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 :  مـلخـص 

  أ همية   الاقتصادي  إلعقار  ملف  يكتسي 

نعاش  قضية  حول  بالغة ،  إلوطني  الاقتصاد  إ 

  حيث،  أ شكالها  بكافة  الاستثمارإت  وجذب

  لتطبيق   إلمستثمرين  دعم  على  إلحكومة  تعول

  خلال   من،  إلوإقع   أ رض   على  مشاريعهم 

،  وقدرإتهم  وكفاءإتهم   أ موإلهم  رؤوس  إستثمار

  الاقتصادي  إلعقار  إس تغلال  مجال  في  خاصة

 الاقتصادية   إلمعاملات  تحرير  نحو  وإلسير

زإلة  بغية   إلمعاملات  ميزت  إلتي  إلعرإقيل  كافة  إ 
 

   إلمؤلف إلمرُإسل.  -*

  تكامل   لخلق  بال ساس  وهذإ،  سابقا  إلعقارية

 .الاستثمار قانون مع   الاقتصادي إلعقار

 إلوقوف   إ لى  إلدرإسة  هذه   تهدف  حيث

 بكافة  للعقارإت  إلمنظمة  إلقوإني  من   جمل   على

 إلقانون  مع  بالتكامل   تعامل  وإلتي،  أ شكالها

  مجال   في  إلجزإئري  إلمشرع   به  جاء  إلذي  إلجديد

  تحقيقا  وذلك،  الاقتصادي  إلعقار  تنظيم

ليها  يسعى  إلتي  إلتنموية  لل هدإف   إلمشرع   إ 

  .الاستثمارإت لجذب إلجزإئري

  إلمنهج  على  إلدرإسة  هذه  في  إعتمدنا  ولقد

عطاء  إلوصفي   إلتي   إلقانونية  للحقائق  وصف  با 

 موقف  لس تخلاص  إلدرإسة  موضوع  عالجت

  إلعقار   مشك  حول   إلجزإئري  إلمشرع

  مناخ   تنقية  تجس يد  بغية  الاقتصادي

 لتحديد  إلتحليل  إلمنهج  جانب  إ لى،  الاستثمار

  إلموجه   الاقتصادي  للعقار   إلقانوني  إلنظام

  إلقانونية   إلنصوص  تحليل  خلال  من  للاستثمار
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 إلدرإسة.  بموضوع إلمتعلقة

  الاقتصادي؛  إلعقار:  إلمفتاحية   إلكلمات 

 إلتنمية. ، الاستثمار مشاريع 

Abstract:  

The important economic real 

estate file and the issue of reviving 

the national economy and attracting 

many investments have their options, 

as the government relies on 

supporting investors to implement 

their projects on the ground, by 

investing their capital, competencies 

and capabilities, especially in the 

field of economic employment and 

moving towards economic 

transactions, removing all obstacles 

that characterized real estate 

transactions previously, and this is 

basically to understand the 

integration of investment and 

investment law. 
This study aims to identify a set of 

laws regulating real estate in all its 

forms, which are dealt with in 

integration with the new law 

introduced by the Algerian legislator 

in the field of regulating economic 

real estate, in order to achieve the 

development goals sought by the 

Algerian legislator to attract 

investments. 
In this study, we relied on the 

descriptive approach by providing a 

description of the legal facts that 

dealt with the subject of the study to 

extract the position of the Algerian 

legislator on the problem of 

economic real estate in order to 

embody the purification of the 

investment climate, in addition to the 

analytical approach to determine the 

legal system of economic real estate 

directed to investment by analyzing 

the legal texts related to the subject 

of the study. 
Keywords: Economic real estate; 

investment projects; development . 

 :  مقـدمـــة 

  إلدولية   إلمس تجدإت  من  إلعديد   ظهور  وأ مام،  إلجزإئرية  إلحكومة  من  سعيا

  بكيفية   يتعلق  فيما  خاصة،  إلدول  بي  جديدة  متغيرإت  من  عنها  ترتب  وما  الاقتصادية

  إلمناس بة  إلظروف  توفير في   إلعمل  على  إلجزإئر  قامت، للاستثمار  ملائم  مناخ  توفير

 ومصالحهم.  إلمستثمرين  حقوق  حماية  يضمن  بما  إل جنبي  الاستثمار جلب   على وإلمحفزة

 إلحكومة  عليها  تعول  إلتي  إلضمانات  أ حد  للاستثمار  إلموجه  الاقتصادي  إلعقار  ويعد

،  إلثروة  جلب  في  كبير  دور  من  يلعبه  لما  وذلك،  الاقتصادية  إلتنمية  لتحقيق  إلجزإئرية

، إلريعي  للاقتصاد  وبديل،  للاستثمار  خصب  مجال  فهو  لذإ،  إلشغل  مناصب  وتوفير
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 إل خيرة.  إلس نوإت في عائدإته  ترإجع شهد وإلذي

  إل مر،  الاستثمار  مجال  في  وإعدة  وموإرد  مقدرإت  من  إلجزإئر  به  تتمتع  لما  ونظرإ

 إلجزإئرية  إلحكومة  سعت  فقد،  إلتنموي  إلمشهد  لتصدر  الاقتصادي  إلعقار  يؤهل  إلذي

  الاستثمارإت   جذب   لضمان  وإس تغلال  منحه  بكيفيات   تتعلق   أ حكام  وتقرير  لتنظيمه

 الاقتصادية.   إلتنمية تحقيق  يكفل بما أ شكالها  بكافة 

  للعقارإت   إلمنظمة   إلقوإني  من  جمل على  إلوقوف   إ لى  إلدرإسة  هذه   تهدف  حيث

  إلجزإئري   إلمشرع   به  جاء   إلذي  إلجديد   إلقانون  مع   بالتكامل   تعامل  وإلتي ،  أ شكالها  بكافة 

ليها   يسعى   إلتي   إلتنموية   لل هدإف   تحقيقا  وذلك،  الاقتصادي  إلعقار  تنظيم   مجال  في   إ 

   .الاستثمارإت  لجذب إلجزإئري إلمشرع 

  إلمشرع   وفق   مدى   أ ي   إ لى :  إلتالية  إل شكالية   طرح  يمكن  إل ساس  هذإ   وعلى

  إلغايات   لتحقيق   للاستثمار   إلموجه   الاقتصادي   إلعقار   أ حكام   تنظيم   في   إلجزإئري 

 ؟ الاستثمارإت   إس تقطاب   في   إلتطويرية 

جابة عطاء  إلوصفي  إلمنهج  على   إعتمدنا  فقد  إل شكالية   هذه  عن  وللا   وصف  با 

  إلجزإئري   إلمشرع   موقف  لس تخلاص   إلدرإسة  موضوع   عالجت  إلتي  إلقانونية  للحقائق

  إلمنهج   جانب   إ لى،  الاستثمار  مناخ   تنقية  تجس يد  بغية  الاقتصادي  إلعقار  مشك  حول

  خلال   من   للاستثمار  إلموجه  الاقتصادي  للعقار  إلقانوني   إلنظام  لتحديد  إلتحليل

 إلدرإسة.  بموضوع  إلمتعلقة إلقانونية إلنصوص  تحليل

تباع  يمكن ذلك على  وإستنادإ  :  إلتالية إلخطة إ 

 مس تدإمة. تنموية إسترإتيجية للاستثمار إلموجه الاقتصادي إلعقار: إل ول إلمحور

  للمشاريع   إلمخصصة  إلحكومية  الاقتصادية  بالعقارإت  إلخاصة  إلضوإبط:  إلثاني   إلمحور

 . الاستثمارية

 تدإمة  مس    تنموية   إسترإتيجية   للاستثمار   إلموجه   الاقتصادي   إلعقار :  إل ول   إلمحور 

  إلثروة   توزيع  ول عادة ،  الاستثمار  لعملية  إل ول  إلمفتاح  هو  الاقتصادي   إلعقار  يعد
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  يعتبر   إلعقارية  إل وعية  توفير  أ ن   حيث ،  إلوطني  الاقتصاد  عجل   وتحريك،  جديد  من

   . الاستثمار قطاعات  كل في  للتنمية ركيزة همأ  

  أ شكالها   بكافة  الاستثمارإت   جذب  عملية   ضمان  أ جل  ومن،  إلشأ ن  لهذإ  وتحقيقا

صدإر  إلجزإئري  إلمشرع   قام   فقد   إلعقار   منح   وكيفيات   شروط  يحدد   قانون  با 

  إلصادر   22/18إل ستثمار  لقانون  مكملا  جاء  وإلذي،  للاستثمار   إلموجه  الاقتصادي

 (1).2022جويلية 28 بتاريخ

ن  تحقيق  قصد  إلعقار  توإفر  بمدى  وثيقا  إرتباطا  ترتبط  الاستثمارية  إلعملية  نْاح  وإ 

قامة زإلة  إ لى  إلجزإئري  إلمشرع   من  وسعيا،  بالستثمار  إلمرتبطة  إلمشاريع  إ    إلعرإقيل   إ 

  على   وإلعمل،  الاقتصادي  إلعقار  على   بالحصول  يتعلق  فيما   إلمستثمرون  يوإجهها   إلتي

درإج   إلشأ ن   هذإ  في  قام  فقد،  الاستثمارإت  جذب  لضمان  وإمتيازإت  تسهيلات  إ 

صدإر   إلتابع   الاقتصادي   إلعقار  منح   وكيفيات   لشروط   إلمحدد  23/17إلقانون  با 

 (2) إستثمارية. مشاريع ل نْاز  إلموجه للدولة   إلخاصة لل ملاك

  04  إلرإبعة  إلمادة  نص  خلال  من  الاقتصادي  إلعقار  إلجزإئري  إلمشرع   حدد  ولقد

 تابع  عقاري  ملك  كل:  الاقتصادي  إلعقار  ":  بقول  إلذكر  إلسالف  23/17  إلقانون  من

  إلوكالة   طرف  من  مكتسب  خاص  أ خر  ملك  كل  و/أ و  للدولة  إلخاصة  لل ملاك

  يحدده   كما  إستثماري  مشروع   لس تقبال  قابل،  إلدولة  لفائدة  الاستثمار  لترقية  إلجزإئرية

 ". بالستثمار إلمتعلق إلقانون

 إل ملاك   ضمن  ملكيته  ترتبط  إلقانون  هذإ  بحسب  الاقتصادي  إلعقار  فا ن  وعليه

  الاستثمار   لترقية  إلجزإئرية  إلوكالة  طرف  من  مكتسب  أ خر  ملك  و/أ و،  للدولة  إلخاصة

   إلدولة.  لفائدة

   : ولة للد   إلخاصة   لل ملاك   إلتابع   إلعقار   - أ ول 

  يتكون   الاقتصادي  بالعقار  إلمتعلق  23/17  إلقانون  من  02  إلثانية  إلمادة  على  بناءً 

 : من
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  إل ملاك   يتبع  عقاري  ملك  كل  إلجزإئري  إلمشرع   إعتبرها  وإلتي :  إلمجهز   إلعقار   - 1

  (3)لس تغلال. إللازمة إلمتنوعة  وإلش بكات بالطرقات مزود للدولة إلخاصة

 : في أ ساسا إلمجهز إلعقار ويمثل

  إلمشرع   يحدد  لم :  إل نشطة   وموإقع   إلصناعية   بالمناطق   إلخاصة   إلمهيأ ة   إل رإض   - أ  

  أ ساس يا  محركا كونها من إلرغم على  إلنشاطات ومناطق،  إلصناعية إلمناطق إلجزإئري

ل ،  الاستثمار  لعملية   لس نة   وإلبيئة   إل قليم   تهيئة   وزإرة  منظور   من   تناولها   يمكن  أ نه  إ 

  إلملائم   إلمحيط  للمؤسسة  تمنح  إلتي  إلمساحة  بأ نها  إلصناعية  إلمناطق  عرفت  إلتي  2005

  بأ نها   2006  لس نة   رالاستثما  وترقية  مساهمات   وزإرة  عرفتها   وكما،  للعمل  وإل يجابي 

  ذإت  إقتصادية مشاريع لس تقبال مخصصة وإلتعمير  إلتهيئة بأ دوإت محددة  مساحات

 (4)خاصة.  أ و وطنية مصلحة

  للاستثمار   موجهة  صغيرة  فضاء  أ نها  على   إعتبارها  يمكن  إلنشاطات   لمناطق  بالنس بة 

 .(5)وإلمتوسطة إلصغيرة إلصناعية إلمشاريع  في

  مساحات   فا نها  2006  لس نة  رالاستثما  وترقية  إلمساهمات  وزإرة  لمذكرة  ووفقا

  أ و   محل  طابع  ذإت   أ نشطة  لس تقبال   مخصصة  وإلبناء   إلتخطيط   بأ دوإت   محددة

  مناطق   فا ن  2008  س نة  نفسها  للوزإرة  أ خر  تعريف  وفي،  إلخدمات  متعددة   نشاطات

  بخلاف   عامة  بصفة  إقتصادية  نشاطات  وتنمية  لترقية  مساحات  هي  إلنشاط 

  (6)إلصناعية. إلمناطق في تقع  إلتي  إلصناعية إلنشاطات

  إلجزإئري   إلمشرع   حدد:  إلجديدة   إلمدن   حدود   ضمن   إلموجودة   إلمجهزة   إل رإض   - ب 

نشاء   بشروط   إلمتعلق  02/08  إلقانون  من  02  إلثانية   إلمادة   في   إلجديدة  إلمدن   إلمدن   إ 

  فارغ   موقع  في  يبنى  حضري  طابع  ذو  سكاني   تجمع  كل  إعتبرها  حيث  وتهيئتها  إلجديدة

 ( 7) قائمة.  سكنية نقاط عدة أ و نقطة إ لى يعتمد أ و

  بفضل   وإلسكاني   والاقتصادي  الاجتماعي  للتوإزن  محورإ  إلجديدة   إلمدن  تشك  كما

 وإلتجهيز.  وإل سكان  إلتشغيل  فرص  من تقدمه ما
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  ذكرها :  إلس ياحية   وإل ماكن   إلس ياحي   إلتوسع   مناطق   في   إلمعدة   إل رإض   - ج 

  إلتوسع   بمناطق  إلمتعلق  03/03  إلقانون  من  03  إلثالثة  إلمادة  في  إلجزإئري  إلمشرع 

  مساحة   كل  إلتوسع   منطقة  إلقانون  هذإ   بموجب  إعتبر  حيث ،  (8) إلس ياحية  وإلموإقع

  للس ياحة   ملائمة  وفنية  وبشرية  وثقافية  طبيعية  خصائص  على يتوفر  ضمن  إمتدإد  أ و

  أ و  نوع   تنمية   في  منها  الاس تفادة  ويمكن،  س ياحية  منشأ ة  تطوير  أ و  لبناء   ومناس بة

 مشهد   أ و  مكان  أ ي  بأ نه  إلس ياحي  إلموقع  ويعرف،  إلعائد  ذإت  إلس ياحة  من  أ كثر

،  عجيبة  معالم  لوجود  أ و،  إلطبيعي  منظره   لجمال  ذلك  كان  سوإء،  س ياحية  بجاذبية  يتمتع

آت  أ و،  فريدة  طبيعية   لخصائص  أ و   ثقافية   أ و،  أ سطورية  أ و  فنية   أ و  تاريخية   لمنشأ

  إلتلاشي  أ و إلتدهور من  وحمايته إلموقع هذإ أ صالة على إلحفاظ  يجب مما، قيمة ذإت

   إل نسان". أ و إلطبيعة عوإمل بفعل

  إلتكنولوجية   إلحاضنات  تشُك:  إلتكنولوجية  للحظائر   إلتابعة   إلمهيأ ة   إل رإض   - د 

  هذإ   يوفر  إلتكنولوجي.  إلمجال  في  إلفاعل  إل طرإف  كافة  بي  يجمع  متقدماً   رقمياً   فضاء

  بجذب   وذلك،  إلمجُدية  إلرقمية  وإلمشاريع  إلناش ئة  للشركات  إللازم   إلدعم  إلفضاء

  إلمشر ع   تناول  وقد  إلبلاد.  وخارج  دإخل  من  إلمتخصصي  وإلخبرإء  إلمؤسسات

،  2004  مارس  24  بتاريخ  91- 04  رقم  إلتنفيذي   إلمرسوم  عبر   إلقضية  هذه   إلجزإئري

،  إلوكالة هذه  إلتكنولوجية.  إلحاضنات  لترقية   إلوطنية إلوكالة تأ سيس  إ لى  أ دى وإلذي

 ش بكة  بناء   إ لى   تهدف ،  وتجارية  صناعية   طبيعة  ذإت  مؤسسة   حينها  إعتبرت   إلتي

  ل نشطة   إفترإضية  فضاءإت  وتوفير،  وإلتصال  إل علام  لتكنولوجيا  وفاعل  قوية

نشاء  إ لى  إلوكالة   تهدف  كما  إلجزإئر.  في  وإلتصال  إل علام  تكنولوجيا   تقنية   دعائم  إ 

  وتشجيع ،  إلتدريب  وتيرة  وتسريع،  إلجزإئرية  للمؤسسات  إلجودة  عالية  وأ عمال

  على   إلخاص  إلقطاع   وتحفيز،  وإلمتوسطة  إلصغيرة  وإلمؤسسات  إلناش ئة  إلشركات

  (9) وإلتصال. إل علام تكنولوجيا تصدير
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 : (10)على  تشمل  وهي:  للدولة   إلخاصة   لل ملاك   إلعائدة   إل خرى   إلمعدة   إل رإض   - ه 

  إلدولة   تملكها   وإلتي  إلعامة  إلوطنية   إل ملاك  ضمن  تدخل   ل  إلتي   إلمباني   جميع  - 

دإرية وهيئات عامة لمؤسسات وخصصتها  . تكن لم  أ م مالياً  مس تقل أ كانت  سوإء، إ 

  وإلتي   إلعامة  إلوطنية  إل ملاك   ضمن  تدخل  ل  إلتي  وإل رإض  إلمباني   جميع  -

ليها  إنتقلت  أ و  إلدولة   عليها  حصلت ،  ممتلكاتها  أ و  إل دإرية  هيئاتها  أ و  مصالحها  إ لى  أ و  إ 

 .ملكها في  وبقيت أ نْزتها أ و

  إ لى   بال ضافة ،  إلتجاري  أ و  إلمهني   أ و  إلسكني   للاس تعمال  إلمخصصة  إلعقارإت   -

 .للدولة ملكاً  بقيت إلتي إلتجارية إلمحلات

 .إلدولة ملك في  ظلت إلتي إلمخصصة غير  إلبور إل رإض -

 . دعم وسائل تعتبر إلتي إلوطني إلدفاع  لوزإرة إلمخصصة إل ملاك -

  إلقنصلية   وإلمكاتب   إلدبلوماس ية  إلبعثات   تس تعملها  وإلتي   إلمخصصة  إل ملاك  -

 .إلخارج في إلمعتمدة

  إلتي   وإلتركات  وإلوصايا  إلهبات  طريق  عن  إلدولة  عليها  تحصل  إلتي  إل ملاك  -

  إلسفن  وحطام   لها   مالك  ل   إلتي   وإل ملاك ،  إلشاغرة  وإل ملاك،  ورثة  لها   ليس 

 .وإلكنوز 

 .نهائياً  إلخزينة إمتلكتها إلتي إلمحجوزة أ و إلمصادرة إل ملاك -

  إلمملوكة   إلرعوية   وإل رإض  إلزرإعي  الاس تخدإم  ذإت   أ و  إلزرإعية  إل رإض  -

 .للدولة

  إلعقارإت   بأ نها  إلجزإئري  إلمشرع   حددها   كما   وهي :  إلمتبقية   إلعقارية   إل صول   - 2

  (11)إلمنحل. إلعمومية للمؤسسات إلتابعة إلمتوفرة 

:  الاقتصادية   إلعمومية   للمؤسسات   إلتابعة   إلحاجة   عن   إلزإئدة   إلعقارية   إل صول   - 3

  إلعمومية   إلمؤسسة  لنشاط  إللازمة  وغير،  تحتاجها  ل  إلتي   إلعقارية  إل ملاك  وهي

 ( 12):في  أ ساسا وإلمتمثل الاقتصادية
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 .إلمؤسسة  أ جله  من  أ نشئت  إلذي  إلغرض  مع  تتناسب  ل  إلتي  إلعقارية  إل ملاك  -

 مملوكة ،  أ وسع  عقارية  تجمعات   عن  فصلها  يمكن  إلتي   أ و  إلمنفصل  إلعقارإت-

 .ل نشطتها ضرورية وغير  للدولة أ و إلعمومية للمؤسسات

  نطاق   ضمن  تعد  ولم  إلتعمير  أ دوإت   بسبب  إس تعمالها  تغير  إلتي  إلعقارية  إل ملاك  -

 .إلعمومية للمؤسسة  إلرئيسي  إلنشاط 

 .إلعمومية إلمؤسسة من بقرإر إلسوق في  للبيع إلمعروضة إلعقارية إل ملاك -

  إلمسؤولة   للهيئة  ملك  هي  وإلتي   إلصناعية  إلمناطق  دإخل   إلموجودة  إلعقارإت  -

  إل ملاك   إ لى  ضمها   أ عيد   وإلتي ،  إلقانون  هذإ   صدور  تاريخ  عند  وإلمتوفرة   إلمنطقة  عن

 .إلقانون هذإ ل حكام  وتخضع للدولة إلخاصة

  ل حكام   بالرجوع :  إلتجارية   إلطبيعة   ذإت   إلعقارية   للترقية   إلمخصصة   إل رإض   - 4

  فيقصد ،  إلعقارية  إلترقية   نشاط   تنظم   إلتي   للقوإعد   إلمحدد  11/04  إلقانون   من  03  إلمادة

دإرة   إ لى  بال ضافة،  وإلمادية  إلعقارية  إلموإرد  بي  تجمع  إلتي   إلعمليات  من  سلسل  بها   إ 

 . (13) إلمشاريع.

  إلتي   إلعمليات  كل  إلعقاري  إلتطوير  نشاط  يشمل  ذإت  من  14  للمادة  ووفقا

نْاز   في  تساهم   الاحتياجات   لتلبية  أ و  إل يجار  أ و  للبيع   إلموجهة  إلعقارية  إلمشاريع  إ 

 .إلخاصة

  حرفي   أ و  تجاري  أ و  سكني  إس تخدإم  ذإت  تشييد  أ و  بناء  عملية  كل   فا ن،  وبالتالي

نْاز   عملية  كل  وأ يضًا،  مهني  أ و   في   تدخل  مباني   ترميم  أ و  بناء  إ صلاح  أ و  تهيئة  أ و  إ 

  تجديد   أ و  بناء  عملية  كل  وكذلك،  تجارية  أ عمالً   تعتبر،  إلعقاري   إلتطوير  نشاط  صلب

  لنظرية   وفقًا   إلتجارية   إل عمال  من   تعُد  إلبيع   بهدف  إلعقاري   إلتطوير  مجال   في

 (14) إلمضاربة.
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  إلجزإئرية  إلوكالة  طرف  من  عليها  إلحصول  يت  إلتي  إلخاصة  إلعقارية  إل ملاك  - ثانيا 

 :  ري إستثما   لمشروع   وإلمناس بة   إلدولة   لصالح   ر الاستثما   لترقية 

  للوكالة   إلجزإئري  إلقانون  منحها  إلتي  إلصلاحيات  جمل  خلال  من  إل مر  هذإ  ويأ تي 

  إليد   وضع   للوكالة  إلقانون  أ تاح  حيث،  الاستثمارية  إلعمليات  فعالية  لضمان  إلجزإئرية

 (15)إستثماري. مشروع  لس تقبال ومؤهل، خاصة ملكية ذي عقار كل  على

  عقار   وجود  عدم   عند  للدولة   إلخاصة  إلملكية  ذي  الاقتصادي  إلعقار  تملك    ويجرى

دها  إلتي  إلتجارية  قيمته  يعُادل  بسعر  ذلك  ويكون،  مماثل دإرة  تُحد    إلدولة   أ ملاك   إ 

 (16) .إلمختصة

دإري  بعقد  هذه  إلتملك    عملية  توُث قو  ه  إ    ضمن   إلعقار  ويدُرج،  نفسها   إل دإرة  تعُد 

  هي  إلطريقة   هذه،  للتملك    إللازمة  إلميزإنية  توفر  من   إلتأ كد  بعد  إلخاصة   إلدولة   أ ملاك

ا  إلتي  إل ولى  شرإئه  خلال  من،  رالاستثما  لترقية  إلجزإئرية  للوكالة  إلجزإئري  إلمشُر ع   س نه 

د  بيع.   بعقد  إل صل  مالكه  من ما  إلعقار  يُحد  ،  وإلتعمير  للتهيئة   إلتوجيهيي  إلمخطط   عبر   إ 

  إلعامة   للمنفعة  مُعلنَ  تنفيذي  بمرسوم   أ و ،  إلس ياحي  للعقار  إلس ياحية  إلتهيئة  مخطط   أ و

 ل نشاء  وزإري  أ و  ولئ   بقرإر  أ و،  تكنولوجية  أ و  س ياحية  أ و  صناعية  مناطق  ل نشاء

د   نشاط.   مناطق    أ و ،  إلصناعي  للعقار  إلوطنية  إلوكالة  طريق   عن   إلعقارإت  هذه   تُحد 

.الاقتصادي أ و إلس ياحي
(17) 

  14  إلمادة  على  بناءً :  إلبيع   عقد   عبر   بالتنازل   الاقتصادي   إلعقار   على   إلحصول   - 1

  إلتابع   الاقتصادي  إلعقار  مكونات   يحدد   إلذي  23/486  إلتنفيذي   إلمرسوم  من

نه ،  الامتياز   لمنح  وإلقابل  إستثمارية  مشاريع  ل نْاز   إلموجه  للدولة  إلخاصة  لل ملاك   فا 

  إلدولة  أ ملاك مديرية قبل  من وتقييمه تقديره يت أ ن يجب إلعقاري إلوعاء تحديد بعد

عدإد   رالاستثما  لترقية  إلجزإئرية  إلوكالة  من  طلب  على  بناءً  ، إلعقار  قيمة  يوضح  تقرير  وإ 

  من   16  إلمادة  إشترطته   لما   وفقا  وهذإ،  إلعقار  لشرإء   إللازم  إلتمويل  تجهيز  بعدها   ليت

  لترقية   إلجزإئرية  إلوكالة  ذلك  بعد  تقوم  ثم،  إلذكر  إلسالف  23/486  إلتنفيذي  إلمرسوم
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  أ ملاك   مديرية  تحدده  إلذي  بالسعر  للدولة  لبيعه  إلعقار  لمالك  عرض   بتقدي   رالاستثما

نه   إلبيع   على   إلتفاق  تم   ومت،  إلدولة عدإد ،  إلبيع  عقد   قوإعد  تطبق   فا    إلبيع   عقد  وإ 

برإمه   قصد   وذلك،  إلنهائ    ما   بحسب   إلعقارية  إلمحافظة   في  وشهره   إلرسمية   بصيغته  إ 

  إلعقد   أ طرإف   كل  موإجهة  في  نافذإ   ليكون،  (18)إلمدني.  إلقانون  من   793  إلمادة  تقتضيه

ل   تت  ل   وإلتي  إلعقار  ملكية  بنقل   إلمتعلقة  إلقوإعد  تقتضيه  ما   وكذإ،  وإلغير   بعد   إ 

  (19)إلعقاري. إلشهر إ جرإءإت إستيفاء

  إلمادة   لنص  بالرجوع :  إلشفعة   حق   طريق   عن   الاقتصادي   إلعقار   على   إلحصول   -2

ذن  هو  إلشفعة  حق  فا ن  إلجزإئري  إلمدني   إلقانون  إلمتضمن  75/58  إل مر  من  794  إ 

  إلحالت   ضمن  وذلك،  إلعقار  شرإء   في   إلمشتري  محل  يحل  أ ن   للشخص  يتيح 

 .إلقانون هذإ يحددها إلتي وإلضوإبط

 إ لى  به  إلمشفوع   إلعقار  مالك  من  صادر  عقد  هناك  يكون  أ ن  يجب،  عليه  وبناءً 

نه  بالشفعة  وللمطالبة ،  منه  إلمشفوع   إلمشتري   يمكن   فلا ،  نافذ  بيع   وجود  يشترط   فا 

ذإ بالشفعة إل خذ بطال  إلقابل إلعقد ل ن، قاطع  بشك باطلاً   إلبيع كان إ    يعتد  ل  للا 

 (20) .به

  إلمادة   نص  في  رالاستثما  لترقية  إلجزإئرية  للوكالة  إلشفعة  حق  إلجزإئري  إلمشرع   وأ قر

  على   إلحفاظ   بهدف   وذلك،  إلذكر  إلسالف   23/486  إلتنفيذي   إلمرسوم   من  17

  إ لى   هذإ  يهدف  الاستثمارية.  للمشاريع  إلمخصصة  إلعقارية  إل صول  وحماية  إلعقارإت

  إلوكالة   إلجزإئري  إلمشرع   منح   إلطويل.  إلمدى  على  الاستثمارية  إلمشاريع   نْاح   ضمان

 (21):إلعقارإت   من  نوعي  على ،  إلدولة  باسم  تمارسها   وإلتي،  إلشفعة  حق  ممارسة  سلطة

  في   وتس تخدم   الاقتصادية  إل رإض  من  إلمس تفيدون  عنها  يتنازل   إلتي   إلعقارإت  - 

 .الاستثمارية إلمشاريع

  دإخل   تقع  وإلتي،  الاستثمارية  للمشاريع  وإلمناس بة  إلمتاحة  إلخاصة  إلعقارإت  -

  وإلحظائر   إلس ياحية   وإلموإقع  إلتوسع   ومناطق   إل نشطة  ومناطق   إلصناعية   إلمناطق 
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 .إلجديدة إلمدن  ومحيط  إلتكنولوجية 

نه،  إلشفعة  حق   إلوكالة   ممارسة  ل جرإءإت  بالنس بة   أ ما ،  إلوكالة  إس تلام  بعد  فا 

  18  إلمادة  في  عليها  إلمنصوص  إلعقارية  إلعمليات  لك  إلموثقي   من،  دوري  وبشك

  وفقًا ،  إلوكالة  تشرع ،  للشفعة  تخضع  أ ن   يمكن  وإلتي،  23/486  إلتنفيذي  إلمرسوم  من

  في ،  إلعمليات  لهذه   إس تلامها   تاريخ   من  يومًا   30  غضون  وفي ،  إلقانونية  لصلاحياتها 

  إلمدني   إلقانون  من  801و  800و  794  إلموإد  في  عليها  إلمنصوص   إلشفعة  إ جرإءإت

علانها بمجرد  إلدولة حق  يثبت  إلجزإئري.   دون، إلشفعة حق ممارسة في  رغبتها عن إ 

  إ لى   إلعقار  ملكية   وتنتقل،  إلعامة  إلقوإعد   من  إس تثناء   وهذإ،  إلقضاء  إ لى  إللجوء

 إلمشتري. حقوق بكامل  وتتمتع، إلدولة

  وإلمس تخدمة   الاقتصادي  إلعقار  من   إلمس تفيد   من  عنها  إلمتنازل  إلعقارية   إل ملاك  - 

  (22) إستثمارية. مشاريع إ نْاز  في

  للمشاريع   إلمخصصة   إلحكومية   الاقتصادية   بالعقارإت   إلخاصة   إلضوإبط :  إلثاني   إلمحور 

 رية الاستثما 

  إلمشرع   كرسها  إلتي   إلعديدة   إلآليات   جمل   من  الاقتصادي  إلعقار  وجود  يعتبر

نْاز   إ لى  إلقيام  إل ول  إلمقام  في   يهدف  فهو،  رالاستثما  وجودة  لضمان   إلجزإئري   إ 

 (23)إلوطني. للاقتصاد  مضافة قيمة تحقيق قصد  الاستثمارية إلمشاريع

  الاقتصادية   إلمشاريع  ل قامة  الاقتصادي  إلعقار  توفر  فا ن   ذلك   إ لى  وبال ضافة 

  إلمشاريع   ل قامة  إلمخصصة  إلمناطق   نطاق   من   ويوسع،  إلعمل   فرص  خلق  في   يساهم

 (24)إلصناعية.

  للمشاريع   وإلمخصص  للدولة  إلمملوك  الاقتصادي  إلعقار  تنظم  إلتي  إل حكام  عن  وأ ما

  شروط   يحدد  إلذي  23/17  إلقانون  بموجب   إلجزإئري  إلمشرع   وضع  فقد ،  الاستثمارية

  مشاريع   ل نْاز   إلموجه  للدولة  إلخاصة  لل ملاك  إلتابع  الاقتصادي  إلعقار  منح  وكيفيات

  إلمادة   مع   بالتكامل  تعمل  وإلتي  منه   06  إلسادسة  إلمادة  حددتها   شروطا  إستثمارية
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 :  في أ ساسا وإلمتمثل،  نفسه إلقانون من 03 إلثالثة 

   : ولة للد   إلخاصة   إل ملاك   من   جزءإ   الاقتصادي   إلعقار   يكون   أ ن   - أ ول 
 وهي ،  إلعامة  إلكيانات  أ و  إلدولة  تملكها  إلتي  إل موإل  هي  للدولة  إلخاصة  إل ملاك

  إلتصرف   أ و  بها  الانتفاع   في  إلحق  إلعامة  وإلكيانات   للدولة  إلعامة.  للمنفعة  مخصصة  غير

دإرية.   ملكية  حق   ل،  خاص  ملكية  حق  هو  إل موإل  هذه  في  إلدولة   وحق،  فيها   إ 

  وتخضع ،  إل فرإد  يملكها  إلتي  كال ش ياء،  إلملكية  ل حكام  عام   بشك  إل موإل  هذه  تخضع

 (25)عامة. كقاعدة  إلخاص للقانون

 تعتبر  للدولة  أ موإل  فا ن   إلجزإئري  إلمدني   إلقانون  من  688  إلمادة  نص  وبحسب

  لمصلحة   قانوني   نص  بمقتضَ  أ و  بالفعل  تخصص  إلتي  وإلمنقولت  إلعقارإت  بال ساس

دإري  طابع   لها  لهيئة  أ و  عمومية  لمؤسسة  أ و  ل دإرة  أ و،  عامة ،  إشترإكية  لمؤسسة  أ و،  إ 

 إلصناعية.  إلثورة  نطاق  في دإخل لتعاونية أ و، ذإتيا مسيرة  لموحدة أ و

  به   جاء   لما  وفقا  ولكن،  للدولة  إلتابعة  إلخاصة  إلعقارية  إل ملاك  تحديد  س بق  وقد

 إلعقار  منح  وكيفيات  شروط  يحدد  إلذي  23/17  إلقانون  في  إلجزإئري  إلمشرع 

  بنص   إس تثنى  قد  إلجزإئري  إلمشرع   فا ن ،  إستثمارية  مشاريع  ل نْاز   إلموجه  الاقتصادي

  وتتمثل ،  الاقتصادي  إلعقار  نطاق   من   للدولة  إلتابعة  إلخاصة  إل ملاك  من   جمل  صريح

 : (26) في رئيسي  بشك

:  للدولة   إلخاصة   لل ملاك   إلتابعة   إلفلاحية   إلوجهة   ذإت   أ و   إلفلاحية   إل رإض   1-

  يقُصد   بها  فيقصد   إلعقاري  بالتوجيه  إلمتعلق  90/25  إلقانون  من  04  إلرإبعة  للمادة   وفقا

، س نوإت  عدة   مدى   على  أ و  س نوي   بشك،  إل نسان  بتدخل،  تنُتج  أ رض   كل ":  بها

نتاجًا   أ و   مباشرةً   إلصناعة  في  يسُ تخدم  أ و،  إلحيوإنات  أ و  إلبشر   قبل  من  يسُ تهلك  إ 

  وأ رإض  ،  إلخصوبة  شديدة  أ رإض    إ لى  إلزرإعية   إل رإض  وتصُنف،  تحويله  بعد

  والانحدإر   إلتربة  علم   إ لى  إستنادًإ،  إلخصوبة  ضعيفة  وأ رإض  ،  إلخصوبة  متوسطة

  قانون   بموجب ،  للدولة  إلخاصة  إل ملاك  من  جزءًإ  تعُتبر  أ نها  كما ،  وإلري  وإلمناخ
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ل ،  أ علاه  إلمذكور  إلوطنية  إل ملاك   إل حكام   من  إس تثناها   إلجزإئري  إلمشرع   أ ن  إ 

.للاستثمار إلموجه الاقتصادي بالعقار إلمتعلقة
(27) 

  إلفقرة   04  إلرإبعة  إلمادة  ل حكام  طبقا :  إلمنجمية   إلنطاقات   ضمن   إلوإقعة   إل رإض   2-

  مساحة   هي   إلمنجم  أ رضية  فا ن   إلمناج   قانون  إلمتضمن  14/05  إلقانون  من  02  إلثانية

  على   وتشمل ،  إلمنجمي  الاس تغلال  في   إلمس تعمل   إلسطحية  إلمباني   جميع   تضم  أ رضية 

آت  إلخصوص  وجه  وموإقف  وإلورشات  إلمعدنية  إلخامات  ومعالجة  الاس تخرإج   منشأ

 (28)إلتخزين. ومساحات، وإل دإرية إلقائمة  وإلمصالح إلمعدإت

 الاقتصادي   إلعقار  من  إل رإض  من  إلنوع   هذإ  إلجزإئري  إلمشرع   إس تثنى  وقد

، إلمنجمي  الاس تغلال  أ و  إلبحث  بأ نشطة  مرتبط  غرضها  ل ن،  للاستثمار  إلمخصص

 (29) إلترخيص. بصاحب إرتباطها  إ لى  بال ضافة

  وكذإ   وإس تغلالها   إلمحروقات   عن   إلتنقيب   مناطق   ضمن   إلوإقعة  إل رإض   -3

آت   حماية   مساحة    إلمادة   في   إلجزإئري   إلمشرع   عالجها   وإلتي :  وإلغازية   إلكهربائية   إلمنشأ

  إلمادة   هذه  حددت  وقد،  إلمحروقات  أ نشطة  ينظم  وإلذي  19/13  إلقانون  من  13

 بها.   إلمتعلقة  إل نشطة  لطبيعة  نظرإً ،  إل رإض  هذه  شغل  لهم  إلمخول  إل شخاص

  على   2011  جوإن  14  في  إلمؤرخ   إلمشترك  إلوزإري  إلقرإر  نص  ،  ذلك  إ لى   بال ضافة

آت  حول  إلحماية   نطاق   تحديد   إلكهرباء   وتوزيع  لنقل   إل ساس ية  إلتحتية   وإلبنى   إلمنشأ

  أ ل   يجب،  ذلك  على   وبناءً   إلمناطق.   هذه   شغل   وكيفيات  شروط   تحديد   مع،  وإلغاز 

  إلمحيطة   إلحماية   حدود  ل ن،  إستثماري  مشروع   ل ي  مُخصصة  إل رإض  هذه  تكون

آت  بهذه  ( 30) فيها. إلضغط مس توى عن فضلاً ،  إلمنشأ ة نوع  على بناءً  تختلف إلمنشأ

:  إلمائية   إل حياء   تربية   أ نشطة   مناطق   لحتضان   إلمخصصة   إلحكومية   إل رإض   -4

  إلمتعلق   01/11  إلقانون  من   02  إلثانية  إلمادة   في   إلمائيات  تربية  إلجزإئري   إلمشرع   حدد

 كائنات  زرإعة  أ و  تربية  إ لى  يهدف  مجهود  كل  بأ نها  إلمائيات  وتربية  إلبحري  بالصيد

  (31) بيولوجية. موإردو  حية
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نشاء  إلجزإئري  إلمشرع   قام  وكما دإري   عقد  بموجب  إلمائيات  لتربية  مؤسسات  با    إ 

دإرة   تمنحه    يتضمن   إمتياز   عقد  خلال  من  إلجزإئريي  لل شخاص   إلوطنية  إل ملاك   إ 

  (32)إلمائيات. تربية أ نشطة لمزإولة مائية أ و و/ برية  مساحات

  إلسبب   ويتضح:  إلدولة  دعم   من   تس تفيد   إلتي   إلعقارية   للترقية   إلمخصصة   إل رإض   - 5

  وذلك ،  ذكره  إلسابق   23/ 17  إلقانون  أ حكام   من   إل رإض  من  إلنوع   هذإ   إس تثناء   من

 إلعقارية   إلترقية  نشاط  تشجيع  إ لى  بال ساس  يهدف  إل رإض  من  إلنوع   هذإ  لكون

 أ و،  نقصها  على  للقضاء  إلعقارية   إل وعية  وتوفير،  إلمدعومة  إلمساكن  توفير  ضمان  قصد

 (33)بها. إلمتاجرة 

نْاز   وإلمتعلقة   للدولة   خاصة   ملكية   إلمملوكة   إل رإض   - 6   إستثمارية   مشاريع   با 

  نفقاتها   تدُفع   إلتي  الاستثمارإت  هي   إلعامة  الاستثمارية   إلمشاريع   تعُتبر  إلعامة:  عمومية 

  الاقتصادية   إلتحتية   إلبنية  على  رئيسي   بشك  تركز  وإلتي،  إلدولة  خزينة  من

  إلعقارإت   نطاق   من  مس تثناة  الاستثمارإت  لهذه  إلمخصصة  وإلعقارإت،  والاجتماعية

  وإل هدإف   إلعام  إلهدف   مع  تتعارض  ل نها  وذلك،  للاستثمار  إلموجهة  الاقتصادية

 (34) إلمشاريع. لهذه  والاجتماعية الاقتصادية

 :  يصها تخص   جار    وغير   تخصيصها   عدم   - ثانيا 

  إلتخصيص   فا ن  إلذكر  إلسالف  إلوطنية  إل ملاك  قانون  من  82  للمادة   لنص  وفقا

  إلمصلحة   تخدم   مهمة   في  عام   شخص   يمتلكها  منقولة   أ و  عقارية  ملكية   إس تخدإم  معناه

  إلدولة....   تملكها   إلتي  إلخاصة  إلوطنية  إل ملاك   أ حد   وضع   في   ويتجسد ،  للدولة  إلعامة

  تمكينها   بهدف   ل حدإها   تابعة  مؤسسة  أ و،  عامة  مصلحة  أ و  وزإرية  دإئرة   تصرف   تحت

 (35) بها. إلمنوطة إلمهمة أ دإء من

  لس تقبال   قابلا  للدولة  إلخاصة   لل ملاك  إلتابع   الاقتصادي  إلعقار  يكون  وحت

  إلعل   وتظهر،  إلتخصيص  قيد  في  أ و  تخصيص  محل  تكون  أ ل  وجب  إستثمارية  مشاريع

،  محدد  هدف  لتحقيق   عامة  جهة  إ لى  إلعقار  نقل  يعني  إلتخصيص  أ ن  إلشرط  هذإ  من
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 (36) منه.  إل صل  إلغرض  مع   يتعارض   إستثماري  لمشروع   كموقع  إس تخدإمه  يعيق  وهذإ

   : عمير للت  مبرمجة   أ و   معمرة   قطاعات   في   وإقعا   الاقتصادي   إلعقار   يكون   أ ن   - ثالثا 

  إلقطاعات   فا ن  (37)وإلتعمير  بالتهيئة  إلمتعلق  90/29  إلقانون  من  20  للمادة   طبقا

ن  حت  إل رإض  كل  تشمل  إلمعمرة   مبان    تشملها  إلتي  إلبنى  بكافة   مجهزة  غير  كانت  وإ 

  إلمساحات   مثل  مبنية   تكن  لم   لو   حت   وأ نشطة  تجهيزإت  وأ ماكن  بينها  ومساحات   مجهزة

  هذه   لخدمة  إلمخصصة  إلحضرية  وإلغابات  إلمفتوحة   وإلفضاءإت  وإلحدإئق  إلخضرإء

  يجب   إلتي   إلمنطقة   من  أ جزإء   أ يضًا  إلمجهزة   إلمناطق  تشمل   كما،  إلمتجاورة  إلمباني 

صلاحها  تحديدها   نعرف   ما   أ و  للتعمير  إلمبرمجة  للقطاعات   بالنس بة  أ ما،  وحمايتها  وإ 

  إلقصير   إلمديي  على  للبناء   إلمحددة  إلمناطق  تشمل   فهيي  للبناء  إلمخصصة  بالمناطق 

  في  عليه إلمنصوص إل ولويات جدول  على  بناءً  س نوإت  عشر  خلال في، وإلمتوسط

.وإلتعمير إلتوجيه خطة
(38) 

  ل نْاز   إلموجه  الاقتصادي  إلعقاري  شروط   في  إلجزإئري  إلمشرع   إس تثنى   ولقد

  خارج   تمركزها  يتطلب   إلتي  الاستثمارية  إلمشاريع   إلس ياق  هذإ   في  إستثمارية   مشاريع

 (39)إلمناطق. هذه

 :  ـــة خـاتم 
  خطوة   للاستثمار  إلموجه  الاقتصادي  إلعقار  إلمتعلقة  إلبحثية  إلورقة  هذه   ختام   وفي

  وإلعقار  بالعقارإت  إلمتعلقة  إلقوإني  جمل  على  وإلوقوف،  إلوطني  الاقتصاد  ل نعاش

  الاستثمارإت   تحقيق   في   حاسما   دورإ الاقتصادي  للعقار  بأ ن   إلقول  يمكن   الاقتصادي

  للاستثمار"   الاقتصادي   "إلعقار  ملف  حظي   ولقد،  إلتنمية   أ هدإف  إ لى  ووصولها

  والاقتصادية   إلس ياس ية  للآليات  نظرًإ،  إلجزإئري  إلمشر ع   لدى  قصوى  بأ همية

  إلمضي و   ،إلسوق  إقتصاد  نحو  إلتحول  إ لى  خلالها  من  إلجزإئر  تهدف  إلتي  والاجتماعية

زإلة بهدف، الاقتصادية إلمعاملات تحرير نحو قدمًا   إلتي  وإلصعوبات إلعقبات جميع  إ 

 للجزإئر.  الاقتصادي  إلتاريخ من إلسابقة إلفترإت في  إلعقارية إلمعاملات  عرقلت
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ن   في   كبيرة  نوعية  نقل  بمثابة  هو  الاقتصادي  إلعقار  لنظام  إلجزإئري  إلمشرع   تبني  وإ 

  إلعديد   إلجزإئري   إلمشرع   سن    ولقد،  إل جنبيةو   إلوطنية  الاستثمارإت   وجذب   تفعيل

 إلعقار  ومعالم  حدود  في  تدخل  إلتي   إلعقارإت  لتحديد  وإلتنظيمية  إلقانونية  إلنصوص  من

  لس تقبال   إلموجه  الاقتصادي  إلعقار  مسأ لة   في   إلتنظيم  هذإ  ويأ تي ،  الاقتصادي

ل،  به  إلمرتبطة  إل شكالت  على  إلقضاء  وتيرة  لتسريع  إستثمارية  مشاريع   وعلى   أ نه  إ 

  منح   وكيفيات  لشروط  إلمحدد  23/17  إلقانون  بها  جاء   إلتي  إلتعديلات   هذه  من  إلرغم

  إستثمارية   مشاريع  ل نْاز   إلموجه  للدولة  إلخاصة  لل ملاك  إلتابع  الاقتصادي  إلعقار

  وجوبا   يقتضي   إل مر  ل ن،  إلعقار  مشك   على   للقضاء  نهائيا   كاف   غير   يبقى  وحده

  مناخ   تنقية  تجس يد  بغية  وذلك،  الاقتصادي  بالعقار  إلمرتبطة   إلعناصر  بفعل  إل خذ

  يكفل   بما  إلحوكمة  نحو  وإلذهاب،  خاص  بشك  رالاستثما  ومناخ،  عام  بشك  إل عمال

 لتحقيقها.  إلجزإئرية إلحكومة تسعى إلتي  الاقتصادية إلس ياسة أ هدإف وتحقيق

 :  إلتوصيات  من جمل  تقدي يمكن وعليه

،  للاستثمار   إلوطني   بالمخطط  تتعلق  وطنية   مرجعية  سن  في  إل سرإع   ضرورة  - 

  إلوكالة   نْاعة  لضمان  وذلك،  للاستثمار  إلولئ   بالمخطط  تتعلق  ولئية  ومرجعية

 إلعقار  ومتابعة  وتس يير  لمنح   فعالية  وضمان،  مهامها  أ دإء  في  رالاستثما  لترقية  إلجزإئرية

 الاقتصادي. 

  قطاع   في   إلموجود  الاقتصادي  إلعقار  تس يير  في  إلسلس   الانتقال  ضمان   - 

 ر. الاستثما لترقية  إلجزإئرية إلوكالة إ لى إلسكن، إلدولة أ ملاك، إلصناعة، إلس ياحة

 إلعقار   منح  قانون  بموجب   إلمكرسة  إلجديدة  الاقتصادية  إلمقاربة  تنفيذ  - 

  إلعقار   على   إلحصول  في  إلحقيقيي   للمستثمرين  إل ولوية  منح   إ لى  إلرإمية ،  الاقتصادي

 منحه.  في  إلشفافية وضمان الاقتصادي

عادة  -  ،  23/17  إلقانون  أ هدإف  ترجمة  أ جل  من  إلعملياتي   إل طار  في  إلنظر   إ 

  وإلشفافية   إلحوكمة  وتجس يد،  إلمصالح  تدإخل  عدم  ضمان  أ جل  من  إل طر  وتفعيل
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 إل دإرية.

  ذإت   إلمناطق   وتحديد  الاقتصادي   للعقار  إلوطنية  إلخريطة   تحديث  على   إلعمل   - 

  لل رإض   وفع ال  عقلاني   إس تغلال  لضمان ،  إلقطاعية  إلتنمية  بخطط   ربطها  مع،  إل ولوية

 للاستثمار.  إلموجهة

  : وإلمرإجع   إلهــوإمـــش 
 

  28، إلصادرة بتاريخ 50إلمتعلق بالستثمار، جريدة رسمية، عدد  2022يوليو    24إلصادر بتاريخ   18/ 22إلقانون   -(1)

 . 2022يوليو 
إلتابع لل ملاك    2023نوفمبر    15إلمؤرخ في    23/17إلقانون    -(2) إلعقار الاقتصادي  إلمحدد لشروط وكيفيات منح 

 . 2023نوفمبر   16، إلصادرة بتاريخ 73إلخاصة للدولة إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية، جريدة رسمية عدد 
إلمحدد لشروط وكيفيات منح إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة للدولة    23/17من إلقانون  04إلمادة إلرإبعة    -(3)

ليه سابقا.   إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية إلمشار إ 
،  إل نسانيةحنان خوإدجية سميحة، إلنظام إلقانوني للمناطق إلصناعية ومناطق إلنشاط في إلجزإئر، مجل إلعلوم    -(4)

 . 411، ص2014، جوإن 41، عدد01جامعة قس نطينة 
درإسة ميدإنية    -إلمحل  الاستثمار علوإني عمار، وإقع إلمناطق إلصناعية ومناطق إلنشاط في إلجزإئر ودورها في ترقية    -(5)

،  10، مجل أ بعاد إقتصادية، كلية إلعلوم الاقتصادية وإلتجارية وعلوم إلتس يير، جامعة بومردإس، إلمجلد  -بولية سطيف

 . 373، ص2020، 02إلعدد
 . 412حنان خوإدجية سميحة، إلمرجع إلسابق، ص -(6)
بتاريخ    08/ 02إلقانون    -(7) نشاءإلمتعلق بشروط    2002ماي    08إلصادر  إلمدن إلجديدة وتهيئتها، جريدة رسمية   إ 

 . 2002ماي  14، إلصادرة بتاريخ  34عدد
،  11إلمتعلق بمناطق إلتوسع وإلموإقع إلس ياحية، جريدة رسمية عدد   2003فيفري    17إلصادر بتاريخ    03/03إلقانون    -(8)

 . 2003فيفري   19إلصادرة بتاريخ 
حوإم،    -(9) إلموقع    1500بلقاسم  على  متوفر  منشور  إلتكنولوجية!،  إلحظائر  قلاع  إ  عن  عاجزة  :  إل لكترونيمليار 

-1500https://www.echoroukonline.com/  :إلساعة:  2025/ 02/ 28، تاريخ الاطلاع على إلموقع ، على 

40 :04 . 
إلذي يتضمن قانون إل ملاك إلوطنية، جريدة   1990ديسمبر   01إلصادر بتاريخ   90/30من إلقانون  18إلمادة  -(10)

 . 1990ديسمبر   02، إلصادرة بتاريخ  52رسمية عدد
إلمحدد لشروط وكيفيات منح إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة للدولة    23/17من إلقانون  04إلمادة إلرإبعة    -(11)

ليه سابقا.   إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية إلمشار إ 
إلثانية    -(12) إلرإبعة  02إلمادة  إلمادة  إلقانون  04،  إلتابع    23/17من  إلعقار الاقتصادي  إلمحدد لشروط وكيفيات منح 

ليه سابقا.   لل ملاك إلخاصة للدولة إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية إلمشار إ 

https://www.echoroukonline.com/1500-
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إلمحدد للقوإعد إلتي تنظم نشاط إلترقية إلعقارية، جريدة رسمية   2011فيفري   17إلصادر بتاريخ   11/04إلقانون  -(13)

 . 2011مارس   06إلصادرة بتاريخ  14عدد  
زرإرة صالحة إلوإسعة، دور إلمرقي إلعقاري في حل أ زمة إلسكن في إلجزإئر، " أ عمال إلملتقى إلوطني للترقية إلعقارية    -(14)

 . 08، ص2012فيفري  28، 27في إلجزإئر، إلوإقع وإل فاق"، جامعة قاصدي مرباح، ورقل، يومي 
إلمحدد لشروط وكيفيات منح إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة   17/ 23من إلقانون   05إلفقرة  08إلمادة  -(15)

ليه سابقا.   للدولة إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية إلمشار إ 
إلذي يحدد مكونات إلعقار    2023ديسمبر    28إلصادر بتاريخ    23/486من إلمرسوم إلتنفيذي    15،  14إلمادة  -(16)

، إلصادرة  85الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية وإلقابل لمنح الامتياز، جريدة رسمية عدد

 . 2023ديسمبر  30بتاريخ  
نورين حسام إلدين، طرق تكوين حافظة إلعقار الاقتصادي في إلتشريع إلجزإئري، مجل إلحقوق وإلحريات، مخبر   -(17)

 . 235، ص2024،  02، إلعدد12إلحقوق وإلحريات، جامعة بسكرة، إلمجلد  
إلمتضمن إلقانون إلمدني إلجزإئري إلمعدل وإلمتمم، جريدة رسمية   1975سبتمبر    26إلصادر بتاريخ    75/58إل مر    -(18)

 . 1975سبتمبر  30، إلصادرة بتاريخ  78عدد
   .236نورين حسام إلدين، إلمرجع إلسابق، ص -(19)
منصور محمد حسي، إلحقوق إلعينية إل صلية: إلملكية وإلحقوق إلمتفرعة عنها، أ س باب كسب إلملكية، دإر إلجامعة   -(20)

 . 220، ص2001، مصر،  إل سكندريةإلجديدة، 
إلذي يحدد مكونات إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة    23/486من إلمرسوم إلتنفيذي    18،  17إلمادة    -(21)

ليها سابقا.   إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية وإلقابل لمنح الامتياز، إلذي تم إل شارة إ 

   -(22).241، 240نورين حسام إلدين، إلمرجع إلسابق، ص  
، رسالة ماجيس تير، كلية إلحقو، جامعة بومردإس،  الاستثمارموهوبي محفوظ، مركز إلقانون من منظور قانون    -(23)

 110، 109، ص 2009
وإسترإتيجية للتنويع الاقتصادي،    الاستثماربن عزوق منير، مزإري مسعودة، إلعقار الاقتصادي كآلية لتشجيع    -(24)

إلمجلد بالنعامة،  إلجامعي  إلمركز  إلس ياس ية،  وإلعلوم  إلحقو  معهد  إلس ياس ية،  وإلعلوم  إلقانون  في  إلموسوعة  ،  01مجل 

 . 17، ص2023، 01إلعدد
محمد فاروق عبد إلحميد، إلتطور إلمعاصر لنظرية إل موإل في إلقانون إلجزإئري، درإسة مقارنة، ديوإن إلمطبوعات    -(25)

 . 159، ص 1998إلجامعية، إلجزإئر، 
إلمحدد لشروط وكيفيات منح إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة للدولة    23/17من إلقانون  03إلمادة إلثالثة    -(26)

ليه سابقا.   إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية إلمشار إ 
إلصادرة بتاريخ    49إلمتعلق بالتوجيه إلعقاري، جريدة رسمية عدد  1990نوفمبر    18إلصادر بتاريخ    90/25إلقانون    -(27)

 . 1990نوفمبر  18
، إلصادرة بتاريخ:  18إلمتضمن قانون إلمناج، جريدة رسمية عدد    2014فيفري    24إلصادر بتاريخ    14/05إلقانون    -(28)

 . 2014مارس   30
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حنان مزهود، إلنظام إلقانوني لتوجيه إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة للدولة ل نْاز مشاريع إستثمارية   -(29)

،  01، مجل إلباحث للدرإسات إل كاديمية، كلية إلحقوق وإلعلوم إلس ياس ية، جامعة باتنة17- 23وفقا ل حكام إلقانون  

 . 585، ص 2024،  02، إلعدد  11إلمجلد 
 . 586، 585حنان مزهود، إلمرجع إلسابق، ص   -(30)
،  36إلمتعلق بالصيد إلبحري وتربية إلمائيات، جريدة رسمية عدد    2001يوليو    03إلصادر بتاريخ    11/ 01إلقانون    -(31)

 . 2001يوليو  08إلصادرة بتاريخ 
نشاءيحدد شروط منح الامتياز من أ جل    2004نوفمبر    21إلصادر بتاريخ    04/373إلمرسوم إلتنفيذي    -(32) مؤسسة    إ 

 . 2004نوفمبر  24، إلصادرة بتاريخ 75لتربية إلمائيات وكيفيات ذلك، جريدة رسمية، عدد  
 . 587، 586حنان مزهود، إلمرجع إلسابق، ص -(33)
 . 589، 588إلمرجع نفسه، ص  -(34)
ليه سابقا.  90/30إلقانون  -(35)  إلذي يتضمن قانون إل ملاك إلوطنية، إلذي تم إل شارة إ 
 . 589، 588حنان مزهود، إلمرجع إلسابق، ص   -(36)
، إلصادرة  52إلمتعلق بالتهيئة وإلتعمير، جريدة رسمية، عدد    1990ديسمبر    01إلصادر بتاريخ    29-90إلقانون    -(37)

 . 1990ديسمبر  02بتاريخ  
ليه سابقا.  29- 90من إلقانون  21إلمادة  -(38)  إلمشار إ 
إلمحدد لشروط وكيفيات منح إلعقار الاقتصادي إلتابع لل ملاك إلخاصة للدولة    23/17من إلقانون  03إلمادة إلثالثة    -(39)

ليه سابقا.   إلموجه ل نْاز مشاريع إستثمارية إلمشار إ 


