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 :  مـلخـص 

  تسليط  حاولت،  إلمقال  هذإ  خلال  من

 لمسؤولية  قانوني  ك ساس  إلخطأ    على  إلضوء

  وذلك ،  إلعمرإني  إلتشريع  مخالفات  عن   إل دإرة

  هذإ  يكتس يها  إلتي  إلبالغة  لل همية  نظرًإ

 ميدإن  في  إلمسؤولية  أ ن  باعتبار،  إلموضوع

  في  هامة  مكانة  تحتل  أ صبحت  وإلبناء  إلتعمير

 إل خرى  فوإئدها  عن   ناهيك،  إلقانوني  إلحقل

  خلال   من   هام   جد   دور  من  تلعبه  وما

قرإر  في  إلمساهمة  على   إلمسؤولية  هذه  إ 

  إلمتضررين  لحماية   وإلقضاء  إلتشريع   مس توى

 .إلمخالفات هذه من

 فيه   أ برزت،  أ ول  بمحور  إلمقال  بدأ ت  فقد

، إلمشروعية  عدم  خطأ    عن  إلناجمة  إلمسؤولية

  مظاهرها   مبي ناً،  إلخارجية  أ و  إلدإخلية  سوإء

 فيه  فأ برزت،  إلثاني  إلمحور  أ ما  وصورها.

  إلخاطئة   إلمادية  إلتصرفات  عن  إلمسؤولية

دإرة   بي   نميز    حيث،  إلتعمير  مجال  في  للا 

ذإ  إل دإرة  تصرفات   عمل   شك  في  كانت  إ 

 إ يجابي.  عمل صورة  في أ و سلبي

 إلخطأ ؛  إلمسؤولية؛ :  إلمفتاحية   إلكلمات 

 إلبناء.  ؛إلمشروعية عدم إلتعمير؛

Abstract:  

In this article, I have attempted to 

highlight fault as a legal basis for the 

administration's liability in urban 

planning violations, given the 

significant importance of this topic. 

Liability in the field of urban 

planning and construction has 

gained a crucial position in the legal 

domain, not to mention its other 

benefits and the key role it plays in 
 

   إلمؤلف إلمرُإسل.  -*

establishing this responsibility within 

legislation and the judiciary to 

protect those affected by such 

violations. 

I began the article with the first 

section, in which I highlighted 

liability arising from the fault of 

illegality, whether internal or 

external, explaining its 

manifestations and forms. In the 

second section, I addressed liability 
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for the administration’s wrongful 

material actions in the field of urban 

planning, distinguishing between 

administrative actions in the form of 

either a negative act or a positive act 

Keywords: liability; error; 

reconstruction; illegality, 

construction. 

 :  مقـدمـــة 

، إلعامة  إلمس ئولية  بقوإعد  إرتبطت  إلتعمير  مجال  في  إل دإرة  مس ئولية  أ ن  إل صل

  فهيي ،  إل دإرية  إلمسؤولية  مجال  في  إلزإوية  حجر  هو  إلذي  إلخطأ    على  أ ساسا  تقوم  إلتي

  جميع   تشمل   إلشأ ن   هذإ  في   أ نها  نشير   أ ن  بد   ل   وهنا،  بانتفائه  تنتفيو   بقيامه  تقوم

  أ و   إلمقبول  إلصدور  إ لى،  إلتعمير  وثائق  تشكيل   من  إبتدإء،  إلتعمير  نشاطات

  رخص ،  إلبناء  )رخص  إلمختلفة   إلرخص  أ و  إلشهادإت  مطابقة  بعدم  إلمعل ل   إلمرفوض

  إلرخص و   إلشهادإت  أ ي-   إل خيرة  هذه  وباعتبار(1)...( ،  إلهدم  رخص،  إلتجزئة

دإرية  قرإرإت  بمثابة  - إلعمرإنية ننا،  إ    إعتباري   كشخص  إل دإرة  أ ن  نلاحظ   سوف  فا 

  تلك   بممارسة  تعهد  بل  بنفسها  وإلقرإرإت  إل جرإءإت  هذه  إتخاذ  تس تطيع  ل  )معنوي(

  أ دإء   أ ثناء   إلذين،  موظفون  إصطلاح   عليهم  يطلق   طبيعيي  أ شخاص   إ لى  إل عمال

  ينسب   قد  إلخطأ    وهذإ،  لل فرإد  ضررإ    يسبب  خطأ    يرتكبون  قد  إلعامة  وظيفتهم

ليهم   بعملها   قيامهم و   بها  لرتباطهم  نتيجة  بال دإرة   يلحق  قد  أ و،  شخصيا  خطأ     فيسمى  إ 

 مرفقيا.  خطأ   فيسمى 

  إل خير   هذإ ،  إلخطأ    أ ساس  على  تقوم  الاعتبارإت   لهذه  تبعا  إل دإرة   فمسؤولية 

ل  مرفقي   أ و  شخص  خطأ    أ شرتا  كما  سببه  يكون  أ ن  يمكن  إلذي   سوف   هنا  بحثنا  أ ن  إ 

  مرتبط   أ و  إلمشروعية  عدم:  هماو   إلتعمير  مجال  في  للخطأ    صورتي  على  فقط  يركز

  إلمختلفة. إل دإرية إلتصرفات  ببعض

  إلمجال   فا ن،  (2)إلتعمير  ميدإن   في  وتشريعية  قانونية  ترسانة  وجود   من  فبالرغم 

 بي  إل ساس  في  تدإخل  عن  إلناتجة  الاختلالت  بعض  تشوبه  مازإلت  إلحضري

  إلمكلفة   إل دإرإت  وتدإخل  بتعدد  وأ يضا  تطبيقها  وكيفية  ذإتها   حد  في  إلقانونية  إلنصوص
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 بالتعمير. 

  إلبناء   لترإخيص  إلقانوني   إل طار  تحديد  على   يقتصر  إليوم   يطبق  كما  فالتعمير 

 إهتمام.  من إلموضوع  هذإ  يس تحقه وما إلمسؤوليات  بتحديد يهت أ ن دون، إلتجزئةو 

ن   تحديد :  إلتالية  إلفرضية  من  تنطلق  إلموضوع   هذإ  فيها   نبحث  إلتي   إل شكالية  إ 

  إل دإرة   مسؤولية   توضيح   أ و   تحديد   في   إل ثر   بالغ   ل   إلتعمير   مجال   في   إلخطأ    ونوع   طبيعة 

  على   إل دإرة   لمسؤولية   إلقانوني   إلنظام   هو   فما ،  إلعمرإني   إلميدإن   أ و   بالمجال   إلمكلفة 

  حت   إلمسؤولية   هذه   لها   تخضع   إلتي   إلقوإعد   وماهي   إلتعمير؟   مجال   في   إلخطأ    أ ساس 

 بالتعويض؟   إلمطالبة   إلعمرإني   إلخطأ    من   للمتضررين   يتس نى 

جابة   موضوع   نتناول:  محورين  إ لى  إلمقال  هذإ  س نقسم  إل شكالية   هذه  على  للا 

  إلمسؤولية   وصور،  إل ول(  )إلمحور  في   إلمشروعية  عدم  خطأ    عن  إلناتجة  إلمسؤولية

دإرة  إلمادية إلتصرفات  عن    إلثاني(. )إلمحور في للا 

 وعية:  إلمشر   عدم   خطأ    عن   إلمسؤولية :  إل ول   إلمحور 

  إلقرإر   أ ركان  من  ركن  تخلف   يعني  إل دإرية  إلمسؤولية  مجال  في  إلمشروعية  عدم 

  إلشك   عيب،  الاختصاص  عدم :  هي  أ ربعة  أ وجه  ل  إلمشروعية  وعدم،  إل دإري

 إلقانون. ومخالفة إلسلطة إس تعمال في الانحرإف ، وإل جرإءإت

  ومن ،  إلتعمير  مجال  في  إل دإرة  لمسؤولية   إلعادي  إل ساس  هو  إلمشروعية  فعدم

  في   ذلك  وتطبيق  إل ربعة  إلمشروعية  عدم  أ وجه  درإسة  س نحاول  س بق  ما  خلال

 .(3)إلعمرإن مجال

 رجية:  إلخا   إلمشروعية   عدم   مظاهر :  أ ول 

  صدور   لهما  أ و،  إلصورتي  إ حدى  إلشكلية  إلناحية  من  إلمشروعية   عدم  تتخذ

  صدر   إلذي  إلمختص  غير  من  أ و،  ل صدإره  إلقانون  حدده  إلذي  إلشك  غير  في  إلقرإر

 هاتي   على   إلضوء  وس نلقي،  إلتقديرية  إلسلطة  مس تعملا  إلمشروع   إلعمل   منه

   إلعمرإن.  لقانون إ خضاعها مع إلصورتي
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  إلشكليات   تتبع   أ ن  بالتعمير  إلمكلفة   إل دإرة   على إءإت:  إل جر و   إلشك   عيب    ـ1

د   أ ن   يجب   إل دإري   فالقرإر،  إلقانون  يتطلبِا   إلتي  وإلخطوإت   خارجي   مظهر  في  يتجس 

  بي   إلتمييز   يجب   وهنا  إلقانون.   يفرضها  وإلشكليات  إل جرإءإت  مجموعة  يس توفي

  وبي ،  إل دإرة  مسؤولية  مخالفتها  على  يترتب  إلتي  إلجوهرية  إل ساس ية  إلشكلية

 ذلك.  تس تلزم ل إلتي  إلثانوية إلشكلية 

  لمجموعة   محترما  إلمختلفة  إلعمرإن  برخص  إلمتعلق  إل دإري  إلقرإر  يكون  أ ن  فيجب 

  جهة   من  يس توفيها  أ ن  يجب  إلتي  وإل جرإءإت،  جهة  من  شكله  تخص  إلتي  إلقوإعد

 .(4)وإل جرإءإت إلشك بعيب  معيبا كان منها جوهريا كان ما  خالف  فا ن، أ خرى

- 90  إلقانون  من  62 إلمادة   أ وردته  ما  إلقرإر  لصحة إلجوهرية  إل شكال  أ مثل  ومن

 معللا  إلهدم  أ و  إلتجزئة  أ و   إلبناء  رخص  منح  رفض  قرإر  يكون  أ ن  تفرض  حيث  29

  إلمادة   هذه  نص  مخالفة  أ ن  وإضحا  فيبدو،  إلقانون  هذإ  أ حكام   من  ومس تخلصا  قانونا

غفال  هو لغاؤه  طلب  مصلحة  ذي  لك  يمكن  جوهري  لشك  إ    عن   وإلتعويض  إ 

 .(5)عنه إلناتجة إل ضرإر

  يجب   وإلذي  إلبناء  رخصة  طالب  على  للرد  إلقانونية  إلآجال  إحترإم   عدم   وكذلك

يدإع   من  أ شهر  4  أ ربعة  أ جل  في  يكون  أ ن   إلرفض   أ و  بالقبول  سوإء  إلرخصة  طلب  إ 

ذإ  س نة  أ قصاه  ل جل  إلطلب  في  إلبت  في   إلتأ جيل  قرإر  يكون  وقد،  إلتحفظ  أ م   كان   إ 

 .(6)إل عدإد قيد وإلتعمير للتهيئة إلتوجيهيي إلمخطط أ و إل رإض شغل مخطط 

  ل   إلموظف  أ و   إل دإرة  أ ن   هو  بالختصاص   إلمقصودتصاص:  الاخ  عدم   عيب    ـ2

ل  إلتصرفات  من  تصرف  أ ي  يمارس  أ ن  يملك   قوإعد   في  ل  إلمقرر  إلمجال  حدود  في  إ 

  وإلمبادئ   إلقانون  بموجب   للموظف   إلممنوحة  إلصلاحيات   جمل  هو  أ ي،  الاختصاص

 .(7) إلعامة

قليميا يكون   قد  الاختصاص   وعدم    لبلدية  بلدي  شعبي  مجلس  رئيس   يقوم  ك ن ،  إ 

قليم   على  تقع   بناية   بناء   رخصة  بمنح   ما   الاختصاص   عدم   يكون  قد   كما،  أ خرى  بلدية   إ 
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  إلناحية   من   بمنحها  يختص بناء   رخصة  إلبلدي   إلشعبي  إلمجلس   رئيس   يمنح   ك ن  نوعيا

 . (8)مثلا  إلوزير أ و إلوإلي إلقانونية

  رخصة   قرإر  يصدر  عندما   وذلك  زمانيا  الاختصاص  عدم   يكون  أ ن  يمكن  كما

 .(9)الاختصاص هذإ  منها سحب سلطة من إلهدم رخصة أ و إلبناء 

  فعدم ،  إلسلبي  الاختصاص  وعدم   إل يجابي   الاختصاص  عدم   بي   إلتمييز  ويمكن

،  إتخاذه إختصاصها  من  ليس قرإرإ   ما سلطة  تتخذ  عندما يقوم  إل يجابي  الاختصاص 

  إل رإض   شغل   مخطط  يغطيها  بأ رض   تتعلق  تجزئة  أ و  بناء  رخصة  بمنح  إلوإلي   يقوم   ك ن

  تصرح   عندما  إلسلبي  الاختصاص   عدم  صورة  أ مام  ونكون   .(10)وليته  من  ما  لبلدية

  يصرح   ك ن  إختصاصها  من  إلحقيقة   في   هو  ما   قرإر  باتخاذ  إختصاصها   بعدم   ما  سلطة

  شغل   مخطط   لغياب  بناء  رخصة  بمنح   إختصاصه  بعدم  إلبلدي   إلشعبي  إلمجلس   رئيس

 إل رإض.

ذإ ل نه، خطورة إلعيوب  أ كثر  من هو  هنا  الاختصاص عدم  فعيب    إل مر  تعلق إ 

  في   أ و  الاختصاص   لعدم  إل يجابية   إلصورة  في  سوإء  إلتعمير   قوإعد  إحترإم   بعدم

  إلتعمير   في  حقوقهم  ممارسة  من  إل فرإد  حرمان  إ لى  بالنتيجة  يؤدي،  إلسلبية  صورته

  في   إلوإردة  إلتعمير  قوإعد  خرق  إ لى  مضطرين  يجعلهم  مما ،  وغيره  إلبناء   كحق  مثلا

  أ و   رخصة  بدون   إلبناء   في   يتمثل   إلقوإعد   لهذه  خرق  أ هم  لعل و   ،إلمختلفة  إلنصوص

 إس تعمال  من   إلحقيقة  في  إلقاض   يمكن  ما  وهو،  مثلا  إلمختصة  إل دإرة  من  ترخيص

لغاء   في   سلطته   بتقريره   أ و  عنه   إلمسؤولية  وتقرير  الاختصاص   بعدم   إلمشوب  إلقرإر  إ 

   إختصاصها. من هي  إلتي إلرخصة بمنح تقوم ل عندما  إل دإرة مسؤولية

 إلعاصمة   بالجزإئر  إل دإرية  إلمحكمة  قرإر  في   إلعيوب  هذه  إلجزإئري   إلقضاء   طبق   وقد

  أ صدرتها   إلبلدية   ل ن  بناء   رخصة   أ لغت   عندما 2022  جويلية  28  بتاريخ  ( 234/2022)

  أ رض   مالك  إلطاعن  أ ن  إلقضية  هذه  وتتمثل.(POS)  إلبلدي  إلمخطط   إ لى  إلرجوع   دون

  منح   إلنزإع   سبب  كانو   لها(  تابعة  بلدية  )أ و  إلعاصمة  إلجزإئر  بلدية  ضد  دعوى  رفع
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 Plan d’Occupation des)  وإلتعمير   للتهيئة  إلبلدي  للمخطط   مخالفة  بناء  رخصة

Sols - POS).  إلخارجية  إلمصالح  إ لى  إلرجوع   دون  إلرخصة  أ صدرت  إلبلدية  أ ن  حيث 

  إلبلدية   أ ي  جعلها  مما   إلبناء(   لجنة  أ و  إلتعمير   مديرية  مثل   إلتقني   إلرأ ي  )صاحبة   للولية

ذإ  صلاحياتها  تتجاوز   أ و  إلمرتفعة  إلمباني   )مثل   إلوإلي   موإفقة  يتطلب  إلمشروع   كان  إ 

 . (11)  إلحساسة( إلمناطق

 :  خلية إلدإ   إلمشروعية   عدم   صور   - ثانيا 

  خرق   عيب   فيقوم  إلقانون  لمقتضَ  إل دإرة   مخالفة  خلال  من   إلصورة  هذه   تتمثل

دها   إلتي  إل هدإف  تجاوز   أ و  إلقانون   الانحرإف   عيب  بصدد  فنكون  إلقانون  حد 

 : هما صورتي في ويظهر بالسلطة

  في   وإسعا  نطاقا  وإحتل  كبيرة  أ همية  ل  إلعيب  هذإ:  بالسلطة  الانحرإف  عيب   ـ1

ل  إلفرنسي   إلدولة   مجلس  قضاء  في  إلمجلس  توسع  بعدما  إنحسرت   إلمكانة  هذه  أ ن  إ 

ثبات  لسهولة  نظرإ  إل دإرية  إلقرإرإت  أ س باب  مرإقبة  مع   مقارنة  مشروعيتها  عدم  إ 

  عيبا   إلحاضر   إلوقت  في   يعتبر  أ صبح  إلذي،  بالسلطة  للانحرإف  بالنس بة  ذلك  صعوبة

،  إلقرإر  شاب  أآخر  عيب  هناك  أ ن  طالما  إل دإري  إلقضاء  فيه  يخوض  ل   إحتياطيا

ذإ  يفهم   وعموما   إ لى   وسعى  إلعامة  إلمصلحة  وهو  ل  إلمرسوم   إلهدف   إلقرإر   خالف  إ 

 إلسلطة.  إس تعمال في الانحرإف  عيب  أ مام  نكون  شخصية مصالح تحقيق

 : هما صورتي في الانحرإف  عيب  ويظهر

 إ لى  إلقرإر  مصدر  سعى  في  إلحالة  هذه  تتحقق:  إلعامة   إلمصلحة   عن   الابتعاد   أ  ـ

 أ و  إلمحاباة  أ و  شخص  مطلب  تحقيق  مثل  إلعامة  إلمصلحةو   تتنافي  أ غرإض  تحقيق

  يكون  إل حوإل  هذه  كل  ففي  إلقضائية  إل حكام  تنفيذ  على   أ و  إلقانون  على  للتحايل

   .الانحرإف بعيب مشوبا إلقرإر

  إلموظف   يسعى  عندما  نْدها   إلحالة   هذههدإف:  إل    تخصيص   قاعدة   مخالفة   - ب 

ذإ  حت  إلمشرع   حدده  إلذي  غير  هدف  تحقيق  إ لى ، إلعامة  إلمصلحة  منه  إلقصد  كان  إ 
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 إلعامة  إلمصلحة  على  إلمحافظة  هي  إلعمرإنية  إلقرإرإت  مختلف  من  إلهدف  وعموما

ن و   وحت   إلوقوع   نادرة  إلتعمير   مجال  في  بالسلطة  الانحرإف  حالت  وتعتبر  إلعمرإنية   إ 

  .(12) إل ثبات صعبة فهيي وقعت

  إلمنازعات   في  كما   إلوقوع   نادرة  إلتعمير  مجال  في  بالسلطة  الانحرإف   حالت   وتعتبر

ذإ،  إلعامة   منحها   رفض  أ و  رخصة  بمنح  قرإر  خلال  من  لموظف  الانحرإف  هذإ  ثبت   فا 

   إل دإرة. مسؤولية يعقد إلذي إلمرفقي إلخطأ   بذلك فيتحق ق 

  حيث   إلدولة  مجلس  طبقها   إلصورة  لهذه   فرنسا  في  إلقضائية  إلتطبيقات  أ ن   غير

  شرعية   غير   بطريقة  إل رإض  شغل   مخطط   صدور  أ ن  إلفرنسي   إلدولة   مجلس   إعتبر

  إلتقنية   إلمبررإت  ترإعى  لم  بحيث   إلسلطة  لتجاوز   صورة  هو  مالية   لمصلحة   وتحقيقا

لغاء   ثم   إلمخطط  هذإ  ل عدإد   وإلقانونية   بتعديل   قامت   إلتي   إلبلديات  إ حدى  قرإر  إ 

  ورغم ،  عليه  إلحصول  تريد  إلذي  إلميدإن   قيمة  تخفيض  بغرض   إل رإض  شغل  مخطط 

ل   إلعامة  إلخزينة   حماية  إ لى   يهدفو   مالي   هنا  إلغرض   أ ن   توقيع   من  يمنع   لم   أ نه  إ 

 .(13)إلبطلان

  تاريخ   إلعليا  إلمحكمة  به  قضت   حكم  في   إلصورة  هذه  تطبيق  نْد  إلجزإئر  في  أ ما

  إلمعنية   إل دإرة   أ درجت   أ ين  إلسلطة   لتجاوز   إل دإرة   مسؤولية   يقيم  14/01/1989

  مخطط   غياب  في  إلبلدية  إلعقارية  الاحتياطات  ضمن  إلخوإص  ل حد  أ رض  قطعة

  متر   6000  مساحتها  تبلغ  إلتي   إلقطعة  هذه  على  شقق  س تة  لبناء   وذلك ،  إلتعمير

درإج   جوإز   عدم  حيث   من  إلسلطة  فتجاوز ،  مربع   مخطط   غياب   في   إلقطعة  هذه   إ 

ن  ثم، إلتعمير  إلقطعة.  كامل  تس تغرق ل  بناؤها إلمزمع شقق إلس تة إ 

  إل دإرة   تحترم   ل   عندما  إلقانون  مخالفة   عيب   أ مام   نكونانون:  إلق   مخالفة   عيب    ـ2

  إلقانون.   مضمون  أ ي،  إلعقد   موضوع   تتجاوز   أ ن  أ و  للقانون  إلموضوعية  إل حكام 

 :  يل كما إلمختلفة بأ وجهه وقوعا إل كثر إلعيب هذإ ويعتبر
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  إلعمرإنية   إلرخص   تقدير  فيها   يت   إلتي  إلحالت  هيرخصة:  لل   إلخاطئ   إلتقدير   أ  ـ

دإرية  قرإرإت  إتخاذ  إ لى  يؤدي   مما ،  صحيح  غير   بشك   سليم   غير   تطبيق   أ و  خاطئة  إ 

 للقانون.

  بالتعمير  إلتصريح  حالت  في  إل دإرة  بمسؤولية  إلفرنسي   إلدولة  مجلس  أ قر  مثلا

درإجه  إلوإجب  إلقانوني   إلتنظيم  بدقة   يرإع   لم  إلذي   حيث ،  إل رإض  شغل  مخطط  في   إ 

  على   أ ضرإر  ل  خطير  مصنع  بجوإر  بالتعمير  إلترخيص  عن  إل دإرة  بمسؤولية  قضَ

 . (14) إلسكان

  في  إلحالة  هذه  تقومإرية:  إل د  إلقرإرإت  رجعية  عدم  لمبدأ   إلقانون   مخالفة  حالة  - ب 

 وتقوم  ذلك  بعد  عليها  تعترض  ثم  معي نة  عمرإنية  رخص  إلمختصة  إل دإرة  منح  حالة

،  إلسليمة  إلسحب  وقرإرإت   إلمعيبة  إلسحب  قرإرإت   بي  إلتمييز  يجب  وهنا  بسحبِا.

  إلمنصوص   إلعيوب  من  بعيب  إلمعيبة  إلسحب  قرإرإت  حالة   في  تقوم  إل دإرة  فمسؤولية

  بأ ن   يدعي  أ ن  إلفرد   يس تطيع  ل   إلصحيحة   إلسحب  قرإرإت  حالة  في   بينما ،  قانونا  عليها

  إلمقررة   إلموإعيد  إنقضاء  غاية  إ لى  إلسليم   إلسحب  قرإر  خلال   من  أ صابه  قد  ضررإ

 للسحب. 

ذإ   أ ن   إكتشفت  ذلك  بعد  ثم،  لطالبِا  بناء  رخصة  مثلا  إلمختصة  إل دإرة  منحت  فا 

،  إل رإض  شغل   مخطط   أ حكام   توإفق   ل   إلبناء   عليها  س يقام   إلتي   إل رضية  إلقطعة

  إلمرسوم   من  44  إلمادة   نص  إ لى   إستنادإ  إلبناء  رخصة  بسحب   لحق   بقرإر  فقامت

  قرإر  من   لحقته  إلتي  بال ضرإر  إلرخصة  صاحب   يتذر ع   أ ن   يمكن  فلا ،  176- 91  رقم

  أ نها   حيث  من  قانونيا  تصرفا  تصر فت  إل دإرة  أ ن  طالما،  بالتعويض  ليطالب  إلسحب

   مشروع. غير قرإرإ سحبت 

 اطئة:  إلخ   إلمادية   إلتصرفات   عن   إلمسؤولية :  إلثاني   إلمحور 

ذإ  إل دإرة   تصرفات  بي  نميز    وهنا   عمل   صورة  في  أ و  سلبي  عمل  شك  في  كانت  إ 

 :  يل كما إ يجابي 



 بومعراف يـزيد _________________ الخطأ كأساس قانوني لمسؤولية الإدارة مخالفات التشريع العمراني 

 

 

2025 وانج - 02العدد  -  12المجلد  مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية ــــــــــــــــــــــ ــــ  

 ISSN: 2352-975X ــ   EISSN: 2588-2368 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

411 

 لبية:  إلس   إلمادية   إلتصرفات   في   إلخطأ    صور   - أ ول 

  أ دإء   عن  إل دإرة  إمتناع   جانب  من  إلسلبي  إلتصرف  إ لى   إلتطرق  هنا  وس نحاول

 ذلك. في تأ خرها أ و، إلخدمة

  تمتنع   إلتعمير   مجال  في  مثلا   إلمختصة  إل دإرة  أ ن  هنا  بالمتناع   يقصد ــاع:  الامـتــن   ـ1

ذإ   كحالة،  بالغير  أ ضرإر  بذلك  فتلحق   إلقانونية  وإجباتها  من  وإجب   أ دإء  عن   إمتنعت   إ 

  إلمارة  سقوط يمنع حاجزإ تقيم أ ن  نسيت لو كما أ و إل شغال ببعض إلقيام عن إل دإرة

مه   إ لى   أ دى  مما   عام   طريق   صيانة   إل دإرة   أ هملت  لو  أ وكما ،  مرتفع  طريق   فوق   تهد 

صابة س يارة  إنقلاب ذلك على وترت ب فاحش  بشك  .(15) ركابها وإ 

  إلمس يل   ولية  بمسؤولية   25/02/1989  بتاريخ   قرإرها  في   إلعليا   إلمحكمة  قضت   ولقد

  وقد ،  إللازمة  الاحتياطات  تتخذ  لم  ل نها  أ ضرإر  إ لى  أ دت   فيضانات  حدوث  عن

س   83- 17  إلقانون  من   76  وإلمادة  إلولية  قانون  من   75  إلمادة  على   حكمه  إلقاض   أ س 

  إلش بكة   مس توى  على  تقوم   أ ن  يجب   إلدولة   أ ن  حيث ،  إلمياه  قانون   إلمتضمن

نْاز   إلهيدروغرإفية آت   با   إلمرتفعات  وتسوية  وإلحجز  وإلمغايرة  وإلتعديل  إلتنظيم  منشأ

  مخاطر   من  وممتلكاتهم  وإل شخاص  إلوطني  الاقتصاد  حماية  قصد  بالفيض  إلخاصة

د   أ نه  إلنص  هذإ   خلال  من   ل  فاتضح،  إلمياه  تحدثها  إلتي   إل ضرإر   بالضبط   حد 

ن  حيث  من  إل دإرة  مسؤولية   بمنعها   ملزمة  مادإمت  قاهرة  قوة  يعد    ل  إلوإقع  إلفيضان  إ 

  وعليه   إلضرورية  إلصرف  أ شغال  بجميع   تجن بِا  على   بالعمل   بتوقيها  إل قل  على  أ و

  وبالتالي   مسؤوليتها   أ قام  للغير  ضرر  عليه  تترت ب   مما   إلوإجب  هذإ  أ دإء   عن   فبامتناعها

 .(16) إلضحية تعويض

جابة  عدم  أ ن  كما   رغم   إلتعمير  رخص  من  رخصة  طالب   على  إلمختصة  إل دإرة  إ 

ذإ  مسؤوليتها  يرتب  قد  إمتناعا   يعد  إلقانونية  إلموإعيد  فوإت  وهو  ضرر  ذلك  عن  نتج  إ 

  في   إل دإرة   على   تفرض  إلتي  27- 90  إلقانون  من  (62)  إلمادة   نص  من   يس توحى  ما

  إس تثناء   تؤجل   أ ن   ولها،  معللا   تبليغا  بذلك  إلمعني  تبلغ  أ ن   إلتحفظ   أ و  إلرفض  حال
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  إل عدإد   حال   في   وإلتعمير   إلتهيئة   أ دإة  تكون  عندما  س نة  مدة   إلمعني  طلب  في   إلفصل

   . 29- 90 إلقانون من (64) إلمادة  عليه تنص مثلما

  قضائ   حكم  تنفيذ  عن  إمتناعها   عند  لمسؤوليتها  أ ساسا  إل دإرة   خطأ    يكون  قد  كما

 إلقضية   ذلك  ومثال  قبلها.  من  مبررإ  الامتناع   هذإ  يكون  ل  عندما  ضدها  صادر

 :  إلتالية

  عن   أ رضا  إلمحدودة  إلمسؤولية  ذإت  إلشركة  منحت  02/01/1985  بتاريخ  حيث

  مساحتها   بسكيكدة   1955  أ وت   20  ممرإت   بحي  إلكائنة  إلبلدية   من  إلشرإء  طريق

نشاء  أ جل  من  2م  3250   إلوطني   الاعتماد  على  إلحصول  وتم    س ياحي  فندق  مشروع   إ 

 بقطعة  تعويضها  وتم   إل رض  هذه   منها  نزعت   إل نْاز   مباشرة  وقبل ،  07/10/1985  في

 .(17)2م 7500 مساحتها أ خرى

ثر  وعلى  1986  ماي  22  وبتاريخ ل   إلمشروع   درإسة  في   إلشركة  إنطلقت  ذلك  إ    إ 

  على  إلممنوحة  إل رض  نزع  يتضمن 1988 أ فريل 25 في  قرإر  أ صدر  إلوإلي إلس يد  أ ن

لت  لذلك  وتبعا،  2م6141  مساحتها  بأ خرى  تعوض  أ ن   يخولها   مؤقت  تصريح  على  تحص 

 29/10/1989  وبتاريخ،  إلبناء  برخصة  إس تفادتها  إنتظار  في  إل رضية  بتهيئة  إلقيام

لت ل  يبق  ولم  ولئ   قرإر  بموجب  إل نشاء  رخصة  على  تحص    للانطلاق   إلبناء  رخصة  إ 

  تبال   لم   إلبلدية  أ ن   غير  1991  أ فريل   21  في  بذلك  ملف  تقدي  وتم،  إلمشروع   في

يدإع  يوم من شهرين  خلال  بالرد يلزمها 29- 90 رقم  إلقانون أ ن من بالرغم  إلملف.  إ 

دها   معينة   لشروط  وفقا   تمنح   إلبناء   رخصة  أ ن  إلبلدية   رئيس  أ جاب   حيث   حد 

،  إلشروط  فيه تتوف ر لم إلشركة قبل من إلمقدم إلملف وأ ن ، إل دإرية  وإللوإئح إلقانون

 إلبناء.   رخصة منحها  رفضت ولذلك

لزإم  تقدم  ما  على  بناء  قرإرإ  إلغرفة  وأ صدرت   إلخاصة   إلبناء  رخصة  بمنح  إلبلدية  با 

نْاز   إلحضري. إلنزل با 

لت  إلذي  إلقرإر   تنفيذ   إلشركة  وباشرت  وهنا ،  25/02/1994  بتاريخ  عليه  تحص 
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  طبقا  إلملكية عقد تملك ل إلشركة بأ ن متعلل إلتنفيذ عن إلبلدية بامتناع  إصطدمت

  مساحة   ل ن   إلوضعية  هذه  تسوية  يمكن  ل   أ نه  كما ،  176- 91  وإلمرسوم  25- 90  للقانون

 .1993 جانفي  02 في  إلمؤرخة إلمشتركة  إلوزإرية  للتعليمة مخالفة إل رض

  الامتناع   هذإ  على  تأ سيسا  جديد  من  دعوى  إلشركة  رفعت  ذلك  على  وبناء

في  بالتعويض. مطالبة إلتعس 

لزإم  إلقرإر  تنفيذ  طلب  إلمتضمنة  إلدعوى  برفض  إلغرفة  وقضت   منح   إلبلدية  با 

   .( 18) إلتأ سيس لعدم إلبناء  رخصة

ــرإت    ـ2 ــ   إلتأ خ  ن فية:  إلتعس  ذإ  فقط  تقوم  ل  إل دإرة   مسؤولية  إ    هذه   تؤد  لم  إ 

 ضررإ   رتب  س ي  وجه  على  بأ دإئها  قامت  أ و  ذلك  عن  بامتناعها  وإجباتها  إل خيرة

ضافة إل دإرة مسؤولية تقوم بل، للغير ذإ كذلك إ لى إ    حت   إللازم من أ كثر أ بطأ ت إ 

  على  ردها بعدم تعلق ما هو  إلمقصود إلتأ خرو  ،ذلك جرإء من بالغير أ ضرإرإ أ لحقت

ذإ  ل ن  فيها  إلتقديرية  إلسلطة  لها   أآجال  في  إل فرإد   طلبات   قضية   في  إلرد  عن  تأ خرت  إ 

  وهي   إلسابقة   إلحالة   أ مام  مباشرة   نكون  للرد   أ جلا   صرإحة  إلقانون  لها  حدد   قد

نْاز   في  إلشديد  إلتأ خر:  ذلك  أ مثل  ومن  الامتناع    في  وإلتأ خر،  إلتجديد  عملية  إ 

 .  إلعمرإني  إلتخطيط إ صدإر

  إلناتجة   إل فرإد  مصالح  لحماية  بتدخله  إل دإري  إلقاض  أ ن  نعتقد  ل  أ ن   علينا  وهنا

رإت  عن دإرة  فيها  إلمبالغ  إلتأ خ   ل ن ،  ما  قرإرإ  تصدر  بأ ن  س يأ مرها  فهو،  إمتناعها  أ و  للا 

 إلسلطات.  بي  إلفصل  مبدأ   مع يتعارض هذإ

ما   مرتبا   إلعيوب  من  لعيب  إلمنسوب  إل دإري  إلقرإر  إلمختص  إلقاض  يلغي  أ ن  فا 

  إلخاطئة   تصرفاتها   على   مباشرة  مسؤوليتها   يقيم  أ ن   أ و،  للغير  تعويضات  إلغالب  في   عنه

 إلذي  إلمبدأ    هوو   ،إلتعدي  حالة   باس تثناء  بذلك  يأ مر  أ و،  بشأ نها  قرإرإ  يتخذإ  أ ن  دون

  صلاحية   على   (979و)  (978)  إلمادتي  في   ينص   إلذي  09- 08  رقم   قانون   بدخول  زإل

  للقاض   يمكن  ثم  منو   ،تهديدية   غرإمة  تحت  للتنفيذ  إل جل   وتحديد  أ وإمر  إ صدإر
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لزإم   إل دإري  .(19) مناس با  يرإه  تدبير  أ ي  إتخاذ  أ و  معينة  عمرإنية  رخصة  يمنحو   إل دإرة   إ 

  إلتي   بالتأ خير   وتأ ثرإ  خطورة  أ كثرها  أ ن   نْد  إلمختلفة   إلعمرإنية   إلرخص   إ لى   وبالنظر 

  إلمادة   في  إلمشرع   ل  تفطن  ما  وهو،  إلهدم  برخصة  إلمتعلق  إلميعاد  إل دإرة  فيه  تبالغ

  لتأ جيل   قابلتي   وإلبناء   إلتجزئة  رخصتي   أ ن   ذكر  عندما  29- 90  إلقانون   من  ( 64)

  قابل   غير   ل نها،  إلهدم  رخصة  يذكر  أ ن   دون  إل كثر  على   س نة  خلال  فيهما   إلفصل

ذإ  خاصة   إلحد   هذإ  إ لى   للتأ جيل آيل  بناية  بهدم  إل مر  تعلق  إ    أ لزم   فقد،  للسقوط  أ

  في   إلفصل  في   إلتأ خير  عن  ناهيك،  إلهدم  رخصة  منح  ترفض   أ ل  إل دإرة  إلقانون

 بها.  إلمتعلق إلطلب 

ليها  يتقدم   عندما  إل دإرة  مسؤولية  تعقد  أ يضا  ذلك  غرإر  وعلى   بطلب   ل فرإد  أ حد   إ 

 بشخص  تعلقت  سوإء  إلخاطئة  إلمعلومات  بعض  على  إش تملت  بناء  رخصة  تصحيح

 مبرر  دون  إللازم  من  أ كثر  عليه  إلرد  في  إل دإرة  فتأ خرت،  إلبناء  بمشروع   أ و  مس تفيد

 .(20)طلباته تكرإر رغم

  مطابقة   عدم   مخالفة   محضر   تبليغ   عن   إلمختص  إلعون  يتأ خر   عندما   إلحال   وكذلك

 أ شار  إلتي   إلصورة  وهي  إلجمهورية  وكيل   إ لى،  ثبوتها  عند  ذلك  إلمسلمة   للرخصة  إلبناء 

ليها   أ وت   14  في   إلمؤرخ   05- 04  إلقانون  من   05  مكرر   76  إلمادة   في  إلجزإئري   إلمشرع   إ 

:  يل   ما   على   نص    عندما   وإلتعمير   بالتهيئة   إلمتعلق  29- 90  للقانون  وإلمتمم   إلمعدل  2004

 قانونا  إلمخول  إلعون  يحرر  إلمسلمة  للرخصة  إلبناء  مطابقة  عدم  من  إلتأ كد  حالة  "في

 إلمختصة....".  إلقضائية إلجهة إ لى  يرسلهاو  إلمخالفة معاينة محضر

  بنظام   مرتبطة  مسؤولية  هي   إلتعسفي  إلتأ خير  عن  إل دإرية  إلمسؤولية  فان   ومنه

  إلضرر   جبر   طلب   أ جل  من   إلضحية  فعلى،  إلعامة  إلمبادئ  تطبيق   مع   إلمرفقي  إلخطأ  

 :  ثلاثة أ مورإ يثبت أ ن

 إلتأ خير.  عن إلنات إلضرر ـ

 للضرر.  إلمكون إلتأ خير ـ
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 إلضرر. و  إلتأ خير  بي إلس ببية  إلعلاقة ـ

  إلتعسفية   تأ خرإتها   عن  إل دإرة  مساءلة   قاعدة  عن  إس تثناء   أ ورد  إلمشرع   أ ن   غير

لزإمه  فبعد  تجيب  بأ ن  176- 91  إلتنفيذي  إلمرسوم  من  17  إلمادة  من  01  إلفقرة  في  لها  إ 

يدإعه  تاريخ  من  أ شهر  03  إجل  في  إلتجزئة  رخصة  طالب    تسليم   كان  إذإ  إلطلب   إ 

  أ شهر   04  إل ربعة  غضون  فيو  ،إلبلدي  إلشعبي  إلمجلس  رئيس  إختصاص  من  إلرخصة

يدإع   تاريخ  من نه،  إل خرى  إلحالت   جميع   في  إلطلب  إ    يتوقف   أ ن  إس تثناء  يمكن  فا 

  أ و   إلوثائق  إس تكمال  موضوع   إلطلب  ملف  يكون  عندما   إلآجال  هذه  حساب

جرإء   أ مر  محل  إلملف  يكون  ما  عند  أ و،  تقديمها  صاحبِا  على  إلوإجبة  إلمعلومات   با 

  إلمعلومات   تلك  أ و  إلوثائق  هذه   إس تلام   تاريخ   من  ء إإبتد  مفعول  يسرى   عمومي   تحقيق

جرإء  بعد  أ و   على   إل دإرة  إلطالب  يسائل  أ ن  يمكن  فلا   وعليه،  إلعمومي  إلتحقيق  إ 

ل  تأ خرها ذإ  إ  في  تأ خر  أ نه  أ ثبت  إ   وأ مكنه   ضرر  جرإئه  من  ولحقه  إلمعقول  تجاوز   تعس 

 .(21)بينهما إلس ببية  علاقة يقيم أ ن

   : ابية إل يج   إلمادية   إلتصرفات   في   إلخطأ    صور   - ثانيا 

 إلوعود   هما  عنصرين   حول  إلعمرإن   مجال   في   إل يجابية  إل دإرة   تصرفات   تتمحور

 إلنظامية.  إلغير إلتصرفاتو  إل دإرية

ذإ:  إل دإرية  إلوعـــود  - 1 آثار   من  كان   إ    ومن   وإحد   لجانب   ملزم   أ نه   بالتعاقد  إلوعد  أ

ل  إلتزإمات  يرتب  ل   فهو  ثم   فهل   إل صل.  حيث  من  هذإ،  فقط  إلوإعد   عاتق  على  إ 

آخر  أ و  بشك  إل ثر  هذإ   يمتد   أ ن  يمكن   مجال   في   إل دإرة   بها   تقوم  إلتي   إلوعود  إ لى   بأ

 إلمدنية؟  إلعقود في كما  إلعمرإن

ن   من   سابق  بتصرف   ولكنها ،  قانونية  حدود   في   نهائية  قرإرإت  تأ خذ  إل دإرة   إ 

  فمسؤوليتها ،  خاطئ  بسلوك  يتصرف   أآخر  أ و   شخصا  تجعل  إلمعطاة   إلشكلية  إلضمانات

  تقوم   ل   إلغالب   في   أ نه  حي في  مشروعة   غير   إلخاطئة   بالوعود  معلل  تكون   أ ن  يمكن

زإء   دقيقةو   صحيحة   تعهدإت  إنعدإم   عند  مسؤوليتها   نظام   فيختلف   وعليه،  إل فرإد  إ 
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ذإ  ما  بحسب   إلوعود  عن  إلمسؤولية   تعهدإت   غياب  في  إلمشروعة  غير  إلوعود  كانت  إ 

 .(22)  حقيقية

ن   وعة: إلمشر   غير   إلوعود   حالة   في   إلمسؤولية   نظام   - أ     باتخاذ   أ حيانا   تقوم   إل دإرة  إ 

  يتصرف   إلذي  إلغير  إتجاه  فيها  لبس   ل  وإضحة  بوعود  فيه  تقوم   نمط  على  دقيقة  تعهدإت

  في   ذلك  وتسبب  إلوعود  بهذه  إل دإرة  إلتزإم  حول  إ شكال  يطرح  وهنا  ذلك  على  بناء

 إلحالة؟  هذه  في إلتعويض يت أ ساس أ ي فعلى للضحية ضرر

  مشروعة  غير   إل حيان غالب  في  إل دإرية إلوعود إعتبر أ نه نْد إلفقه  إ لى بالرجوع 

  ومنه   إل دإرية  إلمسؤولية  يعقد  مرفقي  خطأ    إلوعد   أ ن  إعتباره  على  يميل   بالمقابل   ولكنه

  هذإ   في  إل دإرية   إلمسؤولية  مناط   أ ن  إ لى   نصل  هذإ  خلال   منو   إلضحية  تعويض

صدإر  إلغير  مع  تتعامل  أ ن  فيها  يفترض  إل دإرة  أ ن  هو  إلمجال   في   شرعية  إلقرإرإت  با 

  إل دإرية   إلمسؤولية  لنا  يولد  إلمبدأ    هذإ  عن  خروج  وكل  إختصاصهاو   سلطتها  حدود

   إلغير. ضرر أ ساس على إل دإرية إلمسؤولية  نتجت  مشروع  غير  إلوعد كان فكلما

  نظام   في   رأ يناه  ما   خلاف  على  يقية: حق   تعهدإت   غياب   في   إلمسؤولية   نظام   - ب 

  مسؤولية   قيام   عدم   هو  هنا   إلقائم   فالمبدأ  ،  إلشرعية  إلغير  إلوعود   عن  إلمسؤولية 

ذإ إل دإرة  ووإضحة. دقيقة غير ووعود تعهدإت عنها صدرت إ 

  إلمصالح   مسؤولية  تقوم  ل :  ذلك  أ مثل  ومن  خطأ    ذلك  يشك  ل  إلغالب   ففي

  هذإ   أ شغال  توقفت   ثم،  ما  مشروع   تنفيذ   بدإية  أ علنت   أ نها  أ جل   من   إلمختلفة  إلعمرإنية

 .(23)ماليةو  تقنية ل س باب إل خير

 :  يل ما  إس تنتاج ويمكننا

ن   ـ   غياب   حالة  في   إلتعويض  دعاوى  برفض   يقضي  إلقضاء  في   إلسائد   الاتجاه   إ 

  إل ثرإء   مبدأ    على   إلمؤسسة  إل ضرإر  تعويض  مع   يصح  إلحل  هذإ  لكنو   ،حقيقي  إتفاق

 سبب.  بلا

  للمسؤولية   أ ساسا  يكون  أ ن   يمكنه   دقيق   تعهد  أ و  حقيقي  وعد   وجود   حالة   في  أ نه  - 
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  عليهو   ،إلشفوية  للاتفاقات  قيمة  أ ي  يعطي  ل  إلقاض  أ ن  يفسر   ما  هذإو   ،إل دإرية

  إلمصالح   مسؤولية  قيام  فيمكن   ثابتة  أ و  محدد  تأ مينات   توجد  أ نه  يتوضح   فعندما

   .(24) إلمختصة

 إل دإرة  عن  تصدر  إلتي  إل يجابية  إلتصرفات  تلك  وهي  امية: إلنظ   غير   إلتصرفات   -2

،  إلتعويض  موجبه  عنها  إلناتجة  فال ضرإر،  ومأ لوف  عادي  غير  بشك  أ عوإنها  في  ممثل

  إلبناء   بتشييد   إلقائم  يتمكن  ل  عندما   أ نه  ذلك   أ مثل  ومن  مرفقية   أ خطاء   تعد  ل نها

تمام  من  إلمختصة  إل دإرية  إلجهة  من  بترخيص  قانونا  مؤهلا  لن،  أ شغال  موإصلو   إ 

، أ شغال  توقيف   في  تس ببت  حوإجز  مس تعملا   إلتعبير  إ لى   إلجمهور  دفعت   إلبلدية

  تصرف   فهو   بالتالي و  إلشخص  بهذإ  إل ضرإر  في  تسبب   خطأ    إرتكبت   قد   إل دإرة   فتعد

 مسؤوليتها.  يعقد

  أ و   إلبلدي  إلشعبي   إلمجلس  رئيس  قبل   من  إلبناء  مطابقة  أ و  هدم   حالة   في  وأ يضا

 إلمسلمة.  للرخصة إلبناء  مطابقة عدم ثبوت  حالة في إلوإلي

  إلجزإئري   إلعمرإني   إلتشريع  من   إنطلاقا   إلمثال  هذإ  في  إلمسؤولية  هذه   أ ن   إ لى  ونشير

 :  يل  ما حسب  تختلف

  عدم   مخالفة  وجود   عند  إلوإلي   أ و  إلبلدي   إلشعبي   مجلس  رئيس  تدخل  حالة   ففي

  إلتدخل   هذإ  يكونو   ،بذلك  محضرإ  إلمؤهلي  إل عوإن  أ حد  يحرر  أ ن  قبل  إلبناء   مطابقة

  فيها   تقوم  إلتي  إلحالة  أ مام  نكون  فهنا   إلقضائية  إلهيئات  إ لى  إللجوء   دون  بالهدم 

ليها  إلمشار  إلمسؤولية  ذإ  أ ما ،  إ    بمخالفة   إلمحضر   تحديد   بعد  أ ي  - ذلك  بعد   إلتدخل   كان   إ 

  إلمطابقة   أ و  بالهدم  حكم   صدور و   ،إلقضائية  إلهيئات  إ لى   إللجوءو   –  إلبناء   رخصة

  إلبلدي   إلشعبي  إلمجلس  رئيس  أ و  إلوإلي  طرف  من  إلمتبعة  إل جرإءإت  فتكون

 .(25)صحيحة

 :  ـــة خـاتم 
  أ صبحت   وإلتعمير  بالبناء  إلمتعلقة  إلمسؤولية   أ ن  إ لى  نخلص  إلمقال  هذه  ختام  في
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  إلمنازعات   من   للحد   قانونية  حلول عن  إلبحث   أ جل   من،  إلقانوني   للفكر  خصبا   مجال

  للمجال   تنظيمه  خلال  من  إلجزإئري  إلمشرع   نأ    س يما  ل،  إلعمرإن  مجال  في   تثار  إلتي

  مجال   في   إل دإرية  إلمسؤولية  دعوى  تحكم  إلتي   للقوإعد  خاصة  عناية  أ ولى  إلعمرإني 

عمال  أ مكننا  وحدث   تحقق  ذإإ    إلخطأ    فركن،  وإلتعمير  إلتهيئة   إل دإرية   إلمسؤولية   قوإعد  إ 

  وأ عمال  ترإخيص  تنفيذ  نتيجة  رأ ينا  كما  إلموضوعيةو   إلشكلية  إلشروط  توإفر  خلال  من

   .إلبناء

،  عنه  إلناج   إلضرر  بحسب   تختلف  إلعمرإني   إلخطأ    مس تويات  أ ن  إ لى   وبالنظر

عمال  أ ن  وباعتبار  إل ضرإر  طبيعةو   يتناف   إلتقليدية  إلمدنية  إلمسؤولية  قوإعد  تطبيق و   إ 

نه،  إلعمرإنية   تأ سس  أ ن  يمكن  إلذي  إلقانوني   إل ساس  تأ صيلو   تحديث  يس توجب  فا 

  إل خطاء   عن  إلناجمة  إل ضرإر  تعويض  فا ن   أ خرى  جهة  من و   ،جهة  من  هذإ   عليه

  يس توجب   إلتعويض  فا ن  ثم  منو   ،عنها  إلمسؤول  تحديد  بصعوبة  يصطدم  إلعمرإنية

يجاد آليات إ   فيها.  إلمتسبب  إلدولة تكون إلتي س يما إل ضرإر بجبر  كفيل  أ

  إلقضائية   إلقرإرإت و   إل حكام   كافة   على   الاطلاع   خلال  من  إلمقال   هذإ   في   لنا   وتبي

  إل دإرية   للمسؤولية   خاصة  قوإعد  إ لى  تشر   لم   أ و  تؤسس  لم  أ نها  إلعمرإني   بالخطأ    إلمتعلقة

  إل دإري   إلقضاء   قبل  من  إلعنصر  هذإ  فدرإسة  عليه و   ، مباشر  غير   أ و  مباشر  بشك

آلة   أ مام  خاصة  قضائ و   قانوني   رهان  هو  إلجزإئري   بالجانب   إلتشريعي  الاهتمام  ضأ

 إلعمرإني.

  من   تتجلى  إلتي  رأ ينا  كما  إل دإري  إلقاض  لدور  إل يجابية   إلمظاهر  بعض  ورغم

  إلتساؤلت   من  إلعديد  يطرح  وضع  هوو   ، إلقضائية  بالمتابعة  إلخاصة  إل جرإءإت  خلال

  هذإ   ختام  في   نقترح  عليهو   ،إل دإري  إلقضاء  قبل  من  الاستشرإفية   بالنظرة  إلمتعلقة

 :  إلتالية إلنقاط إلى إلمقال

  ضمان   أ جل   من  إلمختلفة  إلتعمير  قوإني  في  إلوإردة  إلتنظيمية   إلنصوص  تفعيل  - 1

  إلتنس يق   طريق  عن  هذإو   ،إلعمرإنية  إلمخالفات  من  بالحد  وإلكفيل  لها  تطبيق   أ فضل
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  محلية   أ و  مركزية  هيأ ت  كانت   سوإء  إلعمرإني   بالمجال  إلمكلفة  إلهيئات   مختلف  بي

 )لمركزية(. 

  إلجانب   مرإعاة  من  لبد  إلتعمير  بمجال  إلخاصة  إلنصوص  تقني  عملية  أ ثناء  - 2

  تسهيل   أ جل  من   هذإو   ، مثلا  عمرإنية   رخصةو   قرإر  يثيره   أ ن   يمكن  إلذي  إلقضائ 

حاطة  ،جهة  من  إلمسؤولية  موضوع   في  إلفاصل  إلقاض  مهمة  بفحوإها   بها  إلمخاطبي  وإ 

 ما   هوو   إلمحض  إلتقني  بالطابع  يتسم  إلذي  إلتعمير  مجال  لخصوصية  أ خرى  جهة  من

  إلخبرة   طلب  إ لى  إللجوء  دون   إلنزإع   في  بسهولة   إلفصل  من  إل دإري  للقاض  يسمح 

طالة  بالتاليو  إلتقنية   يحبر   قانوني   بشك  إلدعوى  تأ سيس  من  للمتقاضيو   إلنزإع   أ مد  إ 

   وقعت. مت إل ضرإر معه

إجع:  وإلمر   إلهوإمش 
 

عزري إلزين، قرإرإت إلعمرإن إلفردية وطرق إلطعن فيها، دإر    .زيد من إلتفصيل في هذإ إل مر رإجع مؤلف دلم  -(1)

 .  139، ص 2005إلفجر، إلقاهرة، إلطبعة إل ولى، 
إلمتعلق بقوإعد إلتهيئة وإلتعمير وجاءت نصوص    29/ 90شهدت إلجزإئر حركية تشريعية كبيرة بعد صدور إلقانون   -(2)

إلتنفيذي رقم   أ و مرإس يم مثل: إلمرسوم  تباعا في شك قوإني    28/05/1991إلمؤرخ في    176- 91إلتعمير إلمختلفة 

إلمحدد لكيفيات تحضير شهادة إلتعمير ورخصة إلتجزئة وشهادة إلتقس يم ورخصة إلبناء وشهادة إلمطابقة ورخصة إلهدم  

عدإد    05/1991/ 28إلمؤرخ في    177- 91وتسليم ذلك إلمعدل وإلمتمم وكذلك لمرسوم إلتنفيذي رقم   إلمحدد لكيفيات إ 

إلمخطط إلتوجيهيي للتهيئة وإلتعمير وإلمصادقة عليه ومحتوى إلوثائق إلمتعلقة به إلمعدل وإلمتمم وعيرها من إلنصوص ساهمت  

 في تنظيم إلمجال إلعمرإني. 
، دإر إلفكر  )درإسة مقارنة  -  إل حكامسليمان محمد إلطماوي، إلقضاء إل دإري )قضاء إلتعويض وطرق إلطعن في    -(3)

 . 128ص  1996إلعربي إلقاهرة، 
 . 106، ص 1994محفوظ لعشب، إلمسؤولية في إلقانون إل دإري، ديوإن إلمطبوعات إلجامعية، إلجزإئر،  -(4)
  05-04وإلمتعلق بالتهيئة إلتعمير إلمعدل بالقانون رقم    1990إلمؤرخ في أ ول ديسمبر س نة    29- 90إلقانون رقم    -(5)

 . 51إلجريدة إلرسمية عدد  2004أ وت  14ممضي في  
،  07، إلمحدد لكيفيات تحضير عقود إلتعمير، ج ر إلعدد  2015/ 01/ 25، إلمؤرخ في  15/19ـ إلمرسوم إلتنفيذي    -(6)

 . 12/02/2015مؤرخة في 
 . 52.ص 2011باتنة،  .عايدة ديرم، إلرقابة إل دإرية على أ شغال إلتهيئة وإلتعمير في إلتشريع إلجزإئري، دإر قانة،  -(7)
 .  132سليمان محمد إلطماوي، مرجع سابق، ص  -(8)
 . 56ص .2007محمد إلصغير بعل، إلقضاء إل دإري )دعوى إل لغاء(، دإر إلعلوم للنشر وإلتوزيع، إلجزإئر، س نة  -(9)
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ليه سابقا.  29- 90من إلقانون    65نظر إلمادة  إ -(10)  إلمتعلق بالتهيئة وإلتعمير إلمشار إ 
 قرإر غير منشور.   2022جويلية  28( بتاريخ 2022/ 234)   قرإر إلمحكمة إل دإرية بالجزإئر إلعاصمة -(11)
 . 108محفوظ لعشب: إلمرجع إلسابق، ص  -(12)
علية حميد  ،هلا لبي خيرة  -(13) إلقضاء  ،  بن  إلجزإئر،    إل دإريرقابة  إلبناء في  إلباحث للدرإسات  على رخصة  مجل 

 .  419ص  ،2021، جوإن 3  ، إلعدد8 ، إلمجلد1باتنة ، كلية إلحقوق وإلعلوم إلس ياس ية جامعةإل كاديمية
أ ورده أ / عمور س يلامي، إلضبط إل دإري إلبلدي في إلجزإئر، رسالة ماجس تير في إلعلوم إل دإرية وإلمالية، معهد    -(14)

 . 195، ص 1988إلعلوم إلقانونية وإل دإرية، بن عكنون، جامعة إلجزإئر، س نة 
 .  42لزين عزري، إلمرجع إلسابق، ص  إ -(15)
 . 43إلزين عزري، إلمرجع إلسابق، ص   -(16)
 . 45، 44إلزين عزري، إلمرجع إلسابق، ص   -(17)
 . 48، 47إلزين عزري، إلمرجع إلسابق، ص   -(18)
، إلمؤرخة في  21إلمتضمن قانون إل جرإءإت إلمدنية وإل دإرية، جريدة رسمية    2008فيفري    25إلقانون إلمؤرخ في    -(19)

 .   2008أ فريل  23
إلزين عزري، منازعات إلقرإرإت إلفردية في مجال إلعمرإن، رسالة دكتورإه دولة في إلقانون، جامعة قس نطينة،   -(20)

 . 175، ص 2004
(21)- AUBY Jean-Bernard, PERINET-MARQUET Hugues et NOGUELLOU Rozen, 

Droit de l’urbanisme et de la construction,8e éd, Edition Montchrestien, paris,2008 

p..245 . 
بمجل إلفقه وإلقانون،    .بوضياف عمار، منازعات إلتعمير في إلقانون إلجزإئري، رخصة إلبناء وإلهدم، مقال منشور  -(22)

 2013دون دإر نشر، إلعد إلثالث، جانفي  
 ,. 163ص  ،2003محمد حسي منصور، إلمسؤولية إلمعمارية، مصر، دإر إلجامعة إلجديدة للنشر،  -(23)
 .  164محمد حسي منصور، إلمرجع إلسابق، ص  -(24)
 . 48إلزين عزري، إلمرجع إلسابق، ص   -(25)
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