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     :المݏݵص 

و أزمات المستعصية و المتمثلة ࢭʏ أزمة السكن  ٮڈدف دراسȘنا الراɸنة اڲʄ الكشف عن أɸم المشكلات  

و לسɢان ، وما نتج عٔڈا من تأث؈فات متعددة من حيث النوعية و كم ، و ذلك من خلال استعرضنا لعنصرʈن 

مɺم؈ن ɸما واقع السياسة السكنية ࢭʏ اݍݨزائر ࢭʏ ظل مخططات التنموʈة الۘܣ سطرٮڈا السلطات اݍݨزائرʈة 

الۘܣ أرقت ɠاɸل الدولة ، مستدل؈ن بأɸم  المعطيات الرقمية الذي يȎئڈا السياق لقضاء عڴʄ مشɢلة السكن 

التارʈڏʏ ،و من جɺة أخرى إبراز أɸم לنجازات و לجراءات الۘܣ اتخذٮڈا الدولة المتمثلة ࢭʏ ال؄فامج السكنية 

  . المطروحة الۘܣ ال؅قمت ٭ڈا كحل لɺذه כزمة

 .السياسة السكنية ،ال؄فامج السكنية ،السكن ،ال؄فنامج: الɢلمات المفتاحية

ـــــــۚܢ  جغبــــــــــم ــــــ   *1 الـــــ

 )اݍݨزائر(  سكيكدة - 1955أوت  20جامعة 
djamouna650@gmail.comEmail:  

2 عبد الفتاح العل׿ܣ  

 )اݍݨزائر(  قسنطينة -جامعة منتـــــــــوري 
djamellelmi@yahoo.fril: Ema 

 

Abstract:  

Our current study aims to reveal the most important problems and 
intractable crises represented by the housing and housing crises and the 
resulting multiple impacts in terms of quality and quantity ; through Our 
review of two important elements: The reality of housing policy and the 
urban network in algeria in light of the devlopment plans draw up by the 
algeria authorities to advance the housing sector. And eliminating this 
organizationl problem ;which has become a societal problem from which 
many citizens suffer ; citing the most important data and quantitative 
evidence shown by the historical context; and on the other hand ; 
highlighting most of the achievements and measures taken by the state 
represented by the proposed housing programs that it has commited to has 
asoloution to this crises.  

Keywords: The Program, Living, Residential Programs, Housing 
Policy. 
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  :المقدمة  

إن العʋش ࢭʏ المدن أصبح سمة من سمات التحضر و ضرورة من ضرورʈات اݍݰياة 

لۘܣ فرضɺا نمط مع؈ن من العʋش و ايديولوجية ɸدفɺا כسا؟ۜܣ טتصال بظاɸرة ا

اݍݰضرʈة ، ونظرا لازدياد ظاɸرة النمو اݍݰضري ࢭʏ المدن الذي ʇعد المفرز כول 

لتܸݵم المدن  يحدث غالبا نȘيجة أما للݤݨرة أو الزʈادة طبيعية فيȘسȎب ࢭʏ بروز 

ينة ɠانȘشار כفات טجتماعية و المرضية و العديد من المشكلات الۘܣ Ȗعيق تطور المد

اݝݨتمعية فتظɺر اݍݨرʈمة و טنحراف و العنف و البطالة و الȘسول و العشوائيات 

، ɸذه כخ؈فة الۘܣ أصبحت ɸاجسا حقيقيا أمام المواطن و السيا؟ۜܣ عڴʄ حد السواء 

ɺا لݏݰد من استفحالɺق כمر الذي جعل الدولة تفكر مليا بإيجاد حلول لʈا عن طر

وضع العديد من ال؄فامج و טس؅فاتيجيات لمواجɺْڈا أو تقليل مٔڈا ، خصوصا ࢭɠ ʏون 

اݍݨزائر واحدة من الدول الۘܣ ورثت وضعا سكنيا مزرʈا من טستعمار فشبكْڈا 

العمرانية Ȗعاɲي ܿݨزا واܷݰا ࢭɸ ʏذا اݝݨال مما جعل الدولة تȘبۚܢ سياسة 

خر من فجوة عدم التوازن ب؈ن ال؅قايد السرʉع التخطيط المركزي الذي زاد ɸو כ 

لعدد السɢان و ܿݨز اݍݰض؈فة السكنية ، لɺذا حاولت مرة أخرى تقليص من ɸذا 

المشɢلة عن طرʈق وضع مجموعة من ال؄فامج السكنية ، ɸذا ࢭʏ سȎيل تحقيق 

 .أɸداف التنمية اݍݰضرʈة ࢭʏ مجال السكن 

  : مشɢلة الدراسة

ܣ اتبعْڈا اݍݨزائر لݏݰد من انȘشار ظاɸرة النمو اݍݰضري؟ ماۂʏ ال؄فامج السكنية الۘ

  وماۂʏ سبل التخطيطية المتȎناة لݏݵروج من ɸذه כزمة؟ 

  : أɸمية الدراسة

لɢل دراسة علمية اɸمية تحتلɺا داخل اݍݰقل المعرࢭʏ وכɠادي׿ܣ والۘܣ تɢون غالبا 

خلال إثارٮڈا لݏݨدل  مرتبطة اما بانȘشار الظاɸرة وȖعدٱڈا حدودɸا לقليمية و୒ما من

وصعوȋْڈا، والصعوȋة ɸنا لا تكمن ࢭʏ التناول بقدر ما تكمن ࢭʏ معرفة السȎب، وما 
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ɲسڥʄ جاɸدين من خلال ɸذه الدراسة ɸو تحليل وتفس؈ف ɠل برنامج من ɸذه ال؄فامج 

السكنية الۘܣ انتݤݨْڈا الدولة اݍݨزائرʈة لݏݰد من ازمة السكن خاصة من خلال 

الۘܣ اعتمدٮڈا مند טستقلال بداية بالتخطيط المركزي وصولا  مخططاٮڈا التنموʈة

  .عند ال؄فامج البديلة

  : أɸداف الدراسة

لɢل دراسة علمية اɸداف Ȗسڥʄ إلٕڈا لتحقيقɺا وغالبا ما تɢون ناȊعة من تفاɲي * 

الباحث واجْڈاده وسعيھ لكشف اݍݰقيقة ومن اɸم טɸداف الۘܣ سطرناɸا خلال 

ʏذه الدراسة ما يڴɸ :  

  تحليل وتفس؈ف مخططات التنموʈة الۘܣ انتݤݨْڈا اݍݨزائر غداة טستقلال * 

  Ȗܨݵيص الواقع الفعڴʏ لݏݰض؈فة السكنية ࢭʏ اݍݨزائر * 

تȘبع تطور ɸذه الظاɸرة من טستقلال اڲʄ يومنا ɸذا ࢭʏ محاولة منا معرفة مواطن * 

  .القوة ومواطن الضعف

  :تحديد לطار المفاɸي׿ܣ للدراسة -1

المسلمات المنݤݨية ࢭʏ علم טجتماع أن الباحث لا ʇستطيع أن ʇعزل الظواɸر  من

 ʏر توڌɸذه الظواɸ ا العام لأن حتميةɺا عن سياقɺטجتماعية الۘܣ يدرس

بالموضوعية وטبتعاد عن الذاتية وتفرض عليھ إخضاعɺا للفحص والتجرʈب، 

لعل׿ܣ لأٰڈا Ȗشɢل ɸمزة وȖعت؄ف خطوة تحديد المفاɸيم الدراسة أɸم خطوات البحث ا

وصل ب؈ن العقل اݝݨرد وȋ؈ن الواقع الملموس، حيث ʇع؄ف من خلالɺا الباحث عما يرʈد 

  .دراستھ

 ʄتطرق اڲɴاݍݨزائر س ʏذه الموسومة بال؄فامج السكنية ࢭɸ ناȘومن خلال دراس

ʏكتاڲ ʏا وۂɺالمغۜܣ قدما من خلال ʏيم כساسية الۘܣ ساعدتنا ࢭɸمجموعة من المفا :  
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ɸو مجموعة من التعليمات وכوامر لتنفيذ مɺمة معينة أو ݍݰل  :فɺوم ال؄فنامج م* 

  مشɢلة مطروحة واستخراج النتائج ࢭʏ إطار زمۚܣ محدد 

إن مفɺوم الȎسيط للمسكن و الذي يتألف عادة من اݍݨدران و  :مفɺوم السكن*  

لسكن الذي السقف يبقى Ȋعيدا ɠل البعد عن المفɺوم اݍݰقيقي و الشامل لھ، و إن ا

يتطلع إليھ לɲسان حۘܢ ʇعʋش فيھ بɢل راحة و استقرار ɸو ذلك اݍݰ؈ق المɢاɲي 

يتجسد من خلال اݍݵدمات المساعدة و الȘسɺيلات الۘܣ يقدمɺا اݝݨتمع للفرد 

الياس و بن عبد ( .باعتباره ɠائن ʇسڥʄ اڲʄ تحقيق المزʈد من الرفاɸية ࢭʏ اݍݰياة 

   )140 ص، 2015العزʈز ، 

" " ࢭʏ " ألان بوانت" "دومنك اشور " " جوزʈف شوɲغ " ھ مجموعة من العلماء وʉعرف*

إن السكن حاجة ضرورʈة للإɲسان يتɢون من خرسان " טقتصاد اݍݰضري " كتاب 

و اݍݰديد و اݍݵشب و يلۗܣ مجموعة من المصاݍݳ و اݍݰاجات ɠالراحة و الرفاɸية و 

   )37 ص، 2007دلي׿ܣ، (. טستقلالية 

ۂʏ تلك التعليمات وלجراءات المنتݤݨة من قبل السياسة : السكنيةال؄فامج * 

السكنية لتحقيق التنمية לسɢانية من خلال وضع مجموعة من الصيغ السكنية 

  لتكفل بزʈادة الطلب عڴʄ السكن

عبارة عن مجموعة منتظمة من المقايʋس المتȎناة والموضوعة  :السياسة السكنية* 

ئʋؠۜܣ مٔڈا يكمن ࢭʏ وضع الوسائل وآليات التدخل ࢭʏ من طرف الدولة والɺدف الر 

السوق السكۚܣ، وضمان التوازن العام ب؈ن العرض والطلب وذلك ࢭʏ ظل اح؅فام 

   )19 ص، 2013الكرʈم، ( .معاي؈ف السعر والكمية اݝݰددة

  : ɸناك العديد من الدارسات السابقة نذكر مٔڈا ما يڴʏ: الدراسات السابقة -2

السياسة السكنية ࢭʏ اݍݨزائر ، مجلة آفاق لعلم טجتماع  2013احمد دردʇش* 

جامعة بليدة حيث Ȗعرضت ɸذه الدراسة أɸم أسباب فشل السياسة السكنية 

 ʏاݍݨزائر من عدم كفاية الموارد المالية و ܿݨز قطاع البناء عن تأدية دوره ࢭ ʏالمتبعة ࢭ
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مو الديموغراࢭȖ ʏغطية احتياجات المواطن؈ن الم؅قايدة ȊسȎب السكن وكذلك الن

السرʉع ، وقلة مواد البناء وارتفاع أسعارɸا لɺذا حاولت ɸذه الدراسة معاݍݨة مسار 

السياسة السكنية اݍݨزائرʈة بما رسمتھ وماحققتھ ࢭʏ حل مشɢل السكن من خلال 

  . לصلاحات و اݝݵططات التنموʈة المسطرة Ȋعد טستقلال

  :من بئڈا  حيث توصلت ɸذه الدراسة اڲʄ وضع Ȋعض اݍݰلول 

  دعم التنمية טقتصادية اݝݰلية المتعلقة بالسكن لتغطية الطلب * 

تموʈل السوق الوطۚܣ بصفة مرضية بالɴسبة لبعض الموارد الۘܣ لا يوفرɸا לنتاج * 

  الوطۚܣ 

فرض الضرائب التصاعدية عڴʄ أساس الملكية العقارʈة وɸذه وسيلة Ȗعت؄ف * 

  .كمصدر تموʈڴʏ لإنجاز السكن

واقع سياسات לسɢان ࢭʏ اݍݨزائر  )2022(ݰاج فاطمة، حاك׿ܣ بوحفص بݏ*

  التجرȋة السنغافورʈة أنمو دجا 

مجلة دفاتر بوادكس جامعة وɸران، حيث  2020-2000دراسة تحليلية خلال ف؅فة 

تطرقت الباحث ࢭɸ ʏذه الدراسة اڲʄ واقع السياسة السكنية ࢭʏ اݍݨزائر مع التطرق 

دة من الدولة Ȋغرض توف؈ف سكن ݝݵتلف فئات اݝݨتمع اڲʄ مختلف الصيغ المعتم

وكذا اݍݨɺود المبذولة لإصلاح وتطوʈر القطاع من خلال قراءة التجرȋة السنغافورʈة 

  .الۘܣ قطعت شوطا كب؈فا ࢭʏ مجال לسɢان و أصبحت رائدة عالميا 

  :السياسة السكنية ࡩʏ ظل مخططات التنموʈة -3

  ) 1969-1967(ݵطط الثلاȜي السياسات السكنية ࡩʏ ظل اݝ 3-1

Ȗعت؄ف ɸذه الف؅فة من اول الف؅فات الۘܣ عملت اݍݨزائر عڴʄ وضع اوڲʄ بوادر مخططات 

التنموʈة ࢭʏ ظل التخطيط المركزي الۘܣ انتݤݨتھ اݍݨزائر أنداك، خصوصا وان ɸذه 
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الف؅فة عرفت فٕڈا اݍݨزائر ظرف ماڲʏ قا؟ۜܣ وورثت وضعا سكنيا مزرʈا من טستعمار 

ɸ انتɠرةوɸللتقليص من حدة الظا ʏذه اݝݵططات بمثابة اݍݰل טوڲ .  
  1969-1967يوܷݳ السياسة السكنية ࡩʏ ظل اݝݵطط الثلاȜي ) 1(جدول رقم 

  )26 ص، 2013الكرʈم، ( :المصدر 

ݰة بجدول أعلاه المتعلق Ȋسياسة السكنية ࢭʏ ظل  من خلال الشواɸد الكمية الموܷ

نلاحظ ان مند بداية ɸذا )  1969-1967(متد ب؈ن مخطط التنموي الثلاȜي الم

 ɠ9548انت مجموع السكنات المنجزة فعليا تقدر  1967اݝݵطط و بضبط مند 

مليون دج ، ࢭʏ ح؈ن ɠان عدد السكنات ࢭʏ طور  160سكن ، وذلك بمبلغ قدره 

وحدة سكنية  13943سكن تقابلɺا مباشرة  10608לنجاز ࢭʏ ٰڈاية ɸذا اݝݵطط ب 

ق ࢭʏ إنجازɸا Ȋعد أي م؄فمجة ولم تنجز ، وȋالتاڲʏ نلاحظ أن ɸذه الف؅فة لم تنطل

اݍݨزائر لم Ȗستطيع ان تقوم بإنجاز السكنات الۘܣ ɠانت م؄فمجة ضمن سياسْڈا 

التنموʈة و ɸذا راجع اڲʄ ان ɲسبة السكنات المنجزة مقارنة Ȋسكنات ࢭʏ طور לنجاز 

  .ضȁيلة جدا 

السكنات ࢭʏ طور לنجاز 

 1969/ 12/ 31حۘܢ 
  السكنات المنجزة

السكنات 

الۘܣ لم 

 ʏتنطلق ࢭ

 إنجازɸا

 ʏالسكن ࢭ

 طور לنجاز

مجموع 

القروض 

 المسْڈلكة

جموع م

 السكنات
1969 1968 1967 

  دج 106 العدد العدد
عدد 

 السكنات

عدد 

 السكنات

عدد 

  السكنات

 

13.943 10.608 160 9.548 5.055 2.201 2.292 
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  )1973 - 1970( ف؅فة الرȋاڤʏ טول   3-2
  1973- 1970يوܷݳ السياسة السكنية ࡩʏ ظل مخطط الرȋاڤʏ טول ) 2(جدول رقم 

 عدد السكنات القروض المسْڈلكة
ال؄فامج 

 السكنية
ɲسبة 

 טسْڈلاك
 الم؄فمجة المسْڈلكة

ɲسبة 

 לنجاز

الفرق 

 بئڈما
 المقدرة المنجزة

125% 1500 1200 40% 27000 18000 45000 
السكنات 

 اݍݰضرʈة

325% 994 305 60% 16000 24000 40000 
السكنات 

 الرʈفية

325% 994 305 60% 16000 24000 40000 
السكنات 

 الرʈفية

  )24 ص، 2006فائق، ( :لمصدر ا

 ʏسياسة السكنية ࢭȊ اݍݨدول اعلاه المتعلق ʏمن خلال المعطيات לحصائية المدونة ࢭ

نلاحظ أن عدد السكنات ) 1973- 1970( ظل ف؅فة الرȋاڤʏ כول الممتدة ب؈ن 

 40000ࢭʏ ح؈ن عدد  السكنات الرʈفية قد قدرت ب  45000اݍݰضرʈة قد قدرت ب 

سكن 16000و ۂʏ تقرʈبا نفس عدد السكنات ࢭɠ ʏل برنامج ح؈ن بلغ الفرق بئڈما ب 

بالɴسبة % 60بالɴسبة لسكنات اݍݰضرʈة و %  40و قدرت ɲسبة إنجاز ɠل مٔڈما ب 

خصوص المبالغ اݝݵصصة لإنجاز السكنات الرʈفية ɠان جد للسكنات الرʈفية ، اما ب

مليون دج ، كما قدرت ɲسبة טسْڈلاك  1200مليون دج مقارنة  305منخفض ب 

% 125ࢭʏ مقابل % 325لɢل السكنات فɢانت ࢭʏ المرتبة כوڲʄ السكنات الرʈفية ب

  .للسكنات اݍݰضرʈة 

ھ رغم اݝݨɺودات المبذولة من ما يمكننا استɴتاجھ خلال ɸذا ال؄فنامج التنموي أن

طرف السلطات اݍݨزائرʈة و الۘܣ بلورٮڈا من خلال ɸذا اݝݵطط إلا ان عدد المساكن 

 ʏافة احتياجات المواطن؈ن و لم يمتص النمو اݍݰضري ࢭɠ ستطع ان يلۗܣʇ المنجزة لم
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 تلك الف؅فة خصوصا أن الف؅فة لɺا علاقة ب؇قوح الرʈفي الۘܣ شɺدتھ البلاد و ɸذا راجع

  .أيضا اڲʄ المشاɠل التنظيمية الۘܣ واجɺت القطاع 

  )1977-1974(ف؅فة اݝݵطط الرȋاڤʏ الثاɲي   3-3
  يوܷݳ السياسة السكنية ࡩʏ ظل مخطط الرȋاڤʏ الثاɲي) 3(جدول رقم 

  )27 ص، 2013الكرʈم، (: المصدر

ݰة ࢭʏ اݍݨدول أعلاه المتعلقة بمخطط الر  ȋاڤʏ من خلال البيانات الرقمية الموܷ

،أن ɸناك تطور ࢭʏ إنجاز السكنات و ɸذا يظɺر بɢل وضوح )  1977-1974( الثاɲي 

من خلال الɴسب الۘܣ ࢭʏ اݍݨدول ، حيث قدرت عدد السكنات الرʈفية المنجزة ب 

من ɲسبة إنجاز ࢭʏ المقابل قدرت % 75مسكن ما ʇعادل  100000من أصل  75000

من % 45ما ʇعادل  100000ن أصل م 45000عدد السكنات טجتماعية  المنجزة ب 

ɲسبة לنجاز و ɠانت ɲسبة טسْڈلاك ࢭɠ ʏل مٔڈما جد مرتفعة مقارنة مع اݝݵططات 

ࢭʏ ح؈ن السكنات טجتماڤʏ % 163السابقة فبالɴسبة اڲʄ السكنات الرʈفية بلغت 

91 . %  

ن ما يمكن ملاحظتھ خلال ɸذه الف؅فة ان اݍݨزائر قد ولت اɸمية كب؈فة بقطاع السك

خصوصا سكن الرʈفي و ɸذا لݏݰد من ظاɸرة ال؇قوح الرʈفي الۘܣ شɺدٮڈا الف؅فة 

السابقة ، وزادت خلال ɸذه الف؅فة و ɸذا راجع دائما اڲʄ رغبة المواطن؈ن ࢭʏ ان يɢونوا 

ɲسبة 

 טسْڈلاك

الفرق 

 بئڈما

اسْڈلاك 

 المصارʈف

تصرʈحات 

لمصارʈف 

 לنجاز

ɲسبة 

 לنجاز

الفرق  

 بئڈما

 عدد السكنات
ال؄فامج 

 السكنية
  المقدرة  المنجزة

91% 470 5200 5670 45% 55000 45000 100000 
السكن 

ʏטجتماڤ 

163% 1670 4300 2630 75% 25000 75000 100000 
السكن 

 الرʈفي
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قرȋي؈ن من المدينة و كذلك لارتقاء ࢭʏ السلم טجتماڤʏ و تحس؈ن مستواɸم 

ʏטجتماڤ.  

  )1989-1980(اسي؈ن ف؅فة اݝݵطط؈ن اݍݵم  3-4  
  1989- 1980يوܷݳ السياسة السكنية ࡩʏ ظل مخطط؈ن اݍݵماسي؈ن ) 4(جدول رقم 

ɲسبة 

 לنجاز

السكنات الم؄فمجة و 

 غ؈ف منجزة

السكنات ࢭʏ طور 

 לنجاز

ݯݨم ال؄فنامج 

 اݍݵما؟ۜܣ טول 

 الف؅فة

 84/  80من  217444 171476 45968 78%

 89/  85من  353123 231236 121887 65%

  )43 ص، 2009عمراوي، ( :المصدر 

من خلال الشواɸد الرقمية الۘܣ تضمٔڈا اݍݨدول أعلاه المتعلق بف؅فة اݍݵماس؈ن أول و 

فخلال اݍݵما؟ۜܣ טول ɠانت ) 1989 -1985( و ب؈ن  ) 1984-1980( الثاɲي الممتد ب؈ن 

من ݯݨم  217444ما ʇعادل % ɲ78سبة إنجاز حسب معطيات לحصائية قدرت ب

م؄فمجة للإنجاز و  45968ࢭʏ طور לنجاز و  171476نامج حيث ɠانت موزعة ب؈ن ال؄ف 

لاحظنا أن ɸذا اݝݵطط ارتفعت كث؈فا ɲسبة السكنات טجتماعية و ɸذا راجع لɢون 

اݍݨزائر ࢭɸ ʏذه المدة الزمنية ازدادت عائداٮڈا الب؅فولية مما جعلت اݍݰɢومة توفر 

رحلة اݍݵما؟ۜܣ الثاɲي فلاحظنا تراجع ࢭɲ ʏسبة جميع إمɢانيات لɺذا القطاع ، أما الم

و ذلك رغم اݝݨɺودات المبذولة %10أي تراجع بɴسبة % 63לنجاز حيث قدرت ب 

الۘܣ قامت ٭ڈا الدولة لرࢮʏ ٭ڈذا القطاع و ɸذا ȊسȎب تراجع و انخفاض عائدات 

  .الب؅فول  مرة أخرى و الۘܣ ɠانت جزء من تموʈل القطاع السكۚܣ 
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  :جازات السكنية للمخططات التنموʈة باݍݨزائر أɸم לن  -4
  يوܷݳ اɸم לنجازات السكنية ࡩʏ ظل اݝݵططات التنموʈة) 5(جدول رقم 

الم؈قانية 

المقدمة 

 لل؄فنامج

 عدد الوحدات المنجزة
الصيغ  السكنية 

 المطروحة
 اݝݵططات التنموʈة

  دج160 -

 دج87 -

  وحدة سكنية 9548 -

 وحدة سكنية 12112 -

  اݍݰضري  السكن -

 السكن الرʈفي -

- ) 1967اݝݵطط الثلاȜي 

1969( 

  دج15000 -

 دج994 -

  وحدة سكنية 18000 -

 وحدة سكنية 24000 -

  السكن اݍݰضري  -

 السكن الرʈفي -

  اݝݵطط الرȋاڤʏ כول 

)1970 – 1973( 

  دج5200 -

 دج4300 -

  وحدة سكنية 45000 -

 وحدة سكنية 75000 -

- ʏالسكن טجتماڤ  

 الرʈفيالسكن  -

  اݝݵطط الرȋاڤʏ الثاɲي

)1974 – 1977( 

 وحدة سكنية 171476 - 

-  ʏالسكن טجتماڤ

  والرʈفي

 

  اݝݵطط اݍݵما؟ۜܣ כول 

)1980 – 1984( 

 وحدة سكنية 231236 - 
السكن טجتماڤʏ و  -

 الرʈفي

  اݝݵطط اݍݵما؟ۜܣ الثاɲي

)1985 – 1989( 

  من إعداد الطالبة :المصدر

من اݍݨدول السابق أن برغم من ɠل اݝݨɺودات الۘܣ وضعْڈا من خلال ما نلاحظھ 

الدولة ضمن سياسْڈا السكنية و لٔڈوض بقطاع السكۚܣ و تطوʈره ࢭʏ ظل مخططات 

 ʄودات أدت اڲɺذه اݝݨɸ ي حۘܢ اݍݵماسي؈ن إلا أن جميعȜة من مخطط الثلاʈالتنمو

 ʏا ࢭɸاݍݨداول السابقة، بروز نتائج الموجودة داخل اݍݨدول أعلاه و الۘܣ قمنا بذكر

وما يمكننا استɴتاجھ أن ɸناك ܿݨز ࢭʏ توف؈ف السكنات . اݍݵاصة بɢل برنامج

للمواطن؈ن و୒شباع احتياجاٮڈم باعتبار أن ɸذا حقɺم الثاɲي Ȋعد حقɺم ࢭʏ الغداء 

مما ولد آنذاك أزمة  1989-1986وɸذا راجع اڲʄ انخفاض ɲسبة לرادات الب؅فولية 

  .جل مخططات الۘܣ وضعْڈاسكنية خانقة نȘيجة لفشل 
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  : ال؄فامج السكنية المطروحة  -5

5-1  ʏبرنامج السكن טجتماڤ :  

 1993مارس  23المؤرخ ࢭɸ93- 84  ʏو برنامج صدر بموجب مرسوم التنفيذي رقم 

حيث حدد بوضوح مفɺوم السكن טجتماڤʏ انطلاقا من طرʈقة تموʈلھ وطاȊعھ 

   )1993 ،84-93( לيجاري الغ؈ف قابل للتنازل 

ألف دينار جزائري  24و قد حددت شروط טستفادة بمقدار الدخل الذي لا يتجاوز 

سنوات ࢭʏ مɢان לقامة טعتيادي ، و من  5و مدة לقامة الۘܣ يجب ألا تقل عن 

دون לحلال بالقيود الماɲعة للاستفادة و المتمثلة ࢭʏ عدم امتلاك اي سكن او قطعة 

قادية، ( .انة سابقة من قبل الدولة كما يمتد المنع للزوج أرض و عدم حصولھ عڴʄ إع

   )73 ص، 2019

   AADL:  برنامج السكن بالإيجار سياسة טمتداد العمودي 5-2 

لقد ظɺر ɸذا نوع من السكن العمودي ࢭʏ اݍݨزائر تحت صيغة البيع عن طرʈق " 

 23ࢭʏ  - 105 -01לيجار كتمɺيد لسياسة سكنية جديدة بمقتغۜܢ مرسوم رقم 

من اجل تمك؈ن المواطن؈ن ذوي الدخل اݝݰدود من اقتناء سكن وʈتمثل  2001أفرʈل 

 25البيع بالإيجار ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ مسكن مع إمɢانية التملك Ȋعد ف؅فة كراء تدوم 

  .سنة

  : شروط اݍݰيازة*

خصص ɸذا النوع من السكن لذوي الدخل المتوسط الذي لا يتجاوز دخلɺم  - 

 2013اݍݰد כدɲى للأجور وقد تم Ȗعديل لɺذا اݍݰد سنة الشɺري خمس مرات 

دج وست مرات اݍݰد כدɲى  24.000ليصبح مجال الدخل الشɺري للزوج؈ن ب؈ن 

  دج 108.000للأجر الوطۚܣ المضمون أي 
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سنة وذلك من تارʈخ دفع أول دفعة مالية لݏݰيازة عڴʄ  65ألا يتعدى سن المستفيد  -

  )421 ص، 2019ايمان، (. سكن البيع عن طرʈق לيجار

  )421 ص، 2019ايمان، (: كيف يتم تموʈل شراء سكنات البيع بإيجار-

  من ثمن السكن عند לقرار الثابت بالشراء % 10* 

  من ثمن السكن عند טنطلاق ࢭʏ כشغال وموقع تواجد السكن 5%* 

  من ثمن السكن عند التحصيص  )1993، 84-93( 5%* 

  استلام المستفيد السكن  من ثمن السكن عند% 5* 

الباقية يتحصل المستفيد عڴʄ قرض بدون % 75بالɴسبة لباࢮʏ السعر السكن أي * 

  فائدة من خزʈنة الدولة 

  :برنامج السكن الȘساɸ׿ܣ أو ال؅فقوي المدعم 5-3

٭ڈدف دعم  ɠ1995ان يطلق عليھ السكن טجتماڤʏ الȘساɸ׿ܣ وقد شرع إنجازه عام 

سط، وقد أجرʈت عڴɸ ʄذه الصيغة عدة Ȗعديلات وࢭʏ الوقت טسر ذات الدخل المتو 

اݍݰاڲʏ يوجھ اڲʄ כسر الۘܣ لا يتعدى دخلɺا الشɺري ست مرات טجر الوطۚܣ כدɲى 

  )97 ص، 2014جعيل، (. المضمون 

من طرف السلطات العمومية لتعوʈض السكن טجتماڤʏ  2010صيغة جديدة سنة 

كن ال؅فقوي المدعم طلبا م؅قايدا من قبل فئة الȘساɸ׿ܣ المعروف باسم وقد عرف الس

كب؈فة من اݝݨتمع لأنھ صيغة جديدة يتم بناؤه من طرف مرࢮʏ عقاري ووفقا 

  ، )632 ص، 2017ادرʉس، (. لمواصفات فنية وشروط مالية محددة 

وحسب وزارة السكن والعمران لا يحق لأي ܧݵص טستفادة من السكن ال؅فقوي 

  : ɠل ܧݵص مدعم أي الȘساɸ׿ܣ سابقا

  يمتلك ملكية ɠاملة لعقار لاستخدام السكۚܣ  -1-

  يمتلك أرض موجɺة للبناء  -2-

  استفادة من سكن اجتماڤʏ أو Ȗساɸ׿ܣ أو سكن رʈفي او بيع بإيجار  -3-
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  استفادة من مساعدة الدولة ࢭʏ إطار شراء أو بناء أو حۘܢ ٮڈيئة مسكن -3-

  : برنامج السكن ال؅فقوي العمومي  5-4

السكن ال؅فقوي العمومي صيغة جديدة من السكن، ʇستفيد من دعم الدولة يمثل 

مرة الدخل الوطۚܣ  12مرات و يقل أو ʇساوي  6موجھ للفئات الۘܣ تفوق مداخيلɺم 

טدɲى، يوجھ للتمليك ɸدف التجرȋة ɸو تɴشيط ال؅فقية العقارʈة ذات الطبيعة 

ة لتلبية حاجات الفئات טجتماعية و رفع مستوى العرض السكۚܣ و تحس؈ن نوعي

   )634 ص، 2017ادرʉس، ( .טجتماعية المتوسطة 

   :برنامج السكنات الرʈفية  5-5

ɸو السكن موجھ نحو التنمية المناطق الرʈفية و النائية ٭ڈدف ضمان استقرار 

   )99 ص، 2014جعيل، ( .سɢان כرʈاف ࢭʏ قراɸم من الݤݨرة نحو المدن

  : رʈفيشروط טستفادة من السكن ال*

حۘܢ تتم טستفادة من السكن الرʈفي يجب توفر مجموعة من الشروط الۘܣ حددɸا 

  : القانون و ɸو ما سنعرضھ

مرات الدخل כدɲى כجر الوطۚܣ  06إثبات أن دخل الزوج؈ن يقل أو ʇساوي -

  المضمون 

  إثبات عدم טستفادة من قبل من التنازل عن مسكن مملوك للدولة  -

  إثبات عدم טستفادة من قبل من أي سكن اجتماڤʏ ممنوح من فبل الدولة  -

  عدم امتلاك المستفيد أو الزوجة ملكية تامة ذو استعمال سكۚܣ  -

  عدم امتلاكھ أرض للبناء إلا إذا ɠان الغرض مٔڈا إقامة المسكن الرʈفي  -

  يجب أن يتحصل عڴʄ الموافقة من قبل الصندوق الوطۚܣ للسكن  -
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  ال؄فامج وלنجازات ࡩʏ مجال السكن  -6
  2000-1995يوܷݳ ال؄فامج السكنية خلال ف؅فة ) 6(جدول رقم 

 % اݝݨموع
السكنات 

 الرʈفية

ال؄فامج   ال؄فامج السكنية

 السكنية

 

 السنوات

% 

 

السكن 

 ال؅فقوي 

 

% 

 

السكن 

 الȘساɸ׿ܣ

 

% 

 

السكن 

ʏטجتماڤ 
% 

السكن    

ʏטجتماڤ 

131522 36 48087 19 26271 6 9060 4 5896 32 42208 1995 

112285 28 32523 14 15724 18 21092 2 3127 35 39819 1996 

111597 23 26751 14 15959 16 18482 3 3892 41 46513 1997 

121975 27 33946 7 9299 18 22366 3 4176 42 51588 1998 

124208 31 39209 5 7389 26 32445 2 3181 33 41984 1999 

130072 26 34493 7 9561 18 23535 2 1999 46 60484 2000 

 اݝݨموع 282596 38 22271 3 127180 17 84203 11 215009 29 731259

  اعداد الطالبة :المصدر 

ما تم ملاحظتھ من خلال البيانات الرقمية ࢭɸ ʏذا اݍݨدول أن ɲسبة إنجاز السكن 

  טجتماڤɸ ʏو ال؄فنامج 

مسكن ، وقد لقي  282596مقارنة بال؄فامج כخرى حيث بلغ  الذي أخد حصة כسد

اɸتمام كب؈ف بھ ࢭɸ ʏذه الف؅فة الزمنية ، وذلك لɢونھ موجھ إڲʄ الفئات الفق؈فة ذات 

الدخل المنخفض و الضعيف الۘܣ لا Ȗستطيع اقتناء مسكن لائق ، وȋرغم من ɠون 

ة تموʈلھ و سوء ɸذه الصيغة بذات Ȗعاɲي من صعوȋات كعدم טستقرار ࢭʏ كيفي

توزʉع الغ؈ف عقلاɲي و سيطرة الرشوة و غ؈فɸا من المشاɠل ، إلا أٰڈا تبقھ الملاذ الوحيد 

للمواطن؈ن ذوي الدخول الضعيفة ، و من جɺة أخرى نرى السكن الȘساɸ׿ܣ الذي 

مسكن إلا أٰڈا تراجعت ࢭȊ ʏعض السنوات و  127180بلغ عدد سكنات المنجزة ب 

وص قانونية جديدة لɺذه الصيغة ، و فيما يخص السكنات ɸذا نظرا إڲʄ صدور نص

ݰة أعلاه، حيث  ال؅فقوʈة فقد عرفت تدبدب كب؈فا عڴʄ مدار السنوات الۘܣ ۂʏ موܷ
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مسكن  7389اڲʄ  1999أٰڈا لم Ȗستقر ࢭɲ ʏسبة معينة و إنما انخفضت ɲسبْڈا سنة 

 26271ب  1995من ɲسبة טسْڈلاك ، عڴʄ عكس ما أولت عليھ سنة % 5ما ʇعادل 

سكن و ɸذا راجع إڲʄ توقف السلطات عڴʄ تموʈل ɸذا النوع من الصيغ نȘيجة 

ضعف الموارد المالية ، أما عن السكنات الرʈفية فࢼܣ טخرى أيضا لم Ȗعرف تطورا 

شɺدناɸا ࢭʏ  1995مݏݰوظا عڴʄ طول ɸذه الف؅فات عكس سنوات الثمانʋنات ، فمند 

جاز و ɸذا راجع إڲʄ ܿݨز ࢭʏ قيمة לعانة Ȋعض כحيان Ȗܦݨل انخفاض ࢭʏ ݯݨم לن

المالية الممنوحة للمستفيدين ، الذين ܿݨزوا عن شراء مواد البناء نظرا لارتفاع 

  .قيمْڈا المالية و ɸذا ʇستحيل عڴʄ المستفيد إكمال مسكنھ 
  2002-2001يوܷݳ برامج السكنات خلال ف؅فة ) 7(جدول رقم 

 السكنات الرʈفية

فامج    ال؄ ال؄فامج السكنية

  السكنية

 

 

 

 السنوات

السكنات البيع 

  بالإيجار

 السكنات ال؅فقوʈة

  

السكنات 

  الȘساɸمية

السكنات 

  טجتماعية

 المنجزة
ࢭʏ طور 

 לنجاز

 المنجزة

  

ࢭʏ طور 

 לنجاز

  

  المنجزة
ࢭʏ طور 

  לنجاز
  المنجزة

ࢭʏ طور 

  לنجاز
  المنجزة

ࢭʏ طور 

  לنجاز

29933 26989 0 20000 5989 1610 17099 24680 48941 64355 2001 

22283 10941 0 35000 8634 5199 19048 22774 54310 36984 2002 

  )31 ص، 2013الكرʈم، (

ݰة ࢭʏ اݍݨدول المتعلق بصيغ السكنية المنجزة  من خلال المعطيات לحصائية الموܷ

حتل ، لاحظنا ان السكنات טجتماعية ت؅فȊع مرة أخرى و ت 2002-2001طيلة ف؅فة 

 ʏون الدولة تواصل ࢭɢذا دليل واܷݳ لɸمجموع السكنات المنجزة ، و ʏࢭ ʄالمرتبة טوڲ

بدل مجɺوداٮڈا لدعم ɸذه الصيغة الموجɺة لفائدة المواطن؈ن عدي׿ܣ الدخل و ذوي 

تقدر  2001الدخل المنخفض ، ࢭʏ ح؈ن شاɸدنا أن عدد السكنات المنجزة خلال ف؅فة 

قدرت عدد المساكن  2002لال ف؅فة مسكن و خ 64355من أصل  48941ب
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مسكن  كما نجد ارتفاع واܷݳ ࢭɲ ʏسبة إنجاز السكنات الȘساɸمية و  54310ب

مسكن ، و فيما يخص السكنات ال؅فقوʈة فܦݨلت  22774ب 2002خصوصا سنة 

أقل ɲسبة من حيث إنجاز ، وذلك راجع اڲʄ عدم توف؈ف לعانة اللازمة عڴʄ اعتبار أن 

ت تɢلفة عالية ، ومن جɺة المقابلة نلاحظ ان برنامج سكنات ɸذه السكنات ۂʏ ذا

عدل أو ما ʇعرف Ȋسكنات البيع بالإيجار لم Ȗستطيع ۂʏ כخ؈فة إنجاز و لا وحدة 

و ɠون ال؄فنامج ɠان  2002-2001سكنية من الوحدات الموضوعة ضمن ال؄فنامج 

ت والعراقيل إلا أن ɸذه الصيغة واجɺت العديد من الصعوȋا 2003تارʈخ Ȗسليمھ 

الۘܣ عرقلت عملية س؈فɸا ، أما ࢭʏ خصوص السكنات الرʈفية فلاحظنا أن ɲسبة 

ب معدل سكنات تراوح  2001לنجاز ࢭʏ كلا السɴت؈ن متقارȋة إلا أٰڈا ارتفعت سنة 

 ʄ2002مسكن  ثم انخفض سنة  29933اڲ  ʄمسكن  2228اڲ.  
  2018-1999يوܷݳ ال؄فامج السكنية خلال ف؅فة ) 8(جدول رقم 

قيد التوزʉع اڲʄ غاية 

2009  

 ال؄فامج السكنية  مليون وحدة سكنية   2007-2005الموزعة من 

120424 118988 239412  ʏالسكن טجتماڤ 

 السكن الȘساɸ׿ܣ  243351 62817 180534

السكن البيع عن طرʈق  129115 28569 100546

 לيجار

 السكن ال؅فقوي  38068 22340 15728

 السكن الرʈفي  384620 227098 157522

 اݝݨموع  1034566 459812 574754

  )81 ص، 2010حاوش؈ن، ( :المصدر

من خلال ما تم تداولھ ࢭʏ اݍݨدول أعلاه نلاحظ أن جل ال؄فامج السكنية و الۘܣ ɠان 

مسكن ما ʇعادل مليون وحدة سكنية ، ɠانت ɲسبة إنجازɸا  1034566مجموعɺا 

لسكنية قيد التوزʉع ، حيث بلغت مجموع السكنات متقدمة مقارنة مع وحدات ا

وحدة سكنية و مجموع السكنات قيد التوزʉع اڲʄ  45981ب 2007-2005المنجزة من 

  .مسكن   574754ب  2009غاية 
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  2014إڲʄ  2010خلال ف؅فة من 
  2014-2010ألف وحدة سكنية  900يمثل ال؄فامج السكنية لمشروع مليون و) 10(جدول رقم 

 ال؄فامج السكنية اتعدد السكن

 السكن טجتماڤʏ ألف 817

 السكن الȘساɸ׿ܣ ألف 255

 السكن ال؅فقوي العمومي ألف 15

 السكن البيع عن طرʈق לيجار ألف 68

 السكن الرʈفي ألف 724

  )2014الٔڈار، ( :المصدر

 ما نلاحظھ من خلال البيانات الرقمية الموجودة ࢭʏ اݍݨدول المتعلق بصيغ السكنية و

، حيث احتل السكن  2014-2010عدد السكنات المنجزة خلال ف؅فة الممتدة ما ب؈ن 

ألف سكن باعتباره الصيغة الۘܣ Ȗعمل عڴʄ   817טجتماڤʏ المرتبة כوڲʄ ب 

امتصاص من أزمة السكنية اݍݵانقة الۘܣ ʇعاɲي مٔڈا المواطن؈ن  Ȋعد انȘشار כحياء 

ألف وحدة  ʈ724فية ࢭɸ ʏذه الف؅فة ب العشوائية  ، كما بلغ عدد السكنات الر 

سكنية  و ɸذا دليل عڴʄ أن السلطات أعطت أولوʈة و أɸمية كب؈فة ࢭʏ خصوص 

التنمية الرʈفية ، و تبقى صيغة السكن ال؅فقوي العمومي أقل ɲسبة مقارنة مع جميع 

  .الصيغ المعروفة لɢونھ ɸذا טخ؈ف يتطلب قيم مالية عالية 
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  2018إڲʄ  1999فامج السكنية خلال ف؅فة يمثل ال؄) 11(جدول رقم 

 ال؄فامج السكنية عدد السكنات ɲسبة לنجاز

30% 1.776.000 ʏبرنامج السكن טجتماڤ 

 برنامج السكن טجتماڤʏ الȘساɸ׿ܣ 456.000 11%

 برنامج البيع عن طرʈق לيجار 156.000 6%

 برنامج السكن الوظيفي ألف 46 1%

 ن ال؅فقوي اݍݰربرنامج السك ألف138 3%

 برنامج السكن الرʈفي 1.583.000 38%

 برنامج البناء الذاȖي ألف 448 11%

  إعداد الطالبة :المصدر 

من خلال المعطيات المبʋنة ࢭʏ اݍݨدول نلاحظ  أن أك؄ف حصة من السكن أخدɸا 
مقارنة ب؄فنامج % 30برنامج السكن טجتماڤʏ لكن ما نلاحظھ أيضا أن ɲسبة לنجاز 

و ɸذا راجع % 38سكن الرʈفي الذي نال أك؄ف ɲسبة إنجاز طيلة ɸذه السنوات ب ال
 ʏف ࢭʈان الرɢفية الۘܣ انتݤݨْڈا الدولة من اجل استقرار سʈسياسة التنمية الر ʄاڲ
قراɸم و مع توف؈ف لɺم ɠل ضرورʈات اݍݰياة من مرافق وخدمات حۘܢ يخفف العبء 

نامج السكن الوظيفي الذي لم يلقى رواجا عڴʄ المدن ، و يأȖي ࢭʏ أخر ɸذه ال؄فامج بر 
كب؈فا خلال ɸذه الف؅فة مع العلم انھ من ب؈ن ال؄فامج כك؆ف طلبا اڲʄ انھ لم ينجز منھ 

سنة ɸو ما  19من ɲسبة לنجاز طيلة % 1الف وحدة سكنية ما ʇعادل  46سوى 
  .يب؈ن أن ɸناك ܿݨز ࢭʏ تنفيد ɸذا ال؄فنامج 

  2019- 2015سكنات خلال الف؅فة يوضع توزʉع ال) 12(جدول رقم 

 ال؄فامج السكنية عدد السكنات المنجزة

800000    ʏصيغة السكن טجتماڤ 

 صيغة السكن البيع بالإيجار 400000

 صيغة السكن ال؅فقوي العمومي  50000

 صيغة السكن الرʈفي  400000

  اݝݨموع  1650000

  اعداد الطالبة :المصدر 

ɸناك  2019-2015الدولة ࢭɸ ʏذه الف؅فة الممتدة من  من  ɸذا اݍݨدول نلاحظ أن

تنوʉع ࢭʏ العرض عڴʄ الوحدات السكنية قصد القضاء و تقليص من مشɢلة السكن 
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الۘܣ أصبحت ɸاجسا يؤرق السلطات اݍݨزائرʈة ، و قطاع السكن عڴʄ وجھ 

 ʄاݍݨدول أعلاه اڲ ʏنة ࢭʋمب ʏذه الف؅فة و ۂɸ ʏذا عملت الدولة ࢭɺاݍݵصوص ، ول

د ɠافة الɺيئات المعنية لتلبية مطالب المواطن؈ن ولذلك وضعت اك؄ف حصة تجني

وحدة سكنية خاصة بالسكن טجتماڤʏ ، وموجھ ɠالعادة  800000سكنية قدرت ب

إڲʄ כسر محدودة الدخل و عدي׿ܣ الدخل ، تلٕڈا مباشرة صيغة السكن البيع 

يخص السكنات  وحدة سكنية ، اما فيما 400000بالإيجار و السكن الرʈفي ب

وحدة سكنية باعتبارɸا صيغة موجɺة  50000ال؅فقوʈة فقد أخدت أقل حصة ب 

  .أضعاف اݍݰد כدɲى للأجور  12إڲʄ  6للأسر الۘܣ دخلɺا من 

  :تحديات تحقيق التنمية טسɢانية وتقييم سياسات לسɢان ࡩʏ اݍݨزائر -7

ق التنمية اݍݰقيقية ɸناك العديد من التحديات و العراقيل الۘܣ عرقلت من تحقي

نقص الكب؈ف ࢭʏ الموارد المالية للقطاع وذلك بمقارنة : لقطاع السكن و לسɢان أɸمɺا 

مع باࢮʏ القطاعات כخرى ، ندرة כوعية العقارʈة خاصة ࢭʏ المدن و ارتفاع ࢭʏ تɢاليف 

انجاز السكنات بمختلف صيغɺا ، وكذلك اختلال النظام الȘشرʉڥʏ و القانوɲي 

العقاري باݍݨزائر ، فɢل الصيغ السكنية الۘܣ وضعْڈا الدولة للتقليص من للوعاء 

حدة أزمة السكن لم تكف لامتصاص المشɢلة السكن اڲʄ ان السلطات اݍݨزائرʈة 

لاتزال بحاجة لمزʈد من المراجعة لسياسة السكنية ، كما اتܸݳ أن ɸذه כزمة لʋست 

ادية وانما ما زاد عمق כزمة ɸو الفساد متعلقة فقط Ȋعملية تموʈل الموارد المالية والم

الكب؈ف الذي ʇشوب عملية توزʉع السكنات بدون عدالة اجتماعية ولا شفافية عن 

طرʈق انتقاء مستفدٱڈا ، وɸذا راجع بطبيعة اݍݰال اڲʄ نقص الرقابة الذي اصبح 

خطرا ٱڈدد السياسة السكنية بمختلف صيغɺا التنموʈة  ، خصوصا عند غياب 

اسية حقيقية لمɢافحة ɸذه الظواɸر כمر الذي سوف ʇعمق جدور כزمة إرادة سي

  .السكنية 
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  :خاتمة

عڴʄ ضوء ما تم التطرق إليھ خلال ɸذه الدراسة ، فان اݍݨزائر قد عملت عڴʄ انْڈاج 

فكرة التخطيط المركزي كفكرة تنموʈة لتحقيق أɸدافɺا الۘܣ سطرٮڈا ، من أɸمɺا 

مواطن ࢭʏ جميع أنحاء ال؅فاب الوطۚܣ ، و بصيغ  إمɢانية توف؈ف مسكن لائق لɢل

متعددة تراڤʏ جميع متطلبات الفئات טجتماعية ذوي الدخل المنخفض و 

المتوسطة وحۘܢ الفئات الغنية ، وɸذا بفضل ɠل من القطاع العام و القطاع اݍݵاص 

، إلا ان ما تم ملاحظتھ من خلال سياسة السكنية و شبكة العمرانية المنتݤݨة من 

 ʏمية كب؈فة لقطاع السكن كباࢮɸأ ʏغداة טستقلال فان الدولة آنذاك لم توڲ

القطاعات כخرى مما ولد ازمة ووضعا سكنيا مزرʈا عانت منھ العديد من الفئات 

טجتماعية ɸذا ال݀ݨز تفاقم مع مرور الزمن و أصبح ɠابوس ʇعʋش فيھ اݝݨتمع 

أولا النمو : ت؈ن مɺمت؈ن ألا وɸما اݍݨزائري ، وɸذا راجع بطبيعة اݍݰال اڲʄ مسأل

الديموغراࢭʏ و الثانية الݤݨرة الم؅قايدة نحو المدن ، مما تطلب عڴʄ الدولة وضع برامج 

 ʏع טجتماڤȊذه الصيغ بطاɸ السكن ، حيث تم؈قت ʄسكنية تلۗܣ طلب الم؅قايد عڴ

و وكذلك التنوع ࢭʏ العرض من حيث النوعية والكم ، فɺناك مشارʉع موجɺة للمدن 

أخرى موجɺة للمناطق الرʈفية حۘܢ تɢون ɸناك توازن ب؈ن عرض و الطلب ، و بطبع 

ɠان العامل المش؅فك ɸو دعم الدولة المتواصل ࢭʏ تموʈل ɸذه ال؄فامج ، وɸذا ما 

تطرقنا إليھ خلال ɸذه الدراسة مع تȘبع الكرنو تارʈڏʏ لطبيعة السياسة السكنية 

  .وصولا اڲʄ الصيغ السكنية المطروحة 

  :نتائج الدراسة

من خلال ما تم تقديمھ خلال ɸذه الدراسة تم التوصل اڲʄ عدم  قدرة السلطات 

 ʄتلبية الطلبات الم؅قايدة عڴ ʏاݍݵصوص ࢭ ʄة بما فٕڈا قطاع السكن عڴʈاݍݨزائر

الصيغ السكنية خصوصا السكنات טجتماعية و اقتصار تموʈل ɸذه السكنات عن 

ʏنة العمومية ، بما ࢭʈق اݍݵزʈسي؈ف  طرȖانجاز و ʏذلك المشاركة الضعيفة لݏݵواص ࢭ
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السكنات مما ȖسȎب ࢭʏ ضعف المؤسسات التاȊعة لɺذا القطاع ، كما ان لغياب 

التأط؈ف القانوɲي و التنظي׿ܣ و ضعف التحف؈قات المالية و לدارʈة و غياب الوعاء 

ʈْڈا لݏݰد من العقاري أثر كب؈ف ࢭʏ عدم قدرة الدولة عڴʄ تحقيق أɸدافɺا و ترتʋب أولو 
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