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 ملخص:

عتبر الأوقاف ر    
ُ
لة رافدا اقتصادياكيزة أساسية في بناء الحضارات، مت

ّ
ّّ اتتمامتا صا تا شك ستتلالا  وا مهما يستتق

شترر  ادة مت  دمكايياهاتا ا قتصتادية، ييجت  ددارهاتا بقةمتة قتق يتّ اةناعتة اقعامتة. قلاستتا ثمرا. فهت  ممثتث وتروة وةنيتةم

واةرستتتتتي   مار رستتتتتمية ملضتتتتتا قل تتتتتايي  ال  ا تتتتتر  ستتتتت ثمار اقع تتتتتارات اقيقايتتتتتة اة ليتتتتتة أو اق ابلتتتتتة قل نتتتتتاء  بتتتتتر   تتتتتيد استتتتت ثا

. و  م تصتتتتر اءاتتتتراءات  عتتتتو اق يا تتتتد اةيشتتتتي ية فقستتتت ، بتتتتث تشتتتتمث قيا تتتتد دارا يتتتتة مل متتتتة ل ميتتتتا 213-18اقتنايتتتت   

تابعتتتتتتة استتتتتتلدا  الأوقتتتتتاف ومراق تتتتتتة ة حيات واستتتتتعةختصّتتتتتة  تتتتتلا ملتتتتتيل اقستتتتتتل ة ام الأةتتتتتراف قضتتتتتما   تتتتتحة اقع تتتتتتد. كمتتتتتا

 اقشاافية.استلالاقها، قضما  ا متثال قل ايي  ومق يّ الأتداف ا قتصادية وا اتما ية، ما الحااظ  عو 

 الأوقاف. ؛اقع ارات ؛اة ينة واق ابلة قل ناء اقع ارات؛ ا س ثمار ؛اقيقف اقعا : الكلمات المفتاحية

Abstract:  

Endowments are fundamental to the development of human civilizations, representing a 

significant economic resource that deserves special attention and productive utilization. They 

constitute a national wealth that must be managed wisely to benefit the public. To leverage 

their economic potential, investment in endowed properties built or buildable requires formal 

investment contracts subject to Algerian law and Executive Decree No. 18-213. Procedures 

include both substantive and binding procedural rules for all parties to ensure contract 

validity. The competent authority is granted extensive powers to monitor the use and 

exploitation of endowments to ensure legal compliance, achieve economic and social 

objectives, maintain transparency, and prevent abuses. 

Keywords: Public endowment, investment, built and buildable real estate, real estate, 

endowments. 
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 :مقدمة

  
ُ
لحبس الأميال  اقتاريخ. فمن  اق د ، ظهرت أيظمةفي بناء الحضارات اءنسايية  بر  عدّ الأوقاف ركيزة أساسيةت

اقشا  ومصر وغيرتا. وقلأوقاف أور والأراض   واقع ارات قصالح اقةنائس واةعابد ودور اقع ادة والأديرة،   سيما في بلاد 

 .ر يس   في حاظ اق يم واةعت دات ما  ومصا  ه، كما ساتمت بشكثاق   في حماية الأسر م  ية ات باقغ

تش ا  عو فعث الخيرات ومسا دة امحتااي  وإقامة اقشعا ر اقديلية، واد يظا   ما ظهير اءسلا ، وإقراره لأحكا 

أدى دلو اي شارتا مما اقيقف ةري ه دلو اقتنظيم واقتأ يث في اقا ه اءسلامي. وقد منافس اةسلمي  في دقامة الأوقاف، 

م    ستعمار اقارنس  ، وروة ضخمةفي ال  ا ر. ف د امتلةت ال  ا ر، ق ث ا بشكث واسا في اق لاد اءسلامية، وبيشيح

لث الأراض   الخص ة، صا ةالأراض   اقيقاية، قدر ح مها م ر 
ُ
صلال اقعهد اقعثماني. وقد سعت فرنسا دلو ةمس  ي ا بث

دلو منظيمها وحمايتاا م  ا يدوار. وقد ملا  ا ر ،  شية ا ست لال، سعو ااتدااةشرّع ال   ت ه الأوقاف ومقييلها، د  أ  

اةتعلّ بالأملاك الحبسية اقعامة،  1964سبتمبر  17اةؤرخ في  64/283باةرسي  رقم  قك سلسلة م  اق شريعات، بدءاذ

اةتعلّ بالأوقاف )اةعدل  91/10رة، واق ايي  رقم اةتعلّ ب ايي  الأس 1984ييييي  9اةؤرخ في  84/11وم اق ايي  رقم 

. كما  در اةرسي  2002ديسمبر  14اةؤرخ في  02/10(، واق ايي  رقم 2001مايي  11اةؤرخ في  01/07باق ايي  رقم 

 11، اق   حدد شرو  ددارة اةلك اقيقاي وحمايته. وقد يصّت اةادة 1998ديسمبر  1اةؤرخ في  98/381اقتناي   رقم 

، دو  اشررا  أ  يكي  أرشا أو غير من يل   عو أ  مقث اقيقف قد يكي  مناعة أو   ارا من ي  91/10م  اق ايي  رقم 

 . 14/70أمثث،  در اةرسي  اقتناي   رقم  ل الأراض   اقيقاية اق را ية بشكث. و ستلالام لية أو أرشا زرا ية

ير اة لية اقياقعة في امحيط الحضر ، مما دفا اةشرّع دلو د دار اس ثنى ت ا اةرسي  الأملاك اقيقاية اة لية وغو 

   عو استلالال ت ه  18/213اةرسي  اقتناي   رقم 
ّ
بشأ  استلالال اقع ارات اقيقاية امخصصة قلاس ثمار، واق   رك

مةاقع ارات في مشاريا اس 
ّ
ا اةرسي ، دلو الخروج . وقد سعو اةشرّع ال  ا ر ، م  صلال ت ثمارية  بر   يد ددارية منظ

قلاستاادة م  ت ه اقثروة اقيقاية ومنميتاا، ما مرا اة   صرية    اقنمط اقةلاسيكي في ددارة الأوقاف، ووشا أساقي   

 .ة يعتاا الخا ة

-18مما س ّ، م  لير اءشكاقية اق قثية اقتاقية: ما هي الآقيات والأحكا  اقت  مضمناا اةرسي  اقتناي   رقم  واي لاقا

  س ثمار اقع ارات اقيقاية؟ 213

دلو مقيري  ر يسيي : امحير  سة مُقةمة لأحكا  ت ا اةرسي ، م سمةوسنجي   عو ت ه اءشكاقية م  صلال درا 

الأول: مااتيم  امة حيل اس ثمار الأملاك اقيقاية اقع ارية؛ وامحير اقثاني: آقيات ا س ثمار ال ديدة اقت  أقرّتا اةرسي  

  .213-18  رقم اقتناي 

 ه اقدراسةو ليه نستاث مر  ت 

 مفاهيم عامة حول استثمار الأملاك الوقفية العقارية –المحور الأول 

ي ناول ت ا امحير اةااتيم اقعامة  س ثمار الأملاك اقيقاية اقع ارية، حيث يتم استلالال ت ه اقع ارات 

ويادف ت ا اقع د دلو مق يّ مختصة بالأوقاف واةس ثمر. امخصصة قلاس ثمار بميا    د ددار  يُبر  بي  اقسل ة ا

، ومثمير ت ه الأملاك بما يتيافّ ما درادة اقياقف ومرا اة م ا د اقشريعة اءسلامية دو  أ  منمية اقتصادية وةنية

ال في سا ر مجاوز. وقضما   حة اقع د ويااذه ومق يّ آواره اق ايييية، يج  ميافر اميا اقشرو  اقلازمة، كما تي الح



 

  2025  السنة -  02العدد  - 12المجلد

نذير حميداني    213-18 قتناي  ا اةرسي  شيء في قايييية دراسة قل ناء واق ابلة اة لية اقيقاية اقع ارات اس ثمار فرص    

  494  
l 

EISSN: 2588-2309 ISSN: 2352-9806 

 

اقع يد. ق ث الخيض في ماا يث ت ا اقع د اءدار  الخاص باس ثمار الأملاك اقيقاية اقعامة، واق   حدده اةرسي  

 لأحكا  ت ا اةرسي . ويستل   ذقك 213-18اقتناي   رقم 
ً
، يُعدّ م  اقضرور  تعريف "اس ثمار اقع ار اقيقاي" وف ا

 بي  اقسل ة امختصة واةس ثمر. كما يُعتبر بيا  وا  لاحا اقتعرف  عو ماهي  "ا س ثمار" قلاييا
ً
، با ت اره معاملة

 قلمرسي  اة كير، م  الأمير ال يترية اقت  يج  اقت رق دقياا. اء لا     ت ا ا س ثمار، وف ا كياية

 :الاستثمار أولا: ماهية

رية، اقتعرف  ليه م  منظيري  ر يسيي : ت ل  فهم ماتية ا س ثمار، في سياق اس ثمار الأملاك اقيقاية اقع اي

اةنظير اقللاي  واةنظير ا   لاحي. سل دأ بتقليث اةاهي  اقللاي  قكلمة "اس ثمار"، مستعرشي  معايياا ومدقي هاا في 

. قلماهي  ا   لاحي، مس ندي  دلو تعرياات اقا هاء وامختصي  في ت ا ام ال قللاة اقعربية، قيُ  ا ذقك بتقليث دقيّا

وذقك قتيشيح مدقيل اةص لح  سيسلط ت ا اقتقليث اقضيء  عو ا صتلافات واق شاباات في اقتعرياات ا   لاحية،

ومُقةم. بعد ذقك، سنلت ث دلو دراسة اةاهي  ا س ثمار  كما حدده اةشرع، مستعرشي  اق شريعات  بشكث دقيّ

سل ي  اقضيء  عو ا صتلافات واقن ا  اةشرركة بي  مقيقاية، واقنصيص اق ايييية ذات اقصلة باس ثمار الأملاك ا

قاهم الآقيات واءاراءات  عتبر ت ا اقتقليث اة ار  أساسيااقتعرياات اقللايية وا   لاحية واق شريعات اق ايييية. يُ 

 وفعال، شم  دةار اق ايي  والأحكا  اقتنظيمية. زمة ءمما   ملية ا س ثمار بشكث  حيحاقلا 

 ستثمار الا بتعريف ال -1

 : اللغوي  المنظور من  -أ

اةاد . فهي يشير دلو متجاوز اةعنى اة اشر قلةس   ي ، يقمث مص لح "اس ثمار" د  ت  مي ةم  اةنظير اقللا

شتّ م  اقاعث "اس ثمر"،   ملية يميّ وم يير
ُ
مستدا ، يتضم  في ايتره  نصر امخاةرة وال هد. فكلمة "اس ثمار" ت

، وكشف دمكايامه اقاعّاقة. وفي ت ا اقسياق، يُمة  ماسير "اس ثمار اةال"  عو ش  ء مُلايّ أو كام يُشير دلو دصراج واق   

، أو بإ ادة اس ثماره في مشاريا أصرى مُربقة. اقنميّ واقتكاور، دما بإيتاج سلا أو صدماتأيه دصراج م درة ت ا اةال  عو 

واءيتااية اقن يجة قلعملية ا س ثمارية.  ت ه اقد قة  عو اقنمي (1) مره"ويُبرز اقتع ير "كثر وأومر ماقه، واس ثمر اةال أ  و

 هم في زيادة اةيارد وإحداث قيمةس ملية ربقية، بث  ملية منميية ت د  اةعنى اقللايّ  قلاس ثمار يُظهر دذ  أكثر م  مجرد

 مضافة. 

  من الجانب الاصطلاحي: -ب

ظير ا قتصاد ، سياء كا  دسلاميا اةن باصتلاف، يلتلف تعرياه ص لحا اقتصاديا أساسيايُعتبر "ا س ثمار" م

 اه اقعمعي، وقيس م  صلال تعرياات مقددة. فاي ا قتصاد اءسلامي، يُعرّف ا س ثمار م  صلال مدقيقه ومعنأو وشعيّا

ه بأيه "غير قادر  عو مُ اربة مثث "اقتنمية" في باب اةضاربة، أو و ايا اقساي هاء. ف د استلد  اقا هاء مص لحاتقلا 

 ثمر. و غياب اق درة  عو ا س ثمار اة، مُشيري  دل(2)مثمير أمياقه"

                                                           
 .100 ، ص2004مةت ة اقشروق اقدوقية، مصر ، 4مجما اقللاة اقعربية، اةع م اقيسيط،   ، - 1

)شترو  وكيايتات ابترا    تيد  213-18قعامة )اة لية واق ابلة قل ناء( في ظتث اةرستي  اقتنايت   ذبيح سايا  واق اتر يع ر: اس ثمار اقع ارات اقيقاية ا -2

  .1417، ص 2020-01-08، ماريخ اقلشر 02، اقعدد 04ا س ثمار(، مجلة الأستاذ اق احث قلدراسات اق ايييية واقسياسية، ام لد 
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مُلتصر: ا س ثمار  أناا متلاقو في ايترتا  عو تعريف ااماوباقرغم م  اقتنيع في تعرياات اقا هاء قلاس ثمار، د  

مست  لية، سياء  اةهارات( قلحصيل  عو  ا د أو مناعةعرفة و تي ميظيف الأميال أو اق يم اةادية أو غير اةادية )مثث اة

كايت مادية أو غير مادية. ت ا اقتعريف يشمث ملتلف أيياع ا س ثمار، ويُبرز أتمية اقتل يط واءدارة في مق يّ 

 الأتداف اةرايّة.

 الاستثمار من خلال منظور المشرع الجزائري:  -2

ك اقيقاية، شم  اق شريا ال  ا ر ، باقتقديد في تعديث قايي  رقم يُقدد ال اي  اق اييني ماهي  اس ثمار الأملا

 يّ  اةادة (1)اةتعلّ بالأوقاف، 91-10
ُ
يقاية واس ثمارتا باستتلدا  أمتيال صا تة أو دمكايية استلدا  الأ يل اق 4حيث م

يني قلاستتتت ثمار كمتتتتا اتتتتاء فتتتتي تتتتت ا قل تتتتيايي  واقلتتتتيا ح اةعمتتتتيل باتتتتا. وإذا متتتتا يظريتتتتا دلتتتتو اةاهتتتتي  اق تتتتاي وةنيتتتتة أو صارايتتتتة، وف تتتتا

 :يجد أيه يشمث (2)اق ايي ،

أو غيتتر اةاديتتة اةرم  تتة م اشتترة بإيتتتاج اقستتلا والختتدمات، ستتياء متت  صتتلال دنشتتاء أنشتت ة  اقتنتتاء الأ تتيل اةاديتتة -أ

 .أو ميسيا اق درات اءيتااية اق ا مة أو مجديد مرافّ اءيتاج اديدة

اتتتدف دلتتتو شتتتما  مثمتتتي  تتتت ه اةمتلكتتتات ومنميتاتتتا، بمتتتا ر ا ستتت ثمار دلتتتو  مليتتتة هاتتتا، يُشتتتيتبتتترع بفتتتي حاقتتتة اةمتلكتتتات اة -ب

 (3) .يتيافّ ما و ية اةتبرع وم ا د اقشريعة اءسلامية

متتتت  اةرستتتتي   7ياتتتته قلاستتتت ثمار"، كمتتتتا اتتتتاء فتتتتي اةتتتتادة ويلاحتتتتظ واتتتتيد ماارقتتتتة قاييييتتتتة بتتتتي  تعريتتتتف "مقتتتتث اقع تتتتار اة

تتتث تتتتدفا، وبتتتي  اةشتتت، واقتتت   يقتتتدد أشتتتكاقه213-18اقتنايتتت   
ّ
يقايتتتة، واقتتت   قهتتت ه اقع تتتارات اق روع ا ستتت ثمار  اقتتت   يُمث

قتقديتتتد  ر ماصتتتيلاكثتتتترز الحااتتتة دلتتتو دراستتتة أ تتتت. تتتت ا اقت تتتاي  ي18-22  اق تتتايي  متتت 2فتتتي اةتتتادة  حتتتدّده اةشتتترّع بشتتتكث حصتتتر

 .اقعلاقة بي  اقتعرياي  واقتيفيّ بي  أحكامهما

 ك العقارية الوقفيةأطراف عقد استثمار الأملا ثانيا:

بشكثٍ واضحٍ  عو الأةراف اقر يسية اةعنية بع د اس ثمار الأملاك  213-18منصّ أحكا  اةرسي  اقتناي   رقم 

 م  صلال دبرا    دٍ رسم اقع ارية اقيقاية في ال  ا ر. فاستلالال ت ه الأملاك لأغراض ا س ثمار   يت
ّ
. يلضا (4)مّ د 

م قلع يد واةيي  اقعاّ  الأحكا  اق ا
ّ
نظ

ُ
مية  مااقية ددارة، مبر  بصيرة مت ادقة عاتدات. ويتل  ت ا اقع د اقصيلاة اقرسة

 ف الأول تي اقهيئة أو اقسل ة امختصة واةكلاة قايييياقددا  بصيرة  ريقة في اةرسي . اق ر بي  ةرفي  أساسيي  ي

ث ال هة اقي ية 
ّ
مث
ُ
ف بم عو ت ه الأملاك بإدارة الأوقاف واقت  م

ّ
كل
ُ
راق ة استلالاقها واقتأكد م  امتثال  ملية واقت  م

أو  ني، فهي اةس ثمر، سياء كا  شخصا ة يعياا س ثمار لأحكا  اقشريعة اءسلامية وقلمصالح اقعامة. أما اق رف اقثا

                                                           
.واةعدل ب ايي  1991قسنة  21اةتعلّ بالأوقاف ال ريدة اقرسمية اقعدد  1991أبريث سنة  27اةيافّ  1411شيال  ا   12مؤرخ في  10-91قايي  رقم  - 1

 .2001قسنة  29ال ريدة اقرسمية اقعدد  2001مايي سنة  22اةيافّ  1422 ار  ا   28مؤرّخ في  07– 01رقم 

 02( اةادة 2022ييقيي  28اةؤرصة في  50يتعلّ با س ثمار )ج.ر رقم  ،2022ييقيي سنة  24اةيافّ  1443ذ  الح ة  ا   25مؤرخ في  18-22قايي  رقم  -2

)شترو  وكيايتات ابترا    تيد  213-18ذبيح سايا  واق اتر يع ر: اس ثمار اقع ارات اقيقاية اقعامة )اة لية واق ابلة قل ناء( في ظتث اةرستي  اقتنايت    -3

  . 1418، ص 2020-01-08، ماريخ اقلشر 02، اقعدد 04ة واقسياسية، ام لد ا س ثمار(، مجلة الأستاذ اق احث قلدراسات اق ايييي

، اقتت   يقتتتدد شتتترو  وكيايتتتات استتتتلالال اقع تتتارات 2018غشتتتت ستتتنة  20اةيافتتتّ ل  1439ذ  الح تتة  تتتا   09اةتتتؤرخ فتتتي  213-18مرستتي  منايتتت   رقتتتم:  -4

 اقيقاية اةياهة ءيجاز مشاريا اس ثمارية



 

  2025  السنة -  02العدد  - 12المجلد

نذير حميداني    213-18 قتناي  ا اةرسي  شيء في قايييية دراسة قل ناء واق ابلة اة لية اقيقاية اقع ارات اس ثمار فرص    

  496  
l 

EISSN: 2588-2309 ISSN: 2352-9806 

 

ر وف ه لأحكا  في ا مااقية، ويتقمث اةسؤوقية اقكاملة    ا س ثما مقدّدة شخصا معنييا، ويكي  مُل ما باقرزامات

 
ّ
مث
ُ
م اقعلاقة بي  ال هة اقي ية  عو ا ث ت ه ا مااقية اءدارية دةارا قاييييا متكاملااقع د. وباقتالي، م

ّ
قيقف ينظ

مناما واقرزامامه في  ملية اس ثمار الأملاك اقع ارية اقيقاية، ما اقرركيز  عو شما   واةس ثمر، ويُقدد ح يق كثّ 

 ة ت ه الأملاك واقتأكد م   يدة اةناعة قلمستايدي  الأساسيي  م  اقيقف.اقشاافية واقةااءة في ددار 

 أصيل تعاقدي المكلفة بالأوقاف كطرف  الهيئة -1

فتي  ممثلتة –ة الأوقتاف ، قلستل ة اةكلاتة بتإدار 213-18يُليل اق تايي  ال  ا تر ، وباقتقديتد اةرستي  اقتنايت   رقتم 

قكاملتتتة ءبتتترا  اقع تتيد اقلازمتتتة  ستت ثمار الأمتتتلاك اقع اريتتة اقيقايتتتة. وتشتتتمث اقصتتلاحية ا –وزيتتر اقشتتتؤو  اقديليتتة والأوقتتتاف 

خ تط مق يتّ اةشتاريا ا ست ثمارية ام  لاحيات تت ه اقستل ة دةتلاق داتراءات م تيير واستتلالال تت ه اةمتلكتات مت  أاتث

شترف تتت ه اقستتل ة ا
ُ
قتتيةن ، مكلاتتة عتو اقصتتعيد اديريات اةن شتترة  قعليتا  عتتو شتت ةة متت  اقهيئتات واةتتقهتا. وقتق يتتّ ذقتتك، ت

 .تعل ة باق سيير اةالي واقرقابةبإدارة الأوقاف وممارسة اقصلاحيات اة

عتبتتر مديريتتتة اقشتت
ُ
رة الأمتتتلاك ناتتت ة قعمليتتات دداؤو  اقديليتتتة والأوقتتاف اقهيئتتة اة عتتو اقصتتعيد ال هتتتي  أو اقتتي ئي، ت

ماصتيعي  ، واق   ينصّ بشتكث(1)381-98رسي  اقتناي   رقم يكلة دقياا بميا  اةلاحيات واةهاّ  اةصقل اقيقاية، مُمارسة

ؤكتتد اةتتاد
ُ
 تتريقة  عتتو  بصتتيرة 213-18متت  اةرستتي  رقتتم  5ة  عتتو شتترو  ووستتا ث ددارة وتشتتلايث وحمايتتة تتت ه اةمتلكتتات. وم

صتتتادية فتتتي  مليتتتة اقتنميتتتة ا قت ا    تتتيد ا ستتت ثمار، مُعتتت زة دورتتتتا ك تتترف تعاقتتتدّ  أستتتا  تتتلاحيات تتتت ه اةديريتتتة فتتتي دبتتتر 

  (2) .قلأوقاف

دير اقتي ئي قشتؤو  اقديليتة والأوقتاف ستل ة اقتتدصث فتي ير اقشؤو  اقديلية والأوقتاف واةتم  وز  ويُليل اةشرّع كلا

لاحيات ة يعتة اق ستيير صتبترز تت ا اقتيزيتا قلست ثمار. وياميا مراحث مناي    يد استتلالال اقع تارات اقيقايتة لأغتراض ا  

شتتتترف مديريتتتتة اقشتتتتؤو  اقديليتتتتة والأوقتتتتاف  عتتتتو ددارة اةلةيتتتتة اقيقايتتتتة  عتتتتو مستتتتتيى اف، حيتتتتث تلامركتتتت   فتتتتي ددارة الأوقتتتتاق

تث تت ه اقهيكليتة شتمايااقي ية، مقت دشراف وكيث الأوقاف، كأ 
ّ
قلةاتاءة واقتنظتيم فتي  عو اهة مسؤوقة في تت ا اءةتار. وممث

  ملية اس ثمار الأملاك اقع ارية اقيقاية.

 التعاقديةالمستثمر كطرف في العلاقة  -2

تتتث اةستتت ثمر أحتتتد أةتتتراف اقع تتتد الأمتتتلاك اقع اريتتتة اقيقايتتتة  لاقتتتة تعاقديتتتة بقتتتتة، ي با ت تتتار أ لا  لاقتتتة استتت ثمار
ّ
مث

 يّ  تنتتتتتا، باقتاصتتتتتيث، شتتتتترو  
ُ
الأساستتتتتية، بعتتتتتدما متتتتتمّ ميشتتتتتيح دور اقهيئتتتتتة اةكلاتتتتتة بتتتتتإدارة الأوقتتتتتاف فتتتتتي اقا تتتتترة اقستتتتتاب ة. ستتتتتل

با ستت ثمار اةستت ثمر  اةتعلتتّ 18-22متت  اق تتايي  رقتتم  05عتترّف اةتتادة ل  ا تتر . تكمتتا حتتدّدتا اةشتترّع ا وصصتتا ص اةستت ثمر

تتتتاييا وةنيتتتتتتي  أو أاايتتتتتت ، م يمتتتتتي  أو غيتتتتتتر م يمتتتتتتي ،  ة يعيتتتتتي  أو ا ت تتتتتتاريي  أو كيايتتتتتتات ا ت اريتتتتتة، بأيتتتتته أشتتتتتتخاص ستتتتتتياء كت

 (3) .لأحكا  ت ا اق ايي   يشاركي  في ا س ثمار وف ا

                                                           
، يقتدد شتترو  ددارة الأمتتلاك اقيقايتة وتستتييرتا وحمايتاتتا 1998اةيافتتّ أول ديستمبر ستتنة  1419شتع ا   تتا   12متتؤرخ فتتي  381-98مرستي  منايتت   رقتم  - 1

 وكيايات ذقك

 لتتد ، امامتتال بيشتتنافة وياستتي  قعمتتر ، اق  يعتتة اق اييييتتة قع تتد استتتلالال اقع تتارات اقيقايتتة اةياهتتة قلاستت ثمار، مجلتتة اقعلتتي  اق اييييتتة واقسياستتية - 2

 .1487،  اقة 2019، سبتمبر 02، اقعدد 10

 . 2022ييقيي  28اةؤرصة في  50، يتعلّ با س ثمار )ج.ر رقم 2022ييقيي سنة  24اةيافّ  1443ذ  الح ة  ا   25مؤرخ في  18-22قايي  رقم  - 3
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تتتح شخصتتتا ق و ملتتتك   تتتارّ  م نتتتّ  أو قابتتتثجتتتاز مشتتتروع استتت ثمار  قتتتا م  عتتتوءي
ّ
ل نتتتاء، يجتتت  أ  يكتتتي  اةستتت ثمر اةرش

قل تتايي  ال  ا تتر .  شتتعا، شتتري ة أ  يكتتي  صاة يعيّتتا أو معنييّتتا، دو  اشتتررا  الستتية معيّنتتة، ستتياء كتتا  وةنيتتا أو أانبيّتتا

. ويعترّف اة تيم وغيتر 18-22 تايي  مت  اق 05اةتادة   ليه في ا  معيار اءقامة، كما تي مُنصيصويُقدّد ت ا الخضيع بمي 

قلمستت ثمر، ستتياء  بنتتاء  عتتو مركتت  اقلشتتا  ا قتصتتاد  اقر يستت   (1) متت  قتتايي  اقن تتد واق تترض، 125 تتيم، بمياتت  اةتتادة اة

 .كا  داصث ال  ا ر أ  صاراها

ار الأوقتاف ه   تد است ثما يقملتمري  فتي ال لستية ال  ا ريتة، يظترا ةتؤيّتد حصتر اةست ثم  رح واهة يظتروما ذقك، م

اتما يتتتة ا رم تتتا  اقيويتتتّ بتتتي  اقع تتتد والأتتتتداف اقتنمييتتتة ا  متتت  صصي تتتية ومتتتأوير اقتصتتتاد  وةييتتتث الأمتتتد، مبتتترّرة ذقتتتك ب

اقنظتتر  وا قتصتتادية قلتت لاد. د  أّ  يصتتيص اق تتايي  تشتتير دلتتو أّ  اقشتتر  الأسالتت   تتتي الخضتتيع قل تتايي  ال  ا تتر ، بلاتت 

  .(2)  شخصا ة يعيا أ  معنيياةس ثمر اق اييني، سياء كا   مرك  ا

تتتتد اةتتتتادة 
ّ
ؤك

ُ
  عتتتتو دمكاييتتتتة أّ  شتتتتخصٍ ة يعتتتتي أو معنتتتتي  صاشتتتتا قل تتتتايي  ال  ا تتتتر   213-18متتتت  اةرستتتتي  رقتتتتم  6وم

م بنتيد  213-18د اةرسي  رقم لأغراض ا س ثمار. ويُقدّ  اقت دّ  ب ل  قلاستاادة م    ار وقاي
ّ
دفرر شرو  واضحا يتنظ

مت  اةلحتّ  4 ليته فتي اةتادة  اقعا . ويشرر  فتي اةست ثمر أ  يكتي  ميسترا ماقيتا، كمتا تتي منصتيصاستلالال اقع ار اقيقاي 

ميتتة واةهنيتتة، بشتتر  م تتديم شتتمايات ماقيتتة قلشتت اب متت  ذو  اةتتؤتّلات اقعل ، متتا استتت ناء213-18اقثتتاني متت  اةرستتي  رقتتم 

 ليتته فتتي اقتعهتتد  ر  تتد  دفلاستته، كمتتا تتتي منصتتيصستت ثمأ  يثبتتت اة مناستت ة، وذقتتك وف تتا لأحكتتا  اةرستتي . ويُشتترر  أيضتتا

عه  ند ميقيا اقع د، كما يُ يّ  اةلحّ الأول م  اةرس
ّ
 س ندات اقلازمة.ي  بشأ  كياية م ديم اقعروض واةاق   يُيق

 الوقفي محل للعقد ثالثا: العقار 

  نا ره مقثّ اقع د اةتعلّ باس ثمار اق بشكث دقيّ 213-18ةرسي  اقتناي   رقم يُقدد ا
ً
ع ار اقيقاي، مُ يّنا

ث مقثاقر 
ّ
ستلاثاقع د في  نصري  ر يسيي  مرراب ي :  يسية وإةاره اق من . ويتمث

ُ
(، ومُدّة ذامه )اقعي  اقع ار اقيقايّ اة

قتيشيح أحكا  اةشرع ال  ا ر  بشأ  مقث اقع د في ت ا  مُاصّث استلالاقه. وسن ناول كث م  ت ي  اقعنصري  بشكث

ث ال اي  اةاد باس ثمار الأملاك اقع ارية اقيقاية. فإّ  مقديد اقعي  ا اصاقنظا  الخ
ّ
ة يُمث

ّ
ل
 
ستلا

ُ
ث قلع ة

ّ
 د، بينما يُمث

قدد دةار اقع د وزم  استمراره، وذقك قضما  اقيشيح واقشاافية في اق منية قلاستلالال ال اي  اق من  اق   يدة مقديد اة

ختصّ 
ُ
ة واةس ثمر، ما مرا اة اقضيابط اق ايييية والأتداف اةرايّة م   ملية ا س ثمار اقعلاقة اقتعاقدية بي  اقسل ة ام

يصيص اقع د أتمية اقيشيح واقدقة في مقديد ت ه اقعنا ر في  برز ت ه اقدراسة اقتاصيلية قعنا ر مقثذاهاا. وستُ 

برمة، قتجنّ  أ  غميض أو صلافات قايييية
ُ
 :كما يعي مست  ليّة. وت ا ما سنيضحه اقع يد اة

 :العين الوقفية محل التعاقد -1

ث ودقيّ، اقع تار اقتيقاي كمقتث قلع تد اةبتر  لأغتراض ا ست ثمار، ماصّ  ، بشكث213-18رسي  اقتناي   رقم يُقدد اة

الأمتلاك اقيقايتة اقع اريتة، ستياء  ستهم فتي حمايتةي ر يست   منظيمت  إةتارات اقتيايايتة قلتايئتة واقتعميتر ك ا في ذقتك امخ  تمُرا ي

،  ا في مناةّ معميرة أو غير معميرة. ويجدر باق كر أّ  ت ا اةرسي  يس ثن  بصراحة الأملاك اقيقايتة ذات اق تابا اقالاحتيم

                                                           
 .52باقن د واق رض، ال ريدة اقرسمية اقعدد ، يتعلّ 2003غشت سنة  26اةيافّ  1424امادى اقثايية  ا   27مؤرخ  11-03، أمر رقم - 1

، مجلتة » 18-213كاتنة ب  قيقة،   د استلالال اقع تارات اقيقايتة اقعامتة كةقيتة مستتقدوة  ستت  اب ا ست ثمارات "دراستة فتي اةرستي  اقتنايت   رقتم: -2

 .2023-06-15اقاةر، ماريخ اقلشر 
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م ت ه الأملاك
ّ
نظ

ُ
الأمتلاك اقيقايتة  ديجتار امختتص بشترو  وكيايتات (1)،70-14رقتم  أحكا  اةرسي  اقتنايت   بميا  حيث م

برز حرص اةشرّع  عو اقتنظتيم اقتدقيّ واةنا تي ي 213-18 م  يّ اةرسي   الاقدقيّ موت ا اقتقديد  (2) لالاحة.امخصصة ق

 .م  ت ه الأملاك قعمليات اس ثمار الأملاك اقيقاية، ما مرا اة صصا ص كثّ ييع

، بشتتتكث   ي  تتتي مجتتتا  قل قتتتث أو اقتأويتتتث، 213-18متتت  اةرستتتي  اقتنايتتت   رقتتتم  3و 2وقتتتد أوضتتتح اةشتتترّع، فتتتي اةتتتادمي  

 :(3)، فيما يعيي ة قلع ارات اقيقاية اقعامة امخصصة قلاس ثمار، مقدّدا دياتا  عو سبيث الحصراقدق اةيا اات

: وتت ا اقتعريتف يشتمث كتث  مليتة تشتييد م تاني، أو الأراض ي غير المبنية المخصصة لاستقبال المشاريع الاستتثمارية -أ

الحرفي أو اةهن . ويعّ ز ت ا اقتعريف بضرورة ميفر ولاوة شترو  ار  أو أو اقتج اقسةن لاستعمال ق مجمي ة م اني، ملصصة

أساستتية قتكتتيي ب اة نتتى: استتتلدا  متتياد بنتتاء، متتدصث اءنستتا  فتتي  مليتتة اق نتتاء، واستتت رار اق نتتاء فتتي مكتتا  وابتتت. وتتت ا اقتعريتتف 

  (4) .أو دباا  يضم  شميقية وماصيلا ي يلا  أّ  غميض

لتلاتة، مهمتا : ويُ صد باا تنا أّ  مركي ة مكيّية مت  متياد مال المشاريع الاستثماريةالأراض ي المبنية الجاهزة لاستقب -ب

مشتتتيّدة بيتتتد اءنستتتا ، مرم  تتتة بتتتالأرض ارم اةتتتا وابتتتتا، بقيتتتث يعنتتت  اياصتتتاقها  تتت  … ( يي هتتتا، )حديتتتد، صشتتت ، اتتتصّ، دلتتت  كتتتا 

 (5) .اة لية اة لية والأراض   غير الأرض شرورة ملاها أو مدميرتا. وت ا اقتعريف يقدّد بدقة اقارق بي  الأراض  

العقارات المبنية التتي تحتتاإ ى تع ىعتادة ة يئتة أو توستعة أو ىدختال تحستهنات علد تا أو هتدم  غترن ىعتادة البنتاء أو  -ت

ت تغيير في استعمالها الأو ي لاستقبال المشاريع الاستثمارية
ّ
 ةاقيقايتة اق ا مت اقع تارات : وت ا اقنّيع يلا ي الحتا ت اقتت  مت ل

ة اةمةنتتتت صتتتت ح اتتتتات ة قلاستتتت ثمار. وتتتتت ا يُ تتتتيّ  أّ  اةشتتتترّع أصتتتت  بالحستتتت ا  اميتتتتا الحتتتتا تتعتتتت  اقتعتتتتديلات أو اقتقستتتتينات قب

 .في اقتعرياات قلع ارات اقيقاية، مقافظا  عو اقيشيح واقدقة

و وشتتتا دةتتتار قلاستتت ثمار حتتترص اةشتتترّع ال  ا تتتر   عتتت امخصصتتتة يُظهتتتر تتتت ا اقتقليتتتث مختلتتتف أيتتتياع اقع تتتارات اقيقايتتتة

 .(6) م  استلالاقها الأمثث قاييني واضح ودقيّ، يسهم في شما  اقشاافية واقةااءة في ددارة ت ه الأملاك اقهامة واقتأكد

 :العقدالمدة الزمنية   -2

عتبتتتر   تتتيد استتت ثمار
ُ
،   تتتيدا ةييلتتتة الأاتتتث 213-18رستتتي  اقتنايتتت   رقتتتم لأحكتتتا  اة الأمتتتلاك اقع اريتتتة اقيقايتتتة، وف تتتا ت

ناستت  ة يعتتة متت  اةرستتي . ومقتتدد تتت ه اةتتدة قت 8متتا متتنصّ اةتتادة ستتنة كقتتدّ أق تت ى، ك 30و 15قتتددة، مرتتراوح بتتي  م ذات متتدة

تتت  استتت رارا زمنيتتتااةشتتاريا ا ستتت ثمارية اق
ّ
تتت  اةستتت ثمر متت  مق يتتتّ تتتت  مت ل

ّ
دّ تتتت ه اةتتتدة عتتتأتدافتتته واستتتررداد استت ثمارامه. وت يُمة

 .أو وروته في حاقة اقتجديد د  اء الأوقيية قلمس ثمر الأ عي ة قلمشروع، ما عو ال دوى ا قتصادي قابلة قلتجديد بناء

                                                           
 يقدد شرو  وكيايات ديجار الأراض   اقيقاية امخصصة قلالاحة ،2014فبراير  10مؤرخ في  70-14مرسي  مناي   رقم  -1

 .153،  اقة 2021سنة مجلة اقتنظيم واقعمث،    د اقع ي  ق  ر مقمد ح ار ، اس ثمار ا وقاف اقع ارية اقعامة بما يلد  اقتنمية ا قتصادية،-2

، 2021، متاريخ اقلشتر متار  1 ثمار في اق شريا ال  ا تر ، حيقيتات اامعتة ال  ا تراستلالال اقع ارات اقيقاية اقعامة اة لية اةياهة قلاس ايدل:كريمة  -3

 .248ص 

، يقدد 2011مار   6 ادرة في  14، اريدة رسمية رقم 2011فبراير  17اةيافّ قتت  1432ربتيا الأول  ا   14مؤرخ في  04-11م  قايي   01ف رة 03اةادة  -4

 ارية،اق يا د اقت  منظم نشا  اقررقية اقع 

 .32 اقة 1994  د اقتياب معيض، اقيسيط في شرح تشريا اق ناء. مصر، اق اترة: دار اقاةر اقعربي، سنة   -5

مجلتتة اق تتايي  اقع تتار ، اقعتتدد -213-18قتتراءة فتتي اةرستتي  رقتتم  –ةيتت   ائشتتة، كقيتتث حةيمتتة: استتتلالال الأمتتلاك اقع اريتتة اقيقايتتة اة ليتتة وغيتتر اة ليتتة  -6

 .114، ص 2021، اقسنة 14
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ا ديجتتتتار ستتتتنيّ  ابتتتتتداء متتتت  متتتتاريخ ميقيتتتتا اقع تتتتد، حيتتتتث يقتتتتدّد م لتتتتغ متتتت  اةرستتتتي  اقرتتتتزا  اةستتتت ثمر بتتتتدف 15ؤكتتتتد اةتتتتادة وم

م  مليتتتة ا يتاتتتاع ب
ّ
 تتتات اقستتتيق اقع تتتارّ. ومتتتنظ

ّ
بمياتتت   ا ستتت ثمار   ديجتتتاز اةشتتتروع اقتتتيقاي متتت  أاتتتث اقع تتتاراءيجتتتار وف تتتا ةت ل

متت  اةرستتي  أّ  متتدة  8يّ  اةتتادة  تتوالأوقتتاف فتتي اقي يتتة اةعنيتتة. وم امااقيتتة دداريتتة مبرمتتة بتتي  اةستت ثمر ومديريتتة اقشتتؤو  اقديليتتة

ذقتك شتمايا ستنة، متا دمكاييتة اقتجديتد بنتاء  عتو اةردوديتة ا قتصتادية قلمشتروع، و  30 ت   م يدو   سنة 15اقع د   م ثّ    

 .اقياقف في ياس اقيقت  ست رار اةشروع وتع ي الأوقيية قيروة

ستم 
ّ
ّّ قلمست ثمر أو وروتته فتي مجديتد   تد ا ست ثمار، مرا يتة ح تيق اميتا الأةتراف اةعنيتة. وي  وتع ي اةادة ذاهاتا الحت

 لح اميتتا الأةتتراف. ويظتترا ق  يعتتةاقتعاقديتتة، متتا حمايتتة مصتتا دقتتة دةتتار اقعلاقتتةتتت ا اقنّظتتا  باقشتتاافية واقيشتتيح، مقتتدّدا ب

، حيتتتتث م  تتتتا ملةيتتتتة اقع تتتتار قلهيئتتتتة أو ديجتتتتار ددارة كتتتتتع د يي تتتتف   تتتتد ا ستتتت ثمار هتتتتا،مملية دمكاييتتتتة قيقايتتتتة و تتتتد الأمتتتتلاك ا

ث ميازيا بي  الحااة دلو اقتنمية ا قتصادية وحمايةامختصّة، بينما يمنح اةس ثمر الحّ في ا ستلالال ة
ّ
 دة مقددة. وت ا يمث

 باا. اقيقاية واةصالح اةرم  ة الأملاك

 213-18آليات الاستثمار الجديدة التي أقرّها المرسوم التنفيذي رقم  –الثانيالمحور 

اق ابلتة قل شتييد واق نتاء، فتإ   مناتا اة ليتة ومناتا اقيقايتةوفيما يتعلّ باقع يد ا س ثمارية قلممتلكات اقعامتة أدصث 

 . عو ييع وة يعة اةشروع واقعا د ا قتصاد  ية يعتمداقيقااس ثمار اةمتلكات    د

قل نتتتتتاء،  عتتتتتو يتتتتتيع  كايتتتتتت م ليتتتتتة أو قابلتتتتتة قعامتتتتتة اقيقايتتتتتة، ستتتتتياءمتيقتتتتتف ة يعتتتتتة اقع تتتتتيد ا ستتتتت ثمارية قلممتلكتتتتتات ا

 بوصصا ص اةشر 
ّ
تا. و  يتقّ تّ يجتاح اةشتروع د 

ّ
تستهم ستتمرّة وم راق تة فعّاقتةموع ا ست ثمار  واقعا تد ا قتصتاد  اةتيق

 .مدى يجاحه في م ييم أداء اةشروع ومقديد

 تتد استتتلالال اقع تتارات اقيقايتتة امخصصتتة قلاستت ثمار، يقتتدّد اةشتتترّع وباءشتتافة دلتتو اق يا تتد اةيشتتي ية ءبتترا   

،  تتحيح ويافتت  بشتتكث ع تتداق متت  اق يا تتد اءارا يتتة اقتتت  يلتت   اميتتا الأةتتراف بإم ا هتتا، قضتتما  دبتترا  ال  ا تتر  مجمي تتة

لتيّل اةتادة  ك ديتااته لآوتاره اق اييييتة بصتيرةذق ويضم 
ُ
اقستل ة اةكلاتة  213-18رستي  اقتنايت   رقتم مت  اة 11فعّاقتة. وم

 .ا س ثمار واستلدا  اةمتلكات اقيقاية لأغراض م يير بإدارة الأوقاف  لاحيات واسعة في اقشروع في  ملية

ل اقع تتتتتارات اقيقايتتتتتة، مُ يّنتتتتتا أّ  ذقتتتتتك يتتتتتتمّ دمّتتتتتا باقت تتتتتدّ  ، كيايتتتتتات استتتتتتلالا12حتتتتتدّد اةرستتتتتي  ذامتتتتته، فتتتتتي اةتتتتتادة وقتتتتتد 

ل ط م دبرا  اقصتا ات باقعروض )ك ا دة  امّة(، أو باقرراض   )كقاقة است نا ية(. ويُست 
ّ
 ت ا اقنّظا  م  اق يا د اقت  منظ

حتتتترص اةشتتتترّع  عتتتتو اةعتتتتدّل واةتتتتتمّم. ويبتتتترز تتتتت ا اقتنظتتتتيم  247-15ي منصتتتتيص  ليتتتته فتتتتي اةرستتتتي  اقر التتتت   اقعامتتتتة، كمتتتتا تتتتت

اقتيفيّ بي  اقشاافية في ددارة الأملاك اقيقاية، واةروية في دبرا  اقع يد، ما مرا اة اةصلحة اقعامة وامحافظة  عو تت ه 

 (1) .الأملاك كثروة وةنية

 دافومق يتتّ الأتتتويُشتتكث اقتتتياز  بتتي  اق يا تتد اةيشتتي ية واءارا يتتة اقركيتتزة الأساستتية قةاتتاءة  مليتتة ا ستت ثمار 

 ا قتصادية وا اتما ية اةلشيدة.

                                                           
يتضتتتتتتم  منظتتتتتتيم اقصتتتتتتا ات اقعميميتتتتتتة وماييضتتتتتتات اةرفتتتتتتّ اقعتتتتتتا ، ال ريتتتتتتدة اقرستتتتتتمية اقعتتتتتتدد، 2015ستتتتتتبتمبر ،16اةتتتتتتؤرخ فتتتتتتي 247/15اةرستتتتتتي  اقر التتتتتت   ، -1

 .39 ، اةادة2015 سبتمبر20اةؤرصة في 50
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 :القاعدة العامة في استغلال العقارات الوقفية عن طريق تقديم العرونأولا: 

 عتتتتتتتو أ لا اق ا تتتتتتتدة اقعامتتتتتتتة  ستتتتتتتتلالال اقع تتتتتتتارات اقيقايتتتتتتتة  213-18متتتتتتت  اةرستتتتتتتي  اقتنايتتتتتتت   رقتتتتتتتم  18متتتتتتتنص اةتتتتتتتادة 

عتتتتّ ز اقشتتتتاافية واقتنتتتتافس فتتتتي اصتيتتتتار أفضتتتتث  امخصصتتتتة قلاستتتت ثمار متتتتتمّ  بتتتتر م تتتتديم ةل تتتتات  تتتتروض، وهتتتتي آقيتتتتة
ُ
منافستتتتة ت

  (1)  روض قلمس ثمري  امحتملي .

اءاراءات واقيوا ّ اقلازمة قلمشاركة في  قعملية في اةلحّ الأول، مُ يّناقدفرر اقشرو  قه ه ا يُقدّد اةرسي  يميذاا

تصتاديي   صتيتار أفضتث  ترض يق تّ أق ت ى مناعتة قاةناقصة. يادف ت ا اقنظا  دلو فتتح بتاب اةنافستة بتي  اقاتا لي  ا 

الأوقتتتتاف. ويُضتتتتم  تتتتت ا الأستتتتليب، بايئتتتتة ةل تتتتات  تتتتروض ماتيحتتتتة، قكتتتتثّ  تتتتارض مؤتّتتتتث ح تتتته فتتتتي  ختصّتتتتة بتتتتإدارةقلستتتتل ة ام

 متت  اةرستتي  اقر التت   40 رض" اةنصتتيص  ليتته فتتي اةتتادةاقعتتروض وف تتا ة تتدأ "أفضتث  تت ه، متتا اصتيتتار أفضتتثرشتتعاقت تدّ  ب

15-247. (2) 

م دأ  ملية ا ستلالال بإ دار وزير اقشؤو  اقديلية والأوقتاف قترارا بتإذ  ا يتاتاع واستتلالال اقع تار اقتيقاي، بنتاء 

نيتي   عو الأقث، وف ا في اريدمي  وة د لايا    اةشروع ا س ثمار   ت ا اءذ   عو اقرراح م  اقيالي امختص مقليا. ي  ا

امحدّدة،  في الأماك  اةلص ات ةاقديلية والأوقاف، دشافة دلو اء لا   نه بياس  قلنميذج اةعتمد م  ق ث وزارة اقشؤو 

ي فتت ديليتتة والأوقتافاق د تتلا  أصترى تستتهم فتي تعمتتيم اةعليمتات. ويتتتمّ شتح  دفرتر اقشتترو  مت  مديريتتة اقشتؤو  وستا ث وأيّتة

 :اقتاقية يتضمّ  ت ا اةلف اةس ندات .(6اقشرو  )اةادة  اقي ية، ما شرورة م ديم اةلف اقكامث اق   يقدّده دفرر

 )ّص اب اقرزا  )وفّ اقنميذج اةرف. 

  ديصال شح  دفرر اقشرو. 

  ّنس  م  ووا ّ اقهيية قلمُت د. 

  ث اةدفرر اقشرو  ميقا ومصدّق  ليه م  قب  .ت دّ   

   د  وُاد( نسخة م  اقنظا  الأسال   قلشخص ا  ت ار(. 

   ررحواقتدري  ذات اقصلة باقلشا  اة   تماد أو شهادة اقتعليمأو شهادة ا نسخة م  اقس ث اقتجار . 

ث ل نة صا ة قاتح الأظرفةب وم ييم اقعروض اة
ّ
 (3) : دّمة، ويتمّ ذقك  عو مرحلتي  عو مستيى اقي ية، تشك

ت  قا متتة باةت تدّمي  حستت  متاريخ و تتيل اق مرحلتة الاختيتتار الأو تتي: -1
ّ
عتتروض. متقّ تّ اقل نتتة مت   تتحة اق ستت يث، ومرم

 وتتتمّ تعلتتت   تتت  اقعتتتروض قل مهتتتير، وم تتتدأ مرحلتتتة اقت يتتتيم اقانتتت  واةتتتالي، متتتا مرا تتتاة ة يعتتتة اةشتتتروع ومياف تتته متتتا الخري تتتة

  اقل نتتتتتة متتتتت  أفضتتتتتث ولاوتتتتتة مت تتتتتدّمي   لتتتتتاقيةنيتتتتتة، وف تتتتتا قل يا تتتتتد اةعمتتتتتيل باتتتتتا فتتتتتي مجتتتتتال ا ستتتت ثمار. وتتتتتمّ م ا ستتتت ثمارية

 .استةمال ملاّاهام كتابيا

                                                           
 .194،  اقة 2017ير قللشر واقتيزيا، سنة ال  ا ر: اس 247/15 مار بيشياف، شرح منظيم اقصا ات اقعميمية ة  ا قلمرسي  اقر ال   . -1

يتضتتتتتتم  منظتتتتتتيم اقصتتتتتتا ات اقعميميتتتتتتة وماييضتتتتتتات اةرفتتتتتتّ اقعتتتتتتا ، ال ريتتتتتتدة اقرستتتتتتمية اقعتتتتتتتدد 2015ستتتتتتبتمبر ،16اةتتتتتتؤرخ فتتتتتتي 247/15اةرستتتتتتي  اقر التتتتتت   ، -2

  .2015. سبتمبر20اةؤرصة في 50،

)شترو  وكيايتات ابترا    تيد  213-18ة لية واق ابلة قل ناء( في ظتث اةرستي  اقتنايت   ذبيح سايا  واق اتر يع ر: اس ثمار اقع ارات اقيقاية اقعامة )ا -3

 .1421، ص 2020-01-08ماريخ اقلشر  ،02، اقعدد04ا س ثمار(، مجلة الأستاذ اق احث قلدراسات اق ايييية واقسياسية، ام لد 
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 تتتتتيّم اقل نتتتتة، بعتتتتتد استتتتتتةمال اةلاّتتتتات، ال تتتتتدوى اقانيتتتتتة واالن تتتتتا يمرحلتتتتة الاختيتتتتتار  -2
ُ
 قتصتتتتادية لأفضتتتتتث اقعتتتتتروض، : م

 قك بقستت  ة يعتتة اةشتتروع. ويرفتتا اقت ريتر دلتتو وزيتتر اقشتتؤو  اقديليتتة والأوقتتاف، اقتت   يصتتدر قتترارا قتت مُقتدّدة متتدة زمنيتتة

تتترُ اقتتتيالي امختتتتص، ويرستتتث قتتترار اءذ  دلتتتو اة ستتت ثمر. يبتتتر    تتتد ا ستتت ثمار بعتتتد ذقتتتك متتتا مديريتتتة بتتتإذ  ا ستتتتلالال، ويُل ب

 .213-18 حكا  اةرسي ، وف ا لأ في اقي ية اقشؤو  اقديلية والأوقاف

 عتتتو اةردوديتتتة ا قتصتتتادية، متتتا مجديتتتتد  ستتتنة كقتتتدّ أق تتت ى، بنتتتاء 30  تتتد ا ستتت ثمار ةتتتدة مصتتتث دلتتتو  مجديتتتد يُمةتتت 

تتّ بالأحكتتا 
ّ
 دذا متمّ اء تتلا  كتابيتتا  تت   تد  شتمن  قلمستت ثمر أو وروتتته، صاّ تتة فيمتا يتعل

ّ
ق تتث ستتنة متت   اقتجديتتد اةاقيتتة، د 

 (1) اديدة. ةصلحة اقيقف، بناء  عو أّ  تلايّرات اقع د ايتااء مدة اقع د. ويجيز د ادة اقنظر في بع  أحكا 

 التراض ي كاستثناء في ىبرام العقد الوارد علع استثمار الأملاك العقارية الوقفيةثانيا: 

م تتتتتديم ةل تتتتتات اقعتتتتتروض هتتتتتي اق ا تتتتتدة اقعامتتتتتة ءبتتتتترا    تتتتتيد   عتتتتتو أ لا آقيتتتتتة 213-18تنايتتتتت   رقتتتتتم رستتتتتي  اقيتتتتتنصّ اة

استتتت نا ية، اقل تتتيء دلتتتو اقرراضتتت   فتتتي حتتتاقتي  مقتتتدّدمي ، قتق يتتتّ  جيتتتز، بصتتتاةاستتت ثمار الأمتتتلاك اقع اريتتتة اقيقايتتتة، قةنّتتته يُ 

تتث تت ا ا ستتت ناء دةتتارا واقتصتادية معيّنتتةأتتداف منمييتتة 
ّ
قتتدّ مت  فعاقيتتة آقيتتة و معيتتّ أمنظيميتا يرايتتي ظروفتتا صا تة ت. ويُمث

 :في ت ه الحا ت بشكث أكثراصث وسن (2) اةناقصة اقعامة.

 :الحالة الأو ع: عدم جدوى تقديم طلبات العرون -1

قعامتة م  اةرسي   عو دمكايية اقل يء دلو اقرراضت   فتي حاقتة و تيت  تد  اتدوى داتراءات اةناقصتة ا 20منص اةادة 

مكتي  مقاوقتتا اةناقصتة برا  اقع د  بتر آقيتة م تديم ةل تات اقعتروض. يُشترر  فتي تت ه الحاقتة أ  مقاوقتي  متتاقيتي  ء  بعد

ل ميتا اق يا تد واءاتراءات اق اييييتة، متا ميويتّ اميتا اةراحتث بشتكث دقيتّ. يُعتمتد فتي مقديتد  قد ممتا بشكث كامث ووف تا

قتجنّتتتت  أ   ضتتتتحة، مستتتتتمدة متتتت  تشتتتتريعات ا ستتتت ثمار اقستتتتارية، وذقتتتتك تتتتد  اتتتتدوى اةناقصتتتتة  عتتتتو معتتتتايير ميشتتتتي ية وا

ثبتتتتت اقستتتتل ة امختصّتتتتة، بتتتتدقيث قيتتتتة اقرراضتتتت  . يجتتتت  أ استتتتتلدا  تعستتتتاي لآ
ُ
أو  أّ   تتتتروض مُناستتتت ة واضتتتتح،  تتتتد  واتتتتيد م

 دّمتتة كايتتت غيتتر مجديتتة اقتصتتاديا، أو   ملشتترو  اة ليبتتة، أو مستتتيفية ق
ُ
نيتتة قلمشتتروع. لبّتت  اةت ل تتات اقاأّ  اقعتتروض اة

ختصّتتتة قلاملتتتاذ اق تتترار بتتتاقل يء دلتتتو م ميويتتتّ تتتت ه اةراحتتتث واةبتتتررات بصتتتيرة كاملتتتة فتتتي م تتتارير رستتتمية مرفتتتا دلتتتو ال هتتتة امويتتتت

 .اقرراض  

 :الحالة الثانية: المشاريع الاستثمارية الكبرى أو الموجهة للشباب -2

 
ُ
ثمارية ذات اق يمة اقةبرى أو ض  ، وهي اةشاريا ا س جيز اقل يء دلو اقررام  اةرسي  حاقة أصرى م 21قدّد اةادة م

ا قتصتاد  وا اتمتايي  اقة يتر ومأويرتتا بح مهتا ا ست ثمار   اةشاريا اقةبترى ملتك اقتت  متميّتزاةياّهة دلو اقش اب. وي صد ب

تت 
ّ
ياّهتتة دلتتو اقشتتت اب، ةاصبتتترة ومتتيارد صا تتة قتتتد   متتتيفر بستتهيقة  بتتر اةناقصتتتة اقعامتتة. أمّتتا اةشتتتاريا  اقياضتتح، كمتتا مت ل

                                                           
 .42 43ماقك ب  يب  قل قيث واقدراسات  اقة 213/18رسي  اقتناي   رقم م ار  ييال، ا س ثمار اقيقاي اقع ار  في ال  ا ر قراءة في اة -1

، ام لتتد امتتال بيشتتنافة وياستتي  قعمتتر ، اق  يعتتة اق اييييتتة قع تتد استتتلالال اقع تتارات اقيقايتتة اةياهتتة قلاستت ثمار، مجلتتة اقعلتتي  اق اييييتتة واقسياستتية -2
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تتتث ناّتتت تا اقشتتت اب متتت  ذو  اةتتتؤتّلات اثمارية اقصتتتلايرة واةتيستتت ة اقتتتت  يف شتتتمث اة تتتادرات ا ستتت 
ّ
مث
ُ
قعلميتتتة واقانيتتتة، وهتتتي م

 .قد م ريادة الأ مال واقتنمية اةستدامة فر ة

ق ا قتصتتتتاد  لستتتتيالاءمتتتتته قثبتتتتت ماتتتتدوى م نيتتتتة واقتصتتتتادية قلمشتتتتروع م شتتتترر  واتتتتيد دراستتتتةفتتتتي كتتتتلا الحتتتتاقتي ، ي

أتتتتداف يظتتتا  الأوقتتتاف. ويُقتتتدّد اةلحتتتّ اقثتتتاني متتت  اةرستتتي  اةستتت ندات اقلازمتتتة وا اتمتتتايي، متتتا مرا تتتاة اةصتتتلحة اقعامتتتة و 

 ة اقشت ابية فتي حاقتة م تديم شتماياتلائتات اق تدرة اةاقيتة، متا استت ناء قاقرراضت  ، بمتا فتي ذقتك دو تقلت دّ  ب ل  ا ست ثمار ب

 دّمتتة، ومرفتتا مي تتياهاا دلتتو وزيتتر اقشتتؤو  اقديليتتة والأوقتتاف اقيتتة مناستت ة. وم تتيّم لم
ُ
لتتاذ نتتة صا تتة اقعتتروض اة

ّ
 اق تترار  م

ستتت ثمر، متتتا مرا تتتاة اميتتتا الأحكتتتا  اق اييييتتتة ويبتتتر  اقع تتتد بعتتتد ذقتتتك بتتتي  اقستتتل ة امختصّتتتة واة (1) اقناتتتائي بتتتإذ  ا ستتتتلالال.

 .واقشر ية

ح باقرراضتتتتتت  ، وتتتتتتتي مق يتتتتتتّ اقتنميتتتتتتة وا ستتتتتتتلالال الأمثتتتتتتث شتتتتتتدّد تتتتتتت ا اقتاصتتتتتتيث  عتتتتتتو اقهتتتتتتدف اقر يستتتتتت   متتتتتت  اقستتتتتتماي

 ستايدي  الح ي يي .مرا اة الحااظ  عو ت ه الأملاك وشما   يدة اةناعة قلملممتلكات اقيقاية، ما ق

تتتتّ ر ماصّتتتتث يبعتتتتد دممتتتتا   مليتتتتة فتتتتتح وم يتتتتيم اقعتتتتروض متتتت  ق تتتتث اقل نتتتتة اقي  يتتتتة، وإ تتتتداد مقضتتتت
ّ
اميتتتتا مراحتتتتث يو

ريتتر اقت يتتيم واقتي تتيات، دلتتو وزيتتر اقشتتؤو  اقديليتتة والأوقتتاف. ويصتتدر اقكامتتث، بمتتا فيتته م  اةلتتف ااقت يتتيم وا صتيتتار، يرفتت

 ا س ثمار.  باستلالال الأملاك اةيقيفة لأغراض هاقيزير، بناء  عو ت ا اقت رير، قرارا رسميّا يُ يّ  دذي

ث مقضر م  ق ث اقل نة اقي  ية ياصد باقي ية، بعد د دا ي  يلاة نسختي  دلو اقيالي امختصيرسث ت ا اق رار ف

ختتار،  بتر اقتيالي. وم تي  اقل نتة اقي  يتة، فتي تت ا اميا مراحث اقعملية، ما تسليم اقلسخة الأ لية قل رار دلو اةست ثمر ام

 .حدّدةّ م  اس ياا ه ل ميا اقشرو  امس ثمر، واقتقّ  لف اةاءةار، بدراسة دقي ة ة

ك تتترف وتتتاني، متتتا  اةستتت ثمرأوّل و  ك تتترف يتتتة والأوقتتتافاقديل ك، بتتتي  مديريتتتة اقشتتتؤو يبتتتر    تتتد ا ستتت ثمار، بعتتتد ذقتتت

م تتتت ا اقع تتتد اقعلاقتتتة بتتتي  اق تتترفي ، 213-18مرا تتتاة اميتتتا الأحكتتتا  واقشتتترو  امحتتتدّدة فتتتي اةرستتتي  اقتنايتتت   رقتتتم 
ّ
. ويتتتنظ

 .تالأملاك اقيقاية واس ثمار ددارة ا في ح يقهما واقرزاماهاما، ما اقرركيز  عو شما  اقشاافية واقةااءة قدّدوي

اق ييد اقةثيرة  عو ديجتار الأمتلاك اقيقايتة، بحّ تة اقتأييتد و تد  اتياز اقتصترف اة لتّ فياتا، دفعتت دلتو  أ لا  يُلاحظ

اقيقتتف ذامتتته،  ، بستتب  يظتتا واءستتتلامية متت  تتت ه الأمتتلاك. وقتتتد شتتهدت اقتت لاد اقعربيتتةصتترى قلاستتتتاادة اق قتتث  تت   تتيغ أ

ة تتتتت ه الأمتتتتلاك، ممتتتتا أدّى دلتتتتو ملتتتتف كثيتتتتر مناتتتتا بستتتتب  اءتمتتتتال أو  تتتتد  دمكاييتتتتة د تتتتلاحها. وقتتتتد ءدار ةييلتتتتة الأمتتتتد  داتتتتراءات

نشتتأت، متت  تنتتا، فةتترة ديجتتار اقعتتي  اةيقيفتتة ديجتتارا دا متتا أو ةتتدّة ةييلتتة، متتا أصتت  اقيقتتف أاتترة رم يتتة قلحاتتاظ  عتتو  تتلته 

مةترّر  26نصتيص  ليته فتي اةتادة كع تد الحةتر متثلا، اة. وقد م يّرت ت ه اقاةرة ما ظهير  تيغ تعاقديتة ملتلاتة، اقع ارب

مثمتر، متا مرا تاة اقيظياتة ا قتصتادية  الأراض   اقيقايتة بشتكث م  قايي  الأوقاف اقعا ، وتي   د يادف دلو استلالال 2

تتتث تتتت وذقتتتك قتجنّتتت  متتتدتير تتتت ه الأمتتتلاك وقتق يتتتّ اةناعتتتة اةراتتتيّة مناتتتا. وي ،وا اتما يتتتة قلنظتتتا  اقتتتيقاي
ّ
قع تتتد، دلتتتو ا امث

 في م يير واستلالال الأملاك اقيقاية، صا ة الأراض   اق ير. ااي  اقرراض  ، آقية مرية تسهم
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  الخاتمة:

ث اصتاما
ّ
س ثمار الأملاك اقع ارية اقيقاية ي منظيم  صر    يق ص ية تامّة 213-18ةرسي  اقتناي   رقم ، يُشك

   الحااظ  عو م ا د اقيقف ومق يّ أتداف منميية واقتصاديةفي ال  ا ر، م دّما دةارا قاييييّا يقاول اقتيفيّ بي

اء اقش اب م  بع  اقشرو ، دلو ااي  إ اقيّة في اقنظا ، كةقية ةل ات اقعروض و  ي ا   صرية. وقد أظهر ت ا اق قث

م اقرقابة  عو اةشاريا. د  أ لا اقتقليث
ّ
اي ، ال ي  ملتلفأيضا حااة دلو م يد م  اقت يير واقتقسي  في  أبرز  يصيص منظ

 أمثث. قتع ي  فعاقية ت ا اقنظا  ومق يّ أتدافه بشكث

في مجال اك شاف واسررااع الأملاك اقيقاية، ما ا ستاادة م   هيدف د أظهرت اقدراسة شرورة مضا اة ال 

 عاقية لحثّ ت همناز ات الأملاك اقيقاية دلو الحااة دلو آقيات أكثر ف شيراقتجارب اقدوقية والأرشياات اةتاحة. كما ت

ناةّ الارافية واسعة شرورة تع ي  كااءات اةيظاي  في م اةناز ات بسر ة وشاافية. ومبرز  عيبات ددارة الأوقاف

 الآقيات اءدارية. وم يير

اقيقاية، م  أتم  ملاكقلأ  اق كاة، وإنشاء قا دة بيايات شاملةاقيةن  قلأوقاف و  اقدييا  ويُعتبر ماعيث دور 

تش يا امحسني   عو فعّاقة، و  اس ثمارات اديدة م  صلال اسرراميجية د لامية است  ابير. كما ييص ى بأوقييات اقت ي 

ّ ب أحكا  اقنظر في بع  اقيقف. وأصيرا، يُ ررح د ادة
ّ
شرو  اةس ثمري ، واقتّقديد اقدقيّ اةرسي ،  سيما ما يتعل

 .لاس ثمارلأيياع الأملاك امخصصة ق

 : ة قلأكاديميي ، يثن   عو اقيقف ةا ح  ه حتى الآ  ونعدد ما يعيو عو غير اقعادة باقلس

 تي في حد ذامه ص ية ديجابية دلو الأما  في مجال اس ثمار الأوقاف اقعامة. 213-18الأمر اقتناي    .1

 اةالي يسهم في مق يّ أحد أتم أتداف اقيقف، وتي نشر الخير في ام تما. اقيسر شر د  د ااء اقش اب م   .2

اةشاريا ا س ثمارية، ف د يص اق ايي   عو أ  قل هات اق ا مة  عو الأوقاف أ  ممارسها  اقرقابة  عويتعلّ ب فيما .3

 في أ  وقت.

اقت  تا و   بد م  ذكر  ،واة ررحاتبقثنا ت ا بمجمي ة م  اقنتا ج  صرانا م  صلال ، ف دم  صلال ما س ّ ذكره

 اةست  ث:تعتبر شرورية قت يير الأوقاف في ال  ا ر في 

 ار وقاي م   4621، وتشير اءحصا يات دلو أيه مم اسررااع وميويّ أكثر م  تطوير الاكتشافات العقارية الوقفية  

ةرف ددارة الأوقاف ال  ا رية، وحس  وزير اقشؤو  اقديلية والأوقاف، ف د مم اسررااع بع  الأرشياات اقت  تعيد دلو 

 .(1)الأرشيف اقيةن اقعهد اقعثماني وهي مقايظة حاقيا في 

  :ي اع في  400ي اع  عو الأملاك اقيقاية مم اقاصث فياا قصالح اقيقف، و 600منازعات الأملاك الوقفية في القضاء

 (1) .ايتظار اقاصث فياا

                                                           
   .31/12/2013اءحصاء م  ةرف وزارة اقشؤو  اقديلية والأوقاف دلو غاية -1
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 (2) وكيث أوقاف. 26مليي  كيليمرر، يتيلو متابعتاا  2.3و ية في بلد مساحته  48 عو  تسيير أوقاف متنوعة 

  يتم مناي  ت ه اةشاريا  عو أسا  اسرراميجية ةييلة الأاث ومت ل  ميظاي  دداريي   قفية جديدةاستثمارات و

مقررفي  وذو  صبرة ةتابعة ت ه اةشاريا ومراق تاا وإدارهاا. )وتشمث بع  ت ه اةشاريا: مشروع اةس د الأ ظم في 

متجرًا قلحرف  40ي بيفاريك ياس ا مر، ومشروع ال  ا ر، ومشروع اةرك  اقيقاي كمرفّ صدمات ملتل ة في بجاية، وف

مقث، ومشروع مرفّ اقن ث  37اقت ليدية في ميارت اق   يش ه امحلات اقيقاية ةس د اقرحما  بمدينة ال لاة اة درة بت 

 .(3) ..دل (اةياهة قلإيجار و دد م  اةكام سةنات لدية ال لاة اةتضم  مجمي ة ومشروع مرك  الحس  ب   عي ب 

 في ال  ا ر أ  ح أكثر م   179-21اق   أنش ئ بميا  اةرسي  اقتناي    بالنسبة للديوان الوطني للأوقاف والزكاة

شرورة ماعيث مهامه و لاحيامه صصي ا ما يتعلّ بإنشاء بنك قلمع يات الخا ة بالأملاك اقيقاية اق ابلة قلاس ثمار 

 هيلات  س ثمار الأملاك اقيقاية. واقتنمية، وت ا يظرا ةا ييفره ت ا ا اراء م  تس

 تع ي  اةتلصصي  في مجال اةمتلكات في مجا ت اق قث والحاظ  اكتشاف واسترجاع وتوثيق عقارات وقفية

 وميويّ اةمتلكات م  صلال مةت  اةسح وإدارة ارد اةمتلكات اةتبرع باا.

 ة اء لا  واق سييّ اقيقاي مقث امحسني  م  صلال اسرراميجية د لامية تعتمدتا مديري استقطاب أوقاف جديدة

 عو اقيقف، وتعيد بعث و افة اقيقف في ال  ا ر كمصدر قةس  الحسنات حتى بعد اقيفاة.  عو غرار ا لا  وزارة 

 كسنة وقف، 2014اقشؤو  اقديلية والأوقاف    سنة 

 باشررا  م هذا المرسوم، فإن الذي يجب تأكيده ضرورة ىعادة النظر في صفة المستثمر وشروطه وفقا لأحكا

م  اةرسي ، ومضمي  اةادة الأولو م   06ال لسية ال  ا رية  راحة في   اةس ثمر اقشخص اق  يعي   بميا  اةادة 

يميذج دفرر اقشرو   اة اقشخص اق  يعي اةتمتا بال لسية ال  ا رية رف ة اقشخص اةعني  الخاشا قل ايي  

 ال  ا ر .

                                                                                                                                                                                     
يد  بت  شتهرة رحمته الله قصتالح مست د اقت   أ ت ح يقمتث استمه فيمتا م  بيناا قضية وقف منزل بحي مدر  رابح بعتي  وستارة مت  ق تث اقشتيخ ا متا  حمت -1

اقت  كايت مدهي امتلاكها لأ تث اقيقتف وباقتتالي ا رراشتها  ليته قةت  اق ضتاء فصتث قصتالح اقيقتف وهتي تشتهد حاقيتا  " "بعد، ونشيب ي اع قضائي ما  ا لة 

أدى مرميمتتته دلتتتو صتتتلاف بتتتي  أتتتتث اقياقتتتف وال هتتتة امختصتتتة بتتتاقررميم اقتتتت   ميستتتعة ق يتتتت اقيشتتتيء. وقضتتتية مستتت د بتتت  دييدينتتتة بيستتتط مدينتتتة ال لاتتتة اقتتت  

  أذت ت معاةه وقم مقافظ  عو مساحته اقاعلية.

بستتتتةيةدة، أستتتتاقي  استتتت ثمار اقيقتتتتف فتتتتي ال  ا تتتتر، مجلتتتتة الح تتتتاز اقعاةيتتتتة  1955أوت  20شتتتترو   تتتت  اقتتتتدي ، أستتتتتاذ كليتتتتة اقعلتتتتي  ا قتصتتتتادية بجامعتتتتة  -2

 .170 ، ص 2014أغس س-ه1435ءسلامية واقعربية، اقعدد اقثام ، شيال امحةمة قلدراسات ا

 .78، ص2015اامعة زيا   اشير بال لاة سنة  –رساقة ماسرر  –استلالال ومنمية الأملاك اقيةنية اقعامة في ال  ا ر  ،حميداني ي ير -3
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امحدد  70-14م  اةرسي  اقتناي   رقم  7ر  ال لسية ال  ا رية قلمس ثمر  عو صلاف اةادة وما يلاحظ أيه قم تشر

قشرو  وكيايات ديجار الأراض   اقيقاية امخصصة قلالاحة، اقت  اشررةت أ  يكي  اقشخص اق  يعي اةررشح  س ئجار 

 (1) الأملاك اقيقاية اقالاحية ذو السية ا ا رية.

ث اةرس
ّ
ير مستمر قضما  مق يّ م ي بداية وا دة، قةنّه يقتاج دلو متابعة دقي ة و  213-18ي  باصتصار، يمث

ا قتصادية وا اتما ية في ال  ا ر. ويمة  أ   اقتنمية أتدافه اقنبيلة وا ستلالال الأمثث قلميارد اقيقاية في صدمة

ث ت ا اقنظا ، بإاراءات دشافية قلت يير، يميذاا ملهما قل لدا  الأ 
ّ
 في مجال ددارة الأوقاف واس ثمارتا. صرى يشك

  الأراض   اة لية أو اق ابلة  18/213م  اةرسي  اقتناي    2قلمادة وأخيرا تجدر الإشارة ا ع تعديل البناء النص ي

 قل ناء وقيس غير اة لية.

  :صادر والمراجعالمقائمة 

   :المصادر -

  يتعلّ باقن تد واق ترض، ال ريتدة 2003غشت سنة  26اةيافّ  1424امادى اقثايية  ا   27مؤرخ  11-03أمر رقم ،

  .52اقرسمية اقعدد 

  يتعلتتّ با ستت ثمار اقتت   يقتتدد 2022ييقيتتي ستتنة  24اةيافتتّ  1443ذ  الح تتة  تتا   25متتؤرخ فتتي  18-22قتتايي  رقتتم ،

اةؤرصتة  50شرو  وكيايتات استتلالال اقع تارات اقيقايتة اةياهتة ءيجتاز مشتاريا است ثمارية، ال ريتدة اقرستمية رقتم 

 .2022ييقيي  28في 

   6 تتتتادرة فتتتتي  14، اريتتتتدة رستتتتمية رقتتتتم 2011فبرايتتتتر  17اةيافتتتتّ قتتتتتت  1432ربتتتتتيا الأول  تتتتا   14، متتتتؤرخ فتتتتي 04-11قتتتتايي 

  ، يقدد اق يا د اقت  منظم نشا  اقررقية اقع ارية.2011مار  

    عميميتة وماييضتات اةرفتّ اقعتا ، ، يتضم  منظيم اقصتا ات اق2015سبتمبر 16، اةؤرخ في 15/ 247مرسي  ر ال

 .2015سبتمبر 20، اةؤرصة في 50ال ريدة اقرسمية اقعدد 

  يقتتدد شتتترو  وكيايتتتات ديجتتار الأراضتتت   اقيقايتتتة امخصصتتتة 2014فبرايتتتر  10متتؤرخ فتتتي  70-14مرستتي  منايتتت   رقتتتم ،

 .2014فيار   20، اقصادرة في 9قلالاحة، ال ريدة اقرسمية اقعدد 

  يقتتدد شتترو  ددارة 1998اةيافتتّ أول ديستتمبر ستتنة  1419شتتع ا   تتا   12متتؤرخ فتتي  381-98مرستتي  منايتت   رقتتم ،

 .90الأملاك اقيقاية وتسييرتا وحمايتاا وكيايات ذقك، ال ريدة اقرسمية اقعدد 

 : المراجع -

 :الكتب-1

  1994  د اقتياب معيض، اقيسيط في شرح تشريا اق ناء، دار اقاةر اقعربي، اق اترة، مصر، سنة. 

                                                           
، متتتتاريخ اقلشتتتتر 30اقعتتتتدد  14ي ال  ا تتتتر، مجلتتتتة ا اتاتتتتاد اق ضتتتتائي، ام لتتتتد حنتتتتا  ميستتتتاو :  تتتتيغ متتتتنح استتتتتلالال اقع تتتتارات اقيقايتتتتة اة ليتتتتة وغيتتتتر اة ليتتتتة فتتتت -1

 .127، ص 2023أكتيبر 12
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     استير قللشتر واقتيزيتا، ال  ا تر، 247/15مار بيشياف، شرح منظيم اقصا ات اقعميمية ة  ا قلمرسي  اقر الت ،

 .2017سنة 

 ،   ،2004مةت ة اقشروق اقدوقية، مصر ، 4مجما اقللاة اقعربية، اةع م اقيسيط.  

 أطروحات ورسائل الجامعية-2

 امة في ال  ا ر، رساقة ماسرر، اامعة زيا   اشير بال لاة، حميداني ي ير، استلالال ومنمية الأملاك اقيةنية اقع

 .2015سنة 

 المجلات:-3

  امتتتال بيشتتتنافة وياستتتي  قعمتتتر ، اق  يعتتتة اق اييييتتتة قع تتتد استتتتلالال اقع تتتارات اقيقايتتتة اةياهتتتة قلاستتت ثمار، مجلتتتة

 .2019، سبتمبر 02، اقعدد 10اقعلي  اق ايييية واقسياسية، ام لد 

 ح استتتتلالال اقع تتتارات اقيقايتتتة اة ليتتتة وغيتتتر اة ليتتتة فتتتي ال  ا تتتر، مجلتتتة ا اتاتتتاد اق ضتتتائي، حنتتتا  ميستتتاو ،  تتتيغ متتتن

 .2023أكتيبر 12، ماريخ اقلشر 30اقعدد  14ام لد 

    ذبتتيح ستتايا  واق تتاتر يع تتر، استت ثمار اقع تتارات اقيقايتتة اقعامتتة )اة ليتتة واق ابلتتة قل نتتاء( فتتي ظتتث اةرستتي  اقتنايتت

ابتترا    تتيد ا ستت ثمار(، مجلتتة الأستتتاذ اق احتتث قلدراستتات اق اييييتتة واقسياستتية، ام لتتد  )شتترو  وكيايتتات 18-213

 .2020-01-08، ماريخ اقلشر 02، اقعدد 04

  بستتتةيةدة، أستتاقي  استتت ثمار اقيقتتف فتتتي  1955أوت  20شتترو   تت  اقتتتدي ، أستتتاذ كليتتتة اقعلتتي  ا قتصتتتادية بجامعتتة

-ه1435راستتتتتتتتتتات اءستتتتتتتتتتلامية واقعربيتتتتتتتتتتة، اقعتتتتتتتتتتدد اقثتتتتتتتتتتام ، شتتتتتتتتتتيال ال  ا تتتتتتتتتتر، مجلتتتتتتتتتتة الح تتتتتتتتتتاز اقعاةيتتتتتتتتتتة امحةمتتتتتتتتتتة قلد

 .2014أغس س

  18قتتراءة فتتي اةرستتي  رقتتم  –ةيتت   ائشتتة، كقيتتث حةيمتتة، استتتلالال الأمتتلاك اقع اريتتة اقيقايتتة اة ليتتة وغيتتر اة ليتتة-

 .2021، اقسنة 14، مجلة اق ايي  اقع ار ، اقعدد -213

 اف اقع اريتة اقعامتة بمتا يلتد  اقتنميتة ا قتصتادية، مجلتة اقتنظتيم   د اقع يت  ق  تر مقمتد ح تار ، است ثمار ا وقت

 .2021واقعمث، سنة 

  كاتنتتتتة بتتتت  قيقتتتتة،   تتتتد استتتتتلالال اقع تتتتارات اقيقايتتتتة اقعامتتتتة كةقيتتتتة مستتتتتقدوة  ستتتتت  اب ا ستتتت ثمارات "دراستتتتة فتتتتي

 .2023-06-15"، مجلة اقاةر، ماريخ اقلشر  18-213اةرسي  اقتناي   رقم:

 تلالال اقع تارات اقيقايتة اقعامتتة اة ليتة اةياهتة قلاستت ثمار فتي اق شتريا ال  ا تتر ، حيقيتات اامعتتة كريمتة ايتدل، استت

 .2021، ماريخ اقلشر مار  1ال  ا ر

  مجلتتة ماقتتتك بتت  يبتتت   ،213/18متت ار  يتتيال، ا ستتت ثمار اقتتيقاي اقع تتتار  فتتي ال  ا تتتر قتتراءة فتتي اةرستتتي  اقتنايتت   رقتتتم

 .2021سنة  ،01قعدد ا ،03قل قيث واقدراسات، ام لد 

 :احصائيات-4

 .  31/12/2013اءحصاء م  ةرف وزارة اقشؤو  اقديلية والأوقاف دلو غاية 

 

 


