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بسم&الله&الرحمن&الرحيم، والصلاة 
آله  وع/ى& محمد& سيدنا& ع/ى& والسلام&
وصحبه&أجمع?ن، ومن&تبعهم&بإحسان 

إGى&يوم&الدين.

توطئة : 

نص&القانون&رقم 16 - 01 المؤرخ&Jي 
26 جمادى&الاوGى&عام 1437 الموافق  6 
والمتضمن&التعديل   2016 مارس&سنة 
الدستوي، لاسيما&Jي&مادته 64 (الفقرة 
تخصيص  &iيحم القانون& أن& ع/ى&  (3

الأملاك&الوقفية.

أهم  من& الأوقاف& &pqتعت حيث&
والاجتماعية  الاقتصادية& المؤسسات&
الix&ساهمت&ع/ى&مر&الزمان&والمكان&Jي 

تشييد&مظاهر&الحضارة&الإسلامية,

و&المتأمل&Jي&تاريخ&الأوقاف&وما&كانت 
الحياة  تنشيط& Jي& أدوار& من& تؤديه&
الجزائري  للمجتمع& أبعادها& بجميع&

خاصة&والدول&الإسلامية&عامة، يقف 
أ��ا&حقيقة&تمثل&القطاع&الثالث  ع/ى  
إGى&جانب&الدولة&والخواص&الذي&يكفل 
بكل  التنمية& Jي& الفعالة& المساهمة&

أشكالها. 

العالم  Jي& الناجحة& والتجارب&
الاسلامي&لخ?p&دليل&ع/ى&تحقيق&التنمية 
التأسيس  ان¤�اج& طريق& عن& الشاملة&
 ixالأوقاف،وال خيار& Jي& والاستثمار&
أصبحت&تفرض&نفسها&بمرور&الوقت، 
لا  حتمية& وإنما& فحسب& كخيار& ليس&

مناص&م©�ا.   

Jي  لاسيما& الجزائر،  أن& ولاشك&
كل  بتعبئة& ملزمة& الراهنة& المرحلة&
المؤسسات  بعث& لإعادة& الجهود&
كي&تسهم&بدورها&Jي&مجال  الوقفية،  
الوقفي  والاستثمار& الخ?pي& العمل&
ف¬�ا  تكون& آفاق& يفتح& بما& ا¯جدي&

الأوقاف&والمpqات&Jي&خدمة&ا¯جتمع.

قراءة في أحكام النص التنظيمي الجديد المتعلق بالاستثمار الوقفي&
«المرسوم&التنفيذي&رقم 18 - 213 المؤرخ&Jي 9 ذي&الحجة&عام 1439 الموافق 20 
غشت&سنة 2018 الذي&يحدد&شروط&وكيفيات&استغلال&العقارات&الوقفية&الموجهة 

لإنجاز&مشاريع&استثمارية»

                                                أ .يوسف"حفEFG"مدير"الدراسات"القانونية"والتعاون    
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ولا�يفوت,+�*ي�هذا�الصدد، أن�أوضح 

من  الجزائرية� الدولة� بأن� البداية� *ي�

والتنظيمية  القانونية� ترسانFGا� خلال�

وكذا�اسRWاتيجFGا�المع�RSعلFOا�*ي�مخطط 

عمل�الحكومة�المصادق�عليه�*ي�مجال 

من  تواصل� وإدار_Fا،  الأوقاف� �Reتسي

 Reبتسي المعنية� المؤسسات� خلال�

وتجسيد  عFOا لتعزيزمسا ، ف وقا لأ ا

الأهداف�المنوطة�Fqا، حيث�تعكف�عlى 

تثمeن�الأوقاف�وترقية�أساليب�تسيReها 

وتوثيقها  لها� القانوني� التنظيم� مع�

والقيام�بالجرد�العام  وإعداد�بطاقية 

وطنية�للأملاك�الوقفية�وعصرنة�ذلك 

خاصة�من�الناحية�التسيReية�والمالية 

وا�حاسبية.

الدينية  الشؤون� وزارة� أن� كما�

من  حثيثة� جهودا� تبذل� والأوقاف�

الأصيلة  الوقف� ثقافة� ترقية� أجل�

والبحث�عن�الأملاك�الوقفية�المغمورة 

م�Fا،  المكتشفة� وتسجيل� واسRWجاع�

لتساهم�بدورها�*ي�التنمية�الاقتصادية 

الوطنية�والخدمة�الاجتماعية، ليتمكن 

أبناء الوطن�المفدى�من�الاستفادة�من 

ريوعها.

و*ي�هذا�السياق،  أثبتت�التجربة�*ي 

أدت  مجال�الأوقاف�أن�هذه�الأخReة، 

دورا�تكامليا�فعالا�إ�ى�جانب�الدولة�*ي 

تحصeن�ا�جتمع  وتحقيق�مراده�وبناء 

اقتصاده، إذ�أن�الأموال�الوقفية - كما 

هومعلوم- _Fدف�إ�ى�تقديم�منافع�عامة 

تدخل�*ي�أوجه�ال�RSوالإحسان، وهذا�إما 

عن�طريق�استغلالها�مباشرة�لتحقيق 

هدفها�أو�باستغلالها�فيما� ي�معدة�له 

ولكن�تستعمل�إيرادا_Fا�وعوائدها�وفق 

ست  حُبِّ ال�RSالذي� النهج�*ي�وجه� هذا�

الأملاك  استثمار� يتعeن� عليه،ولذلك�

تثمي�Fا  مبدأ� أساس� عlى� الوقفية  

احRWام  مع� وريوعها،  ربحها� وتعظيم�

إرادة�الواقف�ومراعاة�أحكام�الشريعة 

التشريعية  والنصوص� الإسلامية�

والتنظيمية�الجاري�العمل�Fqا .

 و*ـــــــي�هـــــــذا�الـــــســـــيـــــاق، فـــــــإن�تــطــبــيــق 

هــدف�تعظيم�وتثمeن�الــريــوع  *ي�مجال   

استثمار�الأمـــلاك�الوقفية�مــن�الناحية 

الـــواقـــعـــيـــة، يــنــبــ¬ــي�أن�يــتــطـــــور�ويــرتــقــي 

إ�ـــى�مــســتــويــات�عــالــيــة�ومــحــكــمــة، حيث 

أن�مــعــايــeــ�Rالاســتــثــمــار�المــطــبــقــة�لابـــد�أن 
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تنسجم#دوما#وطبيعة#الوقف#الخ��ية، 

فــصــفــة#الإحــــســــان#مــــوجــــودة#إ:ــــى#جــانــب 

صفة#تعظيم#العائد#وتثم��#الملك، مهما 

كــانــت#أشــكــال#اســتــغــلالــه  واســتــعــمــالــه، 

فــــــــوزارة#الــــشــــؤون#الـــديـــنـــيـــة  والأوقـــــــاف 

تـــــواصـــــل#وبـــــحـــــرص، مـــســـاعـــaـــ`ـــا#لــتــثــمــ�ــن 

الأوقـــــــــــاف#وتــــرقــــيــــة#أســــالــــيــــب#تــســيــ�ــ�هــا 

وتعكف#عoى#ضبط#التنظيم#القانوني 

الــــخــــاص#rـــ`ـــا#بــــصــــورة#حـــديـــثـــة، وتــعــمــل 

عــoــى#تــوثــيــقــهــا#وجــــردهــــا#وتــســويــtــ`ــا، من 

أجــل#ترقية#ثقافة#الوقف#الأصيلة#بما 

يسهم#yي#التنمية#الاقتصادية#الوطنية 

الشاملة#والخدمة#الاجتماعية.

الأوقاف  تنمية# عن# الحديث# وإن#

للكلام  بالضرورة# يقودنا# واستثمارها#

الذي  #�والتنظيم القانوني# الإطار# عن#

القانونية  الأنظمة# مفاخر# أحد# يؤطر#

للحضارة#الإسلامية#والشريعة#الغراء.

 وبعد#صدور#القانون#رقم 91 - 10 

والمتعلق   1991 أفريل   27 المؤرخفي 

تعديلات  من# لحقته# وما# بالأوقاف، 

لأحكامه#ولاسيما#بموجب#القانون#رقم 

01 - 07 المؤرخ#yي 22 ماي 2001 الذي 

خاص  عقاري# سجل# لإنشاء  أسس#

بالأملاك#الوقفية#وأدرج#مجموعة#من 

واستثمار   لاستغلال# المسماة# العقود#

(المزارعة  الوقفية  الأملاك# وتنمية#

والمقاولة  والمرصد# والحكر   والمساقاة#

والتعمي��    وال �ميم   والمقايضة  

والقرض#الحسن#والودائع#ذات#المنافع 

الوقفية#والمضاربة#الوقفية)، 

وقد#فتح#بذلك#آفاقا#الواسعة#yي   

اتجاه#تنمية#الأملاك#الوقفية#العامة، 

الأوقاف  بتأج��# الاستثمار# أن# إذ#

ضرورة  الأخرى# التنموية# أوبالصيغ#

،بل#هو#ال ¬ام  تفرضها#شروط#الواقع 

المصلحة  وتقتضيه# القانون،  يفرضه#

الشرعية. 

من  العديد# هناك# العموم# وعoى#

لكل#م®`ا#طبيعته  الصيغ#الاستثمارية، 

الخاصة،  وتتمايز#فيما#بي®`ا#من#حيث 

المدة#ودرجة#الخطورة#والعوائد#وغ�� 

اختيار  يتم# أن# الأهم# ولكن# ذلك، 

الوقف  طبيعة# مع# الملائمة# الصيغة#

والمنسجمة#مع#السياق#العام#للاستثمار 

عoى#المستوى#الوط²�#والدو:ي.
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قبل  من� المبذولة� ا,جهودات� إن�

الشؤون  وزارة� 5ي� ممثلة� الدولة�

المكلفة  السلطة�  ) والأوقاف  الدينية�

الFGوض  إعادة� سبيل� 5ي�  ( بالأوقاف 

خبا  بعدما� للأوقاف� الطلائQي� بالدور�

نورها�حينا، ثم�عاد�من�جديد�ليتناغم 

ذلك�كله�مع�ما�يُبذل�5ي�مجال�تقديم 

الخدمة�العمومية�وتجويدها�وتحسhن 

القرآنية                والمدارس� المساجد� �pqع ذلك�

الأخرى،  الدينية� المؤسسات� وجميع�

قصد�تكريس�ثقافة�الوقف�الأصيلة.

نجانب  لن� السياق،  هذا� و5ي�

مما  الغاية� بأن� قلنا� إذا� الصواب�

 phبالأوقاف�إ�ى�التسي يبذل�هو�الر�ي  

المستجمع  ا,حكم،  المؤسساتي�

بالإيجاب  يعود� بما� النجاح� لشروط�

ع�ى�الأوقاف�ويحقق�إرادة�الواقفhن.

ولـــــــذلـــــــك�جـــــــــــاءت�المـــــــــبـــــــــادرة�بـــالـــنـــص 

التنظيم��الجديد ( المرسوم"التنفيذي  
رقم 18 - 213 المؤرخ"Dي 9 ذي"الحجة 

المـــوافـــق 20 غــشــت"سنة  عــــام 1439 

2018 الـــذي"يــحــدد"شـــروط"وكيفيات 

استغلال"العقارات"الوقفية"الموجهة 

لإنـــجـــاز"مــشــاريــع"اســتــثــمــاريــة) بــاقــ�ــpاح 

مــن�قــبــل�مــعــا�ــي�وزيــــر�الـــشـــؤون�الدينية 

والأوقــــــــــــــــاف�الــــــدكــــــتــــــور�مــــحــــمــــد�عـــيـــ��ـــ� 
وبــمــوافــقــة�كــريــمــة�مــن�الــحــكــومــة، وهــذا 
بالنظر�للقفزة�النوعية�ال ��ترنو�الدولة 
ككل�لتحقيقها�مــن�خــلال�هــذا�النص، 
خـــــاصـــــة  وأن�المــــضــــامــــhــــن�الــــ ــــ��قـــدمـــهـــا 
لـــلـــمـــســـتـــثـــمـــريـــن�الــــوطــــنــــيــــhــــن�والأجــــــانــــــب 
الـــخـــاضـــعـــhـــن�لـــلـــقـــانـــون�الــــجــــزائــــري�وفـــق 
منظومة�الاستثمار�الجاري�العمل�¨Fا،  
ªي�مماثلة�لما�هومكرس�5ي�مجال�استثمار 
الأمــــلاك�الــخــاصــة�الــتــابــعــة�لــلــدولــة، بل 
أن�المضامhن�ال ��قدمها�النص�سبقت 
بفارق�إيجابي�ما�هومعمول�به�5ي�الدول 
الإسلامية، لاسيما�من�حيث�خضوعها 
لأهـــــــم�المــــعــــايــــhــــ�pالاســــتــــثــــمــــاريــــة�المــطــبــقــة  
وانــســجــامــهــا�مـــع�مــقــتــضــيــات�الاســتــثــمــار 

العقاري�كمجال�مناسب�للاستثمار. 

الأســـــــــــــــــــاس"الــــــــقــــــــانــــــــونــــــــي"لــــلــــنــــص 
التنظيمي"الجديد :  

الحا�ي  التنفيذي� المرسوم� يندرج�
 29 تاريخ  من� ابتداء  الساري�المفعول�
المتعلق  المسQى� ضمن�  2018 أوت 
يأتي  بحيث� الوقفية،  الأملاك� بتنمية�
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وكيفيات  شروط! تحديد! أجل! من!
العامة  الوقفية! العقارات! استغلال!
استثمارية،  مشاريع! لإنجاز! الموجهة!
 91 وهذا!تطبيقا!لأحكام!القانون!رقم 
المؤرخ!Yي 12 شوال!عام 1411   10 –
الموافق 27 أبريل!سنة 1991  والمتعلق 

بالأوقاف، المعدل!والمتمم. 

تمت  أعلاه! مبgن! هو! كما! وللعلم، 
مراجعة!بعض!أحكام   2001 Yي!سنة 
القانون!الإطار!المتعلق!بالأوقاف!المنوه 
به، بموجب!القانون!رقم 07-01 المؤرخ 
تح!اoجال 

ُ
حيث!ف   2001 ماي   22 Yي 

استثمار!الأملاك  عwى!مصراعيه!أمام  
الوقفية!واستغلالها  وتنميxyا. 

النص"التنظيمي"الجديد، حلقة 
إضــافــيــة"Jــي"سلسلة"جــهــود"الــــوزارة 

الرامية"للSTوض"بالأوقاف :

سابقة  مرحلة! Yي! الوزارة! شرعت!
الأرا{|}  استغلال! عملية! بتنظيم!
الفلا�ي  الطابع! ذات! العامة! الوقفية!
�xا  المتصلة! الوضعيات! وتسوية!
لتثم�gها!وتنمية!ريوعها!لفائدة!الوقف، 
وكان!ذلك!بموجب!المرسوم!التنفيذي 
رقم 14 - 70 المؤرخ  Yي 10 ربيع!الثاني 

سنة  ف��اير!  10 الموافق   1435 عام 
وكيفيات  شروط! يحدد! الذي!  2014
اoخصصة  الوقفية! الأرا{|}! إيجار!

للفلاحة. 

فإن!النص  أما!Yي!المرحلة!الحالية، 
الجديد!إضافة!نوعية!Yي  مجال!استثمار 
الواقعة  العقارية! الوقفية! الأملاك!
Yي  يسهم! العمراني،   اoحيط! داخل!
وبما  الأفضل،  الاستغلال! استغلالها!
يتناغم!وروح!التعديل!القانوني!لسنة 
يخدم!الوقف  فضلا!عwى!أنه    ،2001
ويساهم!Yي!تقديم!قيمة!مضافة، لدفع 

حركية!الاستثمار!الوط¦}.

مــجــال"تطبيق"الــنــص"التنظيمي 
الجديد:

شروط   ليضبط! جاء  النص!  •
الوقفية  الأملاك! استغلال! وكيفيات!

العقارية!العامة، المبنية!أو!غ�g!المبنية، 

استثمارية،  مشاريع   لإنجاز! الموجهة!

أوقابلة  معمرة! قطاعات! Yي! الواقعة!

للتعم�g، كما!هومحدد!Yي!أدوات!الxyيئة 

Yي!التشريع  والتعم�g!المنصوص!علxªا  
والتنظيم!المعمول!�xما.
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وتتمثل!العقارات!الوقفية!الموجهة 
للاستثمار!8ي!مفهوم!مشروع!المرسوم 

التنفيذي!فيما!يأتي:

الموجهة  المبنية،  !GHغ !JKLالأرا  -
لاستقبال!المشاريع!الاستثمارية،

الجاهزة  المبنية،  العقارات!  -

لاستقبال!المشاريع!الاستثمارية،

تحتاج  !J[ال المبنية! العقارات!  -

أوإدخال  أوتوسعة! abيئة! إعادة! إeى!

تحسينات!علajا!أوهدم!بغرض!إعادة 

الأوeي  استعمالها! 8ي!   GHأوتغي البناء 

لاستقبال!المشاريع!الاستثمارية.

• أما!بخصوص!مجال!تطبيق!النص 
لكل  يسمح! فإنه! الأشخاص،  ع�ى!

و/أوالأشخاص  الطبيعية! الأشخاص!

الجزائري  للقانون! الخاضعة! المعنوية!

من  للاستفادة   ال�Gشح! إمكانية!

الوقفية!الموجهة!للاستثمار  العقارات!

قصد!استغلالها. 

الاســتــثــمــار"الــوقــفــي"بــمــوجــب"عقد 

الاســــــتــــــغــــــلال"الــــــــــذي"جــــــــاء بــــــه"الـــنـــص 

حــمــايــة"لــلأمــلاك  التنظيمي"الــجــديــد، 

الـــــوقـــــفـــــيـــــة"ومـــــســـــاهـــــمـــــة"إضـــــافـــــيـــــة"Wـــي 

التنمية"الاقتصادية"والاجتماعية:

حماية  أن! إليه،  الإشارة! تجدر! ما!

الأملاك!الوقفية!عن!طريق!استغلالها 

وتنمي�aا!وتعظيم!منفع�aا، تعت�G!ضرورة 

يضمن  بما! وهذا! وقانونية،  شرعية!

للمنتفعHن   الخدمة! تقديم! استمرارية!

الأملاك  هذه! فاستثمار! الأوقاف،  من!

صمام  هو! علajا،  وا�حافظة! وتنمي�aا!

تسجيل  أمام! الطريق! يقطع! أمان!

أوالتبديد!أو!التعدي  حالات!الإهمال  

علajا. 

وإeى!جانب!ذلك، ترى!دائرتنا!الوزارية 

تحسHن  8ي! المساهمة   واج£aا! من! أنه!

الرؤية!للمتعاملHن!8ي!مجال!الاستثمار 

وهذا!تطبيقا!لما!ورد!8ي!مخطط!عمل 

الحكومة، بحيث!تس§ى!للمشاركة!من 

خلال!ما!هومتاح!لدaªا!من!ثروة!وقفية 

الاستثمار  وتسهيل! تشجيع! سبيل! 8ي!

الشراكة   عمليات! وترقية! عام! بوجه!

رقHن 
ُ
والم المستثمرين! مع! والتمويل!

العقاريHن!ع�ى!أساس!الإطار!التشري§ي                      
والتنظيمJ!المعمول!°aما.
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الواقع،  أملاها! ال)'! الظروف! إن!
التحكم  بضرورة! أساسا! والمتعلقة!
الداخلية  المالية! التوازنات! وتعزيز!
والخارجية!للبلاد، تفرض!علينا!واجب 
تعبئة!كل!الامكانيات!والموارد!المتوفرة 
لدى!الدولة!وا[جتمع،  بما!فYZا  مؤسسة 
باعتبارها!القطاع!الثالث!من  الوقف  

أجل!تحقيق!التنمية!المستدامة.  

النص  Yhدف! الأساس،  هذا! وعmى!
إpى!المساهمة!الفعالة!oي!عملية!التكفل 
بالفرص!الاستثمارية!المتاحة!عن!طريق 
سواء  المستثمرين،  أمام! ا[جال! فتح!
معنوية،  أو! طبيعية! أشخاصا! كانوا!
عمومي}ن!أوخواص، وطني}ن!أوأجانب، 
خاضعيت  جميعا! يكونوا! أن! شرط!
ومن  الجزائري،  للقانون! الخاضع}ن!
التسهيلات  يُمك�Yم!الاستفادة!من   ثمَّ 
قانونا،  المقررة! والامتيازات! الممكنة!
ورقة  تنفيذ! إطار! oي! يندرج! ما! وهو!
اس��اتيجية!القطاع  oي!مجال!عصرنة 
ح)�  �Yا! وال�Yوض! الأوقاف! تسي}�!
تحقيق  oي! فعالة! مساهمة! تساهم!
oي  المرجوة! المتكاملة! النوعية! القفزة!

ا[جال!الاقتصادي.

موضوع  التنفيذي! المرسوم! إن!

التحليل!والدراسة!يأتي!حقيقة!لتحديد 

استثمار!العقارات  وكيفيات   شروط  

الوقفية!لاسيما!من!حيث!ضبط!الصيغ 

المتبعة!oي!الاستغلال!ودفاتر!الشروط 

اللصيقة!�Yا، ولكن!الأهم!من!كل!ذلك 

أن!النص!يع��!عن!ا[جهودات!المبذولة 

ال�Yوض  سبيل! oي! الوزارة! قبل! من!

مجال  oي! للأوقاف! الرّيادي! بالدور  

تقديم!الخدمة!العمومية!ع��!المساجد 

والمدارس!القرآنية!والمؤسسات!الدينية 

المرجعية  دعائم! وتكريس! الأخرى!

الدي§'  الموروث! الوطنية،  الدينية!

الثقاoي!الأصيل!الذي!يضبط!الممارسة 

الدينية!oي!الجزائر.

وoــــــــــي!هــــــــــذا!الـــــــســـــــيـــــــاق، لـــــــن!نــــجــــانــــب 

الـــصـــواب!إذا!قــلــنــا!إضــافــة!إpـــى!مــا!سبق 

بأن!أهداف!النص!الرئيسية!هو!تثبيت 

التوجه!المنتهج!من!قبل!الوزارة، الدا­ي 

إpــــى!رفـــــع  مــســتــوى!تــســيــ}ــ�  الأوقــــــاف!إpــى 

التسي}�!المؤسساتي!ا[حكم، المستجمع 

لـــشـــروط!الـــنـــجـــاح!بــمــا!يـــعـــود!بــالإيــجــاب 

عmى!الأوقــــاف!ويحقق!إرادة!الواقف}ن، 
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أن!تـــســـيـــ$ـــ"!وإدارة  فـــــالـــــواقـــــع!يــــكــــشــــف  

الأمــــــــــلاك!الــــوقــــفــــيــــة!لا!تــــتــــم!إلا!بـــطـــريـــق 
الــــتــــأجــــ$ــــ"  وهـــــــو!مـــــا!حــــمــــل!الـــــــــــــوزارة!إDــــى 
المـــبـــادرة!بــمــشــروع!الــنــص!بــالاســتــنــاد!إDــى 
أحــكــام!قــانــون!الــوقــف!مــن!أجــل!تفعيل 
الأحــكــام!المتعلقة!باستغلال!الــعــقــارات 

لإنجاز!مشاريع!استثمارية.

ولا!يفوتنا!أن!ننوه!بأن!الوزارة!كانت 
استثمارية  مشاريع! بإنجاز! بادرت! قد!
وقفية!بتمويل!ذاتي!عن!طريق!صندوق 
الأوقاف!المركزي، بعد!مصادقة!اللجنة 
تدعيم  أجل! من! للأوقاف! الوطنية!
 هذا!النمط!xي 

َ
الحظ$"ة!الوقفية، إلا!أن

التمويل!الاستثماري!أثبت!محدوديته، 
تمويل   xي! عليه! الاعتماد! يمكن! لا! إذ!
العالية  المردودية! ذات! المشاريع!
ولذلك  للأوقاف،  الك�"ى! والأهمية!
التمويل!المش�"ك  آفاق! إDى!فتح! لجأنا!

للمشاريع!الاستثمارية.

العناصر"الأساسية"ال>;"تضم56ا 
النص:

العقارات  استغلال! عملية!  : أولا 
استثمارية  مشاريع! لإنجاز! الوقفية!
تتم!بموجب!عقد!إداري!ب$ن!السلطة 

وذلك  والمستثمر،  بالأوقاف! المكلفة!
ع�ى!النحوالآتي:

: السلطة!المكلفة  أطراف"العقد   •
والشخص  العقار! صاحبة! بالأوقاف!

المستثمر!للعقار!الوقفي.

لشكلي>;  خاضع" العقد"  •
التسجيل"والشهر"العقاري . التسجيل 
يتم!أمام!مفتشيات!التسجيل!والطابع 
أما!الشهر  لمنح!العقد!التاريخ!المؤكد، 
ا�حافظات  أمام! فيتم! العقاري!
العقارية!حسب!مكان!تواجد!العقار، 
 12 إذ!أن!الإيجارات!ال��!تفوق!مد��ا 
تخضع!للإشهار!العقاري!بالرغم  سنة  
من!أ¨�ا!حقوق!شخصية!وليست!عينية.

ستغل!العقارات 
ُ
ت  : مدة"العقد   •

لمدة  للاستثمار! الموجهة! الوقفية!
سنة،   30 وأقصاها  سنة!  15 أدناها 
ع�ى!أساس!المردودية  قابلة!للتجديد، 

الاقتصادية!للمشروع!الاستثماري. 

• الالXYامات"المالية"للمستثمر: يتم 
الموجهة  الوقفية! العقارات! استغلال!

للاستثمار!مقابل!تسديد!ما!يأتي :

يدفع   : الإنجاز  مرحلة" خلال"  -
ابتداء  سنوي،  إيجار! بدل! المستثمر!
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العقد،وتحدد  ع'ى% التوقيع% تاريخ% من%
شغله  يتم% الذي% للعقار% الإيجار% قيمة%
بالمشروع%الاستثماري%وفقًا%لمقتضيات 

السوق%العقارية .

- خــلال"مرحلة"الاســتــغــلال: يسدد 
المــــســــتــــثــــمــــر"نــــســــبــــة"مـــــئـــــويـــــة"مـــــــن"رقـــــم 
ـــــYاوح%هـــــــذه  الـــنـــســـبـــة%بــSــن  Zالأعـــــمـــــال، تـــــ
1  %  إ_ـــى 8 %  عــ'ــى%أســــاس%المـــردوديـــة 
الاقتصادية%للمشروع  والأثــر%الإيجابي 

المYZتب%ع'ى%التنمية%اhحلية .

ثانيا : تحديد"نمطLن (صيغتLن ) 
للاستغلال: 

لقد%كرس%النص%صيغتSن%لاستغلال 
طريق  عن% إما% الوقفية،  العقارات%

.stuاYZتقديم%عروض%أو%بال

الوقفية  العقارات" استغلال"  *
استثمارية  مشاريع" لإنجاز" الموجهة"

عن"طريق"تقديم"عروض: 

العقارات  استغلال% صيغة% %Ywتعت
مشاريع   لإنجاز% الموجهة% الوقفية%
عروض  تقديم% طريق% عن% استثمارية%
�ي%الطريقة%العادية%والقاعدة%العامة، 
تفتح%اhجال%للمنافسة%والمساواة%أمام 
المرشحSن%واحYZام%مبدأ%حرية%الوصول، 

الأمر%الذي%من%شأنه%تحقيق%مكاسب 
للأوقاف، لاسيما%اختيار%أحسن%عرض 
جاد%لإنجاز%استثماري%عقاري%مجدي.       

الوقفية  العقارات" استغلال"  *
استثمارية  مشاريع" لإنجاز" الموجهة"

:ghiاjkبطريق"ال

أنه  مفادها% فقرة% النص% تضمن%
بصيغة  للاستغلال% اللجوء  يمكن%
عمليتSن  استنفاذ% بعد% لكن% %stuاYZال
عروض،  تقديم% طريق% عن% متتاليتSن%

أثبتتا%عدم%الجدوى. 

العقارات  استغلال% يمكن% كما%
مشاريع  لإنجاز% الموجهة% الوقفية%
عندما  %stuاYZال بطريق% استثمارية%

يتعلق%الأمر:

ذات  استثمارية% مشاريع% -بتشجيع%
أهمية%ومردودية%كYwى%للأوقاف%أوذات 
قيمة  تحقق% %sال� أوتلك% %sوط� بعد%

مضافة%عالية% ي%الجانب%الاجتما�ي.

-إعطاء الفرصة%للشباب%الحاصلSن 
عـــــــ'ـــــــى%مــــــــــؤهــــــــــلات%عـــــلـــــمـــــيـــــة%أومــــــهــــــنــــــيــــــة،  
للاستفادة  من  عقارات%وقفية%تتناسب 

مع%إنجاز%مشاريع%استثمارية%مصغرة. 
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: إحـــــــــــــــــداث"لـــــجـــــنـــــة"عـــ6ـــى  ثــــــالــــــثــــــا 
مستوى"كل"ولاية"تتوGى"فتح"وتقييم 

العروض: 

تضمن�النص�أحكاما�تخص�إنشاء 
المتعلقة  العروض� وتقييم� فتح� لجنة�
الموجهة  الوقفية� العقارات� باستغلال�
ما  تتوJى� استثمارية،  مشاريع� لإنجاز�

يأتي:

قبل  من� المقدمة� العروض� فتح�  -
المbcشح_ن�للاستثمار،

-دراسة�العروض�المقدمة�وتقييمها، 
عhى�مرحلت_ن، الانتقاء الأوJي�والانتقاء 

الklائي،

وماJي  �mnتق عرض� أحسن� -انتقاء 
 b_المعاي أساس� عhى� الأوقاف،  لفائدة�
مجال  tي� kuا� المعمول� والقواعد�
الاستثمار، مع�مراعاة�انسجام�طبيعة 
المشروع�مع�خريطة�الاستثمار�الولائية. 

تتكون"اللجنة"الTU"يرأسها"الواGي 
أوممثله"من:

الدينية  للشؤون� الولائي� المدير�  -
والأوقاف، عضوا،

- المدير�الولائي�للصناعة�والمناجم، 

عضوا،

الـــــــــــــــــــولائـــــــــــــــــــي�لأمـــــــــــــــــلاك  المـــــــــــــــــديـــــــــــــــــر�  -

الدولة،عضوا،

والهندسة  �b_للتعم الولائي� المدير�  -
المعمارية�والبناء، عضوا،

-المدير�الولائي�للثقافة، عضوا،

- المدير�الولائي�للبيئة، عضوا،

البلدي  �mالشع� ا�جلس� -رئيس�
للبلدية�محل�المشروع، عضوا.

لإدارة  الولائية� المصالح� وتضمن�
أمانة  والأوقاف� الدينية� الشؤون�

اللجنة�تحت�سلطة�الواJي.   

رابـــعـــا : تــأطــ`ــ_"عــمــلــيــة"الاســتــثــمــار 
الوقفي.

الاستثمار  عملية� النص� ضبط�
tي  محكم� شروط� �bcبدف الوقفي�

الصيغت_ن�تتضمن :

أن  يجب� الإستثماري� المشروع�  -  
 b_يئة�والتعمkيكون�مطابقا�لأدوات�ال�
وحماية  للعمران� العامة� والقواعد�
الbcاث�الثقاtي�وقواعد�النظافة�وحماية 
الشرعية  للضوابط� وموافقا� البيـئة، 

ا�حددة�tي�أحكام�الشريعة�الإسلامية.
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الأحوال  من� حال� أي� 'ي� يجب� ولا�

أن�يُخل�المشروع�الاستثماري�بقواعد 
والسكينة  العام� والنظام� الأمن�

والصحة�العموميتHن.

-تحديد�الالRPامات�المOPتبة،

-كيفية�إدارة�وتسي�OHالعقار�الوقفي 
بعد�الإنجاز، 

إيداعها  الواجب� الوثائق� تحديد�  -
من�قبل�المستثمر،

- حــــــــــــــــالات�فـــــــســـــــخ�الـــــــعـــــــقـــــــد�وفـــــــض 
الRkاعات.

   وللعلم، فإن�النص�الجديد�يحيل 
عuى�نص�تنظيم�rواحد�متعلق�بتحديد 
كيفيات�س�OHوعمل�لجنة�فتح�وتقييم 
العروض�المتعلقة�باستغلال�العقارات 
مشاريع  لإنجاز� الموجهة� الوقفية�
استثمارية، وذلك�بموجب�قرار�مشOPك 
والأوقاف  الدينية� الشؤون� وزير� بHن  
ا�حلية  والجماعات� الداخلية� ووزير�

وال��يئة�العمرانية. 

وهو�من�شأنه�أن�يبسط�ويخفف 
الإجراءات�والتدابOH، مما�يجعل�تطبيق 

النص�متاحا.

    ويـــبـــقـــى�أن�نـــنـــوه�'ــــي�الأخـــــHـــــO، بـــأن 

قـــــراءة�أحـــكـــام�المـــرســـوم�الــتــنــفــيــذي�رقــم 

18 - 213 المــؤرخ�'ي 9 ذي�الحجة�عام 

1439 المـــوافـــق 20 غــشــت�ســنــة 2018 

الذي�يحدد�شروط�وكيفيات�استغلال 

الـــــعـــــقـــــارات�الـــوقـــفـــيـــة�المــــوجــــهــــة�لإنـــجـــاز 

مــشــاريــع�اســتــثــمــاريــة، وفــق�مــا�سبق�من 

تـــحـــلـــيـــل، مــــا�§ــــي�إلا�مـــســـاهـــمـــة�بــســيــطــة 

مـــخـــتـــصـــرة�تـــلـــقـــي�الــــــضــــــوء عــــuــــى�بــعــض 

الــعــنــاصــر�المــرتــبــطــة�بـــالمـــوضـــوع�لاســيــمــا 

الــتــنــظــيــمــيــة�مـــ¬ـــ�ـــا، إذ�أن�الـــعـــديـــد�مــن 

العناصر�الأخرى�ذات�الصلة�بالموضوع 

(الضوابط�الشرعية  ومعاي�OHالجدوى 

المعمول�°�ا�'ي�الصيغ�والمشاريع�العقارية 

الاستثمارية  والــجــوانــب�الأخـــرى�المالية 

وا�حاسبية) تبقى�مجالا�خصبا�للكتابة 

ف�²ا،  ولـئـن�جـعـل�الـرحـمـان�فـي�الـعـمـر 

والـعـافـيـة،  الـــــصـــــحـــــة    بـقـيـة�ومـنـحـنـي�

ــمـــــل�قــــراءتــــي�لــلــنــص�الـــجـــديـــد�مــن  ــأكـــ ســـ

خـــــلال�رؤيــــــة�تـــرتـــكـــز�عـــuـــى  جــــوانــــب�أعـــم 
وأشمل.


