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أشــرف  علــى  والســام  والصــاة 
آلــه  وعلــى  محمــد  ســيدنا  الله  خلــق 

وبعــد، ولاه،  ومــن  وصحبــه 

ــي  ــع الثان ــوم الأحــد 18 ربي ففــي ي
1436هـــ الموافــق 8 فيفــري 2015م،  
وتحــت الرعايــة الســامية لمعالــي وزيــر 
الشــؤون الدينيــة والأوقــاف  الدكتــور 
دار  بمقــر  اجتمــع  عيســى،   محمــد 
الإمــام ســيدي عبــد الرحمــان الثعالبــي 
المجالــس  أمنــاء  العاصمــة  بالجزائــر 
مجموعــة  مــع  للولايــات  العلميــة 
وبعــد  والباحثيــن،  الدكاتــرة   مــن 
عــرض القضايــا المطروحــة للبحــث، 
متخصصــة،  ورشــات  فــي  ودراســتها 
التوصيــات  إلــى  الملتقــون  انتهــى 

الآتيــة:

المجلــس  ترقيــة  الأولــى:  الورشــة 

العلمــي الوطنــي إلى هيئــة وطنية للإفتاء

المتعلقــة  الورشــة  أعضــاءُ  ــن  يثمِّ
بترقيــة المجلــس العلمــي الوطنــي إلــى 
هيئــة وطنيــة، المبــادرة المقترحــة مــن 
ســيادة معالــي وزيــر الشــؤون الدينيــة 

معــه... والعامليــن  والأوقــاف 

والمناقشــات  المــداولات  وبعــد   
بيــن أعضــاء اللجنــة، خرجــت الورشــة 
النقــاط  فــي  المتمثلــة  بالمقترحــات 

التاليــة:

إلــى  بالنســبة  أمــا  التســمية:  أولا: 
كان  مــا  مثــل  بقيــت  فإنهــا  التســمية، 
»الهيئــة  وهــي:  عليهــا  منصوصــا 

للإفتــاء«. الوطنيــة 

ثانيــا: طبيعتهــا: هــي هيئــة وطنيــة 
شــرعية. علميــة 

توصيات المجالس العلمية الوطنية

في بعض القضايا والمسائل
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ثالثــا: تحديــد المقــر، حــدد مقرهــا 
مبدئيــا بـــ »المســجد الأعظــم للجزائــر«.

رابعا: أهداف الهيئة.

مــن  والحــد  الفتــوى،  توحيــد  ــــ  أ 
هنــا  مــن  الصــادرة  الفتــاوى  فوضــى 

أوهنــاك.
الدينيــة  المرجعيــة  حمايــة  ــــ  ب 

لوطنيــة. وا
ج ــــ تمثيــل الجزائــر فــي المجامــع 

الفقهيــة العالميــة.
د ــــ دعــوة الأمــة للالتفــاف حــول 
بهــا  والثقــة  للإفتــاء،  الوطنيــة  الهيئــة 
المختلفــة  الإعــام  وســائل  بواســطة 

خامسا: العضوية وشروطها:

الهيئــة  تتكــون  العضويــة:  ــــ  أ 
أمنــاء  مــن  أساســا  للإفتــاء  الوطنيــة 
المجالــس العلميــة، والأئمــة المفتيــن 
عبــر الولايــات والأســاتذة الجامعييــن، 
المجــالات  فــي  الاختصــاص  ذوي 
والاجتماعيــة  والاقتصاديــة  الدينيــة 
والقانونيــة والطبيــة، وغيــر ذلــك ممــا 

الهيئــة. تقتضيهــا 

ب ــــ شــروطها: يشــترط فــي العضو 
المنتمــي إلــى الهيئــة بــأن يتصّــف بمــا 

يلــي:

ــــ أن يكــون فــي ســن الأربعيــن فمــا 
فــوق.

وحســن  والصــدق  النزاهــة  ــــ 
حســب  العلميــة  والكفــاءة  الخلــق، 

. ص ختصــا لا ا
ــــ أن يتســم بالوســطية والاعتــدال 
بالمرجعيــة  والالتــزام  الفكــري، 
فــي  المرموقــة  والمكانــة  الوطنيــة، 

. لمجتمــع ا

الهيئــة  تضطلــع  المهــام:  سادســا: 
التاليــة: بالمهــام 

أ ــــ إصــدار الفتــاوى التــي تــرد إليهــا 
مــن الهيئــات الرســمية، ومــن المجالس 
فــي  العلميــة الولائيــة، وكــذا الفصــل 
القضايــا التــي لــم يتــم البــت فيهــا علــى 

المســتوى المحلــي والوطنــي.

ب ــــ إعــداد البحــوث فــي المســائل 
ومناقشــتها  والمســتعصية  المســتجدة 

مــن خــال جلســات خاصــة.
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د ــــ إنشــاء مجلــة علميــة يبــرز فيهــا 
ــة. نشــاط الهيئ

تنظيــم دورات علميــة تكوينيــة عبــر 
تحســين  بهــدف  للأئمــة،  الولايــات 

مســتواهم ثقافيــا وعلميــا.

والاجتهــاد  المبــادرة  حــق  ــــ  ر 
والنظــر فــي مســائل تــرى فيهــا مصلحــة 

الأمــة.

للاضطــاع  الوســائل:  ســابعا: 
بهــذه المهــام وتحقيــق الأهــداف ينبغــي 

أن يتوفــر مــا يلــي:

أ ــــ أن يكــون للهيئــة قانــون داخلــي 
يضبــط علاقاتهــا داخليــا وخارجيــا.

للهيئــة  المــادي  الدعــم  ــــ  ب   
كعامليــن  ولأعضائهــا  كمؤسســة، 
لتأديــة مهمتهــا ووظيفتهــا المنوطــة بهــا.
ج ــــ الدعــم المعنــوي المتمثــل فــي 

احتضــان الجهــة الوصيــة للهيئــة.
د ــ تمكين أعضاء الهيئة للاستفادة 
بهــدف  بالخــارج،  تربصــات  مــن 
ــي. تحســين مســتواهم العلمــي والثقاف

الخاتمة:
اللجنــة  أعضــاء  يلتمــس  ختامــا، 
وأخذهــا  الاقتراحــات،  هــذه  تفعيــل 
بعيــن الاعتبــار بهــدف الرقــي بهــا إلــى 
العالميــة. العلميــة  الهيئــات  مصــاف 

أعضــاء  يتقــدم  الأخيــر  وفــي 
التقديــر والاحتــرام  الورشــة بخالــص 
الشــؤون  وزيــر  معالــي  الســيد  إلــى 
معــه  والعامليــن  والأوقــاف،  الدينيــة 
علــى اهتمامهــم بقضايــا الأمــة، ونســأله 
فــي  لهــم  والســداد  التوفيــق  تعالــى 
خدمــة الإســام والمســلمين، والســام 

وبركاتــه.  الله  ورحمــة  عليكــم 

اختيــار  معاييــر  الثانيــة:  الورشــة 
)1(

بالولايــات المفتــي  الإمــام 

ينبغــي  التــي  المعاييــر والشــروط  
فضــا  المفتــي  الامــام  فــي  تتوفــر  أن 
عــن المواصفــات التــي ينبغــي أن تتوفــر 

فــي كل إمــام وهــي:

المفتــي ذا  ـ  أن يكــون الإمــام   1
فقهيــة وملكــة  علميــة  كفــاءة 

2 ـ  أن يكــون فــي صحــة جســمية 
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ونفســية وعقليــة جيــدة تؤهلــه لأداء
3 ـ أن يحظــى بالقبــول والحضــور 

الاجتماعــي
4 ـ  أن يكــون لــه عمــق مشــيخي 
بحيــث يكــون محــل ثقــة وتزكيــة عنــد 

علمــاء المنطقــة
5 ـ  أن يكــون ملتزمــا بالمرجعيــة 
الدينيــة والوطنيــة مــع الاســتفادة مــن 

الفقــه الإســامي عمومــا
6 ـ أن يبلغ أربعين سنة

التوصيات
1 ـ تحســين المســتوى الاجتماعــي 

والاقتصــادي للإمــام المفتــي.
تضبــط  التــي  المعاييــر  ـ وضــع   2
وأميــن  المفتــي  الإمــام  بيــن  العلاقــة 

العلمــي. المجلــس 
3 ـ أن تكــون مــع الإمــام المفتــي 
هيئــة قــد تكــون هــي أعضــاء المجلــس 

العلمــي.
قانــون داخلــي يضبــط  ـ وضــع   4
علاقــة الإمــام المفتــي وأميــن المجلــس 
العلمــي مــع مختلــف هيئــات المجتمــع 

المدنــي.

ويرضــاه  يحبــه  لمــا  الله  وفقكــم 
ــه    والســام عليكــم ورحمــة الله وبركات

الورشة الثالثة: زرع الأعضاء
وزرع  نقــل  عمليــة  تنقســم  ـ   1

صــور. ثــاث  إلــى  الأعضــاء 
أ ـ نقل عضو من حي لنفسه. 

ب ـ نقــل عضــو مــن حــي إلــى حــي 
آخر.

ج ـ نقل عضو من ميت إلى حي.
2 ـ بيــان مــا يتعلــق مــن الأحــكام 

الصــور: بهــذه 
أ ـ يجــوز نقــل العضــو مــن الحــي 

لنفســه مــع مراعــاة مــا يأتــي:
عضــو  كإيجــاد  موجبــة  ضــرورة  ـ 
ــه أو  ــود أو إعــادة شــكله أو وظيفت مفق
ــة تســبب  ــة دمام ــب أو إزال إصــاح عي

للشــخص أذى نفســيا أو معنويــا.
ـ التأكــد مــن كــون النفــع المرجــو 

أرجــح مــن الضــرر المترتــب.
ب ـ يجــوز نقــل العضــو مــن حــي 
إلــى آخــر إذا كان هــذا العضــو يتجــدد 
تلقائيــا كالــدم والجلــد ويراعــى كــون 
البــاذل كامــل الأهليــة مــع تحقــق جميع 
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الشــروط الشــرعية.
ـ يجــوز نقــل جــزء مــن عضــو  ج 
إلــى  مرضيــة  علــة  بســبب  مســتأصل 

آخــر. شــخص 
د ـ يحــرم نقــل عضــو تتوقــف عليــه 

الحيــاة كالقلــب.
هـــ ـ يحــرم نقــل عضــو يعطــل زوالــه 
لــم  وان  الحيــاة  فــي  أساســية  وظيفــة 

يتوقــف عليهــا أصــل الحيــاة.
و ـ يجــوز نقــل كليــة واحــدة بشــرط 
الإكــراه  وعــدم  البــاذل  مــن  الرضــى 

وانتفــاء الضــرر.
ميــت  مــن  نقــل عضــو  يجــوز  ـ  ز 
مجــالا  يــدع  لا  بمــا  وفاتــه  تحققــت 
أو  حياتــه  تتوقــف  حــي  إلــى  للشــك 
ســامة وظيفــة مــن وظائفــه الحيويــة 
علــى ذلــك العضــو بشــرط إذن الميــت 
أو ورثتــه أو ولــي أمــر المســلمين عمــن 

لــه أو مجهــول الهويــة. لا وارث 
ح ـ لا يجــوز نقــل الغــدد التناســلية 
ــاط الأنســاب  ــك مــن اخت ــي ذل لمــا ف
المباشــرة  أعضــاء  بذلــك  ويلحــق 
الجهــاز  أقســام  بقيــة  أمــا  الجنســية 

نظــر. فموضــع  التناســلي 
ط ـ يجــوز نقــل عضــو مــن جنيــن 
ســقط تلقائيــا أو اســقط لضــرورة مــع 
مراعــاة شــروط النقــل مــن الميــت إلــى 

الحــي.
ي ـ لا يجــوز نقــل أنســجة الجنيــن 

اللادماغــي.
ك ـ لا يجــوز نقــل عضــو مــن جنيــن 

يســبب إتلاف.
توصيات عامة

مــن  الأعضــاء  زرع  مســالة  إن 
المســائل التــي لا يؤمــن فيهــا الانــزلاق 
بخاصــة إذا اتخــذت ســبيلا للاســترزاق 
لــذا يجــب أن تتقيــد بقيــود صارمــة مــن 

ــك: ذل
1 ـ الحــرص علــى التأكــد من موت 
المأخــوذ منــه موتــا تامــا حقيقيــا وعــدم 
الاكتفــاء بالأدلــة الظنيــة لمــا فــي ذلــك 

مــن احتمــال التعــدي علــى الحيــاة.
2 ـ منــع أي تعامــل فــي الأعضــاء 
البشــرية ببيــع أو شــراء أو أي معاوضــة 

ماديــة.
3 ـ اعتبــار الجنيــن ذا حرمــة إنســانية 
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ــا يجــوز إجهاضــه مــن أجــل  ــة ف كامل
أخــذ أعضــاء منــه للزراعــة.

التبــرع  ثقافــة  بنشــر  نوصــي  ـ   4
بالأعضــاء لمــا فــي ذلــك مــن مصلحــة 
ژٹ   تعالــى:  بقولــه  عمــا  إنســانية 
ڤ    ٹ  ٹ  ٹ 

. )2 ڤژ)
5 ـ كمــا نوصــي بترقيــة المنظومــة 
وزرع  بنقــل  المتعلقــة  القانونيــة 
الأعضــاء علــى ضــوء مــا توصلــت إليــه 

العلمــي. المجلــس  قــرارات 

شــراء  حكــم  الرابعــة:  الورشــة 
»AADL عــدل  »وكالــة  ســكنات 

قــد يحــدث للنـّـاس مــن الأقضيــة 
فــي  التباســا  يورثهــم  مــا  والنــوازل 
النظــر واختــالا فــي الســلوك والعمــل، 
باعتبــار تقلــب الأحــوال وتغيــر الأزمان 
والأوطــان، ممــا يحــرض المشــترعين 
علــى التشــوّف إلــى حكم تلــك النوازل 
شــرعية  بمســتندات  عليهــا  والتوقيــع 
الصحيــح،  الشــرعي  القصــد  تلامــس 
والجهــالات،  الوســاوس  وتدفــع 
الشــرع  فــي مهيــع  وتســلك المكلــف 

وســلطانه.
ومــن جملــة تلكــم النوازل ما عرف 
 »AADL بنازلــة »بيــع ســكنات عــدل
حيــث غَمُضــت علــى النــاس حقائقهــا 
واختلطــت علــى المكلّفيــن أحكامهــا..

فقامــت بعــض الأســاتذة مــن جامعــة 
خيــوط  بنســج  مشــكورة  الجزائــر 
الاســتدلال علــى قــدر اســتوعب صــور 

المســألة نقــا وعقــا.
واختــارت وزارة الشــؤون الدينيــة 
عبــر  العلميــة  بمجالســها  والأوقــاف 
بقــراءة  تتوجّــه  أن  الوطــن  ولايــات 
شــرعية لهــذه النازلــة تحقيقــا لمنهــج 

التوافــق.

فانتهت إلى ما يلي:
جــاء  مــا  فــي  النظــر  إمعــان  بعــد 
 01 رقــم  التنفيــذي  المرســوم  فــي 
محــرم   29 فــي  المــؤرخ   105 ـ 
أبريــل 2001م  الموافــق 23  1422ه 
شــراء  شــروط  تحديــد  والمتضمــن 
بأمــوال عموميــة؛  المنجــزة  المســاكن 
 ،7( المــواد:  فــي  عليــه  المنصــوص 
8، 10، 11، 12، 19( مــن الجريــدة 
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الجزائريــة  للجمهوريــة  الرّســميّة 
)العــدد: 25(: هــو أن يتقــدّم شــخصٌ 
المســاكن  مــن  مســكن  شــراء  بطلــب 
أن  علــى  عموميــة  بأمــوال  المنجــزة 
يســدّد مــن ثمــن المســكن دُفعــةً أوُلــى 
ــمة  ــه مقسّ ــلّ عــن 25 % مــن ثمن لا تق
يقــوم  أن  علــى  مــرّات،  أربــع  علــى 
بتســديد المؤجّــل وفــق أقســاط تبيّــن 
المبلــغ الواجــب دفعــه شــهرياًّ موزّعــةً 
علــى المــدّة المتّفــق عليهــا، ويســتطيع 
حلــول  قبــل  أقســاط  عــدّة  دَ  يسَُــدِّ أن 
أن  يســتطيع  كمــا  اســتحقاقها،  موعــد 
دَ مســبقاً المبلــغ المتبقــي مــن ســعر  يسَُــدِّ
تقــوم  وبالمقابــل  بكاملــه؛  المســكن 
العقاريــة  بالتّرقيــة  المتعهّــدة  الهيئــة 
تســديد  بعــد  البيــع«  »عقــد  بإعــداد 
ثمــن  مــن  الأولــى  الدّفعــة  المشــتري 
السّــكن  نقــل ملكيّــة  لكــنّ  المســكن، 
ثمــن  تســديد  بعــد  تكــون  المعنــي 
المســكن بكاملــه؛ وقــد تضمّنــت هــذه 
الصّــورة شــرطاً جزائيّــاً مفــاده ترتيــبُ 
المشــتري  تســديد  عــدم  غرامــة علــى 
ــل فــي دفــع  لثلاثــة أقســاط متتاليــة تتمثّ

زيادة 5 % من مبلغ القســط الشّــهري.
تبيّــن لنــا أن تكييــف العقــد تحــده 

صورتــان:

ـ الصــورة الأولــى: البيــع بالتقســيط 
علــى شــرط معلــق 

ـ الصــورة الثانيــة: البيــع ثــم الإجــارة 
حــال التخلّــف عن الســداد.

الأحكام الشرعية:

ـ حكم الصورة الأولى: الجواز

فيهــا  الثانيــة:  الصــورة  حكــم  ـ 
خــاف وجّهتــه اللجنــة العلميــة وجهــة 
فقهيــة  أقــوال  علــى  تخريجــا  الجــواز 

معتبــرة.

أدلــة جــواز الصــورة الأولــى: )البيع 
بالتقســيط علــى شــرط معلّق(.

ـ خلو العقد من الربا.

عــن  النهــي  صــورة  مــن  خلــو  ـ 
بيعتيــن فــي بيعــة الــواردة فــي حديــث 
ــرة �: »نَهَــى رَسُــولُ الِله  أبــي هري
الــذي  بَيْعَــةٍ«  فِــي  بَيْعَتَيْــنِ  عَــنْ   
بيــع  الفقهــاء علــى  حملــه كثيــرٌ مــن 
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العِينَــةِ ومــا كان ذريعــةً إلــى الرّبــا؛ 
وممّــن ذهــب إلــى ذلــك الصّحابــيّ 
t كمــا  الجليــل عبــد الله بــن مســعود 
)رقــم:  الــرّزاق  عبــد  مصنـّـف  فــي 
فــي  مالــك  قــول  وهــو   ،)10880
واختــاره   ،)1329 )رقــم:  الموطـّـأ 
ابــن حــزم فــي المحلّــى )15/9 ـ 16(، 
وابــن تيميــة فــي »مجمــوع الفتــاوى« 
فــي  القيّــم  ابــن  وتلميــذه   )477/29(
يؤيـّـد  )220/3(؛  الموقّعيــن«  »إعــام 
ذلــك مــا رواه أبــو داود وابــن حبّــان 
بَيْعَتَيْــنِ  بــاعَ  »مــن  بلفــظ:  والحاكــم 
بَــا«  الرِّ أو  أوَْكَسُــهُمَا  فَلَــهُ  بَيْعَــةٍ  فِــي 
الــذي  يفسّــر الحديــث السّــابق، ويبيّــن 
ــي  ــن ف ــي عــن بيعتي المقصــودَ مــن النهّ

بيعــة.

قــال البيهقــي فــي »السّــنن الكبــرى« 
ذلــك  يكــون  أن  »ويشــبه   :)343/5(
فــي حكومــة شــيء بعينــه؛ كأنّــه أســلفَ 
دينــاراً فــي قفيــز بُــرٍّ إلــى شــهر؛ فلمّــا 
لــه:  قــال  بالبُــرِّ  وطالبــه  الأجــلُ  حــلّ 
بِعْنِــي القفيــز الــذي لــكَ عَلَــيَّ بقفيزيــن 
دخــلَ  ثــانٍ  بيــعٌ  فهــذا  شــهرين؛  إلــى 

علــى البيــع الأوّل فصــار بيعتيــن فــي 
وهــو  أوَْكَسِــهِمَا  إلــى  فيــردّان  بيعــة؛ 
الأصــل؛ فــإن تبايعــا البيــع الثاّنــي قبــل 
أن يَتَنَاقَضَــا البيــعَ الأوّلَ كانَــا مُرْبِييــن«، 
»نيــل  فــي  الشّــوكاني  واســتظهره 

.)152/5( الأوطــار« 

وَأحََــلَّ   ﴿ تعالــى   قولــه  عمــوم  ـ 
بَا﴾]البقــرة/275[  الرِّ مَ  وَحَــرَّ الْبَيْــعَ   ُ اللَّ
وقولــه تعالــى : ﴿ يَــا أيَُّهَــا الَّذِيــنَ آمََنُــوا 
لَ تَأْكُلُــوا أمَْوَالَكُــمْ بَيْنَكُــمْ بِالْبَاطِــلِ إِلَّ 
مِنْكُــمْ  تَــرَاضٍ  عَــنْ  تِجَــارَةً  تَكُــونَ  أنَْ 

]النســاء/29[.
العمــوم  أن  الاســتدلال:  ووجــه 
يحــرض علــى أن الأصــل فيمــا ســيق 

والجــواز. الحــلّ  هــو  للتعــوّد 

ـ اعتبــار رعــي المعانــي والمقاصــد 
إلــى  الإلتفــات  حيــث  العقــود  فــي 
المســميات لا للأســماء فــي التحريــم 

والتجويــز.

أدلــة جــواز الصــورة الثانيــة:  )البيــع 
والإجــارة حــال التخلّــف عن الســداد(.

ـ مــا ورد فــي »المدونــة« )182/4( 
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لابــن  ســحنون  الإمــام  قــول  مــن 
والــدّور،  الأرض  »أرأيــت  القاســم: 
أليــس قــد قــال مالــكٌ فــي الأرض: إذا 
غصبهــا رجــلٌ فزرعهــا إنّ عليــه كراءهــا 
والــدّورُ  قلــت:  نعــم،  قــال:  ويردّهــا؟ 
عنــد مالــكٍ بهــذه المنزلــة إن ســكنها 
الــذي غصبهــا، فعليــه كــراءُ مــا ســكن؟ 

قــال: نعــم«.
إحــالات فقهيــة لدفــع مــا قــد يتوهم 

مــن الاعتراضات:

الفقهــاء  أكثــر  ذهــب  وقــد  ـ 
الشّــقق  بيــع  جــواز  إلــى  المعاصريــن 
ــمِ المخطّطــات  ــى التّصامي ــكنية عل السّ
موصوفــةً  كانــت  إذا  والخرائــط 
بــأنّ  علمــاً  للجهالــة،  مزيــاً  وصفــاً 
العيــن  بيــع  أنّ  علــى  الفقهــاءِ  أكثــرَ 
الغائبــة يصــحّ مطلقــاً إذا ذُكِــرَ جنســها 
ــم  ــم يرهــا المشــتري ول ــا وإن ل ونوعه
رآهــا؛  إذا  الخيــار  ولــه  لــه؛  توصــف 
والمالكيــة،  الحنفيــة،  مذهــب  وهــو 
وقــول للشّــافعي فــي القديــم، وروايــة 
ابــن  اختارهــا  أحمــد،  الإمــام  عــن 
وابــن  قوليــه  مــن  الراجــح  فــي  تيميــة 

الجليــل«:  »مواهــب  فــي  كمــا  القيــم 
 ،)31/6( و»المغنــي«:   ،)296/4(
)ص/139(،  النوّرانيــة«:  و»القواعــد 
ونســبه   ،)813/5( المعــاد«:  و»زاد 
 )364/9( »المجمــوع«:  فــي  النـّـووي 
للجمهــور؛ بــل جــازف الطحــاوي وابن 
تيميــة كمــا فــي »شــرح معانــي الآثــار«: 
ــة العقــد«: )ص/208(  )4/9(، و»نظريّ
بحكايــة إجمــاع الصحابــة علــى جــوازه 
فــي  خــاف  عنهــم  يعُــرف  لــم  وأنــه 
ذلــك كمــا تــدلّ عليــه الآثــار المرويـّـة 

ذلــك. فــي  عنهــم 

»المقدّمــات  فــي  رشــد  ابــن  قــال 
الممهّــدات« )76/2(: »وبيــع السّــلعة 
ــا نهــى  ــة علــى الصّفــة خــارجٌ ممّ الغائب
فــي  الغــرر  بيــع  مــن    النبــي  عنــه 

أصحابــه«. وجميــع  مالــك  مذهــب 
ولا يخفــى أنّ السّــكن معتبــرٌ فــي 
لا  التــي  الضّروريـّـات  مــن  الشّــريعة 
إمــام  قــال  الإنســان؛  عنهــا  يســتغني 
الحرميــن الجوينــي في كتابــه »الغياثي« 
فإنـّـي  المســاكن؛  »فأمّــا  )ص/486(: 
مــا  أظهــر  مــن  الرّجــل  مســكنَ  أرى 
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تمــسّ إليــه حاجتــه، والكِــنُّ الــذي يؤُيــه 
وعيلتــه وذرّيتّــه؛ ممّــا لا غنــاء بــه عنــه«.
أســعار  فــإنّ  حــال،  كلّ  وعلــى 
المســاكن وفــق هــذه الصّيغــة مدعومــة 
مــن  بكثيــر  أقــلّ  وهــي  الدّولــة،  مــن 
علــى  يخفــى  كمــا لا  ـ  السّــوق  ســعر 
عَ بالجهالــة  أحــد ـ، وعليــه فــإنّ التَّــذَرُّ
والغــرر والغبــن لمنــع هــذا العقــد لا 
يســتقيم أمــام الرفــق الملحــوظ فــي هذه 
الصّيغــة، فثمــنُ هــذه السّــكنات مهمــا 
ــر مــن  ــلّ بكثي ــا أق ــا وصفته كان موقعه

ســعر مثلهــا فــي ســوق العقــار.

ـ لقــد اشــتبه علــى بعــض الناظريــن 
فــي حديــث النهــي البيعتيــن فــي بيعــة 
فزعــم  أعــاه،  إليهــا  المشــار  واحــدة 
البــاب،  هــذا  مــن  التقســيط  بيــع  أن 
والصــواب أنــه مــن بــاب الســوم كمــا 
ابــن  عمــر  أبــو  الإمــام  إليــه  ذهــب 
ــل هــذا  ــي«، ومث ــي » الكاف ــر ف ــد الب عب
الاشــتباه مــا وقــع فيــه بعــض المفتيــن 
ظنهّــا  المدروســة،  النازلــة  هــذه  فــي 
وهــي  النهــي  هــذا  فــي حكــم  داخلــة 
التــي أشــرنا  ليســت منــه للاعتبــارات 

إليها سلفا.

توصيات:
لقــد انتهــى قــرار المجلــس الوطنــي 
فيمــا يخــص صيغــة البيــع بالإيجــار إلى 
ــع بالإيجــار كمــا تتعامــل بهــا  عقــد البي
وكالــة عــدل إلــى جــواز هــذه المعاملــة 
لخلوهــا مــن مخالفــة أحــكام الشــريعة 
الإســامية ولتحقيقهــا مصالــح النــاس 
الــذي  الســكن  علــى  الحصــول  فــي 
المجلــس  ويوصــي  وذويهــم  يأويهــم 

بمــا يلــي:

المجلــس  بيــن  الصلــة  توثيــق  ـ 
لــوزارة  التابــع  الوطنــي  العلمــي 
الشــؤون الدينيــة والأوقــاف ومختلــف 
لــوزارة  التابعــة  العلميــة  المؤسســات 
العلمــي. والبحــث  العالــي  التعليــم 

ـ تغييــر تســمية صيغــة العقــد مــن 
عقــد )البيــع بالإيجــار( إلــى )عقــد البيــع 

بالتقســيط( حتــى يرتفــع اللبــس.
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ملحق

»AADL بحث في حكم شراء سكنات »وكالة عدل
أساتذة كلية العلوم الإسلامية جامعة الجزائر)3(

النظــر فــي الوقائــع التــي تســتجدّ ـ 
بغيــة الإفتــاء فيهــا ـ يحتــاج إلــى قــدرٍ من 
الكفــاءة وكِفليــن مــن الاحتســاب؛ فأمّــا 
ــا تُتصــوّر مــن دون مراعــاةٍ  ــاءةُ ف الكف
فــا  الاحتســاب  وأمّــا  للمقاصــد، 
يقتصــر علــى تجنـّـب الأمــر المشــتبِه، 
احتياطــا،  التّحريــم  إلــى  باللّجــوء 
ــورّع وإن كان أمــراً محمــوداً لمــن  والتّ
ــة، إلاّ أنّ حمــل  يبتغــي السّــامة الفرديّ
النـّـاس عليــه يوُقِــعُ فــي عَنَــتٍ قــد يفُضي 
إلــى نقيــض مــراد الشّــارع، ومصادمــةِ 
شــريعة  فــي  الحــرج  رفــع  مقصَــدِ 
فــي  ـ  التذكيــر  يجــدر  وقــد  الإســام، 
هــذا المقــام ـ بمقولــة الثــوري الشــهيرة: 
خصــة مــن ثقــة،  »إنمّــا العلــمُ عندنــا: الرُّ
فأمّــا التّشــديد فيُحســنه كلُّ أحــد«)4(.

ــاس فــي  ــرت تســاؤلات النّ لقــد كث
المــدّة الأخيــرة حــول ســكنات »وكالــة 

مــا  بســبب  للدولــة،  التابعــة  عــدل« 
الــذي تجريــه  ـ  العقــد  اكتنــف صيغــة 
مــن  ـ  المشــتري  مــع  الوكالــة  هــذه 
ــاس معهــا مــن الحــوم  ــبَهٍ، خشــي النّ شُ
حــول الحــرام أو الولــوغ فيــه، وقبــل 
الخلــوص إلــى توضيــح الأمــر يحســن 
أن ننبّــه إلــى مــا اســتقرّ فــي المذاهــب 

الفقهيّــة مــن أمــور:

العــادات  فــي  الأصــل  إنّ  ـ   1
الحــلّ  هــو  والعقــود  والمعامــات 
عــن  الخــروج  ينبغــي  ولا  والإباحــة، 
الأصــل إلا بدليــل صحيــح وصريــح، 
وقــد عبّــر بعضهــم عــن هــذه القاعــدة 
بالقــول: »العبــادات إذن، والمعامــات 

طِلــق«.
2 ـ إنّ العبــرة فــي العقــود للمقاصــد 
والمعانــي، لا للألفــاظ والمبانــي، فقــد 
الوفــاء  عــن  العقــود  عبــارات  تقصــر 
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ش بعــض  بالمــراد منهــا، أو قــد تُشــوِّ
مــن  لســبب  ـ  والتعبيــرات  الألفــاظ 
منهــا،  المقصــود  علــى  ـ  الأســباب 
فيُحتكــم حينهــا إلــى جملــة مــا تضمّنتــه 
ــع  ــتخلص منهــا بالتتب ــا يسُ معانيهــا، وم
والتدقيــق، ومــا تنتهــي إليــه المعاملــة 

فــي المــآل.
3 ـ ومــن هــذا البــاب أنّ المعاملــة 
بيــن »وكالــة  ـ هــي  الســؤال  ـ موضــع 
عــدل« التّابعــة للدّولــة وبيــن الأفــراد، 
علــى  إلاّ  وقوعــه  يتُصــوّر  لا  فالغبــن 
المشــتري، والمســكنُ الــذي يحــوزه ـ 
ــلّ مــن ســعره  بعــد دفعــه للأقســاط ـ أق
ــي السّــوق بأضعــاف، وأيّ  ــيّ ف الحقيق
ــة مفترضــة يعُفــى  غبــن أو جهالــة جزئيّ
عنهــا، ويرضــى بهــا المشــتري، فــي ظلّ 
مــا دفعــه مــن أجــر زهيــد علــى مراحــل، 

تنتهــي بعــد عشــرين ســنة.

4 ـ لا توجــد فــي العقــد أدنــى شــبهة 
مــن شُــبَه الربــا، الــذي يحُــرص علــى 
عــدم قُربانــه بــأيّ شــكلٍ مــن الأشــكال، 
بيعــة  فــي  البيعتيــن  بــأنّ صيغــة  علمــاً 
المنهــيّ عنهــا نـُـصَّ فيهــا ـ مــن خــال 

نَــص آخــر، ومــن خــال صورهــا التــي 
المــآل  علــى  ـ  الفقهــاء  عنهــا  تحــدّث 
الحديــث  فــي  ورد  ولذلــك  الرّبــويّ، 
أو  أوَْكَسُــهُمَا  »..فلــه  ذكــره:  الآتــي 

الرّبــا«)5(.

ــوازل العصــر ـ  ــي ن 5 ـ لا ينُتظــر ـ ف
أن يقُتصــر فــي تكييفهــا علــى المذهــب 
وأقــوال أئمتــه فحســب، بــل لا بــدّ مــن 
الفقهيــة  المذاهــب  بأئمــة  الاســتنجاد 
المختلفــة، مــن غيــر ترخّص قــد يفُضي 
إلــى التّحلّــل، وهــو مــا انتهجتــه هــذه 
ــريعة  ــي أعدّهــا أســاتذة الشّ ــوى الت الفت
بجامعــة  الإســاميّة  العلــوم  بكلّيّــة 
الجزائــر المذكــورون فــي ختــام نصّهــا.

نصّ الفتوى

أولاً: إنّ الأصــلَ فــي المعامــات 
ــول  ــة؛ لعمــوم ق هــو الإباحــة لا الحرم
مَ  ُ الْبَيْــعَ وَحَــرَّ الله تعالــى: ﴿ وَأحََــلَّ اللَّ
أيَُّهَــا  يَــا   ﴿ أيضــاً:  وقولــه  بَــا﴾)6(،  الرِّ
الَّذِيــنَ آمََنـُـوا لَ تَأْكُلُــوا أمَْوَالَكُــمْ بَيْنَكُــمْ 
بِالْبَاطِــلِ إِلَّ أنَْ تَكُــونَ تِجَــارَةً عَــنْ تَــرَاضٍ 
الآيــة  هــذه  قــرّرت  فقــد  مِنْكُــمْ﴾)7(؛ 
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أنّ كلّ تجــارةٍ أو معاملــةٍ يوجــدُ فيهــا 
الرّضــا مــن كلا العاقديــن هــي مباحــة 
شــرعاً؛ ويجــب الوفــاء بمــا فــي تلــك 
قــد  دام  مــا  التزامــات  مــن  العقــود 
تحقّــق منــاط الجــواز وهــو الرّضــا؛ إلاّ 
أن يَــرِدَ دليـــــــــلٌ علــى التّــــحريم؛ قــال 
مَ  حَــرَّ مَــا  لَكُــمْ  ــلَ  فَصَّ وَقَــدْ  تعالــى: ﴿ 

. )8 ( ﴾ عَلَيْكُــمْ

وقــد اتفّــق العلمــاء علــى أنّ العقــود 
مــن بــاب العــادات؛ والعــاداتُ معقولــة 
المعنــى، معلّلــةٌ بعلــلٍ ســامية وحكــمٍ 
العــدل  تحقيــق  علــى  مبناهــا  جليلــة، 
والمصلحــة ورفــع الحــرج عــن الخلق.

طبقــاً  العقــد  هــذا  صــورة  ثانيــاً: 
التنفيــذي  المرســوم  عليــه  نــصّ  لمــا 
فــي 29  المــؤرّخ  ـ 105/  )رقــم: 01 
محــرّم 1422هـــ الموافــق لـــ 23 أبريــل 
شــروط  تحديــد  المتضمّــن  2001م( 
بأمــوال  المنجــزة  المســاكن  شــراء 
فــي  عليــه  المنصــوص  عموميّــة؛  
 )19 ،12 ،11 ،10 ،8 ،7( المــواد: 
للجمهوريــة  الرّســميّة  الجريــدة  مــن 

الجزائريــة )العــدد: 25(: هــو أن يتقــدّم 
مــن  مســكن  شــراء  بطلــب  شــخصٌ 
عموميــة  بأمــوال  المنجــزة  المســاكن 
المســكن  ثمــن  مــن  يســدّد  أن  علــى 
دُفعــةً أوُلــى لا تقــلّ عــن 25 % مــن 
مــرّات،  أربــع  علــى  مقسّــمة  ثمنــه 
علــى أن يقــوم بتســديد المؤجّــل وفــق 
دفعــه  الواجــب  المبلــغ  تبيّــن  أقســاط 
المتّفــق  المــدّة  علــى  موزّعــةً  شــهرياًّ 
عــدّة  دَ  يسَُــدِّ أن  ويســتطيع  عليهــا، 
أقســاط قبــل حلــول موعــد اســتحقاقها، 
دَ مســبقاً المبلــغ  ــدِّ كمــا يســتطيع أن يسَُ
المتبقــي مــن ســعر المســكن بكاملــه؛ 
المتعهّــدة  الهيئــة  تقــوم  وبالمقابــل 
بالتّرقيــة العقاريــة بإعــداد »عقــد البيــع« 
بعــد تســديد المشــتري الدّفعــة الأولــى 
ــة  مــن ثمــن المســكن، لكــنّ نقــل ملكيّ
تســديد  بعــد  تكــون  المعنــي  السّــكن 
ثمــن المســكن بكاملــه؛ وقــد تضمّنــت 
مفــاده  جزائيّــاً  شــرطاً  الصّــورة  هــذه 
تســديد  عــدم  علــى  غرامــة  ترتيــبُ 
المشــتري لثلاثــة أقســاط متتاليــة تتمثـّـل 
فــي دفــع زيــادة 5 % مــن مبلــغ القســط 
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الشّــهري.

ثالثــاً: أهــمُّ مــا يلاحــظُ فــي صــورةِ 
هــذا العقــد هــو خلــوّه مــن الرّبــا، وخلــوّه 
المحرّمــة  الأعيــان  بيــع  مــن  أيضــاً 
كالخمــر والخنزيــر والنجّاســات؛ والله 
مَ  ــعَ وَحَــرَّ ُ الْبَيْ ــلَّ اللَّ تعالــى يقــول: ﴿ وَأحََ

بَــا﴾)9(. الرِّ

العقــد  هــذا  فــي  يلاحــظ  رابعــاً: 
الدّولــة  مــن  »المســاعدة«  عنصــرُ 
للمواطــن؛ وذلــك أنّ هــذه المســاكن 
تباع بســعرٍ زهيدٍ مقارنة بســوق العقار، 
ويلاحــظُ »الرّفــق« أيضــاً فــي أنّ الدّولــة 
ــعِ  ــة دف ــى نهاي ــعر إل ــت السّ قامــت بتثبي
آخــر قســطٍ مــن أقســاط البيــع فــي أجــلٍ 
ارتفــع  وإن  حتــى  ســنة؛   20 أقصــاه 
تطلــب  لا  الدّولــة  فــإنّ  العقــار  ســعر 
مــن المواطــن إلاّ الوفــاء بإتمــامِ الثمّــن 
ــة  ــه فــي أوّل العقــد؛ فعمليّ المتّفــق علي
البيــع أقــربُ إلــى التبرّعــات منهــا إلــى 

البيــع المبنــيّ علــى المكايســة.
خامســاً: بنــاءً علــى صورة المســألة، 
فــإنّ التّكييــف الشّــرعيّ لهــذا العقــد هــو 

ــه »بيــع تقســيط علــى شــرط معلّــق«؛  أنّ
حيــث إنّ إرادة المتعاقديــن متّجهــة إلى 
تملّــك هــذا المســكن لا إجارتــه، وقــد 
روعــي فــي ذلــك قيمــة المبيــع موزّعــةً 
اســم  إطــاق  وأمّــا  أقســاط،  علــى 
العقــد؛  هــذا  علــى  بالإيجــار(  )البيــع 
فهــو إطــاقٌ غيــر صحيــح بالنظّــر إلــى 
حقيقــة هــذا البيــع، وكان الأولــى بمــن 
يســمّيه  أن  العقــد  هــذا  مــواد  وضــع 
ــاً بالإيجــار«،  ــاً بالتقســيط« لا »بيع »بيع
وإطــاق هــذه التســمية عليــه لا يغيّــر 
ــه بيعــاً بالتّقســيط؛ لأنّ  مــن حقيقــة كون
العبــرة فــي العقود بالمقاصــد والمعاني 
لا بالألفــاظ والمبانــي، بدليــل أنّ الثمّن 
المحــدّد فــي بدايــة العقــد لا تنضــاف 
إليــه أقســاطٌ إيجاريّــة زيــادةً علــى ثمــن 
ــل تلــك الأقســاط هــي جــزء  ــع؛ ب المبي
عليــه  المتّفــق  الإجمالــيّ  الثمّــن  مــن 
أوّلاً عنــد إنشــاء عقــد البيــع؛ وإنمّــا تــمّ 
لحــال  مراعــاةً  أقســاطٍ  علــى  توزيعــه 
عليــه،  بــه وتســهيلاً  المشــتري ورفقــاً 
الانتفــاع  مقابلــة  فــي  ليســتْ  فهــي 
بالمســكن بحــالٍ؛ وإنمّــا هــي جــزءٌ مــن 
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الثمّــن المتّفــق عليــه عنــد إنشــاء عقــد 
أنّ  هــذا  علــى  دليــلٍ  البيــع؛ وأوضــحُ 
الرّقبــة والمنفعــة معــاً  العاقــد يتملّــك 
بمجــرّد دفــع القســط الأوّل مــن الثمّــن؛ 

ــع. ــك هــي حقيقــة البي وتل

وممّــا يتعيّــن الانتبــاهُ إليــه فــي هــذا 
ليســت  فيــه  الطّرفيــن  نيّــة  أنّ  العقــد 
متّجهــةً إلــى الإجــارة؛ بــل إلــى البيــع 
الــذي نــصّ المرســوم المذكــور علــى 
تقــوم  للدّولــة  الممثلّــة  الجهــة  أنّ 
بعــد  مباشــرةً  البيــع  عقــد  بإعــدادِ 
الأولــى  للدّفعــة  المســتفيد  تســديد 
مــن ثمــن المســكن، وتأخيــرُ التّوثيــقِ 
تحقّــق  ســبقه  تكميلــيّ  شــرطٌ  وهــو  ـ 
الإيجــاب والقبــول بينهمــا مــع تحقّــق 
تأجيــلٌ صــوريٌّ  هــو  ـ  المبيــع  تســليم 
للبيــعِ نظــراً لتحقّــق الحيــازةِ والانتفــاعِ 
بــل  حقيقيّــاً؛  تأجيــاً  وليــس  بالمبيــع 
هــو مجــرّدُ إجــراءٍ لا يناقــضُ مقتضــى 
لأنـّـه  ويقوّيــه؛  يخدمــه  وإنمّــا  العقــد؛ 
وســيلةً  شُــرِعَ  الــذي  الرّهــن  بمثابــة 
للإثبــات فــي العقــود كمــا شُــرِعَ وســيلةً 
عــن  المديــن  عجــز  عنــد  للاســتيفاء 

الرّهــن  اشــتراطَ  أنّ  ومعلــومٌ  الوفــاء، 
ــك  ــد ذل ــاً؛ يؤيّ ــرُهُ واجب ــد يصَُيِّ ــي العق ف
أنّ الدّولــةَ ترحّــب بدفــع الثمّــن كامــاً 
عنــد أوّل العقــد، كمــا أنهّــا فــي حــالِ 
فســخِ البيــعِ تلجــأ إلــى بيــعِ المســكن 
لشــخصٍ آخــر، ولا تعرضــه للإيجــار.

ومــع هــذا فإننّــا نوصــي الجهــات 
عقــد  إجــراءات  تنهــي  بــأن  الرّســميّة 
الملكيّــة بعــد دفــع القســط الأوّل مــن 
ثمــن المســكن؛ مــع اشــتراطها توقيــعَ 
بعــدم  يقضــي  تعهّــدٍ  علــى  المشــتري 
التّصــرّف فــي عيــن المبيــع بــأيّ تصرّفٍ 
أو  للملكيّــة  الناّقلــة  التّصرّفــات  مــن 
طائلــة  تحــت  المبيــع  لعيــن  ــرةِ  المغيِّ
لحقّهــا  حفــظٌ  ذلــك  وفــي  البطــان؛ 
ــعٌ  ــع أوّلاً، ورف ــي اســتيفاء ثمــن المبي ف

للحــرج عــن المواطــن ثانيــاً.

علــى  البيــع  تعليــق  إنّ  سادســاً: 
مختلفــاً  مســألةً  كان  وإن  شــرطٍ 
مــن  أنّ كثيــراً  فيهــا بيــن العلمــاء؛ إلاّ 
المحقّقيــن ذهبــوا إلــى تصحيــح ذلــك؛ 
لعمــوم قــول الله تعالــى: ﴿يَــا أيَُّهَا الَّذِينَ 
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ــوا بِالْعُقُــودِ﴾)10(، ولمــا رواه  ــوا أوَْفُ آمََنُ
أنّ  الجــزم  بصيغــة  معلّقــاً  البخــاري 
عِنْــدَ  »الْمُسْــلِمُونَ  قــال:    النبــيّ 
شُــرُوطِهِمْ«، ولمــا ثبــت فــي صحيــح 
مــن   � عمــر  عــن  أيضــاً  البخــاريّ 
بالشــرط؛  المزارعــة  عقــد  تعليقــه 
»فَــكَانَ يَدْفَــعُ أرَْضَــهُ إلــى الْعَامِــلِ عَلَــى 
أنََّــهْ إِنْ جَــاءَ عُمَــرُ بِالْبَــذْرِ فَلَــهُ كَــذَا، وَإِنْ 
ــذَا«، ولغيــر  ــهُ كَ ــذْرِ فَلَ جَــاءَ الْعَامــلُ بِالْبَ

والشّــواهد. الأدلـّـة  مــن  ذلــك 

والقــولُ بصحّــة تعليــق البيــع علــى 
الشّــرط هــو روايــة عــن الإمــام أحمــد 
وقــول قدمــاء أصحابــه، واختيــار ابــن 
ــة)11(،  ــة وتلميــذه ابــن قيــم الجوزي تيمي

ــن. ــر مــن المتأخري ــال كثي ــه ق وب
قــال ابــن قدامــة فــي: »فــإن قــال: 
إلــى  الثَّمــنَ  تَنْقُدَنِــي  أن  علــى  بِعْتُــك 
فــا  وإلاَّ  معلومــة،  ة  مــدَّ أو  ثــاث، 
نــصَّ  صحيــح،  فالبيــعُ  بيننــا،  بيــع 
أنّ  المالكيّــة  مذهــب  بــل  عليــه«)12(؛ 
إذا  إلاّ  صحيــح  البيــع  فــي  الشّــرط 
أفضــى إلــى محظــور شــرعيّ أو خالــفَ 
مقتضــى العقــد كمــا ذكــر ابن رشــد)13(،  

طبيعــة  مــن  أنّ  علــى  والحطّــاب)14(، 
الرّهــن  وجــودَ  ومقتضياتهــا  العقــود 
ووجــودَ الكفيــل ضمانــاً ومعونــةً علــى 
السّــلعة  بيــع  ومســألةُ  العقــد؛  إتمــام 
ولا  المشــتري  يبيعهــا  لا  أن  بشــرط 
دفــع  يتــم  حتــى  يؤجرهــا  ولا  يهبهــا 
فــي  عليهــا  منصــوصٌ  الثمــن  جميــع 
أنّ  الحطّــاب  ذكــر  فقــد  المذهــب؛ 
مالــكاً ـ كمــا فــي ســماع علــيّ بــن زيــاد 
ــاعَ ســلعةً، وشــرطَ  ـ سُــئل عــن رجــلٍ ب
يهــبَ  ولا  يبيــعَ  لا  أن  المبتــاعِ  علــى 
حتــى يعطــي جميــع الثمّــن » قــال: لا 
ــة الرهــن، إذا  ــه بمنزل ــك؛ لأنّ ــأس بذل ب
كان إعطــاء الثمــن لأجــلٍ مســمى«)15(، 
وأصــل مــا نقلــه الحطّــاب موجــودٌ فــي 
»كتــاب المنتخــب« لابــن أبــي زمنيــن.

البيــع  هــذا  فــي  ليــس  ســابعاً: 
هــو  كمــا  عقــد  فــي  عقديــن  اجتمــاع 
»الإجــارة  صــور  بعــض  فــي  الحــال 
المنتهيــة بالتّمليــك« التــي تجــري فــي 

البلــدان. بعــض 

ذلــك  وجــود  جــدلاً  فرضنــا  ولــو 
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فــإنّ الجمــع بيــن عقديــن فــي عقــد ليس 
ــزاً بإطــاق؛  ــاً بإطــاق، ولا جائ محرّم
ــي  ــكٍ ف ــي مذهــبَ مال ــرّر القراف ــد ق وق
مســألة اجتمــاع العقــود بقولــه: »فــكلّ 
عقديــن بينهمــا تضــادّ لا يجمعهما عقد 
»صاحــب  عليــه  وعلّــق  واحــد«)16(؛ 
تهذيــب الفــروق« بقولــه: »وأمّــا نحــو 
ــا يماثــل البيــع فــي  ــة ممّ الإجــارة والهب
ــه  ــادّه؛ فإنّ ــروط ولا يضُ الأحــكام والشّ
يجــوز اجتماعــه مــع البيــع، كمــا يجــوز 
اجتمــاع أحدهمــا مــع الآخــر فــي عقــد 

ــي«)17(. واحــد لعــدم التّناف

مذهــبَ  مقــرّراً  جُــزيّ  ابــن  قــال 
البيــع  بيــن  الجمــع  »ويجــوز  مالــك: 
أبــا  يعنــي  لهمــا«؛  خلافــا  والإجــارة 

والشــافعي)18(. حنيفــة 

وإلــى مثــل هــذا ذهــب كثيــرٌ مــن 
الجوزيــة:  قيّــم  ابــن  قــال  المحقّقيــن؛ 
»لا محــذورَ فــي الجمــع بيــن عقديــن 
كلّ واحــدٍ منهمــا جائــزٌ بمفــرده؛ كمــا 
شــهراً  دارَه  وأجّــره  ســلعةً،  باعــه  لــو 

درهــم«)19(. بمئــة 

ويقول شيخه ابن تيمية: »والأصلُ 
فــي هــذا أنـّـه لا يحــرم علــى النـّـاس مــن 
المعامــات التــي يحتاجــون إليهــا إلاّ 
مــا دلّ الكتــاب والسّــنةُّ علــى تحريمــه؛ 
كمــا لا يشُــرع لهــم مــن العبــادات التــي 
يتقرّبــون بهــا إلــى الله إلاّ مــا دلّ الكتاب 
مــا  الدّيــن  إذ  شــرعه؛  علــى  والسّــنةّ 
شــرعه الله، والحــرام مــا حرّمــه الله«)20(.

 :� هريــرة  أبــي  حديــث  وأمّــا 
»نَهَــى رَسُــولُ الِله  عَــنْ بَيْعَتَيْــنِ فِــي 
بَيْعَــةٍ« ـ الــذي رواه الترمــذي والنســائي 
وأحمــد والبيهقــي، ورواه مالــك بلاغــاً 
ـ فقــد حملــه كثيــرٌ مــن الفقهــاء علــى 
ــةِ ومــا كان ذريعــةً إلــى الرّبــا؛  بيــع العِينَ
الصّحابــيّ  ذلــك  إلــى  ذهــب  وممّــن 
الجليــل عبــد الله بــن مســعود �)21(، 
ابــن  واختــاره  مالــك)22(،  قــول  وهــو 
وتلميــذه  تيميــة)24(،  وابــن  حــزم)23(، 
ابــن القيّــم)25(؛ يؤيّــد ذلــك مــا رواه أبــو 
داود وابــن حبّــان والحاكــم بلفــظ: »من 
بــاعَ بَيْعَتَيْــنِ فِــي بَيْعَــةٍ فَلَــهُ أوَْكَسُــهُمَا أو 
بَــا« الــذي  يفسّــر الحديــث السّــابق،  الرِّ
ويبيّــن المقصــودَ مــن النهّــي عــن بيعتين 
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فــي بيعــة.
يكــون  أن  »ويشــبه  البيهقــي:  قــال 
ذلــك فــي حكومــة شــيء بعينــه؛ كأنـّـه 
ــرٍّ إلــى شــهر؛  أســلفَ دينــاراً فــي قفيــز بُ
فلمّــا حــلّ الأجــلُ وطالبــه بالبُــرِّ قــال 
عَلَــيَّ  لــكَ  الــذي  القفيــز  بِعْنِــي  لــه: 
ــانٍ  ــعٌ ث ــى شــهرين؛ فهــذا بي ــن إل بقفيزي
دخــلَ علــى البيــع الأوّل فصــار بيعتيــن 
فــي بيعــة؛ فيــردّان إلــى أوَْكَسِــهِمَا وهــو 
الأصــل؛ فــإن تبايعــا البيع الثاّني قبل أن 
يَتَنَاقَضَــا البيــعَ الأوّلَ كانَــا مُرْبِييــن«)26(، 

الشّــوكاني)27(. واســتظهره 

ثامنــاً: إنّ الزّيــادةَ التّعويضيّــةَ التــي 
عــن  المشــتري  تأخّــر  عــن  تترتّــب 
السّــداد؛ أي زيــادة )5 %( التــي يدفعهــا 
أقســاطٍ  ثلاثــة  ســداد  عــن  المتأخّــرُ 
متتاليــةٍ؛ فليســت مــن قبيــل الرّبــا كمــا 
قــد يتوهّــم البعــض، وإنمــا هــي إلــزامٌ 
عمّــا  البائــع  بتعويــض  للمشــتري 
التّأخيــر؛  بهــذا  مــن ضــرر  بــه  ألحقــه 
بنــاءً علــى مــا قــرّره أكثــرُ الفقهــاء مــن 
تضميــن الغاصــب منافــعَ المغصــوب 
ففــي  ردّ الأصــل؛  مــع  الغصــب  مــدّة 

أنّ   t هريــرة  أبــي  عــن  الصّحيحيــن 
ــيّ  قــال: »مطــل الغنــي ظلــمٌ«،   النبّ
وفــي روايــة النســائي وابــن ماجــه: »لَــيُّ 
الْوَاجِــدِ ظلُْــمٌ؛ يحُِــلُّ عِرضَــه وعقوبتَــه«، 
وقــد أخــرج البخــاريّ فــي »صحيحــه« 
قَــالَ  رَجُــاً  »أنََّ  ســيرين:  ابــن  عــن 
لِكَرِيِّــهِ: أرَْحِــلْ ركِاَبَــكَ؛ فَــإِنْ لَــمْ أرَْحَــلْ 
مِائـَـةُ  فَلَــكَ  كَــذَا،  أو  كَــذَا  يَــوْمَ  مَعَــكَ 
دِرْهَــمٍ، فَلَــمْ يَخْــرُجْ، فَقَــالَ شُــرَيْحٌ: مَــنْ 
شَــرَطَ عَلَــى نَفْسِــهِ طَائِعــاً غَيْــرَ مُكْــرَهٍ 

فَهُــوَ عَلَيْــهِ«.

فيــه  بالتّعويــض  الحكــم  وعــدمُ 
ومانعــه،  الحــقّ  معطــي  بيــن  مســاواةٌ 
تأخيــرِ  علــى  مديــنٍ  لــكلّ  وتشــجيعٌ 
أن  دون  فيهــا  والمماطلــةِ  الحقــوقِ 
فضــاً  محــذوراً،  أو  طائلــةً  يخشــى 
عــن أنّ التّعزيــر المتّفــق عليــه عقوبــةً 
يختــصّ  لا  المماطــل  المديــن  علــى 
بنــوعٍ معيّــن، وإنمّــا يرجــع إلــى اجتهــاد 
إذ  الله؛  لحــدود  تعــدٍّ  دون  الحاكــم 
العقوبــةُ هــي الأثــر الجنائــيُّ الواجــبُ 
إيقاعــه علــى الظاّلــم، ويمكــن أن تكون 

ماليّــة. غرامــة  أو  حبســاً  أو  جلــداً 
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»الطّــرق  فــي  القيّــم  ابــن  قــال 
ــات  ّــعزير بالعقوب ــمية«: »التــــــ الحكــــــــــ
الماليّــة جائــز، والحكــمُ بــه ثابــتٌ لــم 

ينســخ«.

عليــه  نــصّ  مــا  وأمّــا   : ـ  تاســعاً   
البيــعِ  فســخِ  مــن  المذكــور  المرســومُ 
إذا لــم يســدّد المشــتري ســتّة أقســاط 
فعــة الأولــى مــن  الدُّ شــهريةّ؛ وإعــادة 
وخصــم  المشــتري  إلــى  الأقســاط 
الأقســاط الأخــرى، ومعاملــة المســتفيد 
مــن السّــكن علــى أنـّـه كان مســتأجراً، 
فــي  الفقهــاء  قــرّره  لمــا  موافــقٌ  فهــو 
ثمــن إجــارة المثــل المترتبّــة عــن فســخ 
ــل عــن  ــع؛ أي اســتقطاع أجــرة المث البي
المــدّة التــي انتفــع بهــا العميــل وإعــادة 
الباقــي إليــه، وهــي أقســاطٌ أقــلّ بكثيــر 
مــن ثمــن الإيجــار الموجــود فــي ســوق 
العقــار؛ واســتحقاقُ البائــع أجــرةَ المثــل 
عــن المــدّة التــي انتفــع فيهــا المشــتري 
فــي  للعــدل  تحقيقــاً  تقــرّرَ  بالعقــار 
مــن  »المدونــة«  ففــي  المعاملــة  هــذه 
ــن القاســم: »أرأيــت  قــول ســحنون لاب
الأرض والــدّور، أليــس قــد قــال مالــكٌ 

فــي الأرض: إذا غصبهــا رجــلٌ فزرعهــا 
إنّ عليــه كراءهــا ويردّهــا؟ قــال: نعــم، 
قلــت: والــدّورُ عنــد مالــكٍ بهذه المنزلة 
إن ســكنها الــذي غصبهــا، فعليــه كــراءُ 

مــا ســكن؟ قــال: نعــم«)28(.

علمــاً بــأنّ هــذا الفســخَ لا يصــدر 
عــدل(؛  )وكالــة  مــن  مســتقلّ  بقــرار 
قضائيّــة  إجــرءاتٍ  علــى  يتوقّــفُ  بــل 
يحكمهــا القانــون، وهــذا مــن شــأنه أن 
يضمــن مزيــداً مــن الحقــوق للمشــتري؛ 
الدّولــة  مــن  المرجــوّ  فــإنّ  هــذا  ومــع 
للطبّقــات  المعاذيــرِ  دائــرة  توسّــعَ  أن 
الهشّــة والفقــراء الذيــن قــد يتعثـّـرون في 
السّــداد بســبب الإعســارِ الناّشــئ عــن 
سُــوء أوضاعهــم الماليّــة والاجتماعيّــة.

بيــعُ  تضمّنــه  مــا  إنّ  عاشــراً: 
بــه  المعمــول  النحّــو  علــى  المســاكن 
فــي هــذا العقــدِ مــن عــدمِ تعييــن موقــع 
الطّابــق  أو  الــدّور  المســكنِ وتحديــد 
الواقــع فيــه؛ ليــس مــن الجهالــة التــي 
تضــرّ بأصــل هــذا العقــد؛ لأنـّـه محصورٌ 
بــه  ترتفــعُ  حصــراً  التّعييــن  علــى  لا 
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الجهالــة، والمواطــنُ الــذي يقُْبِــلُ علــى 
هــذه المعاملــة يعلــم أنّ الدّولــة تبنــي 
فــي مناطــق تصلــح لهــذه التّجمّعــات 
السّــكنية فــي محيــط المدينــة نفســها، 
أخــرى  مدينــةٍ  فــي  تبيعــه  لــن  وأنهّــا 
ــةَ المذكــورةَ  ــل إنّ الوكال ــه؛ ب ــدة عن بعي
المســكن  تقــومُ بإعلامــه بمواصفــات 

غرفــه. وعــدد  كمســاحته  مســبقا؛ً 
هــو  المشــتري  يهــمّ  مــا  أنّ  كمــا 
حصولــه علــى مســكنٍ فــي أيّ مــكانٍ 
مــن الأمكنــة التــي لا تخــرجُ عن محيطِ 
مواصفــات  أنّ  يعلــم  وهــو  ولايتــه، 
هــذه المســاكن لا تخــرج عمّــا عَهِــدَهُ 
الدّولــةُ  تبنيهــا  التــي  المســاكن  مــن 
التّفــاوت  إنّ  بحيــث  للمواطنيــن؛ 
والاختــاف اليســيرين فيهــا لا يضــرّه 
لأنـّـه  الصّفقــة؛  إتمــامِ  عــن  يــردّه  ولا 
أشــدّ  يعانــي  المســكن؛  إلــى  محتــاجٌ 
منــه؛  حرمانــه  بســبب  الحــرج  أنــواع 
وغرضــه الأهــمّ هــو أن يحصــل علــى 
وأولاده. وزوجتــه  هــو  يؤُْيِــهِ  مســكنٍ 

الفقهــاء  أكثــر  ذهــب  وقــد 
الشّــقق  بيــع  جــواز  إلــى  المعاصريــن 

ــمِ المخطّطــات  ــى التّصامي ــكنية عل السّ
ــاً  ــةً وصف ــط إذا كانــت موصوف والخرائ
أكثــرَ  بــأنّ  علمــاً  للجهالــة،  مزيــاً 
الغائبــة  العيــن  بيــع  أنّ  علــى  الفقهــاءِ 
يصــحّ مطلقــاً إذا ذُكِــرَ جنســها ونوعهــا 
وإن لــم يرهــا المشــتري ولــم توصــف 
لــه؛ ولــه الخيــار إذا رآهــا؛ وهــو مذهــب 
الحنفيــة، والمالكيــة، وقــول للشّــافعي 
فــي القديــم، وروايــة عن الإمــام أحمد، 
اختارهــا ابــن تيميــة فــي الراجــح مــن 
ــووي  ــم)29(، ونســبه النّ ــن القي ــه واب قولي
للجمهــور)30(؛ بــل جــازف الطحــاوي 
وابــن تيميــة بحكايــة إجمــاع الصحابــة 
يعُــرف عنهــم  لــم  علــى جــوازه وأنــه 
خــاف فــي ذلــك كمــا تــدلّ عليــه الآثار 

المرويـّـة عنهــم فــي ذلــك)31(.
السّــلعة  »وبيــع  رشــد:  ابــن  قــال 
ــا نهــى  ــة علــى الصّفــة خــارجٌ ممّ الغائب
فــي  الغــرر  بيــع  مــن    النبــي  عنــه 
ــه«)32(. ــع أصحاب مذهــب مالــك وجمي

ولا يخفــى أنّ السّــكن معتبــرٌ فــي 
لا  التــي  الضّروريـّـات  مــن  الشّــريعة 
إمــام  قــال  الإنســان؛  عنهــا  يســتغني 
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الحرميــن الجوينــي: »فأمّــا المســاكن؛ 
فإنـّـي أرى مســكنَ الرّجــل مــن أظهــر 
مــا تمــسّ إليــه حاجتــه، والكِــنُّ الــذي 
ــه  ــاء ب ــا لا غن ــه؛ ممّ يؤُيــه وعيلتــه وذرّيتّ

عنــه«)33(.

أســعار  فــإنّ  حــال،  كلّ  وعلــى 
المســاكن وفــق هــذه الصّيغــة مدعومــة 
مــن  بكثيــر  أقــلّ  وهــي  الدّولــة،  مــن 
علــى  يخفــى  كمــا لا  ـ  السّــوق  ســعر 
عَ بالجهالــة  أحــد ـ، وعليــه فــإنّ التَّــذَرُّ
والغــرر والغبــن لمنــع هــذا العقــد لا 
يســتقيم أمــام الرفــق الملحــوظ فــي هذه 
الصّيغــة، فثمــنُ هــذه السّــكنات مهمــا 
ــر مــن  ــلّ بكثي ــا أق ــا وصفته كان موقعه

ســعر مثلهــا فــي ســوق العقــار.

حــادي عشــر: خلاصــة القــول: إنّ 
بيــع المســاكن المموّلــة مــن الأمــوال 
العموميّــة مــن طــرف الدّولــة ممثلّــة فــي 
»وكالــة عــدل« للمواطنيــن علــى النحّــو 
التّنفيــذيّ  المرســوم  تضمّنــه  الــذي 
المذكــور أعــاه وتعديلاتــه: هــو أمــرٌ 
جائــز لا حرمــة فيــه، لمــا ســبق ذكــره 
لمــا  ورفعــاً  والشّــواهد،  الأدلـّـة  مــن 
يعانيــه كثيــرٌ مــن المواطنيــن مــن الحرج 
الشّــديد والضّيــق والعنــت بســبب أزمــة 
مــن  كثيــر  منهــا  يعانــي  التــي  السّــكن 
النـّـاس؛ خاصّــة وأنّ هــذا الحــرج واقــع 
والضّروريـّـات  ضــروريّ؛  أمــرٍ  فــي 
يغُتفــر فيهــا مــا لا يغُتفــرُ فــي الحاجيّــات 

والتّحســينيّات؛ والله تعالــى أعلــم.

 الهوامش
هــذه  فــي  اللجنــة  مصــادر  مــن  ملاحظــة:   )1(
الفتــوى فتــوى الشــيخ أحمــد حمانــي رحمــه 

تعالــى. الله 
 )2( سورة المائدة/32.

الدكتــور ســليمان   )3(الدكتــور أحمــد معبــوط، 

الرحمــن  عبــد  الدكتــور  خصــال،  ولــد 
ــد القــادر بــن عــزّوز،  السّنوســي، الدكتــور عب
محمــد  الدكتــور  بوزيــدي،  كمــال  الدكتــور 
أو إديــر مشــنان، الدكتــور محمــد ســماعي، 
الدكتــور محمــد عبــد النبــي، الدكتــور موســى 

بــن مولــود الدكتــور وثيــق  إســماعيل، 
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عبــد  لابــن  العلــم  بيــان  جامــع  انظــر:   )4(  
.784 /1 لبــر: ا

ــان فــي  ــن حب ــوداود )329/5( واب  )5( أخرجــه أب
وصححــه  والحاكــم   )348/11( صحيحــه 
بالشــواهد  وصحّحــه  وغيرهــم   )52/2(
السلســلة  الله:  رحمــه  الألبانــي  الشــيخ 
كان  وإن  المختصــرة:419/5(  الصحيحــة 
الأســتاذ الأرنــاؤوط قــد حكــم عليــه بالضعف 
داود:329/5(. أبــي  )ســنن  انظــر:  والشــذوذ؛ 

 )6( سورة البقرة/275.
 )7( سورة النساء/29.

 )8( سورة الأنعام/119.
 )9( سورة البقرة/275.
 )10( سورة المائدة/1.

 )11( كمــا فــي »مجمــوع الفتــاوى«: )80/29(، 
و»إعــام الموقعيــن«: )399/3 ـ 400(

 )12( المغني )23/4(.
 )13( انظر: »المقدمات الممهدات«)( )67/2(

 )14( انظــر: تحريــر الــكلام فــي مســائل الالتــزام« 
)ص/339 ـ 365(.

 )15( انظــر: »مواهــب الجليــل فــي شــرح مختصــر 
خليل« )373/4(

 )16( انظر: »الفروق« )262/3(
الفــروق«  تهذيــب  »صاحــب  انظــر:   )17(

. )187 /3 (

 )18( انظر: »القوانين الفقهيّة« )ص/260(.
)19(انظر: »إعلام الموقّعين« )354/3(

 )20( انظــر: »كتــب ورســائل وفتــاوى ابــن تيميــة« 
)386/28(

)رقــم:  الــرّزاق  عبــد  مصنـّـف  فــي  كمــا   )21(
)10880

 )22( في الموطأّ )رقم: 1329(
)23( في المحلّى )15/9 ـ 16(

 )24( في »مجموع الفتاوى« )477/29(
 )25( في »إعلام الموقّعين« )220/3(

 )26( »السّنن الكبرى« )343/5(
 )27( في »نيل الأوطار« )152/5(

 )28( انظر: »المدونة« )182/4(
 ،)296/4( الجليــل«:  »مواهــب  )29(انظــر: 
و»المغنــي«: )31/6(، و»القواعــد النوّرانيــة«: 

)813/5( المعــاد«:  و»زاد  )ص/139(، 
 )30( انظر: »المجموع«: )364/9(.

 ،)4/9( الآثــار«:  معانــي  »شــرح  انظــر:   )31(
)ص/208( العقــد«:  و»نظريـّـة 
)32( »المقدّمات الممهّدات« )76/2(

)33( »الغياثي« )ص/486(.


