P-ISSN : 0087-2170 Lfb".&'“ Gia r I\ Méu‘g\ ZJ.;AS\ RAR]

E-ISSN : 2588-2287

@l sl 8 A laal) ASlal) o ganil) daysa

() gsbuga Adran

el bt A ae e gaalad) Sl jualae diad ()
moussaoui.djam@gmail.com: ¢ S| 3 ,])

:gadlall

Goiad oallall (Pley) Ll 28 clilags Wea Ly Cajinal) giall (he dylial) LW 8 3ol yiing
@bl Hsial) e 60 alal) 4SS Taall i sag dia 17 salal) 8 cllall 8 2,0 G ) Gl
" sane daalal) AL Lpayy 2020 A Aaed) diipa b

Criacal Cun Slial) e Gl aihal) aead dale dymajeS cligiall (5l (0 386 5ol cielag
s Slsie e DA e Gall 1 el o el 32850 2y lEal) 4S8 Gall ahal) dleal)
@l dagys Apagad (aali KA Aalls salall (el ey cadde slaieV) s Jeal dacdys Ayl
gen A s bl Al GOV cils ) Aals QST g 8yg e el Y Apliall AL e
Al ) ) Aladl) algiaVh ads Les (sizall 45 ¢ sug (ginall GSHI1 QL) Agra ) ALY L ¢ Qi)
AlIS dga sl (gseall Ghay lasind ) g pdially ol Aglaad) A8 e clelmie 1l of WS cualany

Agihall Al & Jidially 02-15 56V Cangay dgyliall cilejliall adl

rdalidal) culalgl)
clgiadl 08 ciahall b)) i all LKL e

2025/06/30 :Jall y&s fe 5 <2025/04/15 :JEall Jgd f )G <2024/12/04 :J8al) Jluy) f )

16 aladll ¢ S Sl daalsY) Al el ol A Al Sk e gaail) Aoy " cAlian (gsluige tJBal) liragl
67— 500a U= 2025 dudl (01 2axd)

https://www.asjp.cerist.dz/en/PresentationRevue/72 s AUl Bl ) e gia Jal)

moussaoui.djam@gmail.com ¢ilia (5 5l 50 1dul jall il all

2025-01 222} <16 Alaall

0| 6750 ba oa Mg A Al QAN B Ay ) Aslal) o gaail) dag At Al (5 gluiga



P-ISSN : 0087-2170 Lr':’".&'“ Gia r I\ Mgug\j\ Z\J%Aj\ RAR]

E-ISSN : 2588-2287

The Crime of Encroachment on Real Estate Property
in Algerian Law
Abstract:

The right to real estate ownership is considered one of the internationally and
nationally recognized rights. The Universal Declaration of Human Rights referred to
the individual's right to ownership in Article 17, which is the same principle enshrined
in Article 60 of the Algerian Constitution of 2020, stating that "private property is
guaranteed.

"Article 386 of the Penal Code came as a general reference for all crimes committed
against real estate, as it included criminal protection of the right to real estate
ownership, thus emphasizing the importance of this right by imposing strict and
deterrent criminal penalties that prevent attacks on it. By reading the text of the
aforementioned article, we notice the specificity of the crime of encroachment on real
estate ownership, as it is characterized by the necessity of the availability of special
elements in addition to the general elements that must be available in all crimes, in
addition to the difficulty of proving the moral element and the bad faith of the
aggressor, which prompted judicial diligence to divide into two directions. The
increase in attacks on real estate ownership also led the legislator to create an
alternative to the public lawsuit as a mechanism for resolving real estate disputes under
Order 15-02, which is criminal mediation.

Keywords:

Crime, ownership, real estate, criminal mediation, penal code.

Le délit d'intrusion dans un bien immobilier en droit algérien

Résumé:

Le droit de propriété immobiliére constitue I’un des droits fondamentaux reconnus
tant sur le plan international que national. L’article 17 de la Déclaration universelle des
droits de 1’homme consacre ce droit, tout comme 1’article 60 de la Constitution
algérienne de 2020, qui dispose que « la propriété privée est garantie ».

Dans cette perspective, 1’article 386 du Code pénal algérien s’impose comme une
disposition de référence en matiére de protection des biens immobiliers. Il érige en
infraction pénale toute atteinte a la propriété immobiliere, soulignant ainsi I’importance
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accordée a ce droit par le législateur a travers I’instauration de sanctions strictes et
dissuasives.

Le délit d’intrusion dans un bien immobilier présente cependant certaines spécificités
juridiques. Outre les éléments constitutifs communs a toute infraction pénale, il
requiert la présence d’éléments particuliers, notamment la démonstration de I’intention
frauduleuse et de la mauvaise foi de I'auteur de I’infraction, 1’élément souvent difficile
a établir, ce qui a donné lieu a une jurisprudence parfois divergente.

Face a la recrudescence des atteintes aux biens immobiliers, le 1égislateur algérien a
instauré une alternative aux poursuites classiques : la médiation pénale, introduite par
I’ordonnance n°® 15-02, visant a offrir un mécanisme efficace de réglement des litiges
a caractére immobilier, tout en désengorgeant les juridictions pénales.

Mots-clés:
Infraction, propriété, bien immobilier, médiation pénale, Code pénal.
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