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  :الملخص
 نظيام اعتمياد لي ا بالمشير  دفي  اليي  الامير بالغية  اهميية الجزائير فيي العقارية الملكية تطهير مسألة تكتسي        

 الميادة يفي ني  الأخيير هييا للأراضيي  العيام بالمسي  المتعلق 74-75 رقم للقانون إصداره خلال من العيني الشهر

  . العقاريين والشهر الحفظ اعمال عل  تشرف إدارية كهيئة العقارية المحافظة انشاء عل  منه 20

 باعتبارهيا رييةالعقا المحافظية تلعبيه اليي  والمحور  المهم الدور عل  الضوء تسليط ال  الدراسة هيه تهدف        

 ومين عقيار  ال المسي  اشيغال انتهياء عنيد الممسيوةة العقيارات وتيرقيم المسيحية الوثائق تسلم عل  المشرفة الإدارة

 انيوا  مختلي  تجسييد عين المسيؤول الاخير هيو باعتبياره العقيار  للمحيافظ الادارية صلاةيات ال  التطرق خلالها

 .العام المس  وضعيات عن الناتج العقار  الترقيم

تسيييير مهييام ميين خييلال اشييرافه عليي  إدارة وإذ يعييد المحييافظ العقييار  الموميي  العمييومي الييي  يضييطل  بعييدة      

  وانين المسيقيهم هيه المهام  هي تجسيد عملية الترقيم العقار  المنصوص عليها بموجب أ لعلالمحافظة العقارية و

 والشهر العقاريين.

  قارافظ العالمس  العام  المحافظة العقارية  الترقيم العقار   المحلكلمات المفتاحية: ا   

Abstract 

        The issue of purification of real estate ownership in Algeria is of great importance, which 

prompted the legislator to adopt the system of the month in kind by issuing Law No. 75-74 

related to the general survey of land, the latter stipulating in Article 20 of it the establishment 

of the real estate governorate as an administrative body that supervises the work of 

preservation and publicity real estate. 

     This study aims to shed light on the important and pivotal role played by the real estate 

governorate as the administration supervising the receipt of survey documents and the 

numbering of the surveyed properties at the end of the real estate survey works, and through it 

addressing the administrative powers of the real estate governor as he is also responsible for 

embodying the various types of real estate numbering resulting from General scanning modes. 

      

     The real estate governor is the public official who performs several tasks through his 

supervision of the management and management of the real estate governorate. Perhaps the 

most important of these tasks is the embodiment of the real estate numbering process 

stipulated under the laws of real estate survey and registration. 
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  :مقدمة 

اد بعيألها من عدة  لما إن مسألة تطهير الملكية العقارية تكتسي أهمية بالغة في نظر الدولة الجزائرية        

ة لتحقييق اقتصادية واجتماعية وقانونية  ولأجل ذلي  اعتميد المشير  الجزائير  نظيام الشيهر العينيي كوسييل

 1  المتضيمن المسي  العيام للأراضيي وتأسييج السيجل العقيار 74-75ذل   من خلال اصدار القانون رقيم 

لمسييحية والييي  تييم بموجبييه اسييتحداظ المحافظيية العقارييية كهيئيية إدارييية تشييرف عليي  عملييية تسييلم الوثييائق ا

 .وةفظها وشهرها وترقيم العقارات الممسوةة بمناسبة ذل 

لعقاريييية اوتعتبييير عمليييية الشيييهر العقيييار  مييين العملييييات القانونيييية المهمييية لضيييمان اسيييتقرار الملكيييية       

ليي  العقييار  وعليي  هيييا الأسييام أسييندت مهميية ةفييظ وشييهر الوثييائق والتصييرفات والتصييرفات الييواردة ع

  .العقارية لهيئة إدارية تدع  المحافظة العقارية ويشرف عليها محافظ عقار 

ية للمحافظية ويعتبر المحافظ العقار  مومفا عموميا مكلفا بخدمة عمومية تندرج ضمن المهام الأساسي      

  لييواردة علييالإدارييية الوةييدة المكلفيية بتجسييد عملييية الشيهر العقييار  للتصيرفات العقاريية بصييفتها الهيئية ا

  هيييا العقييار والحقييوق العينييية الأخييرا  وبالتييالي السييهر عليي  مييدا تطبيييق قواعييد الشييهر العقييار   وعليي

م يارات وتسيلالأسام فان للمحافظ العقار  دورا محوريا في عملية الشهر العقار  التيي تنتهيي بتيرقيم العقي

 .الدفتر العقار  لمال  العقار

ل أهمهيا وبالنظر ال  صلاةيات ومهام المحافظ العقار  التي توزعت بين عيدة نصيوص قانونيية لعي        

اللاةيق ليه  المتعلق بالمس  العام للأراضي  الي  شهد عدة تعديلات والمرسوم التنفييي  74-75الامر رقم 

والحفيظ  المتعليق بتنظييم المصيال  الخارجيية لأميلاو الدولية 56-91وكيا المرسوم التنفييي    632-76رقم 

-12ي  رقييم ــيـو المرسييوم التنفيـيـوصيولا اليي  اخير نيي  قيانوني صييدر فيي هييا الشييأن الا وه  3العقيار  

المحييافظ  اليي  أعييد بموجبييه تنظييم المصييال  الخارجيية لمديرييية العامية للأمييلاو الو نيية  ليييا في ن 3934 

لنصييوص املييزم بمواكبيية هيييا التعييديلات والقيييام بصييلاةياته ومهامييه وفييق هيييه -الحاليية فييي هيييه -العقييار  

 .القانونية المتعددة

 :من هيا المنطلق نسع  من خلال هيه الورقة البحثية ال  تحقيق الأهداف التالية

 .اريلعقالتعريف بالمحافظة العقارية كهيئة عمومية ذات طابع إداري مهمتها تحقيق أهداف الشهر ا - 

 .التعريف بمنصب المحافظ العقاري وكيفية تعيينه - 

 .مهام وصلاحيات المحافظ العقاري ضمن مجال الترقيم العقاري - 

 يم العقاراتكيفية تعامل المحافظ العقاري مع مختلف الوضعيات الناتجة إيداع الوثائق المسحية، وترق - 

 .والنصوص التوضيحية اللاحقة لهاالممسوحة، في ظل مختلف التعديلات القانونية 

ةيات إن بليو  هييه الأهيداف  يتطلييب دراسية موضيو  التيرقيم العقييار  للعقيارات الممسيوةة  وصييلا      

  ة:ية التاليإثارة الإشكال خلال المحافظ العقار  في تجسيد الترقيم العقار  بمختل  أنواعه  انطلاق من

ت ار عادة تعليمااللقوانين المتعلقة بعملية الترقيم العقااري واصادفي ظل التعديلات الكثيرة والمتعاقبة     

يااام توضاايحية تبااين كيفيااة تلبيااق النصااوص القانونيااة المتعلقااة بهااا، كيااف يمكاان للمحااافظ العقاااري الق

ارية مهام الإدبصلاحياته المتعلقة بترقيم العقارات الممسوحة تبعا لإيداع الوثائق المسحية لديه، ضمن ال

 لعقارية وفق اخر تعديلات النصوص القانونية؟للمحافظة ا

سنحاول في هيه الورقة البحثية الإجابة عل  هيه الإشكالية من خيلال التطيرق الي  المحافظية العقاريية       

كهيئيية إدارييية تشييرف عليي  عملييية الشييهر العقييار  فييي المبحييح الأول وصييلاةيات المحييافظ العقييار  فييي 
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نواعيه  بصيفته مشيرفا علي  إدارة هييه الهيئية فيي المبحيح الثياني متبعيين تجسيد الترقيم العقيار  بمختلي  ا

 .المنهج التحليلي في تحليل النصوص القانونية المنظمة لعملتي المس  والترقيم العقاريين

 المبحث الأول: المحافظة العقارية كألية لتجسيد الشهر العقاري

 هييه بيين نمي كيان ةييح العقيار  الشيهر عمليية تنظييم لةمسيأ في العالمية والتشريعات النظم اختلفت        

 هيئيات علي  عتميدإ مين ومنهيا العملية  هيه عل  الاشراف في القضائي النظام عل  عتمدإ من التشريعات

 اعتميدت لتييا اليدول ةيداإ الجزائير تعتبر ذإ العقار   الشهر قواعد تطبيق مهمة لها تسند مستقلة إدارية

 ةيييح  5 العقارييية المحافظيية تييدع  العقيياريين والحفييظ الشييهر بأعمييال القيييام مهمتهييا إدارييية هيئيية نشيياءإ

 مراةيل لي مخت وسيرد القانونيية اهي بيعت وتحديد العقارية بالمحافظة التعري  الأول المطلب في سنتناول

 فقيياو مهامهييا مختليي  وإبييراز الييداخلي تنظيمهييا اليي  فنتطييرق الثيياني المطلييب فييي أمييا وتطورهييا  نشييأتها

  .لها المنظمة القانونية لنصوصل

 المللب الأول: التعريف بالمحافظة العقارية 

 للكلمتين لغو ال التعري  ال  التطرق وجب مفهومها وتحديد العقارية بالمحافظة المقصود لتحديد       

 خلال من تطورها شهدت التي التاريخية المراةل ال  التطرق ثم الاصطلاةي وللتعري  لها المركبتين

 .عملها وتنظيم وسير انشاءها تناولت التي القانونية النصوص

 .الفرع الاول: التعريف بالمحافظة العقارية وطبيعتها القانونية 

ا بيان  بيعتهيمكن تعري  المحافظة العقارية من خلال تحديد مدلولها اللغو  والاصطلاةي  ثم ت      

  .نية وفقا لمضمون النصوص القانونيالقانو

  تعريف المحافظة العقاريةأولا: 

طرق ال  ثم الت اين وجب التعري  بكل منهما عل  ةدالمحافظة العقارية مفهوم يتكون من كلمت     

  .التعري  الاصطلاةي

 :يمكن تقسيم مفهوم المحافظة العقارية ال  مفهومين التعريف اللغوي:-1

 .المهمة يدع  محافظ: كلمة مشتقة من الحفظ والصيانة ومن يقوم بهيه المحافظة -

ي معلوم ف ت بحيز: كلمة مشتقة من العقار وهو كل ما لا يمكن تحويله وتغييره أ  الشيء الثابالعقارية- 

  6.مكانه

لشيء لحفام عل  امن خلال هاذين المعنيين يتض  أن المدلول اللغو  للمحافظة العقارية يقصد منه ا      

قة لمتعلاةي عموما فيعني المحافظة عل  أصول المستندات وةمايته من الهلاو أما المدلول الاصطلا

ومرسومه  74-57وفق مهامها المحددة قانونا وفق الامر رقم  7بالأملاو العقارية و/أو الحقوق العقارية

 .المتعلق بتأسيج السجل العقار  وهو ما سيتم التطرق اليه فيما يلي 63-76التنفيي  رقم 

  التعريف الاصللاحي-2 

تلال إن مصطل  المحافظة العقارية جاء ليحل محل ما كان يعرف بمكتب الرهون إبان الاة      

لق بالمس  المتع 74-75واستمر العمل بهيا المصطل  بعد الاستقلال ال  أن صدر الامر رقم  8الفرنسي 

نه  وهي م 20العام للأراضي وتأسيج السجل العقار   أين أنشئت المحافظة العقارية بموجب المادة 

ة مصلحة عمومية تعن  بشؤون مس  وةفظ السجلات العقارية ومختل  العقود والمحررات الخاضع

ية لعقارالعملية الشهر العقار  المتضمنة مختل  التصرفات الواردة عل  العقار والحقوق العينية 

 9.الأخرا

 فصلية حفظ العقود ومختلمصلحة عمومية وظيفتها الاوقد عرفها الدكتور خالد رامول بانها:"       

الحقوق العينية المحررات الخاضعة للشهر المتضمنة نقل أو إنشاء أو تعديل حق من حقوق الملكية و
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صلية أو تبعية وذلك بعد شهرها وقيدها في مجموعة البلاقات العقارية وتعرف كذلك أالاخر سواء كانت 

 10 ."باسم محافظة الرهون

ند لها شهر هيئة إدارية خاضعة لوزارة المالية يسيرها موظف عام، يس: وهناو من عرفها بانها      

 11 .نشاء وتأسيس السجل العقاريإية ووثائق المسح العقاري من أجل التصرفات العقار

عمومية  داريةإهيئة غير أن هناو من ذهب ال  تعري  أشمل مما سبق  ةيح عرفها عل  أنها: "      

لقانون امن  20تزاول مهامها تحت وصاية وزير المالية يسيرها محافظ عقاري أحدثت بموجب المادة 

ارية، ات العقالسابق الذكر، للقيام بالوظائف التالية: تأسيس السجل العقاري، مسك البلاق 75-74رقم 

و أو تصريح أو نقل أو تعديل ااء نشإالمحررات الرسمية التي ترمي الى تسليم الدفاتر العقارية وشهر 

 لعقودحق عيني عقاري، بالإضافة الى شهر التصرفات الواردة على بعض المنقولات وبعض ا نقضاءا

 12 ."التي تتناول حقوقا شخصية

هيئة كة العقارية يلاةظ عل  هيا التعري  أنه جاء شاملا من ةيح تحديد الطبيعة القانونية للمحافظ      

             ا      هة لعملنصوص المنشئة لها والمنظممختل  مهامها الأساسية المنصوص عليها بموجب الإدارية وذكر 

تعمييييل  وعليييييه يمكيييين تعرييييي  المحافظيييية العقارييييية عليييي  انهييييا هيئيييية عمومييييية ذات  يييياب  إدار        

صيييائيا ومحلييييا وتتبييي  مسييي  الأراضيييي والحفيييظ العقيييار  ل الولائيييية مديرييييةلالمباشييير ل تحيييت الاشيييراف

ميييي  رد علييي  جوزيييير الماليييية  مهمتهيييا الأساسيييية القييييام بأعميييال الحفيييظ العقيييار  والشيييهر العقيييار  اليييوا

دة محييييد ها  إضييييافة اليييي  اعمييييال قانونييييية أخييييراالتصييييرفات القانونييييية التييييي يسييييتوجب القييييانون شييييهر

 بموجب النصوص القانونية خاصة ما تعلق بالشهر العقار .

  للمحافظة العقاريةثانيا: اللبيعة القانونية  

 المنو ة ختل  المهاممالمشر  الجزائر  لم يحدد الطبيعة القانونية للمحافظة العقارية بل اكتف  بيكر       

 13 .بها عبر نصوص قانونية متفرقة

مديرية لومية تابعة إلا أنه باستقراء هيه النصوص يتض  أن المحافظة العقارية تعتبر هيئة إدارية عم      

ق بتنظيم المتعل 65-91من المرسوم رق  02وقد ورد ذل  في ن  المادة  14العقار  في الولاية  الحفظ

اري ظ العقتتبع المصالح الخارجية لأملاك الدولة والحفالمصال  الخارجية لمصال  أملاو الدولة:" 

 :المديرية العامة للأملاك الوطنية وتتضمن

 :على مستوى الولاية -

 .لأملاك الدولة في الولايةمديرية   -    

 .... مديرية للحفظ العقاري في الولاية  -     

 :على مستوى البلدية   -

 مفتشية أملاك الدولة  -     

 ".إدارة الحفظ العقاري -     

ار  الحفظ العق فبصدور هيا المرسوم أصبحت المحافظة العقارية هيئة إدارية عمومية تتب  لمديرية      

  التنفيي لمرسوماالولاية تحت وصاية المديرية العامة للأملاو الو نية بوزارة المالية  أما عل  مستوا 

قد أدرج اتها  فالمحدد لتنظيم المصال  الخارجية للمديرية العامة للأملاو الو نية وصلاةي 393-21رقم 

 حت إشرافظ  ترا للحفالمحافظة العقارية المتواجدة عل  مستوا البلدية والمتكونة من إدارة للمس  وأخ

بوزارة  و نيةمديرية لمس  الأراضي والحفظ العقار  بالولاية تحت وصاية المديرية العامة للأملاو ال

 .المالية
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يها من تطبيق علجب الإن أهمية الطبيعة القانونية للمحافظة العقارية  تكمن في تحديد القانون الوا        

ة القضائي ازعاتفة ال  تحديد جهة الولاية القضائية في ةالة المنةيح نشا ها وعلاقاتها م  الغير  إضا

اص اختص   عل  غرار المنازعات العقارية التي تؤول ال التي تكون المحافظة العقارية  رفا فيها

  القضاء الإدار .

 :منها نيكر رة الماليةوصاية الإدارية لوزاللالمحافظة العقارية تفسر تبعية أهم الأسباب التي من بين       

  مل  في 1962كانت موجودة سابقا قبل سنة  يسبب تاريخي يرج  ال  كون محافظة الرهون الت  - 

  .الاةتلال الفرنسي كانت تتب  للمصال  المالية الفرنسية    

 شهار سبب جبائي يتمثل في الدور الجبائي الي  تلعبه المحافظة في تحصيل رسوم عمليات الا  -

 .جمهورلالخدمات المقدمة ل ومختل     

 عل   لعقاريةسبب عملي يكمن في أن وزارة المالية تحوز عل  أكثر المعلومات المتعلقة بالملكية ا  -

 15.المستوا الو ني    

  الفرع الأول: مراحل نشأة وتلور المحافظة العقارية

ار  ن المس  العقةيح كان لقانوثناء نشأتها وتطورها أظة العقارية بعدة مراةل تاريخية مرت الحاف      

لنصوص ان أ لاإز في هيه المراةل  ةيح يعتبر نقطة بداية ونشأة هيه الهيئة  رافي الجزائر الأثر الب

 .قةالقانونية اللاةقة كانت أيضا مهمة من ةيح تنظيم وسير هيه الهيئة وتحديد صلاةيتها بد

 أولا: قبل صدور قانون المسح العام للأرضي

ور ضمن رف النالمحافظة العقارية كهيئة إدارية تعن  بشؤون الحفظ والشهر العقاريين لم تعإن        

غم من   بالرتأسيج السجل العقار لا بصدور قانون المس  العام للأراضي وإالنظام العقار  الجزائر  

شار ال  أكان قد  16المتضمن قانون الثورة الزراعية 1971-11-08المؤرخ في  73-71قانون رقم الن أ

اضي الزراعية منه  والتي تهدف ال  إةصاء كل الأر 24ما يسم  بخزانة البطاقات العقارية ضمن المادة 

 17.الملحقة بصندوق الثورة الزراعية والمزار  الناتجة عن تطبيق هيا النظام

ملكية العقارية لاثبات  المتعلق ب 32-73بعد صدور المرسوم التطبيقي لقانون الثورة الزراعية  رقم       

ر الخاص الاشها أشار ضمن المادة الثالثة منه ال  إجراءات الشهر العقار  للسندات بعبارة " 18الخاصة  

ظيم لة والتنالدو بالرهن العقار "  في ةين أبق  عل  مهمة القيام ب جراءات الشهر عل  عاتق إدارة أملاو

  .منه 25العقار  بموجب المادة 

رض منها م  لا ما تعاإبالنصوص الفرنسية عقب الاستقلال نه آثر العمل أذ إوالمشر  الجزائر        

 ا كان قديي الالسيادة الو نية  فانه لم يشر ال  كيفية تطبيق نظام الشهر العقار  عكج نظيره الفرنس

قار  الع لنظاملة  وأوكل هيه المهمة ال  محافظة الرهون التي كانت موجودة في األمسفصل في هيه ا

  .الفرنسي آنياو

  ثانيا: بعد صدور قانون المسح العام للأرضي

ن بصدور قانو نهأقار  لم يدم  ويلا  ذل  علة تنفيي إجراءات الشهر الأوجود فرا  قانوني في مس      

منه   20بموجب المادة  ستحدظواالمشر  الجزائر  الامر  استدرو 1975المس  العام للأرضي سنة 

ي لم يحدد نوناالق ا الن ن هيألا إالهيئة الإدارية المكلفة بعملية الشهر العقار  المسماة المحافظة العقارية  

ب ظيم بموجالتن ية لها  بل اكتف  ب ةالة ذل  ال ئبدقة صلاةيات هيه الهيئة  ولا تحديد التبعية الوصا

 .منه 21المادة 

المتعلق  63-76ر المرسوم التطبيقي لقانون المس  العام للأراضي  المرسوم رقم ال  غاية صدو       

نه ال  انشاء لدا المديرية الفرعية للشؤون بموجب المادة الأول  مبتأسيج السجل العقار   أين ن  
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أملاو الدولة والشؤون العقارية  محافظة عقارية يسيرها محافظ عقار   وتتب  سلميا تحت اشراف 

الي  يحدد  191990الصادر سنة  189-90ة وزير المالية  وهيا ما أشار اليه المرسوم رقم ووصاي

 .صلاةيات وزير الاقتصاد  إذ أشار ال  أن هيا الأخير يعتبر المشرف العام للمحافظات العقارية

 لأملاورجية الي  يحدد تنظيم المصال  الخا 65-91م قصدر المرسوم التنفيي  ر 1991وفي سنة         

ة ية تابعن المحافظة العقارية هي هيئة إدارأين ن  صراةة عل  أالدولة والحفظ العقار  وسيرها  

 .وتعمل تحت وصاية الوزير لمكل  بالماليةالعامة للأملاو الو نية مركزيا  للمديرية

و نية وهو ينظم المصال  الخارجية للمديرية العامة للاماو ال الي  قانونيالن  الوبصدور        

ية لمحافظة العقارية هيئة إدارية عموماأصبحت  2021-10-18المؤرخ في  393-21المرسوم رقم 

ية لمدير الحفظ العقار  عل  ةد سواء عل  مستوا البلدية  تتب  هيكلياوتخت  بشؤون مس  الأراضي 

ار  فظ العقتي الحدارإستحدثت بعد دمج أعل  مستوا الولاية هيه الأخير مس  الأراضي والحفظ لعقار  

فظ والح تحت مسم  مديرية مس  الأراضي ووكالة مس  الاراضي عل  المستوا المحلي في إدارة واةدة

 العقار .

ة لمحافظنو ة بازائر  عل  نفج المهام المإن اهم ملاةظة يمكن استنتاجها هي إبقاء المشر  الج        

من  وآءاسرية الإدا العقارية من خلال مختل  النصوص التي تناولت مسالة التنظيم المتعلق بهيه الهيئة

ل  م المصاالمحدد لتنظي التنفيي  و المرسومأالن  القانوني المتعلق بالمس  العام للأراضي خلال 

 .2021والحفظ العقار  أو ةت  بعد تعديل هيا الأخير سنة الدولة  لأملاوالخارجية 

 المللب الثاني: التنظيم الهيكلي للمحافظة العقارية وتحديد مهامها

رات عقار  للمحرمن أجل تحديد المهام المنو ة بالمحافظة العقارية كألية لتحقيق مبادئ الشهر ال      

المحددة ونشئة والتصرفات الواردة عل  العقار والحقوق العينية الأخرا  تناولت النصوص القانونية الم

افظ اف المحرحت اشتلعمل هيه الهيئة تنظيمها الداخلي )الفر  الأول( وكيا المهام الأساسية التي تتولاها 

 ي(.العقار  )الفر  الثان

  الفرع الأول: التنظيم الهيكلي للمحافظة العقارية

-74لامر رقم من ا 20كما سبق وأن أشرنا ال  أن استحداظ المحافظة العقارية كان بموجب المادة       

لهيكلي ايمها المتعلق بالمس  العام للأراضي واعداد السجل العقار   المعدل والمتمم  الا أن تنظ 75

من  21مادة ب ةالة من ال 04/06/1991الداخلي كان بموجب القرار الوزار  لوزير المالية المؤرخ في 

 :التالية نفج الامر سال  اليكر  ةيح شملت المحافظة العقارية الأقسام

 أولا: قسم الايداعات وعمليات المحاسبة

الوزار  المؤرخ  من القرار 04يعتبر هيا القسم من أهم أقسام المحافظة العقارية  وةسب ن  المادة      

د من د التأكفانه يخت  بمهام تلقي واستلام الوثائق والعقود المحررة لأجل شهرها بع 04/06/1991في 

محررين  قي الال  مس  سجل الإيدا  والبطاقات الخاصة بالضبا  العموميين وبا صحتها وتدقيقها  إضافة

 20 .وكيا تحصيل رسوم عمليات الشهر بالمحافظة العقارية

م توفر فيهتار  اليين يتول  تسيير هيا القسم أةد المومفين التابعين لإدارة أملاو الدولة والحفظ العق     

رو  القبول الي  يحدد قائمة ش 116-92من المرسوم  08بن  المادة الشرو  القانونية المنصوص عليها 

 21.والتعيين في المناصب العليا للمصال  الخارجية لأملاو الدولة والحفظ العقار 

 ثانيا: قسم مسك السجل العقاري وتسليم المعلومات

شكل مصنفات منظمة  يتول  هيا القسم ترتيب وتنظيم العقود ومختل  الوثائق المقدمة للشهر في       

ومرتبة  إضافة ال  مس  السجل العقار  وتحيينه باستمرار ليكون أداة قانونية مستوفية الشرو  في تحديد 
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الطبيعة القانونية للعقارات  كما يتول  هيا القسم مهام البحح وتقديم المعلومات العقارية لطالبيها من 

 .اشخاص  بيعيين وهيئات عمومية

ضمن  رئيج قسم السجل العقار  وتسليم المعلومات ال  الشرو  المنصوص عليهايخض  تعيين      

 22.سال  اليكر 116-91المرسوم رقم 

 ثالثا: قسم ترقيم العقارات الممسوحة

ل ي استكمافال  دوره  إن هيا القسم لا يقل أهمية عن باقي الأقسام المشكلة للمحافظة العقارية  بالنظر     

  غال المسناء أشثأمة في انجاز التحقيقات العقارية القانوني للعقارات  من خلال المساهعمليات التحديد 

 سم ترقيمئيج قومتابعة عمليات المس   والمنازعات الناتجة عن عمليات الترقيم العقار   يخض  تعيين ر

 116.23-91العقارات الممسوةة ال  نفج الشرو  المنصوص عليها في المرسوم رقم 

  الثاني: تحديد مهام المحافظة العقاريةالفرع  

 لمعدل والمتمم المتعلق بالمس  العام للأراضي وتأسيج السجل العقار  ا 74-75لقد كان الامر رقم      

نمط ائر لأول ن  قانوني ين  عل  استحداظ المحافظة العقارية وتحديد مهامها  في مل اعتماد الجز

الحقوق وارات ة لهيه الهيئة هي تجسيد مبادئ الشهر العيني للعقالشهر العيني  فكانت المهمة الأساسي

 24 .العينية الأخرا

لتتدرج فيما بعد  52غير أن هيا الن  القانوني لم يحصر جمي  المهام المنو ة بالمحافظة العقارية        

 393-21عدة نصوص قانونية تضمنت مهام المحافظة العقارية اخرها كان المرسوم التنفيي  رقم 

 .المتضمن تنظيم المصال  الخارجية للمديرية العامة للأملاو الو نية وصلاةياتها

 المتممو المعدل 1975-11-12المؤرخ في  74-75مهام المحافظة العقارية في إطار الامر رقم  أولا:

لعقار  تجسيد الشهر االمبادئ والقواعد العامة المنو ة بالمحافظة العقارية ل 74-75تناول الامر رقم       

مليات المس  منه فان المحافظة العقارية تضطل  بدور هام ومحور  في سير ع 10العيني فبموجب المادة 

 جتها ةسبمعال سحية والتدقيق فيها ومن ثمالعام للأراضي باعتبارها الجهة المكلفة بتسلم الوثائق الم

 .ةجيتها الثبوتية

  :وتضطل  المحافظة العقارية أيضا بن  القانون سال  اليكر بالمهام التالية

  03مادة ةسب ال مس  السجل العقار  الي  يعتبر الأسام القانوني للعقارات ويحدد  بيعتها القانونية  -

 .لمس  العام للأراضي وتأسيج السجل العقار المتعلق با 74-75من الامر رقم     

   و جزء   دية ما أشغال المس  العام في بلأارية التي تنشأ عقب الانتهاء من مس  مجمو  البطاقات العق - 

 .منها  التي تبين الوضعية الحقيقية الحالية للعقارات   

 ح    لكه  بحيكد من مانشاء البطاقة العقارية لكل عقار تم مسحه والتأإسليم الدفتر العقار  للمال  بعد ت - 

  26.يصب  هيا الدفتر هو السند الرسمي لصاةب الحق العيني العقار     

 عدل الم 1976-03-25المؤرخ في  63-76مهام المحافظة العقارية في إطار المرسوم رقم  ثانيا: 

 والمتمم       

 لمتمثل في التحديدال  الدور الرئيسي المحافظة العقارية ا 63-76من المرسوم  02لقد اشارت المادة       

شهر يق اللموجودة في العقارات  عن  روالعمل عل  معرفة ةقوق الملكية والحقوق العينية الأخرا ا

 .العقار 

عل  ادارة  رفامن نفج المرسوم فصلت أكثر في مهام المحافظ العقار  بصفته مش 03غير أن المادة       

 :المحافظة العقارية وتتمثل هيه المهام في

 .إعداد ومس  مجموعة البطاقات العقارية الكاملة  -
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 ينية قوق العإعطاء الاجراءات اللازمة لطلبات الاشهار للعقود المتضمنة الملكيات العقارية والح  -

 .الأخرا  

 قارية لي  العفح  العقود وكتابة البيانات عل  السجلات العقارية الخاصة بالحقوق العينية والتكا  -

 .العقارات الخاضعة للإشهار وجمي  الشكليات اللاةقة للإشهار المؤسسة عل    

  .المحافظة عل  المخططات وجمي  الوثائق المتعلقة بالعقارات الخاضعة للإشهار  - 

 72 .مات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقارات الميكورة ال  الجمهورإعطاء المعلو  - 

م ه المرسوا أشار اليإضافة ال  ذل  فان المحافظة العقارية تقوم بمهام التحقيق العقار  وذل   بقا لم     

لعقار  محافظ اسال  اليكر  من خلال قيام ال 63-76المعدل والمتمم للمرسوم رقم  123-93التنفيي  رقم 

  تبعا م العقارلترقيبتسلم الوثائق المسحية وتفحصها قبل القيام بتسجيلها بالسجل العقار  ومباشرة عملية ا

ديرية الحفظ مر بالمشر  أن يعهد بمهمة التحقيق العقار  ال  دفي ةين كان الاج 28 بيعة هيه الوثائق 

 لمحافظالمهام والمسؤوليات عل  ا اءعبأي المستحدثة مؤخرا  وذل  لتخفي  العقار  ومس  الأراض

 .العقار 

 2021-10-18المؤرخ في  393-21مهام المحافظة العقارية في إطار المرسوم التنفيذي رقم  ثالثا:

مة للأملاو عيد تنظيم المصال  الخارجية للمديرية العا 393-21بصدور المرسوم التنفيي  رقم       

راضي   الألمحافظة العقارية إدارة عمومية تعن  بشؤون مسالو نية وتحديد صلاةيتها  بحيح أصبحت ا

عقار  حفظ لالحفظ العقار  عل  ةد سواء عل  مستوا البلدية  تتب  هيكليا لمديرية مس  الأراضي وال

 :عل  مستوا الولاية  وبهيه الصفة تقوم بالمهام التالية

 س  ية لماستغلال الوثائق المسحية المستلمة في إ ار مس  الأراضي العام من المديرية الولائ -

 .الأراضي والحفظ العقار  وضمان توافقها م  السجل العقار     

 عقارات قار  للالقيام م  اكتمال عمليات المس  في بلدية ما  بتأسيج السجل العقار  والترقيم الع  - 

  م.كيتهف بحق مليج الاجراء بتسليم دفاتر عقارية للأشخاص اليين يثبت الاعتراوتكرالممسوةة    

 ة التي لموضوعيإتمام اجراء الشهر العقار  الواجب اعطاؤه للعقود التي تستوفي الشرو  الشكلية وا -  

 .تقتضيها القوانين والتنظيمات المعمول بها    

  الخاضعة لعقاراتالتعليق عل  الدفاتر العقارية للحقوق العينية والتكالي  العقارية المؤسسة عل  ا  - 

 .للترقيم العقار  وعل  جمي  الإجراءات اللاةقة عل  هيا الاجراء     

 الترقيم ولعقار  ةفظ العقود والمخططات وجمي  العقود المتعلقة بعمليات مس  الأراضي العام والشهر ا - 

 .في السجل العقار     

 .تبليغ المعلومات التي تشملها محفوماتها ال  الجمهور -  

 .تبادلهاإعداد البيانات الرقمية الخاصة بأنشطة مس  الأراضي والحفظ العقار  واستغلالها و -  

 .تحصيل الحقوق والرسوم المترتبة عل  الخدمات المقدمة من  رف المحافظة العقارية -  

 لمعمول التنظيم السهر عل  محاسبة الإيرادات  بقا لقواعد المحاسبة العمومية المحددة بالتشري  وا  - 

  ا.بهم    

 لأعمال الشهر يلاةظ عل  مختل  المهام التي أسندت ال  المحافظة العقارية بمناسبة تجسيدها         

ال عمالا ل كانت كلها تندرج ضمنبشكل فارق  ب ال  اخر ينها لم تكن تختل  من ن  قانونأالعقار  

قديم تل الشهر مراة الاشراف عل  العقار  من خلال ينها تعزيز النظام القانونالقانونية البحتة التي من شأ

  خدمة عمومية للجمهور في مسائل تخ  العقار.

 مسوحةالم المبحث الثاني: صلاحيات المحافظ العقاري في تجسيد الترقيم العقاري للعقارات
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من  02 و بقا لن  المادة 30يعد المحافظ العقار  محورا أساسيا ضمن نظام الشهر العقار        

ر لعقار   يعتباالمتعلق بتنظيم المصال  الخارجية لأملاو الدولة والحفظ  65-91المرسوم التنفيي  رقم 

 قارية منة العمسيرا للمحافظة العقارية باعتبارها هيئة عمومية ذات  اب  إدار   وةت  تتمكن المحافظ

لة ات الموكصلاةي   لابد للمحافظ العقار  أن يضطل  بالأداء المهام المنو ة بها في مجال الشهر العقار

 قار  يجبظ العله بمناسبة اشرافه عل  تسيير المحافظة العارية  وةت  يتض  لنا تحديد صلاةيات المحاف

 دا قيامهلياته التطرق ال  تحديد مفهوم هيا المنصب و بيعته القانونية )المطلب الاول( ثم تحديد صلاة

لعقار  الشهر االممسوةة )المطلب الثاني( باعتبار هيه المرةلة هي اخر مراةل عملية  بترقيم العقارات

 .قبل تسليم الدفتر العقار للمال 

 المللب الأول: المقصود بالمحافظ العقاري

  تسيير إن تسمية المحافظ العقار  جاءت لتحل محل تسمية محافظ الرهون الي  كان يشرف عل      

ةافظ  ا اسمل الاةتلال الفرنسي  كما يطلق عليه في بعض النظم القانونية الأخرمحافظة الرهون في م

 31.الملكية العقارية أو أمين السجل العقار 

للوميفة  أما في التشري  الجزائر  فمنصب المحافظ العقار  يعتبر من بين المناصب العليا       

لأهميته  ونظرا 32 الدولة والحفظ العقار العمومية  ضمن السلم الإدار  للمصال  الخارجية لأملاو 

نونية القا ضمن عملية تجسيد الشهر العقار  عل  مستوا المحافظة العقارية فقد تناولت عديد النصوص

 .تحديد مفهوم هيا المنصب وشرو  شغله إضافة ال  الطبيعة القانونية له

  الفرع الأول: تعريف المحافظ العقاري 

  في يباشر مهامه تحت وصاية وزير المالية  ويخض 33م  عمومي ادار  المحافظ العقار  مو     

رار من وزير ويتم تعيين المحافظ العقار بموجب ق 34علاقاته الوميفية ال  قانون الوميفية العمومية 

 .المالية لأجل إدارة وتسيير هيئة عمومية ذات  اب  ادار  ألا وهي المحافظة العقارية

علق بالقانون المت 03-06من القانون رقم  04وتندرج صفة المحافظ العقار  ضمن ما تضمنته المادة      

رتبة  سم فيدائمة ورالأساسي للوميفة العمومية التي تعتبر الموم  هو كل عون عين في وميفة عمومية 

 35 .السلم الإدار

  الفرع الثاني: اللبيعة القانونية لمنصب المحافظ العقاري 

من قانون  65مادة منه المعدلة بموجب ال 11استنادا ال  قانون المس  العام للأراضي  وخاصة المادة      

ية  مهمته ف ن المحافظ العقار  بصفته مومفا عموميا يخض  لسلطة وزير المال 36 2015المالية لسنة 

مسك وظف المكلف بيقوم المالأساسية هي تأسيج السجل العقار  ومسكه  إذ جاء في ن  المادة: "

ن دمة مالسجل العقاري على أساس وثائق المسح الأراضي المعدة والقرارات وشهادات الملكية المق

ي شهار فن تكون موضوع اأطرف المعنيين بتحديد حقوق الملكية والحقوق العينية الأخرى التي يجب 

 ."ادناه 13السجل العقاري وذلك طبقا لأحكام المادة 

 ل تحت سلطةالفة اليكر يؤكد أن المحافظ العقار  ليج قاضيا  وانما موم  عام يعمن  المادة س     

تبر مومفون معرف كما يلي:" يع 37 133-66الوزير المكل  بالمالية  والموم  العام ةسب القانون رقم 

لة للدوبعة التا الأشخاص المعينون في وميفة دائمة اليين رسموا في درجة التسلسل في الإدارات المركزية

 ومية ةسبالعم والمصال  الخارجية التابعة لهيه الإدارات والجماعات المحلية وكيا المؤسسات والهيئات

 ".كيفيات تحدد بمرسوم

من هيا المنظور فان الطبيعة القانونية لمنصب المحافظ العقار  هو موم  إدار  تاب  للمصال        

مس  الولائي ل مديرالغير الممركزة للإدارة المركزية في الدولة  يعمل تحت اشراف محلي من قبل 
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ويعتبر  39و وله صفة محاسب ثان 38سلطة سلمية للمحافظة العقارية   الأراضي والحفظ العقار  باعتباره

   40ة,ملاو الو نيلمديرية العامة للألية من بين المناصب العليا للمصال  الخارج

ل  أن يعة خاصة  ذأما بالنظر ال  المهام الموكلة للمحافظ العقار   فان  بيعة هيا المنصب ذات  ب      

تصرفات خضاعها لعملية الشهر العقار  ومدا شرعية الإجل أة تفح  السندات المقدمة لديه من مهم

يه هيداعها عل  مستوا المحافظة العقارية  تجعل من صاةب إالعقارية المبرمة وإمكانية رفض 

ظام ن محافظ الرهون بفرنسا الي  يخض  ال  نأشأنه في ذل  ش الصلاةيات يتحل  بصفة القاضي 

 41.خاص

ية انونية كافقدر بالمشر  الجزائر  أن يحيط هيا المنصب بضمانات ولما كان الحال كيل  كان الاج     

ض  تؤهله ال  ممارسة مهامه بكل صرامة وشفافية هيا من جهة  ومن جهة أخرا وجب أيضا أن يخ

رق أو خد كل المحافظ العقار  ال  نظام تأديبي صارم من خلال رصد عقوبات له أثناء تأدية مهامه  لص

ن  رف تملة مالاضرار بحقوق المالكين والحائزين اثناء تلقيه للاعتراضات المحتجاوز محتمل من شأنه 

 .هؤلاء لإثبات ملكيتهم

 ةلمسحيالمللب الثاني: صلاحيات المحافظ العقاري اتجاه الوضعيات الناشئة عن إيداع الوثائق ا

حافظة ية لدا المالعملبمجرد الانتهاء من الاعمال الميدانية للمس   تود  الوثائق الناتجة عن هيه      

ا ة وةجيتهقانونيذ يتم فح  هيه الوثائق ومعالجتها من قبل المحافظ العقار  ةسب  بيعتها الإالعقارية  

 .ر  للمال الدفتر العقا لتنتهي هيه العملية بمرةلة ترقيم العقارات الممسوةة وتسليم 42الثبوتية 

رسمية ال ما قاعدةغير أن المبادئ التي تحكم عمل المحافظ العقار  تقتضي مراعاة قاعدتين مهمتين ه      

ي  كل رسمشخضا  أ  محرر لإجراءات الشهر العقار  الا إذا كان محررا في إوالتي بموجبها لا يمكن 

لمراد المحرر الأثر الإضافي للشهر  ومفاد ذل  أن او انية هي ما يعرف بالشهر المسبق أوالقاعدة الث

 أخض  شهره عل  مستوا المحافظة العقارية يجب أن يستند ال  وجود محرر أو سند أصلي هو الاخر

 43.للشهر المسبق

 ني ودرجةتها القانوإلا أن الترقيم العقار  يختل  باختلاف الوثائق والمستندات المقدمة من ةيح  بيع     

بتسليم  هي الامر( وينتالثبوتية  فقد يكون المحافظ العقار  أمام ةالة الترقيم النهائي )الفر  الاولةجيتها 

عدة  كون أماميلتالي مام ةالة الترقيم المؤقت )الفر  الثاني( وباأالعقار  لمال  العقار  أو يكون  الدفتر

  .وضعيات تنتج عن الترقيم المؤقت والنهائي للعقارات الممسوةة

 الترقيم النهائيحالات الفرع الأول: صلاحيات المحافظ العقاري ضمن 

ن ترقيم  ف المتعلق بتأسيج السجل العقار  63-76من المرسوم رقم  12استنادا ال  ن  المادة       

ة العقاري ملكيةالعقارات الممسوةة يكون نهائيا عندما يكون لمالكي هيه العقارات سندات رسمية مثبتة ل

لمتعلقة بسير ا 1998-05-24خة في المؤر 16تشريعات السارية المفعول  ولقد أكدت التعليمة رقم  بقا لل

لعقار ي ملكية افبأنه في ةالة ما إذا كان السند القانوني ثابت لا يترو أ  مجال للش   44عمال المس   أ

 .المحقق فيه ف ن هيا الخير يكون محلا للترقيم النهائي

شغال الانتهاء من االعقار  يكون ملزما بترقيم العقار محل المس  ترقيما نهائيا  إما بعد فالمحافظ      

رف من   المس  مباشرة بناء عل  السندات الرسمية المودعة لديه  وإما أثناء تقديم سندات رسمية

 .المعترض أثناء مدة الترقيم المؤقت  وإما بعد انقضاء مدة الترقيم المؤقت

  النهائي بناءا على سندات رسميةأولا: الترقيم 

المتعلق بتأسيج السجل العقار  أنه بالنسبة للعقارات التي  63-76من المرسوم رقم  12نصت المادة      

يحوز ملاكها سندات أو عقود مقبولة قانونا  أ  غير متناز  فيها  كالسندات الرسمية من عقود الموثقين 
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مدراء أملاو الدولة أو السندات القضائية الفاصلة في أصل الحق والعقود الإدارية المحررة من  رف 

بتكريج ةق يرد عل  عقار  يمكن للمحافظ العقار  عند تلقيه لهيه الوثائق أن يباشر ترقيم العقار 

 45.الممسوح ترقيما نهائيا باسم صاةبه ويسلمه الدفتر العقار 

ام وتأسيج المتعلق بمس  الأراضي الع 74-75 من القانون رقم 11والمشر  عند تعديله للمادة       

عقار  النهائي ةصر وثائق الترقيم ال 46 2019من قانون المالية لسنة  34السجل العقار   بموجب المادة 

معدل ال 63-76من المرسوم رقم  12في السندات المشهرة فقط عكج ما كان ين  سابقا ضمن المادة 

بات ةق بولة لإثالمق م بناءا عل  السندات والعقود وكل الوثائق الأخراوالمتمم  إذ كان الترقيم النهائي يت

 74 .الملكية

ه د استلامئيا إلا بعغير أن المحافظ العقار  لا يمكنه البدء في ترقيم العقارات الممسوةة ترقيما نها     

يا هعن لوثائق المس  والتأكد من صحتها  وإةا ة الجمهور بيل  عن  ريق الإعلان في الصحافة 

يم ( أشهر  ةت  يتمكن كل ذ  مصلحة من الا لا  عل  الوثائق وتقد04الإيدا   لمدة أربعة )

  48ا.انيين لم يحضروا عملية المس  ميدالاعتراضات الممكنة في الآجال المحددة خاصة اولائ  الي

 ثانيا: الترقيم النهائي بعد تقديم سندات رسمية من طرف المعترض 

لسجل العقار  االمتعلق بالمس  العام للأراضي وتأسيج  74-75ةكام القانون رقم ألقد جاء تعديل       

ذ يمكن بأةكام جديدة فيما يخ  ترقيم العقارات الممسوةة  إ 49 2018بموجب قانون المالية لسنة 

د هائيا بعما نقيترخر  أمرقم ترقيما مؤقتا باسم شخ  للمحافظ العقار  أن يعيد ترقيم العقار الممسوح ال

  الشرو ةترامإي ومشهر بالمحافظة العقارية  م  عتراضا مرفق بسند ملكية رسمإتقديم هيا الأخير 

 :التالية

 ند ملكيةا عل  ستقديم  لب إعادة تسجيل العقار باسم  البه الجديد أثناء مدة الترقيم المؤقت وبناء - 

 .مشهر

 الوكالة العقار   وله أن يقوم بتحقيق ميداني عن  ريقالتأكد من صحة الطلب من  رف المحافظ   -

مرقم ار الالو نية لمس  الأراضي للتأكد من مطابقة مواصفات العقار محل  لب إعادة ترقيم م  العق

 .ترقيما مؤقتا

 حل الطلبلعقار مفي ةالة تأكد المحافظ العقار  من صحة الطلب المقدم  عليه أن يقوم ب عادة ترقيم ا - 

قت قيم المؤن الترالشخ  الي  كان قد استفاد م-في نفج الوقت-ترقيما نهائيا باسم  البه الجديد  وتبليغ 

 50 .سابقا  لتمكينه من ممارسة ةقه في الطعن القضائي

  ثالثا: الترقيم النهائي بعد انقضاء مدة الترقيم المؤقت

هر أو لمدة ( أش04المؤقت  سواء لمدة اربعة )المحافظ العقار  ملزم عند انتهاء مدة الترقيم      

 لحالة  وعليه( سنة  بترقيم العقار محل المس  ترقيما نهائيا ةسب ا15( أو لمدة خمسة عشر )02سنتين)

 :بمناسبة مباشرة الترقيم النهائي في الحالات سالفة اليكر مراعاة الشرو  التالية

راض من للترقيم المؤقت  أو في ةالة سحب الاعتعدم تقديم اعتراض من أ  شخ  اخر غير الحائز  -

 . رف المعترض نفسه

قة دمة رففي ةالة رفض الاعتراض من  رف المحافظ العقار  لعدم تأسسيه بعد تفحصه للوثائق المق -

 51  .الاعتراض

قيما يتن  يصب  تر( أشهر أو لمدة سن04تجدر الاشارة ال  أن الترقيم العقار  المؤقت لمدة اربعة )      

يا باسم الدولة م  سنة فيصب  ترقيما نهائ 15نهائيا باسم ةائزه المسجل باسمه  أما الترقيم المؤقت لمدة 

 52 .0182المعدلة بموجب قانون المالية لسنة  74-75مكرر من الامر رقم  23مراعاة اةكام المادة 
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 الترقيم المؤقت حالات الفرع الثاني: صلاحيات المحافظ العقاري ضمن

  ال  نوعين المتعلق بتأسيج السجل العقار 63-76من المرسوم رقم  14و 13لقد اشارت المادتين       

ت في ةين أشار ( أشهر وترقيم مؤقت لمدة سنتين 04لترقيم المؤقت ةسب الحالة  ترقيم لمدة أربعة )امن 

ال   2018الية لسمة من قانون الم 89المعدلة بموجب المادة  74-75مكرر من الامر رقم  23المادة 

 .سنة بصفة مؤقتة 15إمكانية ترقيم العقار محل المس  لمدة 

  ( أشهر04أولا: الترقيم المؤقت لمدة أربعة )

مؤقتا  مس  ترقيمايقوم المحافظ العقار  لدا تسلمه للوثائق المسحية وتفحصها بترقيم العقار محل ال     

من  11وم المادة عقار الظاهرين سندات ملكية قانونية بمفه( أشهر  إذا لم يكن لمالكي ال04لمدة أربعة )

فحواها أن  والتي تعني في 2019من قانون المالية لسنة  34المعدلة بموجب المادة  74-75الامر رقم 

سب ة-ون السندات القانونية  هي التي تكون محل شهر لدا المحافظة العقارية  وكيل  لليين يمارس

لتقادم ريق اةيازة هادئة مستمرة  تسم  لهم بملكية العقار عن  -ائق المس المعلومات الناتجة عن وث

 53 .المكسب  بقا للقانون

:" يعتبر المتعلق بتأسيج السجل العقار  عل  ما يلي 63-76من المرسوم  13إذ تن  المادة        

لتي ليس اللعقارات ( أشهر يجري سريانها من يوم الترقيم، بالنسبة 04الترقيم مؤقتا لمدة أربعة )

سح ائق ملمالكيها الظاهرين سندات مليكة قانونية والذين يمارسون حسب المعلومات الناتجة عن وث

 المعمول نونيةالأراضي، حيازة تسمح لهم باكتساب الملكية عن طريق التقادم المكسب طبقا للأحكام القا

 .بها في هذا المجال

م يعلم يما إذا لند انقضاء المدة المحددة في الفقرة السابقة فويصبح الترقيم المؤقت نهائيا ع        

تكون  التي المحافظ العقاري بأي اعتراض يتعلق بحق الملكية أو فيما إذا سحبت أو رفضت الاعتراضات

 ".قد حدثت

نجد  ( أشهر 04) ومن بين الوثائق التي يعتد بها المحافظ العقار  في الترقيم المؤقت لمدة أربعة      

ؤساء ر رف  الاةكام القضائية غير الدقيقة في اثبات الحقوق المكرسة  وشهادات الحيازة المسلمة من

 54 .البلديات  بقا لقانون التوجيه العقار 

  ثانيا: الترقيم المؤقت لمدة سنتين

المس  ار محل فانه يمكن للمحافظ العقار  بأن يرقم العق 63-76من المرسوم رقم  14ةسب المادة       

ون كافية  ويمارس ( بالنسبة للملاو الظاهرين اليين لا يملكون سندات اثبات02ترقيما مؤقتا لمدة سنتين )

قار بالتقادم تساب العهم اكلةيازة فعلية عل  العقار لكنهم لم يتمكنوا من اثبات المدة القانونية لها  التي تتي  

  65.أن يبد  رأيه في تحديد ةقوق الملكيةوعندما أيضا لا يمكن للمحافظ العقار   55المكسب 

ليه في عتراض عيبدأ سريان مدة الترقيم المؤقت من يوم إتمام هيا الترقيم  غير أنه بالإمكان الا     

حيازة ز  الغضون مدة سنتين  أو سحب الترقيم من المحافظ العقار  بعد تلقيه معلومات مؤكدة في تنا

  57.مثل مهور المال  الحقيقي للعقار

ق نعدام الوثائاغير أن هيا الترقيم المؤقت يعتبر من أضع  ةالات الترقيم المؤقت  بالنظر ال         

لمس  اعوان الثبوتية الكافية  وتأسيج ةق الملكية للعقارات الممسوةة عل  تصريحات شاغل العقار لأ

ذل  كيته وأ  شخ  يدعي ملاثناء قيامهم بأشغال المس   بحيح يكون هيا الترقيم عرضة للاعتراض من 

  58.بتقديم أ  بينة يراها ضرورية في اثبات ملكيته

  سنة 15ثالثا: الترقيم المؤقت لمدة 
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تسوية وضعية سنة هو أةد الحلول التي اعتمدها المشر  الجزائر  ل 15إن الترقيم المؤقت لمدة       

 .العقارات التي لم يتمكن أعوان المس  من تحديد ملاكها

يا ما هاسم الدولة  ةيح كان يرقم العقار محل مس  ولم يتحدد بعد مالكه  ترقيما مؤقت لمدة سنتين ب       

ه المدة وفي ثم يتحول ال  ترقيم نهائي بعد انقضاء هي  59كان يعرف بالترقيم المؤقت لحساب المجهول 

 مالكوها يعرف غياب اعتراض مؤسج من الغير  ثم اعتمد الترقيم النهائي باسم الدولة للعقارات التي لم

وم إيدا  وثائق سنة من ي 15جال الاعتراض في هيا الترقيم ولمدة أشغال المس   م  إمكانية فت  أاثناء 

غير أن  60ي  من قانون المس  العام للأراض 23اء به المشر  عند تعديله لن  المادة المس  وهيا ما ج

س   مما ل المهيا الأسلوب لم يتم العمل به  ويلا نظرا لعدم اةا ته بكل الإشكالات الناتجة عن اشغا

 .مكرر من قانون مس  الأراضي مرة أخرا 23أضطر المشر  الجزائر  ال  تعديل ن  المادة 

الية لسنة من قانون الم 89مكرر من قانون مس  الأراضي بموجب المادة  23بعد تعديل المادة       
ا أثناء الب بهأصب  المحافظ العقار  ملزما بترقيم العقارات غير المحددة المال  أو غير المط  612018

 " راضيال مسح الأحساب العقارات غير الملالب بها اثناء أشغاشغال المس  في ةساب جديد يدع  " 

تناولت  والتي 624060سنة  م  مراعاة الإجراءات الواردة ضمن الميكرة الشارةة رقم  15وذل  لمدة 

  .ةلول عملية للعقارات غير مطالب بها اثناء عملية المس 

  حافظ العقارةيح بعد استكمال اشغال المس  وإيدا  الوثائق لدا المحافظة العقارية  يقوم الم      

ليكر  إضافة سالفة ا 89بدراسة هيه الوثائق وتفحصها والتأكد من توافر الشرو  اليكورة ضمن المادة 

بعد ية  وال  قيامه بتفح  الأرشي  عل  مستوا المحافظة العقارية واتصاله بمختل  المصال  المعن

سنة في ةساب  15مدة تأكده من عدم وجود لأ  معلومة لهيا العقار  ةينئي يقوم بترقيمه ترقيما مؤقتا ل

 63.العقارات غير المطالب بها اثناء اشغال مس  الأراضي

ر ف ن المحافظ سنة بموجب سند ملكية مشه 15أما في ةالة المطالبة بملكية هيا العقار خلال مدة       

 89لمادة ا  ليه بنودة االعقار  مطالب بترقيم العقار ترقيما نهائيا باسم مالكه  بعد قيامه بالتحقيقات المعه

 .2018من قانون المالية لسنة 

في  سام الحيازةوفي ةالة ما إذا كان السند المرفق بالاعتراض غير مشهر أو كانت المطالبة عل  أ      

قار رقيم العه  بتأجل سنتين من تاريخ إيدا  وثائق المس   فان المحافظ يقوم بعد التحريات المعهودة الي

 .يبدأ سريانها من يوم ايدا   لب الاعتراضترقيما مؤقتا لمدة سنتين 

لمحافظ احلية  يقوم وإذا تبين من نتائج التحقيق أن العقار المطالب به مل  للدولة أو للجماعات الم      

 .العقار بترقيمه فورا وفق نتائج التحقيق

موجب المادة بلة مكرر المعد 23( سنة المشار اليها ضمن المادة 15بعد استنفاذ مدة خمسة عشرة )      

لعقار ترقيما وفي غياب أ  اعتراضا  يقوم المحافظ العقار  بترقيم ا 2018من قانون المالية لسنة  89

 64.نهائيا باسم الدولة

 :الخاتمة

لملكية اي في تطهير من خلال هيه الدراسة تبين أن المشر  الجزائر  عند اعتماده لنظام الشهر العين       

   اعتمد المتعلق بالمس  الأراضي العام وتأسيج السجل العقار 74-75لامر رقم العقارية  بموجب ا

 .أيضا بالموازاة م  ذل   عل  نظام ادار  يسهر ويشرف عل  تجسيد نظام الشهر العقار 

 ضافة ال ر العقار  إإذ اعتبر المحافظة العقارية الهيئة الإدارية المخولة بالإشراف عل  عملية الشه      

 .قيامها بعدة مهام أخرا بمناسبة اتصالها بموضو  تطهير الملكية العقارية
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 عن تسيير ومن الناةية الإدارية اعتبر المشر  الجزائر   المحافظ العقار  باعتباره مسؤولا      

 تام اشغالختإن لية الترقيم العقار  الناتجة عالمحافظة العقارية  فاعلا أساسيا ومحوريا في تجسيد عم

منظمة ية اللمس  العام للأراضي  فكان المحافظ  العقار  ملزما بمواكبة كل تعديل للنصوص القانونا

وةالات  ضعياتلعملية الترقيم العقار   والقيام بكامل صلاةياته ضمن هيه العملية التي تباينت بين و

و ةت  المس  أ مليةأثناء ع مختلفة للترقيم العقار  اختلفت باختلاف نو  و بيعة الوثائق الثبوتية المقدمة

  .اثناء تقديم الاعتراضات المحتملة  ضد بعض ةالات الترقيم

ز يتعزمن لا بد  وةت  يتمكن المحافظ العقار  من تجسيد الترقيم العقار  الناتج عن اعمال المس        

  :دوره من خلال الاقتراةات التالية

  اتجاه ت  بهالنظر ال  الصلاةيات والسلطات التي يتمايلاء أهمية بالغة لمنصب المحافظ العقار  با -

 .تطهير الملكية العقارية خاصة فيما يتعلق بالترقيم العقار 

ل كووض    هة مهامتوفير الحماية القانونية الكافية لمنصب المحافظ العقار  والضمانات الأساسية لتأدي -

 ةبوضعي لقةالمتع يات اللازمة والتحقيقاتحرتبالالاليات القانونية والمؤسساتية تحت تصرفه اثناء قيامه 

 .العقارات والحقوق المعينية المتعلقة بها

 بدلا من لأراضيااسناد عملية التحقيق العقار  والتحريات المعهودة  ال  مديرية الحفظ العقار  ومس   -

 .العقار المحافظ العقار   وذل  لتخفي  المهام والمسؤولية الملقاة عل  عاتق المحافظ 

لال ه من خوض  نظام تأديبي صارم من خلال رصد عقوبات للمحافظ العقار  المتقاعج في تأدية مهام -

راضات ثناء تلقيه للاعتأكل خرق أو تجاوز محتمل من شأنه الاضرار بحقوق المالكين والحائزين 

 .تهماالمحتملة من  رف هؤلاء لإثبات ملكي

   الهوامش:

العقار   المتضمن اعداد المس  العام للأراضي وتأسيج السجل 08/11/1975المؤرخ في  74-45الامر رقم  1 

 .1975لسنة  92رسمية عدد:  جريدة

ة رسمية   المتعلق بتأسيج السجل العقار   جريد25/03/1976المؤرخ في  63-76المرسوم التنفيي  رقم  2 

عدد:  جريدة رسمية 16/09/1980المؤرخ في  210-80لمرسوم رقم   المعدل والمتمم با1976لسنة  30عدد: 

 34:   جريدة رسمية عدد19/05/1993المؤرخ في  123-93  المعدل والمتمم بالمرسوم رقم 1980لسنة  38

 .1993لسنة 

يرية العامة   المتضمن تنظيم المصال  الخارجية للمد02/03/1991المؤرخ في  65-91المرسوم التنفيي  رقم  3

 .1991لسنة  10لأملاو الدولة والحفظ العقار   جريدة رسمية عدد: 

يرية العامة المحدد لتنظيم المصال  الخارجية للمد 18/10/2021المؤرخ في  393-21المرسوم التنفيي  رقم  4

 .2021لسنة  80للأملاو الو نية وصلاةياتها  جريدة رسمية عدد: 

  ص (2018)ئر  لقانون الجزائر   الطبعة الخامسة  دار هومة  الجزاخلفوني مجيد  نظام الشهر العقار  في ا 5

(68). 

 من القانون المدني الجزائر  683راج  المادة  6

 .(120-119)ص ( 2012)  دار الخلدونية  الجزائر 2012خلفوني مجيد  العقار في القانون الجزائر    بعة  7

         لجزائر ا وهران  جامعة الحقوق  كلية العقارية  التصرفات مجال في واثاره العقار  الشهر فتحي  ويج 8

 .(205) ص  (2010/2011)

 لجزائر ا جامعة الحقوق  كلية الجزائر   التشري  في العقارية للمحافظة القانوني النظام من   تموح 9

 .(08) ص  (2003/2004)
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 البليدة  امعةج الحقوق  كلية الجزائر   التشري  في العقار  للحفظ كألية العقارية المحافظة خالد  رامول 10

 .(70) ص  (1999/2000) الجزائر 

 نشوراتم  (2009) الجزائر   التشري  في العقارية الملكية اثبات في العقار  المس  دور مراةي  ريم 11

 .(92) ص الجزائر بغداد  

 .(93-92)مجيد  المرج  السابق  )نظام الشهر العقار  في القانون الجزائر ( ص خلفوني  12

حقوق  لية الككعباش عائشة  تطهير الملكية العقارية الخاصة في الجزائر بين النظامين العيني والشخصي   13

 .(112)  ص (2017/2018)قسنطينة  الجزائر   –جامعة الاخوة منتور  

سكرة  بلبيض ليلي  منازعات الشهر العقار  في التشري  الجزائر   كلية الحقوق  جامعة محمد خيضر  14

 .(101)  ص (2011/2012)الجزائر  

كلية  زائر  بن عمار زهرة  دور المحافظة العقارية في نظام الشهر العقار  ومنازعاته امام القضاء الج 15

 .(11)ص  ( 2011-2010)عنابة  الجزائر -مختار الحقوق  قسم القانون العام  جامعة باجي

 .  1971لسنة  59  المتعلق بالثورة الزراعية  ج رعدد: 08/11/1971المؤرخ في  73-71الامر رقم  16

 .92ص   المرج  السابقريم مراةي   17

 15رعدد:  المتعلق ب ثبات ةق الملكية العقارية الخاصة  ج 1973-01-05المؤرخ في  32-73المرسوم رقم  18

 .1973 لسنة

عدد:  المتضمن صلاةيات وزير الاقتصاد  ج ر 1990-06-23المؤرخ في  189-90المرسوم التنفيي  رقم  19

 1990لسنة  26

   كلية لجزائراعثماني محمد  سعيد  عبد الكريم  المحافظة العقارية كألية للسياسة العقارية في التشري   20

 .(15)  ص (2013/2014)الحقوق والعلوم السياسية  جامعة ادرار  الجزائر  

لوم انون والعلة القبغني الشري   المحافظة العقارية كدعامة أساسية لتجسيد السياسة العقارية في الجزائر  مج 21

 .(77)( ص 2020) 01  العدد 06السياسية  المجلد 

 .(211)ويج فتحي المرج  السابق  ص  22

 .(78)بغني الشري   المرج  السابق  ص  23

 .(17)تموح من   المرج  السابق  ص  24

 .(65)رامول خالد  المرج  السابق  ص  25

 نمجلة التمكي ةيرش نور الدين  يحياو  سعاد  النظام القانوني للمحافظة العقارية في التشري  الجزائر   26

 (.282)  ص 2019 الاجتماعي  المجلد الأول  العدد الراب 

 العقار .المتعلق بتأسيج السجل  63-76من المرسوم التنفيي  رقم  03مادة  27

ي وراه فأ روةة دكت-دراسة تحليلية وصفية-خالد  سلطات المحافظ العقار  في التشري  الجزائر رامول  28

 (.281  ص )القانون الخاص  قسم القانون الخاص  كلية الحقوق  جامعة البليدة

مة للأملاو ة العاالمحدد لتنظيم المصل  الخارجية للمديري 393-21من المرسوم التنفيي  رقم  16المادة  29

 الو نية وصلاةياتها.

لجديدة الطبعة ةمد  باشا عمر  المنازعات العقارية في ضوء اخر التعديلات وأةدظ الاةكام  او زروقي ليلي 30

 .(50)  ص (2020)  دار هومة  الجزائر  2019-2020

 .(124)مجيد  المرج  السابق  )العقار في القانون الجزائر (  ص خلفوني  31

 .(100)  المرج  السابق  )نظام الشهر العقار  في القانون الجزائر ( ص خلفوني مجيد 32

 القانون صاشخا أةد او الدولة تديريه عام مرفق خدمة في دائم عمل اليه يعهد شخ  كل هو العام الموم  33

 .العام

ية  جريدة للوميفة العموم  المتعلق بالقانون الأساسي العام 18/07/2006المؤرخ في  03-06الأمر رقم  34

 2006لسنة  46رسمية عدد: 
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 .(71) ص( الجزائر  القانون في العقار  الشهر نظام) السابق  المرج  مجيد خلفوني  35

: عدد ةرسمي جريدة  2015 لسنة المالية قانون المتضمن  30/121/2014 في المؤرخ 10-14 رقم القانون 36

 .2014 لسنة 78

 ج ة العمومي للوميفة العام الأساسي القانون المتضمن  1996-06-02 في المؤرخ 133-66 رقم الامر 37

 . 1966 لسنة 46: رعدد

 العامة ةللمديري الخارجية ل االمص لتنظيم المحدد 393-21 رقم التنفيي  المرسوم من 10 المادة راج  38

 .وصلاةياتها الو نية للأملاو

 393-21 رقم التنفيي  المرسوم من 17 المادة راج  39

 .393-21 رقم التنفيي  المرسوم من 18 المادة راج  40

 .(74) ص( الجزائر  القانون في العقار  الشهر نظام) السابق  المرج  مجيد خلفوني  41

 .(95) ص السابق  المرج  زهرة  عمار بن 42

 .(126) ص  (الجزائر  القانون في العقار) السابق   المرج مجيد خلفوني  43

 بسير علقةالمت الو نية  للأملاو العامة المديرية عن الصادرة24/05/1998 في المؤرخة 16 رقم الميكرة 44

 العقار  والترقيم الأراضي مس  عملية

 .(51) ص السابق  المرج  عمر  باشا ةمد ليل  و زروقي 45

 79: ددع رسمية جريدة  2019 لسمة المالية قانون المتضمن 27/12/2018 في المؤرخ 18-18 رقم القانون 46

 .2018 لسنة

  11 المجلد قانوني ال للبحح الاكاديمية المجلة التسوية  وتدابير الاعتراضات: العقار  الترقيم كريمة  سعدون 47

 .(202) ص 2020 (خاص عدد) 02 العدد

 .(50) ص السابق  المرج  عمر  باشا ةمد و ليلي زروقي 48

 76: ددع رسمية جريدة  2018 لسنة المالية قانون المتضمن 27/12/2017 في المؤرخ 11-17 رقم القانون 49

 .2017 لسنة

 .(227-226) ص  (الجزائر  القانون في العقار  الشهر نظام) السابق  المرج  مجيد خلفوني  50

 الدراسات ةمجل الجزائر  في الخاصة العقار  الملكية اثبات و رق العقار  الترقيم الرزاق  عبد موسوني 51

 .(173) ص  2017 نوفمبر الراب   العدد المقارنة  القانونية

 لسنة لماليةا قانون من 88 المادة بموجب المعدلة 74-75 رقم الامر من 02 الفقرة م مكرر 23 المادة تن  52

 محافظال يقوم أعلاه، المذكورة الآجال خلال مشهر، ملكية سند أساس على الملالبة حالة في:"... 2018

 لأراضي،ا ومسح الدولة أملاك مصالح لدى والتحقيق المعهودة التحريات بعد قضائية دعوى غياب في العقاري

 .مالكه باسم به الملالب للعقار النهائي بالترقيم

 المعني العقار ميرق المحلية، الجماعات أو للدولة ملك به الملالب العقار ان لتحقيق نتيجة من تبين إذا...   

 ."التحقيق نتائج وفق فورا نهائية بصفة

 .(134) ص  (الجزائر  القانون في العقار  الشهر نظام) السابق  المرج  مجيد خلفوني  53

 .51ص  السابق  المرج  عمر  باشا ةمد  ليلي  زروقي 54

 الهدا  دار الجزائر   التشري  في العقار بي  عقد في الملكية نقل إجراءات جميلة  زايد  55 

 .(186) ص  (2014)الجزائر 

 .(136) ص  (الجزائر  القانون في القانوني الشهر نظام) السابق  المرج  مجيد خلفوني  56

 .(52) ص السابق  المرج  عمر  باشا ةمد ليلي و زروقي 57

 .(137) ص  (الجزائر  القانون في القانوني الشهر نظام) السابق  المرج  مجيد خلفوني  58

 قانون من 89 لمادةل وفقا تسويتها وكيفية بها المطالب غير للعقارات المؤقت الترقيم منازعات لطيفة  ةمود بن 59

 .(39) ص  2019 ديسمبر  02 عدد  30 المجلد الإنسانية  العلوم مجلة  2018 لسنة المالية
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   :2015 لسنة المالية قانون من 67 المادة بموجب المدرجة 74-75 رقم الامر من مكرر 23 المادة تن  60

 .الدولة باسم نهائيا الأراضي مسح عمليات خلال به يلالب لم عقار كل يرقم "

 سنة 15 عشر خمسة غضون في مؤهلا يكون العقاري المحافظ قان قانوني، بسند مبرر احتجاج حالة في      

 به تقوم حقيقت وبعد نزاع أي غياب في للقيام العقارية، المحافظة لدى المسح وثائق إيداع تاريخ من ابتداءا

 بالولاية ةالمديري مصالح عن ممثلين من تتكون لجنة راي على بناءا المعتاد والتدقيق الدولة أملاك مصالح

 والأوقاف، الدينية والشؤون والفلاحة الأراضي، ومسح الدولة، وأملاك العقارية، والمحافظة العقاري للحفظ

 ." مالكه باسم به الملالب الملك بترقيم

 .2018 لسنة المالية قانون المتضمن 11-17 رقم القانون من 89 المادة راج  61

 لمتعلقةا الو نية  للأملاو العامة المديرية عن الصادرة 05/04/2018 في المؤرخة 4060 رقم الميكرة 62

 .الأراضي مس  اشغال أثناء بها المطالب غير للعقارات الإدارية بالتسوية

 .(43) ص السابق  المرج  لطيفة  ةمود بن 63

 .(53-52) ص السابق  المرج  عمر  باشا ةمد و ليل  زروقي 64

  المراجع:

 الأوامر-

 .  1971نة لس 59  المتعلق بالثورة الزراعية  ج رعدد: 08/11/1971المؤرخ في  73-71الامر رقم  -1

جل العام للأراضي وتأسيج الس  المتعلق بالمس  08/11/1975المؤرخ في  74-75الامر رقم  -2

 .1975لسنة  92العقار   المعدل والمتمم  جريدة رسمية  عدد: 

لعمومية  ا  المتعلق بالقانون الأساسي العام للوميفة 15/07/2006المؤرخ في  03-06الامر رقم  -3

 .2006لسنة  46جريدة رسمية عدد: 

  :القوانين -

  1975ة لسن78المتضمن القانون المدني  ج ر عدد:  26/09/1975المؤرخ في  58-75القانون رقم  -1

 .2005لسنة  44ج ر عدد  2005يونيو 20المؤرخ في  10-05المعدل والمتمم بالقانون رقم 

لسنة  49المتعلق بالتوجيه العقار   ج ر عدد:   18/11/1990المؤرخ في  25-90القانون رقم  -2

 .1995لسنة  55  ج ر عدد: 27/09/1995ؤرخ في الم 26-95  المعدل والمتمم بالأمر رقم 1990

رسمية    جريدة2015المتضمن قانون المالية لسنة  30/12/2014المؤرخ في  10-14القانون رقم  -3

 .2014لسنة  78عدد: 

ة رسمية   جريد2018  المتضمن قانون المالية لسنة 27/12/2017المؤرخ في  11-17القانون رقم  -4

 .2017لسنة  76عدد: 

ة رسمية   جريد2019  المتضمن قانون المالية لسنة 27/12/2018المؤرخ في  18-18القانون رقم  -5

 .2018لسنة  79عدد: 

 المراسيم التنظيمية -

فة العمومية    المتعلق بالقانون الاساسي العام للومي02/06/1966المؤرخ في  133-66المرسوم رقم  -1

 .1966لسنة  46جريدة رسمية عدد: 

اصة  ج المتعلق ب ثبات ةق الملكية العقارية الخ 1973-01-05المؤرخ في  32-73مرسوم رقم ال -2

 .1973لسنة  15رعدد: 

  المتعلق بتأسيج السجل العقار   جريدة 1976مارم  25المؤرخ في  63-76المرسوم التنفيي  رقم  -3

جريدة 16/09/1980خ في المؤر 210-80  المعدل والمتمم بالمرسوم رقم 1976لسنة  30رسمية عدد 
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  جريدة 19/05/1993المؤرخ في  123-93  المعدل والمتمم بالمرسوم رقم 1980لسنة  38رسمية عدد

 .1993لسنة  34رسمية عدد 

د  ج المتضمن صلاةيات وزير الاقتصا 1990-06-23المؤرخ في  189-90المرسوم التنفيي  رقم  -4

 1990لسنة  26ر عدد: 
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جية   المحدد لتنظيم المصال  الخار18/10/2021المؤرخ في  393-21المرسوم التنفيي  رقم  -6

 .2021اسنة  80صلاةياتها  جريدة رسمية عدد للمديرية العامة للأملاو الو نية و

 التعليمات والمذكرات: -

نية  المتعلقة الصادرة عن المديرية العامة للأملاو الو  24/05/1998المؤرخة في  16التعليمة رقم  -1

 بسير عمليات مس  الأراضي والترقيم العقار  

لمتعلقة العامة للأملاو الو نية  ا  عن المديرية 05/04/2018المؤرخة في  4060الميكرة رقم  -2

 بالتسوية الإدارية للعقارات غير المطالب بها اثناء اشغال مس  الأراضي.

  الكتب -

لطبعة   اكامالمنازعات العقارية في ضوء اخر التعديلات وأةدظ الأةةمد  باشا عمر  و زروقي ليل  -1

   دار هومة  الجزائر. 2020-2019الجديدة 

رة هومة    دا2018  الطبعة الخامسة  نظام الشهر العقار  في القانون الجزائر  خلفوني مجيد  -2

 الجزائر.

   دار الخلدونية  الجزائر.2012   بعة العقار في القانون الجزائر خلفوني مجيد   -3

ار الهدا  د  2014  إجراءات نقل المليكة في عقد بي  العقار في التشري  الجزائر زايد  جميلة   -4

 جزائر.ال

رات بغداد     منشو2009  دور المس  في اثبات الملكية العقارية في التشري  الجزائر ريم مراةي   -5

 الجزائر.

 والمذكراتالأطروحات  -

مة ة مقد  أ روة(الشهر العقار  واثاره في مجال التصرفات العقارية )دراسة مقارنةويج فتحي   -1

لجزائر  ان  اص  كلية الحقوق  قسم القانون الخاص  جامعة وهرلنيل شهادة الدكتوراه في القانون الخا

 .2010/2011السنة الجامعية 

وراه في الدكت   أ روةة مقدمة لنيل شهادةمنازعات الشهر العقار  في التشري  الجزائر لبيض ليل    -2

 .2011/2012العلوم القانونية  كلية الحقوق  جامعة بسكرة  السنة الجامعية 

خاص  نون الأ روةة دكتوراه في القا   سلطات المحافظ العقار  في التشري  الجزائر  خالدرامول  -3

 قسم القانون الخاص  كلية الحقوق  جامعة البليدة.

 روةة أ  شخصيتطهير الملكية العقارية الخاصة في الجزائر بين النظامين العيني والكعباش عائشة   -4

  جامعة لحقوقلح في القانون الخاص  فر  قانون التوثيق  كلية امقدمة لنيل درجة دكتوراه الطور الثا

 .2017/2018قسنطينة  السنة الجامعية 

 نيل درجةخرج ل  ميكرة تالمحافظة العقارية كألية للحفظ العقار  في التشري  الجزائر رامول خالد   -5

لجامعية لسنة ااجامعة البلدية  الماجستير في القانون  فر  القانون العقار  والزراعي  كلية الحقوق  

1999/2000. 
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ير الماجست يل درةبحح مقدم لن النظام القانوني للمحافظة العقارية في التشري  الجزائر  تموح من     -6

 .2003/2004في القانون  فر  عقود ومسؤولية  كلية الحقوق  جامعة الجزائر  السنة الجامعية 

  ائر اء الجزقارية في نظام الشهر العقار  ومنازعاته امام القضالمحافظة الع دوربن عمار زهرة   -7

  جامعة لحقوقاميكرة تخرج لنيل درجة الماجستير في إ ار مدرسة الدكتوراه  قسم القانون العام  كلية 

 .2010/2011عنابة  الجزائر  السنة الجامعية  –باجي مختار 

  لجزائر اتشري  ارية كألية للسياسة العقارية في الالمحافظة العقعثماني محمد  سعيد  عبد الكريم   -8

  جامعة ياسيةميكرة لنيل شهادة الماستر في القانون العقار   قسم الحقوق  كلية الحقوق والعلوم الس

 .2013/2014ادرار  السنة الجامعية 

 :المقالات 

  لجزائر العقارية في المحافظة العقارية دعامة أساسية لتجسيد السياسة ا  2019بغني الشري     -1

ة  د النعامي أةممجلة القانون والعلوم السياسية  معهد الحقوق والعلوم السياسية بالمركز الجامعي صالح

 .82-73(  الصفحة 2020)01  العدد 06المجلد 

التشري   النظام القانوني للمحافظة العقارية في  2019ةيرش نور الدين  يحياو  سعاد  ديسمبر -2

ص  لراب  امجلة التمكين الاجتماعي  جامعة عمار ثليجي الاغوا   المجلد الأول  العدد  الجزائر  

282. 

ح يمية للبح  الترقيم العقار : الاعتراضات وتدابير التسوية  المجلة الاكاد2020سعدون كريمة   -3

 209-193)عدد خاص(  ص ص 02  العدد 11المجلد  القانوني 

 في خاصةال العقارية الملكية اثبات و رق العقار  الترقيم  2018 نوفمبر الرزاق  عبد موسوني -4

 .184  167 ص ص الراب   العدد المقارنة  القانونية الدراسات مجلة الجزائر 

 تسويتها يفيةوك بها المطالب غير للعقارات المؤقت الترقيم منازعات  2019 ديسمبر لطيفة  ةمود بن -5

 ص ص  02لعددا  30 المجلد الإنسانية العلوم مجلة-2018 لسنة المالية قانون من 89 المادة لن  وفقا-

58 37. 
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