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 الترقية العقارية البيئية
 الشيخ بوسماحة من إعذاد الذكحور 

  جعليم عالي أسحار                                                                                                                                                                   

 كلية الحقوق والعلوم السياسية                                                                                                                                                                  

 ثيارت –جامعة إبن خلذون                                                                                                                                                                    

 

  :ملخص

، بالإضافة لماا تناولاق قاانون حماياة البيئاة فاي  جاء قانون التهيئة والتعمير بقواعد قانونية تحمي البيئة
، بالإضااافة إلااق القواعااد المتعلقااة بقااانون المساااحال الخضااراء والمراسااي   مسااتدامةإطااار ترقيااة تنميااة وطنيااة 

، وفا  ماا يتما اق وتطاور المنااط  العمرانياة  الأخرى المتعلقة بالتراخيص الإدارية في مجال التعمير وغيرها
هاي فاي بيئاة ، وما لالل  مان جانام جماالي وترفي تلبية لحاجال الأفراد في وجود أماكن مفتوحة وساحال عامة

 عمرانية مستدامة .
ممااا يحاات  بيااان ضاابط القواعااد المرتبطااة بالعقااار وفاا  مااا يتما ااق والسياسااة الوطنيااة الهادفااة لتطااوير 

 الترقية العقارية في المجالال الحضرية.
فهل يتماشى قانون الترقية العقارية ومبادئ ترقيةة تنميةة وينيةة ماةتدامة بت اةين شةروي المعيشةة 

 ان إيار معيشي اليم أم لا ؟  والعمل على ضم
 هلا ما نتناولق في النقاط التالية :

 .المساحال الخضراءـ الترقية العقارية و
 .ـ المراف  العمومية والترقية العقارية

  .ـ الترقية العقارية والإطار السكني
Résumé: 

 Loi sur le développement de configuration et était des règles juridiques pour 

protéger l'environnement, en plus d'aborder la Loi sur la protection de 

l'environnement dans le cadre d'une mise à niveau d'un développement national 

durable, ainsi que les règles sur le droit de verdure et d'autres décrets relatifs aux 

licences administratives dans le domaine de la reconstruction et d'autres, comme en 

ligne avec le développement des zones urbaines pour répondre aux besoins des 

personnes en présence de des espaces ouverts, des places, et ainsi par l'esthétique et 

ludique dans un environnement urbain durable. 

  Ce sera nécessaire d'ajuster les règles liées à la drogue, selon une ligne de 

déclaration visant à développer la promotion immobilière dans les zones urbaines et 

la politique nationale. 

   Est-il dans la ligne de mise à niveau du droit immobilier et les principes 

d'une mise à niveau d'un développement national durable en améliorant la vie et les 

conditions de travail pour assurer un cadre sonore adéquat ou non? 

   Voilà ce que nous traitons dans les points suivants: 

-Mise à niveau de l'immobilier et des espaces verts. 

-Les établissements publics et améliorer l'immobilier. 

-Mise à niveau de l'immobilier et cadre résidentiel.  
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 :مقدمة

لقي موضوع البيئة اهتماما واسعا من قبل فقق القانون العا  لتعل  الأمر بالوسط الطبيعي اللي يعاي   

     توزياار يتما ااق وتحساان وضااعية فيااق الانسااان، فتوزياار الب اار والأن ااطة الممارسااة يجاام أن يكااون بمقاادار 

 اروط بيئياة كتاوفير مسااحال خضاراء ، للل  هنا  ترابط وثي  بين البيئة ومجال التهيئة والتعميار وفقاا لالبيئة

، مماا ياوفر وساط لائا وتجهيزال أساسية كقنوال الصرف الصحي و بكال الماء والكهربااء و اروط البنااء ال

مير ا ترط الم رع الجزائري في قوانين التهيئة والتعمعي ي للفرد يدفعق نحو الرقي والرفاه الاجتماعي ، للل  

 و مساتقبلاالبناء والتي قد تلح  بالبيئة أضرار مبا رة او غير مبا رة حاالا أ لعماقواعد تحمي البيئة بالنسبة لأ

خطار العمرانية بناءا علق عملية التقيي  البيئي) الفحص التفصيلي والمنطقي وال امل ، وهلا حماية للبيئة من الأ

حتاق  وإيجاباا فاي البيئاة سالبا ر الاثاار المتوقعاة للتنمياة ناحية الطبيعية والب رية ،ث  تقديلخصائص البيئة من ال

، وكالا بنااءا علاق عملياة  السلطال القرارال بموازنة الجوانم الاقتصادية والسياساية مار الجوانام البيئياة تتخل

التنموياة،  للأن اطةالبيئياة  ولل  باتخال الاجراءال العملية أو المنهجية التي تصم  لمعرفة الآثار التقوي  البيئي)

لبيئياة مار تحدياد الن ااط المطلاوم إجاراء تقاوي  والعوامل ا المعلومال حول تل  الآثارئج وحيث يت  تفسير النتا

  راضايوإدارة الأالبيئياة لاساتعمال الاراضاي  ، الآثاار البيئياة للتلاوث ا البيئية اساتنادا علاق عوامال الآثاارثارهأ

خطاار البيئياة للأ 1 93، ص  ، التربياة البيئياة والساكانية ، من اورال جامعاة دم ا 2009)ريمون المعلاولي، 

 لأحكاا  ومراعااةو الحصاول علاق رخصاة البنااء يئاة أعلق الب التأثيركعمليتين لدراسة مدى  والجيولوجية و... 

مان القاانون رقا   16و 15الماادتين  وأحكاا المتعلا  بالتهيئاة والتعميار المعادل والماتم  ،  90/29القانون رقا  

الماان    07/145المرسااو  التنفياالي رقاا   وأحكااا ار التنميااة المسااتدامة المتعلاا  بحمايااة البيئااة فااي اطاا 03/10

 .09المتضمن القانون التوجيهي للمدينة خصوصا المادة  06/06وكلا احكا  القانون رق   03/10للقانون رق  

جااء قااانون التهيئاة والتعمياار بقواعااد قانونياة تحمااي البيئااة اخالا فااي الحساابان أهمياة العقااار الحضااري 

، وأن تسااتند تلاا  الحمايااة للماالا  والمسااتعملين إضااافة إلااق دور الدولااة  التااراث العقاااري الحضااري وحمايااة

، علاق أن تبناق الاساتراتيجية علاق البعاد الاجتمااعي ومسااهمة  والجماعال المحلية أو المراف  المتفرعاة عنهاا

الجواريااة وعلاقتهااا بااالحقو  المالاا  المااواطن فااي اكتسااام ثقافااة الديمقراطيااة عنااد تساايير العلاقااة العائليااة و

 والواجبال في الأوساط التي نعي  فيها.

، باعتباار الأر  والفضااءال المبيناة لهاا علاقاة  كما يجام أن يراعاق الطاابر غيار المتجادد للماوارد

تخصيصها الأقصق إلق التنمية المستدامة كضامان مما يتطلم عقلنة استعمال الأر  و،  بالمساحال الخضراء

 .في المساحال المبلطة أو المزفتة ، مما يتطلم أحيانا إعادة الن ر الإنسانلديمومة 

، ترقيااة التنميااة الوطنيااة  كمااا تضاامن قااانون حمايااة البيئااة فااي مبادئااق الأساسااية لقواعااد تساايير البيئااة 

، بالإضاافة إلاق الوقاياة مان كال  ، والعمال علاق ضامان إطاار معي اي سالي  المستدامة بتحسين  روط المعي اة

، ون اا  الآثاار البيئياة  ، وتخطايط الأن اطة البيئياة أ كال التلوث.كما تضمن هلا القانون تحديد المقاييس البيئية

 ، حيث خصص فصل كامل من هلا القانون يتناول حماية الإطار المعي ي. لم ارير التنمية

غاية لتجميل المدن كما تدخل الم رع بمقتضق قانون تسيير المساحال الخضراء وحمايتها وتنميتها ك 

أو المباني السكنية الخضراء من أجل تحسين الإطار المعي ي الحضري ومن أجل حماية البيئة العمرانية، ولل  
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علااق اعتبااار حمايااة البيئااة تتعلاا  بحقااو  الانسااان عامااة وتتعلاا  بحقااق بااالعي  فااي بيئااة سااليمة وملائمااة للحياااة 

 الخاصة.

لخاااص بالمااال العااا  والبناااء والتعمياار بمقتضااق العديااد ماان كمااا تاادخل الم اارع فااي إطااار الت اارير ا 

، وللا  مان خالال المازن باين  القوانين والمراسي  التنفيلية بهادف إيجااد حلاول فعالاة لم اكلة التهيئاة والعماران

 قواعد العمران وقواعد حماية البيئة.

د حمائيااة ماان التلااوث كمااا تاادخل الم اارع فااي إطااار قااانون تساايير النفايااال ومراقبتهااا وإزالتهااا بقواعاا

           بالنفاياااال الناتجاااة عااان مخلفاااال الن ااااط الإنسااااني فاااي حياتاااق اليومياااة نتيجاااة التضاااخ  الساااكاني بالدرجاااة

، وهلا ن را لارتباط مصير الإنساان بماا  الأولق، وحمايتق في إطار البيئة العمرانية من المضار ودرجة التأثير

 تحتويق الن   البيئية.

القواعد الضابطة المتعلقة بالتهيئة العقارية والترقية العقارياة فاي إطاار السياساة تحديد  هلا مما يتطلم

 الوطنية العامة الهادفة إلق تطوير ن اطال الترقية العقارية خصوصا في المجال الحضري.

ر ، علاق أن يخضا كما جاء قانون تن ي  ن اط الترقية العقارية مساايرا للمن وماة القانونياة الساابقة لاق

ء المحددة في ن اط الترقية العقارية في مجال التصمي  والتهيئة والبناء إلق القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبنا

، كما يجم أن يكون إنجاز الم ارير العقارية مطابقا لمخططال التعميار التاي تتاوفر علاق الت رير المعمول بق 

علق التوازنال الإيكولوجية عندما تكون في المواقر الطبيعية العقود والرخص المسبقة تما يا مر أهداف الحفا  

 والمواقر الأثرية والح ائر الطبيعية ومحيطاتها المجاورة.

مما يحت  علينا بيان ضبط القواعد المرتبطة بالعقار وف  ما يتما ق والسياسة الوطنية الهادفة لتطاوير 

 .ية العقارية في المجالال الحضريةالترق

فهل يتماشى قانون الترقية العقارية ومبادئ ترقية تنمية وينية ماتدامة بت اةين شةروي المعيشةة 

 والعمل على ضمان إيار معيشي اليم أم لا ؟  

 هلا ما نتناولق في النقاط التالية :

 .ـ الترقية العقارية و المساحال الخضراء

 .ـ المراف  العمومية والترقية العقارية

  .رية والإطار السكنيـ الترقية العقا

 الترقية العقارية والماا ات الخضراء أولا:

تدخل هله الوضعية ضمن التخطيط البيئي في مجال العمران بتخصيص أمااكن بماا يناسام حماياة البيئاة فاي    

إن  .المناط  السكنية من خلال إن اء حدائ  عامة وصيانتها ، وإن اء أحزماة خضاراء حاول المنااط  الساكنية 

المكساوة بالأ اجار مان  %1، إل لا تتجااوز نسابة  البلادان العربياة تفتقار إلاق الغطااء ال اجري الطبيعاي أغلام

بم روعال الت جير وإن اء الحادائ   لاهتما ليتطلم تدخل الإنسان وب كل حاز   ، مما مجموع المساحة الكلية

وفاا  مااا يساااير و الاصااطناعي الطبيعااي أوالمساااحال الخضااراء حمايااة لبيئتااق وحفا ااا علااق م هرهااا وجمالهااا 

 الزيادة المطردة في المساحة وعدد السكان.
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  كا  يمكان أن 01إل ت ير الأبحاث العلمية أن كل منطقة سكنية مربوطة بحزا  من الأ جار بعار  واحاد )   

، مماا يبارز أهمياة الادور الالي  درجاال مئوياة 3إلق  2يسُاعد في تخفي  درجة الحرارة في تل  المنطقة من 

 قو  بق الغطاء النباتي أو الغطاء الأخضر.ي

وتزداد أهمية الت جير علق جوانم الطر  وفي المنتزهال والحدائ  يوماا بعاد ياو  لتأخال موقعاا ممتاازا فاي    

تخطيط المدن وفي مجال اساتعمالاتها للقاي  الجمالياة والسالوكية والفنياة )العماارة المن رياة  أو اساتعمالاتها فاي 

ماري لإن اء أو تحديد المساحال الخارجية أو لعمل ستائر نباتياة لحجام بعا  المناا ر غيار  كل بنائي أو مع

 المرغوم فيها. إضافة إلق اعتبار البيئة الخضراء الرئة التي تتنفس بها المدينة.

 2006فيفااري  06المااخرف فااي  06/06ماان القااانون رقاا   9المااادة )إل اعتباار القااانون التااوجيهي للمدينااة     

ي والثقااافي يجاام أن يضاامن أن توسااير المدينااة فااي مجالهااا الحضاار  2) ن القااانون التااوجيهي للمدينااة.المتضاام

، والمحاف اة  ، وإعاادة هيكلاة وتأهيال النسايج العمراناي وتحديثاق لتفعيال و يفتاق ختلالال الحضريةتصحيح الإ

قااانون تساايير المساااحال علااق المساااحال العموميااة والمساااحال الخضااراء وترقيتهااا. وفااي هاالا الساايا  جاااء 

المتضامن تسايير  2007مااي  13المخرف فاي  07/06من القانون رق   6المادة ) الخضراء وحمايتها وتنميتها

بإدران المساحال الخضراء   3) 2007لسنة  31المساحال الخضراء وحمايتها وتنميتها، الجريدة الرسمية رق  

، كما ألحّ الم رع علق ترقية  لمعمارية العمومية والخاصةكل م روع بناء تتكفل بق الدراسال الحضرية وا في

ان ااائها وتوساايعها بالنساابة للمساااحال المبينااة. وماان هنااا ألااز  الم اارع فااي هاالا القااانون كاال انتااان معماااري أو 

)إل عمراني ضرورة إقامة مساحال خضاراء مار مراعااة طاابر الموقار والمناا ر التاي ينبغاي المحاف اة عليهاا 

وتثمينها والموارد الأرضية وأصناف وأناواع النباتاال و الا جار وطبيعة المدن   نواع النباتال أيجم مراعاة ا

، كماا أكادّ الت ارير علاق ضارورة الأخال بعاين الاعتباار تخصايص  والمحاف ة علق التاراث المعمااري للمنطقاة

ران وفا  مقااييس لكال مواقر المساحال الخضراء داخل المناط  الحضارية عناد إعاداد أو مراجعاة أدوال العما

، كل هلا وف  ما يتما ق ومخططال تسيير المساحال الخضاراء  مدينة أو مجموعة حضرية أو سكنال خاصة

التي يجم أن يحتوي علق ملاف تقناي يحتاوي علاق مجموعاة التادابير والصايانة والاساتعمال وجميار التعليماال 

وعلاق ضاوء المحاف اة  .اساتدامتها قصد ضامان  الخاصة لحماية المساحال الخضراء المعنية والمحاف ة عليها

د.فاوزي فتاال، د.بوساماحة ) علق المساحال الخضراء للسالطة المخاوّل لهاا إعاادة الأمااكن إلاق ماا كانال علياق

العادد  18، المجلاد للإدارة ، حدود سلطة الضبط الاداري وحماية اليئة، مجلة المدرسة الوطنية  2008ال يخ، 

القاانون تلا  السالطال علاق اساتعمال المسااحال الخضاراء المفتوحاة بعاد انهياار  مر حاث  4) 27الصفحة  35

 هياكل البناء في المناط  الحضرية وإعطاء الأولوية للمساحال الخضراء علق أي تهيئة عمرانية أو غيرها.

ديساامبر  12لمااخرف فااي  01/20ماان القااانون رقاا   7المااادة ) وفااي هاالا الصاادد يتضاامن قااانون تهيئااة الاقلااي    

أن المخططااال الولائيااة لتهيئااة الاقلااي  يجاام أن توضااح   5) المتضاامن تهيئااة الاقلااي  وتنميتااق المسااتدامة. 2001

 وتثمن الترتيبال الخاصة بالبيئة وتحديد مساحال الحواضر الكبرى التي ساتكون محال مخطاط تاوجيهي للتهيئاة

  . 6) مرجر ساب  01/20من القانون رق   10المادة )
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ديسامبر  01الماخرف فاي  90/29الماادة مان القاانون رقا  ) كاد قاانون التهيئاة والتعميار المعادل والماتم كما أ   

أن ت اامل القطاعااال المعماارة كاال الأراضااي حتااق وإن   7) المتضاامن التهيااة والتعمياار المعاادل والمااتم . 1990

بينهااا ومسااتحولال كاناال غياار مجهاازة بجمياار التهيئااال التااي ت ااغلها بنايااال مجتمعااة ومساااحال فاصاالة مااا 

التجهيزال والن اطال ولاو غيار مبنياة كالمسااحال الخضاراء والحادائ  والفساحال الحارة والغاباال الحضارية 

 الموجهة إلق خدمة هله البنايال المتجمعة.

في إطار توجيهال المخطاط التاوجيهي للتهيئاة والتعميار   POS)كما يجم أن يحدد مخطط  غل الأراضي    

، حياث   8) مرجار سااب  90/29مان القاانون رقا   31المادة )لعمومية والمساحال الخضراءتحديد المساحال ا

يقرر إعداد هلا المخطط عن طري  مداولة للمجلس ال عبي البلدي أو الولائي ليتضمن الحدود المرجعية لق وفقا 

والمصالح العمومية والجمعيال ليترج  في إطار ت اوري  لتهيئة والتعمير مر م اركة الإداراللمخطط توجيق ا

ل تراجعل المساحال الخضاراء الاق حاد النصاف است اري بالاستناد إلق الخرائط والمخططال الطبوغرافية ، إ

وقد ساار علاق هالا الانهج المرساو  المحادد للقواعاد العاماة  كانل عليق قبل الاستعمار الفرنسي في الجزائر . ما

 1991مااي  28الماخرف فاي  91/175مان المرساو  التنفيالي رقا   30، 5الماادتين )تعمير والبناء للتهيئة وال

علاق ضارورة حماياة البيئاة وحماياة المسااحال الخضاراء   9) المتضمن القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء.

إل يجام مانح رخصاة  ، ورف  رخصة البناء في حالة المسااس بهاله الأخيارة أو هاد  عادد كبيار مان الأ اجار

. كماا سااير قاانون مطابقاة  البناء  ريطة إن اء وتهيئة مساحال خضراء بالتناسم مر أهمية وطبيعاة الم اروع

 2008جاوان  20الماخرف فاي  08/15مان القاانون رقا   02الماادة ) المعادل والماتم  البنايال وإتما  انجازهاا

في مبادئق وأحكاماق العاماة أن التهيئاة فاي   10) دل والمتم .المتضمن قواعد مطابقة البنايال واتما  انجازها المع

مفهو  هلا القانون تتعلا  بأ اغال معالجاة ساطح الأراضاي وتادعي  المنحادرال وغارس الأ اجار ووضار أثااث 

 حضري وإنجاز المساحال الخضراء وت ييد السيان.

فيفاري  17الماخرف فاي  11/04القاانون رقا  من  05المادة ) وعليق جاء قانون تن ي  ن اط الترقية العقارية   

ماارس  6المخرخاة فاي  14المتضمن القواعد التي تن   ن اط الترقية العقارية، الجريادة الرسامية عادد  2011

، علق أن يخضر ن اط الترقية العقارياة فاي مجاال  لق والمواكبة مسايرا للمن ومة القانونية السابقة  11) 2011

إلق القواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء المحددة في الت رير المعمول بق وكلا أحكا   التصمي  والتهيئة والبناء

، كما يجم أن يكون إنجاز الم اارير العقارياة مطابقاا لمخططاال التعميار التاي تتاوفر علاق العقاود  هلا القانون

كااون فااي المواقاار الطبيعيااة والاارخص المساابقة تما اايا ماار أهااداف الحفااا  علااق التوازنااال الإيكولوجيااة عناادما ت

، مرجااار 11/04ماان القااانون رقاا   11المااادة ) والمواقاار الأثريااة والح ااائر الطبيعيااة ومحيطاتهااا المجاااورة

 . 12) ساب 

 07الماخرف فاي  90/08من القاانون رقا   108المادة ) وتجدر الإ ارة إلق أن قانون البلدية المعدل والمتم    

يلااز  البلديااة التكفاال بإن اااء وتوسااير وصااايانة   13) ة المعاادل والماااتم .المتضاامن قااانون البلدياا 1990أفرياال 
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، وتساهر علاق حماياة الترباة والماوارد  المساحال الخضراء وكل أثاث حضري يهدف إلق تحسين إطاار الحيااة

 المائية وتساه  في استعمالها الأمثل.

، ساواء كمسااحال  ، التنسايقية والجمالياة ، الاجتماعياة ، البنائياة ون را لو ائف المساحال الخضراء البيئية   

،  ، المنتزهاال الوطنياة للعم والترفياق وساواء فاي الحادائ  والمنتزهاال العاماة علاق مساتوى الأحيااء، المديناة

،  ، مما يعكس و ائفهاا فاي التقليال مان التلاوث وزياادة نسابة الأكساجين ، والحدائ  العمومية المراف  العمومية

، تخفيف وهج أ عة ال مس حيث تعتار  أورا  الأ اجار الأ اعة فتماتص جازء  المنافتلطيف الجو وتحسين 

ة الضوضااء فاي الأمااكن المزدحماة ة الأصوال وتخفياف حاد  منها وتعكس الجزء الآخر، المساهمة في كسر حد  

،  تهامن  اهرة التصحر ، حماية المدن من الرياح ال ديدة وكسار حاد   ، إيقاف زحف الرمال والحد   داخل المدن

، إضاافة إلاق تنمياة العلاقاال الاجتماعياة )تقارم  وتحجم الأمااكن أو الم ااهر والمناا ر غيار المرغاوم فيهاا

، إل تجعل الناس المتواجدة قرم مساحال خضراء لديها أن طة اجتماعية وزوار بعكس من  وتجمر بين الناس 

، تجميال وتازيين  ة وصالابة المرافا حاد  . كماا لهاا و اائف جمالياة وتكسار أو الجارداء  ه  قارم أمااكن جادباء

، تقلل من حوادث المرور فاي الليال لأنهاا تقلال  ، تصلح العيوم الهندسة للمباني الطر  وال وارع وتمنر الملل

، وأن نقاص المسااحال الخضاراء  ، إضافة إلق الاستعمالال الطبياة للعدياد مان النباتاال ة الضوء العاليمن حد  

والتسخين المفرط للغلاف الجوي. لل  يحت  ضرورة وجود مسااحال خضاراء فاي  خدي إلق التلوث والتصحري

 كل حي سكني بالدرجة الأولق مر مراعاة التصمي  والتخطيط حتق تستجيم للراحة والانبساط وتنمية القدرال.

 المرافق العمومية و الترقية العقارية. ثانيا:

، لل  أن الإدارة المختصة مكلفة بمراعاة الأحيااء الساكنية  يدور هلا المحور حول فكرة الن ا  العا  الجمالي   

إن حفاا  وصاايانتها أمنااا وصااحة وم هاارا ، ماان خاالال وضاار باارامج السااكن وتزوياادها باحتياجاتهااا ومرافقهااا ، 

 د.فوزي فتال، د.بوسماحة)الن ا  العا  لا يتجسد إلا في الأماكن العامة والمراف  المخصصة لاستقبال الجمهور

وأن تن اي  إنتاان الأر  للتعميار وتكااوين وتعميار مبناق فاي إطااار   14) 09ال ايخ، المرجار السااب ، الصاافحة 

، والتااوازن بااين و يفااة السااكن والفلاحااة والصااناعة احترامااا لمباااد  وأهااداف السياسااة  تساايير مقتصااد لاالأر 

،  الجهوياة والمحلياة والوطنياة للمادنالوطنية للتهيئة الإقليمية من أجل توازن البنية الحضرية وترقية الو اائف 

، مر إخضاع المخسسال لترخيص بحسم أهميتها  ولل  في إطار أداء الخدمة العمومية لتلبية حاجيال الجماعة

،  أو حسم الأخطار أو المضار التي تنتج عنها علق الصحة العمومية والن افة والأمن أو المس براحاة الجاوار

ند المهمااة لمكاتاام الدراسااال أو مكاتاام الخبااراء أو مكاتاام الاست ااارال وفااي حالااة تطلاام للاا  التاارخيص تساا

 المعتمدة كن اط للترقية العقارية كي يت  الحصول علق الموافقة.

إل يقر علق عائ  قس  التعمير والبناء أمار الا اراف عال تن اي  المجاال العمراناي للمديناة ومتابعاة ومراقباة     

إن تجساايد  المنجاازة وماادى احترامهااا لقااوانين التعمياار ولتصااامي  التهيئااة.تااوفر ال ااروط التقنيااة فااي البنايااال 

يجام أن  والإن ااءالعمار من خلال إن ااء البنااءال مة في مجال التخطيط العمراني والإطموحال السلطة العا

 .ومعايير معتمدة في مجال البناء والتعمير بالأبعاد التقنية والقانونية والاجتماعية ي ي د وف  مقاييس

مان  04الماادة ) وعلق ضوء المرسو  المتعل  ب روط الانتان المعماري وممارسة مهنة المهندس المعمااري   

المتضمن  روط الانتان المعماري وممارسة مهنة المهندس  2004أول  14المخرف في  04/06القانون رق  
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طااار الناتجااة عاان الكااوارث يجاام أن تكااون الأر  القابلااة للبناااء غياار معرضااة مبا اارة للأخ  15) المعماااري.

 الطبيعية والتكنولوجية.

، مرجاار 09/29ماان القااانون رقاا   6، 5المااادتين )كمااا تضاامن قااانون التهيئااة والتعمياار المعاادل والمااتم     

أنق لا يمكن ت ييد أي بناء أو سيان داخل الأجزاء المعمرة من البلدية إلا إلا ابتعد بأربعة أمتاار علاق   16) ساب 

يمكان أن يتجااوز علاو البناياال فاي الأجازاء المعمارة مان البلدياة  ، و لا الأقل من محاور الطريا  الماخدي إلياق

ن توقااف الساايارال المطابقااة لاحتياجااال . كمااا أن انجاااز من ائال كفيلااة بضااما متوساط علااو البنايااال المجاااورة

، وفااي حالااة العمااارال العموميااة والمكاتاام والمتاااجر  العمااارة المزماار بناخهااا بعياادة عاان الطاار  العموميااة

والمخسسااال يجاام أن تكااون مساااحال المن ااتل كافيااة حتااق تساامح بااالتوقف لساايارال العمااال والمسااتخدمين 

، كما فار  القاانون  17) ، المرجر الساب 91/175التنفيلي رق   من المرسو  8المادة ) والمستعملين والزبائن

، كماا أكاد الم ارع علاق منار ت اييد كال بناياة فاي أي  مسافة لا تقل عن أربعة أمتار باين عماارتين متجااورتين

، إلا ل  تنتق بها أ غال ال بكال والتهيئة المنصوص عليها في رخصة  تجزئة أن ئل وفقا لأحكا  أدوال التعمير

، علاق أن ت اييد أي بناياة مهماا كانال طبيعتهاا  18) ، مرجار سااب 08/15مان القاانون رقا   4الماادة ) تجزئةال

، ويعاد هالا التارخيص  كاأن لا  يكان إلا لا   يتطلم الحصول علق ترخيص مساب  مسالّ  مان السالطة المختصاة

اياال العساكرية التاي تقاو  بهاا ، مار اساتثناء البن   ابتاداء  مان تااريخ تساليمها01ي رع في البناء في أجل سانة )

وزارة الاادفاع الااوطني أو التااي تاات  لحسااابها ماان  ااروط الانجاااز والتهيئااة والاسااتغلال بعااد  خضااوعها للقااانون 

 المحدد لقواعد مطابقة البنايال وإتما  انجازها.

أعااوان البلديااة ، علااق أن يلتااز  أعااوان الدولااة و إضااافة إلااق الزاميااة احتاارا  قواعااد التعمياار ومقاااييس البناااء   

 المكلفين بالتعمير بالقيا  بزيارة الأماكن ومعاينة حالة عد  مطابقة البنايال.

، 11/04ماان القااانون رقاا   2/2المااادة ) وفااي إطااار أهااداف القااانون المتضاامن تن ااي  ن اااط الترقيااة العقاريااة   

تحديااد ال ااروط التااي يجاام أن ، إلااق  والسياسااة الوطنيااة لتطااوير ن اااطال الترقيااة العقاريااة  19) مرجاار ساااب 

مان القاانون  11، 9، 8، 6، 5الماواد ) تستوفيها الم ارير المتعلقة بن اط الترقية العقارياة. كماا تطلام القاانون

، كماا يجام أن  إنجاز الم ارير العقارياة وفا  ماا يتطااب  ومخططاال التعميار  20) ، مرجر ساب 11/04رق  

العمراناي وإعاادة التأهيال وإعاادة الهيكلاة بااحترا  المخططاال الموافا  تنجز عمليال الترمي  العقاري والتجديد 

، وأن تساعق كال عملياة تجدياد عمراناي إلاق جماال الاطاار المبناي وتحساين  عليها من طرف السلطال المخهلة

، علااق أن هااله العمليااال تتطلاام تاارخيص إداري  راحااة المسااتعملين وكاالا مطابقتااق للمعااايير العمرانيااة السااارية

 ، مر استثناء العمليال المتعلقة بالبنايال المصنفة كمعال  تاريخية التي تخضر لت رير خاص. مسب 

جاوان  19، الماخرف فاي 03/10مان القاانون رقا   34إلاق  17المواد من ) أما في إطار قانون حماية البيئة   

جاوان  20المخرخاة فاي  43د المتعل  بحماية البيئة في إطار التنمية المساتدامة، الجريادة الرسامية العاد 2003

أكد الم رع علق دراسة التأثير المسب  حسم اختلاف حالال دراسة التأثير أو موجز التأثير علق   21) .2003
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البيئة الخاص بم ارير التنمية والهياكل والمخسسال والمصانر والأعمال الفنية وأعمال وبارامج البنااء والتهيئاة 

، ماار تحديااد الأن مااة القانونيااة الخاصااة والهيئااال الرقابيااة. للاا  لبيااان  قاااالتااي تااخثر علااق البيئااة فااورا أو لاح

الانعكاسااال المحتملااة للم ااروع علااق الصااحة العموميااة والن افااة والأماان والفلاحااة والأن مااة البيئيااة والمااوارد 

 الطبيعية والمواقر والمعال  والمناط  السياحية أو المساس براحة الجوار.

، لكان هناا  العدياد مان  العامة في إطار خدمة الصالح العا  ضارورية بال حتمياةللل  وجود المراف  

،  الضوابط المعيارية والمقاييس المتطلبة تجعلهاا فاي بعا  الأحياان تخاالف القواعاد المتعلقاة بالترقياة العقارياة

، أو عد  احتراماق  سواء  فيما يتعل  بو يفة العقار كانت ار العقار السكني وصناعي علق حسام العقار الفلاحي

لمقاييس البيئية أو البناء في أماكن محفوفة بالمخاطر المستقبلية أو لا تلباي حاجاال الجمهاور أو ت اكل خطاورة 

، إضافة إلق عد  الاحترا  عند الانجاز للأولويال باين المرافا  العمومياة  براحة الجوار صحية وأمنية أو تمسُ 

يااام أو نقااص أماااكن الوقااوف أمااا  تلاا  المخسسااال وكاالا المساااحال أو عااد  اسااتجابتها لقواعااد المطابقااة أو غ

 ، ناهي  عن تل  المنا ر غير الجمالية التي تجعل البيئة المهنية مملة الخضراء سواء  علق الأرصفة أو بداخلها

اساال ، كما أن هاله المرافا  لا  تحا  بالدر ، إضافة إلق تدهور  بكال التهيئة حتق بالنسبة للحديثة إنجازا منها

المستقبلية المعمقة ولا بجوانبها البيئية ما ل  نقل وجود بع  المخالفال لقواعد المطابقة وقواعد التهيئة والتعمير 

، بال أصابحل جال  والبناء والانجاز. بل يمكننا القول الابتعاد في أغلم الأحيان عن قواعد التصامي  والتخطايط

 عضها حتق إلق ادنق الخدمال التي تتطلبها حاجال الجمهور.مرافقنا محاطة بالخرسانة والبلاط مر افتقار ب

افاا  والخاادمال فااي الماادن الجزائريااة بساابم طاقتهااا م المخ اارال توضااح تاادهور مسااتوى المرأغلاا

المحدودة و تزايد عدد سكان الحضر ، إضافة لاختنا  المدن الكبرى بحركة المرور نتيجة الزيادة المرتفعة فاي 

لتلبيااة متطلبااال حركااة الماارور الكثيفااة . كمااا أن  الداخليااة الخاصااة  اابكة الطاار  عاادد الساايارال و عااد  تطااور

وسائل النقل الحضري أصبحل عاجزة عن تلبية احتياجاال تنقال الساكان خالال رحلاتها  اليومياة تجااه مقارال 

نقطااع العمل. كما  هدل التجمعال الحضرية تناقصا لكميال المياه الصالحة لل رم كما ونوعاا زياادة علاق الا

الجزئااي المسااتمر صاايفا وخاالال فتاارال الجفاااف ، ممااا يتطلاام تعبئااة المياااه ضاارورة لمواجهااة النمااو الحضااري 

 السرير. 

 الاكني. والإيارثالثا: الترقية العقارية 

يدور هلا المحور حول فكرة ن ا  الرون  والوراء من خلال تجميل المدن ون افتها بغية إيجاد محيط 

  ومريح لحياة المواطن ، تحقيقا لأه  أهداف التن ي  العمراني بحماية الوسط المعي اي معي ي بيئي ن يف ملائ

بما تحتاجاق مان تجهيازال وبناق قاعدياة خاصاة للأفراد والرفر من مستواه  المعي ي ، وإقامة تجمعال سكانية 

ما يتما ق والترقياة إن تحديد الاطار السكني وف   من خلال تساوي الح و  في الترقية بين جمير المواطنين ،

،  العقارية يتجلق أساساا مان خالال الخادمال الان اائية والعمرانياة فاي مجاال تخطايط المادن وتن يمهاا عمرانياا

وإقامة الم ارير لال المنفعة العامة من خلال إزالاة النفاياال وتعبياد الطرقاال وإقاماة الأرصافة وتن اي  حركاة 

وصايانة  ابكال الميااه ال اروم وتصاريف  وإن ااءلخدمال الصحية السير وإقامة الحدائ  والمنتزهال وتقدي  ا

، أو مان خالال تقادي  الخادمال الاجتماعياة  ، أو من خلال تحديد أمااكن رماي ووضار النفاياال المياه المستعملة

، أو من خلال الحالال التي تعي ها الأوساط الحضرية في  ل الاستراتيجيال والسياساال  والثقافية والرياضية

 تمدة في مجال التهيئة العمرانية.المع
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م اكل المديناة العصارية وتتحاول مان ياو  لآخار إلاق طبيعاة ق اعتبار النفايال المنزلية أحد إضافة إل

معقدة ، إل لا يكاد حي يخلو من القمامال والأوساف والروائح الكريهة ، ويكون الوضر أكثار ساوء فاي الأحيااء 

 القصديرية .

جم أن يتفاعل مر مستوى المعي ة للسكان كون أن ه ا ة وانهيار التراث أن  العقار الحضري يلل  

 العقاري يبرز انحطاط المستوى المعي ي .

، فهجارة أهال   هدل الجزائر نهضة تقنية حملل في طياتها اثار جانبية لها تأثير علاق البيئاة الساكنية

 2000القاادر رزيقاي المخاادمي،  عباد) الريف إلاق المديناة بحثاا عان مساتوى أفضال ناتج عناق توسار عمراناي

لكان   22) 36التلوث البيئي مخاطر الحاضر وتحديال المساتقبل، دياوان المطبوعاال الجامعياة، الجزائار ، ص 

أهال الريااف عناد هجاارته  للمادن سااكنوا المناااط  الفقيارة لكااونه  ينتماون لطبقااة لال مساتوى معي ااي ماانخف  

، لكاان سارعان مااا تحولال الأحياااء إلاق مناااط  لال كثافاة سااكانية عالياة ومسااتوى  وحااجته  للسااكن متواضاعة

صحي منخف  ، وأصبح ي كل هلا التوسر البناء الفوضوي في كل ضاواحي المادن خاصاة عواصا  الولاياال 

ماار تاادخل الدولااة لإعااادة وعبااك كبياار  وتوجيااق ممااا أدى إلااق ت ااويق الماادن لإ اارافدون تخطاايط أو خضااوع 

، رغا  انعادا   أن البنااءال الفوضاوية تفتقار للمرافا  العاماة رغا  توساعها وماا ت اكلق مان ضاغط ، كماالتوازن

 بكال التزويد بالمياه والصرف الصحي و بكال الكهرباء والغاز في الكثير من تل  الأحياء. وفي هالا الصادد 

قلاّل التادابير والاحتياطاال انعدمل المقاييس والتعليمال في مجال التعمير وتراجار الن اا  فاي تلا  التجمعاال و

فاي ميادان الن افاة  بسابم محدودياة مواردهاا ، تضائل دور البلدياة الضرورية لمكافحة الأمرا  والوقاية منها

، وانعادا  الطار  العمومياة  العمومية وفي حف  الصحة العمومية بسبم عد  تن ي  المزابل وضي  تل  الأحيااء

، وانعادا  الخادمال الصااحية  ي الماادن المن اأة فاي مجاال التعميااروالمسااحال الخضاراء كماا هااو ال اأن حتاق فا

ر با ارل طاار التحضُا  المتحدة حول تحديد المدن خارن إفوفقا لبرنامج الام. والاجتماعية والثقافية والرياضية

الجزائر جملة من الاصلاحال فاي ميادان التعميار ساواء ماا تعلا  بإزالاة البنااءال الفوضاوية أو تاوفير مساتوى 

 ي ي حضري.مع

،وف  لل  أن البناء الفوضوي تضمن العديد من التسميال اللميمة والأكثر  يوعا كالبناءال المتدهورة

 المعدل والمتم  المن   لقواعد مطابقة السكنال 08/15وأحكا  القانون  07/02ما يتما ق وأحكا  القانون رق  

الااق غايااة نهايااة  ماان عاادد الحااالال المطلااوم تسااويتها % 3انااق لاا  تاات  تسااوية سااوى نساابة  إلاورغاا  تطبيقااق 

والالي تا  تمدياده حتاق نهاياة   2013مما حت  اعاادة تمدياد هالا القاانون فاي ناوفمبر  2013صلاحيتق في سنة 

، الأحياء القصديرية ، الأحياء الفقيرة ، المنااط  المتخلفاة ، الأحيااء الطفيلياة ، التوسار العمراناي 2016جوان 

..، وبااالرجوع إلااق القااانون الجزائااري فااي قااوانين البناااء والتعمياار لا نجااد أي نااص ت ااريعي أو غياار الماان   .

 1985أول  13تن يمي يتطر  لمصاطلح البنااء الفوضاوي ، إلا ماا ورد فاي التعليماة الوزارياة الصاادرة فاي 

تساويتق ، وتا  اعتمااد  المتعلقة بمعالجة البناء غيار الم اروع ، والتاي تحادد أ اكال البنااء غيار القاانوني والياال

تسمية البناء غير الم روع تعبيرا عن البناء الفوضوي ، ون را ل يوع التاداول والاساتعمال فاي الحيااة العملياة 

وفي وساائل الإعالا  وفاي مجاال الممارساال الإدارياة  ااع بتسامية البنااء الفوضاوي . وأضاحل هاله ال ااهرة 

حضارية ، علاق الارغ  مان أن  الساكن الفوضاوي يتمياز بعاد  تتوسر بالقرم من تركز السكان في التجمعاال ال

وفاي ملكياال ، د الطر  مخالفة للقاوانينكفاية نوعية البناء وغيام تا  للتهيئة من ماء و تصريف وإضاءة وتعبي

 بدون موافقة أصحابها. 
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الحيااة كعاد  ومما يلاح  أن الأحياء الفوضوية المنت رة فاي وساط المديناة وضاواحيها تفتقار إلاق أدناق  اروط 

إيصال  بكال ال روم والصرف الصحي وتعبيد الطرقال والتمويل الكافي بالكهرباء والإناارة العمومياة ، أي 

التاي تاا  القضااء عليهااا بنساابة كبيارة وفقااا لأولويتهاا ضاامن باارامج  عاد  اسااتفادة هاله الأحياااء مان منااافر المدينااة

 .  الحكومة المتتالية

ينجااز فيااق البناااء دون احتاارا  القواعاد الضااابطة لن اااط وحركااة البناااء كماا أن هاالا النااوع ماان الأحيااء 

والتعمير وعد  الحصول علق رخصة لبناء مسبقة قبل ال روع في عملية البناء أو بعد  الالتزا  بأحكامهاا أثنااء 

 التنفيل أو بعد  الحصول علق  هادة المطابقة بعد  الانتهاء من الأ غال .

كما أن هله ال ااهرة المتنامياة تهادف إلاق تغليام المصالحة الخاصاة علاق المصالحة العاماة العمرانياة 

بت ويق النسيج العمراني لكونها بناءال غير مخططاة حضاريا ، ويتمياز  بانمط مساكن فاردي لو طااب  أرضاي 

ل ااروط ماان التهويااة وبهندسااة معماريااة بساايطة ينعااد  التن ااي  فااي توزيعهااا وبتااداخلها ، وتنعااد  فيهااا أبسااط ا

  monia saidouni 2000 , ele,ent d’introduction a l’urbanisme casbah  والت اميس 

edition, algerie ,p 92 ( (23    معنااق ماار انعاادا  الحمامااال وعاادد قلياال منهااا يتااوفر علااق مطاابخ بااأت      

، التطور الحضاري  2001 بولراع،حمد ا) ، وأن المراحي  فيها غير متصلة بقنوال الصرف الصحيالكلمة

، وأن  بكال الطر  موجودة ولكنها غير منّ مة  24) .26المناط  الحضارية المتخلفة بالمدن، الجزائر ، ص و

 .وغير مخططة عمرانيا ، وأن  بكة مياه ال روم والكهرباء غير موجودة ويت  الاعتماد علق الأحياء المجاورة

أماكن توقف السيارال لتعليمية ، مر عد  وجود الرصيف وة واكما تفتقر هله الأحياء للخدمال الإداري

، التهيئة  2000ب ير التجاني، ) وعد  احترا  العلو المسموح بق ، وخلو هله السكنال من أي لو  هندسي سلي 

، إضافة إلق التعدي علق المساحال الخضراء   25) 68العمرانية و ا كالية التحضر في الجزائر، الكويل ، ص

 البناءال والإسمنل المسلح  استحول عليها.لأن 

كما أن سكان الأحياء القصديرية كثيرا ما يستعملون بقايا صفائح هله المادة في تركيم بنااء مناازله   

الطالام )في  كل بناء جاهز مما يعرضه  للإصابة بسرطان أغ ية الرئة اللي لا ي هر إلا بعد سنوال طويلاة 

فااي العلااو   )ماجسااتير ، "نونيااة للحااد ماان  اااهرة البناااء الفوضااوي فااي الجزائاارالاليااال القا"تكوا اال كمااال، 

 .  26) 57، ص2008/2009جامعة باتنة،  غير من ورة ،القانونية،

للمصانر والمن تل الملوثة خاصة تل  المتخصصة في إنتاان ماواد  والسيككما أدى التوطين الكثيف             

             المرجاااار  ،ب ااااير التجاااااني) التطهياااار والتن يااااف والزناااا  إلااااق إتاااالاف تربااااة المحاااايط الزراعااااي الخصاااام

ناهي  عن تصريف فضلاتها السائلة ونفاياتها الصلبة ب كل فوضوي وع وائي أو تكديسها   27) 52الساب ، ص

ي القريبة من النسيج العمراني ، وأن الإفرازال الغازية لهله المصانر ت اكل أضارارا صاحية علاق في الضواح

     كماااا هاااو  ااااهر للعياااان وأصااابحل منتجاااا لغاااازال الاحتبااااس  ساااكان الحضااار مااان أمااارا  تنفساااية وجلدياااة

لاالين هاا  فااي ، أمااا المصااانر المختصااة فااي إنتااان مااادة الأميوناال فهااي تهتاا  بالعاااملين والأ ااخاص ا الحااراري

 احتكا  مبا ر مر هله المادة.
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الب اارية اليااو  تتساااءل عاان ماادى الحاجااة لطااائرال ضااخمة تحتااان إلااق مطااارال محساانة بعياادة عاان 

الغااازال التااي ت ااكل خطاارا علااق حاازا  الأزون فااي وماان الاادخان و التجمعااال السااكنية للحمايااة ماان الإزعااان ،

نحاو تفضايل صاناعة السايارال الكهربائياة كصاديقة للبيئاة علاق طبقال الجو العليا، كما أن الاتجاه الياو  يساير 

، كمااا أن هنااا  العديااد ماان  ، و لعاال التااأخر الاالي نحاارزه قااد يضاااف إلااق عمرنااا الاارغ  ماان ساارعتها القليلااة

المحاولال في الدول المتقدمة لتخفيف كمية الرصااص مان البنازين جاراء تزاياد نسابتق فاي الهاواء بسابم النماو 

 للسيارال.المتعا   

، سواء تعل  الأمر بضجيج السيارال أو أزيز  ومن جهة أخرى يعد الضجيج مصدرا خطيرا للسكان 

، إل حددل بع  الدول درجة الضجيج القصوى التي يسمح بها أن يتعر   الطائرال أو معدال البناء وغيرها

مان اثاار الضاجيج مواقار الن ااطال الإنساانية كالساكن  لها العمال أثناء تأدية و ائفه  ومن التدابير العلمية للحد  

        عباااد القاااادر رزيقاااي) والعمااال وتحدياااد المساااتويال المساااموح إحاااداثها مااان سااايارال النقااال ومعااادال البنااااء

كما لا يستهان مماا ي ار عان محطاال الطاقاة النووياة التاي تساتعمل فاي   28) 38المخادمي، مرجر ساب ، ص 

ة وكلا خطر النفايال النووية التي تناتج مان هاله المحطاال ن ارا لصاعوبة الاتخلص منهاا توليد الطاقة الكهربائي

 وقربها من المناط  السكنية.

كمااا أن إفاارازال المصااانر السااائلة أو الصاالبة أو الغازيااة نتيجااة صاابها أو تصااريفها أو طرحهااا فااي 

تاخدي لأضارار بالصاحة   29) سااب  ، مرجار03/10من القاانون رقا   51المادة ) عقارال الملكية العامة للمياه

 العمومية.

تصاحيح   30) ، مرجر سااب 01/02من القانون رق   06/03المادة ) وتضمن قانون التهيئة العمرانية

التفاوتال فاي ال اروف المعي اية مان خالال ن ار الخادمال العمومياة ومحارباة كال أسابام التهماي  والإقصااء 

ماان القااانون رقاا   18/06المااادة ) . كمااا تضاامن القااانون السااواءالاجتماااعيين فااي الأرياااف والماادن علااق حااد 

أن يحدد المخطط الوطني لتهيئاة الإقلاي  تنمياة وترقياة المنااط  الحضارية الحساساة   31) ، مرجر ساب 01/02

، وهاله  المتميزة بوجود مجموعال كبرى أو أحياء سكنية متدهورة وباختلال توازن حااد باين الساكن والت اغيل

كل التي تواجهها الدولة الجزائرية رغ  ما وفرتاق وماا تاوفره مان ماوارد مالياة و اصالاحال لتجسايد اكبر الم ا

تن ااي    32) ، مرجاار ساااب 01/02ماان القااانون رقاا   49/10المااادة ) . كمااا تضاامن القااانون التنميااة المسااتدامة

لخدمال والتسايير المحكا  العمران بما ي جر التطور الاقتصادي والتضامن واندمان السكان وتوزير الأن طة وا

 للفضاء.

تزويااد البنايااال لال   33) ، مرجاار ساااب 91/175ماان القااانون رقاا   13المااادة ) كمااا يضاامن القااانون

. كما تطلام قاانون التهيئاة والتعميار علاق أن تكاون المبااني  الاستعمال السكني بالماء الصالح لل رم والتطهير

الماادة ) يحول دون تدفقها علق سطح الأر .كما تطلم القانونلال الاستعمال السكني بها جهاز صرف المياه 
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أن يكاون وضار كال مساكن بكيفياة تجعال نصاف عادد غرفاق   34) ، مرجر ساب 91/175من القانون رق   22

 تطل علق الواجهة المفتوحة مر الاستفادة من ضوء ال مس ساعتين في اليو  علق الأقل.

، حالاة الأراضااي  كماا مانح الم اارع إمكانياة مانح التاارخيص لمادة مخقتااة بنااء  علاق طلاام المعناي فاي حااالتين  

   ، حالااة تطبياا  أساااليم جدياادة للعماال فااي المجاااورة التااي تعتااز  إن اااء من ااأة عليهااا أن تمااس ب ااروف السااكان

 المن أة، علق أن يرف  الملف بوثيقة المخاطر ودراسة التأثير.

 خاتمة:

جل تحقي  يرا لم اكل العمران و البيئة من أح  علق الم رع الجزائري انق أصبح يولي اهتماما كبيلا

حمايتهاا بتكيياف مخططاال التهيئاة مار المقااييس من التوازن بين النمو العمراناي والمحاف اة علاق البيئاة ونوع 

 الريفية دون تمييز.لحضرية وة تعمل علق دمج الحياة امنسجممر إرساء  بكة عمرانية متناسقة و،  البيئية

أن ، و الصحة للماواطنينمن والأكما تعتبر قوانين التهيئة والتعمير والبناء متضمنة ل روط السلامة و

الوقاياة قواعد الضبط للحفاا  عليهاا وتن اي  حركاة البنااء والعماران والدولة بمختلف سلطاتها تمل  ما ت اء من 

ضاعفها أدى الية الرقابة الإدارياة أحياناا و ء الفوضوي ، إلا أن عد  وجودمن كل أ كال الاختلال المتعلقة بالبنا

 إلق أوضاع أصبحل ت كل خطورة علق مبدأ التوازن الإقليمي.

تفعيال دور وحادال  ارطة  العماران يتطلامدولاة الجزائرياة فاي مجاال البنااء ولتجسيد إستراتيجية الو

ر علااق تطبياا  الأحكااا  الت ااريعية ح التقنيااة بغيااة السااهحمايااة البيئااة ماان خاالال التنسااي  ماار المصااالالعمااران و

، ومنار كال أ اكال  الأحيااء الساكنيةوالتن يمية في هلا المجال، والسهر علق احترا  جمال المادن والتجمعاال و

الصاحة التجااوز التاي تاخثر علاق البيئاة والن افاة و محاربة كل أ كال و م اهر، و محاربتهاالبناء الفوضوي و

 إعلامية لفائدة المواطنين لصيانة الن ا  العا .تكثيف عملية الرقابة وتن ي  حملال تحسيسية وعمومية مر ال

المجتمر المادني يادعو موجهة نحو مفاهي  اقتصاد السو  وطالما أن مستقبلنا مرهون بالإصلاحال الو

فاي ن ااط الترقياة  الكفالاة المتبادلاةمان المجلاس الأعلاق لمهناة المرقاي وصاندو  الضامان وإلق تفعيل دور كل 

 ، المخسساال المالياة ، البنو  كمخسسال عمومية بإ را  المعنيين بالترقية العقارية والصنادي  البيئية العقارية

التساايير العقاااري فة إلااق أن مهمااة دواوياان الترقيااة والمقاااولين ، إضاااالدراسااال ومكاتاام هيئااال التااأمين و، و

، مماا يحات  تفعيال دور  الحماياة النسابيةوير دون و يفاة الصايانة وجهة نحو الترقية في    الانجاز والتطاالمو

الحماية .كما انق يتوجم في  ل الإصلاحال فاي لعقاري الحضري في مجال الصيانة وصندو  حماية التراث ا

مجال الترقية العقارية تحديد مركز المرقي كمستثمر يفر  عليق القانون الالتزا  بنتائج معيناة لتهاليم مقاولتاق 

خلافا لما كان سائدا في  ل  11/04في هلا المجال علق الرغ  من إعطاء أهمية أكثر لن اط المرقي في قانون 

، مما ينبغي علق الهيئال القائمة حاليا أن تكياّف مركزهاا القانونياة مار ال اكل  93/03المرسو  الت ريعي رق  

 مر كل هيئة متدخلة. الجديد للحك  الت اوري و تكيفّ أن طتها مر الإجراءال المطبقة

باعتبار أن إستراتجية  الدولة الجزائرية تحمل  اعار الجزائار الياو  والغاد وبخياراتهاا الكبارى تقاو  و

علق استبا  حل الم اكل العمرانياة والوقاياة مان كال  اواهر الاخاتلالال عان طريا  تحقيا  التاوازن الجهاوي 

التعميار ، والتركياز علاق إعاادة التاوازن لإقلاي  الجناوم والتسيير الحديث ل بكة العمران وتأطير حركة البناء و

 والهضام العليا من خلال تعميرها بم ارير وبنق تحتية كبرى.
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لمخططي لكن يجم مراعاة التأثير السلبي علق البيئة من خلال المراقبة وإخضاع ن ا  التراخيص لمتطلبال    

ول إلق إقامة نسيج عمراني منسج  ومتطلبال المن تل وكلا  غل الأراضي بغية الوص التوجيق للتهيئة والتعمير

 السكنية والصحية.
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