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 ثمويل نشاطات الترقية العقارية بتقنية الليزنغ
بن بريح أمالة من إعداد الدكتور   

(أقسم )ة محاضر  ةأستاذ                                                                                                                                                                     

كلية الحقوق والعلوم السياسية                                                                                                                                                                    

البليدة -20البليدةجامعة                                                                                                                                                                      

 
 ملخص:

 
أمام كثرة المشاكل التٌ تشكلها وساالل التموٍال الكيساٍكٍح ث ٍاه أقهاا را  تسارت ملسساال التموٍال 

    أموالهاااو وتضاارت ملااي طااالثٌ التموٍاال دااماقال ل راا رة لهاام ملااي ت مٍقهااا  ااٌ أ لاا لخطاار ماا م اسااتر ا  
 الأ ٍانو مما أظهر مجز تلك الوسالل من الو اء ثالغرت المطلو  مقها.

 
مما أ ى إلي ظهور ما ٍسرف ثسق  المتما  الٍجارً والذً ٍستثر آلٍح ج ٍ ة لتموٍل المشاارٍ  ردا  

ٍلٍاح أو ثقاك ما  طرٍا  ميراح تسار ٍاح تجما  المالجر والاذً را  ٍكاون ملسساح تمو تررٍح الستثمارو وذلك مان
الذً ٍمثل المستثمر, م  إمطاء لهذا الأخٍر  ٌ قهاٍح م ة السق  المتض  ملٍها الختٍار ثاٍن ر  المررٌ السقارً و

المال الملجر, أو شراله ما  الأخاذ ثساٍن المتثاار ماا تام   ساه كثا لل إٍجاار مان رثال,أو تج ٍا  السقا  ثشاروط 
 أخرى ولم ة ج ٍ ة.   

 

 

Summary: 

 

 The many problems posed by classical financing means that they may expose 

financial institutions to the risk of not recovering their funds, and impose guarantees 

on the applicants often unable to secure them, which demonstrated the inability of 

these means to fulfill the required purpose. 

 This led to the emergence of what is known as the lease agreement, which is a 

new mechanism for financing projects in order to promote investment, through a 

contractual relationship that collects the lessor, which may be a financial institution 

or bank with the real estate developer who represents the investor, with the latter 

being given at the end of the contract period. They must choose between refunding 

the leased money, buying it taking into consideration what has been paid as rent 

allowances before, or renewing the contract on other terms for a new period. 
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 ـة:مممد
ٍس  مق  المتما  الٍجارً من الموادٍ  الهامح التٌ شغلل ثال المشرع  ٌ الس ٍ  من ال ول لما ٍمثله 

 السق  من وسٍلح قاجسح لتموٍل الستثمارال والمشارٍ  ث سلو  ٍ ق  أه اف المتسار ٍن.

 

وتظهر أهمٍح مق  المتما  الٍجارً ثما ٍ ققه من مزاٍا لطر ٌ السق   هو وسٍلح تلجا  إلٍهاا المشاارٍ  

لتطوٍر مس اتها ث ٍه أن الشخص مق ما ٍر    ٌ تجهٍز مدقسه أو شركته ثمسا ال ذال تكقولوجٍاح متق ماح 

من رأسمال المشروع ثما ٍترتا   ٍضكر  ٌ سثٍل لتموٍل ال دول ملي هذه المس الو  إما أن ٍلج  إلي الرتطاع

من ذلك من تجمٍ  لجزء كثٍر من رأسمالهو وت مله لقتالج قجاح أو  شل المشروعو وإما أن ٍلج  إلي القاروت 

الثقكٍح وال خول  ٌ مغثح الأرساط و الضوال  الثقكٍح المرتضسح ثالإدا ح إلي تسرٍداه لمخااطر السا ا  و الإ اي  

  ٌ  ال  شل المشروع.

 

إلي وسٍلح تدمن للشخص ال دول ملي المس ال اليزمح  ون ت مل تكاالٍف  ج  الضكر القاقوقٌلذلك ل

شرالها   سح وا  ةو وثطرٍقح تدمن  قوق الملسسح الممولح ثا تضاظها ثملكٍح المس ال وكان ذلك ثاللجوء إلي 

  كرة المتما  الٍجارً.

ها تقتج من اقدهار م ة تققٍال راقوقٍح ولٍ  من هذا السق  الذً ٍس  مملٍح ج  مسق ةو والسث   ٌ ذلك أق

طرٍ  جمسها وهذا التسقٍ  لٍ   قط طاثسا ثل طثٍسح.  الإقسان هو شٌء آخر  ٍر مجموع خيٍاه وكذلك هو ش ن 

 السقو  المسق ةو و ل القداٍا التٌ تثٍرها مثل هذه السقو  لث  لها من أن تكون مثتكرة. 

 

ذً  ققه تموٍل المشارٍ  من طرٍ  مق  المتما  الٍجاارً  قا  امتما  لأجل كل هذا و قظرا للقجاح ال

 من طرف الس ٍ  من المستثمرٍن الوطقٍٍن و الأجاق  و الثقوك و الملسسال التموٍلٍح 

  هل ٍا ترى ٍستطٍ  المررٌ السقارً الستضا ة من هته التققٍح ال  ٍثح  ٌ تموٍل مشارٍسه السقارٍح ؟ .  

 م الجاثح ملٍها من خيل الم ورٍن الآتٍٍن:هذه الشكالٍح سٍت

 المحور الأول: مفهوم التموٌل عن طرٌك الاعتماد الاٌجاري) اللٌزنغ(.  

 مدى إمكانٌة استعمال الاعتماد الاٌجاري فً تموٌل مشارٌع النشاطات العمارٌـة. المحور الثانً: 

 

 للٌزنغ(.المحور الأول: مفهوم التموٌل عن طرٌك الاعتماد الاٌجاري) ا

المتما  الٍجارً أ   أهم الأقظمح ال  ٍثح التٌ مر هـا القظـام الرتدا ً المسادرو ث ٍه  ٍستثر مق 

ٍس  من الموادٍ  الهامح التٌ شغلل ثال المشرع  ٌ الس ٍـ  من ال ول لما ٍمثلـه السق  من وسٍلح قاجساح لتموٍال 

 المتسار ٍن.الستثمارال والمشارٍ  وث سلو  ٍ ق  أه اف 

وقظرا لما ٍق مه مق  المتما  الٍجارً مان خا مال وطرو اال ج ٍاـ ة جسلتاه ٍختلاف مان  ٍاره مان 

 الأقظمح التٌ تسقي ثشلون التموٍل و التطوٍـرو  سققوم  ٍما ٍلٌ ثتسرٍضـهوثم التطرق لأهم خدالده.

 أولا ( تعرٌف عمد الاعتماد الاٌجاري:

وتاارجم إلااي الضرقسااٍح  ) leasingالٍجااارً هااو مقاا  اللٍزقاا    إن المدااطلا الأداالٌ لسقاا  المتمااا 

ومق  الإٍجار التماوٍلٌو  ار الضكار 1997 /  اٍز قسٍم ردوانو أو اللتمان الٍجارً   (Le crédit-bail)ثادطيح 

 (1 ( .9السرثٌ ,القاهرةو الطثسح الثاقٍحو,ص

المت ا ة الأمرٍكٍاح ملاي السقاارالوو ٌ  اٌ الولٍاال  1930ور  استخ م المتما  الٍجارً مقاذ ماام  

 ٌ مجال المققولل و  ٌ  ٍن لم ٍسرف  المتما  الٍجارً من القا ٍح السملٍح  اٌ أورثاا إل  اٌ  1950سقح 
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 2005 / قجوى اثراهٍم الث الٌو   ث أ ٍقتشر  ٌ ثارٌ ال ول الأخرى   1960أواخر الخمسٍقٍالو و ٌ أمقا  سقح 

 .(2 ( .5 ار الجامسح الج ٍ ة للقشروالإسكق رٍحووصومق  الإٍجار التموٍلٌو

الماااالر   ااااٌ  09-96أمااااا ثالقسااااثح للجزالاااار  قاااا  ور  مقاااا  المتمااااا  الٍجااااارً ماااان خاااايل الأماااار

والذً قظمه ومر ه  ٌ قص الما ة الأولي مقه كما ٍلٌ: ٍستثر  (3 ( .3الس   25,الجرٍ ة الرسمٍح ررم 1996ٍقاٍر10

 ذا الأمرو مملٍح تجارٍح ومالٍح:المتما  الٍجارً مودوع ه

ـ ٍتم ت قٍقها من رثل الثقوك والملسسال المالٍاح أو شاركح تا جٍر ملهلاح راقوقاا ومستما ة دارا ح ثهاذه 

الدضح م  المتساملٍن الرتدا ٍٍن الجزالرٍٍن أو الأجاق و أشخادا طثٍسٍٍن كاقوا أو مسقوٍٍن تااثسٍن للقااقون 

 السام أو الخاص.

 ي مق  إٍجار ٍمكن أن ٍتدمن أو ل ٍتدمن    الخٍار ثالشراء لدالا المست جر.ـ تكون رالمح مل

ـ وتتسل   قط ث دول مققولح أو  ٍر مققولح ذال الستسمال المهقٌ أو ثالم يل التجارٍح أو ثملسسال 

  ر ٍح(.

التماوٍلٌ وم اخلاه المالٍاح و ,التا جٍر 2001ـا /  سامٍر ع مثا  السزٍاز و   أما ثالقسثح للتسرٍضال الضقهٍاح السرثٍاح 

لسقاا  المتمااا    (4 (.73الم اسااثٍح والرتدااا ٍح والتشاارٍسٍح والتطثٍقٍااحو مكتثااح  ومطثسااح الإشااساع الضقٍحوالطثسااح الأولاايوص

الٍجارً  ق  تقومل واختلضل ور  اخترقا مقها التسرٍف الذً جاء  ٍه أقه:" أسلو  مان أساالٍ  التموٍال الاذً 

ل  الماالجر( ثشااراء أداال رأساامالٌو ٍااتم ت  ٍاا ه ووداا  موادااضاته ثمسر ااح المسااتضٍ  ٍقااوم ثمقتداااه الممااو

 المست جر( الذً ٍتسلم الأدل من المور و ملي أن ٍقاوم ثا  اء رٍماح اٍجارٍاح م ا  ة للمالجر كال  تارة زمقٍاح 

كٍح الأداول مسٍقحو مقاثل استخ ام وتشغٍل هذا الأدل. و ٍ تضظ الملجر  ٌ ظل هذه السيرح التسار ٍح ث   مل

الرأساامالٍح الماالجرة وٍكااون للمساات جر  ااٌ قهاٍااح ماا ة السقاا  أن ٍختااار ثااٍن أ اا  الثاا الل التالٍااح: شااراء الأداال 

الملجر قظٍر ثمن ٍتض  ملٍهو وٍرامي  ٌ ت  ٍ ه ما سث  س ا ه من رثال المسات جر إلاي الشاركح المالجرة مان 

ارً من رثل المست جر م  الشركـح الملجرة لم ة أخـرىو مثال  خيل  ترة التسار و أو تج ٍ  مق  المتما  الٍج

ثالشـروط التٌ ٍتـض  ملٍها الطر ـانو م  الأخذ  ٌ مٍن المتثـار تقا م الأدل الملجـرو وإرجاع الأدال إلاي 

 الشركح الملجرة ".

  وثالقساثح للتسرٍضاال الضقهٍاـح الغرثٍاح
5_ A. Boudiot ; JC Frabort : 1978و Techniques et 

pratiques bancaires, Paris و P296.
لسق  المتما  الٍجارً  ق  جاء مقها أقه: مملٍال ت جٍر أ وال  (5  (

إقتاجٍح أو مجمومح مقارال مختارة من طرف المست جـروو مشتراة أو مثقٍح لهذا الغرت من طرف الملسساح 

ثا ل الإٍجااروملي أن ٍثارم السقا  لما ة المالٍح الملجرة  المالجر التماوٍلٌ( ووثقااء ملاي طلا  المسات جر مقاثال 

طوٍلح تسا ل السمر الرتدا ً المضتارت لصدال المالجر ووٍقاوم المسات جر مقا  قهاٍاح ما ة السقا  إماا ثإرجااع 

الأدول الملجرة و أو شراء هذه الأدول ثثمن ٍرامي  ٍه الإرساط الم  ومح خيل م ة الإٍجاروأو تج ٍ  السق  

 ثشروط ج ٍ ة.

 الاعتماد الاٌجاري: ( خصائص عمد1

من خيل التسرٍضال المق مح لسق  المتما  الٍجارً تثرز المرا ل التاٌ ٍمار ثهاا هاذا السقا  والتاٌ تثا أ 

ثطل  المست جر تموٍلهو وودول إلي اقتهااء ما ة الإٍجاارو  ٍاه تقثثا  مقهاا مجموماح مان الخداالص الساماح 

المتماا  الٍجاارً  تطرق لأهم الخدالص التاٌ مٍازل مقا الممٍزة لهذا السق  و لكن ومن خيل هذا المقال سق

 وذلك كما ٍلٌ: 

  
 الاعتماد الاٌجاري: ( الطابع الثلاثً لعمدأ

 ٌ هذا المجال لث  مان التضرٍا  ثاٍن مقا  المتماا  الٍجاارً ومملٍاح المتماا  الٍجاارً.  ٍاه ٍثارم 

الأول ثٍن طر ٍن وهما :الملجر والمست جرو  اٌ  اٍن تقاوم الثاقٍاح ملاي ثيثاح أطاراف وهام : المسات جر وهاو 
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 اٌ مشارومه مان رثال الطارف  الذً ٍث أ ثت رٍك هذه السملٍح من خايل طلا  التموٍال ثالمسا ال التاٌ ٍ تاجهاا

الثاقٌ والمتمثل  ٌ الملجر الذً ٍت مل شاراء المسا ال والآلل ثغارت ت جٍرهاا للمساتضٍ  وهاو المسات جر.أما 

 الطرف الثاله  ٌ مملٍح المتما  الٍجارً  ٍتمثل  ٌ المور  وهو الذً ٍقوم ثتورٍ  ما طلثه المست جر.

إل ثتا خل هاذه الأطاراف الثيثاح ثاالر م مان أن  اٍاح كال   ٍه أن مملٍح المتما  الٍجارً ل تت قا 

طرف ماقهم تختلاف مان  اٍاح الأخار إل أقهاا تتسامال  ٍماا ثٍقهاا  اٌ إطاار تضامال مان أجال ت قٍا  أها ا ها مان 

 السملٍح. 

 السيرح التٌ تجم  الملجر ثالمست جر تكٍف ملي أقها مق  امتما  الٍجارً, ث ٍاه أن المالجر ومهماا 

و ٌ هذا الد   لث  من الإشارة لاثست   سته ٍقوم ثشراء المس ال والآلل التٌ طلثها المست جر من المور كاقل طثٍ

الت ضظ ث ٍه اختلضل التشرٍسال  ٌ هذه الققطحو إذ هقاك من ٍشترط شاراء المسا ال مان طارف المالجر لكاٌ ٍسٍاـ  ت جٍرهاـا ول 

جاـاء ثاه واشاترطه المشارع الضرقساٌ. وهقااك مان ٍجٍاـز تا جٍر المسا ال  ٍمكن له أن ٍلجر مس ال كان ٍملكها مان رثالو وهاذا ماا

المطلوثااح ماان المست جااـر سااواء أكااان الماالجر راا  اشااترها خدٍدااا لااه أو كاقاال مملوكااح لااه ماان رثاالو وهااذا مااا جاااء ثااه المشاارع 

تضااـاظ , ثاام ٍدااسها ت اال تداار ه ثقاااء ملااي مقا  إٍجااار مقاثاال أجاارة متضاا  ملٍهااا ٍاا  سهاو ماا  ا ( 6المدارً.(  

والرتدا  القق ً المدر ٌو ار القشر الجامسٍاحو الإساكق رٍحو 2002 /مدطضي رشٍ ًو الملجر ثملكـٍح الأدل الملجرة  

  (7. ( 395الطثسح الخامسحوص

ثٍقما السيرح التٌ تجم  ثٍن الملجر والمور   تكٍف ملي أسا  مق  ثٍ  ملاي امتثاار أن المالجر ٍقاوم  

تٌ طلثها المست جر من المور و  ٍه أن هذه السيرح ل قح للسيرح الساثقح وهٌ رالمح ثشراء المس ال والآلل ال

لأجل التورٍ . هذا  ون أن ققسي السيرح التٌ تقوم ثٍن المور  والمست جر  اٌ ال الاح التاٌ ٍقاوم  ٍهاا المسات جر 

 ثٌ لسملٍح المتما  الٍجارً. ثاختٍار تلك الأجهزة لمشرومه الستثمارً وهذه السيرح تلك  لقا الطاث  الثي

إذ كما ٍث و  إن مق  المتما  الٍجارً لٍ  مق ا ثيثٌ الأطرافوثال هاو  اٌ  قٍقاح الأمار مقا  ثقاالٌ  

الأطراف ٍتم ثٍن المستضٍ  والملسسح المالٍح الملجرة  الملجر التموٍلٌ( ووإل كٍف ٍمكققا تضسٍر امتثار تا جٍر 

قتاجااه ودااقسه و ماان رثٍاال المتمااا  الٍجااارً إذا ارترقاال ثإمكاقٍااح تملااك الماالجر لأدااول مملوكااح لااه أوماان إ

الأدول الملجرة ؟ ,وهو ما امتر ل ثه ثست التشرٍسال , كالتشرٍ  المدرً.و تي  ٌ  الح اشتراط الشراء 

طراف المسث  للمال الملجر كما  سل المشرع الضرقسٌ واللثقاقٌ  ان مق  المتما  الٍجارً ٍثقي مق ا ثقالٌ الأ

 لأن الشراء هذا أو الثقاء هما  قط مقدران درورٍان لتقضٍذ مملٍح المتما  الٍجارً. 

 

 الاعتماد الاٌجاري: ب( الطابع المالً لعمد

ٍتض  مسظم الضقهاء الذٍن تقاولوا  راسح مق  المتماا  الٍجاارًو أن هاذا القاوع مان السقاو  ٍقطاوً  اٌ  

جوهره ملي أسلو  ج ٍ   ٌ التموٍلو و أن اله ف مقه هو تو ٍر وسٍلح تموٍلٍحوولهذا السث  ٍطلقون ملٍه اسم 

 ,Droit bancaire وFinancial  Leasing Gvalda CI et Ouffet : 1992) الٍجااار التمااوٍلٌ  

Institutions- Comptes- Oprérations services Ed, N°5O3.  )8) 

  

كما أن المتما  الٍجارً ر  ثارز ك  ا ه وساٍلح تموٍال ثساث  ال داول ملاي التجهٍازال الرأسامالٍح 

وجاو ة و مماا ال  ٍثح التٌ تشكل أ   أهام مسارريل إقشااء المشاارٍ  الإقتاجٍاح الج ٍا ةوأو تطاوٍر المشاارٍ  الم

ساهم  ٌ رواج مقو  المتما  الٍجارًووامتثارها أ   أسالٍ  التموٍل ال  ٍثح التٌ تجق  المشاارٍ  الإقتاجٍاح 

 الكثٍر من المشاكل.

 : Didier R Martinو إظهاارا للا ور الاذً ٍلسثاه مقا  المتماا  الٍجاارًو  قا  امتثار ثسات الضقهااء 

 ( Crédit-bail mobilier , location et possession du bien loué et revendu, JCP, P538  )9 و1998

أن هذا السق  ٍشكل آلٍح راقوقٍـح لإشاثاع ال اجاال الما ٍاح والتققٍاح للملسساـال الستثمارٍاـح ما  تا مٍن ال ماٍاـح 
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وال مودوع مق  المتما  الٍجاارًو مماا للممول شركح الإٍجار التموٍلٌ الملجرة( من خيل ثقالـه مالكا لصم

 ٍو ر له دمـان تخلف المست جر من     الث لل المستوجثـح ملٍه  ٌ الموامٍ  المتض  ملٍها .

 Contrat civils et و Cllart Datilleul et Delelebecque : 2001كمااا ٍستثاار  قهااـاء آخاارون 

commerciaux, Précis Dalloz 5eme Ed, N°833.  )10) ن الها ف الأساساـٌ لسقاـ  المتماا  الٍجاارً أ

هو هـ ف تموٍلـٌ ثامتثاره رثل كل شٌء تققٍح للتموٍـل مدموقـح ثا تضـاظ الملجر للملكٍـح طوال  تاـرة السقاـ و 

 وٍستثـر التموٍـل ثواسطـح هذا السقـ   ٌ التطثٍ  السملٌ أكثـر  ال ة من السقـ  الكـيسٍكٌ.

، 7>>4، هاني  حمحاد ددااد رالٍجارً كوسٍلح تموٍلٍح   ٍثاح ث قاه تموٍال مٍقاٌ  هذا وٍتمٍز مق  المتما  
( 7;7لمتأجار  لتحدام ، در سة يقداة ف   لقنيدن  لفريس ,  لطبعة  لأدلى،د ر  لجنحعة  لجدادة لميشر،  لقنهرة ، ص ليظنم  لقنيدي   
ح لمزاولاح قشااطها ثا ل مان تقا ٍم ساثل إذ ٍمكن المشاارٍ  الرتداا ٍح مان ال داول ملاي الأماوال اليزما( 44)

التموٍل القق ً لشراء تلك الأموالو  ٍو ر مق  المتما  الٍجارً للمشارٍ  الرتدا ٍح ما ت تاج إلٍه من أموال 

مٍقٍااح كمساا ال أو تجهٍاازال أو  ٍراهماااو ممااا ٍقدااٌ ملااي  اجتهااا إلااي التموٍاال الققاا ً لل دااول ملااي هااذه 

 الأموال.

ٍلٌ الذً ٍلسثه مق  المتما  الٍجارً و ٌ أمقا   راسح أما تها اللجقاح الرتداا ٍح وقظرا لل ور التمو

لشلون أورثا التاثسح لمقظمح الأمم المت  ةو ظهر اتجاه ٍ مو ال ول القامٍح إلي تموٍل استثمارال المشارٍ   ٍهاا 

ٍح ال ولٍح من خيل مقو  ققل من طرٍ  مق  المتما  الٍجارً ث ل من اقخراطها  ٌ ميرال التثسٍح الرتدا 

 / قاا ر مثا  السزٍازو التكقولوجٍاو وذلك تخضٍضا لسلثٍال هذه السقو  الأخٍرة المتمثلح ثالتثسٍح المرهقح لل ول القامٍاح 

 .(12.( 412مق  اللٍزق  و مرج  ساث و ص

ٍاار آخار هااو إذن  سقا  المتماا  الٍجااارً هاو وساٍلح تجماا  ثاٍن مزاٍاا القاارت والتموٍال الاذاتٌ. وثتسث

اسااتثمارال تمااول قضسااها ثقضسااهاو  ٍااه ٍتداامن  ٍقااا خضٍااا ٍااتم تساا ٍ ه ملااي أرساااط تقتطاا  ماان موالاا  الأمااوال 

الملجرةو لذلك  هو ررت مٍقٌ خضٍفو ٍمكن للمستضٍ  الو اء ثه من هاذه الأرسااط. وثاذلك ٍستثار مقا  المتماا  

واله الذاتٍحو لأن هذه ال الح الأخٍرة تتمثل  ٌ تموٍل الٍجارً ثالقسثح للمست جر ث ٍي من تموٍل استثماراته ث م

الستثمارال ثم خرال م ققح وموجو ة ثالضسلو ثخيف المتما  الٍجارً إذ ٍستم  المسات جر ملاي الما خرال 

 المتورسحو والتٌ سٍقتطسها من الأرثاح التٌ ستقتج مق  استخ ام الأدول الإقتاجٍح الج ٍ ة  ٌ تموٍل الستثمار. 

من خيل ما سث  ذكره قستقتج أن مقا  المتماا  الٍجاارً هاو مقا  ذو طااث  تماوٍلٌ م ات, ولكان و 

التموٍل هذا لٍ  تموٍي قق ٍاو وإقما هو تموٍل مٍقٌ ما ً. ٍه أن مقا  المتماا  الٍجاارً هاو تققٍاح تموٍلٍاح 

 تختلف تماما من الطرق التموٍلٍح الكيسٍكٍح  هو تموٍل من  ون ققو .

 الاعتماد الاٌجاري هو عمد ٌتمٌز بحك الخٌار فً نهاٌته: ج( عمد

إن مق  المتما  الٍجارً مق  التشرٍسال اليتٍقٍح ٍسما للمست جر  ٌ قهاٍاح السقا  أن ٍساتضٍ  مان أ ا   

الخٍارال الثيه الممقو ح له وهٌ إماا شاراء الماال المالجر أو تج ٍا  السقا  أو ر  الماال المالجر وإقهااء السقا  

 ٍلٌ سقضدل كل  الح مقها كما ٍلٌ:  و ٍما

 (:(Acquérir des biens louésـ خٌار شراء الأصول المؤجرة

ومقتدي هذا ال   أقه مق  قهاٍاح ما ة مقا  المتماا  الٍجاارً ٍجاوز للمسات جر أن ٍسلان للمالجر مان 

ر ثته  ٌ شراء الأدول الملجرة كلها أو ثسدها ملي أن ٍتم الشراء و قا للشروط المتض  ملٍهاا  اٌ السقا  

لاذلك إذا لام ٍتدامن  من  ٍه الثمن و الموم  الذً ٍج   ٍه ملي المست جر أن ٍسلان مان ر ثتاه ثالشاراءو

السق  وم ا ثالثٍ   إققا ل قكون أمام مق  إمتما  إٍجارً وإقما قكون أمام مق  إٍجار ماا ً ثساٍط  سا  ماا 

ذهثل إلٍه التشرٍسال اليتٍقٍح وملي رأسها  رقسا التٌ رررل    الشراء الختٍارً للمسات جر مقا  قهاٍاح 

رٍسال السرثٍاح التاٌ تقاتهج الاقهج اليتٍقاٌ مثال التشارٍ  م ة السق .وملي هذا القهج كذلك  رجل ثست التش
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المدرً الذً امترف هو الآخر ثهذا ال ا  ما  ما م الإخايل ث  كاام رااقون تقظاٍم تملاك  ٍار المدارٍٍن 

للسقارال المثقٍح والأرادٌو كما  ظر تملك الأجاق  لصرادٌ الزرامٍاحو وكاذلك امتارف ثهاذا ال ا  كال 

 ر قٌ. من التشرٍ  اللثقاقٌ والأ

إل أن المشرع الجزالرً لم ٍسلك ما سلكه المشرع اليتٍقٌ  ٍما ٍخص هذه الققطح ث ٍه أقاه لام ٍجسال 

من    الخٍار ثالشراء لدالا المست جر شرطا لقٍام مق  المتما  الٍجارً ثل تركه ل رٍاح المتسارا ٍنو وهاذا 

تكادن انمحاة ىماى ىقاد راجانر  : بقدلهانا  الإجاارً  المتسل  ثالمتم 09ـ96من الأمر ررم  3/ 1ما قدل مله الما ة 
 (46) (بنلشر ء لصنلح  لحستأجر يمكن أن يتضمن أو لا يتضمن حق الخيار

وٍقوم خٍار المست جر لشراء المال الملجر ملي وم  ثالثٍ  من جاق  وا ا  وهاو المالجر الاذً ٍسطاٌ 

 المست جر إمكاقٍح ال دول ملي المال الملجر كله أو ثسده.

  ذه  الجتها  الضرقسٌ إلي وجو   ٍازة الملجر لصدول الملجرة وأن تكون هذه ال ٍازة قاجماح ور 

من شراله للمال الملجر أو اقتقلل إلٍه ملكٍته ثطرٍ  مسٍن مان طارق اقتقاال الملكٍاح  تاي ٍمكان ممارساح هاذا 

 ال  . 

مان طرٍا  الشاراء المساث و كماا ل  إذن  التشرٍ  الضرقسٌ اشترط أن تكون  ٍازة المالجر للماال المالجر     

ٍستطٍ  الملجر أن ٍمتق  من ثٍ  المال الملجر إذا أملن المست جر مان ر ثتاه  اٌ الشاراء خايل الما ة المتضا  

ملٍها ورام ثما ملٍه من التزامال ولسٍما     الثمنو كما رررل التشرٍسال اليتٍقٍح أن الملجر ل ٍمكقه إلازام 

 ملجر طالما أن الوم  ثالثٍ  مقرر لمدل ته.المست جر شراء المال ال

أما إذا ور  مق  المتما  الٍجارً ملي م ة أدول مالجرة جااز للمسات جر أن ٍتملكهاا كلهاا أو ثسداها وٍار   

دهين احكن حلامظة أن  لحستأجر اعد حتعسفن ف   ستعحنل مقه رذ  اصر رىحنل خانر الثست الآخر إلي الملسسح الملجرة  
بعااا  لأحااد ل  لحاارجرة درد  لاابعا  اخاار رلااى  لحرسساة  لحنلاااة  لحاارجرة, دكاانن هااذ   لاابعا  لأخااار   احكاان   يتفاانع  لشار ء ىمااى 

 (47به.( )
وإذا كان المشارع اليتٍقاٌ ـ ولساٍما المشارع الضرقساٌ ـ را  امتثار أ ا  الشاروط الأساساٍح التاٌ ٍجا   

ثاالثٍ  مان رثال المالجر إل أقاه ما  ذلاك ٍثاور التساالل توا رها  ٌ مق  المتما  الٍجارً أن ٍكون هقاك وم  

  ول ما لو كان هقاك وم  ثالشراء من رثل المست جرو هل ٍمكققا امتثار هذا السق  ث قه مق  امتما  اٍجارً؟.

ملي ما ٍث و أن المشرع اليتٍقاٌ لام ٍتطارق لهاذه ال الاح ثاقص دارٍا كماا  سال ما  الوما  ثاالثٍ  مان  

قه من خيل التدضا لمسظم القواقٍن اليتٍقٍحو ٍي ظ أن المشرع اليتٍقٌ لن ٍسترف ثوجو  جاق  الملجرو إل أ

 مق  امتما  اٍجارً  ٌ  ال ارتران مق  مسٍن ثالوم  ثالشراء الدا ر من رثل المست جر.

والسااث   ااٌ ذلااك أن مقاا  المتمااا  الٍجااارً ٍثاارم  ااٌ الأداال ل اجااح المساات جر لمختلااف الآلل و 

وماا م تاوا ر المتمااا  الٍجاارً السااٍولح القق ٍاح ل ٍااه, ولهاذا هااو ٍلجا  إلااي الملسساح المالٍااح الماالجرة المسا ال 

لتموٍل مشرومه, وثالتالٌ ل ٍمكن أن ٍ رم هذا المست جر مان القتضااع مان هاذه الآلل و المسا ال ثسا  اقتهااء 

المسا ال إلاي المسات جر  اٌ  اال أثا ى  م ة الإٍجار,  ي ث  من أن ٍلتزم الملجر  دارا  اٌ ثٍا  هاذه الآلل و

 ر ثته ثذلك.

إل أن الكيم شٌءو والوار  السملٌ شٌء آخرو  ٍه قا را ما ٍلج  المست جرـ مان القا ٍاح السملٍاح ـ إلاي  

شراء المال الملجر مق  قهاٍح ما ة السقا و  اي توجا  لاه مدال ح  اٌ هاذا التملاكو إل إذا كاان مقاثال التملاك ٍقال 

ح المال السورٍح ورل التملكو و إل  إن المستضٍ  لن ٍقا م ملاي شاراء ماال تام اساتسماله ما ة لٍسال كثٍرا من رٍم

 ثقدٍرةو وٍو ٌ رٍمته مرتٍن: مرة أولي من خيل أرساط الأجرة التٌ ٍ  سهاو ومرة ثاقٍح مق  التملك.

ة الذً تم استلجاره وميوة ملي ذلكو ٍكون من مدل ته ر  المال الملجر إلي الملسسح المالٍح الملجر 

 لم ة طوٍلح قسثٍا تستغرق تقرٍثا ممره الرتدا ًو وهذا من أجل مواكثح التطورال التكقولوجٍح الج ٍ ة.



 ، انجسائر5وانعقار، جامعت انبهٍذةمخبر انقانون                                                 مجهت انقانون انعقاري     
 

126 

 

  

 (Renouvellement du bailـ تجدٌد عمد الاعتماد الاٌجاري: ) 

ار الثاااقٌ إذا لام ٍر اا  المساات جر ثشااراء الأمااوال الماالجرة مقاا  قهاٍااح ماا ة السقاا و  لااه أن ٍسااتسمل الخٍاا

و  الثاا ماا ٍاقص  والمتمثل  ٌ تج ٍ  مق  المتما  الٍجارً. وهقا تستمر  ٍازته للمال الملجر و القتضاع ثاهو

السق  الأساسٌ ملي الشروط التٌ ٍتم ملي أساسها تج ٍ  السق  إذا أملن المست جر ر ثته  ٌ ذلكو ول سٍما  ٍما 

هاذا المجاال  الثاا ماا ٍكاون الثا ل الج ٍا  أرال مان الثا ل الاذً كاان  ٍتسل  ثث ل الإٍجارو م  الإشارة إلي أقه  ٌ

 ٍ  سه المست جر  ٌ الم ة الأولي من الإٍجار.

 (Restitution des biens louésـ رد الأموال المؤجرة )

 ٍه ٍرى المست جر أقاه مان الخٍار لاه مقا  قهاٍاح ما ة الإٍجاار أن ل ٍشاترً الأداول المالجرةو وأن ل 

ثل ٍقهٍه وٍسٍ  هذه الأدول التٌ  ٌ  ٍازته إلي الملسسح المالٍح الملجرةو  ٍكاون لاه ذلاك. ومق لاذ  ٍج   السق و

تقتهٌ السيرح الت جٍرٍح التٌ كاقل ترثط طر ٌ السق . هاذا ولقا  امتثار الجتهاا  الضرقساٌ أن المسات جر الاذً لام 

الأدااول الماالجرة إلااي الملسسااح المالٍااح  ٍسااتسمل خٍاااره ثالشااراء أو ثالج ٍاا  مقاا  قهاٍااح ماا ة السقاا و ولاام ٍرجاا 

 Bey, EL Mokhtar et Gavalada, Christian : 1983، Le crédit-bailالمالجرة ٍكاون را  ارتارف جرٍماح إسااءة اللتماان  

immobilier, que sais-je, presses universitaire de France (P.U.F) ، P87.( )48) 
مٍز ثها مق  المتما  الٍجارً  ٌ التشرٍسال اليتٍقٍح, و كماا اتداا مان هذه هٌ إذن الخٍارال الثيثح التٌ ٍت 

خيل ما تم ذكره أن هذه التشرٍسال أمطل الأولوٍاح ل ا  الشاراء الختٍاارً المقارر للمسات جر مقا  قهاٍاح ما ة 

ن ٍمٍاز  ساي السق  من ثٍن الخٍارال الساثقحو ورثما ر  ٍرج  السث   اٌ ذلاك إلاي أن المشارع اليتٍقاٌ را  أرا  أ

ثٍن السيرح التٌ ترثط ثٍن الملسسح المالٍح الملجرة و السيرح الٍجارٍح السا ٍح, خاداح إذا ملمقاا أن الخٍاارٍن  

 تج ٍ  السق  ور  المال الملجر( ر  ٍتواج ان  ٌ مق  الإٍجار السا ًو ملي خيف خٍار الشراء. 

و ٌ الوار  ر  تجتم  هذه الخٍارال الثيثح م  ثسات.  إجاازة المشارع اليتٍقاٌ للمسات جر تملاك كال أو ثسات   

المال الملجر مق  قهاٍح م ة السق و  هذا مسقاه أن المست جر  ٌ هذه ال الاح ٍماار  خٍاار الشاراء و إرجااع الماال 

يثااح  ااٌ قضاا  الوراال مثاال شااراء ثساات المااال الماالجر  ااٌ آن وا اا و وثالتااالٌ ٍسااتطٍ  أن ٍمااار  الخٍااارال الث

 الملجر وإرجاع الثست الثاقٌو وتج ٍ  السق  ثالقسثح للثست المتثقٌ.

كما تج ر الإشارة هقا إلي أن المشرع اليتٍقٌ ثداضح ماماحو وإن كاان را   دال ثاٍن تسرٍاف داور     

ٍثا و أن تمكاٍن المسات جر مان تملاك  مق  المتما  الٍجارً وثٍن تقرٍر  ا  الخٍاار الثيثاٌ, إل أقاه وملاي ماا

المال أو طل  تج ٍ  السق  ٍقوم مقام الركن المودومٌ الخاص  ٌ مقو  المتما  الٍجارًو إذ ٍس  من الوجهح 

 القاقوقٍح الركن الذً ٍتمٍز ثه مق  المتما  الٍجارً من مقو  الإٍجار التقلٍ ٍح. 

 ( 49.()3;6ص  1998و 3والمقشورال ال قورٍح دا ر وثٍرول والطثسح و السقو  المسماة 1998: مروان كركثٌ  /  
  

وهكااذا إذن ٍشااكل  اا  الخٍااار المٍاازة الجوهرٍااح للمضهااوم اليتٍقااٌ لسقاا  المتمااا  الٍجااارًو والتااٌ تمٍاازه ماان  

 المضهوم الأقجلوسكسوقٌ لهذا السق .

 د( لٌام عمد الاعتماد الاٌجاري على الاعتبار الشخصً :

تثر شخدٍح كل طرف من طر ٌ مق  المتما  الٍجارًو م ل امتثار ل ى الطرف الآخرو المست جر تس       

ل ٍتق م إلي شركح المتما  الٍجارً وإل إذا كاقل مودوع ثقحووكذلك ال ال ثالقساثح لهاذه الشاركحوإذ ل تقثال 

لهاو لذلك  إن سامسح ومكاقاح كال مان التسار  م  المست جر إل إذا تو رل  ٍه موامل الثقح التٌ ترجوها من ممي

طر ٌ السق  أمر ثال  الأهمٍحوثالقسثح لقرار الطرف الآخر  ٌ الر ت أو الموا قح ملي التسامل الذً ٍقثث  مقاه 

 رٍام مق  المتما  الٍجارً .
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ومركز وما ٍ ل ملي أهمٍح المتثار الشخدٌ  ٌ هذا السق , هو رٍام كل طرف من طر ٍه ث راسح مكاقح        

 الطرف الآخرو وم ى ر رته ملي الو اء ثالتزاماته القاشلح من هذا السق .

 ٍه ٍلج  المست جر إلي شركح المتما  الٍجارً التٌ ت وز السمسح والثقح التجارٍح السالٍحو وذلك  ردا       

ومشااكل تموٍلٍاح  ملي مدال ه وتاو ٍرا لماا ٍ تااج إلٍاه مان أماوال لساتثماراته  ون أن ٍرا ا  ذلاك مقازماال

 وراقوقٍح ر  تكون السث   ٌ إرهاره وإ خاله  ٌ دسوثال هو  ٌ  قي من الخوت  ٍها.  

وكذلك هٌ ال ال ثالقسثح لشركح المتما  الٍجارًو  هٌ ل تردي ثالتسار  م  المست جرو إل إذا تاو رل       

ل ذلاك تطلا  هاذه الشاركح مان المسات جر تقا ٍم ل ٍه الملهيل الكا ٍح لدمان رٍامه ثالتزاماته السق ٍحو ومن أجا

طل  مر   ثالأوراق والمستق ال التٌ تظهر دضاته الشخدٍح وطثٍسح قشاطهو و جام أممالاه وزثالقاهو و جام 

 دضقاته ومٍزاقٍاته والقروت التٌ  دل ملٍهاو والسقو  التٌ أثرمها وم ى التزامه ثالو اء ثواجثاته.

ٍجارً ث راسح طلثه للت ك  من تو ر الثقاح ل ٍاهو ور رتاه ملاي الو ااء ثالتزاماتاه كما تقوم شركح المتما  ال     

التٌ ٍرتثها ملٍه مق  المتما  الٍجارًو وملي دوء تلك ال راسح تتخذ الشركح ررارها ثالموا قح ملي التسامال 

 مسهو أو ر ت ذلك التسامل.

مان السقاو  القالماح ملاي  – ن ساالر مقاو  اللتماان ش قه  ٌ ذلك ش –وثذلك ٍستثر مق  المتما  الٍجارً      

المتثار الشخدٌووذلك تثسا لم ى امتثار شخدٍح كل طرف من طر ٌ هذا السق  مود  اهتمام ل ى الطارف 

 الآخر.

هكذا  إن طال  التموٍل  المررٌ السقارً( ل ٍتق م ثطل  التموٍال مان طرٍا  مقا  المتماا  الٍجاارً إل      

ا  الٍجارً التٌ تتمت  ثالمركز الماالٌ الجٍا و وتكاون م ال ثقاح  اٌ تلثٍاح متطلثاتاه و اٌ ا تارام لشركح المتم

 التزاماتها.

كما أن شركح المتما  الٍجارً الممولح  الملجر( ل تقثل التسار  إل م  المست جر الذً تتو ر  ٍه موامل       

 زاماته.الثقح المرتثطح ثودسه المالٌووثسمسته وثا ترامه للت

 قٍام مق  المتماا  الٍجاارً ٍارتثط ارتثاطاا وثٍقاا ثالثقاح المتثا لاح ثاٍن طر ٍاهو  ٍاه ٍراماٌ كال طارف       

الدضال الشخدٍح والملهيل الضقٍح والمالٍح التٌ ٍتمت  ثها الطرف الآخرو والتٌ تل ً إلي رٍام مقا  المتماا  

 ثالمتطلثال الستثمارٍح.الٍجارً ثال ور المرجو مقه كوسٍلح تموٍل للو اء 

ول ٍقتداار  ور المتثااار الشخدااٌ ملااي السيرااح ثااٍن طر ااٌ مقاا  المتمااا  الٍجااارًوأً ثااٍن الماالجر       

 شركح المتما  الٍجارً ( والمست جر  طال  التموٍل(وثل ٍتس ى ذلك لٍتقاول أٍدا ثال  الأموال مودوع هذا 

 لمتما  الٍجارً.السق  والذً ٍلس   ورا أساسٍا  ٌ مملٍح ا

ذلك أن الثاال  الاذً ٍتسارا  ما  شاركح المتماا  الٍجاارً ثموجا  مقا  الثٍا  وٍرداي ثت مال المسالولٍح       

المثاشرة اتجااه المسات جرو ٍقظار إلاي سامسح كال مان طر اٌ مقا  المتماا  الٍجاارً وملهيتاه ور راتاه الضقٍاح 

 هذا السق .  والمالٍح وم ى ر راتهما ملي الو اء ثاللتزامال التٌ ٍرتثها ملٍهما

هذا ور  تقثهل أ لثٍح التشرٍسال إلي أهمٍح المتثار الشخدٌ ل ى أطراف مق  المتما  الٍجارً  مقسل      

المست جر من جواز التضرغ من التزاماته القاشلح من هذا السق  إل ثس  ال دول ملاي موا قاح المالجر ما  إثقالاه 

والتدامن م  المتضرغ له ثجمٍ  اللتزاماال الأساساٍح القاشالح مان  ٌ  ال الموا قح ملي التضرغ ملزما ثالتكا ل 

 مق  المتما  الٍجارًو ما لم ٍتم التضاق ملي خيف ذلك.

كما تدمقل مقو  المتما  الٍجارً ثقو ا تستثره مضسوخا  كماا مقا  إ اي  المسات جرو أو إمساارهو أو        

كاان شخداا طثٍسٍااو أو طلثاه الدالا الاوارٌ مان الإ اي و مماا اققداله إذا كاان شخداا مسقوٍااو أو و اتاه إذا 

، أصول الافلاش، ، دار انفكر انجامعً ،الإسككنذرٌت ، 5338طه مصطفى وبنذق وائم، ٍل ً إلي اقهٍار المتثار الشخدٌ 

     (:4. ( )89ص



 ، انجسائر5وانعقار، جامعت انبهٍذةمخبر انقانون                                                 مجهت انقانون انعقاري     
 

128 

 

ٍسثار مان ر ثاح  هذا وٍشٍر الاثست إلاي أن ا تاواء مقا  المتماا  الٍجاارً لسقدار المتثاار الشخداٌ      

الشااركح الممولااح  ااٌ تااو ٍر راا ر ماان الأمااان  ااٌ ميرتااه ماا  المسااتضٍ و وكلمااا كاقاال رٍمااح التموٍاال مرتضسااح كلمااا 

 ردل شركح المتما  الٍجارً ملي تو ٍر مستلزمال الأمان ودمان استٍضالها ل قورها المالٍحوولصمان ثهذا 

هككادي  راسااتها ال رٍقااح لمركااز المسااتضٍ  المااالٌ مقاا  التساراا  المضهااوم طاااث  قسااثٌوت اول الشااركح تااو ٍره اثتاا اء ث

 (;4.()7:، انعقود انمسماة، انطبعت الأونى, دار انثقافت نهنشر وانتوزٌع ،  دون ركر بهذ اننشر, , ص5339انعبٍذي، 

اء كذلك هٌ ترتكز  ٍماا ٍتسلا  ثتقضٍاذ السقا  ملاي مقوماال المساتضٍ  الشخداٍح ور رتاه ملاي مواجهاح الأمثا     

المالٍااح القاشاالح ماان هااذا السقاا و لااذلك هااٌ ل تجٍااز أن ٍ اال شخدااا آخاار م اال المسااتضٍ   ااٌ تقضٍااذ التزاماتااه 

السق ٍح.وم  ذلك  إن شركح المتما  الٍجارً ر  تجٍز للمستضٍ  التقازل من الإٍجار شرٍطح أن الإخطاار ثاذلك 

قضٍذ السق  م  هذا الشخص الأخٍر ما ٍو ر لها مسثقاو وأن توا   ملي الشخص المتقازل لهو ق  تج  الشركح  ٌ ت

مزٍ ا من الأمان   ٌ استٍضاء  قورها المالٍحولكن ذلك ٍ ل ث ن الشركح ل ت رص ملي رٍام المستضٍ  ثتقضٍذ السقا  

لما تتوا ر  ٍاه مان مقوماال شخداٍح وثقا ر ماا ٍسقٍهاا تاوا ر ظاروف الأماان الميلماح لدامان اساتٍضاء  قورهاا 

 المالٍح .

 العمارٌة. مدى إمكانٌة استعمال الاعتماد الاٌجاري فً تموٌل مشارٌع النشاطات محور الثانً:ال 

للث ه  ٌ م ى إمكاقٍح تموٍل مشارٍ  التررٍح السقارٍح ثتققٍاح المتماا  الٍجاارً لثا  ملٍقاا مان       

التطرق أول للقاقون المقظم ليمتما  الٍجارً وو كذا القاقون المقظم لقشااط التررٍاح السقارٍاح م اولٍن 

 اسقاط قدوص القاقون الأول ملي الثاقٌ.

 لآثار القاقوقٍح المترتثح من التموٍل ثسق  المتما  الٍجارً.    لقدل  ٌ الأخٍر إلي ا      

 

  أولا :  اسماط المانون المنظم لعمد الاعتماد الاٌجاري على المرلً العماري.

ما هو مسروف  ٌ السا ح السملٍح أن مشارٍ  القشااطال السقارٍاح تماول ثاالطرق الكيساٍكٍح المسرو اح 

 كالرترات من الثقوك و ٍرها.

ولما كان مق  المتما  الٍجارً تققٍح   ٍثح للتموٍل تختلف من الطرق الكيسٍكٍحو  إقاه وللث اه مان 

ماا ى إمكاقٍااح اسااتسماله  ااٌ تموٍاال مشااارٍ  القشاااطال السقارٍااح سااق اول اسااقاط القاااقون المااقظم لسقاا  المتمااا  

 المذكور ساثقا ملي المررٌ السقارً. 09ـ96الٍجارً وهو القاقون 

مقااه و التااٌ تااقص ملااي أقااه:   ٍستثاار المتمااا  الٍجااارً مودااوع هااذا  2و1/1جوع إلااي المااا ة  ثااالر

 الأمرو مملٍح تجارٍح و مالٍح.

ٍتم ت قٍقها من رثل الثقوك و الملسسال المالٍح أو شاركح تا جٍر ملهلاح راقوقاا و مستما ة دارا ح ثهاذه 

، أشخاصععا طبٌعٌععٌن كععانوا أم معنععوٌٌن تععابعٌن مععع المتعععاملٌن الالتصععادٌٌن الجزائععرٌٌن أو الأجانععبالدااضحو 

 . للمانون العام أو الخاص(

المالر   اٌ  04ـا11من القاقون  15/ 3وثالرجوع إلي تسرٍف المررٌ السقارً الوار   ٌ قص الما ة 

و التٌ تقص ملي أقه:  ... 14و الم    للقوام  التٌ تقظم قشاط التررٍح السقارٍحو ج.ر الس   2011 ثراٍر  17

لمررٌ السقاارً: ٍسا  مررٍاا مقارٍااو كال شاخص طثٍساٌ أو مسقاوًو ٍثاا ر ثسملٍاال ثقااء مشاارٍ  ج ٍا ة و أو ا

ترمٍم أو إما ة ت هٍل و أو تج ٍ  أو إما ة هٍكلح و أو ت مٍم ثقاٍال تتطل  أ   هذه الت خيل و أو تهٍلح و ت هٍل 

 الشثكال رد  ثٍسها أو ت جٍرها(.   

ثقتٍن قستقتج أقه  سي ٍمكن للمررٌ السقارً سواء أكان شخدا طثٍسٍا أم مسقوٍا و سواء من  قرتٌ الما تٍن السا

 أكان وطقٍا أم أجقثٍا أن ٍمول قشاطاته السقارٍح ثتققٍح المتما  الٍجارً.

 

 ثانٌا: الآثار المانونٌة المترتبة عن التموٌل بعمد الاعتماد الاٌجاري
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لسق  المتما  الٍجارً من خيل الها ف الاذً وجا  مان أجلاهو هاذا ٍمكن التسرف ملي الآثار القاقوقٍح  

ثامتثاره أ   وسالل التموٍل ال  ٍثحو إذ ٍج  السلم ث ن اثتكار هذا السق  جاء لت مٍن الداماقال الكا ٍاح للمالجرو 

مطالاه وذلك من طرٍ  ر   أكثر ر ر من المسلولٍح مقه وتخضٍف الواجثال التٌ ٍت ملها الملجر السا ًو م  إ

الوسالل اليزمح لدمان  قوره و سا المجال أمامه لت قٍ  الضوال  المالٍح التاٌ ٍرٍا  ال داول ملٍهاا مان وراء 

  خوله  ٌ مملٍح المتما  الٍجارً.

و ٌ مقاثل ذلك ٍج  القظر إلي المور  القاقوقٌ الذً ردٌ ثاه المسات جر ـ والاذً هاو  اٌ هاذه ال الاح           

ـ من أجل  دوله ملي التموٍل اليزم لمشارومه وتلثٍاح ا تٍاجاتاهو  ت مال ثسات اللتزاماال المررٌ السقارً 

التٌ تكون ما ة ملقاة ملي مات  الملجر  ٌ مقو  الإٍجار السا ٍحو وتخلي مان ثسات ال قاوق التاٌ تمق هاا لاه 

 تلك السقو .

التزامال المالجر والمرراٌ السقاارً  اٌ و  و ثذلك  إن الآثار القاقوقٍح لسق  المتما  الٍجارً تظهر  ٌ  قوق

 هذا السق  و هٌ التٌ سقتطرق إلٍها كما ٍلٌ:

 ( حموق و التزامات المؤجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري.1

المذكور  ٌ الثقوك والملسساال المالٍاح  09-96تتمت  شركح المتما  الٍجارً المتمثلح  س  الأمر  

داارا ح ثهااذه الدااضح و التااٌ تقااوم ثاا ور الماالجر  ااٌ مقاا  المتمااا   أو شااركح تاا جٍر ملهلااح راقوقااا و مستماا ة

الٍجاارًو ثااثست ال قااوق التااٌ تشااكل الداماقال الأساسااٍح ماان أجاال ت قٍاا  أها ا ها المالٍااحو و ااٌ مقاثاال تلااك 

 ال قوق  هٌ تلتزم ثثست اللتزامال التٌ تساهم  ٌ إقجاح مملٍح المتما  الٍجارً. 

 عتماد الاٌجاري.أ( حموق المؤجر فً عمد الا

إن أهم ال قوق التٌ ٍلتزم ثها الملجر   شركح المتما  الٍجارً ( هو  ا  ال تضااظ ثملكٍاح الأماوال  

 مودوع مق  المتما  الٍجارً و الذً ٍستثر أ   أهم الدماقال الأساسٍح لشركح المتما  الٍجارً.

متما  الإجارً المذكور ساثقا إلي هذا ال   المتسل  ثال 96/09من الأمر ررم  19/1و ر  أشارل الما ة 

ثالقول   ٍثقي الملجر دا   ملكٍح الأدال المالجر خايل كال ما ة مقا  المتماا  الإٍجاارً إلاي  اٍاح ت قٍا  

شراء المست جر هذا الأدلو  ٌ  الح ما إذا ررر هذا الأخٍر    الخٍار ثالشراء مق  اققداء  ترة الإٍجار  ٍار 

 راثلح للإلغاء (. 

ذا و ر  كرسل كا ح مقو  المتما  الٍجارً المثرمح    الملجر شركح المتما  الٍجارً(  ٌ ملكٍاح ه

الأموال الملجرةو  ٍه ٍتم إ راج ثق   ٌ كل مق  ٍلزم المست جر ثا ترام    ملكٍاح المالجر لصماوال موداوع 

 ر ثشراء تلك الأموال مق  قهاٍح السق .هذا السق و  ي تقتقل هذه الملكٍح إلي المست جر إل إذا مار     الخٍا

وتظهار أهمٍاح ا تضااظ المالجر ث ا  ملكٍاح المسا ال أو التجهٍازال أو  ٍرهاا موداوع مقا  المتمااا   

الٍجارً  ٌ  الاح إ اي  المسات جرو  ٍاه ٍ ا  لشاركح المتماا  الٍجاارً اساتر ا  تلاك الأماوال مان تضلٍساح 

ح  القااٌ ذلااك المساات جر المضلاا و و ل ٍخداا  الأداال الماالجر لأٍااح المساات جر و ال تجاااج ثملكٍتهااا  ااٌ مواجهاا

ثالقول:  09-96من الأمر  22متاثسح من رثل هللء ال القٍن السا ٍٍن أو الإمتٍازٍٍن وهذا ما قدل ملٍه الما ة 

و  اٌ    ٌ  الح م م ر رة المست جر ملي الو اءو تم إثثاتها راقوقا من خيل م م     رساط وا ا  مان الإٍجاارو أ

 الح  ل ثالترادٌ أو ردالٌ أو تسوٍح ردالٍح أو إ ي  المست جرو ل ٍخد  الأدل الملجر لأٍح متاثسح من 

 القٌ المست جر السا ٍٍن أو الإمتٍازٍٍن مهما كان ودسهم القاقوقٌ ودضتهمو سواء أخذوا ثساٍن المتثاار ثداضح 

  ر ٍح أو ملي شكل كتلح  ٌ إطار إجراء ردالٌ جمامٌ(.

ا تظهر أهمٍح ا تضاظ الملجر ثملكٍح الأموال موداوع مقا  المتماا  الٍجاارً  اٌ  الاح إلقااء ال جاز كم

 سواء أكان  جزا ت ضظٍا أم تقضٍذٍاو ملي تلك الأموال من رثل  القٌ المررٌ السقارً.
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ماا م  هااذا ثالإدااا ح إلااي  قااه الأساسااٌ  ااٌ تقادااٌ ثاا لل الإٍجااار  ااٌ الآجااال الم اا  ة  ااٌ السقاا  و 

التسرت و المسا  ث قوق ملكٍح الشركحو كالتدرف ثالأموال الملجرة ثدورة ت رمها من    ملكٍتهاو مثال 

  ٍازتها من شخص ثاله  سن القٍحو أو ت جٍرها ثاقٍح.

و لشااركح المتمااا  الٍجااارً أٍدااا ال اا   ااٌ مرارثااح التاازام المساات جر  ااٌ تقضٍااذ التزاماتااه ل سااٍما  

لمساا ال أو  ٍرهاا ماان موداوع مقاا  المتماا  الٍجااارً و قاا للغاٍااح المخدداح لهااا اساتسماله للتجهٍازال أو ا

والم   ة  ٌ ذلك السق  أو لما هو متسارف ملٍه مهقٍاو ث ٍه ل ٍل ً ذلك الستسمال إلي هيك تلك الأموال أو 

 الإققاص من رٍمتها ثشكل  ٍر طثٍسٌ.

 .الم اخلح ذهلتٌ ٍمكقا ودسها  ٌ هرً و اكاقل هذه أهم  قوق الملجر  ٌ مق  المتما  الٍجا 

 ب( إلتزامات المؤجر فً عمد الاعتماد الاٌجاري.

لما كان المتما  الٍجارً هو ت جٍر أداول متشاكلح مان تجهٍازال أو متاا  أو أ وال ذال الساتسمال 

أو أداول ثاثتاح  (19المققولاح.(  الماذكور و الخاداح ثالمتماا  الإٍجاارً لصداول  09-96من الأمر  7طثقا للما ة المهقٌ 

الماذكور و الخاداح ثالمتماا  الإٍجاارً  09-96مان الأمار  8طثقا للماا ة مهقٍح اشترٍل أو ثقٍل ل سا  شركح الت جٍر 

ثه ف ت جٍرها م  ال تضااظ ثملكٍتهاا شارط إمطااء المسات جر  ا  تملكهاا لقااء ثمان  (20لصدول  ٍر المققولح.(  

و  اإن مقا  المتماا  الٍجاارً ٍرتا  ملاي شاركح المتماا  الٍجاارً ثسات اللتزاماال متض  ملٍه مقاذ الث اٍاح

 ثدضتها ملجرة و قا للقوام  السامح لسق  الإٍجار. 

هااذا ثالإدااا ح إلااي التزامااال أخاارى قاثسااح ماان الطثٍسااح القاقوقٍااح الخادااح التااٌ تمٍااز مقاا  المتمااا  

 الٍجارً.

ارً ملي إثرام مق  المتما  الٍجارً م  المستضٍ  من ذلك السق و إذ مق ما توا   شركح المتما  الٍج 

 إقها تتسه  ث ن تشترً ل ساثها التجهٍزال أو المس ال أو الآلل التٌ    ها المستضٍ و و تقوم ث    ثمقها لثاال  

 تلك الأموالو و تدسها ت ل تدرف المستضٍ  لٍقتض  ثها ثموج  مق  إٍجار.

المتما  الٍجارً ثمان الأماوال المسٍقاح مان طارف المساتضٍ  وتداثا مالكاح لهااو و ثس  أن ت    شركح  

ملٍها أن تسما لهذا الأخٍر ثاستسمال و القتضاع ثتلك الأموال ملي سثٍل الإٍجار خيل الم ة المتض  ملٍها طثقاا 

 المذكور. 09-96من الأمر  30و  29للما تٍن 

تلتزم ثتموٍل المشـروع , هذا و ٍركاز الضقهااء ملاي الطااث  و ثذلك ٍتدا أن شركح المتما  الٍجارً  

المالٌ لسق  المتما  الٍجارً الذً ٍظهر من خيل  رص الشركح الملجرة ملي استر ا  كامل رأسمالها الذً 

استثمرته  ٌ شراء الأماوال موداوع هاذا السقا و ثالإداا ح إلاي الضوالا  و الزٍاا ال المالٍاح التاٌ ت دال ملٍهاا 

 تق ٍم الخ مح التموٍلٍح للمستثمر المستضٍ  من ذلك السق .مقاثل 

وثذلك ٍظهر اللتزام الأساسٌ الملقي ملي مات  الملجر و المتمثل  ٌ القٍام ثالتموٍل من طرٍ  شراء الأموال 

 مودوع السق  و     ثمقها لثٍ  تلك الأموال.

ثداضتها مالجرة لصماوال موداوع مقا  المتماا  ثالإدا ح إلي اللتزامال التٌ تضردها ملٍها القواما  الساماح  

 الٍجارً م  ثست الختيف تثسا للطثٍسح الخادح لهذا السق .

هذا ور  اهتم الضقه الضرقسٌ ثالتزام التموٍل  ٌ مق  المتما  الٍجارً  ٍه رأى ثست الضقهاء أن مقا  

ه خيل هذا التا جٍر وذلاك قظارا للا ور المتما  الٍجارً شكل من القا ٍح الرتدا ٍحو مق  ررت ٍتم استهيك

 التموٍلٌ المهم الذً ٍقوم ثه الملجر  ٌ ذلك السق .

الماذكور والتاٌ  09-96مان الأمار  2و ر  امتق  المشرع الجزالرً هذا الرأً من خايل قاص الماا ة 

ل طرٍقاح قدل الضقرة الأولي مقهاا ملاي أقاه:   تستثار مملٍاال المتماا  الإٍجاارً مملٍاال رارت لكوقهاا تشاك

 تموٍل ارتقاء الأموال المقدوص ملٍها  ٌ الما ة الأولي أميهو أو استسمالها(.
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/ الأخٍارة  اٌ الأداول المققولاح أو  ٍار المققولاح ذال الساتسمال 1وتتمثل هذه الأداول  سا  الماا ة 

 المهقٌ أو ثالم يل التجارٍح أو ثملسسال  ر ٍح و ذلك ملي سثٍل ال در.

أن مقدر التموٍل هاو اللتازام الرلٍساٌ الاذً تقاوم ثاه الشاركح المالجرةو  ٍاه  و ٍرى الثست الآخر 

تتسه  ثشراء الأموال مودوع السق  و   ا  ثمقهااو و ثاذلك ٍرتا  هاذا السقا  التازام التموٍال ملاي ماات  الشاركح 

 الملجرة.

راقوقا مان تاارٍإ إثارام  ٍقش  هذا اللتزام ملي مات  الملجر ثمجر  موا قته ملي مق  المتما  الٍجارًو أًو 

 هذا السق  لأن هذا السق  ٍتدمن التزاما من الطر ٍن ثالت جٍر.

ولكٌ تتمكن شركح المتما  الٍجارً من ت قٍ  التزامها ٍج  ملٍها أن تتملك الأموال مودوع ذلاك  

ثمقهاو و إل كاقل السق  لكٌ تدثا را رة ملي ت جٍرهاو و هذا ٍسقٌ أقه ٍتوج  ملٍها شراء تلك الأموال و     

 مسلولح ملي الإخيل ثتقضٍذ التزامها ثالت جٍر.

ام تسالٍم الما جور إلاي كان هذا أهم إلتزام ٍق  ملي مات  شركح المتما  الٍجارً . ثالإدا ح إلي التاز 

مان  478الماذكورو لكان لاٍ  و قاا لماا تقتداٍه الماا ة  09-96من الأمار 38/2الذً    ته الما ة المست جر و

  09-96مان الأمار   42مان القااقون الما قٌ الجزالارً را  ور ل  اٌ الماا ة    478لأن الماا ة القااقون الما قٌ الجزالارً 

و اللتازام ثداٍاقح الما جورو و الإلتازام ثالدامان.  (21المذكور ,دامن الأ كاام المخالضاح لأ كاام المتماا  الٍجاارً ( 

كح المالجرة اتجااه المسات جر ثوما  مقضار  ثثٍا  الأماوال موداوع و ٌ قهاٍح مق  المتما  الٍجارً تلتزم الشر

 السق  و قا للقص المتض  ملٍه ثتارٍإ الإثرام .

ٍسو  ت  ٍ  التزامال الملجر ثشكل أساسٌ إلي مق  المتما  الٍجارً الاذً ٍاقظم السيراال القاقوقٍاح و 

ت  ٍاا   قااوق و التزامااال الطاار ٍن ماا  ثااٍن شااركح المتمااا  الٍجااارً و المسااتضٍ  ماان ذلااك السقاا و  ٍااه ٍااتم 

الم ا ظااح ملااي اللتزامااال الجوهرٍااح و الأساسااٍح التااٌ ت ااا ظ ملااي الطثٍسااح القاقوقٍااح الخادااح لسقاا  المتمااا  

الٍجارًو  ٍه ٍستثر ال ور الأساسٌ للشركح الملجرة  اٌ تموٍال المساتضٍ  داا   المشاروع لل داول ملاي 

 الأموال التٌ ٍرٍ ها.

الماالجرة مملٍاااو ثمااا لهااا ماان مركااز رااوً  ااٌ مقاا  المتمااا  الٍجااارًو ثققاال مسظاام  وتقااوم الشااركح 

اللتزامال إلي المستضٍ  و الذً هو  ٌ هاذه ال راساح ٍتمثال  اٌ المرراٌ السقاارًو إداا ح إلاي اللتزاماال التاٌ 

 ققلها المشرع وودسها ملي مات  هذا الأخٍر.

 عتماد الاٌجاري.( حموق و التزامات المرلً العماري فً عمد الا2

مقاثل ال قاوق التاٌ ٍتمتا  ثهاا المالجر   شاركح المتماا  الٍجاارً ( و الواجثاال الملقااة ملاي ماتقاهو 

ٍكتس  المست جر و المتمثل من خيل هذه ال راساح  اٌ المرراٌ السقاارً ـ و اٌ  الاح إذا ماا اختاار هاذا الأخٍار 

ً ـ ثثست ال قوق و ٍلتزم ثثست اللتزامال القاشلح ملي تموٍل مشارٍسح الستثمارٍح ثطرٍقح المتما  الٍجار

 مق  المتما  الٍجارً و و  ٍما ٍلٌ سقث ه هذه ال قوق و اللتزامال.

 أ( حموق المرلً العماري فً عمد الاعتماد الاٌجاري.

متماا  ٍلس  المست جر  ورا أساسٍا  ٌ إتمام مملٍح المتما  الٍجارً و التاٌ تتجلاي  اٌ إثارام مقا  ال  

الٍجارًو إذ تساث  هاذا السقا  مر لاح  ٍار رداٍرة تتمٍاز ثا ور كثٍار ٍلسثاه المرراٌ السقاارًو  هاو ٍث اه مان 

المس ال أو التجهٍزال أو  ٍرها من الأموال التٌ تتوا   م   اجاتاه ثكا اح تضاداٍلهاو وٍ دال مان مالاك تلاك 

 تدثا مودوما لسق  المتما  الٍجارً (. الأموال   الثال   ٍما ثس ( ملي مرت ثثٍ  تلك الأموال   التٌ

ثم ٍث ه المست جر ثس  ذلك من ممول لشرالهاو مما ٍجسل المررٌ السقارً ٍتدرف  ٌ ثاا   الأمار و 

ك قه سٍدثا مالكا لتلك الأموالو لذلك  هو ٍ تضظ  ٌ مق  المتما  الٍجارً ث   اختٍار المال موداوع السقا  

مواداضاته وقوماه وطرٍقاح تشاغٍله أو اساتسمالهو كماا ٍ اتضظ المرراٌ السقاارً ث رٍح مطلقـحو و هو الذً ٍساٍن 
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ث   القتضاع ثالمال الملجر طوال م ة الإٍجار ثما ٍتض  م   اجاتاهو ما  إمطالاه الدامان الكلاٌ لممارساح هاذا 

 ال  .

متماا  أمام امتقا  شركح المتما  الٍجاارً المالجرة مان التازام دامان الماال الما جور م ال مقا  الو 

 الٍجارًو ٍقش  للمررٌ السقارً    ثالرجوع مثاشرة ملي ثال  تلك الأموال.

 ٍما ٍلٌ قث ه  ٌ    المست جر  ٌ اختٍار الأموال موداوع السقا و ثام  قاه ثاالرجوع مثاشارة ملاي و 

  المتماا  ثال  تلك الأموال لدمان    القتضاع ثهاو ملي امتثار أن هذٍن ال قٍن هما الج ٍ  الاذً جااء ثاه مقا

لكن هذا ل ٍمق  أن هقاك  قوق أخرى للمسات جر أور تهاا القواما  الساماح الٍجارً و الذً مٍزه من مق  الإٍجار السا ً 

 31و  30و  29الماذكور وذلاك مان خايل الماوا   09-96المتسلقح ثالإٍجار الساا ً وأررهاا الأمار الخااص ثالمتماا  الٍجاارً 

الم اخلح لكثارة ست جر ثالأدل الملجر ودماقال هذا ال   من خيل الملجر والتٌ ل قور ها  ٌ هذه والمتمثلح  ٌ    اقتضاع الم

( ووقكتضٌ  قط ث راسح الج ٍ  الذً مٍز مق  المتما  الٍجارً  من مق  الإٍجار الساا ً  ٍماا ٍخاص  قاوق المسات جر.الث ه  ٍها

تمااا  الٍجااارً و المتمثاال  ااٌ  اا  المساات جر  ااٌ .ثالإدااا ح إلااي ال اا  الااذً ودااسه و تمٍااز ثااه مقاا  الم(22 

 اختٍاره شراء الأموال الملجرة أو إرجامها إلي الملجر الممول. 

ـ  ثالقساثح إلاي  ا  المرراٌ السقاارً  اٌ اختٍاار الأماوال موداوع مقا  المتماا  الٍجاارً  إقاه ٍقاوم ثاختٍاار 

طثٍسح قشاطهو و ٍتضاوت م  مور ها أو ثالسها  الأموال اليزمح ل اجته ث س  الموادضال الضقٍح التٌ تتض  م 

 ون أن ٍلتزم اتجاهه ث ً التزام أو اتضاقو وملي أثر ذلك ٍ دل المست جر ملي مرت ثٍ  لتلك الأماوال التاٌ 

 اختارها.

 التاٌ ٍجاوز لهاا ثم ٍقوم المست جر ثس  ذلك ثطل  تموٍل شاراء تلاك الأماوال مان إ ا ى شاركال التموٍال 

 .(23 (تما  الٍجارً و التٌ توا رل  ٍها شروط الإمتما  القاقوقٌممارسح قشاط الم

وٍر   المست جر ما  الطلا  ثسات المسلوماال الخاداح ثقشااطه و اساتثماراته ومشاارٍسه المساتقثلٍح و 

الأسثا  الذً  مته إلي تق ٍم طل  التموٍلو ثالإدا ح إلي إر اق مارت الثٍا  الداا ر مان ثاال  الأماوال التاٌ 

 ول ملٍها. ٍرٍ  ال د

 إذا وا قل شاركح المتماا  الٍجاارً ملاي طلا  التموٍالو ٍاتم إثارام مقا  المتماا  الٍجاارًو وتلتازم 

الشااركح ثمقتداااه ثشااراء تلااك الأمااوال التااٌ اختارهااا المررااٌ السقارً.وراا  ٍااتم التضاااق ثااٍن المررااٌ السقااارً 

مه الأمااوال التااٌ ٍسااو   اا  اختٍارهااا والشااركح الماالجرة ملااي إثاارام مقاا  المتمااا  الٍجااارًو ٍكااون مودااو

 للمست جر م  ود  شروط لذلك الختٍار.

و ثذلك ٍتثٍن أن    اختٍار الأموال ٍساو  للمرراٌ السقاارً و وتلتازم الشاركح المالجرة ثشارالهاو و إل 

سامح التٌ  إن المررٌ السقارً و ٍستطٍ  إقهاء مق  المتما  الٍجارً ملي مسلولٍح هذه الشركح و قا للقوام  ال

 ت كم تقضٍذ السقو .

ول تستطٍ  الشركح إلازام المرراٌ السقاارً ثا موال اختارتهاا ثقضساها أو كاقال تملكهاا سااثقاو  تاي ولاو  

 كاقل تلك الأموال متمتسح ثقض  الموادضال التٌ ٍ تاجها المست جر.

مقاا  المتمااا  هااذا و ٍرجاا  الأسااا  القاااقوقٌ ل اا  المررااٌ السقااارً  ااٌ اختٍااار الأمااوال مودااوع  

الٍجارً إلي الوكالحو سواء أكاقل وكالح درٍ ح أو دمقٍحو أو كاقل  الٍح أم ثا ثر رجساٌو ٍال ً إلاي إلازام 

ق م ج وماا  571المررٌ السقارً ثالتزامال الوكٍل طثقا للقوام  السامح والقدوص الخاداح ثالوكالاح   الماا ة 

 ثس ها(.

ق م ج (و  576ٍذ الوكالاح مقاٍاح الرجال الساا ً   طثقاا للماا ة مما ٍسقٌ أن المررٌ السقارً ٍستقٌ ثتقض 

 ٍلتزم ثثذل السقاٍح الكا ٍح  ٌ اختٍار الأموال مودوع مقا  المتماا  الٍجاارًو وٍتوجا  ملٍاه إمايم الشاركح 

ل الملجرة ثجمٍ  الموادضال الضقٍح و  ٍر الضقٍح لتلاك الأماوال وكاذلك كال المسلوماال المتسلقاح ثهاا و المساتق ا

 الملٍ ة لذلك ثكل د ق و أماقح.
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كمااا ٍلتاازم المررااٌ السقااارً ثاختٍااار تلااك الأمااوال ثقضسااهو إذا كااان مقاا  الوكالااح ٍقااوم ملااي المتثااار  

الشخدٌو و أن كا ح الأممال التٌ ٍقوم ثها المست جر ثدضته وكٍي تسرً ثجمٍ  آثارها ملي الشركح المالجرة 

 ثدضتها الموكلح.

مست جر ثالتزامال الوكٍل و ما ٍقتج مان ذلاك مان آثاار راقوقٍاحو ٍتقاارت ما  ظاروف و إل أن التزام ال   

  اٍال مق  المتما  الٍجارً.

 ٍه ٍقوم المست جر ثاختٍار الأماوال التاٌ تاتيءم و تتطااث  ما  ا تٍاجاتاه هاوو و لاٍ  ما  تلاك التاٌ  

ست جرو وذلك من طرٍ  شراء الأموال التاٌ تسٍقها الشركح الملجرةو التٌ ٍقتدر  ورها ملي القٍام ثتموٍل الم

ٍ   ها هذا الأخٍرو  ون أن ٍكاون لهاا  ا  التا خل  اٌ تسٍاٍن مواداضاتها أو طرٍقاح تشاغٍلهاو  تاي ولاو هقااك 

لذلك ل ٍمكن ثرأٍقا القول أن هقاك وكالح دا رة من  مس ال أو تجهٍزال أ دل ثرأٍها من تلك التٌ اختارها المست جر

ٍجاارً للمسات جر  اٌ اختٍاار الأماوال موداوع مقا  المتماا  الٍجاارً و ثامتثاار أن المسات جر هاو مان ٍ ا   شركح المتما  ال

موادضال تلك الأموالو و ل ٍجوز للشاركح أن تتا خل  اٌ ذلاك الت  ٍا و و هاذا ٍخاالف كلٍاا شاروط و رواما  الوكالاحو  ٍاه ٍقاوم 

 .(24  الموكل ثت  ٍ  السمل الذً ٍلتزم الوكٍل ثالقٍام ثه.(

و مااا ٍمكاان رولااه أن  اا  المساات جر  ااٌ اختٍااار مااا ٍ تاجااه ماان مساا ال أو آلل أو  ٍرهاااو ٍسااتق  إلااي  

التضاق المثرم ثٍن المست جر و الشركح الملجرةو أً إلي مقا  المتماا  الٍجاارً قضساه الاذً ٍكاون موداومه 

 الأموال التٌ اختارها أو سٍختارها المست جر.

قاا ر مثا  السزٍاز شاا ٌو مقا  اللٍزقا و ع مق  المتما  الٍجاارً شاٍلا مساتقثي  ٍه ٍجوز أن ٍكون مودو

و ثساا  أن ٍااتم الختٍااار و إثاارام مقاا  المتمااا  الٍجااارً ٍسااتسمل المساات جر تلااك  (25(  233مرجاا  ساااث و ص 

  الأموال لت قٍ   اجاته وأ راده التٌ ٍثتغٍها من وراء تورٍ  مق  المتما  الٍجارً.

ما ٍخص  ا  المرراٌ السقاارً  اٌ الرجاوع مثاشارة ملاي الثاال  أو الماور  أم لو  اإن المشارع ـ أما  ٍ

الجزالرً كان مورضه  امدا  ٍه امتثر المست جر وكٍي للمالك  الشاركح المالجرة( الاذً ل ٍقثال  ا  ملكٍتاه 

الماذكور ثقولهاا:    09-96من الأمار  27لصدل الملجرة أً تقٍٍ  أو ت  ٍ  من أً قوع كان وذلك  ٌ الما ة 

ل ٍقثل    ملكٍح الملجر الأدل الملجر أً تقٍٍ  أو ت  ٍ  من أً قوع كان ثسث  استسماله من رثل المست جر 

أو ثسث  أن السق  ٍسما للمست جر ثالتدرفو ثدضته وكٍل المالكو  ٌ السملٍال القاقوقٍح والتجارٍح م  الغٍر و 

 المرتثطح ثسملٍح المتما  الإٍجارً.

و ٍطث  هذا ثالأخص ملاي تا خيل المسات جر  اٌ إطاار السيراال التاٌ تارثط المالجر ما  ماور ً أو  

مقاولٌ الأدل المخدص للإٍجار من طرٍ  امتما  إٍجارًو و لاو كاان المسات جر را   ا   مثاشارة ما  الغٍار 

 خدالص الأدول التٌ تست جر أو تثقي ثقد  إٍجارها من طرٍ  امتما  إٍجارً(.

قص ٍضهم أن المشرع الجزالرً را  أرار  ٍاه ما م الإخايل ث قاوق المالجر  اٌ الرجاوع ملاي من هذا ال 

المور  أو المقاول أو أً تغٍٍر لل قوق التٌ تترت  من    الملكٍح لصدل الملجر لكن  ون أن ٍسما أو ٍمق  

 درا ح للمست جر من    الرجوع ملي المور  أو المقاول.

ص    المررٌ السقارً  اٌ الرجاوع مثاشارة ملاي الثاال  أقاه و اٌ مقاثال إمضااء كما ٍمكن القول  الما  ٍما ٍخ 

شركح المتما  الٍجارً الملجرة من اللتزام ثالدمان اتجاه المررٌ السقاارً و  قا  أمطاٌ هاذا الأخٍار ال ا  

قتضااع ثالرجوع ملي ثال  الأموال مودوع مق  المتما  الٍجارً ث موى مثاشرة مان أجال  ماٍاح  قاه  اٌ ال

 ثتلك الأموال.

و ثذلك  إن إمضاء الشركح الملجرة من الدمان  ٌ هذا السق  ل ٍلثر ملي  قاوق المرراٌ السقاارً و إذ  

أن الشركح الملجرة تشترط إمضاءها من المسلولٍح و تد  ثق ا  ٌ السق  ملي ذلك الإمضاءو كما تد  ثقا ا آخار 

مثاشارة ملاي الثاال   اٌ  الاح تا خره  اٌ التسالٍمو أو مقا   تخول المررٌ السقارً  ثموجثه ال    ٌ ر    موى

 وجو  مٍو  خضٍح  ٌ الأموال م ل السق و أو  ٌ  الح م م مطاثقتها م  الموادضال المطلوثح.
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و ثذلك ٍدثا المررٌ السقارً  ٌ ميرته م  الثال   ٌ مركز المشترًو  ٍجوز له مق لذ القٍام ثكال ماا 

وجو  ثست الت ضظالو  ٍه أن مق  المتما  الٍجارً ل ٍتدامن مان القا ٍاح لهذا الأخٍر من  قوق لكن م  

السملٍح  والح كل  قوق شركح المتما  الٍجارً من مق  الثٍ  إلاي المرراٌ السقاارًو ثال ت اتضظ هاذه الشاركح 

 لقضسها ثثست ال قوق. 

ن لاه  ا  طلا  إلغااء أو  ٍه تسما للمست جر ثمطالثح الثال  ثإققاص الثمن أو ثالتسوٍتو  ون أن ٍكو

  سإ مق  الثٍ و و ٍثقي هذا ال   خادا ثالشركح الملجرة و   ها.

أو إرجامهاا إلاي شراء الأموال مودوع مق  المتما  الٍجارً ـ أما ثالقسثح ل   المررٌ السقارً  ٌ اختٍاره 

شاراء الأماوال موداوع اختٍاار  ا  مررٌ السقارً أمطي مق  المتما  الٍجارً للشركح الت جٍر الممولح  ق  

هاذا السقا  و ذلااك مقا  اقتهااء الماا ة المتضا  ملٍهاااو و ٍستثار اختٍاار المساات جر للماال المالجر هااو الخٍاار الغالاا  

.و هو الشٌء الذً ٍمٍز و ٍتمٍز ثاه مقا  المتماا  الٍجاارً كطرٍقاح   ٍثاح الأكثر وروما  ٌ مثل هذه السقو و

  ٌ تموٍل المشارٍ .

المست جر و ه  ه من ال خول  ٌ المتما  الٍجارً هما تملك الأموال التاٌ ٍتسارا  ملٍهاا و إذ أن أمل  

قا ر مث  السزٍز شا ٌو مق   ٍت مل ث لل إٍجار مرتضسح ثالمقارقح م  ما ٍماثلها من أموال  ٌ مقو  الإٍجار السا ٍح

 .(26( .368اللٍزق و مرج  ساث و ص 

من قض   45هذا ال  و كما    ل الما ة ر  أررل المذكور  09-96من الأمر  16/1الما ة ور  أررل 

 الأمر شروط ققل    الملكٍح مق  إررار    الخٍار ثالشراء.

 ٍما ٍخص  ا  المسات جر  اٌ شاراء الأماوال م ال مقا  و لتشرٍ  الجزالرً أن ا لكن و الج ٍر ثالذكر

هذا ال    ٌ  الاح المتماا  الإٍجاارً الماالٌ أررل ر   96/09من الأمر  10/4الما ة  إن المتما  الٍجارً 

 .(1  قط

ذلك كما ٍلٌ:  ٍسما للمست جر  ٌ  الاح المتماا  الإٍجاارً الماالٌ  قاطو و مقا  اققدااء الضتارة  ٍار و

القاثلااح للإلغاااء الخادااح ثالإٍجااارو أن ٍكتساا  الأدااول الماالجرة مقاثاال   اا  رٍمااح متثقٍااح ت خااذ ثسااٍن المتثااار 

راءو  ون أن ٍ ا  ذلاك مان  ا  الإٍجارال التاٌ تام رثداهاو  اٌ  الاح ماا إذا ماا رارر مزاولاح  ا  الخٍاار ثالشا

ل من    المست جر  اٌ اساترجاع ومقاثل رثت إٍجار ٍتض  ملٍهو والأطراف المتسار ة  ٌ تج ٍ  الإٍجار لضترة 

 .الأدل الملجر مق  قهاٍح الضترة الأولٍح من الإٍجار(

من الأمر  2/2ه الما ة لإٍجارً المالٌ مر تاالمتما   السملٌ لإٍجارًاملٍه ٍضهم من هذا القص أن المتما  و

المذكور ملي أقاه السقا  الاذً ٍاتم مان خيلاه ت وٍال لداالا المسات جر كال ال قاوق و اللتزاماال والمقاا   و المسااو  و 0 96-9

 ل ٍقر للمست جر    الخٍار ثالشراء. (27( المخاطر المرتثطح ثملكٍح الأدل الممول من طرٍ  المتما  الإٍجارً 

إن    المست جر  ٌ تملاك أو شاراء الماال موداوع مقا  المتماا  الٍجاارً ٍستثار مان من كل ما سث  ذكره  

 السقادر الأساسٍح لهذا السق  و هو القهاٍح الغالثح و الطثٍسح مق   لول أجله.

إل أقه ل ٍشترط ثالدرورة أن تضدٌ السيرح و أن ٍقتهٌ مق  المتما  الٍجارً ثتملك المست جر لتلك 

 ما ٍكضٌ أن ٍكون  ٌ مق ور المست جر أن ٍتملكها و أن ٍكون من  قه أن ٍشترٍها. و إق الأموالو

مق  قهاٍح م ة مقا  المتماا  الٍجاارًو مان ر ثتاه  اٌ شاراء الأماوال موداوع  و إذا أملن المست جر

 أو  ٌ اتضاق ل ا ذلك السق و تقتقل ملكٍح تلك الأموال إلي المست جر إذا رام ثالو اء ثالثمن المتض  ملٍه  ٌ السق  

 .و الذً ٍلخذ  ٍه ثسٍن المتثار اقتقاص ث لل الإٍجار التٌ تم   سها ساثقا

و ٍترتا  ملاي ذلاكو أن اقتقااال ملكٍاح الأماوال الماالجرة إلاي المسات جر ٍتورااف ملاي إماين إرا ً ماان 

ون ملزمح ثققل ملكٍح هذه جاقثه  ٌ قهاٍح م ة مق  المتما  الٍجارًو أما شركح المتما  الٍجارً الملجرة  تك

 .  الأموال إلي المست جر ثمجر  أن ٍث ً المست جر ر ثته  ٌ ذلك
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 ب( التزامات المرلً العماري فً عمد الاعتماد الاٌجاري .

ٍرت  مق  المتما  الٍجارً ملي المررٌ السقارً الس ٍا  مان اللتزاماالو وذلاك طثقاا للقواما  الساماح  

ثالإدا ح إلي اللتزامال التاٌ تلقٍهاا شاركح المتماا  الٍجاارً ملاي ماات  المسات جر  ٌ مق  الإٍجار السا ًو 

 ثموج  ثقو  م رجح  ٌ هذا السق .

 و قا للقوام  السامح لسقا  الإٍجاارو ملاي المرراٌ السقاارً أ اء ثا ل الإٍجاار و الاذً ٍستثار مان أهام اللتزاماال 

لمساتضٍ  مان مقا  المتماا  الٍجارً. هاذا اللتازام هاو مقاثال الأساسٍح الملقاة  ملاي ماات  المسات جر ثامتثااره ا

  / اقتضامه ثالأدل الملجرة سواء كاقل مققولح أو  ٍار مققولاحو إذ أقاه مان الثاثال أن الثا ل هاو مقاثال القتضااع 

 (.28(  442: السقو  المسماة ومرج  ساث  و ص مروان كركثٌ

تسماله ث س  الغرت الذً أم  لاه أو الغارت الاذً ثالدا ح إلي الم ا ظح ملي الأدل الملجر و اس

 مٍن  ٌ السق و م  تجق  الإ راط و سوء الستسمال. 

القوام  السامح لسق  الإٍجار الساا ً تضارت داٍاقح الما جور و مل قاتاه ملاي ماات  المالجرو   إذا كاقل

قداو  مقاه ث سا  ماهٍتاه أو ذلك من أجل إثقاله ملي ال الح التٌ ٍتسقي مسها للمسات جر اساتسمالها للغارت الم

 ث س  التخدٍص الذً اتض  ملٍه المتسار ان.

و إذا ت خر المالجر  اٌ إجاراء الإداي ال الواجثاح ملٍاه  للمسات جر أن ٍجثاره ملاي إجرالهاا ثاالطرق 

القدالٍح و إذا لم ٍضسل كان للمست جر أن ٍستد ر إذقا من الم كمح المختدح لإجاراء الإداي ال ثقضساه ملاي 

  ٌ قضقتها من ث ل الإٍجار.أن ٍستو

الطثٍسح الخادح لسق  المتما  الٍجارً أ ل إلي ققل التزام الدٍاقح من مات  الملجر لٍدثا أ    إن 

 .والذً هو  ٌ هذه ال الح المررٌ السقارً الواجثال الأساسٍح التٌ ٍلزم ثها المست جر

ل الشاركال المالجر تدامٍن السقا  و أ رجا الماذكور 09 -96مان الأمار  39وهذا ما ور   ٌ الماا ة  

إدايح ما  كال ماا وثقو ا درٍ ح تلزم ثموجثها المست جر القٍام ثكل ما ت تاجه الأماوال المالجرة مان داٍاقح 

 ٍترت  ملي ذلك من قضقال و مدارٍف ورسوم و درال  و ٍرها.

ملاي ما م  كل هاذا اقطيراا مان الا ور الماالٌ و الأها اف الساتثمارٍح للشاركح المالجرةو  هاٌ ت ارص

 .ت ملها أً التزام ذً طثٍسح  قٍح خادح ثالأموال الملجرة

ثالإدا ح إلي أن المست جر هو الذً ٍقوم ثاستيم هذه الأموال مثاشرة من الثال  وهو الذً ٍقوم ثالت ك   

من د تها و خلوها من السٍاو  التاٌ تالثر  اٌ اساتسمالهاو  ٍلتازم أٍداا ثداٍاقح و إدايح الأماوال موداوع 

 .لأشخاص المختدٍن  ٌ ذلكالسق  لما ٍتمت  ثه من خثرة  ٌ مجال تشغٍلها و دٍاقتها أو  ٌ مسر ح ا

وثذلك ٍمكن ت  ٍا  التزاماال المسات جر الأساساٍح  اٌ أ اء الثا لو و اٌ اساتسمال الما جور  اٌ الغارت  

الذً أم  له أو الذً مٍن  ٌ السق   ون إجراء تغٍٍر  ٍه وتجق  سوء الستسمال و  اٌ الم ا ظاح ملاي الأدال 

 لم ٍمار  ممارسح  قه  ٌ شراء هذا الأدل.الملجرو ثم اللتزام ثر ه  ٌ قهاٍح الإٍجار إذا 

وإداا ح إلااي هااذه اللتزامااال الأساسااٍح الملقاااة ملااي ماات  المررااٌ السقااارً و قااا للقواماا  السامااحو   قاا   

المااذكور وكااذا شااركال المتمااا  الٍجااارً   ثدااضتها ماالجرة لصمااوال مودااوع مقاا   09-96 اارت الأماار 

لسقاارًو إلتزاماال إداا ٍح و مقهاا تلاك التاٌ تستثار  اٌ الأساا  ملاي المتما  الٍجارً ( ملي مات  المررٌ ا

مات  الملجر و قا للقوام  السامحو و أدثا المررٌ السقارً ملزما أٍدا ثاستيم الأدال المالجر و ما م جاواز 

 التقازل من التزاماته ث ون الموا قح الخطٍح من الملجر.

ً التٌ تضرت ملي الملجر تسلٍم الأموال المالجرة إلاي للقوام  السامح لسق  الإٍجار السا   ٍه وخي ا 

المست جرو جرى السمل  ٌ مقو  المتماا  الٍجاارً ملاي إمضااء المالجر مان هاذا اللتازام و قاا لماا تام شار ه 

دمن التزامال الملجر. ور   ردل جمٍ  شركال المتما  الٍجارً ملي أن تتدمن هذه السقو  ثقو ا ٍتسه  
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موجثها ثاستيم الأموال مودوع ذلك السق و و ر   مسلولٍح الملجر من أً ت خٍر أو أخطاء المررٌ السقارً ث

 قاتجح من ذلك التسلٍم.

المذكور( للملجر    إمضاله مان اللتزاماال  09-96و ر  أمطي المشرع الجزالرً  من خيل الأمر  

 ن قض  الأمر. م 17/4الملقاة ما ة ملي مات  دا   ملكٍح الأدل الملجر طثقا للما ة 

مما ٍضهم إمكاقٍح إ راج ثق   ٌ مق  المتما  الٍجارً ٍسضٌ الملجر من اللتزام ثتسلٍم المالجر وجسلاه 

 ملي مات  المررٌ السقارً.

و ٍستثر إلتزام المررٌ السقارً  ٌ مق  المتما  الٍجارً ثموج  استيم الأموال الملجرة أمرا مقطقٍا  

 ً ثاختٍار تلك الأموال طثقا للموادضال الضقٍح و التكقولوجٍح التٌ تلثٌ  اجاته.تثسا لقٍام المررٌ السقار

كما أن ذلك ٍسهل مطاثقح الموادضال الموجو ة  ٌ تلك الأماوال ما  تلاك الم رجاح  اٌ السقا و و مسا لح  

مااوال المطاثقااح المشااار إلٍهااا تاا خل أساسااا داامن مسر ااح المساات جر تثسااا لمااا ٍتمتاا  ثااه ماان خثاارة  ااٌ مجااال الأ

 مودوع مق  المتما  الٍجارً.

إذ تكون تلك الأموال  اخلح دمن إطار ممال و مهقاح المرراٌ السقاارًو كالمسا ال الطثٍاح التاٌ تا خل  

دمن مهقح الطثٍ  وهو الأدلا لمسر ح مطاثقتهاا ما  ماا ٍقاسا   اجاتاه المهقٍاحو و كاذلك هاٌ ال اال ثالقساثح 

 للمهق   أو المزارع أو لغٍرهما.

ح إلي ت مل المررٌ السقارً التزام استيم الأموال الملجرةو  إقـه ٍت مل أٍدا كا ح الرساوم و و إدا  

الدرال  و القضقال المتوجثح لستيمها و ققلها إلي المكان الذً ٍ   ه هوو وكاذلك ٍت مال كا اح المخااطر التاٌ 

شاكل مخاالف لصماوال أو الأماراف ٍمكان أن تقشا  مان جاراء ذلاك الساتيم أو التا خٍر  اٌ إتماماهو أو تسالٍمه ث

 المهقٍح.

و لكن تج ر الإشارة إلي أن التزام المررٌ السقارً ثاستيم الأدل الملجر و إمضاء الملجر من التسلٍم 

الماذكور والخاداح ثالأداول  09-96مان الأمار  17/4لٍ  إجثارٍا ثل ٍسو  لإرا ة طر ٌ السقا  إذ أن الماا ة 

 مضاء الملجر من هذا اللتزام ثطرٍقح  ٍر مثاشرة. المققولحو ر  أررل ثإمكاقٍح إ

من قض  الأمر و الخادح ثالأموال  ٍر المققولح  ثس ما أررل ث اٍح هاذه الضقارة أن  38/1وكذلك الما ة 

(  الاح وجاو  اتضااق ثاٍن المتسارا ٍن 38/1التسلٍم هاو مان التزاماال المالجر  قا  اساتثقل قهاٍاح قضا  الضقارة  م 

وملٍه ٍضهم أن هته الماا ة جااءل مكملاح  ٍار آمارة, إذ ٍجاوز مخالضتهاا إذا ماا اتضا  طر اٌ ٍقدٌ ثخيف ذلك. 

 السق  ملي ذلك.وٍثقي السق   ٌ الأول و الأخٍر شرٍسح المتسار ٍن.

 

 

 

 خـاتمة :

 

من خيل المقال الساث  تثٍن لقاا أن مقا  المتماا  الٍجاارً ٍ قا  مداالا كال أطرا اهو ثماا  اٌ ذلاك   

الملجر والمست جر والثال و كما ٍ ق   الا ة كثارى ليرتداا  الاوطقٌ لأً  ولاح تتثقاي هاذا القظاامو لاذلك ٍجا  

 تشجٍ  هذا القظام وال ه ملٍه لتموٍل الستثمار وتررٍته.

ً ٍج  أن ٍ خذه ثسٍن المتثار المررٌ السقارً ثامتما ه لسق  المتما  الجارً كطرٍقح وهو الأمر الذ 

   ٍثح لتموٍل قشطاته السقارٍح.

 

خادـح أن المتما  الٍجارً هو مق  است  ثه الواراـ  التجاارً لتلثٍاـح ال اجاال الرتداا ٍح و المالٍاح 

 ٍمح الرتدا ٍح لصموال الملجرة ورٍمتها الطثٍسٍـح.للمشارٍ  الإقتاجٍحو وهو ٍقوم ملي التضرٍ  ثٍن الق
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كما امتثر مق  المتماا  الٍجاارً أ ا  أهام مقادار   ا  التقمٍاح الرتداا ٍح لماا ٍمثلاه مان ساثٍل مهام 

لتموٍل المشارٍ  المتسثرةو وميجا للق رال المالٍاح الم ا و ة  اٌ الا ول القامٍاح لماا تواجهاه مان داسوثال  اٌ 

 ٍل المدر ٌ اليزم لتطوٍرها. ال دول ملي التمو

 

كما أقه ٍضدل ثٍن    الملكٍح الوار  ملي الأموال و   استسمال هذه الأموال من أجل مواكثح التطور  

التكقولوجٌ الهالل والسرٍ   ٌ وسالل الإقتاج. وهقـا ٍد ق القاـول الاذً راـال أن: " الثاراء ال قٍقاٌ ٍكمان  اٌ 

 استسمـال الشٌء ولٍ   ٌ تملكه". 

 

 الهوامش: 
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 .5ومق  الإٍجار التموٍلٌو ارالجامسحالج ٍ ة للقشروالإسكق رٍحووص2005ـ  / قجوى اثراهٍم الث الٌو 2
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,الت جٍر التموٍلٌ وم اخلاه المالٍاح و الم اساثٍح والرتداا ٍح والتشارٍسٍح والتطثٍقٍاحو مكتثاح  2001ـ /  سمٍر ع مث  السزٍز و  4

 .73ومطثسح الإشساع الضقٍحوالطثسح الأوليوص

5_ A. Boudiot ; JC Frabort : 1978و Techniques et pratiques bancaires, Paris و P296. 
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 ادح ثالمتما  الإٍجارً لصدول المققولح.المذكور و الخ 09-96من الأمر  7طثقا للما ة  -19

 المذكور و الخادح ثالمتما  الإٍجارً لصدول  ٍر المققولح. 09-96من الأمر  8طثقا للما ة  -20

الماذكور ,دامن الأ كاام   09-96مان الأمار   42مان القااقون الما قٌ الجزالارً را  ور ل  اٌ الماا ة    478لأن الماا ة  -21

 المخالضح لأ كام المتما  الٍجارً . 

لكن هذا ل ٍمق  أن هقاك  قوق أخرى للمسات جر أور تهاا القواما  الساماح المتسلقاح ثالإٍجاار الساا ً وأررهاا الأمار الخااص ـ  22 

والمتمثلح  ٌ    اقتضاع المست جر ثالأدل المالجر  31و  30و  29المذكور وذلك من خيل الموا   09-96ثالمتما  الٍجارً 

ووقكتضٌ  قط ث راسح الج ٍا  الاذً مٍاز الم اخلح لكثرة الث ه  ٍها ودماقال هذا ال   من خيل الملجر والتٌ ل قور ها  ٌ هذه 

 مق  المتما  الٍجارً  من مق  الإٍجار السا ً  ٍما ٍخص  قوق المست جر.

و المتسلاا  ثكٍضٍااال ت سااٍ  شااركال الإمتمااا  1996جوٍلٍااح  3الماالر   ااٌ  06-96ظااام رراام المقدااوص ملٍهااا  ااٌ الق -23

 الإٍجارًو و شروط امتما ها.

لذلك ل ٍمكن ثرأٍقا القول أن هقاك وكالح دا رة من شركح المتما  الٍجارً للمست جر  اٌ اختٍاار الأماوال موداوع مقا   -24

هو من ٍ    موادضال تلك الأموالو و ل ٍجوز للشركح أن تت خل  اٌ ذلاك الت  ٍا و و المتما  الٍجارً و ثامتثار أن المست جر 

 هذا ٍخالف كلٍا شروط و روام  الوكالحو  ٍه ٍقوم الموكل ثت  ٍ  السمل الذً ٍلتزم الوكٍل ثالقٍام ثه.

 .233قا ر مث  السزٍز شا ٌو مق  اللٍزق و مرج  ساث و ص   -25

 .368مق  اللٍزق و مرج  ساث و ص  قا ر مث  السزٍز شا ٌو  -26

المذكور ملاي أقاه السقا  الاذً ٍاتم مان خيلاه ت وٍال لداالا 0 9-96من الأمر  2/2المتما  ألإٍجارً المالٌ مر ته الما ة  -27

جارً المست جر كل ال قوق و اللتزامال والمقا   و المساو  و المخاطر المرتثطح ثملكٍح الأدل الممول من طرٍ  المتما  الإٍ

المااذكور ملااي أقااه مقا  ل ٍااتم ماان خيلااه ت وٍاال لدااالا 0 9-96مان الأماار  2/3لإٍجااارً السملااٌ مر تااه المااا ة االمتماا   -28

المست جر كل أو تقرٍثا كل ال قوق و اللتزامال والمقا   و المساو  و المخاطر المرتثطح ث   ملكح الأدل المماول و التاٌ تثقاي 

 .هلدالا الملجر أو ملي قضقات

 .442: السقو  المسماة ومرج  ساث  و ص مروان كركثٌ ـ   / 28
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