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 شروط وكيفيات التدخل في الأنسجة العمرانية القديمة في مجال الترقية العقارية
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 (أقسم )ة محاضر  ةأستاذ                                                                                                                                                                   

 كلية الحقوق والعلوم السياسية                                                                                                                                                                  

 البليدة -20البليدةجامعة                                                                                                                                                                    

 

 

 ملخص:

تعرررع لمليررة الترردخأ للررج ونةررا مجمولررة ولمرراأ ووأررلاأ للررادة التعايررأ والتجديررد وو للررادة الةي لررة 
العمرانية الحضررية وو الريييرة، حيرن تنردرل لمليراد التردخأ سرة النمرجة العمرانيرة القديمرة سرة ل رار بررام  

ر لنةرا مررن  ررع الوليرراد متعرددة المرنواد تعررداا الروزارة الم ليرة بررالعمران، للرج ومرات الحتياجرراد المعبر
 المعنية.

مجمولة العماراد والبناياد التة ارة سرة وتةدع لملية التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة واة )
حالة قدم وتداور ول تتوسر سيةا أررو  النااسرة وبةرا نقرائل برالنار للمت لبراد التنايميرة مرن حيرن  ر حية 

للادة تعايأ النمجة العمرانية (  للج والتجةيزاد والمماحاد العموميةالم ن للراحة والمن والةيا أ القالدية 
 .ا وأرو  قابلية امتعمالةا الم نةالقديمة ق د تحمين مقاومتةا وديمومتةا ومنارا

من خ أ للادة اي لة وللادة تعايرأ وتجديرد حالرة الأرب اد والعمراراد  تجديد الحياء القديمةوويضا  
 .والبناياد والةيا أ القالدية والتجةيزاد والمماحاد العمومية

 
Résumé:  

L’opération d’intervention est définie comme ensemble d’actions et travaux de 

réhabilitation, de rénovation et restructuration urbaine et rurale. 

Les opérations d’interventions sur les tissus urbains anciens, s’inscrivent dans le cadre de 

programmes pluriannuels élaborées par le ministère chargé de l’urbanisme sur la base des besoins 

exprimés par les wilayas concernées. 

L’intervention sur les tissus urbains anciens vise à réhabiliter  les tissus urbains 

anciens(ensemble d’immeubles et de constructions présentant un état de vétusté, de dégradation, 

d’insalubrité, en terme d’habilité, de confort, de sécurité, de viabilité ) dans le but d’améliorer leur 

résistance, leur pérennité, leur esthétique et leurs conditions d’habitabilité et aussi à rénover  les 

quartiers anciens à travers la restructuration, la réhabilitation, ou le renouvellement de l’état de 

réseaux, des immeubles et constructions, des infrastructures, des équipements et des espaces 

publics.   
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 مقدمة:

حرراوأ المأرررج الجزائررري للررج شرررار المأرررج اليرنمررة وضرري ناررام قررانونة  ييررأ بتحقيرر  لمليرراد 

تميزد بالرتجاأ سة ال ثيرر  الترقية العقارية  للج الوجه المثأ، و ان ذلك بعد ململة من القوانين والمراميم،

ب ردور القرانون  1986من الحيان بعيدا لن الدرامة الميدانية الدقيقة، تجمد ووأ قانون للترقية العقاريرة مرنة 

الررذي  رران  ،(1)(10، المتضررمن الترقيررة العقاريررة، ل. ر العرردد 4/3/1986سررة  المررخر  86/07)القررانون رقررم  07-86رقررم 

يةدع للج ت وير الم ك العقاريرة وتمويرأ بررام  المر ن لل ون ارذا القرانون وبعرد مرنواد مرن  ردور  وثبرد 

للج بناء المح د ذاد ال ابي الم نة وو ثر ح ر مجاأ الترقية العقارية لنه لجز  سة معالجة وزمة الم ن، 

المتعلر   03-93 رير  المرمروم التأرريعة رقرم  من ذلك سإنره لقرد الوضرعية و ثرر وانتةرج المرر بإللائره لرن

 (2)(14المتعلرر  بالنأررا  العقرراري، ل.ر العرردد  1/3/1993 المررخر  سررة 03-93)المرمرروم التأررريعة رقررم بالنأررا  العقرراري

 والذي وضي ل ارا جديدا للترقية العقارية سة الجزائر.

راد جديردة، لل انره خلر  ميةروم  ما ون ميةومةا لم يعد ينح ر للج لملياد البيي سق  ولنجراز لمرا 

لن امتيعاب النأا   03-93المرموم التأريعة  وومام لجز  ،النأا  العقاريبميةوم  الترقية الترقية العقارية 

يحردد القوالرد  الرذي 17/02/2011المرخر  سرة  04-11)القرانون رقرم 04-11المومي للترقية العقارية،  ردر القرانون 

الذي لرع المأرج من خ له الترقيرة العقاريرة مجمولرة لمليراد  (3)(14العقارية، ل.ر العدد التة تنام نأا  الترقية 

 .تعبئة المواد العقارية والمالية و ذا لدارة المأاريي العقارية

وبذلك ي ون المأرج الجزائري قد ومي مجالد نأا  الترقية العقاريرة ليأرمأ ويضرا مجراأ المأراريي العقاريرة    

تعريع الترقية العقارية سة القرانون رقرم وق ور  03-93الذي  ان سة المرموم التأريعة رقم  خل التدارك و

86-07.  

ومري مرن دائررة نأرا  الترقيرة العقاريرة الرذي  ران يأرمأ ا نجراز للرج التررميم وللرادة الةي لرة  هوي ون

ال ررررادر سررررة  55-16) المرمرررروم التنييررررذي رقررررم  55-16والتجديررررد الحضررررري لي رررردر المرمرررروم التنييررررذي رقررررم 

، الررذي وضرري تليرراد (4)(07الررذي يحرردد أرررو  و يييرراد الترردخأ سررة النمررجة العمرانيررة القديمررة، ل.ر العرردد  01/02/2016

وبرالنار للرج واميرة ارذ  العمليرة سرإن المرر يت لرب منرا البحرن سرة مربأ  للتدخأ سة النمجة العمرانية القديمة،

الرب  بين مجاأ الترقية العقارية والتعميرر سرة لمليراد التردخأ وسعاليرة ا ليراد للحيراا للرج النمري  العمرانرة 

 القديم الذي يمثأ نمبة  بيرة من الحايرة الم نية بالجزائر  لادة تعاليه؟

 أ الية ارتعينا تقميم البحن للج مبحثين:وللإجابة للج اذ  ا 

 المبحن الوأ نتناوأ سيه أرو  التدخأ وما الثانة سيخ ل لدرامة  ييياد وتلياد التدخأ.

 التدخل فً الأنسجة العمرانٌة القدٌمة شروط :المبحث الأول

الترقيررة العقاريررة  مررا اررو واضرره مررن مرردلولةا للررج ت رروير المرر ك العقاريررة مررواء المبنيررة وو  تةرردع

 العارية والمحاساة لليةا.

العقارية سة الجزائر بحمب اخت ع الختياراد القت ادية والميامية، ولرسد اختلع ميةوم الترقية 

حيرن  ييرد حمرب الحاجراد الجتماليرة سرة مجراأ المر ن  ،07-86الترقية العقارية ووأ مرة سة القانون رقرم 

وتتمثأ العقارية بحمب اذا القانون سة بنراء العمراراد وو مجمولراد تمرتعمأ سرة المر ن ومامرا وتتمثرأ ب رية 

ثانوية للج مح د ذاد  رابي مةنرة وتجراري، تقرام للرج وراضرة خا رة وو مقتنراة لاريرة وو مةيرعة وو واقعرة 

لموجررودة سررة ل ررار للررادة الةي لررة والتجديررد، ومررا وسقررا للمرمرروم التأررريعة رقررم          ضررمن النمررجة الحضرررية ا

، سإن ميةوم الترقية العقارية لم يعد ينح رر سقر  سرة لنجراز وتأرييد العمراراد ذاد المرتعماأ المر نة 93-03
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المر ن، وي المحر د وبيعةا بأ و به يأمأ البيي وا يجار للج المواء وتت يرأ بإنجراز المحر د المعردة لليرر 

      ، المنازلرراد العقاريرررة، دار2002)لمررر حمرردي باأررا وليلررج زروقررة، ذاد ال ررابي التجرراري وو الحرسررة وو ال ررنالة

 .(5)(269اومة، الجزائر، ل 

         نأررا  الترقيررة العقاريررة وسقررا لةررذا المرمرروم  سررة مجمرروج العمليرراد التررة تمرراام سررة لنجررازيتمثررأ حيررن و رربه 

       وو تجديررد المرر ك العقاريررة المخ  ررة للبيرري وو ا يجررار وو تلبيررة حاجرراد خا ررة، وي ون الترقيررة العقاريررة لررم

                   تعرررررد مقت ررررررة للرررررج لنجررررراز المبرررررانة الجديررررردة  ولنمرررررا و ررررربحد تأرررررمأ ويضرررررا تررررررميم وتجديرررررداا   

(M’HAMED SAHRAOUI,  2008,profession promoteur immobilier, édition SOPIREF, Alger, , p 15.)
(6)

 

المتعلرر  بنأررا  الترقيررة العقاريررة سإنرره نررل  ررراحة للررج لمليرراد الترررميم  04-11ومررا القررانون رقررم 

بتحدي أرو  و ييياد التدخأ  55-16والتجديد وللادة التعايأ و ذا للادة الةي لة لي يأ المرموم التنييذي رقم 

لن  ري  تحديد لملياد التدخأ ) م لب ووأ(، ثم البناياد مجاأ التدخأ )م لب سة النمجة العمرانية القديمة 

 ثانة(.

 تحدٌد عملٌات التدخلالأول:  المطلب

بتحديررد مرربأ الترردخأ سررة النمرري  العمرانررة القررائم ب رردور المرمرروم رقررم        ااررتم المأرررج الجزائررري

      ، الرررذي يحررردد أررررو  التررردخأ سرررة الممررراحة الحضررررية26/11/1983ال رررادر سرررة  684-83)المرمررروم رقرررم  83-684

والم حا ون ارذا المرمروم  ردر سرة ستررة شيراب نرل تأرريعة يرنام نأرا  الترقيرة  (7)(49الموجودة، ل.ر العدد 

اة المحت رة لعملية لنجاز الممرا ن العقارية، حيد  ان مائدا المر المتعل  بالتعاونياد العقارية و اند الدولة 

بمختلررع و ررناسةا،  مررا ون المرمرروم امررتعمأ م رر له الممرراحة الحضرررية بخرر ع المرمرروم الجديرردة المرمرروم 

الذي امتعمأ م  له النمجة العمرانية القديمة، و بقا لنل المادة الولج من المرموم  55-16التنييذي رقم 

لممرراحة الحضرررية الموجررودة تتمثررأ سررة ولمرراأ التجديررد، وللررادة ، سررإن لمليرراد الترردخأ سررة ا684-83رقررم 

، ولرراد اللتبررار لعمليررة الترردخأ سررة 55-16اللتبررار، والترررميم وللررادة الةي لررة، لل ون المرمرروم التنييررذي رقررم 

د النمجة العمرانية القديمة، بالتباراا لحدى لملياد الترقية العقارية، للج جانب لنجراز العمراراد والمجمولرا

الم نية الجديدة، ومن اذا المن لر  سرإن لمليرة التردخأ ترت رز للرج مجمروج اللمراأ الترة يم رن لقامتةرا)اليرج 

 الوأ: للادة التعايأ والتجديد(، )اليرج الثانة: للادة الةي لة العمرانية(.

 إعادة التأهٌل والتجدٌدالفرع الأول: 

لملية التدخأ للج ونةا مجمولة ولماأ ووأرلاأ للرادة التعايرأ  55-16المرموم التنييذي رقم لرع 

والتجديد وو للادة الةي لة العمرانية الحضرية وو الرييية، للج خ ع ما ورد سة المرموم الماب  المللج من ون 

الترميم،  ما ون المرموم التنييذي رقم لملية التدخأ تتمثأ سة ولماأ التجديد وللادة الةي لة، وللادة اللتبار، و

، لم يت رق لتعريع اذ  العملية ولنما حدد سق  الةدع من التدخأ سة مجملةرا، لرذا  ران لزامرا الرجروج 16-55

https://draft.blogger.com/null
https://draft.blogger.com/null
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المتعل  بنأرا  الترقيرة العقاريرة، الرذي يعتبرر م ردر ارذ  العمليراد وخا رة وونره ت ررق  04-11للقانون رقم 

 لتعريع اذ  اللماأ:

من دائررة  04-11المأرج الجزائري ومي سة القانون رقم وأرنا مابقا ون : أعمال وأشغال إعادة التأهٌل أولا.

نأا  الترقية العقارية، لن  ري  تعرع المأروج العقاري للج ونه مجموج النأا اد المتعلقة بالبناء والتةيئة 

يم البناياد المخ  ة للبيي وو ا يجار بما سيةا وا   ح والترميم والتجديد وللادة التعايأ وللادة الةي لة وتدل

للررج ونرره  ررأ أررخل  بيعررة         تةيئررة الرضررياد المخ  ررة لمررتقباأ البنايرراد،  مررا لرررع المرقررة العقرراري

وو معنوي، يبادر بعملياد بناء مأراريي جديردة، وو تررميم وو للرادة تعايرأ، وو تجديرد وو للرادة اي لرة، وو تردليم 

 د اذ  التدخ د، وو تةيئة وتعايأ الأب اد ق د بيعةا وو تعجيراا.بناياد تت لب وح

 أ لملية تتمثأ سة التدخأ سة بناية وو مجمولة بنايراد مرن وجرأ للادتةرا للرج حالتةرا الولرج : أـ إعادة التأهٌل

 ، وقد تأمأ اذ  العملية:وتحمين أرو  الرسااية وامتعماأ تجةيزاد المتل أ

 :ب ـ الأعمال الأخرى

 امتعادة وو ل  ح وجزاء من البناية وتتعل  بالألاأ الثانوية. الإصلاح:ـ 1

 أ لملية تممه بتعايأ بنايراد وو مجمولرة بنايراد ذاد  رابي معمراري وو تراريخة، دون  الترمٌم العقاري:ـ 2

 المتعل  بحماية التران الثقاسة. 04-98الممات بالح ام المتضمنة سة القانون رقم 

  أ لملية تتمثأ سة للادة المتقرار لبناية ما من وجأ ت يييةا مي المت لباد التنايمية الجديدة. التدعٌم:ـ 3

 رأ لمليرة ماديرة تمثرأ دون تلييرر ال رابي المامرة للحرة، تلييررا جرذريا سرة النمري   التجدٌدد العمراندً: .ثانٌا

 .لادة بناء بناياد جديدة سة نيت الموقيالعمرانة الموجود مي لم انية ادم البناياد القديمة، ولند القتضاء ل

 برام  للبناء ت مم للرر   Weinerالحضري او م  له ومري ة وقد لرع من قبأ لن م  له التجديد 

228،  القت اد الحضري، دار  ياء للنأر والتوزيي الردن، ل 2008لادأ لبد اللنة محبوب، مةام  دي  خروسة، 
(8): 

 بوما ة رسي ممتوى البنية الموجودة سيةا للج ممتوى مقبوأ.ـ للادة تعايأ ويعبر لنةا  

 ـ الحياا ويتم لن  ري  حماية البنية التة تمتح  الحياا لليةا.

 ـ تةديم ولزاحة البنية التة و بحد متقادمة.

يعنرة تةرديم العقراراد القديمرة والباليرة وامرتبدالةا ببنراء وبنيرة جديردة وأروارج  لذن التجديد الحضرري،

 ومنتزااد.

لن التجديد الحضري ي ب  ل ة يضمن تحمرين الارروع المر ان وليخ رد ويضرا ون الت روير يحردن سرة مرا رز 

لمرشوب سيه نحو المدن حين تميأ الوحداد  سيةا لت ون سة ودنج ممتوى، بدل من المتمرار سة التومي شير ا

 الخارل وو امت ك لقاراد م نية سة الضواحة.
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 العمرانٌة إعادة الهٌكلةالفرع الثانً: 

يم رن ون ت رون لملية تتمثأ سة تدخأ يأمأ ال رق والأب اد المختلية وسرة لقامرة تجةيرزاد جديردة، 

 .أاملة وو جزئية، وتخل أب اد التةيئة و ذا البناياد وو مجمولة البناياد

يم ن ون تخدي اذ  العملية للج الةدم الجزئة لتجزئراد وو تلييرر خ رائل الحرة مرن خر أ تحويرأ النأرا اد 

 .ب أ ونوالةا وللادة تخ يل البناياد من وجأ امتعماأ تخر

لمليرة تتمثررأ سررة تلييررر العمرارة وو مجمرروج العمرراراد وو التجةيررزاد لترروسير  للررادة اللتبررار سةرروومرا 

 المامية لةا. الرسااياد

ويمتند تجديد مر ز المدينة للج الحاجة لمرتل أ الر  بأر أ وللرادة توقيري امرتعمالد الر  واليعاليراد 

، التجديرد الحضرري 2007مر مة  رايي العمامرية ومرعد و جبرور، الحضرية نتيجة التليراد سة وايية مر رز المدينرة 

243رك القديمة سة الردن، ل  عملوب لمعالجة مرا ز المدن، حالة مدينة ال 
(9) . 

 : أهداف عملٌات التدخلالفرع الثالث

يجب ون تمعج  أ لملية تجديد لمرانة للرج جمراأ ا  رار المبنرة وتحمرين راحرة الممرتعملين و رذا 

 مرا يجرب ون تنجرز لمليراد التررميم العقراري والتجديرد العمرانرة وللرادة  م ابقته للمعرايير العمرانيرة المرارية،

 التعايأ وللادة الةي لة و ذا التدليم ضمن احترام المخ  اد المواس  لليةا من  رع المل اد المخالة.

  ما يةدع التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة للج:

ين مقاومتةرا وديمومتةرا ومنارارا وأررو  قابليرة امرتعمالةا ـ للادة تعايأ النمجة العمرانية القديمة ق رد تحمر

 الم نة.

ـ تجديد الحياء القديمة من خ أ للادة اي لة وللادة تعايأ وتجديد حالة الأب اد والعماراد والبناياد والةيا أ 

 القالدية والتجةيزاد والمماحاد العمومية.

 تحدٌد النسٌج العمرانً مجال التدخل: المطلب الثانً

تت لب لملية بناء مما ن جديدة ور  لارية ت ون مح  لبناء لليةا وتعرع ورضية البناء للج ونةرا 

ولاء لقاري تتوسر سيه حقوق البناء والتجةيزاد الضرورية لتةيئته، لن الترقية العقارية تتمثأ سة ال أ سرة 

ما الم ناد القائمة سعر ، سإمرا ون ت رون مجموج لملياد تعبئة الموارد العقارية والمالية  نجاز م ناد جديدة، و

بحالررة جيرردة ت ررله للمرر ن وو للواييررة المعررد لةررا، وو ون ت ررون قديمررة يم ررن الترردخأ سيةررا لررن  ريرر  ل رر حةا 

وترميمةررا وللررادة اي لتةررا، لل ون البنايرراد القديمررة ت ررون م ررنية ضررمن التررران الثقرراسة والترراريخة وامررتنااا 

 ، من لملياد التدخأ.55-16بنأا  الترقية العقارية والمرموم التنييذي رقم المتعل   04-11القانون رقم 

 الفرع الأول: تعرٌف النسٌج العمرانً القدٌم

النمرري  العمرانررة القررديم موضرروج الترردخأ للررج ونرره مجمولررة  55-16لرررع المرمرروم التنييررذي رقررم 

رو  النااسة وبةا نقائل بالنار للمت لباد العماراد والبناياد التة اة سة حالة قدم وتداور ول تتوسر سيةا أ
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ترتم و .التنايمية من حين   حية الم ن للراحة والمن والةيا رأ القالديرة والتجةيرزاد والممراحاد العموميرة

وشيرر الم رنية وشيرر  للادة تعايأ العماراد والبناياد ذاد المنيعة التاريخية وو الثقاسية وو المعمارية الخا ة،

 سة اأ احترام قيمةا الجوارية. 98/04المحمية بموجب وح ام القانون رقم 

 الفرع الثانً: عدم خضوع البناٌات الواقع ضمن التراث والثقافً والتارٌخً لنفس أحكام التدخل

ج المتعلر  بنأرا  الترقيرة العقاريرة للر 04-11مرن القرانون رقرم  07نل المأرج  راحة سة المادة 

امتبعاد  أ العملياد المتعلقة بالبناياد الم نية  معالم تاريخية وتلك الواقعة سة حدود المواقي المحيواة والتة 

 المتعل  بالتران ثقاسة والتاريخة. 04-98تبقج خاضعة للتأريي الخال بةا والمتمثأ سة القانون رقم 

          سيرررا ل،مرررة، جميررري الممتل ررراد الثقاسيرررة، سإنررره يعرررد تراثرررا ثقا04-98مرررن القرررانون  02و بقرررا لرررنل المرررادة 

العقاريررة، والعقرراراد بالتخ رريل الموجررودة للررج ور  لقرراراد المرر ك الو نيررة وسررة داخلةررا، المملو ررة 

 لأخال  بيعيين وو معنويين تابعين للقانون الخال.

 رليه وا ضراسة من القانون المالع الذ ر، سرإن  رأ وأرلاأ الحيرا والتررميم والت 21وبموجب المادة 

والتلييررر والتةيئررة المررراد القيررام بةررا للررج المعررالم التاريخيررة المقترحررة للت ررنيع وو الم ررنية وو للررج العقرراراد 

 الموجودة سة المن قة المحمية للج ترخيل ممب  من م اله الوزارة الم لية بالثقاسة.

 التدخل فً الأنسجة العمرانٌة القدٌمة إجراءات وكٌفٌات :المبحث الثانً

ت لبد لملية التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة بالنار للج درجة التداور  بيعتةا القانونية وويضا 

   ، أررملد المرردن الربعررة ال برررى، الجزائررر2008التعقيررداد التقنيررة والماليررة، للررداد درامررة تأخي ررية مررنة 

الةدع من اذ  الدرامة للداد دستر  حة ل أ بناية يممه بتحديرد و رر التردخأ واران، لنابة وقمن ينة. و ان 

 التة تنامب خ ائل  أ بناية والخذ بعين اللتبار ونامة البناء ومواد البناء الممتعملة.

وقررد أرررج سررة لمليرراد ترردخأ لرريت سقرر  سررة المرردن الربعررة ولنمررا وليرراد وخرررى: مرر ي دة، البليرردة 

 معم ر.  ممتلانم، موق اارات،و

 التدخل المطلب الأول: إجراءات

مرن  13ت تمة لملياد التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة  ابعا ذا  اله لام،  بقا لح ام المادة 

 ، المتعل  بالترقية العقارية.04/ 11القانون 

تتضرمن ولمرال ووارداسا للرج المردى  تنبث  لملياد التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة لن لمرتراتيجية تردخأ

 الق ير والمتوم  وال ويأ مي تقييم متوا أ.
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 مباشرة عملٌات التدخلالفرع الأول: 

ل القديمرة تردابير وولمرال ت ميليرة تندرل لمليراد التردخأ سرة النمرجة العمرانيرة  : اتخاذ التدابٌر اللازمة أولا.

 ميما ق د:

 ونولية البيئة،ـ تحمين ا  ار المعيأة للم ان 

 ـ تولية الم ان للمحاساة للج الم ك ونولية ا  ار المعيأة،

 ـ ترقية ثقاسة الحياا للج المل ية المأتر ة وتمييراا،

 ـ الت وين سة مجاأ التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة.

عمليراد التردخأ سرة النمرجة يتم للداد احتياجراد الوليرة للرج ومرات  لبراد الت يرأ ب: تحدٌد الاحتٌاجات ثانٌا.

 العمرانية القديمة، ال ادرة لن المجالت الأعبية البلدية، ويتم تبريريةا بما يعتة:

    ـرر معاينررة حالررة قرردم البنايرراد ولرردم توسراررا للررج الأرررو  ال ررحية ووجررود خلررأ سررة ناررام النمررجة العمرانيررة

 لدي المعنة،القديمة، المبررة بتقرير أامأ يعد  رئيت المجلت الأعبة الب

 ـ تمجيأ اذا النم  من العملياد سة ودواد التةيئة والتعمير المعموأ بةا.

يجرب لح راء وت رنيع النمرجة العمرانيرة القديمرة مرن  ررع : إحصاء وتصنٌف البناٌدات محدل التددخل ثالثا.

 الولية حمب درجة تداوراا ولدم توسراا للج أرو  النااسة وذلك بتحديد ما يلة:

 ـ البناياد المةددة بالنةيار واللماأ الخا ة التة ينبلة القيام بةا،

ـ النمجة العمرانية القديمة ذاد الولويرة الترة تت لرب لمليراد للرادة تعايرأ ثقيلرة تتمثرأ سرة تررميم الةيا رأ وو 

 تعزيز الماماد،

ادة تعايأ متومر ة تتمثرأ سرة تررميم ـ النمجة العمرانية القديمة التة تمتدلة ل ماد التداور سيةا لملياد لل

 الجزاء المأتر ة والأب اد والتجةيزاد التقنية،

 ـ النمجة العمرانية القديمة التة تت لب لملياد للادة تعايأ خييية تتمثأ سة ترميم الواجةاد والمما ة.

 :يرس  تبليغ برام  التدخأ المتعددة المنواد للج الولياد، بب اقاد تقنية توضهرابعا: 

 ـ تحديد المواقي المعنية ونوج العملياد الضرورية،

 ـ مبلغ الشلية الممنوحة ق د الدراماد والألاأ،
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 .ـ تجاأ لنجاز برنام  التدخأ

 هٌئات التدخل الفرع الثانً:

 تنأع ق د المأار ة سة لملية تميير برام  التدخأ سة النمجة العمرانية القديمرة ومتابعتةرا وتقييمةرا

لجنة تقنية للج ممتوى البلدية،  احب مأروج منتردب، يردلج   لجنة لأراع للج ممتوى الولية،لدة لجان، 

 سة  لب النل متعامأ.

 :لجنة إشراف على مستوى الولاٌة أولا.

تت رون لجنرة ا أرراع للرج لمليراد التردخأ سرة النمرجة العمرانيرة القديمرة، مرن اللضراء :  أـ تشكٌلة اللجنة

 ا تة ذ رام:

 الوالة وو ممثله رئيما،ـ 

 ـ رئيت المجلت الأعبة الولئة وو ممثله،

 ـ رئيت وو ورخماء المجالت الأعبية البلدية المعنية،

 ـ مدير الولية الم لع بالم ن،

 ـ مدير الولية الم لع بالتعمير،

 ـ مدير الولية الم لع بالبيئة،

 ـ مدير الولية الم لع بعم ك الدولة،

 الم لع بالتنايم والأخون العامة. ـ مدير الولية

 يم ن اللجنة ون تمتعين ب أ أخل مخاأ من أعنه ون ينيراا سة وألالةا.

 ت لع لجنة ا أراع بما يعتة:: ب ـ مهامها

ـ تحديد لمتراتيجية التدخأ سة النمجة العمرانية القديمرة للرج ممرتوى الوليرة وت رور الت يييراد ال زمرة سرة 

 للوضعياد،حالة تليراد  ارئة 

ـ الي أ سة جردوى ولم انيرة القيرام بعمليراد التردخأ سرة ارذ  النمرجة الترة اقترحتةرا المجرالت الأرعبية البلديرة 

 المعنية و ذا تحديد وولويتةا،
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 ـ للداد احتياجاد الولية سيما يخل برنام  التدخأ ولرضةا للج الوزارة الم لية بالعمران  بداء الروي،

 برنام  التدخأ المبلغ للج الولية، ـ ا أراع للج لنجاز

 ـ الم ادقة للج ملياد دراماد التدخأ التة تعرضةا اللجنة التقنية،

 ـ تقييم العملياد والنأا اد المباأر سيةا ق د لنجاز برام  التدخأ،

 ـ لبداء الروي سة  أ الممائأ التة تعر  لليةا والمتعلقة بالتدخأ سة النمجة العمرانية القديمة.

 :اللجنة التقنٌة ثانٌا.

تت ون اللجنة التقنية من تقنيين مخت ين سة المجاأ تختارام ا داراد شير الممر زة التابعرة : أـ تشكٌلة اللجنة

 للدولة، الممثلة سة لجنة ا أراع و ذا التقنيين التابعين للجمالاد المحلية.

يرروت اللجنرة التقنيرة الم ليرة بعمليرراد التردخأ سرة النمرجة العمرانيرة القديمررة الواقعرة سرة ترراب البلديرة، رئرريت 

 المجلت الأعبة البلدي وو ممثله.

 ت لع الجنة التقنية بما يعنة:: ب ـ مهامها

 ـ تنييذ برنام  التدخأ المخوأ للبلدية،

 ـ متابعة لنجاز لملياد التدخأ،

 ملياد الدراماد الخا ة بعملية التدخأ والمواسقة لليةا، ـ درامة م ابقة

 ـ تنمي  النأا اد بين مختلع الق الاد،

 ـ ممالدة المتعامأ للت يأ بال عوباد التة تواجةه سة ل ار تدخله،

 ـ ممالدة لجنة ا أراع ولمداء الن يحة لةا.

ويعررع للرج ونره المخممرة  320-14قم : حدد ل ار لمله المرموم التنييذي رصاحب المشروع المنتدب ثالثا.

وو الةيئة العمومية التة ييو  لةا المأروج وو البرنام  من قبأ  احب المأروج لن  ري  اتياقية ا أراع 

للج المنتدب للج المأروج، بحين ي لع بتنييذ وو لنجاز  أ وو جزء من المأروج وو البرنام  بامم ولحمراب 

 الدولة  احب المأروج.

 قد ي ون: 
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 .مخممة لمومية ذاد  ابي  نالة وتجاري -

 .ـ مخممة لمومية ذاد  ابي للمة وت نولوجة

 .ـ مر ز ت وير البحن

 .ـ مخممة لمومية اقت ادية

 يعين ممبقا  احب المأروج المنتدب بموجب مقرر من  رع  احب المأروج.

 ي لع المتعامأ بما يعتة: 

الترردخأ سررة النمررجة العمرانيررة القديمررة لحمرراب الدولررة  ـرر ممارمررة ا أررراع المنترردب للررج المأررروج لعمليرراد

 والجمالاد المحلية،

 ـ لرماأ ملياد الدراماد للج اللجان،

 ـ رسي التحيااد المحتملة،

 ـ لدارة لملياد التدخأ.

 كٌفٌات التدخلالمطلب الثانً: 

الوليررة، ت بيقررا تررتم مباأرررة لمليرراد الترردخأ سررة النمررجة العمرانيررة القديمررة للررج ممررتوى  ررأ تررراب 

 لدواد التعمير، سة ل ار حماية التران المبنة وتثمينه.

 دراسات التدخلالفرع الأول: إعداد 

تحدد  ييياد للداد دراماد التدخأ ووجراا بموجب قرار وزاري مأترك بين وزير الماليرة والروزير 

حيرن يترترب للرج مباأررة المتعامرأ لعمليراد التردخأ سرة النمرجة العمرانيرة القديمرة، للرداد  الم لع بالعمران،

 دراماد التدخأ ممبقا التة يجب ون تعخذ بعين اللتبار الخ ائل المحلية للنمي  العمرانة القديم.

 تت ون دراماد التدخأ من أقين : درامة وولية متبولة بدرامة تنييذية.

 لدراماد الولية للتدخأ:يجب ون يتضمن ملع ا

 ـ تحديد محي  التدخأ،

 ـ لجراء التأخيل والخبرة التقنية للمبنج و أوع حالة الما ن،
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 ـ تحليأ النمي  العمرانة سيما يخل ألأ الراضة وأب اد التةيئة والمع ياد الجتمالية والقت ادية،

 قيام بةا،ـ تعري  نم  التدخأ المو ج به واللماأ الخا ة التة ينبلة ال

 ـ تقدير مبلغ الدرامة التنييذية لعملية التدخأ.

يرمأ ملع الدرامة الولية للتدخأ الذي  ادقد لليه اللجنة التقنية، للج لجنة ا أراع ق د سح ه والمواسقرة 

 لليه.

تتول المواسقة للج الدرامة الولية للتدخأ من  رع لجنة ا أراع بقرار من الروالة يتضرمن تحديرد 

 التدخأ وتعريع نم  التدخأ.محي  

 يم ن ون يتم التعجيأ سة الي أ سة لقود التعمير  بقا للتنايم المعموأ به، سور دخوأ قرار الوالة حيز التنييذ.

يترتب للج المواسقة للج الدرامة الولية للتدخأ من  رع لجنة ا أراع، للداد درامة تنييذية تتضرمن ث ثرة 

 جوانب:

 العمرانة للنمي  العمرانة القديم، ـ ولماأ تليير الةي أ

ـ مأراريي التردخأ سرة الةندمرة المعماريرة للبنايراد القديمرة الترة تحردد معرايير للرادة تعايرأ العمراراد والبنايراد 

 الموجودة ولدرال وأ اأ معمارية جديدة والتدخأ سة المماحاد شير المبنية،

د ال ررابي الجتمررالة وو القت ررادي وو البيئررة الواجررب ـرر التو ررياد المحتملررة المتعلقررة بالترردابير الت ميليررة ذا

 تي يلةا.

 يجب ون يتضمن ملع الدرامة التنييذية لمأروج مخ   التدخأ، للج الخ ول ما يعتة:

 ـ تحديد المعايير المرجعية لعملية التدخأ،

 ـ ال أع الو ية للعملياد ومخ   اللماأ الخا ة التة تجب مباأرتةا،

 امة المبرم  والخال بالنمي  العمرانة المعنة،ـ مخ   التةيئة الع

ـ موا ياد قوالد التعمير والةندمة المعمارية والبناء الم بقة للج  أ البنايراد والراضرة والةيا رأ القالديرة 

 والأب اد الواقعة داخأ محي  التدخأ،

 ـ دستر وو دساتر الأرو  الخا ة،

 ـ التقييم المالة لعملياد التدخأ،
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 الزمنة التقديري للإنجاز، بما سة ذلك منةجية التقييم الدوري لعملية التدخأ،ـ الجدوأ 

 ـ النأا اد الواجب ا بقاء لليةا وو تليير موقعةا،

 ـ تدابير المحاساة للج البناياد المعاد تعايلةا وللداد دستر  حة ل أ لمارة.

 :الترخٌص الإداريالحصول على مخطط التدخل وإعداد  الفرع الثانً: 

ـرر بعررد المواسقررة للررج الدرامررة التنييذيررة مررن  رررع اللجنررة التقنيررة وروي لجنررة ا أررراع،  يقرروم رئرريت المجلررت 

 الأعبة البلدي المعنة بإخضاج مأروج مخ   التدخأ،  لتحقي  لمومة لمدة خممة ووربعون يوما.

ووزارة الثقاسرة،  برداء ـ يعر  مأروج مخ   التدخأ للج الم اله المخت ة التابعة لوزارة الدساج الرو نة 

الروي، لندما يأتمأ محي ه للج منأآد وو ممتل اد تابعة ل أ منةما. ي به مخ   التدخأ الذي واسقد لليره 

 لجنة ا أراع، ناسذا بعد  دور قرار الوالة.

ـ يوضي مخ   التدخأ موضوج القرار تحد ت رع الجمةور للإل م وترمأ نمخة منه للج الوزارة الم ليرة 

 عمران.بال

ـر يخارأ قررار الروالة الرذي يتضررمن المواسقرة للرج مخ ر  التردخأ، العمليرراد الممرجلة سيره ل مرتيادة مرن للانررة 

 الدولة.

مجمولة الوثائ  والدراماد التة تبين بالتي يأ العملياد واللماأ التة يجرب  بعنه من مخ   التدخأويعرع 

ضرورية والتر يرب المرالة لةرذ  العمليراد الترة ترم للرداداا القيام بةا و ييية التدخأ والمخ  اد والتنايماد ال

 للج ومات تأخيل وتحليأ مع ياد النمي  العمرانة القديم ومحي  ونم  التدخأ.

ت ب  موا ياد وقوالد التعمير المحددة سة محي  التدخأ للج  أ المماحاد والعماراد الواقعرة داخرأ محري  

 التدخأ.

 جعته سة الحالد ا تية:يم ن تعديأ مخ   التدخأ وو مرا

 ـ تداور البناياد للج لثر اواار  بيعية،

 ـ لنجاز مأروج مةي أ ذي منيعة و نية،

 ـ لدم تجميد لملية التدخأ سة ا جاأ المحددة.

 يخضي تعديأ مخ   التدخأ وو مراجعته للج نيت ا جراءاد التة حددد للداد  والمواسقة لليه.
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اد التدخأ سة النمجة العمرانيرة القديمرة مرن  ررع رئريت المجلرت الأرعبة يملم ترخيل لداري  نجاز لملي

 البلدي ويبلغ للج المتعامأ المعنة.

 عملٌات التدخل تنفٌذ الفرع الثالث: 

للج المتعامأ ون يو أ لنجاز لملياد التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة للج مرقين معتمدين  يجب

 وللج مخمماد وذلك  بقا للتنايم المعموأ به.

يترتررب للررج لنجرراز لمليرراد الترردخأ سررة النمررجة العمرانيررة القديمررة التوقيرري للررج دستررر أرررو  بررين المتعامررأ 

 والجمالة المحلية المعنية.

 نموذل دستر الأرو  بموجب قرار من الوزير الم لع بالعمران.يحدد 

لندما تقتضة لملياد التدخأ للج ممتوى العماراد الم نية ضرورة لخر ء المرا ن، سرإن الجمالراد المحليرة 

 تضمن ا م ان المخقد للأاشلين خ أ مدة الألاأ.

        لقديمرررة المحرررددة سرررة مخ ررر يترترررب للرررج لتمرررام لنجررراز لمليررراد التررردخأ سرررة النمرررجة العمرانيرررة ا

 التدخأ، للداد ح يلة مادية ومالية من  رع لجنة ا أراع، ق د اختتام العملياد.

 يرمأ رئيت لجنة ا أراع نمخة من الح يلة المادية والمالية للعملياد للج الوزير الم لع بالعمران.

 لوزير الم لع بالعمران.يتم لقرار اختتام العملياد الممجلة سة برام  التدخأ من  رع ا

 يتم تمويأ لملياد التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة سور  دور قرار الوالة المتعل  بمحي  التدخأ.

 تتم تل ية تمويأ لملياد التدخأ للج الخ ول سة النمجة العمرانية القديمة، لن  ري :

ال ررندوق الخررال  لررادة اللتبررار للحايرررة  الررذي لنوانرره   302-144ـرر حمرراب التخ رريل الخررال رقررم 

 العقارية لبلدياد الولية،

 ـ للاناد من الدولة والجمالاد المحلية،

ـ العملياد الخا ة بميزانية التجةيز للدولة والمخ  رة للت يرأ بالقيرام بالدرامراد والأرلاأ الخا رة بعمليراد 

 التدخأ سة النمجة العمرانية القديمة،

 مية الممنوحة سة ل ار للادة التعايأ،ـ ا لاناد العمو

 ـ ممااماد المال ين سة ل ار مأار تةم سة الألاأ،
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 .ـ الةباد والو ايا

 :خاتمة

تو لنا من خ أ درامتنا لموضوج التدخأ سة النمجة الحضرية القديمرة سرة ل رار الترقيرة العقاريرة 

للررج ون المأرررج الجزائررري وراد تومرريي دائرررة نأررا  الترقيررة العقاريررة ليأررمأ التجديررد والتةيئررة وللررادة الةي لررة 

من الحايرة الو نيرة للمر ن وبالترالة ل  ل،نمجة القائمة بالنار للج لدد الم ناد القديمة التة تمثأ نمبة  بيرة

يم ن لامالةا خا ة وونةا تضم لددا  بيرا من الم ان سة وحياء مختلية خ و ا سة المدن ال برى التة تعانة 

وزمة م نية خانقة، وبالنار للرج نقرل الحاسارة العقاريرة الترة يم رن ون تمرتقبأ لنجراز المر ناد سإنره با م ران 

لتبار لةذ  النمجة القديمة وللادة تعايلةا لت به  الحة للم ن سيةا لن  ري  لمليراد المماامة سة للادة ال

التدخأ التة تنبث  لن لمتراتيجية تردخأ تتضرمن ولمرال ووارداسا للرج المردى الق رير والمتومر  وال ويرأ مري 

 تقييم متوا أ.

ية ترنام التردخأ سرة النمري  التجديد الحضري سة العالم يعتمد للج مبدوين وماميين واما ترمانة قانون

العمرانة ومتدخلين متخ  ين يضعون سة لين اللتبار توقعاد المل اد العمومية الترة تلعرب دور المنمر  

 بين مختلع المتدخلين.
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