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 :ʝʳمل  

مʶألة إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة وتॽʤʻʺها عائقًا رئॽًʶॽا وȂشȞالاً معقʙًا يʕرق الʺالʥ والʺʱعامل العقارȑ مʧ جهة،    تȞʷل
 Ȑʛجهة أخ ʧعلقة بها مʱʺازعات الʻʺة الȄʨʶأو ت ʦॽʤʻت ʧولة عʕʶʺهات الʳوال ʙفق ʥلʚعا لॼʱعلى   ف ȑʛائʜʳع الʛʷʺعʺل ال

  ،ȑان العقارʺʱالائ ʜȄʜار في الʺعاملات وتعʛقʱالاس ʛʽفʨوت ʧʽعاملʱʺق الʨة حقǽف حʺاʙة بهȄة العقارॽؔات الʺلʙʻس ʦॽʤʻت
ʘʽح ʙة. ومع    شهॽؔات الʺلʙʻس ʧعة مʨʻʱاع مʨار أنʙإلى إص Ȑلفة، مʺا أدʱʵاحل مʛʺǼ ʛائʜʳني للعقار في الʨالقان ʦॽʤʻʱال

 ʦرق ʛالأم ȑʛائʜʳع الʛʷʺر الʙات، أصǽʙʴʱه الʚاجهة هʨʺات. لʙʻʶه الʚاب هॽɽǼ ةʢॼتʛة مʛʽʰؗ اكلʷاك مʻال هʜلا ت ،ʥذل
أسʝॽ الʳʶل العقارʨʢʵؗ ،ȑة هامة نʨʴ تʨثȘʽ شامل للʺلॽؔة العقارȄة الȑʚ يʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام وت  75/74

ɹ̡  .وتقʦǽʙ دفاتʛ عقارȄة Ǽعʙ عʺلॽة الʽʳʶʱل  ॼرقة الʨه الʚفإن ه ʥلʚȃعى إلوʶة تॽضʛإلغاء  ى ع ʧاجʺة عʻالات الȞالإش
 ȑالعقار ʛʱفʙان  ،  الॽȃألة  وʶو م ʖʶȞʺقادم الʱحةالʨʶʺʺق    ،العقارات الʛʢʱاوالʹǽار  أʡنيال  للإʨقʺة ل  قانʛʺلعقارات ال

  .في حʶاب الʺʳهʨل والʺقʙʽة نهائॽا غʛʽ الʺʢالʖ بها

  الʤॻɾʙʯ العقارȏ.  ،لʸلॻؒة العقارȂةا  ،الʱʴل العقارȏ ،  الʯقادم الʔʴȜʸ،  الʗفʙʯ العقارȏ  الؒلʸات الʸفʯاحॻة:
Abstract:  

..  The issue of proving and organizing property ownership poses a major obstacle and a complex 

problem that troubles both the owner and the real estate dealer on one hand, and the authorities 
responsible for regulating or settling disputes related to it on the other. Consequently, the Algerian 
legislator has worked on organizing property ownership documents to protect the rights of 
stakeholders, provide stability in transactions, and enhance real estate credit. The legal regulation of 
real estate in Algeria has undergone various stages, leading to the issuance of diverse types of 
ownership documents. However, there are still significant issues related to the absence of these bonds. 
To address these challenges, the Algerian legislator issued Order No. 75/74, which includes the 
preparation of a general land survey and the establishment of a land registry, as an important step 
towards comprehensive documentation of property ownership and the provision of property books 
following the registration process. Thus, this research paper aims to present the issues arising from 
the abolition of the land registry, clarify the matter of acquisitive prescription and erased properties, 
and also address the legal framework for definitively registered properties that are unclaimed and 
recorded in the unknown account 

Keywords: The property register, acquisitive prescription, land registry, real estate 
ownership, property numbering. 
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 مقʗمة: 

تʨفʛʽ  الʺʱعاملʧʽ، و لقʙ عʺل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على تʦॽʤʻ سʙʻات الʺلॽؔة العقارȄة Ǽʺا ʧʺʹǽ حʺاǽة حقʨق  

 ȑالإإتʺان العقار ʦॽɺʙار في الʺعاملات و تʛقʱالاس  ʧم ʛʽʲؔام الʺʱغل اهʷǽ الʜشغل و لا ي ȑʚع الʨضʨʺال ʨو ه ،

ʧʽʲاحॼال . 

، تʺʠʵ عʻها تʛȄʛʴ أصʻاف مʨʻʱعة مʘʽʴǼ  ʧ مʛّ هʚا الʦॽʤʻʱ القانʨني للعقار في الʜʳائʛʺǼ ʛاحل مॼʱايʻة

الʺلॽؔة و سʙʻات  هʚه ،  ʶʺǼألة ॽɼاب  الʺʛʢوحة لا زالʗ مʛتʢॼة  الʺʷاكل   ʧم ʦمه ʛʢقي شǼ  ʥذل  ʧم ʦغʛالȃ

الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي   75/74مʧ أجل الȑʙʸʱ لها قام الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛإصʙار الأمʛ رقʦ  ، و الʙʻʶات 

ʨʢʵة مهʺة نʨʴ تʨثȘʽ شامل للʺلॽؔة العقارȄة و )01(تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  العام و  تʶلʦॽ دفاتʛ عقارȄة Ǽعʙ عʺلॽة  ،ؗ 

ʛهʷال. 

الʺʱعامل ȂشȞالا عʸȄʨا يʕرق الʺالʥ و تॽʤʻʺها Ȟʷǽل عائقا رئॽʶॽا و لعل مʶألة إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة و و     

، سʨاء تعلȘ الأمǼ ʛʺهام الʳهة الʺʛʷفة سʨاء على تʦॽʤʻ أو تȄʨʶة الʺʻازعات الʺʲارة ʷǼأنها، و العقارȑ مʧ جهة

ʦهʽوضة علʛة الʺعȄازعات العقارʻʺفي ال ʦلهʸاء فʻح و القʹاة أثʶʺالح الʸʺǼ ʛالأم Șعلʱما يʙʻالح ، أو عʸم

 .إدارة أملاك الʙولة

       ʦرق ʛار الأمʙإصǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺادر الǼ ʥأجل ذل ʧرخ في    75/74مʕʺ1975/ 11/ 12ال    ʧʺʹʱʺال

الʺʯʷʻة الʺʛʸحة و ، Ǽغʛض شهʛ ؗل العقʨد الʛسʺॽة الʻاقلة و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ إعʙاد مʶح الأراضي العام و 

انʗ هʚه العقʨد مʛʴرة مʧ قʰل الʺʨثقʧʽ أو مʛʡ ʧف مʸالح الʙولةللʴقʨق العقارȄة ، ǽʹاف إلʽها الأحȞام ، سʨاءؗ 

 .الؔاشفة أو الʺʯʷʻة لʴقʨق عقارȄةالقʛارات القʹائॽة الʻاقلة و و 

، لا  ʘʽʴǼ يʛتʖ الʷهʛ أثʛ قانʨني Ǽالغ الأهʺॽة يʲʺʱل في اكʶʱاب الʺʛʴرات الʺʷهʛة قʨة إثॼات قॽɻʢة    

ʛȄوʜʱالǼ هاʽف ʧعʢال ȘȄʛʡ ʧإلا ع ʧعʡ اج أوʳʱل احʴن مʨؔأن ت ʧȞʺǽ . 

، بل حʱى الʙعȐʨ العقارȄة الʺʱعلقة  الʺʛʸحة Ǽالʴقʨق العقارȄةلا ǽقʛʸʱ إجʛاء الʷهʛ على العقʨد الʻاقلة و و 

العقارȄة الʺʴافʤة   Ȑʙل ʛهʷال العقʨد ʖʳǽ أن تʵʹع لإجʛاء  العقار مʴل نʜاع بهʚه  الغʛʽ أن  ، Ǽغʛض إعلام 

 .هʨ الʺʨʴر الʛʵǽ ȑʚج مʧ نʢاق هʚه الʙراسةو قʹائي 
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: هل الʙʻʶات الʺॼʲة للʺلॽؔة الʺʷهʛة Ǽعʙ عʺلॽة  بʻاء على ما سȘʰ الʛʢʱق إلॽه نʛʢح الإشȞالॽة الʱالॽة    

 ؟ الʺʶح   لها قʨة ثʨʰتॽة

، نʻʱاول في  ما يʱفʛع عʻها حاولʻا تقʦॽʶ دراسة الʺʨضʨع إلى ثلاث نقاȋللإجاǼة على هʚه الإشȞالॽة و      

 ȑالعقار  ʛʱفʙال إلغاء   ʧاجʺة عʻال الʱقادم الʻقʢة الأولى الإشȞالات  إلى مʶألة  نʛʢʱق  الʲانॽة  الʻقʢة  بʻʽʺا في   ،

الʺقʙʽة في الʻقʢة الʲالʲة نʸʸʵها العقارات الʺʛقʺة نهائॽا غʛʽ الʺʢالʖ بها و و   ،العقارات الʺʺʨʶحةالʺʖʶȞ و 

 .حʶاب الʺʳهʨل

 : الإشȜالات الʹاجʸة عʥ إلغاء الʗفʙʯ العقارȏ   أولا

الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي   1975نʨفʺʛʰ    12الʺʕرخ في    75/74مʧ الʺʛسʨم رقʦ    18تʛʢقʗ الʺادة    

العام و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ إلى تعʅȄʛ الʙفʛʱ العقارȑ على أنه (( ǽقʙم إلى مالʥ العقار ʻʺǼاسॼة الإجʛاء الأول 

  ʧʽب Șافʨن تʨȞǽ ة ....)) ، على أنȄاقات العقارʢॼعة الʨʺʳدة في مʨجʨʺانات الॽʰه الॽɾ خʶʻت ȑعقار ʛʱعة  دفʨʺʳم

. ȑالعقار Ȏافʴʺه الॽعل ʛشʕي  ȑالعقار ʛʱفʙة مع الȄاقات العقارʢॼال 

، حʖʶ ما تʻʽʰه الʺادة مʻه نʱʻʱʶج أن الʙفʛʱ العقارȑ هʨ الʙʻʶ هʨ الʙʻʶ الʨحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄةو     

19    ʦم رقʨسʛʺال ʧر أعلاه  74/ 75مʨؗʚʺالإشهار في ال ʗدة على عقار ما وقʨجʨʺق الʨقʴع الॽʺل جʳʶت )) :

 الʳʶل العقارȑ في الʙفʛʱ الȞʷǽ ȑʚل سʙʻ ملॽؔة )) .

 ȑل العقارʳʶإشهارها في ال ʗوق ʧدة على العقار مʨجʨʺق الʨقʴع الॽʺج ʙʻʶا الʚفي ه ʙʽتق،   ʛʽو ؗل تأش

، و لا ʧȞʺǽ لأȑ  في الʢॼاقة العقارȄة يॼʻغي أن يʻقل على الʙفʛʱ العقارȑ حʱى يʛّسʦ الʨضॽɻة القانʨنॽة للعقار

، إذ يʦʱ تأسʝॽ الʙفʛʱ العقارǼ ȑعʙ إحʙاث عʺلॽة شʟʵ أن يʙعي وجʨد حقʨق عॽʻʽة ʵǼلاف ما هʨ مقॽɾ ʙʽه

 . الʺʶح و له قʨة ثʨʰتॽة Ǽالॼʶʻة للʴقʨق الʺقʙʽة ॽɾه

الʺادة       ʟإلى ن Ǽالʛجʨع   ʧؔة    16لʛ01فق    ʦم رقʨسʛʺال  ʧرخ في    76/63مʕʺ1976مارس    25ال  

  ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺ02(ال(   ʧة عʳاتʻق الʨقʴفي ال ʛʤʻإعادة ال ʧȞʺǽ لا )) : ا يليʺǼ ها تقʹيʙʳن

 مʧ هʚا الفʸل عȘȄʛʡ ʧ القʹاء .  14و   13و   12الʦॽʀʛʱ الʻهائي الȑʚ تʨʺǼ ʦجʖ أحȞام الʺʨاد 

Ȃذا ؗانʗ الʙعȐʨ القʹائॽة تʛمي إلى تغʛʽʽ الʴقʨق الʻاتʳة عʧ تʦॽʀʛ لا يʜال مʕقʱا تॽʰʢقا لأحȞام الʺادتʧʽ  و 

 ، فإن هʚا الʴǽ ʦॽʀʛʱافȎ على ʡاǼعة الʺʕقʗ إلى غاǽة صʙور حʦȞ قʹائي نهائي .)) .أعلاه 14و   13
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  ʘʽʴǼ ، ةʙʽق الʺقʨقʴلقة للʢʺة الॽتʨʰʲة الʨشأن الق ʧقلل م ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال Ȏنلاح ʟʻا الʚخلال ه ʧم

خʨل للأشʵاص إمȞانॽة إعادة الʛʤʻ في الʴقʨق الʲابʱة عȘȄʛʡ ʧ القʹاء حʱى Ǽعʙ الʦॽʀʛʱ الʻهائي للعقارات و 

 ȑالعقار ʛʱفʙلل ʥازة الʺالॽح ʙعǼ ىʱة حॽʰʶن ȑالعقار ʛʱفʙة للॽتʨʰʲة الʨجعل الق ȑʛائʜʳع الʛʷʺالي فإن الʱالǼ و ،

 )03(الʺʷار إلʽها آنفا   ʧȞʺǽ16 الʢعॽɾ ʧه قʹائॽا حʖʶ نʟ الʺادة 

     Ȑʨه سॽي ، فʺا علʻʽالع ʛهʷلل ȑʛʽهʢʱال ʛة الأثʳॽʱار نʛأضǼ ʟʵش ʖʽث و أن أصʙه إذا حॽاء علʻب

اللʨʳء إلى الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة للإحʱʺاء Ǽالقʨاعʙ العامة الʱي تʨʵل له حȘ الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ لʺا لʴقه  

Ǽالॼʶʻة للعقارات الʱي ʨʴǽز مالؔها سʙʻات   ، علʺا أن الʙفʛʱ العقارʻʺǽ ȑح Ǽعʙ الʦॽʀʛʱ الʻهائي ابʙʱاء  )04(مʧ ضʛر  

أو عقʨد قانʨنॽة ثابʱʱة غʛʽ مʻازع فʽها مʧ الغʛʽ و لا تʛʱك أȑ مʳال للʥʷ في ملॽؔة العقار الʺʴقॽɾ Șه لʸاحॼه 

، إذا ؗانʗ مʻʽʰة بʙقة للʴقʨق الʺʛȞسة ʛʰʵǼة تʙʴد كالʙʻʶات الʛسʺॽة و الأحȞام القʹائॽة الʺʱʰʲة للʴقʨق العقارȄة

 معالʦ الʺلॽؔة ، سʨاء ؗان هʕلاء الʺلاك أشʵاصا ॽɻॽʰʡة أو معȄʨʻة .

ʧعʢفي ال Șʴلل Ȍقʶد أجل مʙʴǽ دون أن ȑالعقار ʛʱفʙالقʹائي في ال ʧعʢال للʳʺع الʛʷʺح الʱالʺقابل فǼ  ،

تȑʛʶ آجال الʢعʧ في حقه ابʙʱاء ʧȞʺॽɾ للʺالʥ الغائʖ الʤǽ ȑʚهǼ ʛعʙ القʙʽ الأول الʢعǼ ʧالإلغاء أمام القʹاء و 

  .مʧ تارȄخ ثʨʰت علʺه ॼʡقا للقʨاعʙ العامة

  ʠعǼ ʗا فعلʺؗ ʟʻي ʦل ʥلʚة و هي بॽؔالʺلǼ ةॼالʢʺفي ال Șʴال ȋʨقʶة لʛʽʸعات على آجال قȄʛʷʱال

 . تعʢي للقʙʽ الأول قʨة ثʨʰتॽة مʢلقة في مʨاجهة الؔافة على اعॼʱار أن القʙʽ هʨ الȑʚ يʷʻئ هʚه الʴقʨق 

ؗʺا Șʴǽ لؔل مʛʹʱر مʧ إلغاء للʙفʛʱ العقارȑ أن يʛفع دعȐʨ الʱعʠȄʨ على الʙولة ॼʡقا لʟʻ الʺادة  

23    ʛالأم ʧقادم    74/ 75مʱو ت ، Ȑʨعʙفي رفع ال Șʴال ȋʨائلة سقʡ ʗʴالفعل الʹار تǼ ʦالعل ʧة مʻفي أجل س

مʧ تارȄخ ارتؔاب الʢʵأ و للʙولة الȘʴ في رفع دعȐʨ الʛجʨع ضʙ   الʙعʛʺǼ Ȑʨور خʺʶة عʛʷ سʻة تȑʛʶ ابʙʱاء

ʦॽʶأ جʢʵه لǼفي حالة ارتؔا ȑالعقار Ȏافʴʺقʹي الǽ قʹائي ʦȞور حʙص Ȑعاوʙه الʚعلى مʺارسة ه ʖتʛʱي ،

  ʛʱفʙال Ǽإلغاء جʺॽع الʴقʨق الʺʛʱتॼة عǼ ʧعʙ إلغاء  Ǽإقʛار الʢʵأ الʺʛتʖؔ مʧ قʰل الʺʴافȎ العقارȑ مع إلʜامه 

 ȑماد ʠȄʨعǼ ةॼالʢʺور الʛʹʺجاز لل ʥر ذلʚو إذا تع ، ȑ05(العقار( . 
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 العقارات الʦʴʸʸحة الʯʮʰʸة ʗʹʴǺ مʵهʙ  : مʴألة الʯقادم الʔʴȜʸ و ثانॻا

مʧ خلال هʚه الʻقʢة سʨف نعʛض مʨقف القʹاء مʧ الʙعاوȐ الʱي تʛفع مʧ أجل الʺʢالॼة Ǽالʱقادم     

، لعل هʚا للʺʨقف وجʙناه مॼʱايʧ بʧʽ القʹاء الʱي سلʦ لأصʴابها دفاتʛ عقارȄةالʺʖʶȞ في الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة و 

 القʹاء الإدارȑ  العادȑ و 

 :ȑة للقʹاء العادॼʶʻالॼɾ  

الʺʖʶȞ في   الʱقادم  لʦ تʱʶقʛ على رأȑ مʨحʨʸʵǼ ʙص مʶألة  العلॽا  للʺȞʴʺة  العقارȄة  الغʛفة  يʙʰو أن 

، ففي الॼعʠ مʻها نʙʳ الʺȞʴʺة العلॽا تقǼ ʛإمȞانॽة الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة و هʚا ما تʱʰʲه العʙيʙ مʧ القʛارات القʹائॽة

  ʦار رقʛارات القʛه القʚه ʧʽب ʧح مʶʺة الॽعʺلǼ لʨʺʷؗان العقار م ʨى و لʱح ʖʶȞʺقادم الʱالǼ 423832العʺل 

) الǽ ȑʚقʹي Ǽʺا يلي : ((....و Ǽالʱالي ʨȞǽن دفع الʺʙعʧʽ في الʢعǼ ʧأن حȘ 06(  16/07/2008الʺʕرخ في 

ʱʶʺة الॽؔالʺلȌقʶǽ لا ʛهʷم ȑعقار ʛʱإلى دف ʙʻ لأم الʺادة ʝسʕم ʛʽعى   827، غʙʺل للʨʵني تʙʺن الʨالقان ʧم

 ʖʶȞʺقادم الʱالǼ فعʙال ʧعʢه في الॽعل  

مʧ جهة أخȐʛ فإنه لا يʨجʙ أȑ نʟ قانʨني يʟʻ على مʻع الʙفع Ǽالʱقادم الʺॼʡ ʖʶȞقا  هʚا مʧ جهة و 

مʧ القانʨن الʺʙني و علॽه تʨؔن الʺʨاد القانʨنॽة الʺʲارة مʧ الʺʙعʧʽ في الʢعʧ لا تʙʳ مʳالا للȘʽʰʢʱ    827للʺادة  

مʧ القانʨن الʺʙني تॽʰʢقا   ॼʡ827قʨا الʺادة  مʧ هʻا ʨȞǽن القʹاة قॼʡ ʙقʨا صॽʴح القانʨن و ، و في قʹॽة الʴال

 ʠفʛو ي ʝسʕم ʛʽجه غʨالي فالʱالǼ ا وʴॽʴص.(( 

     ʦرق ʛار آخʛار قʛا القʚاف إلى هʹǽ02002    رخ فيʕني  06/2009/  10مʙʺن الʨي القانʻʲʱʶǽ لا )) :

((ʖʶȞʺقادم الʱالǼ هاʰʶʱاك ʧم ȑعقار ʛʱها دفʽلʺة فʶʺحة و الʨʶʺʺالعقارات ال )07(  . 

مʧ خلال القʛاءة الʺʱأنॽة لهʚه القʛارات نʷʱʶف الʺȞʴʺة العلॽا تأخǼ ʚالʱقادم الʺʖʶȞ في الʺʻاȘʡ علॽه و و 

لʦ تʱؔف بʝȄʛؔʱ مʙʰأ الʱقادم الʺʖʶȞ على العقارات الʱي بها سʙʻات مʷهʛة في ʣل نʤام الʷهʛ الʺʺʨʶحة و 

 ، بل تʳاوزته إلى العقارات الʺʺʨʶحة و الʱي يʨʱفʛ لȐʙ ملاكها دفʛʱ عقارȑ الʸʵʷي

 .Ǽالʛغʦ مʧ أنه الʙʻʶ الʨحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة
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العلॽا   للʺȞʴʺة  Ǽالॼʶʻة  ثابʱا   ʧȞǽ  ʦل الʺʨقف  هʚا   ʧؔل  ʦرق القʛار  ففي  في    384565،  الʺʕرخ 

: (( يॼʻغي الʛʽؗʚʱ أن الʱقادم ȑʛʶǽ في مʨاجهة جʺॽع العقʨد Ǽاسʻʲʱاء  تʗʻʰ مʙʰأ ǽقʹي Ǽʺايلي  2007/ 01/ 17

  ʛالأمǼ ح عʺلاʶʺة الॽار عʺلʡت في إʜʳي أنʱال ʥ74/ 75تل   ʝॽح الأراضي العام و تأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال

 . ((... ȑل العقارʳʶال 

     ȑة للقʹاء الإدارॼʶʻالǼ ألة  أماʶص مʨʸʵǼ ولةʙال ʝلʳم ʧارات صادرة عʛر على قʨʲالع ʧم ʧȞʺʱن ʦل

 .الʱقادم الʺʖʶȞ في الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة

و لعل مʛد الʵلاف في الʺʶألة الȑʚ وقॽɾ ʗه الʺȞʴʺة العلॽا يʛجع إلى تعارض الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي  

، فؔان مʧ  تقʛ و تʕسʝ للʺلॽؔة و ʛʡق اكʶʱابها و سʙʻات إثॼاتها بʧʽ قʨاعʙ القانʨن الʺʙني و الȄʛʷʱعات العقارȄة

حʛʤت تʺلʥ العقار ، الأجʙر أن ʚʴǽو الʺʛʷع الʜʳائȑʛ حʚو Ǽعʠ الʙول الʱي تأخʚ بʤʻام الʷهʛ العʻʽي و الʱي

 . )08(، الʺغʛب إلخ ....، لॽʰʽا، لʻʰان، مʻها على وجه الʨʸʵص تʨنʝصʴȄʛة Ǽالॽʴازة ʨʺǼجʖ نʨʸص قانʨنॽة

 ثالʰا: الإشȜلات الʹاجʸة عʥ عقارات مʗʹʴǺ ʕʮʰ مʵهʙ تʤ تقʗʻʻها في حʴاب الʱʸهʦل  

ǽعʙ هʚا الʺʨضʨع مʧ بʧʽ الʺʨاضॽع الʱي أثارت صعȃʨات قانʨنॽة ʻʺǼاسॼة تȄʨʶة هʚا الʨʻع مʧ العقارات    

، أنها عقارات قʨʴǽ ʙز أصʴابها سʙʻات ملॽؔة مʷهʛة ȃعʙ عʺلॽة الʱقʙʽʽ في هʚا الʶʴاب خʨʸصا عʙʻما يʗʰʲ و 

 .ǽعʨد أصل ملʱʽؔها للʨʵاص 

لا يʱقʙم أȑ شǼ ʟʵإثॼات Ǽعʠ الʺلॽؔات يʦʱ تقʙʽʽها ضʺʧ العقارات عʺلॽا عʙʻما تʺʛ فʛق الʺʶح و   

 ʟʻقا لॽʰʢولة تʙة الॽؔلʺǼ Șʴي تلʱة و الʛاغʷالأملاك ال ʧʺض ʥذل ʙعǼ رجʙل و تʨهʳʺاب الʶلة في حʳʶʺال

ات الʷاغʛة و أملاك الʺʦʺʱمʧ قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل و   48و ʚؗا الʺادة   773الʺادة   ʛؗʱال ʥا في ذلʺǼ ،

ʧʽʰو الغائ ʧديʨالʺفق. 

و      ʧؔواردال أمʛا  الʨارث  احʱʺال ʡهʨر  يॼقى   ʥذل و مع  الʺʨʱقع ،  الʨضع  هʚا  يʛاعي  القانʨن   ʙʳن لهʚا 

ة الʱي أدمʗʳ في الأملاك الʵاصة للʙولة   اسʛʱجاع حقهʧʺʹȄ لʸاحॼه  و  ʛؗʱداد في الʛʱه اسʱاعʢʱاسǼ نʨȞॽɾ ،

ʧȞʺم ʥى ؗان ذلʱا مʻʽه الʺادة  العقار عǼ ما تقʹي ʖʶح ʝȞفي حال الع ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺن   54، أو الʨقان ʧم

، ذلʥ أن الʴقʨق الʺʛʽاثॽة تʶقǼ Ȍالʱقادم  . تʡ ʗʴائلة رفʠ الʙعȐʨ عʙʻ سقȋʨ الǼ Șʴالʱقادمالأملاك الॽʻʡʨة

 . سʻة ʛʺǼ33ور 
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نʳॽʱة لʜʱايʙ الإشȞالات الʺʱعلقة Ǽالعقارات الʺʳʶلة في حʶاب الʺʳهʨل و أمام الانʱقادات الʛʽʲؔة الʱي  و  

مʛȞر قʰل الʱعʙيل ، تʢلʖ هʚا الʨضع تʙخل الʺʛʷع لإʳǽاد حلʨل جʚرȄة لهʚا الإشȞال   23وجهʗ لʟʻ الʺادة  

 2018الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة    2017/ 12/ 27الʺʕرخ في    17/11ؗان ذلʨʺǼ ʥجʖ القانʨن رقʦ  ، و القانʨني

مʻه ، حʘʽ أكʙت Ǽأن العقارات الʱي لʢǽ ʦالʖ بها أصʴابها تʳʶل ضʺʧ حʶاب ʶǽʺى   89مʧ خلال الʺادة  

 15ة تʦॽʀʛ مʕقʱا لʺʙة  حʶاب العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح الأراضي ، يʛقʦ العقار في هʚه الʴال

سʻة ، ؗʺا فʛقʗ هʚه الʺادة بʧʽ الʴائʧȄʜ على سʙʻات رسʺॽة مʷهʛة و الʚيʧ لهʦ حȘ الʱقʙم ʢǼلʖ الȄʨʶʱة ʽʡلة 

 ) . 09سʻة شʢȄʛة أن لا تʨؔن هʻاك دعȐʨ قʹائॽة مʷهʛة على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة ( 15

  ʧة إذا غاب عॽʺʴه مʱʽؔن ملʨؔلا ت ʛهʷة مॽؔمل ʙʻʶل ʥخلاله أن الʺال ʧج مʱʻʱʶن ʖȄʛاه غʛن ʛا الأمʚه

 ʙȃʕم Șة حॽؔأن الʺل ʦح رغʶʺأشغال ال. 

 :  خاتʸة

في خʱام هʚا الʺʨضʨع نقʨل أن الʙʻʶات الʺʱʰʲة للʺلॽؔة و الʺʷهǼ ʛعʙ عʺلॽات الʺʶح الʱي تقʨم بها      

، قʙ تʛʽʲ الʛʽʲؔ مʧ الإشȞالات القانʨنॽة و العʺلॽة و الʱي يॼʻغي الȑʙʸʱ لها و  إدارات الʺʶح مهʺا ؗان نʨعها

Ǽʺا في ذلʥ نʨʸص   ʚؗ76/63ا الʺʛسʨم رقʦ  ، و 75/74مʛاجعة ؗل مʧ الأمʛ رقʦ  ذلʥ مʧ خلال ضʛورة  

ʚا عʙم الإنʳʶام الʺʛʢوح و   القانʨن الʺʙني و ʚؗا قانʨن الأملاك الॽʻʡʨة على نʨʴ يʛفع الʱعارض و اللʝॼ وؗ

ʧʽانʨه القʚع هॽʺج ʧʽار بʲʺةالॽة و القʹائȄهات الإدارʳل عʺل الʽهʶʱض الʛغǼ ، . 

 ʜامʦاله 

01    ʦرق ʛرخ في    75/74ـ الأمʕʺ12ال    ʛʰʺفʨل    1975نʳʶال ʝॽح الأراضي العام و تأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱي

 ȑرخة في  العقارʕʺة الॽʺسʛة الʙȄʛʳ18، ال  ʛʰʺفʨد  1975نʙ52، الع  . 

02    ʦم رقʨسʛʺرخ في    76/63ـ الʕʺة   1976مارس    25الॽʺسʛة الʙȄʛʳال ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱي

 . 30الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  1976أفȄʛل  13الʸادرة بʱارȄخ  

03  ȑالعقار ʛʱفʙة للॽنʨة القانʺॽʁة ـ الʺॽʶد نʨʷة  أ / حॽؔالʺل ʛʽهʢل تʨي حȃقى الʺغارʱأعʺال أشغال الʺل ،

ȞǼلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة جامعة   2014جʨان    03و    02العقارȄة في الȄʛʷʱعات الʺغارॽȃة الʺʻعقʙ يʨمي  

 . 59... 52، ص  02الʰلʙʽة 
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  122ـ حاجي نॽɻʺة ـ الʺʶح العام و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ في الʜʳائʛ ، دار الهȐʙ عʧʽ ملʽلة ، ص    04

...123   

ـ د جʺال بʨشʻافة ـ مʨقف الʺʛʷع و القʹاء الʜʳائȑʛ مʧ الأثʛ الʺʢهʛ للإجʛاء الأول ʻʺǼاسॼة إجʛاء    05

مʶح الأراضي العام و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ـــــــ أعʺال أشغال الʺلʱقى الʺغارȃي حʨل تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة في 

،   02لॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة جامعة الʰلʙʽة  ȞǼ 2014جʨان   03و   02الȄʛʷʱعات الʺغارॽȃة الʺʻعقʙ يʨمي  

 .  69... 63ص 

06    ʦار رقʛرخ في    423832ـ القʕا  2008/ 07/ 16مॽة العلʺȞʴʺلة الʳد خاص مʙهاد القʹائي  ، عʱالإج ،

  274، ص  2010، الʜʳء الʲالʘ ، سʻة للغʛفة العقارȄة

07   ʦار رقʛرخ في  02002ـ القʕʺة    ،10/06/2009الȄفة العقارʛالغ ʧرصادر عʨʷʻم ʛʽغ  ʧم ʝॼʱمق ،

ـــ أعʺال أشغال الʺلʱقى الʺغارȃي   ــــ ــــ الʱقادم الʺʖʶȞ و الʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽه  ـ  ʛʺاشا عǼ ȑʙʺجع القاضي حʛم

ȞǼلॽة الʴقʨق و   2014جʨان    03و    02حʨل تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة في الȄʛʷʱعات الʺغارॽȃة الʺʻعقʙ يʨمي  

 .  111... 110، ص  02العلʨم الॽʶاسॽة جامعة الʰلʙʽة 

 .  112... 111ـــ القاضي حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ ، مʛجع سابȘ ، ص  08

ــ أ / حʞॽʻ مʻى ـــ الʴلʨل القانʨنॽة لʢʱهʛʽ الأملاك العقارȄة الʺʺʨʶحة في حʶاب الʺʳهʨل ، مʳلة   09

ʜ الʳامعي على ؗافي تʙʻوف   2017معالʦ للʙراسات القانʨنॽة و الॽʶاسॽة ، العʙد الأول جʨان   ʛؗʺال ʧر عʙʸت

  و ما Ǽعʙها  147، ص 

   ائʸة الʙʸاجع:ق
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 .حاجي نॽɻʺة ـ الʺʶح العام و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ في الʜʳائʛ ، دار الهȐʙ عʧʽ ملʽلة .1
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