
 47- 34                               2016: السنة| 01: العدد| 03: المجلد                                          ي ة القانون العقار ــلمج

34 
 

  فعالॻة آلॻات الʸلॻؒة العقارȂة  

ʙائʚʱار الفلاحي في الʸʰʯل الاسʻفي تفع  
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:ʝʳمل  

القʢاع الفلاحي، تॼعا    Ǽارزة ضʺʧصلاحات  ا   إعʱʺادمʧ خلال    ،ʶعى الʜʳائʙʳǼ ʛ إلى تʛȄʨʢ القʢاع الفلاحيت
  تعʜȄʜ الأمʧ الغʚائي وتقلʟॽ الʨاردات مʙʳʱʶة مʛتʢॼة Ǽالقʢاع الفلاحي حʘʽ يʲʺʱل أهʺها مʧ خلال  مʨاضॽع  لʤهʨر  
خلȘ فʛص اقʸʱادǽة ومʻاصʖ عʺل جʙيʙة لȞʶان و ، Ǽالإضافة إلى الʺʶاهʺة في نʺʨ وتȄʨʻع الاقʸʱاد الʻʡʨي  الفلاحॽة

 .ʦهʱʷॽɻم Ȑʨʱʶم ʧʽʶʴة وتॽɿȄʛة الʛʳل الهʽعلى تقل ʙاعʶǽ اف، مʺاȄالأر  
 ʧʡʨة للॽɺاʺʱة والاجǽادʸʱة الاقॽʺʻʱانة هامة في الȞاع الفلاحي مʢغل القʷǽ  ،  للعقار ȑادʸʱالاق ʙعॼأن ال ʥذل

للʛʲوة الغʚائॽة والʽʰʶل لʴʱقȘʽ الأمʧ الغʚائي   الفلاحي أصॼح أكʛʲ وضʨحا في ʨؗن الأراضي الفلاحॽة أصʗʴॼ مʙʸرا 
  والʺʛʴك الأساسي للاقʸʱاد الʻʡʨي. 

Ǽات مʧ الʹʛورȑ جʙا الاهʱʺام Ǽالʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة وتॽʤʻʺها تॽʤʻʺا  ،  ومʧ أجل الʨصʨل إلى هʚه الغاǽة
لʚا اعʙʺʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على آلॽات لʢʱهʛʽ الʺلॽؔة الفلاحॽة مʧ أجل دعʺها في الاسʲʱʺار ،  Ȟǽفل الغاǽة الʺʛجʨة مʻها

  الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه الفلاحي.   08/16أو القانʨن رقʦ ،  الʺʱعلǼ Șالʨʱجॽه العقارȑ   90/25سʨاء في القانʨن رقʦ ،  الفلاحي
ـyات الʸفʯـاحॻـة: ـyار الفلاحي  ،الʸلॻؒـة العقـارȂـة الفلاحॻـة  ،الʦʯجॻـه العقـارȏ ،  القʠـاع الفلاحي  الؒل ʰʯــ ــي    ،الاســـــــ الأراضـــــــ

  .الفلاحॻة
Abstract: 
 

Algeria is diligently striving to develop the agricultural sector by implementing significant reforms 
within this field, in response to emerging issues related to agriculture. The most important of these issues 
includes enhancing food security and reducing agricultural imports, in addition to contributing to the growth 
and diversification of the national economy and creating economic opportunities and new jobs for rural 
residents, which helps to reduce rural migration and improve their standard of living. 

The abstract The agricultural sector occupies an important place in the economic and social 
development of the country, as the economic dimension of agricultural real estate has become more evident in 
the fact that agricultural lands have become a source of food wealth, a way to achieve food security and the 
main engine of the national economy. 

In order to reach this goal, it has become necessary to pay attention to agricultural real estate and 
organize it in a way that ensures the desired purpose, so the Algerian legislator has adopted mechanisms to 
purify agricultural property in order to support agricultural investment, whether in Law No. 90/25 on Real 
Estate Orientation or Law No. 08/16 on Agricultural Orientation. 
Keywords: The agricultural sector, real estate guidance, agricultural land ownership, 
agricultural investment, agricultural lands. 
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 مقʗمة: 

  ʗهʳات ʙاسات والإصلاحات  لقॽʶخلال ال ʧلى مʳʱما ي ʨراعي، وهʜاع الʢالق ʛȄʨʢة إلى تǽʙʳǼ ʛائʜʳال

تعʜȄʜ الأمʧ الغʚائي وتقلʟॽ الʨاردات، Ǽالإضافة إلى الʺʶاهʺة في نʺʨ وتȄʨʻع بهʙف  الʱي شهʙها هʚا الʺʳال.  

Ǽʺا رافȘ ذلʥ مʣ ʧهʨر ما ʢʸǽلح علॽه Ǽأزمة العقار الاقʸʱاد الʻʡʨي. مʺا ʶǽهʦ تʧʽʶʴ مȐʨʱʶ الʺʷॽɻة.  

  ʘʽةالفلاحي، حȄعʺارʱة الاسʛʱالف إلى  الفلاحي  العقار  الفʛنʶي نʤام  ،  تʛجع أسॼاب أزمة  حʘʽ ورث الاحʱلال 

وهʚا الȞʷل مʧ أشȞال ،  الʺلॽؔة الʳʺاॽɺة الʱي ؗانʗ مʲʺʱلة في أراضي العʛش أو أراضي ملॽؔة شائعة للعائلة

الʜʳائʧʽȄʛ ؗانʗ تعȘʽ الإدارة الفʛنॽʶة مȌʶǼ ʧ سʛʢॽتها على أراضي    الʺلॽؔة ǽعʙ مʧ الʺعاملات العقارȄة الʱي

القانʨني للعقار الفلاحي تʺهʙʽا لॽʰع    ʗ فعʺل Ǽالقʨانʧʽ الʶائʙة وتʗʽʱʷ الʤʻام  الإدارة الفʛنॽʶة على أǼعاد العʺل 

، أملاك الʙومʧʽ الʵاص ،  الأراضي إلى الʺعʺʧȄʛ ونʱج عʧ ذلʥ بʛوز عʙة أنʨاع مʧ الʺلॽؔات: أملاك الʙومʧʽ العام

ʧȄʛʺالʺع ʥة ملॽʶنʛش،  العقارات الفʛا،  أراضي عʚه ʛʺʱقلال  واسʱة الاسǽإلى غا ʦॽʶقʱولة ،  الʙت الʙوج ʘʽح

، ملॽؔة الʙولة ووضع الॼعʠ الآخʛ تʗʴ الʴʺاǽة  إدماج الॼعʠ مʻها ضʺʧ  تʦ،  الʜʳائȄʛة نفʶها أمام أملاك شاغʛة

 .ʧȄʛʺارع الʺعʜم ʠعॼاتي لʚال ʛʽʽʶʱة الॽɺʛʷǼ ʧʽالفلاح ʠعॼاف لʛʱالاع ʦكʺا ت  

الʺʧʺʹʱ الʨʲرة  ،  71/73الانʢلاقة الفعلॽة لʦॽʤʻʱ الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة فؔانʙʸǼ ʗور الأمʛ رقʦ    أما

مʻه الʱي نʗʸ: " تʕسʝ في نʢاق دائʛة ؗل بلǽʙة  24حʘʽ أشار إلى نʤام الʳʶل العقارȑ في الʺادة ، الʜراॽɺة

ؗʺا نʗʸ الʺادة   تʧʺʹʱ إحʸاء الʺʜارع الʻاتʳة عʧ العʺلॽات الʵاصة Ǽالʨʲرة الʜراॽɺة" ،  خʜانة للʢॼاقات العقارȄة

مʻه:" عʙʻ انʱهاء العʺلॽات الʺʛʷوع بʛسʦ الʨʲرة الʜراॽɺة في بلǽʙة ما يॼاشʛ في وضع الʨثائȘ الʺʶاحॽة لهʚه  25

الʰلǽʙات Ǽالاسʻʱاد إلى الʢॼاقات العقارȄة وʨȄضع الʳʶل الʺʶاحي العام للʰلاد وفقا للʛʷوȋ والॽɿॽؔات الʱي سʙʴʱد 

 .ʙعǼ اʺॽɾ  

 ʧʽانʨن والقʨا القانʚل هʷا لفʛʤة اللاحقةإلا أنه ونॽة الفلاحȄة العقارॽؔالʺل ʦॽʤʻلاد ، له في تʰال ʛʽا تغʚ وؗ

حʦʱ على الʺʛʷع إʳǽاد سʰل تؔفل تʦॽʤʻ هʚه الأملاك مʺا يʙعʦ دورها في ،  مʧ الʻهج الاشʛʱاكي إلى الʛأسʺالي

ونʟ ،  الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ ،  25/ 90فأصʙر الʺʛʷع القانʨن رقʦ  ،  الاسʲʱʺار الʻʡʨي وتʴقȘʽ الاكʱفاء الʚاتي

،  الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه الفلاحي  16/ 08لʙʸॽر القانʨن رقʦ  ،  على عʙة آلॽات لʢʱهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة ʱʵʺǼلف أصʻافها

 Ȑʛات أخॽآل ʛالآخ ʨه ʧʺʹت ȑʚلالʽفعʱار. لʺʲʱة الاسॽدور العقار الفلاحي في عʺل  

الʛʢǽ ȑʚح بهʚا الʙʸد: إلى أȑ مȐʙ تʶاهʦ آلॽات تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة وتʸفʱʽها  والإشȞال  

  في تॽʺʻة الاسʲʱʺار الفلاحي في الʜʳائʛ؟ 
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 :ʧʽʲʴॼارسة إلى مʙال ʦॽʶا تقʻة ارتأيॽالȞا الإشʚة على هǼوللإجا  

  ʦرق للقانʨن  وفقا  الفلاحॽة  العقارȄة  الʺلॽؔة  مȞʷلة   ʛʽهʢت الأول:   ʘʴॼʺه    25/ 90الॽجʨʱال  ʧʺʹʱʺال

.ȑالعقار  

  ʦن رقʨثها القانʙʴʱي اسʱة الʙيʙʳات الॽاني: الآلʲال ʘʴॼʺ16/ 08ال    ʛʽهʢʱه الفلاحي لॽجʨʱال ʧʺʹʱʺال

  الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة.  

ʖʲॺʸلاكها الʸة لʸمʓʸالأول: إرجاع الأراضي ال:  

 ʗʴوضع ت ʧʽما ب ʗاوحʛلفة تʱʵق مʛʡ قلالʱالاس ʙعǼ اصةʵة الȄات العقارॽؔات على الʺلǽʙعʱال ʗفʛع

  . )3(الاسʽʱلاء وحʱى وضع الʙʽ عȘȄʛʡ ʧ الاعʙʱاء الʺادȑ، الʱأمʦॽ، إعلان الʷغʨر، الʴʺاǽة

ʧʽʽمʺة إلى ملاكها الأصلʕʺد الأراضي الʛة بʢلʶار الʛق ʙعȄرة  ،  وʨʲب الʨذن ʧع ʛʽؔفʱاء الأساسي للʛالإج

  ʙقʻال الʶلʢة مʛحلة  الفعلالʜراॽɺة ʘʽʴǼ تʳاوزت  الʺادة  ،  )4(إلى مʛحلة  القانʨن رقʦ   76وهʨ ما تʹʺʱʻه   ʧم

الʱي تʟʻ: " تॼʱʶعʙ مʧ الʙʻʸوق الʻʡʨي للʨʲرة الʜراॽɺة الأراضي الفلاحॽة أو الأراضي ذات الʨجهة ،  25/ 90

الأشʵاص الॽʰʢعʧʽʽ الʚيʧ لهʦ الॽʶʻʳة  ،  ملؔا لʺلاكها الأصلʧʽʽ  وتॼقىالفلاحॽة الʱي حافʗʤ على ʡاǼعها الفلاحي  

امʙʱ الاسʛʱجاع إلى الأراضي الʺʛʰʱع بها   Ǽ95/26الأمʛ رقʦ    وȃعʙ تعʙيل قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ ،  الʜʳائȄʛة..."

  ʦم رقʨسʛʺقا للॽʰʢولة تʙة الǽحʺا ʗʴت ʗي وضعʱة الॽة والأراضي الفلاحॽɺراʜرة الʨʲوق الʙʻة صʙ168/ 63لفائ  

 ʛʺالʺع ʧان مॽالأح ʖها في أغلʨʰʶʱابها اكʴلأن أص Șʰʢقلال. وتʱالاس ʙعǼ ةʛاشॼة أو مȄʛȄʛʴʱرة الʨʲاء الʻأث ʧȄ

  . )5(نفʝ الʛʷوȋ تقॼȄʛا ॽɾʺا ʟʵǽ اسʛʱجاع الأراضي الʺʕمʺة أو الʺʛʰʱع بها أو الʺʨضʨعة تʗʴ الʴʺاǽة

ʔلʠʸة:  الʸمʓʸجاع الأراضي الʙʯاس ȉوʙالأول: ش  

الʺادة    في  الʺʛʷع   ʛ76أق    ʦرق القانʨن   ʧملاكها  ،  25/ 90م إلى  الʺʕمʺة  الأراضي  إرجاع   ȋوʛش

ʧʽʽة،  الأصلॽه العʺلʚه ʗي واجهʱاكل الʷʺا للʛʤإلا أنه ون  ،  ʦرق ʛالأمǼ نʨا القانʚيل هʙع إلى تعʛʷʺال ʛʢاض

95 /26 ،  :ʖلʢال ʖاحʸǼ Șعلʱت Ȑʛل الإرجاع وأخʴالأراضي مǼ Șعلʱت ȋوʛعلى ش ʟن ʘʽح  

  :الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالعقار الفʙع الأول:

   نʨؔألا تʝȞعها الفلاحي وفي حالة العǼاʡ تʙفق ʙة قॽʻن  ،  الأراضي الʺعʨضʨعǽ ʧʽʽفإن ملاكها الأصل

  وتفقʙ الأراضي ʡاǼعها الفلاحي:  ، )6(عॽʻʽانقǽʙا أو 

 .اءʻʰض الʛعʺل وعاؤها لغʱʶǽ ماʙʻع 

 .ناʨها قانʽادق علʸʺال ʛʽʺعʱأدوات ال ȘȄʛʡ ʧل عʨʴة وتॽها الفلاحʱوجه ʛʽغʱما تʙʻع 
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   ʦن رقʨار القانʡفادة في إʱل اسȞها على شʴʻم ʦت ʙة قॽʻن الأراضي الʺعʨؔ18/ 83ألا ت  ،  Șعلʱʺال

  ॽʴǼازة الʺلॽؔة العقارȄة الفلاحॽة. 

  ʦن رقʨار القانʡا في إॽلاحها فعلʸʱاس ʦت ʙة قॽʻن الأراضي الʺعʨؔ83/18أن لا ت.  

  ʖʶȞʺقادم الʱال ʗʴة تॽʻه الʺادة ، ألا تقع الأراضي الʺعॽعل ʗʸن ȑʚني.  827الʙʺن الʨالقان ʧم  

  الʙʵوȉ الʯʸعلقة ʸǺالʣ الأرض:  الفʙع الʰاني: 

  ʦن رقʨار القانʡأراضي في إ ʧفادوا مʱاس ʙن قʨʽن الʺلاك الأصلʨȞǽ 87/19ألا .  

  .ةȄʛȄʛʴʱرة الʨʲاء الʻف أثʛʷم ʛʽا غ ʨؗا سلʨؔسل ʙن قʨʽن الʺلاك الأصلʨȞǽ ألا  

 ة. أن لاȄʛȄʛʴʱرة الʨʲاء الʻة أثȄمعاملات عقار ȘȄʛʡ ʧها عʽا علʨلʸʴت ʙا قʨنʨȞǽ  

 رجة الأولىʙال ʧه مʱي وورثʶॽئʛها الʰة إلى صاحȃʨʶʻة مॽʻن الأراضي الʺعʨؔأن ت  ،  ʙʽم ؗان على قʨي

.ʦهʷॽɺ لةʽن وسʨؔى تʱغلالها حʱاسǼ نʨمʜʱيل ʧيʚاة الॽʴال  

ʔلʠʸاني: الʰاءات الʙة  الإجॻة الفلاحȂة العقارॻؒلʸجاع الʙʯإسǺ ةʠॺتʙʸال  

لهʚا الغʛض Ǽʺلف إلى الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا في أجل لا    مʛفقاʡلʖ اسʛʱجاع  ،  ǽقʙم الʺالʥ الأصلي

  ،  )7(26/ 95شهʛا ابʙʱاء مʧ نʛʷ الأمʛ   12يʳʱاوز 

انقʹاء هʚا  وȃعǽ  ،  ʙعʚر الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا الʺالʥ الأصلي الȑʚ لʦ يʨدع ملفه في الأجل الʺʙʴد

تʙمج نهائॽا الأراضي الʱي لʢǽ ʦالʖ بها أصʴابها ضʺʧ الأملاك ،  الأجل واسʻʱفاد ؗل ʛʡق الʰʱلॽغ والإشهار

  الʵاصة للʙولة.

تʙرس الʺلفات لʻʳة ولائॽة مʶʱاوȄة الأعʹاء وعʙدا مʶʱاوȄا مʧ الʺʧʽʰʵʱʻ الʺʴلʧʽʽ ومʺʲلي جʺॽɻات  

 ʧʽالفلاح ʧȄʛʺʲʱʶʺنا.الʺلاك والʨة قانʙʺʱالʺع ʦعاتهʺʳوت  

تʤل الأراضي الʱي Ǽقʗʽ ملؔا للʙولة خاضعة لقانʨن الأملاك الॽʻʡʨة  ،  Ǽعʙ الانʱهاء مʧ تȄʨʶة العʺلॽات 

 .ʦاماتهʜʱوال ʦله ʟʸʵت ʧق مʨغلالها وحقʱقة اسȄʛʢǼ اصةʵال ʧʽانʨوالق  

  : : الʵʸاكل القانʦنॻة الʙʯʸتॺة عʥ اسʙʯجاع الأراضي الفلاحॻة الʓʸمʸةالفʙع الأول

معʻʽة شʛوʡا  الʺʛʷع   ʛأق  ،ʦهʽأراض اسʛʱجاع   ʧʽʽالأصل للʺلاك   Șʴǽ تʨافʛت  ما  أن  ،  إذا  ǽعʻي  مʺا 

 :ȋوʛʷال ʛافʨʱب Ȍॼتʛنʺا مȂحقا و ʝॽجاع لʛʱالاس  

 ةȄمعاملات عقار ȘȄʛʡ ʧمʺة عʕʺعلى الأراضي ال ʧʽʽل الʺلاك الأصلʨʸم حʙع ȋʛش Șعلʱا يʺॽɾ    مع

،  1992مارس    29الʺʕرخة في    118فإنه وʨʺȃجʖ الʱعلॽʺة الʨزارȄة رقʦ  ،  الȄʛȄʛʴʱةالʺعʺʧȄʛ أثʻاء الʨʲرة  
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وȃالʱالي Șʴǽ  ،  أقʛت Ǽأن هʚا الȋʛʷ مʵالف لʺʙʰأ عʙم رجॽɻة القʨانʧʽ،  76الʱي جاءت تॽʰʢقا للʺادة  

 .ʦॽجاع أراضهʛʱلاء الʺلاك اسʕله  

   ه الʺادةॽعل ʗʸن ȑʚال ʖʶȞʺقادم الʱال ʗʴة تॽʻأن لا تقع الأراضي الʺع ȋʛش ʟʵǽ اʺॽɾ827    نʨقان

مʧ القانʨن الʺʙني لأن الʺʱʶفʙʽيʨʴǽ ʧزون    689و   831فإن هʚا الȋʛʷ مʵالف لأحȞام الʺادتʧʽ  ،  مʙني

الأرض ʨʺǼجʖ سʙʻ لا ʨʵǽل لهʦ حȘ الاكʶʱاب Ǽالʱقادم فʹلا عʧ أن الأرض ملؔا للʙولة ومॽʺʴة Ǽقاعʙة  

Ǽالʱقادم اكʶʱابها  في  )8( عʙم جʨاز  الʺʕرخة  ة  ʛؗʱʷʺال الʨزارȄة  الʱعلॽʺة  أǽʹا  أكʙته  ما   ʨ24.وه   ȑʛفॽɾ

1996.  

في الʨاقع مʳʺل الأراضي الʱي حافʗʤ على ʡاǼعها الفلاحي أعʙʽت لأصʴابها Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ الʱعامل  

ʴʱرة الʨاء ثʻف أثʛʷم ʛʽك الغʨلʶى الʱوح ʛʺها مع الʺعʽف ʛار إلا في حالات نادرةʲي ʦفإنه ل ʛȄ ، ʗفʛʸفالإدارة ت

  . )9(بʙون تʨفʛ آلॽات فعالة تʺʻȞها مʧ إثॼات هʚه الʴالات وفي ॽɼاب رقاǼة فعلॽة

  الʰاني: الॻʲازة  الفʙع

 ȑعاء العقارʨال ʛʽهʢʱازة أداة لॽʴل شهادة الʲʺ10(ت(  ، ʙالعه ʧروثة عʨʺثقة الʨʺة الॽؔلة للʺلʽʯʹة الॼʶʻإن ال

 ȑعʺارʱة،  الاسॽاخلʙة الʛʳإضافة إلى اله  ،  ʧم ʥذل ʧب عʛة  وما تȃʨعʸع الأراضي والʢوع لʛʷم ʛʽغلال غʱاس

أدǼ Ȑالʺʛʷع الʜʳائȑʛ إلى مʴاولة إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة ،  )11(الʱي واجهʗ الʶلʢات العʺʨمॽة في إرجاع الأوضاع

:" ʧȞʺǽ ؗل شʟʵ 90/25مʧ القانʨن رقʦ    39عȘȄʛʡ ʧ مʻح شهادة حॽازة للʺالʥ الʤاهʛ وذلǼ ʥʺقʱʹى الʺادة  

ǽʺارس في أراضي الʺلॽؔة الʵاصة ،  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني  58/ 75مʧ الأمʛ رقʦ    823حʖʶ مفهʨم الʺادة  

 ȑازॽح ʙʻل على سʸʴǽ هة أنʰها شȃʨʷة لا تॽعة وهادئة وعلانʢقʻم ʛʽة وغʛʺʱʶة مॽؔدها ملʨر عقʛʴت ʦي لʱال

  Șʡاʻʺفي ال ʥوذل ȑل والإشهار العقارʽʳʶʱات الॽلȞʷع لʹʵازة وهي تॽʴى شهادة الʺʶها  رسʺي تʽف ʦʱي ʦي لʱال

  إعʙاد سʳل مʶح الأراضي".

  :  أسॺاب العʸل ʵǺهادة الॻʲازة  :الʰالʖ الفʙع

ʶǽʺح إجʛاء شهادة الॽʴازة للʴائʜ أن ǽʺارس الʸلاحॽات الʺʛتʢॼة Ǽالॽʴازة العقارȄة وʙȄعʦ حȘ الʨʸʴل  

على سʙʻ الʺلॽؔة ॽɾʺا Ǽعʙ وʶȄʺح للʶلʢات العʺʨمॽة اتʵاذ إجʛاءات تʶاعʙ الʨʵاص ʸǼفة فʛدǽة أو جʺاॽɺة 

ȑʙلʰال  ȑالعقار الʳʶل   ʧȄʨؔوت الʺʴاز  للعقار  القانʨنॽة  الʨضॽɻة  الأراضي   بॽɿʸʱة  في  الاسʲʱʺار  ʡاقة  ورفع 

.ʧȞʶاء والʻʰجهة للʨʺة الॽʻهʛوض الʛات القॽع عʺلॽʳʷة وتॽالفلاح  
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الفلاحي   العقار  الʻʱازل وتॽʺʻة  الʙʰء في عʺلॽة  العʺʨمي  الفلاحي  القʢاع  واقʗʹʱ مʛحلة إعادة Ȟॽʂلة 

مʧ أجل تॽʳʷع الاسʲʱʺار في الأراضي الفلاحॽة وȃعʘ آلॽة شهادة الॽʴازة مʧ أجل الʛʷوع في ،  الʱاǼع للʨʵاص 

  ؗʺا تʶاهʦ شهادة الॽʴازة في تفعʽل الʺʶح العام للأراضي. ، تʦॽɺʙ سॽاسة القʛوض الفلاحॽة

  ولاـ شʙوȉ تʴلʤॻ شهادة الॻʲازة: أ

1. ȉوʙʵة: الॻɸʦضʦʸال  

  أـ الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالعقار: 

  :ازةॽʴشهادة ال ʖلʡ لʴن الأراضي مʨؔأن ت ʖʳǽ  

  خاص ʥة. ، أرض ملॽʻʡʨعة للأملاك الǼتا ʛʽأنها غ ȑأ  

 هاʱʽؔمل ʗʰʲفي يʛع ʨول ʙʻون سʙح الأراضي  ،  أرض بʶم ʦʱي ʦة لǽʙبل ʧء مʜة أو جǽʙبل ʦॽإقلǼ تقع

  فʽها.

    ثانॻا ـ الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالॻʲازة:

  مʧ القانʨن الʺʙني وما Ǽعʙها:  808وفقا للʺʨاد 

 .عةʢقʻم ʛʽة أو غʛʺʱʶازة مॽح  

 .هةʰها شȃʨʷة لا تॽهادئة وعلان  

  ثالʰا/الʙʵوȉ الȜʵلॻة: 

  ـ إجʙاءات الʙʵوع في عʸلॻة تʴلʤॻ شهادة الॻʲازة:   1

 :ʧاءيʛإج ʧʽع بʛʷʺال ʜʽم  

    الإجʙاء الفʙدȏ:أ.

  ʦǽʙقʱازة بॽʴشح للʛʱʺم الʨقǽازةॽʴل الʴعة العقار مॽʰʡ لʨة حʙʽانات الʺفॽʰع الॽʺها جʻʺʹǽ ةॽابʱ ، عȄʛʹةؗ 

يʧʽʰ ؗل الʴقʨق والأॼɺاء الʱي قʨȞǽ ʙن مʴʺلا ،  هȄʨة الʴائʜ أو الʴائʧȄʜ عʙʻ اللʜوم،  وضعʱʽه،  مʶاحʱه،  قʨامه

  ) 12(بها مع تعʧʽʽ هȄʨة الʺʱʶفʙʽيʧ مʻها وʛȄفȘ العȄʛʹة Ǽʺلف

   ـ الإجʙاء الʸʱاعي:ب 

 ȑع العقارॽʺʳʱامج إعادة الʛفعة العامة أو بʻʺذات ال ȑʛʹʴفي أو الȄʛال ʘيʙʴʱامج الʛاء بʛا الإجʚه ʟʵǽ ،

  ʧولة عʕʶʺة الʢلʶال ʖلʡ اء علىʻاعي بʺʳاء الʛوع في الإجʛʷار الʛار قʙإصǼ اॽʺॽإقل ʟʱʵʺالي الʨم الʨقॽɾ

على أن ʙʴǽد القʛار الʺʳال الʛʱابي الʺعʻي ǼالهȞॽلة وʦʱȄ إيʙاعه بʙار الʰلǽʙة ،  بʛنامج الʙʴʱيʘ أو إعادة الॽʺʳʱع
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ʧȄʛة شهʙʺة لॽمʨʺاحات العʶة،  والȄʨهʳة أو الॽʻʡʨال ʙائʛʳال Ȑʙه في إحʛʷʻد ،  )13(إضافة لʙʳات تʛʷع نȃل أرʙعʺǼ

  يʨم.   15كل 

في حʧʽ أن الأول ،  وأهʦ ما ʜʽʺǽ الإجʛاءيʧ(الفʛدȑ والʳʺاعي) هʨؗ ʨن الأخʛʽ هʨ أداة للʱهʯʽة العقارȄة 

  . )14(هʨ وسʽلة للʱʺلʥ في الʺʱʶقʰل

  الʙʸحلة الإدارȂة الʸʷʯʸʹة دراسة ʟلʔ شهادة الॻʲازة: .2

.ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽاص رئʸʱاخ ʧازة مॽʴشهادة ال ʦॽلʶاد وتʙإن إع  

  ـ فʯح سʱل خاص: أ

  ʝॽه رئॽقع علʨȄقʺه وʛلا خاصا يʳح سʱفǽ أن ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽعلى رئ ʖʳǽ  انॽʺॽة إقلʺȞʴʺال

الʺادة   لʱقǽʙʺها ॼʡقا لأحȞام  الʜمʻي  والʶʱلʶل   ʠائʛالع إيʙاع  تارȄخ  ॽɾه  رقʳʶǽ02    ʦل   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم

91 /254 .  

  الʲʯقȖʻ في الॻʲازة:   ب.

  15ـʺʧ أن العقار الʺʢلʨب إشهاد حॽازته لʝॽ ملؔا خاصا: ǽقʨم رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ خلال  

بʛʷʻ مʵʱʶلʟ مʧ العȄʛʹة عȘȄʛʡ ʧ إعلان يلǼ Șʸʺقʛ ، يʨما الʺʨالॽة لʱارȄخ إيʙاع ملف ʡلʖ شهادة الॽʴازة

ʧȄʛة شهʙʺة لॽمʨʺاحات العʶة والǽʙلʰهادة، الʷال ʖلʡ ʖة على نفقة صاحॽʻʡة وʙȄʛفي ج ʛʷʻȄ15(و ( .  

اللʜوم الʛʷʻ في الʴʸافة الʺʙة الʺʙʴدة في الʺادة    ʙʻع Șʸالʺل ʧʽʰز  ،  11يʨʳǽ يʱوال ʦǽʙاءها تقʻأث

وعلॽه ʨȞǽن لؔل شʟʵ لǽʙه حقʨف وʙȄʛȄ أن ʤʱʶǽهʛ بها على العقار ،  الاعʛʱاضات على شهادة الॽʴازة الʺʢلȃʨة

  . 08أن ǽقʙم ʱؗابॽا اعʛʱاضه وملاحʤاته مʧ تارȄخ نʛʷ الʰلاغ الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة ، مʴل ʡلʖ الʷهادة

  مʧ أن العقار الʺʢلʨب الإشهاد ॽʴǼازته لʝॽ ملؔا مʧ الأملاك الॽʻʡʨة: 

وȃاعॼʱار رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ مʕʶول على تʛʽʽʶ أملاك  ،  إذا ؗان العقار داخل تʛاب الʰلǽʙة

  فʱعʛʰʱ عʺلॽة الʴʱقȘ عʺلॽة داخلॽة مʴʹة.، الʰلǽʙة الॽʻʡʨة

  ʖʳǽ15 على رئʝॽ الʰلǽʙة أن ǽقʨم في مʙة  ،  Ǽالॼʶʻة للأملاك الॽʻʡʨة الʱاǼعة لؔل مʧ الʨلاǽة والʙولة

الʨضॽɻة  لʨʱضॽح  Ǽالʨلاǽة  Ǽإخʢار رئʝॽ مʸلʴة الأملاك  الॽʴازة  إيʙاع ʡلʖ اسʛʵʱاج شهادة  تارȄخ   ʧما مʨي

 ʖلʢع الʨضʨة للعقار مॽنʨالقان  ، ʝॽلاع رئʡاǼ ةॽʸʵʷه الʱʽولʕʶام مॽʀ ائلةʡ ʗʴوت ʛʽا الأخʚاما على هʜن لʨȞȄو

.ʥلʚاره بʢخ إخȄتار ʧارا مॼʱاع ʧȄʛة في أجل شهȃʨلʢʺة الॽɻضʨالǼ ةǽʙلʰال  

الʴقʨق أو مʸالح الأملاك   ȑاص أو ذوʨف ملاك خʛʡ ʧم ʜائʴال وفي حالة الاحʳʱاج على صفة 

  الॽʻʡʨة يʨʱلى رئʝॽ الʰلǽʙة بʙعʨة الأʛʡاف الʺعॽʻة إلى الʱقاضي لȐʙ الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة للفʸل في الʜʻاع.
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ǽقʙم أȑ اعʛʱاض   ʦل إذا  الʰلǽʙة Ǽإعʙاد مʛʹʴ خلال  ،  أما   ʝॽم رئʜه    08يلʚانقʹاء ه تلي  الʱي  أǽام 

على أن ʶǽلʺها Ǽعʙ إجʛاءات الʽʳʶʱل ،  ǽعايॽɾ ʧه ॽɼاب الاعʛʱاض وȄقʨم بʙون تأجʽل إعʙاد شهادة الॽʴازة،  الآجال

  والʷهʛ العʻʽي.

  : آثار تʴلʤॻ شهادة الॻʲازةج.

  42تعʙ شهادة الॽʴازة سʙʻ غʛʽ قابل للʛʸʱف ॽɾه وتʶلॽʺه لا ǽغʛʽ مʧ الʨضॽɻة القانʨنॽة ॼʡقا للʺادة  

 ʦن رقʨالقان ʧ25/ 90م .  

  غʙʻ قابلة للʙʶʯف فʻها:   اسॻʸة ـ شهادة1ج.

فʨفاة الʴائʜ يʕدȑ حʱʺا إلى  ،  فʶʱلʦ الʷهادة شॽʸʵا لʢالʰها،  ǽعʻي ذلʥ أن شॽʸʵة الʢالʖ مʴل اعॼʱار

الإجʛاء الفʛدȑ والʵلف العام والʵاص في ما لʦ يʦʱ الʵلف العام في حالة  ،  انقʹائها Ǽعʙ سʻة واحʙة مʧ الʨفاة

الʳʺاعي الʛʷوȋ والإجʛاءات. ؗʺا،  حالة الإجʛاء   ʝفʻل Ǽأسʺائهʦ تॼعا  تʶلʦॽ شهادة حॽازة جʙيʙة   ʖلʢǼ   ʜʽʺʱت

  شهادة الॽʴازة في أنها غʛʽ قابلة للʻʱازل أȑ الॽʰع. 

  تغʙʻ في الʦضॻɹة القانʦنॻة للعقار:   ـ شهادة لا2ج.

  Șʴǽ للʴائʜ أن ǽقʨم Ǽʺا يلي:

  رهʧ العقار:  أ.

 ʙة الأمʢسʨʱوض مʛوض ؗʹʺان للقʛات القʯʽة هʙرجة الأولى لفائʙال ʧم ȑازॽح ʧره ʖʽتʛت ʜائʴلل ʧȞʺǽ

  . 90/25مʧ القانʨن رقʦ  44وهʚا وفقا للʺادة 

الʱارȄخ  وانʢلاقا مʧ  ،  ـ الاحʳʱاج Ǽالʱقادم الʺʖʶȞ: مʧ أجل الॽɿʸʱة الʻهائॽة للʨضॽɻة القانʨنॽة للعقار

  الʺʨؗʚر في شهادة الॽʴازة ʧȞʺǽ أن ʙʻʱʶǽ على هʚا الʱارȄخ مʧ أجل ʡلʖ اسʛʵʱاج عقʙ الʷهʛة. 

  ـ ʧȞʺǽ للʴائʡ ʜلʖ رخʸة بʻاء 

 .ʦॽʶقʱئة أو الʜʳʱن العقار قابلا للʨȞǽ ة أنʢȄʛع شʨʽʷحالة ال ʧوج مʛʵة للʺʶالق ʖلʢǽ أن ʜائʴز للʨʳǽ ـ  

 ȑالعقار ʛهʷاءات الʛازة لإجॽʴع شهادة الʹʵازة،  ـ تॽʴشهادة ال ʦॽلʶل تʨة حॽʺات رسॽائʸإح ʙجʨ16(ولا ت( .  

  : عقʗ الʵهʙة الʖʲॺ الʰاني

Ǽأنه لا ʧȞʺǽ إعʙاد عقʙ الʷهʛة إلا  ، 1983/ 01/ 05الʺʕرخ في   352/ 83مʧ الʺʛسʨم  01نʗʸ الʺادة 

الʺʶح وأن ʛʴǽر العقʙ مʛʡ ʧف إذا تعلȘ الأمǼ ʛأراضي الʺلʥ الʨاقعة في الʺʻاȘʡ الʱي لʦ تॼاشʛ فʽها عʺلॽات  

  الʺʨثȘ الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا وʖʳȄ شهʛها Ǽالʺʴافʤة العقارȄة.

ʔلȜʸة:   الʙهʵال ʗعق ʃȂʙالأول: تع  
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يॼɺ  ،  ʧʺʹʱارة عʧ مʛʴر رسʺي ǽعʙ مʧ قʰل مʨثॼʡ Șقا للأشȞال القانʨنॽة وفي حʙود سلʱʢه واخʸʱاصه

"ʙالعق ʖالʡ حȄʛʸاءا على تʻب ʖʶȞʺقادم الʱة على أساس الॽؔد ،  )17(إشهار الʺلʛʳم على مʨقǽ ةʛهʷال ʙإذن فعق

تȄʛʸح الʴائʜ الʺʱʶفʙʽ مʧ جانʖ واحʱʶǽ ʙهʙف معايʻة واقعة قانʨنॽة تعلقǼ ʗإثॼات الʨاقعة الʺادǽة للॽʴازة الʺॼʶȞة 

 .ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄة العقارॽؔللʺل  

وقʙ صʙر مʨʷʻر عʧ  ،  فالʱقادم الʺʖʶȞ يʢʱلʖ تʨافʛ شʧʽʡʛ أحʙهʺا الॽʴازة والʲاني مʹي مʙة معʻʽة

وزارة الʺالॽة مʻع الʺʨثقʧʽ مʧ إعʙاد عقʨد الʷهʛة في الأراضي الʱي لها عقʨد مʛʴرة ومʷهʛة وȂن لʶʺǽ ʦها الʺʶح  

وقʙ أكʙ مʳلʝ ،  1998/ 03/ 09  خبʱارȄ   129 949الغʛفة الإدارȄة رقʦ  ،  وتʦ تأكʙʽ هʚا الاتʳاه قʛار الʺȞʴʺة العلॽا

جʨاز تʛȄʛʴ عقʨد الʷهʛة لاكʶʱاب ما ؗان ǽعʛف Ǽأراضي العʛش وأراضي الʰلǽʙات Ǽاعॼʱارها الʙولة على عʙم  

  جʜء مʧ الأملاك الॽʻʡʨة. 

ʔلʠʸاني: الʰة الʙهʵال ʗة عقॻʸأه  :  

سʻة    ذلʥ أن عʺلॽات الʺʶح العام لʦ تʙʰ أȑ تقʙم ،  يʱعلȘ هʚا العقǼ ʙعʺلॽة تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة

1977  ،  ʦي لʱاصة في الأراضي الʵة الॽؔد الʺلʨعق ʦॽلʶة تعʺل على تȄازʨائل مʙب ʧع ʘʴॼة تʢلʶال ʗ ʛؗوت

ʡالʺا أن ،  الʨعاء العقارȑ للأملاك الʵاصة  ةلʺʹاعف ؗʺا شȞل عقʙ الʷهʛة آلॽة  ،  )18(تʺʶح Ǽعʙ على شʶاعʱها

هʚه الآلॽة تʶʺح بʶʱلʦॽ عقʙ الʷهʛة ʙʻʶؗ ملॽؔة للʴائʧȄʜ للأملاك العقارȄة الʱي لʦ تʛʴر سʙʻاتها ولʦ تʷʺلها عʺلॽة  

  .)19(الʺʶح

ʔلʠʸال ʖالʰازة :الॻʲشهادة ال ʥة عʙهʵال ʗعق ʚʻʻʸت  :  

تعʙ مʧ قʰل رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ  ،  سʙʻ حॽازȑ مʕقʗ ولʗʶॽ سʙʻ ملॽؔة،  تعʛʰʱ شهادة الॽʴازة

، وغʛʽ خاضعة لإجʛاءات الʺʶح العام،  Ǽعʙ الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا في أراضي الʺلॽؔة الʵاصة والʱي لʦ تʛʴر عقʨدها  

في حʧʽ أن عقʙ ،  تʱʶهʙف تॽʳʷع الاسʲʱʺار في الأراضي الفلاحॽة،  تʛاعى الॽʴازة الʴॽʴʸة لʺʙة سʻة على الأقل

سʻة يʧʺʹʱ   15يʢʱلʖ حॽازة Ȅʨʡلة لʺʙة  ،  الʷهʛة وسʽلة تʺلʥ في الʴال وتʵʹع للإجʛاءات الفʛدǽة عʙʻ الإعʙاد 

 ʖʶȞʺقادم الʱة على أساس الॽؔالʺلǼ افʛʱ20(الاع(.  

  ʦن رقʨور القانʙʸǼ أنه ʛʽرخ في    07/02غʕʺة  ،  2007/ 27/02الʻاء لʺعايʛإج ʝॽتأس ʧʺʹʱي ȑʚال

 ȑالعقار Șʽقʴʱال ȘȄʛʡ ʧة عॽؔات الʺلʙʻس ʦॽلʶة وتॽؔالʺل Șادها ،  حʙإعǼ مʨقǽ ة لاʛهʷد الʨات عقʙʻس ʗʴॼأص

 ȑعقار Șʽقʴح تʱف ʙعǼ إلا ʦلʶولا ت Șثʨʺات  ،  الॽلعʺل ʙعǼ عʹʵت ʦي لʱة على الأراضي الʻاء الʺعايʛأجل إج ʧم

Ǽاسʻʲʱاء الأملاك   1961الʺʶح والʱي لا ʨʴǽز أصʴابها سʙʻات ملॽؔة أو الʱي حʛرت ʷǼأنها سʙʻات ملॽؔة قʰل  

Ǽʺا فʽها أراضي العʛش والأملاك الʨقॽɿة وذلǼ ʥإيʙاع ʡلॼات فʱح الʴʱقȘʽ إلى مʕʶول مʸالح  ،  العقارȄة الॽʻʡʨة
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إقلॽʺॽا  ʟʱʵʺال الʨلائي   ȑالعقار  Ȏفʴال  ، ʥان سلʨأع ʧʺض ʧم ʛʽا الأخʚه هʻʽعǽ  ȑʚال  ȑعقار Șقʴه مʛاشॼȄو

  مفʷʱي أملاك الʙولة.

 ʔلʠʸعالǺاʙال ȏالعقار Ȗʻقʲʯال :  :  

الʺʧʺʹʱ معايʻة وتʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ  ،  07/02صʙر القانʨن رقǼ  ،  ʦعʙ فʷل آلॽة عقʙ الʷهʛة

  Șʽقʴʱال ȑـ ،  العقارʰلʢاءا على الʻح بʶم ȑح العامـ أʶʺة الॽئي وخلافا لعʺلʜاء جʛإج ʨه ȑالعقار Șʽقʴʱاء الʛإن إج

 .ʖلʢن الʨمʙقǽ ʧيʚإلا الʺلاك ال ʟʵǽ ة ولاǽʙلʰال ʦॽورة ؗل إقلʛʹالǼ ʝʺǽ لا  

فإن ؗل شॽʰʡ ʟʵعي أو معȑʨʻ يʛغʖ في أن ʨȞǽن  ،  02/ 07مʧ القانʨن رقʦ    04وॼʡقا لʟʻ الʺادة  

 على عقار لʵǽ ʦʹع لعʺلॽة الʺʶح وʙȃون   827له سʙʻ ملॽؔة وȄʺارس حॽازة ॼʡقا لأحȞام القانʨن الʺʙني الʺادة  

 ʙʻل  ،  سʰر قʛʴم ʙʻله س ȑʚال ʥادر   1961مارس    01أو الʺالॼة أن يȄة العقارॽالʴة الॽɻضʨال ʝȞعǽ ʙعǽ ʦل ȑʚوال

حʘʽ له الʸلاحॽة الؔاملة Ǽعʙ الʢǼ  ، ȑʛʴʱلʖ فʱح تʴقȘʽ يʨجه إلى مʙيʛ الʴفȎ العقارȑ الʨلائي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا

  والʘʴॼ والʺعايʻة الʺʙʽانॽة والقانʨنॽة للأملاك العقارȄة مʴل الॽʴازة. 

  :  شʙوȉ وȀجʙاءات الʲʯقȖʻ العقارȏ  الفʙع الأول:

  : وتʲʺʱل ॽɾʺا يلي: ـ الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالعقار 1

  ةॽها عʺلʶʺت ʦة لǽʙن العقار واقع في بلʨȞǽ أن .ʙعǼ حʶʺال  

  ʙʻن للعقار سʨȞǽ ل ، أن لاʰر قʛʴم ʙʻʶ1961مارس  01أو أن ال  

 .خاص ʥن العقار ملʨȞǽ أن  

  وهي ـ الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالॻʲازة:2

  ةʴॽʴة صॽنʨازة قانॽʴن الʨؔأن ت  

  قʨقʴه الʚاب هʶʱازة ؗاملة لاكॽʴة الʙن مʨؔأن ت  

  الʰاني: تʠهʙʻ الʸلॻؒة العقارȂة الفلاحॻة ॺʟقا لقانʦن الʦʯجॻه الفلاحي الفʙع

  Ȑʨʱʶم ʧʽʶʴاج الفلاحي في تʱاهʺة الإنʶاف أهʺها: مʙالأه ʧه الفلاحي إلى جʺلة مॽجʨʱن الʨف قانʙيه

الأمʧ الغʚائي وضʺان تʨʢر مʦȞʴ للʦॽʤʻʱ ولأدوات تأʛʽʡ قʢاع الفلاحة قʙʸ الʺʴافʤة على قʙراته الإنʱاجॽة 

إنʱاجʱʽه وتʻافʱʽʶه ǼالȄʜادة في  للʺॽاه ذات الاسʱعʺال مع  ،  والʶʺاح   ʙʽشʛال ضʺان حʺاǽة الأراضي والاسʱعʺال 

  الفلاحي.
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للʺادة   القانʨن رقʦ    13و  12وॼʡقا   ʧالفلاحي  08/16م الʨʱجॽه   ʧʺʹʱʺالعقار  ،  ال  ʛʽʡتأ أدوات  فإن 

 ʥوتل للʙولة  الʵاصة  للأملاك  الʱاǼعة  الفلاحॽة  الʨجهة  ذات  والأراضي  الفلاحॽة  الأراضي  على   Șʰʢت الفلاحي 

  يʷʻأ: ،  ومʧ أجل معʛفة العقار الفلاحي والॽɾ ʦȞʴʱه، الʱاǼعة للʺॽȞة الʵاصة

  ـ فهʛس ʙʴǽد قʙرات مʺʱلؔات العقار الفلاحي أو ذȑ الʨجهة الفلاحॽة وʱʶȄعʺل ؗأساس لʙʱخل الʙولة.

  ـ خʢȄʛة تʙʴيʙ الأراضي الفلاحॽة والأراضي ذات الʨجهة الفلاحॽة. 

 ʔلʠʸعالǺاʙاز: الॻʯام Ȗإلى ح ʤائʗفاع الʯالان Ȗل حȂʦʲت :  

الʺادة   في  الʺʛʷع   ʟ09ن    ʦن رقʨالقان  ʧالأراضي  ،  03/ 10م اسʱغلال  ॽɿॽات  وؗ  ȋوʛد شʙʴǽ  ȑʚال

ابʙʱاء مʧ نʛʷ هʚا  ،  الفلاحॽة الʱاǼعة للأملاك الʵاصة الʙولة على أنه يʱعʧʽ على أعʹاء الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة

  Șإلى ح ʦائʙفاع الʱالان Șل حȄʨʴʱل ʦاتهॼلʡ اعʙن إيʨازالقانॽʱة  امॽي للأراضي الفلاحʻʡʨان الʨيʙال Ȑʙد ،  لʙح ʙوق

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺاز. ، 10/326الॽʱالام Șح Șʽʰʢات تॽɿॽؗ  

  :تȂʦʲل حȖ الانʯفاع الʗائʤ إلى حȖ امॻʯاز تإجʙاءاالفʙع الأول: 

الʙائʦ إلى حȘ امॽʱاز ʸǼفة فʛدǽة مʛʡ ʧف ؗل عʹʨ في   مʛʺʲʱʶة  يʨدع ملف تȄʨʴل حȘ الانʱفاع 

  وʧʺʹʱȄ هʚا الʺلف الʨثائȘ الʱالॽة: ، فلاحॽة جʺاॽɺة أو فʛدǽة لȐʙ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧالأول م Șʴفي الʺل Șفʛʺذج الʨʺʻال Șارة وفʺʱ10/326اس .  

 .ةॽنʙʺالة الʴة للǽدʛها وشهادة فʽادق علʸة مॽʻʡʨال ʅȄʛعʱاقة الʢǼ ʧة مʵʶن  

  .اليʨار الʛة أو قȄة العقارʤافʴʺالǼ ʛهʷʺالأصلي ال ʙالعق ʧة مʵʶن  

   Ȍʢʵم ʧج مʛʵʱʶح مʶʺة على الǽʙلʰال ʛفʨʱما تʙʻود أو عʙʴال ʦأو رس ʙيʙʴت Ȍʢʵم ʧة مʵʶن

  الʺʶح.

  فاءʨالǼ هʙة وعلى تعهʛʺʲʱʶʺدا لأملاك الʛج ʧʺʹʱه يॽادق علʸم ʛʺʲʱʶʺال ʧفي مʛح شȄʛʸت

 ʦن رقʨم القانʨفهʺǼ اماتهʜʱالǼ78 /19 .  

وʛȄسل هʚا الʺلف  ،  ȞʷǼلॽات تॽʀʨع دفʛʱ الʛʷوǽ  ،ȋقʨم الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة Ǽعʙ دراسة الʺلف

 .ʛʺʲʱʶؗل م ʦاسǼ ازॽʱالام ʙاد عقʙإع ʙʸإلى إدارة الأملاك ق  

Șثائʨال ʧققا مʴت Șʴʱة أو اسॽلʽʺؔمات تʨدراسة الʺلف معل ʗʰلʢي ،  وفي حالة ما إذا تʻʡʨان الʨيʙسل الʛي

  للأراضي الفلاحॽة هʚه الʺلفات إلى لʻʳة ولائॽة يʛأسها الʨالي للʙراسة. 

  : ʠǺاॻɾة الʙʸʰʯʴʸات الفلاحॻة الفʙع الʰاني
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  16وقʙ حʙد القʛار الʺʕرخ في  ،  تȞʷʱل هʚه الʢॼاॽʀة بʻاء على الʺعلʨمات الʺʳʶلة والʺʱعلقة ȞǼل مʛʺʲʱʶة

  ॽɿॽؗة مʥʶ هʚه الʢॼاقات: ، الʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة الʺʱعلȘ بʢॼاॽʀة، 2011جʨان 

ǽعلʦ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة للʨلاǽة الʺʧȄʛʺʲʱʶ  ،  ومʧ أجل ضʺان الʛʽʶ الʧʶʴ لهʚا الإجʛاء

ʧʽʽة،  الفلاحॽات الفلاحʛʺʲʱʶʺة الॽʀاʢǼ ة فيॽالفلاح ʦاتهʛʺʲʱʶل مʽʳʶورة تʛʹǼ سائلʨل الȞǼ  ، ةʛʽه الأخʚه ʥʶʺوت

حʻʺǽ ʘʽح لؔل مʛʺʲʱʶة فلاحॽة ʛʳʺǼد  ،  وتʧʽʴ على مȐʨʱʶ ؗل مʙيȄʛة ولائॽة للʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة

  ʧن مʨؔʱي ʦॽʀʛلها تʽʳʶة  17تʛʺʲʱʶʺال ʛة مقǽلاʨل الʺʷفا : تʛة،  رقʺا وحǽʙلʰال  ، ʥة( ملʛʺʲʱʶʺة للॽنʨعة القانॽʰʢال

 مʢʻقة ذات ،  جʺاॽɺة أو أخȐʛ)،  نʨع الʺʛʺʲʱʶة( فʛدǽة،  رقʦ الʺʛʺʲʱʶة في الʨلاǽة ،  للʙولة أو ملॽؔة خاصة أو وقف

  سʻة الʦॽʀʛʱ. ، الʷʻاȋ الغالʖ ، الإمȞانات الفلاحॽة(حʛف واحʙ: أ ب ت ج )

شهادة  ،  يʨما مʧ تارȄخ تʦॽʀʛ الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة  30ثʶǽ ʦلʦ الʙيʨان الʻʡʨي للأراضي الفلاحॽة في أجل  

  الǼ ʦॽʀʛʱاسʦ الʺʛʺʲʱʶة الفلاحॽة. 

  ʧȞʺǽ ولا  ʦॽʀʛʱة الॽة صلاحʙم Ȑʙعʱات   10أن تʨʻهادة ،  سʷفي ال ʧʽʰʺخ انقʹائها الȄتار ʙʻها عʙيʙʳت ʦʱȄو

 .ʛʺʲʱʶʺال ʧادرة مॼʺǼ  

  ʧوج مʛʵعا للॼأو ت ʦॽʀʛʱال ʙعǼ امهاʨة أو قȄʛʷॼها الʱلʽȞʷة أو تʛʺʲʱʶʺة للॽنʨعة القانॽʰʢال ʛʽʽفي حالة تغ

ʛني آخʨف قانʛʣ ȑاز أو أॽʱالام Șح ʧازل عʻʱع أو الʨʽʷال  ، ʛʺʲʱʶʺعلى ال ʖʳǽ  أو  ʧʽʽʻالʺع ʧȄʛʺʲʱʶʺخلال ،  ال

30  ʛʽʽغʱي تلي الʱما الʨان ال،  يʨيʙح إلى الȄʛʸه تॽجʨت ʨةॽي للأراضي الفلاحʻʡ  ، اتʛʽʽغʱالǼ لإعلامه ʦॽʀʛʱال ʛمق

  الʴاصلة.

  :  خاتʸة

ȑادʸʱاعي والاقʺʱالاج Ȑʨʱʶʺالعقار دورا هاما على ال ʖدور في  ،  يلع ʧلʺا له م  Șʽقʴة وتॽلʴʺة الॽʺʻʱال

  فهʨ مʨʴر ؗل سॽاسة تȄʨʺʻة.، الاكʱفاء الʚاتي والأمʧ الغʚائي

  ʙعǼ ʛائʜʳة في الǽادʸʱة والاقॽاسॽʶأدت الإصلاحات ال ʙاد   1990ولقʸʱاق ʨʴل نʨʴʱورة الʛإلى ض

وʳǽȂاد سॽاسة عقارȄة جʙيʙة ؗفʽلة ،  مʺا ǽفʛض إعادة الʛʤʻ في الهȞॽلة العقارȄة،  الʨʶق وتʻʰي خॽار الاسʲʱʺار

وهʨ ما أدǼ Ȑالʺʛʷع إلى إʳǽاد بʙائل وآلॽات ،  ة هʚا الʨʴʱل ودعʦ الاسʲʱʺار الȑʚ يʛتʜؔ على أرضॽة مʤʻʺةʶʺǼ ʛاي 

Ǽʺا فʽها القʢاع الفلاحي وتʺʲلʗ ،  قانʨنॽة لʢʱهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة الʱي ؗانʗ عائقا أمام الʻهʨض ȞǼافة القʢاعات 

لʗʰʲʱ هʚه ،  وعقʙ الʷهʛة،  وشهادة الॽʴازة،  في إرجاع الأراضي الʺʕمʺة في إʡار الʨʲرة الʜراॽɺة،  هʚه الآلॽات 

  الʺʧʺʹʱ إجʛاء الʴʱقȘʽ العقارȑ.، 07/02لʙʸॽر القانʨن رقǽ ، ʦʹا قʨʸرها في تȄʨʶة الʨضॽɻات أ الآلॽات 
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الفلاحي القʢاع  فاعلॽة   ʦدع أجل   ʧوم  ،  ʦرق القانʨن  حॽʺʱة مʛاجعة  أمام  نفʶه  الʺʛʷع   ʙ87/19وج  ،

الفلاحॽة الʺʛʺʲʱʶات   ʧʺʹʱʺال  ،ʦائʙال نʱج تأخʛا ʛʽʰؗا في ،  الʱي ǽقʨم اسʱغلالها على أساس حȘ الانʱفاع  مʺا 

وॽɽȃة الʦȞʴʱ أفʹل ومʛاॼʀة اسʱغلال ،  وȃات مʧ الʹʛورȑ الاسʱغʻاء عʻه وتعȄʨʹه ȘʴǼ الامॽʱاز،  الॽʺʻʱة الفلاحॽة

تعʙ ؗأداة لʱقʦॽʽ عʺل هʚه ،  نʟ الʺʛʷع على ضʛورة إعʙاد ʢǼاॽʀة وॽʻʡة للʺʛʺʲʱʶات الفلاحॽة،  الأراضي الفلاحॽة

  الʺʛʺʲʱʶات والʶعي نʨʴ ضʢॼها. 

  :  الʯهʜॻʸ والإحالات
الʨʱثȘʽ وتǽʙʴات  ، مʙاخلة الʺلʱقى الʻʡʨي الأول، ـ أحʺʙ رحʺاني: الإʡار الȄʛʷʱعي والॽʤʻʱʺي الʺʦʤʻ للعقار وȂشȞالॽة تʢهʛʽه1

  . Ǽ89فʙʻق الأوراسي. ص  ، 2002أفȄʛل  17و16الʜʳائʛ ، العʛʸنة
2  ȑه العقارॽجʨʱني للʨام القانʤʻشامة: ال ʧʽـ سʺاع ،ʛائʜʳمة الʨ25ص  ، 2003، دار ه .  
 . 28ص  ، ـ الʺʛجع نفʶه 3
4  ʛرخ في  95/26ـ الأمʕʺ1995/ 25/09ال ʦن رقʨللقان ʦʺʱʺل والʙ90/25ن الʺع .ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺال  
5  ʦا رقॽة العلʺȞʴʺار الʛق ʥذل ʙأك ʙرخ في  113282ـ وقʕʺد  ،  1997/ 02/02الʙة عॽلة القʹائʳʺ140ص ،  02ال .  
،  26/ 95مʧ الأمʙʴǽ11  ʛد ॽɿॽؗات تȘʽʰʢ الʺادة ، 1996/ 04/ 16الʺʕرخ في  119/ 96رقȑ  ʦالʻʱفʚʽـ وقʙ حʙد الʺʛسʨم 6

  مȐʨʱʴ الʺلف. 
  . 165ص ، 2009الॼʢعة الʴادǽة عʛʷ  ، دار هʨمة، ـ حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ وزروقي لʽلى: الʺʻازعات العقارȄة7
  . 166ص ، ـ نفʝ الʺʛجع 8
9 Șجع سابʛلالي: مʽʳة الʳ247ص ، ـ ع .  

  . 57ـ سʺاعʧʽ شامة: مʛجع سابȘ ص  10
11 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ91/253ـ ال  
  مʧ نفʝ الʺʛسʨم. 08الʺادة  ـ12
  . 60ص ، مʛجع سابȘ ، ـ سʺاعʧʽ شامة13
 . 61ص ، مʛجع سابȘ، سʺاعʧʽ شامةـ ـ 14
  . 64ص ، مʛجع سابȘ ، ـ سʺاعʧʽ شامة15
  ص  ،  2005، دار هʨمة الʜʳائʛ، ـ ـ حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ: مʛʴرات شهʛ الॽʴازة16
  . 118ص  ، 2007جامعة الʰلʙʽة ، رسالة لʽʻل شهادة دʨʱؗراه ، ـ مʨʺʴدȑ عʙʰ العʜȄʜ: تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة 17
  . 119ص  ، ـ ـ نفʝ الʺʛجع18
19ʴـ مʺʜȄʜالع ʙʰع ȑدʨ ، ص Șجع سابʛ121م .  
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