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 :ʝʳمل  

تʙʰأ هʚه العʺلॽة Ǽعʙ  حʘʽ  لاحॽات الهامة الʺʨʵلة للʺʴافȎ العقارǽʸ  ،ȑعʙ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ومȞʶه مʧ ال 
إيʙاع وثائȘ الʺʶح الʺʲʺʱلة في مȌʢʵ مʶح الأراضي والʨثائȘ الʺلʴقة Ǽه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة ثʦ    إتʺام ؗل إجʛاءات الʺʶح،

، وتॼعا لʚلʥ تʲار مʻازعات ʛʷॽ  ʖʰʶǼع في عʺلॽة تʦॽʀʛ العقارات في إحȐʙ صʨرتʧʽ، إما تʦॽʀʛ مʕقʗ أو تʦॽʀʛ نهائيل
ʥذل الʺʛʱتॼة على  الآثار   ʙيʙʴوت ȑالعقار الʳʶل   ʝॽوتأس  ȑالعقار  ʦॽʀʛʱل   ؛ الʶت ǽقʱʹي  ما   ʨوهॽ  قفʨء على مʨʹال  Ȍ

 ʧة مȄة العقارॽؔالʺل ʛʽهʢف إلى تʙي تهʱي الʻʽالع ʛهʷام الʤʻالعامة ل ʙاعʨالʺقارنة مع القǼ ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱال
ʙʽ الأول للعقارات قʨة تʢهȄʛʽة وثʨʰتॽة مʢلقة تʹفي على سʙʻ الʺلॽؔة الʸفة القॽɻʢة والʻهائॽة وȃالʱالي خلال إعʢاء الق

 Ȏافʴʺف الʛʡ ʧلʺة مʶʺال Șثائʨفي ال ʛʤʻالأول أو إعادة ال ʙʽالق ʧرة مʛʹʱʺق الʨقʴالǼ ةॽʻʽع Ȑʨاز رفع دعʨم جʙع
  . ئॽة القʹائॽةالعقارȑ أمام أȑ جهة ؗانʗ، سʨاء الإدارȄة مʻها أم القʹا

  الʸلॻؒة العقارȂة. ، القʗʻ الاول  ،الʲʸافʢة العقارȂة ،  يض مȊʠʳ مʴح الارا، الʱʴل العقارȏ  الؒلʸات الʸفʯاحॻة:

Abstract:  

The establishment and maintenance of the land register is an important prerogative of 
the Land Province, which begins after all the survey procedures have been completed, and 
the deposit of the survey documents of the Land Survey Scheme and the documents attached 
to it in the Real Estate Province, in order to begin the process of numbering real estate in one 
of two forms, either provisional or final. Consequently, disputes arise over the numbering of 
real estate, the establishment of the Land Registry and the determination of the consequences 
thereof; This requires highlighting the position of Algerian legislation and the judiciary in 
comparison with the general rules of the Month in kind regime, which aim to cleanse real 
property by giving the first restriction of real property an absolute purifying and evidentiary 
force which gives title to the property in the final and final capacity and thus the right to bring 
no action in kind against the rights affected by the first restriction or to review documents 
handed over by the Real Estate Governor before any administrative or judicial body. 

 
Keywords: Real Estate Register, Land Survey Scheme, Real Estate Governorate, First 
Entry, Real Estate Property. 
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 مقʗمة: 

ǽعʙ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ ومȞʶه مʧ الʸلاحॽات الهامة الʺʨʵلة للʺʴافȎ العقارȑ، وتʙʰأ هʚه العʺلॽة 

الʺʲʺʱلة في مȌʢʵ مʶح الأراضي والʨثائȘ   وثائȘ الʺʶح  ،وȂيʙاعǼعʙ إتʺام ؗل إجʛاءات الʺʶح في الʰلǽʙة الʺعॽʻة  

 Ȏافʴʺل الʰق ʧر مʛʴح مʶʺال Șوثائ ʦلʶت ʛʹʴʺǼ Șثائʨه الʚاع هʙة إيʻمعاي ʦʱة وتȄة العقارʤافʴʺالǼ هǼ قةʴالʺل

ǽ  ȑʚال  ȑفيالعقار العقاعʺلॽة    ʛʷع   ʦॽʀʛد رات  تʛʳʺǼ  لامهʱح،ل  اسʶʺال  Șثائʨ  و    ʦॽʀʛʱال عʺلॽة   ʦʱت Ȑʙإح في 

عʧ  الॽʁام Ǽالإجʛاء الأول في الʳʶل العقارǼ  ،ȑالعʺلॽة  الʨʸرتʧʽ، إما تʦॽʀʛ مʕقʗ أو تʦॽʀʛ نهائي، وتʨʱج هʚه  

 ȘȄʛʡ ȑل العقارʳʶها في الʛوشه Ȑʛة الأخॽʻʽق العʨقʴة والॽؔق الʺلʨحق ʙيʙʴت .  

ʻʺǼاسॼة الʦॽʀʛʱ العقارȑ وتأسʝॽ الʳʶل  ر  ن تʲاأ  سʻʱʻاول الʺʻازعات الʱي ǼʧȞʺǽالʛʤʻ إلى ما تقʙم فإنه  

 ʛهʷام الʤʻالعامة ل ʙاعʨالʺقارنة مع القǼ ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱفي ال ʥة على ذلॼتʛʱʺالآثار ال ʙيʙʴوت ȑالعقار

 ثʨʰتॽة مʢلقة و  تʢهȄʛʽة لقʙʽ الأول للعقارات قʨة ا إعʢاء تهʙف إلى تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة مʧ خلال العʻʽي الʱي

  ʧرة مʛʹʱʺق الʨقʴالǼ ةॽʻʽع Ȑʨاز رفع دعʨم جʙالي عʱالȃة وॽهائʻة والॽɻʢفة القʸة الॽؔالʺل ʙʻتʹفي على س

أو إعادة الʛʤʻ في الʨثائȘ الʺʶلʺة مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ أمام أȑ جهة ؗانʗ، سʨاء الإدارȄة   القʙʽ الأول

إلى أȏ مȎʗ نʱح إجʙاء الʤॻɾʙʯ الʹهائي و تʴلʤॻ الʗفʙʯ العقارȏ في تʕʻʮʰ الʸلॻؒة   فإلىا أم القʹائॽة .  مʻه

ʴʱلʽل الʨʸʻص نقʨم ب هʚه الإشȞالॽة  للإجاǼة على      ؟  العقارȂة و ضʸان اسʯقʙار الʙʸاكʚ القانʦنॻة الʙʯʸتॺة عʹها

  القʙʽ الأول الأثار الʺʛʱتॼة عʧ  لʙʴʱيʙ  وعʛض Ǽعʠ القʛارات القʹائॽة    الإشȞالॽةالقانʨنॽة الʱي لها علاقة بهʚه  

وذلʥ في مʧʽʲʴॼ نʟʸʵ الʺʘʴॼ الأول لʺʨقف الʺʛʷع مʧ الأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول للعقارات، والʺʘʴॼ الʲاني 

 ʛهʢʺال ʛالأث ʧقف القʹاء مʨʺالأول للعقارات.  ل ʙʽللق 

  الʖʲॺʸ الأول: مʃɾʦ الʙʵʸع الʚʱائȏʙ مʥ الأثʙ الʠʸهʙ للقʗʻ الأول للعقارات.

للعقارات   القʙʽ الأولتʻʺǼ ʦʱاسॼة  الʱي    في شأن حॽʳة الॽʰانات الʺقʙʽة  ʗ تʙرجقʙ  الʳʶل العʻʽي  تȄʛʷعات  ن  إ

إلى مʛحلʧʽʱ هʺا مʛحلة القʙʽ الʱʺهȑʙʽ والʱي لا يʛʱتʖ على قʙʽ  ،  حʱى يʱʺʱع Ǽالأثʛ الʺʢهʛ  العقارʳʶ   ȑلالفي  

الॽʰانات فʽها أȑ أثʛ مʢهʛ أو حॽʳة ثʨʰت مʢلقة للॽʰانات الʨاردة فʽها، ومʛحلة القʙʽ الʻهائي الʱي تʕدȑ إلى 

 ʙʽللق ʛهʢʺال ʛ؟    إعʺال الأثʛقا آخȄʛʡ ʥأم أنه سل ʨʴʻا الʚعلى ه ȑʛائʜʳع الʛʷʺاد و   فهل سار الʨʺع إلى الʨجʛالȃ

الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ نلاحǼ Ȏأن الʺʛʷع    1976  /03/  25الʺʕرخ    63- 76مʧ الʺʛسʨم    12،13،14

ǽ على أنه ʟن ʙع القʛʷفي ȑالعقار Ȏافʴʺ  ةॽالعقاعʺل ʦॽʀʛرات ت ʙʻاععʙح  إيʶʺال Șوثائ Ȑʙة اللȄة العقارʤافʴʺ 

أȑ القʙʽ الأول في إحȐʙ الʨʸرتʧʽ، إما تʦॽʀʛ مʕقʗ أو تʦॽʀʛ نهائي، مع تʦʱ عʺلॽة الʦॽʀʛʱ    لها و  ʛʳʺȃد اسʱلامهو 

ملاحʤة أن الʺʛʷع ʙʸǼد هʚيʧ الʨʻعʧʽ مʧ الʦॽʀʛʱ قʙ اتʳه اتʳاها خاصا Ǽه لʦ نعهʙه لȐʙ ؗل الȄʛʷʱعات الʺقارنة 



 Ȗʻقʲت ʥʻب ȏʙائʚʱي الʹʻالع ʙهʵام الʢعاملاتنʸار الʙقʯالة واسʗالع  
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 ʛʸʻه على عॽɾ ʙʺʱعǽ ʦاء لʙʱنهائي اب ʦॽʀʛهائي ، تʻال ʦॽʀʛʱال ʧم ʧʽعʨن ʧʽق بʛأنه ف ʘʽع ، حʨضʨʺا الʚفي ه

مʛور الʜمʧ لʚؗ ʛʽʸॽلʥ بل اعॽɾ ʙʺʱه على ॽʰʡعة الʙʻʶ وقʨة حʱʽʳه اتʳاه الغʛʽ وهʨ ما نʟ علॽه في الʺادة 

12ʀʛت إلى  ثʦ تʨʴل  مʕقʱا  تॽʀʛʺا  في أصله  نهائي ؗان   ʦॽʀʛدة في ،وتʙʴʺال الʜمॽʻة  الʺʙة  Ǽعʙ مʛور  نهائي   ʦॽ

  ʧʽ14و13الʺادت   Șʴلل ʗʰʲʺال ʙʻʶة الॽʳة وحʨهʺا على قʽف ʙʺʱاع ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱال ʧم ʧʽعʨن ʧʽه بॽɾ قʛف  ȑʚوال،

  العʻʽي العقارȑ الʺقʙʽ فʳعل للʙʻʶ الأقل قʨة مʙة أكʛʰ والأكʛʲ قʨة مʙة أقل.

  والأثʙ الʙʯʸتʔ علॻه.  ابʗʯاء الʤॻɾʙʯ الʹهائي ل:والʠʸلʔ الأ 

ابʙʱاء والأثʛ الʺʛʱتʖ علॽه،    الʦॽʀʛʱ الʻهائي  على  الʺʨؗʚر أعلاه  63-76مʧ الʺʛسʨم  12لقʙ نʗʸ الʺادة  

ة غʛʽ مʻازع فʽها ثابɦ   ةǼالॼʶʻة للعقارات الʱي ʨʴǽز مالؔها سʙʻات أو عقʨد قانʨنॽ إبʙʱاء  الʦॽʀʛʱ نهائॽا  حʘʽ اعʛʰʱت  

، أو ؗل الʨثائȘ الأخॼʡ Ȑʛقا للȄʛʷʱع لʸاحॼه  ʛʱك أȑ مʳال للʥʷ في ملॽؔة العقار الʺʴقॽɾ Șهتلا  مʧ الغʛʽ و 

، ؗالʙʻʶات الʛسʺॽة والأحȞام القʹائॽة الʺʱʰʲة للʴقʨق العقارȄة إذا ؗانʗ الʺعʺʨل Ǽه في مʳال الʺلॽؔة العقارȄة

تأتي   مʻʽʰة بʙقة للʴقʨق الʺʛȞسة ʛʰʵǼة تʙʴد معالʦ الʺلॽؔة، لʧؔ الʺلاحȎ في الॽʴاة العʺلॽة أن الأحȞام القʹائॽة

في Ǽعʠ الأحॽان خالॽة مʧ الʺعلʨمات الʹʛورȄة مʺا ʳǽعل الʺʶاحʧʽ والʺʴافʧʽʤ العقارǽ ʧʽȄعاملʨنها تقॼȄʛا 

 ʖالʢʺة الॽʻʽق العʨقʴعلى العقار أو ال ʖʸʻرسʺي ي ʙʻʶؗ ʦȞʴات أن الॼإث ʖعʸǽ ة لأنهॽɾʛد العʨمعاملة العق

  Ǽʺلʱʽؔها أو الʺʻʱازع علʽها. 

  ʦلʶǽ  ȑالعقار Ȏافʴʺال  ʦف بهʛʱا للʺلاك الʺعȄا عقارʛʱهائي دفʻال ʦॽʀʛʱال ʙʻع  ،  ȑالعقار Ȏافʴʺقل الʻكʺا ي

 ʟॽʸʵʱق الʨن و حقʨهʛازات، و الॽʱد الامʨʽق ȑل العقارʳʶا في الȄارॼإج ʦॽʀʛʱا الʚة هॼاسʻʺǼ اءʹʱالاق ʙʻا عॽتلقائ

 ʦॽʀʛʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴفي ال ʛʤʻعاد الǽ أن ʧȞʺǽ ها، ولاʱʽة صلاحʙم ʠقʻت ʦي لʱها و الʽعل ʖʢʷʺال ʛʽغ

وʚȃلʥ فإن الʺʛʷع قʙ أعʢى للʺʴافȎ العقارȑ سلʢة واسعة في تقʛȄʛ الʴقʨق عʧ   .الʻهائي إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء

]، مʧ الʺفʛوض أن تʱؔفل بها لʻʳة ذات ʡاǼع قʹائي، هʚا وȂذا سلʺʻا Ǽأن الʺʛʷع ؗان يهʙف ȘȄʛʡ1 القʙʽ الأول[

هʚا الإجʛاء إلى الʺʶاهʺة في تȄʛʶع عʺلॽة تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ عȘȄʛʡ ʧ تʙʴيʙ أصʴاب الʴقʨق  مʧ خلال

العقارȄة مادام بʧʽ يȑʙ الʺʴافȎ العقارȑ سʙʻات وعقʨد قانʨنॽة ولا داعي للʱʺاʡل وتقʙʽʽ العʺلॽة Ǽعʛʸʻ مʛور 

على أن قʛارات الʺʴافȎ العقارȑ الʱي   16الʜمʧ، فإنه مʧ جهة أخȐʛ فʱح الॼاب للʢعʧ فʽها، فقʙ نʟ في الʺادة  

تʱعلǼ Șالʦॽʀʛʱ الʻهائي ʧȞʺǽ إعادة الʛʤʻ فʽها عȘȄʛʡ ʧ القʹاء دون تʙʴيʙ أجل مʶقȌ للȘʴ في الʢعʧ ؗʺا 

فعلʗ تȄʛʷعات أخȐʛ مʺا ʳǽعل القʨة الʨʰʲتॽة الʺʢلقة للقʙʽ في مʨاجهة الؔافة قابلة لإعادة الʛʤʻ وهʚا ॽɾه تقلʽل 

ʢʺال ʛة الأثʨق ʧم ʛالأول على إث ʙʽالق ʙعǼ ʛهʤǽ ȑʚال ʖالغائ ʥع الʺالʻʺǽ ʦع لʛʷʺالأول، مادام أن ال ʙʽللق ʛه
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 ʧعʢال ʧح مʶʺات الॽالإلغاءإتʺام عʺلǼ Ȅه وॽɾ ʛهʤǽ ʗوق ȑأمام القʹاء في أ ʦعلǼ آجال ȑʛʶهائي وتʻال ʦॽʀʛʱال

  .الʢعʧ في حقه ابʙʱاء مʧ ثʨʰت علʺه ॼʡقا للأحȞام العامة

  ʛالأمǼ يʻل الʺعʨʸا وحॽنهائ ʦॽʀʛʱورة الʛʽص ʧلة مȄʨʡ ةʙم ʙعǼ اʺȃر ʛهʤǽ ȑʚال ʖالغائ ʥا الʺالʚه

]ʧعʢال ʧم ʙʽالʺق Șʴال ʧʸʴǽ ȑʚال ʖʶȞʺقادم الʱل انقʹاء آجال الʰوق ȑالعقار ʛʱفʙازعة في 2على الʻʺلل ،[

ولʦ يʟʻ ؗʺا فعلǼ ʗعʠ   الائʱʺان وȄقلل مʧ أهʺॽة نʤام الʷهʛ العʻʽي.القʙʽ وهʚا له أثʛ سيء على ضʺان  

الȄʛʷʱعات على آجال قʛʽʸة لʶقȋʨ الȘʴ في الʺʢالॼة Ǽالʺلॽؔة، علʺا أنه في الʙول الʱي أخʚت بهʚا الʤʻام،  فإن  

الʦॽʀʛʱ الʻهائي غʛʽ قابل للʺʻازعة ولʛفع دعȐʨ عॽʻʽة Ǽالʴقʨق الʺʛʹʱرة Ǽالقʙʽ الأول ولا يॼقى للʺالʥ الȑʚ أهʙرت 

ʱالǼ ةॼالʢʺقه إلا الʨول حقʕʶʺال ʨإذا ؗان ه ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧة أو مॽʻسيء ال ʜائʴال ʧر مʛʹال ʧع ʠȄʨع

ولعل الʺʛʷع ؗان قʙ وضع في اعॼʱاره أن مʲل هʚه الʴالات لا تʛʽʲ الʢعʧ لأن صاحʖ الȘʴ   عʧ إهʙار حقه.

ʥلʚة لॽنʨد القانʨات والعقʙʻʶخلال ال ʧف   واضح مʛʡ ʧاض مʛʱواع ʧعʡ لʴق مʨقʴه الʚن هʨؔقع أن تʨʱي ʦل

الغʛʽ، وأن حʙث فإنها سʨؔʱن قلʽلة جʙا وفي رأيʻا ورغʦ ما سقʻاه مʧ تʛȄʛʰ لʨʱجه الʺʛʷع فإن ذلʥ لا يʛʰر عʙم 

الأخǼ ʚالأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول عȘȄʛʡ ʧ تقʛȄʛ مʙة زمॽʻة ʨʳǽز فʽها الʢعʧ في القʙʽ وȃعʙ انقʹائها ॼʸǽح 

ʖʽ اللغȑʨ و    63- 76مʧ الʺʛسʨم    16ؗʺا أن الʺادة    هائॽا.ن ʛؗʱال ȑاها أʻاها ومعʻʰخلال م ʧر أعلاه مʨؗʚʺال

القʛاءة الॽʀʙقة والʺʱأنॽة لها، تʳعلʻا نʷʱʶف أن الʺʛʷع يǼ Ȑʛأن الأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول يʱأكǼ ʙعʙ فʨات مʙة 

ʨʳǽز إعادة الʛʤʻ فʽها مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ أما  الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ وتʨؔن في مʨاجهة الʺʴافȎ العقارȑ أȑ لا

 ȑʚال ʨقي هॽʁʴال ʛهʢʺال ʛالأول لأن الأث ʙʽللق ʛهʢʺال ʛئ للأثʡخا ʦا فهʚوه ʜا جائʚف القʹاء فهʛʡ ʧم

  ʠȄʨتع Ȑʨعʙة بل بॽʻʽع Ȑʨدع ʖجʨʺǼ يʻʽالع Șʴفي ال ʛʤʻق للʛʢʱال ʧعه مʻʺǽ ʘʽʴǼ اجهة القʹاءʨن في مʨȞǽ

هʚا الفهʦ هʨ أن الȄʛʷʱعات الʱي أخʚت Ǽالأثʛ الʺʢهʛ هي تȄʛʷعات مʗʴʻ تقʛȄʛ هʚه القʨة   فقȌ، والʖʰʶ في

  .ȑʛائʜʳع الʛʷʺة ؗʺا فعل الȄإدار ʗʶॽة ولॽهة قʹائʳل  

  ا والأثʙ الʙʯʸتʔ علॻه مʓقʯالʹهائي الȏʘ ؕان تʸॻɾʙا الʤॻɾʙʯ الʠʸلʔ الʰاني: 

أشهʛ يʙʰأ   ǽ04عʛʰʱ الʦॽʀʛʱ مʕقʱاً لʺʙة  ، الʺʨؗʚر أعلاه على أنه  63-76مʧ الʺʛسʨم    13نʗʸ الʺادة  

سȄʛانها ابʙʱاء مʧ يʨم الǼ ،ʦॽʀʛʱالॼʶʻة للعقارات الʱي لʝॽ لʺالʽؔها الʤاهʧȄʛ سʙʻات ملॽؔة قانʨنॽة، والʚيǽ ʧʺارسʨن 

 ،ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡ ʧة عॽؔاب الʺلʶʱاكǼ ʦح لهʺʶازة تॽح الأراضي حʶم Șوثائ ʧة عʳاتʻمات الʨالʺعل ʖʶح

  15أȑ الʺʨȞʶʺʱن Ǽالॽʴازة الهادئة العلॽʻة والʺʛʺʱʶة لʺʙة    حȞام القانʨنॽة الʺعʺʨل بها في هʚا الʺʳال،ॼʡقاً للأ

ʚلʥ الʴائʧȄʜ على شهادات الॽʴازة الʺʶلʺة   10سʻة أو الʴائʨʺǼ ʧȄʜجʖ سʙʻات عॽɾʛة لʺʙة   سʨʻات على الأقل، وؗ

ʧات   مॼقة في إثॽʀʙال ʛʽة غॽام القʹائȞا الأحʛʽوأخ ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨام قانȞقا لأحॼʡ اتǽʙلʰف رؤساء الʛʡ
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وهʚا حʱى يʻʶʱى للأشʵاص الʚيʧ لهʦ مʸلʴة و لʛʹʴǽ ʦوا لعʺلॽة مʶح الأراضي الʺʢالॼة   الʴقʨق الʺʛȞسة،

فإنه   Ȃذ لǽ ʦقʙم أȑ اعʛʱاض، أو إذ سʗʰʴ أو رفʹʗ الاعʛʱاضات الʱي تʨؔن قʙ قʙمʗ خلالهاو   بهʚه الʴقʨق،

الʺʛسʨم   الʺʦʺʱ،    1976مارس    25الʺʕرخ في    ॼʡ76 –  63قا لأحȞام  الॽʁام ॼʸǽح  الʺعʙل و   ȑورʛʹال ʧم

  .  Ǽالʦॽʀʛʱ الʻهائي Ǽعʙ مʛور مʙة أرȃعة أشهʛ ابʙʱاء مʧ تارȄخ إيʙاع وثائȘ الʺʶح Ǽالʺʴافʤة العقارȄة

و عʙʻما لا تʨؔن عʻاصʛ الʴʱقȘʽ ؗاॽɾة  أʽؔها الʤاهʧȄʛ سʙʻات ؗاॽɾة،  لǼالॼʶʻة للعقارات الʱي لʝॽ لʺاأما  

الʨاردة علॽه أن يȑʙʰ رأǽه في تʙʴيʙ حقʨق الʺلॽؔة أو مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ للعقار  لʙʴʱيʙ الॽʰʢعة القانʨنॽة

وॼʸȄح هʚا الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ نهائॽا عʧʽʱʻʶ]3[،    ʙʻ مʧ تارȄخ تʶلʦॽ وثائȘ الʺʶحتʙʴد Ǽمʙة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ  فإن  

 انقʹاء مʙة سʧʽʱʻ إلا إذا ʣهʛت، خلال هʚه الʺʙة وقائع قانʨنॽة جʙيʙة تȄʜح الʥʷ على ॽʰʡعة العقار و ملʱʽؔه

ʙة مʧ أن الʴقʨق العॽʻʽة الʨاجʖ شهʛها في الʳʶل العقارʘʽʴǼ ȑ تʶʺح   ʕؗفة مʸǼ ʗʰʲʱالǼ  ȑالعقار Ȏافʴʺلل 

ة لأصʴابها ʨؗمʺلʡإ ʙن قʨȞȄها في غʹل، وʽيع علʻمع ʟʵش ȑأ ȘȄʛʡ ʧع ʥن ذلʨ]4.[   ةȃʨعʸاً للʛʤن ʧؔول

 ʗʴॼأص ،ȑل العقارʳʶها في الʛشه ʖاجʨق الʨقʴالي للʱالȃاص، وʨʵأملاك ال ʙيʙʴة تॽض عʺلʛʱي تعʱة الʛʽʰؔال

الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ، لا ʧȞʺǽ أن ʻʺǽح   فʛʱةخلال  أنه  لاحȎ  هʚا وȄ  .]5[مʙة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ عʺلॽاً تʦʱ لʺʙة خʺʝ سʨʻات

 ʙʻس ʙعǽ نهʨ  ؗ،ʧʽʽʻللʺع ȑالعقار ʛʱفʙةا للالॽؔه في الʺلʱʽأحقǼ فʛʱاع ȑʚال ʟʵʷإلا لل ʦلʶǽ ة لاॽؔالʺقابل ʺلǼ ʧؔل ،

الʱقاضي وتʕدȑ إلى حʨʸله على  الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʸاحʰها صفة الʺالʥ الʤاهʛ وȃالʱالي صفة  تعʢي شهادة 

  ʧعʢǽ ʦالʺا لʡ ةॽاتॼة الإثʨالق ȑلا أʰقʱʶم ȑالعقار ʛʱفʙا [الॽه قʹائॽɾ6. [  أن غ ʛʽ  اء هʻة أثॽنʨوقائع قان ʛهʤت ʙق

في هʚه الʴالة، فإن الʺʴافȎ العقارȑ ملʜم، ، فلعقارلمʙة الʦॽʀʛʱ لا تʙع شʥ في أحॽʁة ملॽؔة الʟʵʷ الʺعʻي  

ʨʺǼجʖ ، حʘʽ أنه  دون الانʤʱار بʻʱفʚʽ الʦॽʀʛʱ الʻهائي للعقار الʺعʻي و تʶلʦॽ الʙفʛʱ العقارȑ للʺالʥ الʺعʛʱف Ǽه

  ʦم رقʨسʛʺام الȞرخ في   63  – 76أحʕʺيهʺه 1976مارس   25ال ʧلؔل م ʧȞʺǽ ʛؗʚالف الʶال ʦʺʱʺل والʙالʺع ،

  ʛالأم)  ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱاج على الʳʱحة  الاحʨʶʺʺة على العقارات الॽʻʽق عʨازة حقॽن حʨعʙي ʧيʚار لأنه    –الʲت ʙق

الʺʙʴدة، أȑ خلال أرȃعة أشهʛ أو سʧʽʱʻ حʖʶ الʴالة، وʨȞȄن وذلʥ في الآجال   - ʺʙةهʚه الاحʳʱاجات أثʻاء  

الاحʳʱاج إما عȘȄʛʡ ʧ رسالة مʨصى علʽها إلى الʺʴافȎ العقارȑ وȂلى الʛʢف الʦʸʵ، أو عȘȄʛʡ ʧ قʙʽ هʚا 

 ॽʻة الʺعȄة العقارʤافʴʺال Ȑʙض لʛا الغʚح لهʱفǽ لʳاج في سʳʱالغة  ة و الاحǼ ةॽʺلي أهʨأن ي ȑالعقار Ȏافʴʺعلى ال

لا فإنه  ॼʸح الʦॽʀʛʱ نهائॽا  ǽ  ففي حالة إثارة الاعʛʱاضات خارج الآجال القانʨنॽة حʘʽ ،  لآجال قʨʰل الاعʛʱاضات 

الʺʸʱʵة القʹائॽة  الʳهات  إلى  الʨʱجه  للʺعʛʱضʧʽ إلا  القانʨنॽة   ،يॼقى  أثʛʽت الاعʛʱاضات في الآجال  إذا  أما 

الʱي قʙ تʨؔن ناجʴة أو فاشلة، حʘʽ الʺʸالʴة و  ʳʺع الأʛʡاف الʺʻʱازعة لإجʛاء مʴاولةأن ǽلʺʴافȎ العقارȑ لف

جʴة إذا اتفȘ الأʛʡاف على أن الʨقائع الʺʲارة تعʝȞ فعلا الʨضع القانʨني للعقارات تʨؔن مʴاولة الʺʸالʴة نا 
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الʺعॽʻة Ǽالʦॽʀʛʱ فإن تʛاضʽهʦ و اتفاقهʦ الʺʙرج في الʺʛʹʴ تॼʸح له قʨة الإلʜام الʵاص على أن ʨȞǽن الإشهار 

 .ʖʽع ȑأ ʧة مॽاء خالʛاء الإجʻة أثʸلʵʱʶʺال ʛاصʻللع ȑل العقارʳʶفي ال  

عʙʻما تʨؔن نʳॽʱة الʺʸالʴة مʨضʨع تغʛʽʽ للعʻاصʛ الʺʨʱʴاة في وثائȘ الʺʶح، على الʺʴافȎ العقارȑ تʰلॽغ و 

لʱقʨم Ǽالʱغʛʽʽ في وثائȘ الʺʶح ʖʶʴǼ ما تʦ الإتـفاق علॽه   نʵʶة مʧ مʛʹʴ الʺʸالʴة لʺʸالح مʶح الأراضي

  ،ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧه مॽال علʴʺة الʴالʸʺال ʛʹʴاف في مʛʡالأ ʧʽة بʴالʸʺاولة الʴم ʗوفي حالة ما إذا ؗان

وتʨؔن للʛʢف الʺʙعي   ،عǽʙʺة الʙʳوʛʴǽ Ȑر الʺʴافȎ العقارȑ مʛʹʴ عʙم الʺʸالʴة وʰȄلغه للأʛʡافو فاشلة  

لʛفع   -وهي مʙة سقȋʨ الȘʴ في رفع الʙعȐʨ   -أشهʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الȑʚ يʱلقاه مʧ الʺʴافȎ العقارȑ    06مهلة  

تʰلॽغها إلى هʚا الأخʛʽ ] ؗʺا يʦʱ  7[قʹائॽة الʺʸʱʵة، وتʨؔن هʚه الʙعȐʨ مʴل شهʛدعȐʨ قʹائॽة أمام الʳهة ال

بʱعلȘʽ عʺلॽة الʦॽʀʛʱ إلى غاǽة صʙور حʦȞ أو قʛار قʹائي نهائي حائʜ   ا قانʨناملʜمحʨȞǽ ʘʽن    في نفʝ الʺهلة،

أشهʛ أȑ تʰلॽغ لعȄʛʹة رفع دعȐʨ  6قʨة الʷيء الʺقʹي ॽɾه، علʺا أنه إذا لʦ يʱلȘ الʺʴافȎ العقارȑ خلال مʙة ل

  دون أȑ تأخʛʽ.     في الʳʶل العقارȑ  الʺعʻيعلॽه إتʺام تʦॽʀʛ العقار فقʹائॽة 

على أن الʜʻاع في   63  -76مʧ الʺʛسʨم    15قʙ نʟ في الʺادة  يلاحȎ مʧ خلال ما سȘʰ أن الʺʛʷع  

الʦॽʀʛʱ الʺʕقʨȞǽ ʗن أمام الʺʴافȎ العقارȑ في خلال الʺʙة الʺʨؗʚرة أعلاه أȑ أرȃعة أشهʛ أو سʧʽʱʻ حʖʶ الʴالة 

ʨʺǼجʖ رسالة مʨصى علʽها، وȄʺلʥ الʺʴافȎ العقارȑ سلʢة الʺʸالʴة بʧʽ الʺʻʱازعʧʽ فإن فʷل في تʴقȘʽ الʸلح  

الأخʛʽ أجل سʱة أشهʛ ؗأجل مʶقȌ للʺʢالॼة ǼالȘʴ العʻʽي مʧ تارȄخ تʰلॽغه يʰلغ للʛʢف الʺعʻي رأǽه وॼȄقى لهʚا 

  ʦهʺȞʴǽ اصʵأش ʧʽب ʦاع قائʜʻا إذا ؗان الॽʺॽإقل ʟʱʵʺال ȑأمام القʹاء العقار Ȑʨفع دعʛل ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧم

ʙولة أو الʰلǽʙة، القانʨن الʵاص، وأمام الʺȞʴʺة الإدارȄة إذا ؗان أحʙ أʛʡاف الʨʸʵمة Ȟʴǽʺه القانʨن العام ؗال

والʱي 15أشهʛ مʧ الاعʛʱاض عʺلا Ǽالʺادة    06وذلʥ تʡ ʗʴائلة سقȋʨ حȘ الʺعʛʱض إذا لʦ يʛفع دعʨاه خلال  

لʧؔ الʺادة   مʧ الʺʛسʨم نفʶه.    85نʚؗ ʗʸلʥ على ضʛورة إشهار الʙعȐʨ القʹائॽة في هʚه الʴالة ॼʡقا للʺادة  

16    ʧȞʺǽ هائيʻال ʦॽʀʛʱفي ال ʛʤʻف إلى إعادة الʙي تهʱال ȑالعقار Ȏافʴʺارات الʛفة عامة على أن قʸǼ ʗʸن

إعادة الʛʤʻ فʽها عȘȄʛʡ ʧ القʹاء دون تʙʴيʙ أجل مʶقȌ ودون أن تʻʲʱʶي حالة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ الʺʨʸʻص 

 04/  15ففي الʺادة    63  -76مʧ الʺʛسʨم    16و  15] بʧʽ الʺادتʧʽ  8مʺا يʨجʙ تعارض[  15علʽها في الʺادة  

أشهʛ ابʙʱاء مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الȑʚ يʱلقاه مʧ   06رة تقʦǽʙ الاعʛʱاض قʰل انقʹاء مهلة  نʟ الʺʛʷع على ضʛو 

الʺʴافȎ العقارȑ أمام الʳهة العقارȄة الʺʸʱʵة تʡ ʗʴائلة رفʠ الʙعȐʨ القʹائॽة ومعʻى هʚا أن الȘʴ العʻʽي 

ʚدة لʙʴʺة الʙʺانقʹاء الǼ اॽنهائ ʛʽʸǽ ȑʚال ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱال ʧم ʙʽفʱʶʺلل ȑالعقار Ȑʨعʙال ʙا ضʻʸʴح مॼʸǽ ʥل

 ʧؔالأول، ول ʙʽللق ʛهʢʺال ʛأ الأثʙʰم ʨا هʚى وهʹʱإذا ؗان لها مق ʠȄʨعʱال Ȑʨلها دعʴل مʴة وتॽʻʽة العॽالقʹائ
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الʺʛʷع لǽ ʧȞǽ ʦقʙʸ ذلʥ بل جʨاز رفع دعȐʨ عॽʻʽة ǼالȘʴ العʻʽي الʺʛʹʱر مʧ عʺلॽة القʙʽ الأول وقʙ جʙʶ هʚه 

ذلʥ لاحقا.  Ȑʛʻا ؗʺا سॽالعل الʺȞʴʺة  القʹاء في مʱʵلف مȄʨʱʶاته وعلى رأسه قʹاء  هʚا   الʛʤʻة   ʙ ʕؗي ومʺا 

الʱي جاء فʽها " وȂذا ؗانʗ الʙعȐʨ القʹائॽة تʛمي إلى تغʛʽʽ   16الʻʱاقʠ أكʛʲ هʨ نʟ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة  

  ʧʽام الʺادتȞقا لأحॽʰʢا تʱقʕال مʜلا ي ʦॽʀʛت ʧة عʳاتʻق الʨقʴعه    14و   13الǼاʡ على Ȏافʴǽ ʦॽʀʛʱا الʚأعلاه فإن ه

قʙ مʻح للأفʛاد الʺʛʹʱرʧȄ الȘʴ في  هائي، هʚا Ǽالإضافة إلى أن الʺʛʷع  الʺʕقʗ إلى غاǽة صʙور حʦȞ قʹائي ن

 ʙض ʧعʢا  الʢارات وأخʛق ȑالعقار Ȏافʴʺة  ء الʸʱʵʺة الॽهات القʹائʳع إلى الʺادة  أمام الʨجʛالǼ ʘʽ24، ح    ʧم

  ʦرق  ʛ74- 75الأم    ʗʸمان القʹائॽة    يلي  على  الʳهات  أمام   ʧعʢلل قابلة   ȑالعقار  Ȏافʴʺال قʛارات  تʨؔن   "

، وȄفهʦ مʧ هʚا الʟʻ أن الʺȞʴʺة الإدارȄة هي الʺʸʱʵة لأن الʺʴافȎ العقارȑ هʨ سلʢة ولائॽة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا

فإن آجال الʢعʧ في   63- 76مʧ الʺʛسʨم رقʦ    110] وحʖʶ الʺادة  9وهʨ ما أكʙه مʳلʝ الʙولة في اجʱهاداته[

مʧ نفʝ الʺʛسʨم على أن الʙولة   111القʛار الʺʢعʨن ॽɾه هي شهʧȄʛ تȑʛʶ ابʙʱاء مʧ الʰʱلॽغ ونʗʸ الʺادة  

مارس   02الʺʕرخ في    65- 91ك الʙولة غʛʽ أن الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  تʺʲل مʛʡ ʧف الʨالي ʶʺǼاعʙة مʙيʛ أملا

الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة لإدارة أملاك الʙولة والʴفȎ العقارȑ نʟ على أن مʱاǼعة مʲل هʚه   1991

 ȑالعقار Ȏافʴʺؔفل بها الʱا يǽالقʹا.  

  ʖʶح ȑالعقار الʳʶل   ʝॽتأس  ʙعǼ  ʛهʷال  ʠفʛب Șعلʱت الʨاقع  في  الʱي هي  الʨʸʻص  وȄفهʦ مʧ هʚه 

  ʛالأث ʥلʚ الʺʛسʨم الʺʨؗʚر أعلاه أنها تʷʺل أȑ إجʛاء ǽقʨم Ǽه الʺʴافȎ العقارȑ مʺا ǽقلل مʧ القʨة الʨʰʲتॽة للقʙʽ وؗ

ʽالق ʙعǼ ʛهʤǽ ȑʚال ʥع الʺالʻʺǽ ʦع لʛʷʺمادام أن ال ،ʙʽللق ʛهʢʺال ʧح مʶʺات الॽإتʺام عʺل ʛالأول على إث ʙ

 Șʴال ȋʨقʶة لʛʽʸعات على آجال قȄʛʷʱال ʠعǼ ʗا فعلʺؗ ʟʻي ʦه ولॽɾ ʛهʤǽ ʗوق ȑأمام القʹاء في أ ʧعʢال

 ȑʚال ʨه ʙʽار أن القॼʱاعǼ اجهة الؔافةʨلقة في مʢة مॽتʨʰة ثʨالأول ق ʙʽي للقʢفهي تع ʥلʚȃة، وॽؔالʺلǼ ةॼالʢʺفي ال

ʛها أما الʺʛʷع الʜʳائȑʛ فإنه لǽ ʦعȌ للقʙʽ القʨة الʨʰʲتॽة الʺʢلقة Ǽاعॼʱار أن الʺʴافȎ العقارȑ يʷʻئ الʴقʨق وʢȄه

ॽɾه هʨ مʣʨف ولʝॽ قاض وعلॽه فإن قʛاراته ʧȞʺǽ الʢعʧ فʽها Ǽالإلغاء أمام القʹاء الإدارȑ الʺॼʡ ʟʱʵقا للʺادة 

ʚؗلȘʴǽ ʥ لؔل مʛʹʱر مʧ تʛʸفات الʺʴافȎ العقارȑ أن يʛفع دعȐʨ   ].10مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة[  07

في أجل سʻة مʧ العلǼ ʦالفعل الʹار تʡ ʗʴائلة   74- 75مʧ الأمʛ    23تعʠȄʨ على الʙولة ॼʡقا لأحȞام الʺادة  

- 75مʧ الأمʛ رقʦ    23الʺادة  سʻة، حʘʽ نʗʸ    15سقȋʨ الȘʴ في رفع الʙعȐʨ الʱي تʱقادم في ؗل الأحʨال ب 

الʙولة مʕʶولة ʖʰʶǼ الأخʢاء الʺʹʛة Ǽالغʛʽ والʱي يʛتʰؔها الʺʴافȎ العقارȑ يلي "تʨؔن    الʺʨؗʚر أعلاه على ما  74

ة ضʙ الʙولة ʖʳǽ أن تʛفع في أجل عام، ʙʴǽد ابʙʱاء مʧ اكʷʱاف  ʛؗʴʺة الॽولʕʶʺال Ȑʨه مهامه، ودعʱاء مʺارسʻأث

 Ȑʨعʙال ʗʢلا سقȂر وʛʹور  ،  فعل الʛʺǼ Ȑʨعʙقادم الʱفي رفع   15وت Șʴولة الʙأ، وللʢʵارتؔاب ال ʧاء مʙʱعام اب
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." ʛʽا الأخʚله ʦॽʶʳأ الʢʵفي حالة ال Ȏافʴʺال ʙع ضʨجʛال Ȑʨه و   دعॼؔتʛي ȑʚأ الʢʵأن ال ʟʻا الʚه ʧم ʦفهȄ

و يلȘʴ ضʛرا Ǽالغʛʽ، يʛʱتʖ علॽه مʕʶولʱʽه الʺʙنॽة، إلا أن الʙولة   قʙʽ الʺʴافȎ العقارȑ أثʻاء ॽʀامه Ǽإجʛاءات ال

هي الʱي تقʨم مقامه في دفع الʱعʠȄʨ وذلʥ في حالة الأخʢاء الॽɿॽʣʨة العادǽة، أما الʢʵأ الʦॽʶʳ فإن الʙولة 

ʙيʻȞʺǽ ʛها أن تʛجع على الʺʴافȎ العقارǼ ȑʺا دفعʱه مʧ تعʠȄʨ، وذلʥ بʥȄʛʴʱ دعȐʨ قʹائॽة ضʙه مʛʡ ʧف م

وʚȃلʥ يॼقى الʺʴافȎ العقارȑ هʨ الʺʕʶول الأول والأخʛʽ عʧ أفعاله وأخʢائه ]،  11[الʴفȎ العقارȑ الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا

  الʹارة Ǽالغʛʽ مʱى ؗانʗ أخʢاؤه جॽʶʺة. 

أما ॽɾʺا ʟʵǽ مॽعاد تʥȄʛʴ الʙعȐʨ،  فإنه ʨȞǽن في أجل عام مʧ تارȄخ اكʷʱاف فعل الʹʛر أو خʺʶة  

عʛʷة سʻة مʧ تارȄخ ارتؔاب الʢʵأ، وʛʱȄتʖ على رفع الʙعاوȐ صʙور حʦȞ قʹائي مʧ الʳهة الʺʸʱʵة، ǽقʹى 

بهʚه الʸفة، وȂذا تعʚر ذلʥ تʦ    إما بʙʱارك الʺʴافȎ العقارȑ لأخʢائه، أو Ǽإلʜامه Ǽإلغاء جʺॽع الʴقʨق الʺॼʶʱȞة

الʺʨؗʚر أعلاه، قʙ   74-75مʧ الأمʛ  23وȄلاحȎ في هʚا الʺقام أن الʺʛʷع في الʺادة  ،  تعʠȄʨ الʺʛʹʱر مادǽا

ل الʺʴافȎ العقارȑ في ؗل الʴالات ولʧʲʱʶǽ ʦ مʻها إلا حالة الʢʵأ الʦॽʶʳ، وȄعʛʰʱ هʚا مʧ  مʴجعل الʙولة تʴل 

مʧ القانʨن الʺʙني   137و136في الʺادتʧʽ    ه الʺʛʷععلॽوهʨ نفʝ ما نʟ    ل تاǼعةأعʺا  عʧ  قʽʰل مʕʶولॽة الʺʨʰʱع

، و لاشʥ أن هʚا يʨفʛ الʢʺأنʻʽة في عʺل الʺʴافȎ العقارȑ وʙȄعʦ نʤام الʷهʛ ]12[   10/ 05الʺعʙل Ǽالقانʨن  

العʻʽي، لأن حلʨل الʙولة مʴل الʺʴافȎ العقارȑ في دفع الʱعʳǽ ʠȄʨعل مʧ الʙولة ضʺانا أو ؗفʽلا مʨسʛا دائʺا 

، وȄفهʦ أن الʱعǼ ʦȞʴǽ ʠȄʨه في حالة تʛʸف الʺالʥ الʤاهʛ الʺʱʶفʙʽ و قادرا على دفع الʱعʠȄʨ في ؗل الأحʨال

]13 ʙʽالق ʙعǼ ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧالإشهار م ʠأو في حالة رف ʛʽة الغʙة لفائॽؔهائي في الʺلʻال ʦॽʀʛʱال ʧم [

هʚا وȄلاحȎ أن الʺʛʷع    الʱي رفʠ الʺʴافȎ إشهارها لفائʙة الغʛʽ.  الأول إذا أدȐ ذلʥ إلى الʛʸʱف في الʴقʨق 

 ǽقʹي بʱعʠȄʨ الʺʛʹʱرʧȄ مʧ أخʢاء الʺʴافȎ العقارȑ والȑʚ    74-75مʧ الأمʛ    23نʟ الʺادة    قʙ أورد  

تʗʴ عʨʻان القʦʶ الʛاǼع الʙʱابʛʽ الʛامॽة إلى ضȌॼ مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة ، والʱي تȞʷل ما ʶǽʺى Ǽالʳʶل 

أثʛا مʢهʛا وذا قʨة ثʨʰت مʢلقة، والȑʚ يʛʱتʖ قʙʽ الأول  أخʚت Ǽه الȄʛʷʱعات الʱي جعلʗ للالعقارȑ ، وهʚا  الإجʛاء  

، في حʧʽ أن الʺʛʷع الغʛʽالʱي يʛʱتʖ علʽها إضʛار ʴǼقʨق  قʙʽة  علʽهʺا عʙم إمȞانॽة الʢعʧ في الʛʸʱفات الʺ

الʺʨؗʚر   63- 76مʧ الʺʛسʨم    16الʜʳائȑʛ قʙ أجاز الʢعʧ فʽها مʧ أجل إلغائها أو إʢǼالها وذلʨʺǼ ʥجʖ الʺادة  

جʨاز الʢعʧ في القʙʽ الأول وفي نفʝ الʨقʗ ، فʅॽؔ نفʛʶ    23و 16بʧʽ الʺادتʧʽ    تعارض أعلاه، وʚȃلʥ فإن هʻاك  

 ʛالأثǼ تʚي أخʱول الʙفال ȑالعقار Ȏافʴʺة أعʺال الʳॽʱن ʛʽالغǼ Șʴي تلʱار الʛالأض ʧولة عʙة الॽولʕʶم ʛȄʛتق

الʺʢهʛ هي الʱي أقʛت بهʚه الʺʕʶولॽة لامʻʱاع رفع الʙعȐʨ العॽʻʽة بل دعȐʨ الʱعʠȄʨ فقȌ  والʱي تʴʱʺل نʱائج  

 ʙها الʽف ʦȞʴلاف الʱاخ ʦا ورغʚه ،ʦॽʶʳأ الʢʵه في حالة الॽع علʨجʛال Șولها ح ȑالعقار Ȏافʴʺل الʴل مʴولة وت



 Ȗʻقʲت ʥʻب ȏʙائʚʱي الʹʻالع ʙهʵام الʢعاملاتنʸار الʙقʯالة واسʗالع  
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الʙول الʱي تأخʚ بʤʻام الʳʶل العʻʽي في تʙʴيʙ أحȞامه، إذ لا يʨجʙ نʤام سʳل عʻʽي مʨحǽ ʙفʛض مʺʜʽات خاصة 

بل ʱʵǽلف الأمʛ مʧ دولة إلى أخȐʛ، إلا إن مʶألة الأخǼ ʚالأثʛ الʢʱهȑʛʽ للقʙʽ الأول ǽعʙ مʧ صʺʦॽ نʤام الʳʶل 

ʳʶام الʤʻت بʚي أخʱعات الȄʛʷʱه ؗل الॽɾ Șفʱت ȑʚي الʻʽالع ʛʽا الأخʚه ʝॽة تأسॼاسʻʺǼ رʛقʱي لأنه يʻʽل الع

 ʚم الأخʙه أصلا مادام أن عʶॽأسʱصة لʛم إتاحة الفʙه أو عʶॽتأس ʙعǼ يʻʽل العʳʶم للʙاه هʻه معǼ ʚم الأخʙوع

Ǽالأثʛ الʢʱهȑʛʽ يॼقي Ǽاب الʢعʧ في القʨʽد الʱي تʺʗ على العقارات قʙʽا أولا مفʨʱحا بلا تʙʴيʙ أو نهاǽة، وهʚا 

نهॽار مʙʰأ الأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول وȃالʱالي انهॽار مʙʰأ قʨة الʨʰʲت الʺʢلقة الʺʛʱتʖ علॽه، وȂذا أخʚنا Ǽʺا  ǽعʻي ا 

 ʧȞʺǽ اليʱالȃي؟، وʸʵʷال ȑالعقار ʛهʷام الʤن ʧي عʻʽل العʳʶام الʤن ʜʽʺت ȏادॼم ʧقى مॼه ماذا يॽا إلʻʽهʱان

الʻهائي وعʙم  ʦॽʀʛʱال في   ʧعʢال  ʧȞʺǽ مادام  Ǽأنه  الʺادة    القʨل  إلى  اسʻʱادا   ʙʽللق  ȑʛʽهʢʱال  ʛالأث  ʛȄʛ16تق  ʧم

فإن ذلʳǽ ʥعل مʧ وॽʣفة الʳʶل العʻʽي مʛʳد وॽʣفة إعلامॽة  74-75مʧ الأمʛ   24والʺادة  63-76الʺʛسʨم 

لا فʛق بʻʽه وʧʽȃ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي ومʻه عʙم تʨافʛ مʺʜʽات الʳʶل العʻʽي ʨʸʵǼص هʚه الʺʶألة القانʨنॽة 

  لʜʳائȑʛ. في القانʨن ا

الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام وتأسʝॽ    74- 75مʧ الأمʛ    11لʚلʥ نȐʛ ضʛورة تعʙيل أولا الʺادة  

العقارȑ وتʺʴʻه سلʢة  الʳʶل   ʝॽوتأس ʥʶة مॽف صلاحʣʨʺؗ ȑالعقار  Ȏافʴʺلل العقارȑ والʱي تʨʵل  الʳʶل 

مʧ الʺفʛوض أن تʱؔفل بها لʻʳة ذات ʡاǼع قʹائي ؗʺا هʨ الʴال    واسعة في تقʛȄʛ الʴقʨق عȘȄʛʡ ʧ القʙʽ الأول

في الȄʛʷʱعات الʺقارنة، أو على الأقل إحʙاث آلॽة قانʨنॽة تʳعل الʺʴافȎ العقارȑ يॼاشʛ مهامه تʗʴ إشʛاف 

 ȑل العقارʳʶال ʝॽف تأسʙة بهॽل والʺالʙالع ʛȄوز ʧʽك بʛʱʷم ȑار وزارʛق ʖجʨʺǼ ضʛا الغʚه لهʻʽʽتع ʦʱقاضي ي

مʧ الʺʛسʨم   16الʜʱامات ؗل واحʙ مʻهʺا، Ǽالإضافة إلى تعʙيل نʟ الʺادة  لاسʛʺʱار في مȞʶه Ǽعʻاǽة مع تʙʴيʙ  وا

في شأن حॽʳة الॽʰانات الʺقʙʽة الʱي ʛʺǽ بها القʙʽ وذلʥ بʱقʛȄʛ الأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول، مع الʙʱرج    76-63

إلى مʛحلʧʽʱ هʺا مʛحلة القʙʽ الʱʺهȑʙʽ والʱي لا يʛʱتʖ على  حʱى يʱʺʱع Ǽالأثʛ الʺʢهʛ العقارʳʶ  ȑلالالأول في 

قʙʽ الॽʰانات فʽها أȑ أثʛ مʢهʛ أو حॽʳة ثʨʰت مʢلقة للॽʰانات الʨاردة فʽها، ومʛحلة القʙʽ الʻهائي الʱي تʕدȑ إلى 

وتʙʳر الإشارة في الأخʛʽ إلى أنه حʱى  .إعʺال الأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ، وفʽها ǽعʙ القʙʽ مʙʸرا للʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة

لǼ ȑʚالॼʶʻة للʙول الʱي تأخǼ ʚالأثʛ الʢʱهȑʛʽ والʺʢلȘ للقʙʽ الأول في الʳʶل العقارȑ ومʻها القانʨن الألʺاني ا

 ȑʛʽهʢت ʛالأول أث ʙʽن للقʨȞǽ لقة فلاʢʺة الॽتʨʰʲة الʨالقǼ ادʙʱم الاعʙإلى ع ʖهʚي يʻʽل العʳʶرواد ال ʧم ʛʰʱعǽ

إذا تعلǼ Șالأمʨال العامة أو ؗان قائʦ على تقادم غʛʽ صॽʴح ؗʺا في مʳال ʖʶؗ أملاك الʙولة والʰلǽʙة والʨقف 

للعʨن القʹائي الʺʛʷف على حʛاسة الʺال فهʨ تʛʸف Ǽاʡل Ǽالʱقادم، أو على تȄʛʸح Ǽاʡل ॽʰؗع الʺʨʳʴز علॽه  

 ʟʵت ȑʛائʜʳوحة أمام القʹاء الʛʢʺاعات الʜʻال ʧم ʛʽʰؗ دʙأن ع Ȏونلاح ʛهʷه الʴʴʸǽ ة ولاॽالأهل ʛافʨم تʙلع
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الʺʨʸنة  والأمʨال  الʙولة  أمʨال  إهʙار  إلى  العʻʽي  للʳʶل   ȑʛʽهʢʱال  ʛالأث  ȑدʕي أن   ʧȞʺǽ فلا  الأوضاع  هʚه 

كالأوقاف العامة الʱي لا ʨʳǽز ʰʶؗها Ǽالʱقادم ʻʺǼاسة إعʙاد الʳʶل العʻʽي، وهʚا ما جʙʶه فعلا القʹاء في عʙة 

  ].14قʛارات قʹائॽة[

  الʖʲॺʸ الʰاني: مʃɾʦ القʷاء الʚʱائȏʙ مʥ الأثʙ الʠʸهʙ للقʗʻ القʗʻ الأول.  

أمام نʙرة الʺʛاجع القانʨنॽة الʺʸʸʵʱة في هʚا الʺʳال، تʛʰز أهʺॽة ما ʙʸǽر عʧ القʹاء وعلى رأسه  

الʺȞʴʺة العلॽا ومʳلʝ الʙولة مʧ قʛارات في هʚا الʷأن ، حǽ ʘʽعʛʰʱ تʻاول هʚه القʛارات القʹائॽة Ǽالʘʴॼ والʙراسة 

وتʙȄʛʳ وتعʠȄʨ لʙʻرة الʺʛاجع الفقهॽة في هʚا والʟॽʴʺʱ أمʛا لازما لاسʱؔʺال ما يǼ ʦʶʱه الȄʛʷʱع مʧ عʺʨمॽة  

الʙʸد، هʚا مع ملاحʤة أن العʙد القلʽل مʧ القʛارات الʱي صʙرت في هʚا الʺʨضʨع أثʛʽت ʻʺǼاسॼة الʢعʧ في 

]، وعلى ذلʥ سʨف نʻʱاول Ǽالعʛض والʙراسة 15الʦॽʀʛʱ الʻهائي وتʶلʦॽ الʙفʛʱ العقارȑ ومȐʙ اعॼʱاره سʙʻا للʺلॽؔة[

مʧ هʚه القʛارات على قʙر ما ʶǽʺح Ǽه الʺقام فʻعʛض أولا للǼ ʛʽؗʚʱالʺॼادȏ الʶابȘ الإشارة إلʽها Ǽعʹا ʛʽʶǽا  

والʺʱعلقة Ǽالأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول والʱي لها علاقة Ǽالʙفʛʱ العقارʙʻʶؗ ȑ وحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة في نʤام 

وذلʥ مʧ خلال فʛعʧʽ نʻʱاول في الفʛع الأول الʷهʛ العʻʽي ثʦ عʛض Ǽعʠ القʛارات القʹائॽة في هʚا الʷأن  

عʛض ومʻاقʷة Ǽعʠ القʛارات القʹائॽة الفاصلة في مȐʙ جʨاز و الʙفʛʱ العقارȑ سʙʻ وحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة  

  إعادة الʛʤʻ في الʦॽʀʛʱ الʻهائي وتʶلʦॽ الʙفʛʱ العقارȑ ومȐʙ جʨاز تʺلʥ العقارات الʺقʙʽة قʙʽا أولا Ǽالʱقادم. 

  الʠʸلʔ الأول: الʗفʙʯ العقارȏ سʹʗ وحʗʻ لإثॺات الʸلॻؒة العقارȂة. 

القاعʙة في نʤام الʷهʛ العʻʽي أن الʙفʛʱ العقارǽ ȑعʛʰʱ الʙʻʶ الʨحʙʽ في إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة حʘʽ جاء    

في عʙة قʛارات للʺȞʴʺة العلॽا أن الʙفاتʛ العقارȄة الʺʨضʨعة على أساس مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة الʰلǽʙة ومʶح 

ي نʷأة الʺلॽؔة العقارȄة..  ومʧ الʲابʗ قانʨنا ʚؗلʥ أن  الأراضي الʺʙʴث، تȞʷل الʺʢʻلȘ الʨحʙʽ لإقامة الʻʽʰة ف

 ʗʺʶح ʙا قॽة العلʺȞʴʺة للȄفة العقارʛن الغʨؔت ʥلʚȃة"، وȄة العقارॽؔات الʺلॼلإث ʙʽحʨل الʽلʙال ʨه ȑالعقار ʛʱفʙال

  مʧ  19] وجʙʶت ما هʨ مʨʸʻص علॽه في الʺادة  16الʺʨقف ॽɾʺا يʱعلǼ Șإثॼات الʺلॽؔة في الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة[

  ʛ74/   75الأم    ʛʱفʙوفي ال ȑل العقارʳʶالإشهار في ال ʗدة على عقار ما وقʨجʨʺق الʨقʴع الॽʺل جʳʶت "

 ʦلʶǽ ة للعقارات ولاॽالʴة الॽنʨة القانॽɻضʨال ʧع ȑالعقار ʛʱفʙال ʛʰعǽ ʘʽة " ، حॽؔمل ʙʻل سȞʷǽ ȑʚال ȑالعقار

مهʺة الȑʛʴʱ والاسʱقʸاء على صʴة الॽʰانات لʸاحʖ العقار إلا Ǽعʙ إجʛاء تʴقȘʽ مʙʽاني ǽقʨم مʴققʨن يʨʱلʨن 

الʺʱعلقة Ǽالعقارات مʴل الʺʶح، وتʙʴيʙها ॽɿॽȞǼة ناॽɾة للʳهالة Ǽإشʛاف لʻʳة الʺʶح العام للأراضي تʗʴ رئاسة 

  أحʙ قʹاة الʺʴاكʦ، وȃعॽʀ ʙام الʺʴافȎ العقارȑ بʦॽʀʛʱ العقارات تॽʀʛʺا نهائॽا أو مʕقʱا وصʛʽورة الʺʕقʗ نهائॽا. 
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القاعʙة أǽʹا أن عʺلॽة الʺʶح العام للأراضي، وȂجʛاء القʙʽ الأول للعقارات ʢǽهʛها مʺا يʲقلها مʧ أॼɺاء    

 Șح ȑ عي أʙانات أو يॽب ʧم ȑالعقار ʛʱفʙه الʻʺʹʱعي خلاف ما يʙأن ي ʟʵش ȑلأ ʧȞʺǽ لا ʘʽʴǼ ،قʨوحق

عقار Ǽعʙ إحʙاث عʺلॽة الʺʶح، لأن   عʻʽي عقارȑ علॽه ما لʧȞǽ ʦ حقه مقʙʽا Ǽالʢॼاقة العقارȄة الʺʷʻأة عʧ ؗل

الغʛض مʧ الʺʶح العام للأراضي هʨ إعʢاء القʨة الʨʰʲتॽة الʺʢلقة للʴقʨق تʶهʽلا لʙʱاول العقارات وȃعʘ الائʱʺان 

العقارȑ وضȌॼ الʺلॽؔة العقارȄة، وȃهʚا الʺفهʨم فإن هʚا الʙʻʶ الʺʲʺʱل في الʙفʛʱ العقارǽ ȑعʛʰʱ سʙʻا حاسʺا لؔل  

لʺلॽؔة العقارȄة، فهʙʺʱʶǽ ʨ روحه مʧ وثائȘ الʺʶح، وتȞʷل مʵالفة الʺʴافȎ العقارȑ لها خʛقا لأحȞام نʜاع حʨل ا

قانʨن الʷهʛ العقارȑ يʛʱتʖ عʻه مʕʶولॽة ؗاملة ʛʳʺǼد ثʨʰت خʯʢه هʚا والʺʲʺʱل في تʶلʦॽ الʙفʛʱ العقارȑ دون 

  ʰل مʸالح الʺʶح العام للأراضي.  مʛاعاة لʙʴود الʺلॽؔات الʺʱʰʲة في الʨثائȘ الʺʶاحॽة الʺʜʳʻة مʧ ق 

بʻاء على ما سȘʰ، إذا حʙث وأن أصʖʽ شǼ ʟʵأضʛار نʳॽʱة للأثʛ الʢʱهȑʛʽ للقʙʽ الأول، فʺا علॽه إلا    

 ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺفي ال Șʴله إلا الʨʵي لا تʱالعامة ال ʙاعʨالقǼ اءʺʱة للاحʸʱʵʺة الॽهة القʹائʳء إلى الʨʳالل

ȑ تعʙيل في الʴقʨق الʺقʙʽة، لʧؔ مʨقف جʛʰا عʺا لʴقه مʧ ضʛر، دون أن ʨʵǽل له القانʨن الȘʴ في الʱʺاس أ

مʧ الʺʛسʨم  01الفقʛة  16الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ في هʚا الʷأن ؗان على خلاف ذلʥ، حǼ ʘʽالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

  ʦرق ȑʚʽفʻʱق    63- 76الʨقʴفي ال ʛʤʻإعادة ال ʧȞʺǽ ها ما يلي " لاʽي جاء فʱال ،ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʧʺʹʱʺال

 ʦॽʀʛʱال ʧة عʳاتʻاد الʨʺام الȞأح ʖجʨʺǼ ʦت ȑʚهائي الʻالقʹاء "  14و  13و  12ال ȘȄʛʡ ʧل إلا عʸا الفʚه ʧم

 ʙاعʨالق ʧا عॽʰʶج نʛأنه خ ʥة، ذلʙʽق الʺقʨقʴلقة للʢʺة الॽتʨʰʲة الʨشأن الق ʧقلل م ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن الǼ Ȏنلاح

لʛʤʻ في الʴقʨق الʲابʱة ʨʺǼجʖ العامة الʺقʛرة في ʣل نʤام الʷهʛ العʻʽي ʘʽʴǼ خʨل للأشʵاص إمȞانॽة إعادة ا

 ȑل العقارʳʶاء الʷنȂو ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧهائي للعقارات مʻال ʦॽʀʛʱال ʙعǼ ىʱالقʹاء ح ȘȄʛʡ ʧالأول ع ʙʽالق

العॽʻʽة الʺقʙʽة مʚʻ مʙة Ȅʨʡلة، هʚا ما  مʺا قʙ يʕدȑ معه، إلى زعʜعة اسʱقʛار الʺلॽؔة العقارȄة وȂهʙار الʴقʨق 

 ʛه في الفॽق إلʛʢʱʻأن.سʷا الʚادرة في هʸارات الʛالق ʠعǼ ةʷاقʻض ومʛخلال ع ʧالي مʨʺع ال  

الʰاني:  ʔلʠʸالʹهائي   ال ʤॻɾʙʯفي ال  ʙʢʹاز إعادة الʦج Ȏʗفي م الفاصلة  القʷائॻة  عʙض ومʹاقʵة القʙارات 

 .ȏالعقار ʙʯفʗال ʤॻلʴوت  

ʜʽʳǽ الʢعʧ في الȘʴ    63- 76مʧ الʺʛسʨم    16إذا ؗان قانʨن الʳʶل العقارȑ الʜʳائȑʛ مʧ خلال الʺادة    

 ʙʽالق ʖجʨʺǼ أةʷʻʺة الॽʻʽق العʨقʴالǼ Șعلʱʺال ʙʽا القʚأن ه ʛارات، وأقʛة قʙفي ع ʦȞʴا الʚالقʹاء ه ʛأق ʙفق ،ʙʽالʺق

الأول ʧȞʺǽ إعادة الॽɾ ʛʤʻه حʱى ولʨ ؗان صاحॼه قʙ تʸʴل على الʙفʛʱ العقارȑ نʳॽʱة تʦॽʀʛ نهائي مʚʻ مʙة 

القʛار    1994/ 03/ 16لʺʨؗʚرة أعلاه صʙر عʧ الغʛفة الʺʙنॽة للʺȞʴʺة العلॽا بʱارȄخ  اȄʨʡ16لة، وفي إʡار الʺادة  



  
 جʸال بʦشʹافة 
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  ʦق   108200رقʨقʴال ʥخ تلʶف ʧȞʺǽ لا ،ȑالعقار ʛʱفʙل على الʨʸʴق، الʨقʴه ما يلي" إشهار الॽɾ جاء ȑʚال

  أو إʢǼالها إلا عȘȄʛʡ ʧ الʺعارضة بʙعȐʨ قʹائॽة مقʨʰلة.

  123- 93والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    210- 80الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم رقʦ    63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ    85الʺادة  

مʧ الʺقʛر قانʨنا أن دعاوȐ القʹاء الʛامॽة إلى   الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ.  1993/ 05/ 19الʺʕرخ في  

الǼ Șʢʻفʶخ أو إʢǼال أو إلغاء أو نقʠ حقʨق ناتʳة عʧ وثائȘ تʦ إشهارها، لا ʧȞʺǽ قʨʰلها إلا إذا تʦ إشهارها، 

والʺʛحʨمة مʨرثة  الʴالي   ʧاعʢال  ʧʽب الʺʛʰم  الʛسʺي  الॽʰع   ʙة عقʛاشॼم  ʦالهʢǼإǼ الʺʨضʨع  فإن قʹاة   ʦث  ʧوم

 ʙن ضʨعʢʺمعارضة ال ȑتقع أ ʦول ȑالعقار ʛʱفʙال هʦ مع أنه مʛتʜؔ على عقʙ صॽʴح تʸʴلʨʺǼ ʗجॼه على 

قانʨن وعʛضʨا قʛارهʦ للʻقʠ. ولفهʦ القʛار أكʛʲ نعʛض وقائعه الʱي مقʨʰلة ضʙه، فإنهʦ أساؤوا بʚلʥ تȘʽʰʢ ال

مʛʱا مȃʛعا وهʚا Ǽعʙ ما قامʗ    6438أصʗʴॼ تʺلʥ قʢعة أرض مʶاحʱها    )ب ȑ(تʲʺʱل ॽɾʺا يلي : الʺʛحʨمة  

  ʦرق ȑالعقار  ʛʱفʙال بʱارȄخ    Ǽ79    /299الإجʛاءات الʹʛورȄة وتʸʴلʗ على    1984/ 02/   24الȑʚ سلʦ لها 

الʙʽʶ  1984/ 06/   09وʱȃارȄخ   إلى  القʢعة  هʚه   ʗاعǼ)  ع بʱارȄخ    )ع  الॽʰع   ʙعق تʽʳʶل   ʦت  ʙ12/   01وق /

دعȐʨ على الʺȑʛʱʷ أمام مȞʴʺة وهʛان ʡالʧʽʰ إلغاء عقʙ الॽʰع الȑʚ تʦ بʧʽ مʨرثʱهʦ  )ب ȑ  (أقام ورثة  1985

لʢلʖ الʺʙعʧʽ في   والʺȑʛʱʷ وʛʡد هʚا الأخʛʽ مʧ قʢعة الأرض الʺʻʱازع علʽها، ولقʙ اسʳʱابʗ مȞʴʺة وهʛان

/   02/  25وأيʙ الʺʳلʝ القʹائي لʨهʛان هʚا الʦȞʴ في قʛاره الʺʕرخ في    1991/    04/  28حȞʺها الʺʕرخ في  

وعلى إثʡ ʛعǼ ʧالʻقʠ قام Ǽه الʺȑʛʱʷ قʛرت الʺȞʴʺة العلॽا نقʠ وʢǼȂال القʛار الʺʢعʨن ॽɾه وȂحالة 1992

 ʛة أخʯʽه ʧلا مȞʷم ʝلʳʺال ʝة على نفॽʹاف والقʛʡة، الأॽالʱاب الॼا إلى الأسॽة العلʺȞʴʺقʹاة ال ʙʻʱʶȄو Ȑ

تʺلʗؔ القʢعة الأرضॽة الʺॼاعة للʢاعǼ ʧعʙما قامǼ ʗالإجʛاءات وتʸʴلʗ    )ب ȑ(حʘʽ أنه ʣهǼ ʛأن الʺʛحʨمة  

 ʦرق ȑالعقار ʛʱفʙخ   79/299على الȄارʱلها ب ʦسل ȑʚها  1984/ 02/  24الʱاحʶة الأرض مॽؔل لها ملʲʺǽ ȑʚوال

6438  ȃʛا مʛʱمة  مʨحʛʺال ʧوقع م ȑʚع الॽʰة الॽأن عʺل ʘʽعا.... ح)ȑ ب(   ʙا العقʚة على هʜؔتʛم ʗؗان ʧاعʢلل

    ].17أȑ الʙفʛʱ العقارȑ الȑʚ أصॼح صʴॽʴا مادام أنه لʦ تقع ضʙه أǽة معارضة[

الʺʷار إلॽه أعلاه صʙرت عʙة قʛارات قʹائॽة أǼʹا مʧ    74- 75الأمʛ مʧ    19وفي إʡار نʟ الʺادة  

بʧʽ قʹॽة  في ال  ʱ28 /06 /2000ارȄخ  ب  197920رقʦ  الʺȞʴʺة العلॽا مʻها القʛار الʸادر عʧ الغʛفة العقارȄة  

القʹاء ʵǼلاف -نعʦ   -سʙʻ لإثॼاتها   -دفʛʱ عقارȑ   –ملॽؔة  ، الȑʚ جاء ॽɾه  ورثة: س.ع.و.ح. ر  ضʙ ورثـة: ز.م  

 ʥلا  -ذل–   ʠجع: م (نقʛʺ19ال  ʦرق ʛالأم ʧرخ في   74-75مʕʺ12/11/1975ال.(.   

إن الʙفاتʛ العقارȄة الʺʨضʨعة على أساس مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة الʰلǽʙة ومʶح الأراضي الʺʙʴث، 

 ʛʱفʙأن ال ʝلʳʺقʹـاة ال ʛʰʱال لʺا اعʴة الॽة وفي قʹـȄة العقارॽؔأة الʺلʷة في نʻʽʰلإقامة ال ʙـʽحʨال Șلʢʻʺل الȞʷت
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ومʧ الʲابʗ قانʨنا ʚؗلʥ أن الʙفʛʱ  .العقارȑ الʺʤʱʶهǼ ʛه لا ǽعʛʰʱ سʙʻا لإثॼات الʺلॽؔة ʨȞǽنʨن قʙ خالفـʨا القانـʨن 

حʘʽ أن ورثة ز.م أرملʱه وأبʻاؤه الʺʨؗʚرʧȄ أعلاه ʡعʻـʨا ȄʛʢǼـȘ   .العقارȑ هʨ الʙلʽل الʨحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة

القاضي   1997/ 08/07في القـʛار الʸادر عʧ مʳلʝ قʹاء تȑʜʽ وزو بʱارȄخ    18/01/1998الʻقـʠ بʱارȄخ  

الǽ ȑʚقʹي بʛفـʠ الʙعـǼ  1987/09/26  Ȑʨالʺʸادقة على الʛʰʵة الʺʜʳʻة ومʻه تأيʙʽ الʦȞʴ الʺʱʶأنف الʺʕرخ في

ʝॽأسʱم الʙعǼ ي رفعها ز. مʱة .الॽالʱن على الأوجه الʨʻاعʢال ʙʻʱاس ʠقʻل إلى الʨصʨلل ʘʽح: 

ومفاده أن القʛار الʺʱʻقʙ قʙ صادق على الʛʰʵة الʺʜʳʻة   : مأخʨذ مʧ انعʙام وتʻاقʠ وقʨʸر الأسॼاب الʦجه الأول

س وهي جʜء مʧ   30آرات،    3والʱي تʹʺʗʻ خلاصʱها الʱأكʙʽ على أن قʢعة الأرض مʴل الʜʻاع ذات مʶاحة  

قʢعة أرض أكʛʰ مʻها مʺلʨك للʢاعʧʽʻ، و الʷهʨد الʺʱʶʺع إلʽهʦ لʦ يʨʱʰʲا Ǽأن الʺʙعي علʽهʦ في الʢعǽ ʧʺلʨؔن 

أن الʛʽʰʵ أكʙ أǽʹا Ǽأن الʺʙعـʨ س. ȋ. لʦ يॼع أيـة قʢعة أرض لʺʨرث الʺʙعي علʽهʦ في الʢعʧ  هʚه القʢعة و 

 ʠفʛالقاضي ب ʦȞʴال ʙار أيʛفإن الق ʥذل ʦورغ ȑالعقار ʛʱفʙة في الʻʽومع ʧʽʻاعʢة الॽؔمل ʧء مʜالي فهي جʱالȃو

 .الʙعـȐʨ، وهʨ ما ǽعʛʰʱ قʨʸرا في الأسॼاب وتʻاقʹها

ذلʥ أن القʛار لʦ يʧʺʹʱ أȑ نʟ قانʨني للʨصʨل إلى الʳॽʱʻة   مأخʨذ مʧ انعʙام الأساس القانʨني الʦجه الʰاني:

الʱي تʨصل إلʽها، رغʦ أن الʢاعʧʽʻ قʙمʨا قـʛار إدارȑ صادر عʧ الغʛفة الإدارȄة ǽقʹي بʛفʠ الʙعȐʨ الʱي 

 ʛʰʱواع ʥإلى ذل ʛʷǽ ʦار لʛوالق ،ʧʽʻاعʢة الॽؔلʺل ʗʰʲʺال ȑالعقار ʛʱفʙال ʙض ʧعʢفي ال ʦهʽعي علʙʺأقامها ال

 ʙال  ʨقة ولॽة وثǽا أʨمʙقǽ ʦل ʧعʢفي ال ʦهʽعى علʙʺأن ال ʧʽفي ح ،ʧʽʻاعʢة الॽؔات ملॼؗافي لإث ʛʽغ ȑالعقار ʛʱف

إن الʺȞʴʺة العلॽا عʧ  ف  ʨعلॽه ى  .حʘʽ أن الʢعǼ ʧالʻقʠ الʺʛفʨع اسʨʱفى أوضاعه الȞʷلॽة فهʨ مقʨʰل  .عॽɾʛة

حʘʽ يʱʹح مʧ خلال مʛاجعة القʛار مʴل الʢعʧ أن قʹاة الʺʳلʝ أسʨʶا قʛارهʦ على   :ʱؔاملهʺاالʨجهʧʽ معا ل

الʺʙعي  Ǽه مʛʡ ʧف   ʛهʤʱʶʺال  ȑالعقار  ʛʱفʙال أن  القʨل"  إلى  وذهʨʰا   Ȑʨعʙال في  الإثॼات  دلʽـل  انعʙام وجʨد 

 .الأصلي لا ǽقʨم مقام سʙʻ الʺلॽؔة

  ،ʥعلى خلاف ذل ʟʻن يʨأن القان ʗابʲال ʧم ʘʽح ʧؔل ʙʽحʨل الʽلʙن الʨȞॽأنه سǼ ȑالعقار ʛʱفʙال ʛʰʱعȄو

الȑʚ يʧʺʹʱ مʶح    11/1975/ 12الʺʕرخ في    74- 75مʧ الأمʛ رقʦ   19لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة عـʺلا Ǽالʺادة  

ʚلʥ الʺادتʧʽ    الأراضي، الʺʱعلǼ Șإثॼات حȘ   05/01/1973الʺʕرخ في    32،  73مʧ الʺʛسʨم رقـʦ    33،  32وؗ

القʹاة لʺا تʨصلʨا إلى عʙم وجʨد الʙلʽل على إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة رغʦ الاسʤʱهار  ومʧ ثʦ فإن    .الʺلॽؔة الʵاصة

ʢأخ ʙن قʨنʨȞǽ ȑالعقار ʛʱفʙالǼأ ʥضه ذلʛعǽ مʺا ʦॽلʶني الʨالأساس القان ʦارهʛا قʨʻʺʹǽ ʦن ولʨالقان Șʽʰʢوا في ت

العلॽا  فلهʚه الأسॼاب   .للʻقʠ والإʢǼال Ǽقʨʰل الʢعʧ شȞـلا ومʨضʨعا وʻȃقʠ وʢǼȂال القʛار :  تقʹي الʺȞʴʺة 

وȃإحالة القʹॽة و الأʛʡاف على   1997/ 07/ 08الʺʢعʨن ॽɾه الʸادر عʧ مʳلʝ قʹـاء تȑʜʽ وزو الʺʕرخ في 
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نفʝ الʺʳلʝ مȞʷلا مʧ هʯʽـة أخȐʛ للفʸل فʽها مʧ جʙيॼʡ ʙقا للقانʨن، مع إǼقـاء الʺʸارʅȄ القʹائॽة على 

ʦهʙن ضʨعʢʺال Ș18[عات .[  

Ǽالʛجʨع إلى حॽʲʽات القʛارʧȄ الʶاǼقʧʽ نʙʳ أن قʹاة الʺȞʴʺة الابʙʱائॽة والʺʳلʝ القʹائي في القʹॽة  

الأولى اعʛʰʱوا أن مʨرثة الʺʢعʨن ضʙهʦ لʦ تʱʺلʥ القʢعة الأرضॽة الʺॼاعة للʢاعǼ ʧعʙما قامǼ ʗالإجʛاءات 

  ʦرق ȑالعقار ʛʱفʙال والʲʺǽ ȑʚل لها ملॽؔة   02/1984/  24الȑʚ سلʦ لها بʱارȄخ    299/    79وتʸʴلʗ على 

مʛʱا مȃʛعا، وان عʺلॽة الॽʰع الʱي وقعʗ مʧ مʨرثʱهʦ للʢاعʧ والʱي ؗانʗ مʛتʜؔة   6438الأرض الॼالغ مʶاحʱها  

] لا تعʙ صʴॽʴة 19على هʚا الʙʻʶ أȑ الʙفʛʱ العقارȑ والȑʚ أصॼح صʴॽʴا مادام أنه لʦ تقع ضʙه أǽة معارضة[

رضॽة فلا ʧȞʺǽ لها نقلها لغʛʽها وȃالʱالي تʨؔن مʧ حȘ الʨرثة الʺʢعʨن ضʙهʦ  لأنه مادام لʦ تʱʺلʥ القʢعة الأ

وهʚا فهʦ خاʡئ لʙور الʙفʛʱ العقارʙʻʶؗ ȑ وحʙʽ لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة في ʣل نʤام الʳʶل العʻʽي، أما Ǽالॼʶʻة 

ȑ الʺʤʱʶهʛ في القʹॽة للقʹॽة الʲانॽة فǼ ʙʳʻأن قʹاة الʺʳلʝ القʹائي ذهʨʰا إلى حʙ القʨل Ǽأن الʙفʛʱ العقار 

 ʛʱفʙاب لأن الʨʸال ʖجان ʙاره قʛق ʥن في ذلʨȞȄة وॽؔالʺل ʙʻم مقام سʨقǽ عي الأصلي لاʙʺف الʛʡ ʧوحة مʛʢʺال

العقارǽ ȑعʝȞ الʴالة الʺادǽة والقانʨنॽة للعقار الʺʺʨʶح وȞʷȄل سʙʻ ا للʺلॽؔة اسʻʱادا إلى قانʨن الʳʶل العʻʽي ؗʺا  

" تʳʶل جʺॽع الʴقʨق الʺʨجʨدة على عقار ما وقʗ الإشهار   74- 75مʧ الأمʛ  19هʨ مʨʸʻص علॽه في الʺادة  

 ʙʽحʨل الʽلʙلا الʰقʱʶن مʨȞॽس ȑʚال ʙʻʶال ʝॽة " ولॽؔمل ʙʻل سȞʷǽ ȑʚال ȑالعقار ʛʱفʙوفي ال ȑل العقارʳʶفي ال

 للإثॼات ؗʺا جاء في هʚا القʛار.

  ʗضʛتع ʙق ʧʽقǼاʶال ʧȄارʛا في القॽة العلʺȞʴʺال ʗذا ؗانȂن  وʨالقان Șʽʰʢأ في تʢʵح الॽʴʸة وتʳلʺعال

 ȑالعقار ʛʱفʙهʺا أن الʽت فʙʶج ʘʽالقʹائي ح ʝلʳʺة وقʹاة الॽائʙʱة الابʺȞʴʺقʹاة ال ʧه ؗل مॽɾ وقع ȑʚال

الʺʨؗʚر أعلاه، فإنها في القʛار الʱالي   74-75مʧ الأمǽ19   ʛعʙ سʙʻا لإثॼات الʺلॽؔة العقارȄة وفقا لʟʻ الʺادة  

ʙ أن الʙفʛʱ العقارȑ    76/63مʧ الʺʛسʨم  16والʺادة  74- 75مʧ الأمʛ 19الȑʚ تॽɾ ʦه الاعʱʺاد على الʺادة  ʕؗت

 ʝॽل ȑالعقار ʛʱفʙال ʦॽلʶإلى ت ȑدʕʺالأول للعقارات ال ʙʽأن القǼ هاʻاف مʛʱاع ʨا وهॽه قʹائॽɾ ʛʤʻإعادة ال ʧȞʺǽ

ʢʺال ʛله الأث  ʦǽʙة تقǽل إلى غاȞʷǽ ȑالعقار ʛʱفʙارـ الʛق القʨʢʻي وردت في مʱارة الॼɻال ʧم ʥف ذلʷʱʶȄو ʛه

للʺȞʴʺة   حʘʽ صʙر عʧ الغʛفة العقارȄةالʙلʽل الʺعاكʝ الʙʻʶ الʨحʙʽ للʺلॽؔة والʖʳǽ ȑʚ أخʚه Ǽعʧʽ الاعॼʱارـ،  

  .  )ح س(ضʙ  )ت ب (في قʹॽة بʧʽ  282811القʛار رقʦ  2005  -02- 23بʱارȄخ   العلॽا

الʛʤʻ والʺʻازعة في   :الʺʨضʨع إعادة  الʺʙʰأ: لا ʨʳǽز   ʦنع الॽɾ ʛʤʻه قʹائॽا،  نهائي إعادة   ʦॽʀʛت ȑعقار ʛʱدف

  الʴقʨق الʻاتʳة عʧ الʦॽʀʛʱ الʻهائي للعقارات الʺʙʶʳ في الʙفʛʱ العقارȑ إلا قʹائॽا. 



 Ȗʻقʲت ʥʻب ȏʙائʚʱي الʹʻالع ʙهʵام الʢعاملاتنʸار الʙقʯالة واسʗالع  
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  ʧعʢعي في الʙʺل الʰق ʧم مʙالʺق ʖلʢأن الǼ ʧعʢل الʴار مʛاءة القʛق ʧم ʟلʵʱʶǽ ʘʽة  حʺȞʴأمام م

بʛج مʻايل ؗان يʛمي إلى الأمʛ بʱعʧʽʽ خʛʽʰ لॽʁام بʨضع معالʦ حʙود ملॽؔات الأʛʡاف وتʙʴيʙ الʱعȑʙ تॽʰʢقا  

مʧ القانʨن الʺʙني وأن قʹاة الاسʻʯʱاف عايʨʻا Ǽأن ؗل واحʙ مʧ الأʛʡاف ʷǽغل العقار   703لʺقॽʹʱات الʺادة  

ʺلॽؔات ؗانʗ مʨضʨع عʺلॽات لʺʶح الأراضي الʺʛȞسة ʻʺǼح  الǽ ȑʚʺلؔه حʖʶ الʙفʛʱ العقارȑ الʨʴǽ ȑʚزه وأن ال

  كل واحʙ مʧ الʺالʧʽؔ دفʛʱا عقارȄا مʱʰʲا ومʙʴدا ملॽؔة العقار الʷǽ ȑʚغله ورفʹʨا الʢلʖ لعʙم تأسʶॽه. 

الʱي تʟʻ " تʳʶل جʺॽع الʴقʨق الʺʨجʨدة   74/  75مʧ الأم19ʛحǼ ʘʽالفعل فإنه وتॽʰʢقا لʺقॽʹʱات الʺادة  

على عقار ما وقʗ الإشهار في الʳʶل العقارȑ وفي الʙفʛʱ العقارȑ الȞʷǽ ȑʚل سʙʻ ملॽؔة "، وأنه تॽʰʢقا للʺادة 

الʻهائي الȑʚ تʦ    الʱي تʟʻ " لا ʧȞʺǽ إعادة الʛʤʻ في الʴقʨق   63/ 76مʧ الʺʛسʨم    16  ʦॽʀʛʱال  ʧة عʳاتʻال

  مʧ هʚا الفʸل إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء ". 14و  13و   ʨʺǼ12جʖ أحȞام الʺʨاد 

حʘʽ أنه بهʚه الʙعȐʨ لʙʴʱيʙ الʺعالʦ الʺʙʻʱʶة إلى أسانʙʽ قǽʙʺة للʺلॽؔة وȃالʨʸʵص مȌʢʵ دوار بʛج مʻايل   -

الʱي تʸǼ ʛʽʷفة غʛʽ مॼاشʛة إلى تعʙيل الʴقʨق العॽʻʽة الʺʛȞسة في الʳʶل العقارȑ فإن قʹاة    1896لʻʶة  

 ̋ Ǽ ʗسʛؗ ʧة شغل الأماكॽɻه مادام أن وضॼلʡ ابʨص ʧا عʨʹع رفʨضʨʺاع  الʜʻفي ال ʧʽؔالʺال ʧم ʙح ؗل واحʻ

الʴالي دفʛʱا عقارȄا والȞʷǽ ȑʚل سʙʻا للʺلॽؔة ॼʡقا للʺقॽʹʱات الʶالفة الʛؗʚ وʨȞȄن عائقا لʙعȐʨ الʺʙعي في 

إلى   ȑدʕʺال الʻهائي  الʽʳʶʱل   ʧة عʳق ناتʨاض على حقʛʱف الاعʙبه Ȑʨفع دعʛه أن يॽؗان عل ȑʚال  ʧعʢال

  ʝॽتأسȞʷǽ ȑʚوال ȑالعقار ʛʱفʙال ʧʽعǼ هʚأخ ʖʳǽ ȑʚة والॽؔللʺل ʙʽحʨال ʙʻʶال ʝل الʺعاكʽلʙال ʦǽʙة تقǽل إلى غا

مع    الاعॼʱار.  ʝسʕم  ʛʽغ  ʧعʢال Ǽأن  القʨل  وȃالʱالي  رفʹها   ʧʽعʱȄو مʕسʶة   ʛʽغ الʲلاث  الأوجه  فإن  وȃهʚا 

وʱȄʹح أكʛʲ مʧ خلال اسʱعʛاض هʚا القʛار أن الʙفʛʱ العقارʧȞʺǽ ȑ إعادة الॽɾ ʛʤʻه قʹائॽا وهʨ ة  ].  20رفʹه[

 ʛهʢʺال  ʛالأث له   ʝॽل  ȑالعقار  ʛʱفʙال  ʦॽلʶت إلى   ȑدʕʺال للعقارات  القʙʽ الأول  Ǽأن  العلॽا  الʺȞʴʺة   ʧاف مʛʱاع

ʷǽ ȑالعقار ʛʱفʙارـ الʛق القʨʢʻي وردت في مʱارة الॼɻال ʧم ʥف ذلʷʱʶȄو ʙʻʶال ʝل الʺعاكʽلʙال ʦǽʙة تقǽل إلى غاȞ

ʙ نفʝ ما ذهʖ إلॽه الʺʛʷع في نʟ الʺادة  الʨحʙʽ للʺلॽؔة والʖʳǽ ȑʚ أخʚه Ǽعʧʽ الا  ʕؗارـ ؗʺا يॼʱأن   16ع ʧم

فʛؔة الأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ الأول تʱأكǼ ʙعʙ فʨات مʙة الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ والʛʽʸǽ ȑʚ بʚلʥ نهائॽا وتʨؔن في مʨاجهة 

إعادة الʺʴافȎ العقارȑ أȑ لاʨʳǽز إعادة الʛʤʻ فʽها ʢǼعʧ مʧ الʺʛʹʱر أمام ومʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ أما  

  ʛئ للأثʡخا ʦنا فهʛʤا في نʚوه ،ʜا جائʚف القʹاء فهʛʡ ʧم ʧر أمام ومʛʹʱʺال ʧة مॽقʹائ Ȑʨعʙها بʽف ʛʤʻال

 ʛʤʻق للʛʢʱال ʧعه مʻʺǽ ʘʽʴǼ اجهة القʹاءʨن في مʨȞǽ ȑʚال ʨقي هॽʁʴال ʛهʢʺال ʛالأول لأن الأث ʙʽللق ʛهʢʺال

،Ȍفق ʠȄʨتع Ȑʨعʙة بل بॽʻʽع Ȑʨدع ʖجʨʺǼ يʻʽالع Șʴي   في الʱعات الȄʛʷʱأن ال ʨه ʦا الفهʚفي ه ʖʰʶوال

  .ȑʛائʜʳع الʛʷʺة ؗʺا فعل الȄإدار ʗʶॽة ولॽهة قʹائʳة لʨه القʚه ʛȄʛتق ʗʴʻعات مȄʛʷهي تʛهʢʺالʛالأثǼ تʚأخ  
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ʙ أكǼ ʛʲأن القʹاء لǽ ʦأخǼ ʚالأثʛ الʺʢهʛ للقʙʽ عʙʻ إجʛاء القʙʽ الأول للعقارات نʱʶعʛض القʛار  ʕؗʻا ولʚه

والȑʚ يʱʹح مʧ وقائعه أن  1997/ 30/07الʸادر عʧ الʺȞʴʺة العلॽا، الغʛفة الʺʙنॽة القʦʶ الʲالʘ والʺʕرخ في  

  ʱʺǽ12  /10 /1960لʥ قʢعة أرض تقع Ǽالʛغاǽة الʷاʡئ، وذلǼ ʥʺقʱʹى عقʙ تʨثॽقي مʕرخ في   الʺʙعʨ (ن ع)

وȃʺقʱʹى عقʙ عʛفي Ǽاع جʜء مʧ هʚه الʺلॽؔة إلى الʙʽʶ (ل ع )الȑʚ قام بʙʽʽʷʱ بʻاء   1965مارس    22وʱȃارȄخ  

تʗʴ رقȑʨʱʴǽ27  /06   /1987   ʦ على مʧȞʶ ومʴل تʳارȑ وقʙ تʸʴل الʺȑʛʱʷ على الʙفʛʱ العقارȑ بʱارȄخ  

قام الʺʙ عʨ (ن ع)أȑ الॼائع بʙعȐʨ أمام مȞʴʺة الʛوॼȄة ضʙ الʺȑʛʱʷ (ل ع    1993وخلال سʻة    691/    79

 ʙوق ،ʙʻولا س Șون حʙلها بʱʴǽ زاعʺا أنه ،ʛؗʚالف الʶال ȑالعقار ʛʱفʙع الʨضʨاب مʛʱعة الʢق ʧده مʛʡ اॼالʡ(

فأمʛت ʛʢǼد الʙʽʶ (ل   1993/    04/  17بॽا في  اسʳʱابʗ مȞʴʺة الʛوॼȄة لʢلʖ الʺʙعي في حȞʺها الʸادر ॽɼا

وعلى    1994/  04/  10ع )الȑʚ قام Ǽʺعارضة ضʙ هʚا الʦȞʴ، إلا أن الʺȞʴʺة أيʙت حȞʺها الأول في تارȄخ  

إثʛ الاسʻʯʱاف الȑʚ قام Ǽه الʺȑʛʱʷ أمام مʳلʝ قʹاء تȑʜʽ وزو مॽɺʙا أنه اشȐʛʱ قʢعة الأرض الʺʻʱازع علʽها  

عقʙ عʛفي، وقʙ تʸʴل Ǽعʙ عʺلॽة مʶح الأراضي الʱي قامʗ بها الʶلʢات الʺʸʱʵة   مʧ الʺʱʶأنف ضʙه Ǽʺقʱʹى 

بʰلǽʙة الʛغاǽة على الʙفʛʱ العقارȑ الȑʚ يʗʰʲ ملʱʽؔه للعقار مʴل الʜʻاع، وقʙ قʹى مʳلʝ قʹاء تȑʜʽ وزو في 

لʙʽʶ (ن ع)، ولقǼ ʙإلغاء الʦȞʴ الʺʱʶأنف ॽɾه ورفʠ دعȐʨ الʛʢد الʱي أقامها ا  1995/   04/   16قʛاره الʺʕرخ في  

قام الʺʱʶأنف علॽه أȑ الॼائع ǼالʢعǼ ʧالʻقʠ ضʙ قʛار مʳلʝ قʹاء تȑʜʽ وزو أمام الʺȞʴʺة العلॽا مॽɺʙا خʛق 

الʺʧʺʹʱ الʨʱثȘʽ   1970/   12/    15الʺʕرخ في    91-70مʧ الأمʛ    12والʢʵأ في تȘʽʰʢ القانʨن وخاصة الʺادة  

 ʠقʻه في الʙن ضʨعʢʺل الʰق ʧار مʲʺفي الʛالع ʙار العقॼʱالاع ʧʽعǼ ʦهʚأخȃاف وʻʯʱأن قʹاة الاس ʘʽح ʧم

  10/    12وʛȃفʹهʦ العقʙ الʨʱثॽقي الʺقʙم مʧ قʰل الʢاعǼ ʧالʻقʠ والʺʕرخ في    1965/   03/   22والʺʕرخ في  

الȑʚ يʨجʖ عقʙ تʨثॽقي لؔل بॽع عقارȑ تʡ ʗʴائلة   91-70مʧ الأمʛ   12ت الʺادة  قʙ خʛقʨا مقॽʹʱا   1960  /

قʹʗ الʺȞʴʺة العلॽا بʻقʠ وʢǼȂال القʛار مʴل الʢعʧ    1997/  07/    30ها الʸادر بʱارȄخ  الʢॼلان، وفي قʛار 

وȂحالة القʹॽة والأʛʡاف أمام نفʝ الʺʳلʝ مȞʷلا بʽȞʷʱلة أخȐʛ، وʙʻʱʶȄ قʹاة الʺȞʴʺة العلॽا في قʛارهʦ هʚا 

أن قʹاة الʺʨضʨع أخʚو Ǽعʧʽ الاعॼʱار العقʙ العʛفي لʛفʡ ʠلʖ الʛʢد مʧ القʢعة الʺʻʱازع علʽها والȑʚ إلى  

مʧ  12أثʛʽ مʛʡ ʧف الʺʢعʨن ضʙه والʺʧʺʹʱ بॽع القʢعة الʺʻʱازع علʽها لفائʙته وهʚا عʝȞ مقॽʹʱات الʺادة 

  ʛ91- 70الأم   Șثʨم ʙعق ʛȄʛʴت ȑع عقارॽة بॽم لؔل عʺلʜيل ȑʚني الʙʺن الʨات القانॽʹʱومق Șʽثʨʱال ʧʺʹʱʺال

  لʺʢعʨن ॽɾه ʨʱʶǽجʖ الʻقʠ لʢʵأ في تȘʽʰʢ القانʨن ".تʡ ʗʴائلة الʢॼلان و أنه بهʚا فإن القʛار ا

 ʥاج الʺالʳʱاز احʨج Ȑʙم ʨاع هʜʻا الʚحه هʛʢǽ ȑʚني الʨالقان ʤǽهʛ مʧ خلال ما سȘʰ أن الʺȞʷل 

في مʨاجهة الʺȑʛʱʷ لهʚا العقار   1960/    10/    12الʶابȘ للعقار ʙʻʶǼ ملʱʽؔه الʺʲʺʱل في عقʙ تʨثॽقي مʕرخ في  
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والȑʚ تʸʴل ʨʺǼجॼه على الʙفʛʱ العقارȑ وॼɻȃارة أخȐʛ ما هي   1965مارس    Ǽ22ʺقʱʹى عقʙ عʛفي مʕرخ في  

حॽʳة الʙفʛʱ العقارȑ الȑʚ تʦ مʴʻه بʻاء على عقʙ عʛفي Ǽعʙ إتʺام الإجʛاءات الʺادǽة والقانʨنॽة للʺʶح في مʨاجهة  

  عقʙ تʨثॽقي سابȘ له يʱعلȘ بʻفʝ العقار ؟  

  Ǽ12الʛجʨع إلى حॽʲʽات القʛار ʤǽهʛ أن القʹاة تʳاهلʨا هʚه الʺʶألة وأسʨʶا حȞʺهʦ على أحȞام الʺادة  

  ʛالأم ʧأ   91- 70مʢأخ ʙع العقارات ، لقॽʰعلقة بʱʺد الʨة للعقॼʶʻالǼ سʺيʛل الȞʷال ȋʛʱʷǽ ȑʚال Șʽثʨʱال ʧʺʹʱʺال

وهʚا ʵǽالف   1965القʹاة في تȘʽʰʢ القانʨن إذ اسʙʻʱوا إلى الأمʛ الʺʨؗʚر أنفا في حʧʽ أن الॽʰع حʸل في سʻة  

لعقʙ مʧ جهة ثانॽة، وأعʱقʙ أن هʻاك خلȌ بʧʽ مʙʰأ عʙم رجॽɻة القʨانʧʽ مʧ جهة ومʙʰأ سȄʛان القانʨن القʦǽʙ على ا

ʛل الأمʰق ʧرة مʛة الʺقॽʺسʛة الॽلȞʷوهʺا ال ʧʽʱألʶ91-70م  ʧ Ǽالॼʶʻة لعقʙ بॽع العقارات، وهʚه الʺʶألة تعʻي رؗ

ان العقʙ يʛʱتʖ على إغفالها ʢǼلان الʛʸʱف ʢǼلانا مʢلقا وهʚه الʺʶألة لا تعʻي هʚا الʜʻاع لʨؔن الॽʰع  مʧ أ رؗ

ॽɿॽة إثॼات عʝȞ عقʙ تʨثॽقي ॼʡقا للʺادة    1965حʸل سʻة   مʧ القانʨن الʺʙني وهʚه مʶألة تعʻي الإثॼات   324وؗ

نʨنا فقȌ، وفي هʚا الʷأن فالʙفʛʱ العقارȑ هʨ  ومʧ ثʦ فإنها لا تʻال مʧ صʴة الʛʸʱف وȂنʺا قʙ تʱعʚر إثॼاته قا 

  ʧʽام الʺادتȞى أحʹʱقʺǼ فإنه  ʧʽʲاحॼال ʧم ʛʽʲؔأراء ال ʖʶة. وحॽʺورقة رس ʥلʚ19و   15ك    ʧم ʛ74  -75الأم 

ǽفقʙ العقʙ الʨʱثॽقي حʱʽʳه ما لʦ    الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ   63- 76  مʧ الʺʛسʨم  12و11و  10والʺʨاد  

 ʦॽʀʛة تॽخلال عʺل ʧا مʚحقه على العقار، وه ʗʰʲقة تॽل على وثʨʸʴال ʙʸق ȑالعقار Ȏافʴʺال Ȑʙل ʥعى الʺالʶǽ

ǽقʦ بهʚا الإجʛاء بل   ʦل ʧعʢعي في الʙʺاع أن الʜʻال العقارات الʺʺʨʶحة في الʳʶل العقارȑ والʻاتج مʧ وقائع 

 ɹ سʙʻ الʺلॽؔة، لأنه   ʸ75   /74ل على الʙفʛʱ العقارȑ الǽ ȑʚعʙ في ضʨء أحȞام الأمʛالʺȑʛʱʷ هʨ الȑʚ سعى وت

 ʙʽعلى ق ʖتʛʱأنه ي ʥذل ȑالعقار ʛʱفʙح وهي الʶʺلة الʽسʨة إلا بȄة العقارॽؔات الʺلॼال لإثʳقى مॼح لا يʶʺال ʙعǼ

الʶاǼقة الʱي لʛʷǽ ʦ إلʽها أثʻاء   العقار قʙʽا أولا ॽʀام الʺʴافȎ العقارǼ ȑإصʙار سǼ ʙʻʺلʱʽؔه ʢǽهʛه مʧ جʺॽع الʴقʨق 

ʢǼلان ما عʙاه مʧ الʨئائȘ   عʺلॽة القʙʽ، حʘʽ تʱلاشى هʚه الأخʛʽة ʸǼفة نهائॽة ولا تقʨم لها Ǽعʙ ذلʥ قائʺة وȃالʱالي

ʛʽالفة غʶق الʨقʴع الॽʺج ʧالعقار م ʛʽهʢة وتȄالعقار  ʛʱفʙالǼ ةʻʺʹʺال   ȑالأول للعقار ،  العقار ʙʽالق ʧم ʙʽفʱʶʺفال

، وȃالʱالي فإن للقʙʽ أثʛ تʢهʛʽ الʙʻʶ عʙʻ القʙʽ على اسʺه ǽعʙ مالؔا لهʚا العقار Ǽفعل القʙʽ الȑʚ تʦ لʺʸلʱʴه

  في قʛارها.  الأول، وهʨ ما لʦ تʛʷ إلॽه الʺȞʴʺة العلॽا

  خاتʸة 

القانʨنॽة وعʛضʻا لॼعʠ القʛارات القʹائॽة وذلʥ لʙʴʱيʙ الآثار الʺʛʱتॼة  ʴʱلʽل الʨʸʻص  مʧ خلال ॽʀامʻا ب 

 ʧالأولع ʙʽا إلى ما يلي:  القʻصلʨللعقارات ت  
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   ادا إلى الʺادةʻʱاس ʙʽللق ȑʛʽهʢʱال ʛر الأثʛقǽ ʦهائي ولʻال ʦॽʀʛʱفي ال ʧعʢأجاز ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺ16أن ال  

الفهʦ الॽʴʸح لʤʻام الʷهʛ 74  -75مʧ الأمʛ    24والʺادة    63  -76مʧ الʺʛسʨم   ، وهʚا يʱعارض مع 

 ʖجʨʺǼ ف القʹاءʛʡ ʧالأول م ʙʽالق ʧة عॼتʛʱʺة الॽʻʽق العʨقʴفي ال ʛʤʻم إعادة الʙي عʹʱقǽ ȑʚي الʻʽالع

مع فʱح الʺʳال للأʛʡاف الʺʛʹʱرة مʧ الʦॽʀʛʱ الʻهائي للʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ عʧ تʶلʦॽ الʨثائȘ    دعȐʨ عॽʻʽة،

  ʦॽʀʛʱال ʧة عʳاتʻازعات الʻʺال ʛʤʻب ʟʱʵʺال ʨه ȑالقʹاء الإدار ʛʰʱعȄالأول و ʙʽل القʴة مॽؔالʺلǼ اصةʵال

ادرة عʧ الʺʴاكʦ الإدارȄة حʖʶ الاخʸʱاص الإقلॽʺي قابلة للاسʻʯʱاف  الʻهائي للعقارات الʺʺʨʶحة ǼأحȞام ص

  أمام مʳلʝ الʙولة.

    لʺة ،أما في حالة إلغاءʶʺقة الॽثʨال ʖصاح ʙة في يॽؔالʺل ʛقʱʶت ʦॽʀʛʱإلغاء ال Ȑʨدع ʠفي حالة رف

  ʧه عʚʽفʻʱل ʦȞʴال ʧم ʙʽفʱʶʺف الʛʸʻة يǽʚʽفʻʱغة الॽʸالǼ رʨن مʺهʨȞǽ اॼقʹائي و غال ʦȞح ʖجʨʺǼ ʦॽʀʛʱال

رǼ ȑالʱأشʛʽ على هامʞ الʳʶل  ȘȄʛʡ إيʙاعه لȐʙ مʨثȘ وفȘ إجʛاء الإيʙاع الʜʳئي أيǽ ʧقʨم الʺʴافȎ العقا

العقارȑ،مʧ خلال إلغاء الʢॼاقة العقارȄة واسʙʱعاء صاحʖ الʙفʛʱ العقارȑ الȑʚ ألغي تॽʀʛʺه و إبلاغه أن  

 .ʦॽʀʛʱال ʝفʻب ʙيʙج ȑعقار ʛʱدف ʦلʶॽة وسʙيʙة جȄاقة عقارʢǼ رʛʴʱألغي و س ʙهائي قʻال ʦॽʀʛʱال 

 ) ع للʺادةʹʵǽ ʙيʙʳضع الʨال ʝم  16نفʨسʛʺال ʧ76/63) م  Șثائʨأمام القʹاء في ال ʧعʢة الॽانȞإم ȑأ ،

الʺʶلʺة للʺʱʶفʙʽ مʧ الʦȞʴ القʹائي بʻفʝ الʦॽʀʛʱ الʶالف الʛؗʚ مʺا ʳǽعل تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ مفʨʱحا 

ॽʀʛʱة إلغاء الॽانȞع لإمʛʷʺال ʧم ʙة دون وضع حॽالʱʱات مʛة مॽالعʺل ʝفʻهائي أمام القʹاء.لʻال ʦ   

   ʦة،ثॽʻال ʧʶح ʛʽح للغʨʶʺʺهائي للعقار الʻال ʦॽʀʛʱال ʧم ʙʽفʱʶʺف الʛʸʱي ʙة قॽʻال ʧʶح ʛʽة للغॼʶʻالǼ

   يʱفاجأ هʚا الغʛʽ بʛفع دعȐʨ إلغاء الʦॽʀʛʱ على خلفه الʵاص و إʢǼال الʛʸʱف مʙʸر الȘʴ العʻʽي .

   هائيʻال ʦॽʀʛʱة إلغاء الʳॽʱي نʻʽة زوال حقه العॽانȞإم ʧة مॽɾة ؗاǽة حʺاॽʻال ʧʶح ʛʽح الغʻʺǽ ʦع لʛʷʺأن ال

 .ȑالقʹاء الإدار ʛʰع 

   ʖجʨʺǼ أةʷʻʺة الॽʻʽق العʨقʴالǼ Șعلʱʺال ʙʽأن الق ʛʰʱارات، واعʛة قʙفي ع ʦȞʴا الʚه ʛأق ʙأن القʹاء ق

القʙʽ الأول ʧȞʺǽ إعادة الॽɾ ʛʤʻه حʱى ولʨ ؗان صاحॼه قʙ تʸʴل على الʙفʛʱ العقارȑ نʳॽʱة تʦॽʀʛ نهائي  

ʺʙنॽة للʺȞʴʺة عʙة قʛارات قʹائॽة الʺʨؗʚرة أعلاه صʙر عʧ الغʛفة ال16مʚʻ مʙة Ȅʨʡلة، وفي إʡار الʺادة  

الʺʨؗʚرة أعلاه قʙ    16جʙʶت هʚا الʨʱجه وعلॽه فإن  فʱح الॼاب لإلغاء الʦॽʀʛʱ الʻهائي قʹائॽا وفقا للʺادة  

ʻʺǼع    63-76مʧ الʺʛسʨم    16وعلॽه نȐʛ ضʛورة تعʙيل الʺادة    ساهʦ في عʙم اسʱقʛار الʺلॽؔة العقارȄة.  

ʻال ʦॽʀʛʱا لإلغاء الॽل ʚلʥ الʶʺاح هائي تॽʁʴقا لاسʱقʛار  الʱقاضيؗ  الʺʛاكʜ القانʨنॽة والʺعاملات وتॽʁʴقا للعʙالةؗ 

.ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺهائي الʻال ʦॽʀʛʱة الॽعʺل ʧر مʛʹʱʺالأول  إؗʺا    لل ʙʽللق ȑʛʽهʢʱال ʛالأثǼ ʚألة الأخʶن م
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ǽعʙ مʧ صʺʦॽ نʤام الʳʶل العʻʽي الȑʚ تʱفॽɾ Șه ؗل الȄʛʷʱعات الʱي أخʚت بʤʻام الʳʶل العʻʽي لأنه يʱقʛر 

الفʛصة   تأسʶॽه أو عʙم إتاحة   ʙعǼ يʻʽالع للʳʶل  Ǽه معʻاه هʙم   ʚم الأخʙوع ʛʽا الأخʚه ʝॽة تأسॼاسʻʺǼ

ʻʽل العʳʶفة الॽʣو ʧعل مʳǽ ائجʱʻه الʚاح بهʺʶأن ال ʥه أصلا، ذلʶॽأسʱق  لʛة لا فॽفة إعلامॽʣد وʛʳي م

بʻʽه وʧʽȃ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي ومʻه عʙم تʨافʛ مʺʜʽات الʳʶل العʻʽي ʨʸʵǼص هʚه الʺʶألة القانʨنॽة في  

.ȑʛائʜʳع والقʹاء الȄʛʷʱال  

  الʯهʜॻʸ والاحالات  
  92الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد  الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام وتأسʝॽ الʳʶل العقارȑ،   75/74مʧ الأمʛ   11] أنʛʤ الʺادة  1[

    1975/ 418/11الʺʕرخة في  
تʦॽɺʙ للȘʴ الʺʷهʛ، فإذا أمʧȞ الʢعʧ في الʦॽʀʛʱ الʻهائي فإن لʸاحʖ الȘʴ  ] حǽ ʘʽعʛʰʱ الʱقادم الʺʖʶȞ الȑʚ تʱؔʺل مʙته  2[ 

 .ʧعʢا الʚه ʙفع ضʙؗ ʙʽالق ʖإلى جان Șʴاب الʶʱؗأساس لاك ʖʶȞʺقادم الʱالǼ ادʙʱالاع ʙʽالʺق 

في ] وȘʰʢȄ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لʺʙة سʚؗ ʧʽʱʻلʥ لفائʙة الʙولة Ǽالॼʶʻة للعقارات الʷاغʛة الʱي لا ʨʴǽزها أحʙ ولǽ ʦعʛف لها مالʥ، و 3[ 
 . ʱʻهي Ǽالʦॽʀʛʱ الʻهائي لفائʙتهافإن الأمʛ يلفائʙة الʙولة لʺʙة سʧʽʱʻ    امʕقʱتॽʀʛʺا  ʛقʦ  ʺالعقار الʺʺʨʶح الهʚا  ʺلॽؔة  ʢʺǼالॼة  الحالة عʙم  

الʺادة  ]4[   ʛʤم    11أنʨسʛʺال  ʧد    63/ 76مʙالع الʛسʺॽة  الʙȄʛʳة   ،ȑالعقار الʳʶل   ʝॽتأس  ʧʺʹʱʺفي   30ال الʺʕرخة 
13/04/1976 . 

 ]5[  ȑوة القʹاء العقارʙلة نʳم ʛʤل  أنʙرات وزارة العʨʷʻ14، ص  1995م . 

في القʹॽة بʧʽ (ȑ ش ح ) ضʙ (س د)، مʳلة    367715في الʺلف رقʦ    01/2006/ 18أنʛʤ القʛار الʸادر بʱارȄخ    ]6[ 
  . 413، ص 2006الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد الʲاني 

  . الȘ ʛؗʚ، الʶابالʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  63/ 76مʧ الʺʛسʨم  15أنʛʤ الʺادة   ]7[
 ]8  [ʙʺʴم ʛʤأنȑ   فةʛللغ القʹائي  الʺʨʷʻر ʳʺǼلة الاجʱهاد  العʻʽي،  الʳʶل  الʺʖʶȞ ونʤام  الʱقادم  لها Ǽعʨʻان،  فʙȄʛة في مقال 

 Șثائʨال ʦʶاني، قʲء الʜʳة، الȄ120، ص  2004العقار .  
بʧʽ وزʛȄ الʺالॽة والʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة و ح بʧ   034825تʗʴ رقʦ   15/07/2007] أنʛʤ القʛار الʸادر بʱارȄخ 9[

 .وʨʹʴǼ ʝȄر الʺʸالح الفلاحॽة ومʙيȄʛة مʶح الأراضي لʨلاǽة سعʙʽة

]10  ʛائʜʳمة الʨة، دار هȄازعات العقارʻʺال ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺلى زروقي وحʽل ʛʤ71، ص 2002] أن  . 

الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح الʵارجॽة لأملاك الʙولة و   03/1991/ 02الʺʕرخ في    91/65مʧ الʺʛسʨم رقʦ    10أنʛʤ الʺادة  ]  11[
 . 1991/ 06/03الʺʕرخة في   10الʴفȎ العقارȑ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 

قʹي بʛجʨع الʺʨʰʱع على الʱاǼع في ؗل الʴالات ولʦ تقʛʸ مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ قʰل الʱعʙيل ؗان ǽ  137] نʟ الʺادة  12[
Ȍفق ʦॽʶʳأ الʢʵع على حالة الʨجʛال .ʙيʙʳيل الʙعʱواضع في ال ʨا هʺؗ  

]الʺالʥ الʤاهʛ الʺʱʶفʙʽ هʨ غʛʽ الʺالʥ الॽʁʴقي صاحʖ الȘʴ ولʧؔ تʦ القʙʽ الأول للعقار على اسʺه وتʛʸف للغʛʽ في هʚا  13[
العقار فʨجʖ الاعʙʱاد بهʚا الʤاهʛ مʛʡ ʧف الʺʛʷع نʛʤا لʺا تفʛضه علॽه ضʛورات اسʱقʛار الʺعاملات وحʺاǽة الغʛʽ.أنʛʤ الʨʱؗʙر 

Ȟام الʤاهʛ في الʳʶل العʻʽي دراسة في القانʨن الʺȑʛʸ، الॼʢعة الʲانॽة، دار الʻهʹة العॽȃʛة،  مʢʸفى عʙʰ الʙʽʶ الʳارحي، أح
  وما Ǽعʙها. 05، ص  1988القاهʛة 

]14  ʦار رقʛالق ʛʤرخ في   73271] أنʕʺة   21/10/1990الʻʶد الأول لʙة العॽلة القʹائʳʺ143، ص 1992ال .  
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أʡلȘ   74/  75مʧ الأمʛ  20]الʙفʛʱ العقارȑ سʙʻ إدارȑ والهʯʽة الʺʡʨʻة بʶʱلॽʺه هي ॽʰʢǼعʱها إدارȄة، أحʙثʨʺǼ ʗجʖ الʺادة  15[ 
Ȅʜة علاقة   ʛؗʺالإدارة الǼ هʢȃʛمي تʨʺالع ʅॽʣʨن الʨف خاضع لقانʣʨم ʨوه ȑعقار Ȏافʴها مʛʽʶǽ ةȄة العقارʤافʴʺع الʛʷʺها الʽعل

ي الʨʸʵمة في ؗل الʜʻاعات الʺʛتʢॼة Ǽالʙفʛʱ العقارȑ سʨاء ا ʛʢؗف أصلي أو ʛʡف مʦʤʻ أو لائॽʴة تॽʺॽʤʻة، وʨȞȄن ʛʡفا ف
  مʙخل في الʸʵام. 

 .249، ص 2001] أنʛʤ الʺʳلة القʹائॽة العʙد الأول لʻʶة  16[

 . 80، ص 1995أنʛʤ الʺʳلة القʹائॽة العʙد الʲاني لʻʶة  ] 17[

  . 249ص  2001] أنʛʤ الʺʳلة القʹائॽة العʙد الأول لʻʶة  18[
 . 80، ص 1995القʹائॽة العʙد الʲاني لʻʶة  أنʛʤ الʺʳلة  ] 19[

العʙد الأول لʻʶة  20[ العلॽا  أنʛʤ مʳلة الʺȞʴʺة  القʹائॽة أصʗʴॼ تʶʺى مʳلة    233، ص  2005]  الʺʳلة  أن  مع ملاحʤة 
  .  2004الʺȞʴʺة العلॽا ابʙʱاء مʧ العʙد الʲاني لʻʶة 

   قائʸة الʙʸاجع:
 ʔʯؒال  

1.  ʙʺʴمȑ    هاد القʹائيʱلة الاجʳʺǼ رʨʷʻʺي، الʻʽل العʳʶام الʤون ʖʶȞʺقادم الʱان، الʨʻعǼ ة في مقال لهاʙȄʛف

 Șثائʨال ʦʶاني، قʲء الʜʳة، الȄفة العقارʛ120، ص 2004للغ.  

مʢʸفى عʙʰ الʙʽʶ الʳارحي، أحȞام الʤاهʛ في الʳʶل العʻʽي دراسة في القانʨن الʺȑʛʸ، الॼʢعة الʲانॽة،   .2
 . 1988دار الʻهʹة العॽȃʛة، القاهʛة  

3.  ʛائʜʳمة الʨة، دار هȄازعات العقارʻʺال ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺلى زروقي وحʽ2002ل.  
  الʸقالات 

1.  ȑوة القʹاء العقارʙلة نʳل  مʙرات وزارة العʨʷʻ14، ص 1995م.  

مع ملاحʤة أن الʺʳلة القʹائॽة أصʗʴॼ تʶʺى    233، ص  2005مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا العʙد الأول لʻʶة   .2
  .2004مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا ابʙʱاء مʧ العʙد الʲاني لʻʶة 

  الʹʦʶص القانʦنॻة  
1.   ʦم رقʨسʛʺرخ في    91/65الʕʺ02/03/1991ال   Ȏفʴولة و الʙة لأملاك الॽارجʵالح الʸʺال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال

 .06/03/1991الʺʕرخة في  10العقارȑ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد 

2.   ʛ75/74الأم    ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الأراضي العام وتأسʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺد  الʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛʳ92ال  
  418/11/1975الʺʕرخة في 

 . 13/04/1976الʺʕرخة في    30الʺʧʺʹʱ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد    76/63الʺʛسʨم   .3

 القʙارات الॻʸॻʢʹʯة والقʷائॻة  

في القʹॽة بʧʽ (ȑ ش ح ) ضʙ (س د)،    367715في الʺلف رقʦ    18/01/2006القʛار الʸادر بʱارȄخ   .1
  .413، ص 2006مʳلة الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد الʲاني 

  بʧʽ وزʛȄ الʺالॽة والʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة   034825تʗʴ رقʦ    15/07/2007القʛار الʸادر بʱارȄخ   .2


