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 إجʙاءات الʚʱʲ على حȖ الانʯفاع الʦارد على الأملاك العقارȂة الʦʸقʦف وقفا عاما 

Procedures for seizure of the right usufruct on real estate suspended property 
wakf general 
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 :ʝʳمل  

  Șقف زال حʨال الʨقف إذا صح  أحȞام  الʺʨقʨف علॽه في حʙود  الى  الانʱفاع   Șول حʕȄو الʨاقف  ملॽؔة 
الانʱفاع    Șفي ح الʛʸʱف  مع جʨاز  الʨقفي   ʥالʺل أصل  في  الʛʸʱف  عʙم جʨاز  الʺʛʷع   ʛأق ولʚا  وشʛوʡه، 
الʺʨقʨف ʱؗقǽʙʺه في شȞل رسʺي مʹʺʨن بʙيʧ وʙȃون فائʙة ʷǼ Șʰʢǽأنه القʨاعʙ العامة الʺʨʸʻص علʽها في 

  نʨن الʺʙني ʻʺǼاسॼة ابʛام عقʙ الʛهʧ الʛسʺي.القا
لʜʳʴ على  للقʹاء  الى ا اللʨʳء    ، Șʴǽ للʙائʧأجل اسʴʱقاقهالʺʙيʧ عʧ تʙʶيʙ الʙيʧ في  امʻʱاع  في حالة  

 09- 08وما Ǽعʙها مʧ القانʨن   721حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف، دون أصل الʺلʥ الʨقفي، تʷǼ Șʰʢأنه أحȞام الʺʨاد 
العقارʻʺǼ ȑاسॼة افʱʱاح جلʶة الॽʰع، أحȞام القʨاعʙ الʵاصة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن    الॽʰعمع مʛاعاة قاضي  

 مʻه.  21و  20لا سॽʺا الʺادتʧʽ   10- 91الأوقاف 
 بॽع Ǽالʺʜاد  ؛قائʺة شʛوȋ الॽʰع؛ حʜʳ قʹائي ؛حȘ الانʱفاع  ؛الʨقف الؒلʸات الʸفʯاحॻة:

Abstract: 

 If the wakf is valid, the right of ownership of the endowment ceases, and the right of 
usufruct devolves to the endowment within the limits of the terms and conditions of the 
endowment, Therefore, the legislator approved the inadmissibility of disposing of the 
endowed property asset, with the permissibility of disposing of the usufruct of the endowed 
property, such as presenting it in an official form secured by debt and without interest 

In the event , the debtor fails to pay the debt on its due date, the creditor has the right 
to resort to the judiciary for seizing the usufruct, without the original property wakf, The 
provisions of Articles 721 of Law 08-09 shall be applied, taking into account the real estate 
sales judge on the occasion of the opening of the sale session the provisions of the special 
rules stipulated in the Law 91-10, especially Articles 20 and 21 thereof. 

Keywords: wakf, usufruct right, judicial interdiction, list of sale conditions, sale by 
auction. 
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  مقʗمة:  

 3، والʺادة  19841جʨان    09الʺʕرخ في    11-84مʧ القانʨن رقʦ    213الʨقف في مفهʨم نʟ الʺادة  
، هʨ حʝॼ الʺال عʧ الʱʺلʥ لأȑ شʟʵ سʨاء ؗان ॽɻॽʰʡا 19912أفȄʛل    27الʺʕرخ في    10-91مʧ القانʨن  

أو معȄʨʻا، على وجه الʱأبʙʽ والʙʸʱق Ǽالʺʻفعة على الفقʛاء أو على وجه مʧ وجʨه الʛʰ والʛʽʵ، فإذا صح الʨقف 
  .حȘ الانʱفاع الى الʺʨقʨف علॽه في حʙود أحȞام الʨقف وشʛوʡه وآلزال حȘ الʺلॽؔة 

القانʨن رقʦ    21إعʺالا لʟʻ الʺادة     ʧ10- 91مʧز رهʨʳǽ ،   فاعʱالان Șح  ʧʽʻائʙال ، ؗʹʺان لʴقʨق 
الʺʕرخ   58- 75مʛ رقʦ  وما Ǽعʙها مʧ الأ  882أحȞام الʛهʧ الʛسʺي الʺʨʸʻص علʽها في الʺʨاد  وʷǼ ȘʰʢȄأنه  

مʳʶǽ ،04  ʧل وʷȄهǼ ʛالʺʴافʤة العقارȄة وفȘ الإجʛاءات الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 19753سʛʰʺʱʰ   26في 
  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    51- 03الʕʺ04ال    ȑʛفॽɾ2003  رخ فيʕʺك الʛʱʷʺال ȑزارʨار الʛ15، والق   ʛʰʺفʨن

  الʺʧʺʹʱ شȞل الʳʶل العقارȑ الʵاص Ǽالأملاك الʨقॽɿة. 2003
في حالة تقاعʝ الʺʙيʧ الʛاهʧ عʧ تʙʶيʙ الʙيȘʴǽ ،ʧ للʙائʧ الʺʛتهʧ اللʨʳء للقʹاء لإجॼار الʺʙيʧ على  
تʻفʚʽ الʜʱامه عʻʽا إذا حل أجله، وفي حالة امʻʱاعه تʨʴل الʜʱامه الى تʻفǼ ʚʽʺقابل، وهʻا نʙʳ أن الʴʺاǽة القʹائॽة 

 ʛصȂو ʧيʙʺال ʗʻأمام تع ʧائʙال Șة حǽاʺʴها لا تؔفي لʙي وحʱة الǽʚʽفʻʱة الǽاʺʴال ʧم ʙفاء، بل لابʨم الʙاره على ع
الʺʺلʨك  الʺʨقʨف  الانʱفاع   Șح على   ʜʳʴال  ȘȄʛʢǼ  ʚʽفʻʱال إجʛاءات  Ǽاتॼاع  الʻʱفǽʚʽة  الʨʸʵمة  Ǽانعقاد   Șقʴʱت

الʺʕرخ في   09- 08وما Ǽعʙها مʧ القانʨن    721  الʺادةحȞام  لأ  وفقا  للʺʙيʧ، دون أصل الʺلʥ الʨقفي الʺʱʻفع Ǽه
25    ȑʛفॽɾ20084  قف، فإنʨة الॽصʨʸʵا لʛʤون ،ʦفاع  أهʱالان Șعلى ح ʜʳʴع الॽʀʨʱة لॽائʛالإج ʙاعʨف   القʨقʨʺال

عاما  لهʦ  هʦ    وقفا   Șʴǽ  ʧيʚال ةالأشʵاص  بॽع  Ǽ  الʺʷارؗ إجʛاءات   ʜʽʺǽ ما   ʦأه  ʨوه  ، الȘʴ  الʺʜايʙة  عʧ هʚا 
الʺʨʳʴز  ȑالعقار العʻʽي   Șʴال بॽع  العامة في  Ǽاعॼʱاره  الإجʛاءات   ، ʧة مʙʺʱʶʺال نʤام عقارȑ مʱʶقل ǼأحȞامه 

مʻه الʖʳǽ ȑʚ   20وقانʨن الأوقاف لا سॽʺا القʙʽ الʨارد في نʟ الʺادة  القʨاعʙ العامة وقʨاعʙ الȄʛʷعة الإسلامॽة  
  . مʛاعاته اثʻاء مॼاشʛة إجʛاءات الʜʳʴ بʙء مʧ اعʙاد قائʺة شʛوȋ الॽʰع

  لʚلʥ سʶʱعى دراسʻʱا إلى تʴقȘʽ جʺلة مʧ الأهʙاف نʛؗʚ مʻها ما يلي:
 معʛفة ما تȄʨʱʴه القʨانʧʽ الʺʨضॽɺʨة والإجʛائॽة مʧ أحȞام الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عاما. -
وضع صʨرة قانʨنॽة واضʴة على الإجʛاءات الʺॼʱعة ʷǼأن الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عاما   -

 Ǽʺا يʻʱاسʖ وȂرادة الʨاقف وأحȞام الȄʛʷعة الاسلامॽة. 
  على ضʨء ما تقʙم ʧȞʺǽ معالʳة الʺʨضʨع انʢلاقا مʧ الإشȞالॽة الʱالॽة:  

مȐʙ اسॽʱعاب احȞام الʜʳʴ العقارȑ الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، في الʜʳʴ على  
  هʚا ما سʦʱʽ دراسʱه في الʺʧʽʲʴॼ الʱالʧʽʽ:  حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عاما؟
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  وقفا عاما: القʦاعʗ الʴاǺقة لॻɾʦʯع الʚʱʲ على حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف .1
الʰʱلॽغ الʛسʺي للʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ في  وقفا عاما  تʲʺʱل القʨاعʙ الʶاǼقة لॽʀʨʱع الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف  

ʚا في تهʯʽة حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف للॽʰع  والʱؔلǼ ʅॽالʨفاء، وصʙور أمǼ ʛالʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف، وؗ
  . Ǽالʺʜاد العلʻي

  :الʮʯلॻغ الʙسʸي للʗʹʴ الʯʹفȏʘʻ والʯؒلǺ ʃॻالʦفاء .1.1
  ȑʛائʜʳع الʛʷʺد الʙح  ʅॽؔلʱهʺا الʽوثان ،ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶغ الॽلʰان، أولهʺا تॽان أساسʛʸʻع ʚʽفʻʱمات الʙلʺق

  : Ǽالʨفاء في مʙة مʙʴدة
1.1.1. ȏʘʻفʹʯال ʗʹʴي للʸسʙغ الॻلʮʯال:  

تʙʰأ إجʛاءات الʻʱفʚʽ بʰʱلॽغ الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ وهʲʺǼ ʨاǼة وسʽلة لإعلام الʺʙيǼ ʧʺا سʚʵʱʽ ضʙه، وهʨ تʶȄʛؔا  
  ʙلاب  ʥلʚول  ،ʜʳʴال  ȘȄʛʢǼ  ʚʽفʻʱال مॼاشʛة  سɦ ألʺʙʰأ  Ǽʺا   ʧيʙʺال  ȋاʴǽ الʨفاء ʱن  أو  اعʛʱاضه  لإبʙاء  ʚʵ ضʙه 

 ʧع ʧائʙاء الʛبها الاج ʛاشॼفاء، يʨال ʧع ʧيʙʺاع الʻʱام ʙ ʕؗي Ȑʛجهة أخ ʧار، ومʚم مقام الاعʨقǽ ʨفه ،ȑارॽʱالاخ
  ȘȄʛʡ مʛʹʴ قʹائي، وʖʳȄ ان ʷǽʺل الʰʱلॽغ Ǽالʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الʱؔلǼ ʅॽالʨفاء. 

  :الʯؒلǺ ʃॻالʦفاء .2.1.1
الʜʳʴ، الʰʱلॽغ  ، ʖʳǽ على الʙائʧ قʰل مॼاشʛة إجʛاءات  09- 08مʧ القانʨن    612تॽʰʢقا لʟʻ الʺادة  

) 15(  الʛسʺي للʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ، وتؔلʅॽ الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه Ǽالʨفاء Ǽʺا تʹʺʻه هʚا الʙʻʶ في أجل خʺʶة عʛʷة
يʨما، عȘȄʛʡ ʧ مʛʹʴ قʹائي بʻاء على ʡلॼه أو ʡلʖ مʺʲله القانʨني أو الاتفاقي، وتȘʰʢ في الʰʱلॽغ الʛسʺي 

  .09- 08مʧ القانʨن  613والʺادة  419الى   406للʱؔلǼ ʅॽالʨفاء أحȞام الʺʨاد 
  وقفا عاما:صʗور أمǺ ʙالʚʱʲ على حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف  .3.2.1

  Șʰʶǽةॽف  عʺلʨقʨʺفاع الʱالان Șع حॽي،    وقفا عاما  بʻاد العلʜʺاءفي الʛاج    ʜʳʴع الॽʀʨʱب ʛار أمʙʸʱاس
  . علॽه، مع وجʨب قʙʽه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة

  وقفا عاما:  إجʙاءات اسʗʶʯار أمǺ ʙالʚʱʲ على حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف .1.3.2.1
إلا بʻاء على ʡلʖ مʨʱȞب، ǽقʙم إلى الʳهة الʺʸʱʵة  الʺʨقʨف وقفا عاما لا ʧȞʺǽ إجʛاء عʺلॽة بॽع حȘ الانʱفاع

  : Ǽالفʸل ॽɾه قانʨنا
  :تقʤǻʗ الʠلʔ إلى الʱهة القʷائॻة الʶʯʳʸة. 1.1.3.2.1

، بʱقʡ ʦǽʙلʖ مʧ قʰل الʴاجʜ أو مʺʲله القانʨني  حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عامايʙʰأ الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على  
 ه يॽɾ ʧʽʰ،  رئʝॽ الʺȞʴʺة الʱي يʨجʙ في دائʛة اخʸʱاصها العقارأو الاتفاقي، في شȞل أمʛ على عȄʛʹة الى  

  مʨʺʳعة مʧ الॽʰانات لا سॽʺا:
اسʦ ولقʖ الʙائʧ ومʻʡʨه الॽʁʴقي ومʻʡʨه الʺʱʵار في دائʛة اخʸʱاص الʺȞʴʺة الʱي يʨجʙ فʽها حȘ الانʱفاع    -

  الʺʨقʨف. 
  اسʦ ولقʖ الʺʙيʧ ومʻʡʨه. -
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-  ʨقا لʺا هॼʡ هʻʽʽفي تع ʙʽتف Ȑʛانات أخॽة بǽقعه، وأʨان مॽه، مع بʜʳب حʨلʢʺف الʨقʨʺفاع الʱالان Șوصف ح
  .5ثابʗ في مʛʵʱʶج سʙʻ الʺلॽؔة 

  يʛفʡ Șلʖ الʜʳʴ تʡ ʗʴائلة الʛفǼ ʠالʨثائȘ الʱالॽة:  
 نʵʶة مʧ الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الʺʧʺʹʱ مʰلغ الʙيʧ، ونʵʶة مʧ مʛʹʴ الʰʱلॽغ الʛسʺي والʱؔلǼ ʅॽالʨفاء.  -
 الأمʨال الʺʻقʨلة أو عʙم وجʨدها Ǽالॼʶʻة للʙائʧ العادȑ.مʛʹʴ عʙم ؗفاǽة  -
-  ʧيʙʺة الॽؔمل ʙʻس ʧج مʛʵʱʶف مʨقʨʺفاع الʱالان Șʴل.  
  .6شهادة عقارȄة  -

2.1.3.2.1.  :ʚʱʲال ʙل في أمʶالف  
  ʙعǼʦǽʙة    تقॽهة القʹائʳال ʝॽف أمام رئʨقʨʺفاع الʱالان Șعلى ح ʜʳʴال ʖلʡ ʟʱʵʺال  ،ʛʽا الاخʚم هʨقǽ 

، 7) أǽام مʧ تارȄخ إيʙاع ʡلʖ الʜʳʴ 08في أجل ثʺانॽة ( حȘ الانʱفاع الʺʨقʨفǼإصʙار أمʛ بॽʀʨʱع الʜʳʴ على 
وȂذا تʧʽʰ أن هʻاك نقʟ في الʨثائȘ الʺʨؗʚرة أعلاه، رفʡ ʠلʖ الʜʳʴ وفي هʚه الʴالة ʧȞʺǽ تʙʳيʙه عʙʻ اسʱؔʺال 

  . 09-08مʧ القانʨن  723/2الʨثائȘ الʺʢلȃʨة تॽʰʢقا لʟʻ الʺادة 
  ʛأم ʧʺʹʱال أن يʢǼائلة الاʡ ʗʴت ʖوج ،ʜʳʴال ʛها في أمʛؗذ ʖاجʨاد والʱانات الʺعॽʰال ʧوفʹلا ع

  .09- 08مʧ القانʨن  724/3الʺʙʴدة في نʟ الʺادة الʜʳʴ الॽʰانات 
3.1.3.2.1 .:ʚʱʲال ʙي لأمʸسʙغ الॻلʮʯال  

ʧغه إلى ؗل مॽلʰʱالقʹائي ب ʛʹʴʺم الʨقǽ ،فʨقʨʺفاع الʱالان Șعلى ح ʜʳʴال ʛور أمʙد صʛʳʺǼ:    
جʛʰا   حȘ الانʱفاع الʺʨقʨفالʺʙيʧ مع انʚاره بʙفع مʰلغ الʙيʧ في أجل شهʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʛسʺي وȂلا بॽع  -

  . 09- 08مʧ القانʨن   2و  1فقʛة   725عʻه وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 
  .10- 91مʧ القانʨن  20: وهʚا اسʻʱادا لʟʻ الʺادة Ǽالأوقافالʶلʢة الʺȞلفة  -
لفائʙته  -  ʧʽمع مال  على   ʙʽال الʛهʧ واضع  نʢاق  في  Ǽه   ʙʸقǽ الʺʛهʨن: ولا  الʺʨقʨف  الانʱفاع   Șح ʜو أحائ

له معʻى خاص في    حȘ الانʱفاع الʺʨقʨفو القانʨنॽة، بل حائʜ  ألʺʸلʴة غʛʽه الʺعʛوف في نʤام الॽʴازة الʺادǽة  
مʲقلا بʱأمʧʽ و للʺʙيʧ  امʺلʨؗ حȘ الانʱفاع الʺʨقʨفإذ ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن  ،8نʢاق الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʛهʨن 

عʻʽي، ؗالʛهʧ الʛسʺي وتʦ الʛʸʱف ॽɾه ȘȄʛʢǼ الॽʰع الى شʟʵ آخʨʺǼ ʛجʖ عقʙ رسʺي مʳʶل ومʷهʛ قʰل 
قʙʽ أمʛ الʜʳʴ، فʱʻʱقل الॽه الʺلॽؔة مʲقلة بʱأمʧʽ عʻʽي، وفي هʚه الʴالة لا ʶǽʺى مالؔا، وȂنʺا حائʜا، وهʚا ما 

  . مʧ القانʨن الʺʙني 911/2أشارت الॽه الʺادة 
  وقفا عاما: قʗʻ أمʙ الʚʱʲ على حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف .2.3.2.1

، بل ʖʳǽ اســــــʱؔʺال الإجʛاءات إيʙاعه، ثʦ  الʺʨقʨفأمʛا Ǽالʜʳʴ على حȘ الانʱفاع   اســــــʸʱــــــʙارلا Ȟǽفي  
 قʙʽه حʱى يʱʻج أثʛه:
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1.2.3.2.1. :ʚʱʲال ʙاع أمʗإي  
، الʺʛʹʴ القʹائي Ǽقʙʽ أمʛ الǼ ʜʳʴالʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵة، وذلʥ 09-08مʧ القانʨن    728تلʜم الʺادة  

حȘ الانʱفاع في نفʝ الʨʽم الȑʚ جॽɾ Ȑʛه الʰʱلॽغ الʛسʺي له، أو في الʨʽم الʺʨالي له ؗأقʸى أجل، حفاʣا على  
الʺʨʳʴز مʧ الʛʸʱف ॽɾه، حǽ ʘʽقʨم الʺʛʹʴ القʹائي بʛȄʛʴʱ عقʙ إيʙاع أمʛ الʜʳʴ العقارȑ في   الʺʨقʨف

نʵʶة مʧ  ،  أصل ونʧʽʱʵʶ مʛفǼ Șʺلف يʨؔʱن مʧ نʵʶة مʧ الأمǼ ʛالʜʳʴ العقارȑ الʸادر عʧ رئʝॽ الʺȞʴʺة
  ȑالعقار ʜʳʴال ʛسʺي لأمʛغ الॽلʰʱال ʛʹʴولة  ،  مʙف إدارة أملاك الʛʡ ʧدة مʙʴʺال ȑللإشهار العقار ʧʽارتʺʱاس

تʙون فʽها مʛاجع و بॽانات ؗل مʧ الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ و أمʛ الʜʳʴ العقارȑ ومPR6    ، ʛʹʴو الʴفȎ العقارȑ نʺʨذج  
  .9الʰʱلॽغ الʛسʺي بʙقة ودون أخʢاء
  ʧʽالʺادت ʟʻقا لॽʰʢ66و  62وت    ʦم رقʨسʛʺال ʧرخ في    63- 76مʕʺ23ال    ȑ197610ما  ʧʽعʱفإنه ي ،

على الʺʛʹʴ القʹائي تʙʴيʙ أسʺاء وألقاب وهȄʨة الأʛʡاف ؗاملة، مع تعʧʽʽ العقار تعʻʽʽا دॽʀقا مʧ حॽʰʡ ʘʽعʱه 
  ومʨقعه ومʶاحʱه وحʙوده ومʛاجعه الʺॽʴʶة، وȂذا ؗان العقار مʻʰي فلابʙ مʧ تʙʴيʙ نʨعه شقة أو مʴلا تʳارȄا. 

تʛفȘ الاسʱʺارتǼ ʧʽعʙ ملʯهʺا ǼالʨثائȘ الʺʨؗʚرة أعلاه، وتʨدع لȐʙ مʸلʴة الاشهار العقارȑ خلال الأجل 
) ساعة على الأكʛʲ، 48والʺقʙرة ب ثʺانॽة وأرȃعʨن (  09- 08مʧ القانʨن    725/3الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة  

  دج.  2000مقابل رسʦ إشهار عقارȑ مʙʴد ʰʺǼلغ 
2.2.3.2.1 .:ʚʱʲال ʙأم ʗʻق  

  ʜʳʴال ʛأم ʙʽم  تقع مهʺة قʨالʺادة  في مفه ʟن    728نʨالقان ʧ09-08م    ʘʽح ،ȑالعقار Ȏافʴʺعلى ال
) أǽام، وتॼعا لʚلʶǽ ʥلʦ للʺʛʹʴ 08مʧ تارȄخ قʨʰل إيʙاع أمʛ الʜʳʴ العقارǼ ȑإجʛاء قʙʽه خلال ثʺانॽة (   علॽهيلʜم  

القʹائي أو الʙائʧ الʴاجʜ، شهادة عقارȄة تʗʰʲ قʙʽ الʜʳʴ والأॼɺاء الʱي تʲقل حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف مʧ رهʨن 
ʚا أسʺاء ومʧʡʨ الʙائʧʽʻ، تʡ ʗʴائلة عقȃʨات تأد    يॽʰة. وامॽʱازات، وؗ

كʺا يʱعʧʽ على الʺʴافȎ العقارȑ أثʻاء ॽʀامه Ǽإجʛاء القʙʽ لأمʛ الʜʳʴ أن يʱقʙʽ بॼعʠ الॽʰانات الʺʙʴدة 
والʺʱعلقة بʛؗʚ تارȄخ وساعة الإيʙاع، وʨʻȄه بهامʷه وʛʱȃتʖʽ ورود ؗل أمʛ   09- 08مʧ القانʨن    729في الʺادة  

  ائॽة الʱي أصʙرته حʜʳ سȘʰ قʙʽه، مع ذʛؗ اسʦ ولقʖ ومʧʡʨ ؗل الʙائʧʽʻ والʳهة القʹ
يʦʱ قʙʽ أمʛ الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف في الʢॼاقة العقارȄة الʵاصة Ǽالعقار الʺʨʳʴز في خانة  
 ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙال ʧʽة بॼتʛم ʜاجʴال ʧائʙال ʖʶȞȄه وʙʽق ʦت ʙق ʜʳʴال ʛن أمʨȞǽ اʚهȃاء، وॼɺالأǼ ىʺʶخاصة، ت

  إن وجʙوا في تلʥ الʢॼاقة العقارȄة ؗل حʖʶ تارȄخ وساعة وروده.
  : للॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي وقفا عاماتهʭʻة حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف  .2.1

      ʥتل ʧا مʙʽتعق ʛʲاءات أكʛإجǼ ،يʻاد العلʜʺالǼ زʨʳʴʺال ȑي العقارʻʽالع Șʴع الॽة بॽع عʺلʛʷʺال ȋأحا
الʺॼʱعة في شأن بॽع الʺʻقʨل Ǽالʺʜاد، تʲʺʱل أولهʺا في اعʙاد قائʺة شʛوȋ الॽʰع لȘʴ الانʱفاع الʺʨقʨف، وثانʽهʺا 

 .ʛʽ جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي في الʛʽʹʴʱ لʳلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي، وثالʲهʺا في س 
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  وقفا عاما:   اعʗاد قائʸة شʙوȉ الॻʮع لȖʲ الانʯفاع الʦʸقʦف .1.2.1
  وهي: تʺʛ مʛحلة اعʙاد قائʺة شʛوȋ بॽع حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف والʺʨʳʴز ʨʺʳʺǼعة مʧ الإجʛاءات الȄʛʽʹʴʱة  

  تʗʲيʗ الʥʸʰ الأساسي للॻʮع:  .1.1.2.1
) يʨما مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʛسʺي لأمʛ الʜʳʴ مع عʙم  30يʱعʧʽ على الʺʛʹʴ القʹائي Ǽعʙ انقʹاء مʙة (

  ʛعʶالأساسي أو ال ʧʺʲال ʙيʙʴت ʙعǼ ،عॽʰال ȋوʛقائʺة ش ʧʺʹʱي ʛʹʴم ʛȄʛʴفاء، تʨالǼ هॽز علʨʳʴʺة الǼاʳʱاس
، يʦʱ تقʙيʛه مʛʡ ʧف خʛʽʰ مʟʱʵ في الʺʳال العقارǽ ȑعǼ ʧʽأمʛ مʧ  11الافʱʱاحي الȑʚ تʢʻلȘ مʻه الʺʜايʙة  

 ،ʜاجʴال ʧائʙف الʛʡ ʧع معا أو مॽʰوال ʜʳʴاءات الʛإجǼ ʦالقʹائي القائ ʛʹʴʺال ʖلʡ اء علىʻة بʺȞʴʺال ʝॽرئ
مʛ تقʦॽʽ حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف الʺʨʳʴز وȂعʢائه الॽʁʺة الʱقॽʰȄʛة وفقا و يʱعʧʽ على الʛʽʰʵ الʺعʨʺǼ ʧʽجʖ هʚا الأ

) أǽام ؗأقʸى حʙ مʧ تارȄخ تعʻʽʽه وȂلا  10للʨʶق العقارȄة، على أن يلʜʱم Ǽإيʙاع تقʛȄʛه لȐʙ أمانة الʹȌॼ خلال (
  جʜ. اسʙʰʱل ʛʽʰʵǼ آخʨʺǼ ʛجʖ أمʛ مʧ رئʝॽ الʺȞʴʺة بʻاء على ʡلʖ الʺʛʹʴ القʹائي أو الʙائʧ الʴا

  إعʗاد وضȊॺ قائʸة شʙوȉ الॻʮع:  .2.1.2.1
بʨصفه ضاʢǼا   القʹائي   ʛʹʴʺال Ǽإعʙادها   ʟʱʵǽ الʱي  الأوراق   ʧم ورقة  الॽʰع   ȋوʛقائʺة ش تʺʲل 

الʺʛاد بॽعه Ǽالʺʜاد العلʻي وفقا ، تʧʺʹʱ ؗافة الॽʰانات الʱي تعʢي وصفا دॽʀقا لȘʴ الانʱفاع الʺʨقʨف  12عʺʨمॽا 
، تʡ ʗʴائلة قابلॽة اʢǼالها مʧ ؗل ذȑ مʸلʴة خلال أجل أقʸاه  0913- 08لʺا هʨ مʨʸʻص علॽه في القانʨن  

  جلʶة الاعʛʱاضات وȂلا سقȌ الȘʴ في إثارة هʚا الاʢǼال.
  والʺʲʺʱلة في:   19- 08مʧ القانʨن  738تʛفȘ قائʺة شʛوȋ الॽʰع Ǽالʺʙʻʱʶات الʺʨؗʚرة في نʟ الʺادة 

نʵʶة مʧ الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الȑʚ تʦ الǼ ʜʳʴʺقʱʹاه، نʵʶة مʧ أمʛ الʜʳʴ، نʵʶة مʧ مʛʹʴ الʰʱلॽغ الʛسʺي   -
للʺʨʳʴز علॽه أو الʴاجʜ أو الؔفʽل العʻʽي إن وجʙ، شهادة عقارȄة تʧʺʹʱ القʨʽد الʱي حʸلʗ الى غاǽة تارȄخ 

  الʜʳʴ، مʛʵʱʶج جʙول الʹॼȄʛة العقارȄة.
، 10- 91مʧ القانʨن    21و   20في هʚا الʷأن ʖʳǽ على الʺʛʹʴ القʹائي القائǼ ʦالʻʱفʚʽ مʛاعاة أحȞام الʺادة  

ة في الʺʜايʙة، ʖʳǽ أن ʨȞǽن   ʖʳǽ ʘʽʴǼ ان يʨʻه في قائʺة شʛوȋ الॽʰع على ان الʟʵʷ الȘʴǽ ȑʚ له الʺʷارؗ
هʚه الأخʛʽة ॼɺار   ʗؗان فإذا  الʺʨقʨف علʽها أصلا،   ʛʽʵال فإن جʺॽع  مʧ نفʝ جهة  مʲلا  ة عʧ جʺॽɻة خȄʛʽة 

  الʺʜايʙيʖʳǽ ʧ ان ʨȞǽنʨا جʺॽɻات خȄʛʽة. 
  إيʗاع قائʸة شʙوȉ الॻʮع:  .3.1.2.1

يʨʱلى الʺʛʹʴ القʹائي في حالة عʙم الʨفاء Ǽالʙيʧ مʧ قʰل الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه خلال الآجال القانʨنॽة،  
، Ǽ14إعʙاد قائʺة شʛوȋ الॽʰع وايʙاعها لȐʙ أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة الʱي يʨجʙ في دائʛة اخʸʱاصها العقار الʺʨʳʴز 

، يʧʺʹʱ بॽانات خاصة Ǽʺلف الʜʳʴ، تʹاف له ثلاثة نʶخ مʧ قائʺة شʛوȋ الॽʰع هʨʺǼجʖ مʛʹʴ معʙ مʛʡ ʧف
الإيʙاع Ǽʺلف   Șفʛي بʨصل،   ʗʰʲم  ʦدفع رس مقابل  ʱʵǼʺه،  لمʨقعة ومʨʱʵمة  Ǽالॽʀʨʱع على ،   Ȍॼʹال  ʧʽأم ॽقʨم 

 ʛʹʴʺال الى  مʻها  نʵʶة   ʦلʶȄو القائʺة  Ǽأصل   Ȏفʱʴǽ الإيʙاع،  سʳل  في  القائʺة  وتʽʳʶل  الإيʙاع،   ʛʹʴم
، وʻȃاء علॽه ǽقʨم رئʝॽ الʺȞʴʺة Ǽالʱأشʛʽ على مʛʹʴ الإيʙاع يॽɾ ʧʽʰه تارȄخ وساعة جلʶة الاعʛʱاض 15القʹائي 
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 ʙعǼ ع إلاॽʰة الʶجل ʙيʙʴت ʦʱة ، يॽة العʺلॽاحʻال ʧع، إلا أنه مॽʰة الʶخ وساعة جلȄع وتارॽʰال ȋوʛعلى قائʺة ش
  ʧʽʱʶلʳال ʧʽل بʸفǽ ت ، على أنʙارة على القائʺة ان وجʲʺاضات الʛʱع الاعॽʺل في جʸاضات   –الفʛʱة الاعʶجل

  .16) يʨما  ʙʺǼ15ة خʺʶة عʛʷ ( –وجلʶة الॽʰع  
  الʮʯلॻغ الʙسʸي لقائʸة شʙوȉ الॻʮع:  .4.1.2.1

الʨاجʖ تʰلॽغهʦ رسʺॽا Ǽقائʺة  ، الأشʵاص  09- 08مʧ القانʨن    740حʙد الʺʛʷع مʧ خلال نʟ الʺادة  
الʺʛʹʴ   هايʱؔفل Ǽʺهʺة تʰلॽغ،  اعʛʱاضاتهʦ إن وجʙت   ʽهاشʛوȋ الॽʰع Ǽعʙ ايʙاعها، حʱى يʨʻȞʺʱا مʧ الاʡلاع عل

  يʨما الʺʨالॽة لإيʙاع القائʺة الى ؗل مʧ:  15القʹائي خلال 
  الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه، الؔفʽل العʻʽي والʴائʜ لȘʴ الانʱفاع الʺʨقʨف الʺʛهʨن إن وجʙوا.  -
  الʺالʧʽؔ على الʨʽʷع إذا ؗان حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف الʺʨʳʴز مʷاعا. -
-.ʜʳʴال ʛأم ʙʽق ʙعǼ ȑالعقار Ȏافʴʺال ʧلʺة مʶʺة الȄهادة العقارʷفي ال ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙال  

ʛʹʴم ʖجʨʺǼ عॽʰال ȋوʛسʺي لقائʺة شʛغ الॽلʰʱال ʦʱالʺادة   ي ʟاردة في نʨانات الॽʰال ʧفʹلا ع ʧʺʹʱي
  .مʧ نفʝ القانʨن  741، بॽانات جʨهȄʛة واردة في نʟ الʺادة 09- 08مʧ قانʨن  407

  الإعلان عʥ قائʸة شʙوȉ الॻʮع:  .5.1.2.1
) أǽام الʱالॽة لآخʛ تʰلॽغ رسʺي Ǽإيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع بʛʷʻ مʛʵʱʶج  ǽ08قʨم الʺʛʹʴ القʹائي خلال (

مʧ القائʺة في جʙȄʛة يʨمॽة وॽʻʡة، والʱعلȘʽ والʛʷʻ بلʨحة إعلانات الʺȞʴʺة، أو مʖʱȞ الʺʛʹʴ القʹائي وهʚا 
  . 09-08مʧ القانʨن  748تॽʰʢقا لʟʻ الʺادة 

  :الʙʻʷʲʯ لʱلʴة الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي .2.2.1
ʨʺʳʺǼعة  وقفا عاما (الʺʨʳʴز)  تʺʛ عʺلॽة الʛʽʹʴʱ لʳلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي لȘʴ الانʱفاع الʺʨقʨف  

  مʧ الإجʛاءات الʱالॽة: 
  تʗʲيʗ تارȂخ ومȜان انعقاد جلʴة الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي:   .1.2.2.1

إذا لʦ يʦʱ تʙʴيʙ تارȄخ ومȞان جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي مॼʶقا مʛʡ ʧف رئʝॽ الʺȞʴʺة الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا، 
يʦʱ تʙʴيʙها لاحقا Ǽعʙ الفʸل في الاعʛʱاضات ʨʺǼجʖ أمʛ على عȄʛʹة مقʙم مʛʡ ʧف الʺʛʹʴ القʹائي أو 

ʹʴʺعلى ال ʧʽعʱوره، يʙد صʛʳʺȃو ،ʜʳʴفا في الʛʡ نʨȞǽ ة انʢȄʛش ،ʧدائ ȑأ ʧʽʻائʙع الॽʺار جʢالقʹائي إخ ʛ
الʺقʙʽيʧ، الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه، والʴاجʜ، والؔفʽل العʻʽي إن وجʙوا، بʱارȄخ وساعة ومȞان جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد 

  .17العلʻي
  الإعلان عʥ جلʴة الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي: .2.2.2.1
   ʧʽالʺادت ʟر في نʛمق ʨما ه ʖʶي حʻاد العلʜʺالǼ عॽʰة الʶجل ʧالإعلان ع ʦʱن    750و   749يʨالقان ʧم

08 -09  ʛʷʻال  ȘȄʛʡ ʧع ،ʧʽالʺادت  ʟفي ن الʺʙʴدة  الأمان  الʺʛʹʴ في  على   ʧʽعʱي الأساس  هʚا  وعلى   ،
يʨما على الأقل تʛȄʛʴ مʛʵʱʶج عʧ عʺلॽة   20يʨما على الأكʛʲ و  30القʹائي قʰل جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي ب  

 ʚʽفʻʱال ʖالʡ ه على نفقةʛʷعه ونॽʀʨت ʦʱع، يॽʰال ȋوʛوقائʺة ش ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶن الʨʺʹم ʧع مॽʰال  ، ʟʻقا لॽʰʢوت
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مʧ نفʝ القانʨن، إذا شاب الإعلان عʧ الॽʰع عʖʶǼ ʖʽ الʻقʟ أو خʢأ في الॽʰانات، فإنه ʨʳǽز   751الʺادة  
للʙائʧʽʻ الʴاجʧȄʜ والʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ في الʜʳʴ، والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه والʴاجʜ والؔفʽل العʻʽي، ʡلʖ إلغاء 

  .18أǽام على الأقل، وȂلا سقȌ حقهʦ في ذلʥ ) 03إجʛاءات الʛʷʻ والʱعلȘʽ قʰل تارȄخ جلʶة الॽʰع ب ثلاثة (
3.2.2.1.  :ʘʻفʹʯاءات الʙإج ʃȂارʶم ʙيʗتق  

يʦʱ تقʙيʛ مʸارʅȄ الʻʱفʨʺǼ ،ʚʽجʡ ʖلʖ مʧ الʺʛʹʴ القʹائي او الʙائʧ الʴاجʜ، في شȞل أمʛ على  
 ʛأم ʧة مʵʶن ʧʺʹʱع يʨضʨلف مʺǼ Șفʛع أمامها، يॽʰال Ȑʛʳǽ يʱة الʺȞʴʺال ʝॽالى رئ ʧʽʱʵʶن ʧة مʹȄʛع

، ǽʹاف إلʽها أتعاب الʺʛʹʴ القʹائي الʺʨʸʻص علʽها في 19الʜʳʴ وتʰلॽغه، مʛʹʴ إيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع 
، وȄعلʧ عʧ تقʙيʛ الʺʸارʅȄ قʰل  ॽɾ200920فȑʛ    11الʺʕرخ في    78-09مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    05الʺادة  

 ʙعǼ اʺॽɾ ادʜʺال ʨرس ʦȞها في حʻه عʨʻȄي، وʻاد العلʜʺاح الʱʱ21اف.  
    :سʙʻ جلʴة الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي .3.2.1

  ʘʽح ʧها مʻلف عʱʵة، إلا أنها تॽات القʹائʶلʳال ʧها مʛʽة ؗغʶي، جلʻاد العلʜʺالǼ عॽʰة الʶجل ʛʰʱتع
  ، وȐʛʳȄ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي وفقا لأحȞام وسلʶلة مʧ الإجʛاءات الʱالॽة: 22تʽȞʷلʱها 

   افʯʯاح جلʴة الʚʸايʗة: .1.3.2.1
تȐʛʳ الʺʜايʙة في جلʶة علॽʻة بʛئاسة الʺȞʴʺة أو القاضي الǽ ȑʚعʻʽه لهʚا الغʛض، Ǽʺقʛ الʺȞʴʺة الʱي 

 :ʧم ʝॽئʛال Șقʴʱة يʶلʳاح الʱʱاف ʙعȃو ،ʥلʚد لʙʴʺاعة الʶم والʨʽع في الॽʰال ȋوʛها قائʺة شʽف ʗأودع 
-  ʜʳʴاف الʛʡاب أॽɼ ر أوʨʹأن و حʷا الʚفاع  ، وفي هʱالان Șعلى ح ʜʳʴة الॽصʨʸʵفلʨقʨʺوقفا   ال

:" لا ʨʳǽز الʻʱازل عʧ الʨقف العام الا لʳهة مʧ  10- 91مʧ القانʨن    20نه وتॽʰʢقا لʟʻ الʺادة  إ ، فعاما
نʨع جهة الʛʰʵ الʺʨقʨف علʽهʦ أصلا ..."، ومفادها أنه ʖʳǽ على الأشʵاص الʚيʛʹʴǽ ʧون الʺʜايʙة أن  

ʙʳʶ، مʕسʶة ثقاॽɾة، ʨȞǽنʨا مʧ نفʝ جهة الʛʽʵ الʺʨقʨف علʽها أصلا جʺॽɻة خȄʛʽة، مʙرسة قʛآنॽة زاوȄة، م
  وعلى هʚا الأساس ʖʳǽ على قاضي الʨʽʰع مʛاعاة هʚا الȋʛʷ قʰل افʱʱاح جلʶة الʺʜايʙة.

ॽʀام الʺʛʹʴ القʹائي ȞǼافة الإجʛاءات الʺʱعلقة Ǽالॽʰع مʧ تʰلॽغ رسʺي للأشʵاص الʚيʧ يʨجʖ القانʨن    -
    .انʚارهʦ، الʛʷʻ والʱعلȘʽ لقائʺة شʛوȋ الॽʰع

    .يʴʱقȘ مʧ مʸارʅȄ الʻʱفʚʽ الʱي تʦ تقʙيʛها -
   .الʴʱقȘ مʧ اكʱʺال الʸʻاب Ǽالॼʶʻة للʺʜايʙيʧ واʡلاعهʦ على ॽʰʡعة العقار ومʱʷʺلاته -
إحاʡة الأʛʡاف ʛʷǼوȋ الॽʰع لاسॽʺا الʧʺʲ الأساسي، مʸارʅȄ الʻʱفʚʽ الʺʙʴدة، اتعاب الʺʛʹʴ القʹائي،    -

  الʛسʨم الʺʛʱتॼة عʧ عʺلॽة نقل الʺلॽؔة العقارȄة. 
  الʴʱقȘ مʧ حॽازة ؗل مʜايʙ لʝʺʵ الʧʺʲ الأساسي.  -
 .23دج  10.000لا ǽقل عʧ أ تʙʴيʙ مʰلغ الʙʱرج في الʺʜايʙة على  -
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    الʙʵوع في الʚʸاد العلʹي: .2.3.2.1
الʙʱرʳȄي  تʢʻلȘ الʺʜايʙة Ǽإذن مʧ رئʝॽ الʺȞʴʺة أو القاضي الʺʙʱʻب، بʱقʦǽʙ الʺʜايʙيʧ عʛوضهʦ حʖʶ الʺʰلغ  

الʺعلʧ عʻه، وقʙ تʙʴث ʛʣوف يʨم الॽʰع تقʱʹي تأجʽل أو إعادة أو وقف إعادة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي للأسॼاب 
  الʱالॽة: 

، يʴʱقȘ لʲلاثة أسॼاب وهي: 09-08مʧ القانʨن    ॼʡ754/3قا لʟʻ الʺادة    :حالة تأجʽل الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي  -
عʙم اكʱʺال الʸʻاب للʺʜايʙيʧ وهʨ ثلاثة مʜايʙيʧ على الأقل، وȂذا ؗان العʛض الʺقʙم أقل مʧ الʧʺʲ الأساسي 

 عʧ تأجʽل ǽعلʧ  دॽʀقة مʧ افʱʱاح الʺʜايʙة، ففي هʚه الʴالة    15لانʢلاق الʺʜايʙة، وȂذا لǽ ʦقʙم أȑ عʛض خلال  
يʨما   30الى جلʶة لاحقة بʚات الʧʺʲ الأساسي ʨʺǼجʖ أمʛ مʨʱȞب، ʙʴǽد تارʵȄها خلال فʛʱة لا تقل عʧ    الʳلʶة

  ʧع ʙȄʜل.   45ولا تʽأجʱخ الȄتار ʧما مʨي  
  ʛʤʻال ʠغȃة الأولى، وʶلʳبها ال ʗʺي تʱات الʨʢʵال ʝفʻب ʦʱي تʱة الॽانʲة الʙيʙʳة الʶلʳاح الʱʱاف ʙعǼ
  ʧيʙة الʺॽʁة لॽɾؗا ʛʽة وغʙايʜʺالأساسي لل ʧʺʲة الʺॽʀ ʧوض أنها أقل مʛالع ʧم ʗʰذا ثȂو ،ʧيʙايʜʺد الʙع ʧع

عʛʷ الʧʺʲ   وȂنقاص ʛر الʛئʝॽ تأجʽل الॽʰع  دॽʀقة، ق  15والʺʸارʅȄ، أو لʦ يʱقʙم أحʙ الʺʜايʙيǼ ʧأȑ عʛض خلال  
، وʨȞȄن الʱأجʽل Ǽأمʛ  0924- 08مʧ القانʨن    750الأساسي للʺʜايʙة، مع إعادة الʛʷʻ والʱعلȘʽ وفقا لʟʻ الʺادة  

  .25يʨما على الأكʛʲ مʧ تارȄخ الʱأجʽل  45يʨما على الأقل و  30مʨʱȞب خلال 
، يॼاع حȘ  09- 08مʧ القانʨن    754/5الʳلʶة الʺʨالॽة وما يلʽها مʧ الʳلʶات وॼʡقا لʟʻ الʺادة  في  

الانʱفاع الʺʨقʨف لʺʧ تقʙم Ǽأعلى عʛض ولʨ ؗان العʛض أقل مʧ الʧʺʲ الأساسي، إلا إذا قʰل الʙائʧ الʴاجʜ أو 
أحʙ الʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ في الʜʳʴ اسॽʱفاء الʙيʧ عʻʽا Ǽالعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارǼ ȑالʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد له،  

ان آخʛ مʜايʙ، وفي هʚه الʴالة ǽعʙʺʱ الʛئʝॽ هʚا العʛض فإذا لǽ ʦقʰل، رسى ال ʺʜاد على مʧ تقʙم Ǽالعʛض الʜهʙʽ وؗ
  .26الȑʚ لا يʙȄʜ علॽه Ǽعʙ الʙʻاء ثلاث مʛات مʱʱالॽة، تفʸل بʧʽ ؗل نʙاء دॽʀقة واحʙة

  :09- 08مʧ القانʨن   760و  757تʦʱ وفقا لʟʻ الʺʨاد   حالة إعادة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي: -
إما Ǽإعادة الॽʰع على ذمة الʛاسي علॽه الʺʜاد، في حالة تʵلف هʚا الأخǼ ʛʽالʜʱاماته الʺʲʺʱلة في دفع Ǽاقي  

أǽام Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة مʧ تارȄخ رسʨ    08ثʺʧ حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف والʛسʨم الʺʴʱʶقة والʺʸارʅȄ خلال  
للأجل الأول  وفي هʚه الʴالة يʴʱʺل الʛاسي علॽه أǽام الʺʨالॽة    05الʺʜاد ، والʵʱلف عʧ الʙفع Ǽعʙ اعʚاره خلال  

الʺʜاد نفقة إعادة الॽʰع زائʙ الʜʱامه Ǽفارق الʧʺʲ إذا بॽع حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف Ǽأقل مʧ الʧʺʲ الأساسي، ولʝॽ له 
 الȘʴ في ʡلʖ الȄʜادة إذا بॽع حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف بʧʺʲ أعلى مʧ الʧʺʲ الʻاتج عʧ الʳلʶة الأولى وهʚا تॽʰʢقا 

 ʧʽالʺادت ʟʻن    758و   757لʨالقان ʧ09-08م .  
أو إعادة الॽʰع للعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ على ذمة عارض الʙʶس، إذ أجاز الʺʛʷع لؔل شʟʵ أن  

  ʢǽلʖ إعادة الॽʰع وȃالʛʷوȋ الʱالॽة:  
  أن يʦʱ الॽʰع بʧʺʲ أقل مʧ الʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد في قائʺة شʛوȋ الॽʰع. -
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أǽام الʱالॽة لʱارȄخ رسʨ الʺʜاد، وهي الʺʙة نفʶها   08أن يʦʱ تقʡ ʦǽʙلʖ إعادة الॽʰع في شȞل عȄʛʹة خلال  -
،ʧʺʲال لʱؔʺلة  الʺʜاد  للʛاسي علॽه  للʛاسي علॽه    الʺʺʨʻحة   ȑالعقار العʻʽي   Șʴال أو  العقار  انʱقال ملॽؔة  قʰل 

  الʺʜاد. 
-  ʧادة لا تقل عȄز ʦǽʙقʱب ʙيʙʳال ʙايʜʺال ʙعهʱع.  1/6أن يॽʰال ʛاد في آخʜʺه الǼ اسيʛال ʧʺʲال ʧم  
  أن يʨدع Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة الʧʺʲ الؔامل مع الʺʸارʅȄ والʛسʨم الʺʴʱʶقة مقابل وصل.-
  .27أن يʴʱʺل ʡالʖ الʙʳʱيʙ جʺॽع الʻفقات -

ʨʳǽز للʺʜايʙ الʙʳيʙ الȑʚ قʰل ʡلॼه الʛامي الى إعادة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي،   حالة وقف إعادة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي:  –
ان ʢǽلʖ وقف إعادة الॽʰع، شʢȄʛة أن يʦʱ ذلʥ قʰل الʦȞʴ بʛسʨ الʺʜاد الʙʳيʙ، وأن يʴʱʺل ؗافة الʺʸارʅȄ الʺʛʱتॼة 

، ʨʺǼجʖ عȄʛʹة مʧ نʧʽʱʵʶ مʛفقة  28عʧ الʛʷوع في إجʛاءات إعادة الॽʰع وȂيʙاع مʰلغها Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة 
 .ʧعʡ ȑقابل لأ ʛʽغ ʛأمǼ هاʽل فʸفǽ ȑʚة الʺȞʴʺال ʝॽة الى رئॽɾالإضا ʅȄارʸʺاع الʙصل إيʨب  

 وقفا عاما   القʦاعʗ اللاحقة لॻɾʦʯع الʚʱʲ على حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف .2
تʲʺʱل القʨاعʙ اللاحقة لॽʀʨʱع الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف في تॽʀʨع الʨʺǼ ʜʳʴجʖ حʦȞ قʹائي،  
 ʧم ʙاد، بل لابʜʺه الॽاسي علʛف إلى الʨقʨʺفاع الʱالان Șة حॽؔقال لʺلʱة انǼاʲʺǼ ةʙايʜʺاء الʢار عॼʱاع ʧȞʺǽ لا ȑأ

 ɦɻ الʺ العقارȄة  Ǽالʺʴافʤة   ʙʽقȄو الʺʜاد، ʳʶǽل   ʨسʛب ʦȞور حʙة صʙم القʹائي خلال   ʛʹʴʺال ʸة مʛʡ ʧف 
 :ʧʽʽالʱال ʧʽʰلʢʺفي ال ʥذل ʧʽʰاد نʜʺه الॽاسي علʛاجهة الʨني في مʨه القانʛج أثʱʻى يʱوره، حʙخ صȄتار ʧم ʧȄʛشه  

    :صʗور حʤȜ رسʦ الʚʸاد .1.2
، لارتفاع  الʺʨقʨف علʽهاعʛوض الʺʜايʙيʧ مʧ نفʝ جهة    تʨʱالىإن الهʙف مʧ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي هʨ ان  

، نॽʰʡ ʧʽʰعة 09- 08مʧ القانʨن    757/1ثʺʻه الى ان يʛسʨ الʺʜاد على آخʛ مʜايʙ وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة  
  ثار الʺʛʱتॼة عʻه Ǽعʙ قʙʽه في الفʛعʧʽ الʱالʧʽʽ:حʦȞ رسʨ الʺʜاد والآ

  :الॻʮʠعة القانʦنॻة لʤȜʲ رسʦ الʚʸاد .1.1.2
  Ȑʨاها سʻمع ʧله م ʝॽالا انه ل ،ʦȞل حȞر في شʙʸǽ عॽʰقاع الǽن ؗان إȂو ،ʦȞح ʖجʨʺǼ ادʜʺال ʨسʛي

الفॽʻة لʝॽ حȞʺا Ǽالʺعʻى الʙقȘʽ، على اعॼʱار ان بॽع حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف لا Ȟʷǽل الاسʦ، فهʨ مʧ الʻاحॽة  
خʨʸمة قʹائॽة، وȃالʱالي فإن هʚا الʦȞʴ لا ǽعʙ فاصلا في خʨʸمة، ولا تȘʰʢʻ علॽه الاحȞام وȃالأخʟ احȞام 

  .29الʢعॽɾ ʧه 
العقارȄة، وهʚه الॽʸغة لʝॽ مʧ شأنها  وعلॽه فʦȞʴ إǽقاع الॽʰع هʨ صॽغة قانʨنॽة ʙʸǽر عʧ قاضي الʨʽʰع  

جعل القʛار حȞʺا ولا عقʙا وȂن تʛتʗʰ علॽه Ǽعʠ آثار الاحȞام علʽها مʧ ناحॽة، وȃعʠ أثار العقʨد مʧ ناحॽة  
 Ȑʛالʺادة  30أخ ʟفي ن ʧȄرʨؗʚʺاص الʵالأش ʧم ʟʵش ʨع وهʨʽʰقعه قاضي الʨع قʹائي يॽب ʨ324، فه   ʧم

القانʨن الʺʙني ǽفʛغ ॽɾه إرادة هʚا الأخʛʽ وȂرادة الʛاسي علॽه الʺʜاد، وʵȄʹع الى إجʛاءات القʙʽ في الʺʴافʤة 
 اخʱلʗ قʨاعʙه. إذاالعقارȄة، ولʚا فهʨ بॽع ولʝॽ حʨʳǽ ،ʦȞز الʢعॽɾ ʧه بʙعʢǼ Ȑʨلانه 
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  على الॽʰانات الʱي ʖʳǽ ان يʻʺʹʱها حʦȞ رسʨ الʺʜاد وهي:  09-08مʧ القانʨن  736نʗʸ الʺادة 
  . بॽانات الاحȞام الʺألʨفة مʧ أسʺاء والقاب الأʛʡاف -
  . الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الʨʺǼ ȑʚجॼه تʦ الʜʳʴ والإجʛاءات الʱي تلʱه مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʛسʺي والʱؔلǼ ʅॽالʨفاء -
وȂجʛاءات الأساسي  هتʙʴيʙ ثʺʻ، مع الارتفاقات الʺʛتʢॼة Ǽه ان وجʙت وقفا عاما و تعʧʽʽ حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف  -

  Ǽالʺʜاد العلʻي. بॽعه  
  الʧʺʲ الʛاسي علॽه الʺʜاد وتارȄخ دفعه.و الهȄʨة الؔاملة للʛاسي علॽه الʺʜاد  -
  و الʴارس بʶʱلʦॽ حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف لʺʧ رسا علॽه الʺʜاد. أو الʴائʜ أالʺʨʳʴز علॽه  إلʜام -

  : آثار قʗʻ حʤȜ رسʦ الʚʸاد .2.1.2
  ॽɾʺا يلي:  ثار القانʨنॽة الʻاتʳة عʧ عʺلॽة قʙʽ حʦȞ رسʨ تʲʺʱل الأ

ʚ القانʦني للʙاسي علॻه الʚʸاد:1.2.1.2 ʙؕʸال .  
على اعॼʱار ان عʺلॽة الʻʱفȘȄʛʢǼ ʚʽ الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عاما، ॼɺارة عʧ بॽع قʹائي تǼ ʦإرادة 
القʹاء (قاضي الʨʽʰع العقارȄة) وʧʽȃ الʛاسي علॽه الʺʜاد الʨȞǽ ȑʚن في الغالॼɺ ʖارة مʧ نفʝ نʨع الʳهة الʺʨقʨف 

مʷʱʶفى.. الخ، ولॼɺ ʝॽارة عʧ تʛʸف قانʨني في شȞل وقف، علʽها أصلا ؗالʺʙʳʶ أو الʺʙرسة القʛآنॽة، زاوȄة،  
ʜا قانʨنا ؗʺʱʻفع ولʝॽ مʨقʨفا علॽه. ʛؗم ʚʵʱاد يʜʺه الॽاسي علʛفإن ال  

  : للʙاسي علॻه الʚʸاد نقل ملॻؒة حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف. 2.2.1.2
  ʦȞح ʙʽالقʹائي ق ʛʹʴʺعلى ال ʧʽعʱوره، يʙخ صȄتار ʧم ʧȄʛاد وخلال شهʜʺال ʨرس ʦȞور حʙد صʛʳʺǼ
رسʨ الʺʜاد Ǽالʺʴافʤة العقارȄة حʱى تʻقل ؗل الʴقʨق الʺʨʳʴز علʽها والʱي ؗان ǽʺلؔها الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه، 

ؗʺا يʛʱتʖ عʧ نقل الʺلॽؔة تʺلʥ الʛاسي علॽه   إلى الʛاسي علॽه الʺʜاد، وتʻقل إلॽه مʲقلة ȞǼل الارتفاقات العالقة بها،
 .ʦȞʴور الʙخ صȄتار ʚʻفاع مʱالان Șادات حʛار وايʺʲل ȑʛʱʷʺاد أو الʜʺال  

أȑ ان انʱفاع الʛاسي علॽه الʺʜاد ȘʴǼ الانʱفاع  تʱʻقل ملॽؔة حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف لʺʙة وجʨد هʚه الʳهة، 
  الʺʨقʨف مʕقʗ يʱʻهي Ǽانʴلال هʚه الʳهة الʱي رسا علʽها الʺʜاد.

ذا زالʗ الʳهة الʺʨقʨف  إما أذا ؗان مʨجʨدا، إالى الʺʨقʨف علॽه الʺʨقʨف فإذا انʴلǽ ʗعʨد حȘ الانʱفاع 
، ॼʸǽح وقفا غʛʽ مʙʴد الʳهة، ʛʸǽف رȄعه آخʛ ضʺʧ نفʝ عقʙ الʨقفدون وجʨد الʺʨقʨف علॽه أصلا علʽها 

اة وهʨ مʕسʶة ʛʷف علॽه  ، ǽ في نʛʷ العلʦ وتॽʳʷع الॽɾ ʘʴॼه وفي سʰل الʛʽʵات  ʜؗي للأوقاف والʻʡʨان الʨيʙال
Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة والاسʱقلال الʺالي، يʨض ع تʗʴ وصاǽة وزʛȄ عʺʨمॽة ذات ʡاǼع صʻاعي وتʳارȑ يʱʺʱع 

  .Ȟǽ ،31لف بʛʽʽʶʱ الأملاك الʨقॽɿة وتأجʛʽها واسʱغلالهاالʕʷون الʙيॽʻة
ʨن أن حʦȞ رسʨ الʺʜاد لʝॽ له الॽʳʴة اتʳاه الغʛʽ، بل حʱʽʳه نॽʰʶة ؗغʛʽه مʧ الأحȞام القʹائॽة،    وؗ

  Ȑʨدع أو  الإʢǼال  أو  الإلغاء  أو  Ǽالفʶخ  الʺʱعلقة   Ȑعاوʙال  ʧم الʺʨقʨف  الانʱفاع   Șح  ȑʛʱʷم ʴǽʺي  لا   ʨفه
 الاسʴʱقاق. 
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  تʠهʙʻ حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف:   .3.2.1.2
ǽقǼ ʙʸالʢʱهʛʽ، رفع جʺॽع القʨʽد والʴقʨق والأॼɺاء الʺʲقلة ȘʴǼ الانʱفاع الʺʨقʨف والʺقʙʽة قʰل صʙور 

، ولʚلʥ وضع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قاعʙة مفادها تʢهʛʽ العقار والʴقʨق 32أمʛ الʜʳʴ، لʻʽقل إلى الʺȑʛʱʷ صاॽɾا 
مʧ القانʨن   939الʺادة  و   09- 08مʧ القانʨن    764/2الʺادة    وهʚا اسʻʱادا الى نʟ العॽʻʽة العقارȑ مʧ هʚه القʨʽد  

ʦʺʱʺل والʙني الʺعʙʺال.  
  حقʦق والʚʯامات مȏʙʯʵ حȖ الانʯفاع الʦʸقʦف:   .4.2.1.2

إذا ॽؗفʻا حʦȞ رسʨ الʺʜاد على أنه بॽع قʹائي، فهʚا الأخʛʽ يʛʱتʖ عʻه حقʨقا والʜʱامات مॼʱادلة بॽɾʛʡ ʧʽه  
كʺا هʨ الʷأن Ǽالॼʶʻة لʶائʛ العقʨد الأخȐʛ، وعلॽه فأهʦ الʜʱام ǽقع على الʺʙيʧ الʺʨʳʴز أو الʴائʜ أو الؔفʽل 

الى مȄʛʱʷه، وȃالʺقابل يلʜʱم هʚا الأخʛʽ بʙفع خʺʝ الʧʺʲ    حȘ الانʱفاع الʺʨقʨفالعʻʽي إن وجʙ هʨ نقل ملॽؔة  
والʺʸارʅȄ القʹائॽة والʛسʨم الʺʴʱʶقة حال انعقاد الʳلʶة، ودفع Ǽاقي الʧʺʲ الȑʚ رسا Ǽه الʺʜاد خلال ثʺانॽة  

  .أǽام مʧ تارȄخ صʙور حʦȞ رسʨ الʺʜاد 
أما عʧ حقʨق الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه في مʨاجهة الʛاسي علॽه الʺʜاد، هʨ تʶلʺه للʧʺʲ الȑʚ رسا Ǽه الʺʜاد  

ʦاههʳه اتʱأ ذمʛʰوت ʦقهʨن حقʨʻائʙفي الʨʱʶǽ ىʱالقʹائي  ح ʛʹʴʺال ȘȄʛʡ ʧفي ع Șʴاد الʜʺه الॽاسي علʛولل ،
 ʙي ʗʴقه تʨحق ʗق، فاذا ؗانʨقʴه الʚه ʖها الى جانʽعل ʜʳʴال ʦي تʱقاته الʴف وملʨقʨʺفاع الʱالان Șح ʦلʶت
الʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي ورفʠ احʙهʺا إخلاء هʚا الȘʴ، فانه Șʴǽ له تʻفʚʽ حʦȞ رسʨ الʺʜاد Ǽالقʨة الȄʛʰʳة ، واذا 

للʺʢالॼة Ǽإخلاء   قʹائॽةالغʛʽ دون سʙʻ قانʨني أو وجه حȘʴǽ Ș له رفع دعȐʨ    كان الȘʴ مʷغʨل مʛʡ ʧف
 ʛʽل الغʰق ʧة مʻȞأذنه. الامǼ ل شاغل   وؗ

2.2.  ʘʻفʹʯلة الʻʶع حȂزʦت:  
إن أهʦ أثʛ لॽʰع حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف Ǽالʺʜاد العلʻي، هʨ اسॽʱفاء الʙائʧ والʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ إن وجʙوا  

تʨزȄعه ʸǼفة مॼاشʛة أو غʛʽ  ، وما Ǽقي مʻه يʦʱ  33لʴقʨقهʦ مʧ ثʺʧ الॽʰع، يʦʱ تʨزȄعه Ǽعʙ تॽɿʸة الʙيʨن الʺʺʱازة 
  مॼاشʛة ؗʺا يلي: 

1.2.2 .ʘʻفʹʯلة الʻʶʲل ʙاشॺʸع الȂزʦʯال :  
عʙʻما ʨȞǽن الʧʺʲ الʻاتج عʧ عʺلॽة بॽع حȘ الانʱفاع الʺʨقʨف Ǽالʺʜاد العلʻي ؗاف لʱغॽʢة الʙيʨن، ففي   

هʚه الʴالة ʱʶǽلʦ الʙائʧ الʴاجʜ الʺʰلغ في حʙود ॽʀʺة ديʻه مॼاشʛة مʧ الʺʛʹʴ القʹائي وهʚا ما قʹǼ ʗه الʺادة 
القانʨن    790  ʧا09- 08مʙال تعʙد  حالة  في   ʥلʚؗ  ʛالأم  ȑʨʱʶȄو  ،  ʦاتهʙʻʶل تقʦǽʙ هʕلاء   ʙعǼ  ʧȄʜاجʴال  ʧʽʻئ

 ʟه نǼ ʗʹا ما قʚات وهʙʻʶال ʦǽʙتق ȋاʛʱه دون اشॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺال ʧة مॽابʱؔافقة الʨʺال ʙعǼ ة، أوǽʚʽفʻʱال
  مʧ نفʝ القانʨن.  791الʺادة 

2.2.2. ʘʻفʹʯلة الʻʶʲل ʙاشॺʸال ʙʻع غȂزʦʯال :  
إذا ؗان الʧʺʲ الʻاتج عʧ عʺلॽة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي غʛʽ ؗاف لʱغॽʢة جʺॽع الʙيʨن، فإن تʨزȄعها في هʚه   

  Ȑʙلة لʽʸʴاع الʙالقʹائي إي ʛʹʴʺعلى ال ʖʳǽ القʹاء، إذ ȘȄʛʡ ʧن عʨȞǽ الةʴي أالʱة الʺȞʴʺال Ȍॼمانة ض
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يʨما   ॽ15قʨم رئʝॽ الʺȞʴʺة خلال  د، لتʦ لʙيها الॽʰع مع ارفاق جʙول مʧ الأمʨال الʺʨʳʴزة ومʛʹʴ رسʨ الʺʜا
Ǽإيʙاعها لȐʙ    مع الامʛ  مʧ تارȄخ اخʢاره Ǽإيʙاع حʽʸلة الʻʱفǼ ،ʚʽإعʙاد مʛʷوع الʨʱزȄع عȘȄʛʡ ʧ قائʺة مʕقʱة

يʨما للاʡلاع علʽها مʛʡ ʧف ذوȑ  30أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة وتعلȘʽ مʛʵʱʶج مʻها بلʨحة إعلانات الʺȞʴʺة مʙة 
  .34الʷأن وȂعʙاد أسॼاب الاعʛʱاض 

  ʧȄʜاجʴال ʧʽʻائʙال ʅॽؔلʱلة، بʽʸʴع الȄزʨل في تʽʳعʱيهʺه ال ʧم ʖلʡ اء علىʻالقʹائي ب ʛʹʴʺم الʨقǽ
  ʧانعقادها م ʙʻع Șقʴʱي ȑʚة، الʺȞʴʺال ʝॽة أمام رئǽدʨة الȄʨʶʱة الʶر الى جلʨʹʴلل ،ʜʳʴفي ال ʧʽخلʙʱʺوال

  .35قائʺة الʨʱزȄع وشʖʢ مʧ لʦ تʗʰʲ صفʱهتʗʰʲ صفʱه في 
في مʛʹʴ يʨقعه وأمʧʽ الʹȌॼ  ذلʥ على قائʺة الʨʱزȄع الʺʕقʱة، يʗʰʲ رئʝॽ الʺȞʴʺة   حʸل الاتفاقإذا 

والʴاضʧȄʛ مع أمʛ رئʝॽ أمʻاء الʹʻʺǼ Ȍॼح الʺॼالغ الʺʴʱʶقة لؔل دائʧ حʖʶ القائʺة وهʚا ما نʗʸ علॽه الفقʛة 
 ʟن ʧة مʶامʵة والʲالʲن   796الʺادة الʨ09- 08القان .  

في حالة تʵلف جʺॽع الʙائʧʽʻ عʧ حʹʨر جلʶة الȄʨʶʱة الʨدǽة، فإن رئʝॽ الʺȞʴʺة يʕشʛ بʚلʥ على  
 ʖʶح ʧقة لؔل دائʴʱʶʺالغ الॼʺح الʻʺǼ Ȍॼʹاء الʻأم ʝॽرئ ʛة، مع أمॽنهائ ʥلʚح بॼʸة وتʱقʕʺع الȄزʨʱقائʺة ال

  . 09- 08لقانʨن  ا   796القائʺة وهʚا ما نʗʸ علॽه الفقʛة الʛاǼعة والʵامʶة مʧ نʟ الʺادة 
  ʧʽʻائʙال على   ʚʽفʻʱال  ʧم الʺʸʴʱلة  الʺॼالغ  تʨزȄع  جاز  الʳلʶة،  عʧ حʹʨر  الأʛʡاف   ʙأح  ʖʽتغ إذا 

  .09- 08مʧ القانʨن  797لʺادة لتॽʰʢقا  وهʚا الʴاضʧȄʛ مع حفȎ حقʨق الʙائʧ الʺʱغʖʽ في القائʺة الʺʕقʱة
في حالة عʙم الȄʨʶʱة الʨدǽة ʖʰʶǼ اعʛʱاض أحʙ الأʛʡاف على قائʺة الʨʱزȄع الʺʕقʱة، أمʛ رئʝॽ الʺȞʴʺة  

 10أǽام، مع قابلॽة اسʻʯʱافه أمام الʺʳلʝ القʹائي خلال    08بʗʽʰʲʱ الاعʛʱاض في مʛʹʴ للفʸل ॽɾه خلال  
  ʧع ʙȄʜه يॽازع علʻʱʺلغ الʰʺام إذا ؗان الǽ200.000أ   ʧع ʖتʛʱة    دج، ولا يॽالغ الʺالॼʺع الȄزʨت ʧاء مʛا الاجʚه

 ʧʽʻائʙال ʧها مʽقʴʱʶ36الى م.  
  خاتʸة: 

الʺʨقʨف وقفا  الʨارد على الأملاك العقارȄة  حȘ الانʱفاع    مʧ خلال دراسʻʱا لʺʨضʨع إجʛاءات الʜʳʴ على
حȞام  أصح الʨقف زالʗ حȘ ملॽؔة الʨقف وʕȄول حȘ الانʱفاع الى الʺʨقʨف في حʙود    إذاتʨصلʻا الى أنه    ،عاما

  21ن نʟ الʺادة  أديʧ شʟʵ آخʛ، مع الإشارة    لʹʺانحȘ عʻʽي عقارʨʳǽ ،ȑز رهʻه  ، وهʨ  الʨقف وشʛوʡه
مʧ قانʨن الأوقاف تȘʰʢ على الʨقف العام دون الʨقف الʵاص، لأن هʚا الأخȘʰʢǽ ʛʽ علॽه الʨʸʻص الॽɻȄʛʷʱة 

  والॽʺॽʤʻʱة الʺعʺʨل بها. 
ن ǽقʙم هʚا الȘʴ أالʺʨقʨف وقفا عاما،  الʨارد على الاملاك العقارȄة  مʧ قʨاعʙ الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع  

الʺʙني  القانʨن  في  الʺʨʸʻص علʽها  العامة   ʙاعʨالق فائʙة، Șʰʢǽ علॽه  وʙȃون   ʧيʙب في شȞل رسʺي مʹʺʨن 
  ȑي عقارʻʽع Șرسʺي لأنه ح ʧره ʙام عقʛة ابॼاسʻʺǼ  ، عل ʜʳʴع الॽʀʨʱة لॽائʛالإج ʙاعʨص القʨʸʵǼ هأماॽ  ا فʻصلʨʱ

ن ʨȞǽن الʺʜايʙيʧ مʧ نفʝ الʳهة الʺʨقʨف أأȑ    ،ن ʨȞǽن الʛاسي علॽه الʺʜاد مʧ نفʝ جهة الʛʽʵأ الى ضʛورة  
تʱʻقل الॽه ملॽؔة هʚا الȘʴ لʺʙة وجʨد هʚه الʳهة ، فإذا انʴلǽ ʗعʨد حȘ الانʱفاع الى الʺʨقʨف ،  علʽها حȘ الانʱفاع
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دون وجʨد الʺʨقʨف علॽه، ॼʸǽح وقفا غʛʽ مʙʴد أصلا  ذا زالʗ الʳهة الʺʨقʨف علʽها  إما  أعلॽه إذا ؗان مʨجʨدا،  
وʛʷȄف علॽه الʙيʨان الʻʡʨي للأوقاف الʳهة، ʛʸǽف رȄعه في نʛʷ العلʦ وتॽʳʷع الॽɾ ʘʴॼه وفي سʰل الʛʽʵات 

اة.  ʜؗوال  
الانʱفاع  Șح على   ʜʳʴال  ȘȄʛʢǼ  ʚʽفʻʱال إجʛاءات  أن  القʨل   ʧȞʺǽ العقارȄة   اذن،  الأملاك  على   الʨارد 

الʺʧʺʹʱ قانʨن   ʳǽ08 -09ʺع بʧʽ القʨاعʙ العامة الإجʛائॽة الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن    وقفا عاما،   الʺʨقʨف
، لاسॽʺا 10-91وʧʽȃ القʨاعʙ الʵاصة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الأوقاف رقʦ    ، الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة

فالʜʳʴ على حȘ إرادة الʨاقف في وقف أمʨاله،    مʛاعاةلʨʸʵصॽة الʨقف و   وذلʥ،  مʻه  21و   20حȞام الʺادتان  أ
الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عاما لا ǽغʛʽ مॽʰʡ ʧعة الʨقف، ولا ॼʸǽح الʛاسي علॽه الʺʜاد مʨقʨف علॽه، بل مʱʻقع، 

  ذا انʴل. إلا  إمʨقʨف علॽه    ،ʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني، وॼȄقى الʺʨʳʴز علॽه تȘʰʢ علॽه أحȞام الانʱفاع الʺ
  بʻاء على الʱʻائج الʶاǼقة، نʱقʙم Ǽالاقʛʱاح الʱالي:  

قاضي الʨʽʰع ʻʺǼاسॼة افʱʱاح  الʺʛʹʴ القʹائي القائǼ ʦالʻʱفʻʺǼ ʚʽاسॼة اعʙاد قائʺة شʛوȋ الॽʰع، و يʱعʧʽ على  -
مʧ   20 ةالʺاد القʨاعʙ الʵاصة الʺʨʸʻص علʽها في حȞام أمʛاعاة ، جلʶة الॽʰع لȘʴ الانʱفاع الʺʨقʨف وقفا عاما

الʺعʙل والʺʦʺʱ، الى جانʖ احȞام القʨاعʙ الاجʛائॽة العامة الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن    10-91  قانʨن الأوقاف
08 -09  .ʦʺʱʺل والʙالʺع 

 

  

 ، 24ل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  ، الʺعʙ، الʺʧʺʹʱ قانʨن الاسʛة1984/ 06/ 09الʺʕرخ في   11- 84رقʦ  القانʨن  -1 

   .1984سʻة 

   ، سʻة21ل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد ، الʺʱعلǼ Șالأوقاف الʺع27/04/1991ʙالʺʕرخ في  10-91رقʦ   القانʨن  - 2 

1991 .  
3 - ʛالام   ʦرخ في  58-75رقʕʺ1975/ 09/ 26الʦʺʱʺل والʙني، الʺعʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺد ، الʙة عॽʺة رسʙȄʛ78، ج      

  . 1975سʻة 
، سʻة  ʨ21ن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  ، الʺʧʺʹʱ قان02/2008/ 25الʺʕرخ في    09- 08رقʦ    القانʨن   -4

2008 .  
   . 09- 08مʧ القانʨن  722 راجع الʺادة - 5
   . 09- 08مʧ القانʨن  723اجع الʺادة ر  - 6

   .09-08مʧ القانʨن  724/1راجع الʺادة  -7 
بʙاوȑ عʙʰ العʜȄʜ ، الʤʻام القانʨني للʻʱفʚʽ على العقار الʺʛهʨن في ʣل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة ، أʛʡوحة دʨʱؗراه   -  8

 ʛائʜʳن جامعة الʨة  1في القانॽɻامʳة الʻʶق ، الʨقʴة الॽ118، ص  2014/2015، ؗل    
ارȑ جامعة الʰلʙʽة الʨالي عʙʰ القادر، الʜʳʴ على الʺلॽؔة العقارȄة، مʛؗʚة ماسʛʱ في الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن عقفʛحات يʨسف و -9

     40، ص  2015/2016لʨنʶॽي علي، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، الʻʶة الʳامॽɻة  02



                              حॽȞʺة ʽʴؗل               إجʛاءات الʜʳʴ على حȘ الانʱفاع الʨارد على الأملاك العقارȄة الʺʨقʨف وقفا عاما       

47 
 

 
10-  ʦم رقʨسʛʺرخ في  63-76الʕʺد   23/05/1976الʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱʺة  30الʻʶل  1976لʙمع ،

  .ʦʺʱوم  
11  -  ʧʽن   739و 737راجع الʺادتʨالقان ʧ09-08م    

 12- ʛʺاشا عǼ ȑʙʺوفقا للقح ʚʽفʻʱق الʛʡ ،  نʨرخ في   09- 08انʕʺعة2008/ 02/ 15الॼʡ ʦون رقʙمة   ، بʨدار ه ،  

  . 293، ص ʛ2013، سʻة ، الʜʳائللॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع

   09-08مʧ القانʨن  739راجع الʺادة  - 13 
   09- 08القانʨن مʧ   737راجع الʺادة  - 14
بʙون رقॼʡ ʦعة ، دار الهȐʙ   –خʨʸمة الʻʱفʚʽ ، الʦॽȞʴʱ    –الإدارȄة  ي شʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و نʽʰل صقʛ، الʨسȌॽ ف  -15

    505، ص  ॼʢ2008اعة والʛʷʻ والʨʱزȄع ، الʜʳائʛ، سʻة لل
16 - ʛائʜʳع ، الȄزʨʱوال ʛʷʻر للʨʶعة الأولى، جॼʢال ،ʚʽفʻʱق الʛʡ افي فيʨلف، الʵǽ ʧʽاسǽ ةʻ151، ص  2014، س    
   09- 08مʧ القانʨن  747راجع الʺادة  - 17
18 - Șجع سابʛم ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺ208، ص ح   

  
   ، الʜʳءȄة، الʙلʽل العʺلي لʛئʝॽ الʺȞʴʺةالإدار ئʠ في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و ، الأوامʛ على عʛاسلام حʺʜة -19

  377، ص 2015للॼʢاعة الʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ، سʻة الʲاني، الॼʢعة الʲالʲة، دار هʨمة 
20-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في   78- 09الʕʺد   11/02/2009الʙة عॽʺة رسʙȄʛالقʹائي ، ج ʛʹʴʺد لأتعاب الʙʴʺة   11، الʻس ،

2009.  
   0- 08مʧ القانʨن  752راجع الʺادة  - 21

   09- 08مʧ القانʨن  753راجع الʺادة  -22 
   09-08مʧ القانʨن   754و 757/3الʺادتان  راجع -23
   09-08مʧ القانʨن  754/4راجع الʺادة  - 24
52- Șجع سابʛم ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺ309، ص ح    

   09-08مʧ القانʨن  757/2راجع الʺادة  - 26
   09- 08مʧ القانʨن   760راجع الʺادة   -27
   09- 08مʧ القانʨن   761راجع الʺادة   -28
   484، ص سابȘرمȑʜ سʅॽ، مʛجع  - 29

   573قʛوȑ سʛحان الʛʽʷॼ، مʛجع سابȘ، ص  -30 
31  -    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    179-21الʕʺنه  2021/ 05/ 03الʨقان ʙيʙʴاة وت ʜؗي للأوقاف والʻʡʨان الʨيʙاء الʷان ʧʺʹʱي ،

    2021، لʻʶة 35الأساسي، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد
   776أحʺʙ أبʨ الʨفاء، مʛجع سابȘ، ص  -23
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 مʧ القانʨن الʺʙني ، الʺʸارʅȄ  990تʷʺل عʺلॽة تॽɿʸة الʙيʨن الʺʺʱازة : ʴؗقʨق الامॽʱاز الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة    -33

مʧ قانʨن العʺل رقʦ الʺॼالغ   89القʹائॽة الʱي انفقʗ في إجʛاءات الʜʳʴ والॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي ، أجʨر العʺال وفقا لʟʻ الʺادة  

  مʧ القانʨن الʺʱعلǼ Șالʺʻازعات في مʳال الʹʺان الاجʱʺاعي   67الʺʴʱʶقة لهʯʽات الʹʺان الاجʱʺاعي وفقا لʟʻ الʺادة 
   09- 08مʧ القانʨن   795راجع الʺادة   -34
   09- 08مʧ القانʨن  796راجع الʺادة  - 35
      09- 08مʧ القانʨن   798راجع الʺادة   -36

  قائʸة الʙʸاجع
  أولا: الʹʦʶص الॻɹȂʙʵʯة والॻʸॻʢʹʯة 

 ʙالاوام  
ʺʧ القانʨن الʺʙني، الʺعʙل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة رسʺॽة  ʹ، الʺ1975ʱ/ 09/ 26الʺʕرخ في    58-75مʛ رقʦ  الأ .1

  1975، سʻة 78عʙد 
ʥʻانʦالق  
الʺʧʺʹʱ قانʨن الاسʛة، الʺعʙل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة رسʺॽة  ،  1984/ 06/ 09الʺʕرخ في    11- 84رقʦ    القانʨن  .1

  .1984، سʻة 24عʙد 
2.   ʦن رقʨرخ في    10-91القانʕʺد 1991/ 27/04الʙة عॽʺة رسʙȄʛج ،ʦʺʱʺل والʙالأوقاف الʺعǼ Șعلʱʺال ،

  .1991، سʻة 21
3.   ʦن رقʨرخ في    09-08القانʕʺة 25/02/2008الʙȄʛة، جȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺال ،

  .2008، سʻة  21رسʺॽة عʙد 
  الʙʸاسʤॻ الʯʹفǻʘʻة 

1.   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    78- 09الʕʺة 2009/ 11/02الʙȄʛالقʹائي، ج ʛʹʴʺد لأتعاب الʙʴʺال ،

  2009، سʻة  11رسʺॽة عʙد 

2.   ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʻʡʨي للأوقاف 2021/ 03/05الʺʕرخ في    179- 21الʺʛسʨم  الʙيʨان  ، يʧʺʹʱ انʷاء 

اة وتʙʴيʙ قانʨنه ʜؗد  والʙة عॽʺة رسʙȄʛة 35الأساسي، جʻʶ2021، ل .  

ʔʯؒا: الॻثان  

 .الʺʖʱȞ الʳامعي الʙʴيʘ مʛʸ، إشȞالات في الʻʱفʚʽ ومʻازعات الʜʳʴ، )، 2006( أنʨر،  ʡلॼة .1
2.   ʛʺاشاعǼ ȑʙʺن  ) 2013، (حʨوفقا للقان ʚʽفʻʱق الʛʡ ،08 -09    رخ فيʕʺ15/02/2008ال  ،ʛائʜʳال  ،

 . دار هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع
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الأوامʛ على عʛائʠ في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الʙلʽل العʺلي لʛئʝॽ )،  2015(سلام،  حʺʜة   .3
 ، دار هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع. ، الʜʳائʛالʲاني الʺȞʴʺة، الʜʳء

4.   ʛل،صقʽʰة    )،2008(  نȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨح قانʛفي ش Ȍॽسʨال–    ʦॽȞʴʱال ،ʚʽفʻʱمة الʨʸخ –  
ʛائʜʳع.  الȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢلل Ȑʙدار اله ، 

  . ، جʨʶر للʛʷʻ والʨʱزȄعالʜʳائʛالʨافي في ʛʡق الʻʱفǽ )2014 ،( ،ʚʽاسʵǽ ،ʧʽلف  .5
  الʙؕʘʸات الʱامॻɹةالاʙʟوحات و  ثالʰا:

1.   ʜȄʜالع ʙʰع  ،ȑاوʙاءات )،  2015/ 2014(بʛن الإجʨل قانʣ ن فيʨهʛʺعلى العقار ال ʚʽفʻʱني للʨام القانʤʻال

 الʜʳائʛ. ، 1ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائʛ   ، قʦʶ الʴقʨق،الʺʙنॽة والإدارȄة، أʛʡوحة دʨʱؗراه في القانʨن 

أʛʡوحة    ،ʛʡق الʻʱفʚʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ والȄʛʷʱع الʺقارن )،  2014/ 2013(قʛوʛʽʷǼ  ،ȑ سʛحان    .2

 . ، الʜʳائʛ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائʛقʦʶ الʴقʨق   دʨʱؗراه في القانʨن الʵاص،

3.   ʅॽɿع،ʨʰع ʧفي    )،2014/ 2013(  ب  ʛʽʱʶماج  ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  العقار  على   ʜʳʴال إجʛاءات 

 ،ȑن العقارʨق، القانʨقʴال ʦʶق، جامعةقʨقʴة الॽان ؗلʛوه. 

الʜʳʴ على الʺلॽؔة العقارȄة، ماسʛʱ في الʴقʨق،  )،  2016/ 2015(الʨالي،  وعʙʰ القادر  فʛحات  يʨسف   .4
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