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 :ʝʳمل  

خلال   ʧم سʨاء  تॽʤʻʺها  خلال   ʧم  ʥوذل الॽʴازة  لʺʶألة  ʛʽʰؗة  أهʺॽة   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  أعʢى 
الʴائʜ وذلʥ مʧ خلال وضع  الʺʙنॽة والإدارȄة، وعʺل على حʺاǽة  قانʨن الإجʛاءات  أو  الʺʙني  القانʨن 
  ʦॽʤʻت ʧم ʦغʛة، وعلى الॽوقائ Ȑة أو دعاوॽحʺائ Ȑاءا دعاوʨازته سॽة حǽاʺʴل Ȑة دعاوʙّفعه عʛة لॽانȞإم

 .Ȑعاوʙه الʚفع هʛة لʙّع ȋوʛع شʛʷʺوضع ال ʙا فقʚة، لॽؔألة الʺلʶادم مع مʸʱازة إلاّ أنها تॽʴألة الʶم 

  : حॽازة، عقار، ملॽؔة، الʴائʜ، الʙعȐʨ.الؒلʸات الʸفʯاحॻة

Abstract : 

The algerian legislator has given significant importance to the issue of 
possession whether through civil and administrative procedure law he has 
worked to protect the possessor by prouiding the possibility to file various 
lawsuits to protect their possession including protective and procautionary 
lawsuits , despite the regulation of the possession issue it may conflict with the 
issue of ownership, thereforse the legislator has set serval conditions for filing 
these lawsuits. 

Keywords : possession, estate, ownership, possessor, lawsuit. 
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  مقʗمة:  

إكʶʱاب  الॽʴازة مʧ أهʛʡ ʦق   ʙا    تعʺॽʤʻت الʺʛʷع  لها  إلى هʚه الأهʺॽة وضع   ʛʤʻالȃة، وॽؔالʺل

  ʧاد مʨʺني في الʙʺن الʨا في القانʺȞʴاني:    843إلى    808مʲل الʸالف ʧازة، مॽʴادس: الʶال ʦʶفي الق

  ʛʡق إكʶʱاب الʺلॽؔة، مʧ الॼاب الأول: حȘ الʺلॽؔة، مʧ الʱؔاب الʲالʘ: الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة. 

القانʨن الʛوماني، فقʙ ؗان الʛومان ǽعʛʰʱون الॽʴازة سʛʢॽة فعلॽة   وتعʨد جʚور فʛؔة الॽʴازة إلى 

على شيء مادǽ ȑʺارس مʧ خلالها الʟʵʷ سلʢات الʺالʥ على الʷيء، فهي مʧ هʚه الʜاوȄة إسʱعʺال  

  ʟʵʷى إن الʻعʺǼ ،ȑيء الʺادʷة على الॽؔالʺل Șʴيء –لʷز الʨʴǽ ʨف   -وهʛʸʱȄغله وʱʶȄعʺله وʱʶǽ

  ॽɾه.

القانʨن الʛوماني بʧʽ الॽʴازة وشॼه الॽʴازة، فالأولى  أ   وʙʰȄو  ʜّ̔م ʙفق ʥذل ʙعǼ رتʨʢر تʨن الأم

الʜʽʽʺʱ إلى   تʛʸʻف إلى حȘ الʺلॽؔة، والʲانॽة تʛʸʻف إلى حȘ الإنʱفاع وحȘ الإرتفاق، وقʙ إنʱقل هʚا 

القانʨن الفʛنʶي القʦǽʙ، ولʻؔه زال مʧ الʨجʨد القانʨني Ǽعʙ صʙور قانʨن نابلʨʽن، إذ رأȐ واضعʨه أنه لا  

فʛق بʧʽ الॽʴازة وشॼه الॽʴازة، فالॽʴازة تʱعلǼ ȘالȘʴ العʻʽي الأصلي سʨاء ؗان حȘ ملॽؔة أو حȘ إنʱفاع  

  أو حȘ إرتفاق، ولا تʱعلǼ ȘالȘʴ العʻʽي الॼʱعي، فهي ॽʰʢǼعʱها غʛʽ قابلة للॽʴازة.

لقʙ إنʱقلʗ هʚه الأفؔار إلى القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، وهي تʺʲل ما ǽعʛف Ǽالʺʚهʖ الʸʵʷي في  

 ʠعǼ ʧع مʛʷʺفاد الʱإس ȑʛʸʺني الʙʺن الʨالقان ʛʽتأث ʗʴت ʧؔازة، ولॽʴال    ʖهʚʺالǼ فʛعǽ ات ماॽابʳǽإ

الॽʴازة   الʺادȑ في   ʧ ʛؗال  ȋاʛʱإشǼ أساسا Șعلʱت الʛʳمانॽة،   ʧʽانʨالق الʺعʛوفة في  الॽʴازة  الʺʨضʨعي في 

.ʥلʚل Șʽʰʢت ʦازة أهॽʴال Ȑعاوʙب ʛأجʱʶʺة الǽحʺا ʛʰʱة، وتعॽʸʵʷق الʨقʴازة إلى الॽʴاد الʙʱخلال إم ʧم  

لهʚا   العʺلي،   ʖانʳال إلى  أهʺʱʽها   Ȑʙعʱت بل   ،ȑʛʤʻال  ʖانʳال على  الॽʴازة  أهʺॽة   ʛʸʱتق ولا 

  ʗان القانʨن الʛوماني على حʺاǽة الॽʴازة، فقʙ ؗانʗ مॽʺʴة Ǽأوامʛ الʨʱȄʛʰر، وؗ  ʚʻعات مȄʛʷʱال ʗصʛح

  ʧʽوقع ب ȑʚج الʜʺال ʙعǼ رʨهʤازة في الॽʴال Ȑʨأت دعʙب ʙل، وقʨقʻʺازة العقار والॽي حʺʴت ʛه الأوامʚه

  قاعʙة القانʨن الʛوماني وقʨاعʙ ؗل مʧ القانʨنʧʽ الʛʳماني والʶʻؔي.

أول دعʣ Ȑʨهʛت للʨجʨد هي دعȐʨ إسʛʱاد الॽʴازة وذلʥ في القʛن الʴادȑ عʛʷ نقلا عʧ القانʨن  

الʶʻؔي، وفي القʛن الʲالʘ عʣ ʛʷهʛت للʨجʨد دعȐʨ مʻع الʱعʛض، وقʙ تʦ نقلها عʧ العʛف الʶائʙ في  

الॼʁائل الʛʳمانॽة فʨفقا لهʚا العʛف ؗانʗ مʙة سقȋʨ الʛʺǼ Șʴور الʜمʧ هي سʻة وʨȄم، وعلى هʚا الأساس  
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إذا حʙث نʜاع وȂسʢʱاع الʦʸʵ أن يʗʰʲ أنه حائʜ لʺʙة سʻة وʨȄم ʖʶؗ القʹॽة، أȑ قʹॽة الʜʻاع على  

  ʦث  ʧازة، ومॽʴال لʴʺاǽة  وʨȄم Ȅʛʡقا  مʙة سʻة  إثॼات  الʛوماني أصॼح  القانʨن   ʛʽتأث  ʗʴت  ʧؔول الʺلॽؔة، 

ان مʙʸرها   تʺʜʽت دعȐʨ مʻع الʱعʛض عʧ حʺاǽة الʺلॽؔة، وأخʛʽا ʣهʛت دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة وؗ

  القانʨن الʛوماني.

قانʨن   فإن   ʥذل ومع  الʲلاث،  الॽʴازة   Ȑدعاو  ʧʽب واضʴا  تʺʜʽʽا   ʜʽʺت الʨʽم  الʙʴيʲة  والȄʛʷʱعات 

،  414و   413أشار بʨضʨح إلى دعȐʨ إسʛʱاد الॽʴازة في الʺادتʧʽ   1966الإجʛاءات الʺʙنॽة الʺلغى لʻʶة 

لʦ يʟʻ صʛاحة على   الʙʳيʙةولʻؔه  الʱعʛض ودعȐʨ وقف الأعʺال  إلʽهʺا    دعȐʨ مʻع  Ǽالإشارة  وȂكʱفى 

الʺادة   في  مॼاشʛة   ʛʽغ الʺʙنॽة،  ʨʸǼ413رة  الإجʛاءات  سʻة    1قانʨن  الʺʙني  القانʨن  Ǽعʙ صʙور   ʧؔول

مʧ القانʨن    821  –  817مʜّ̔ الʺʛʷع بʧʽ دعاوȐ الॽʴازة الʲلاث تʺʜʽʽا واضʴا وخʸها Ǽالʺʨاد    1975

وʙʸȃور قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʙʳيʙ   2الʺʙني، وقʙ وردت بʧʽ الʨʸʻص الʺʱعلقة Ǽالॽʴازة،

الʺʨاد    2008سʻة   في  الॽʴازة   Ȑدعاو ʦॽʤʻت الʺʛʷع  إخʸʱاص    530-   524أعاد   ʧʺوأدرجها ض مʻه 

 ȑالعقار ʦʶاد    3، القʨʺالǼ ةॽرة ؗلʨʸǼ ȎفʱحȂاء   419-   413وʻʲʱإسǼ ة الʺلغىॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧم

وعلى ذلʧȞʺǽ ʥ القʨل Ǽأن الʺʛʷع قʙ نʟ صʛاحة   4، 413إدخاله Ǽعʠ الʱعʙيلات اللفॽʤة على الʺادة  

  ʧʽازة في الʺادتॽʴداد الʛʱإس Ȑʨالإشارة    525و  524على دعǼ فىʱكȂة، وȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان

  إلى دعȐʨ مʻع الʱعʛض ودعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة في الʺادة  مʧ نفʝ القانʨن 

  ʧʽʽأساس  ʧȄارॼʱإع إلى  يʛجع  خاصة   Ȑعاوʙب الॽʴازة  حʺاǽة   ʧم الȞʴʺة  أن  على  الفقه  وʳȄʺع 

ʜائʴاصة للʵة الʴلʸʺالǼ Șعلʱهʺا يʽع وثانʺʱʳʺة الʴلʸʺǼ Șعلʱازة  أولهʺا يॽʴة الǽع حʺاʛʷʺعالج ال ʙلق ،

  ʧʽاخلا بʙاك تʻأن ه ʛهʤȄة، وȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨني وقانʙʺن الʨفي القان ،ʧʽلفʱʵة مॽنʨفي قان

  القانʨنʧʽ مʺا ʛʢǽح إشȞالॽة الʱالॽة:  

هʚه   حʺاǽة   Ȑدعاو هي  وما  الʺلॽؔة؟  إكʶʱاب  ʛʡق   ʧم Ȅʛʡقا  Ǽإعॼʱارها  الॽʴازة  مفهʨم   ʨه ما 

  الॽʴازة؟ 
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الإʡار العام لʙعاوȐ  لʺعالʳة هʚا الʺʨضʨع إرتأيʗ تقॽʶʺه إلى مʧʽʲʴॼ، نعالج في الʺʘʴॼ الأول  

الʲاني  الॽʴازة  ʘʴॼʺال في  ونعالج  الॽʴازة،   Ȑعاوʙل الʵاص  الʙراسة  الإʡار  هʚه  في   ʥسأسل ʥذل وفي   ،

  . الʺʻهج الʴʱلʽلي مع الإعʱʺاد على قʛارات الʺȞʴʺة العلॽا دون إهʺال الإسʻʯʱاس Ǽالآراء الفقهॽة

  الإʟار العام لʗعȎʦ الॻʲازة   .1

في   آثار مʱʵلفة   ʖتʛت الʱي  القانʨنॽة  الʨاقعة   ʧأ عʷʻي  ʨفه أو شॽʸʵا،  عॽʻʽا   Șʴال ؗان  سʨاء 

الʛواȌǼ القانʨنॽة، ولعل أهʦ مʸادر الʴقʨق والʱي نʗʸ علʽها مʱʵلف الȄʛʷʱعات نʚʳ أن الॽʴازة ʨؗاقعة 

 ȑها إلى أʽف ʙʻʱʶǽ لا ʜائʴأن ال ʥاته، ذلʚن لʨه القانॽʺʴǽ واقعي ʜ ʛؗʺǼ ʜائʴخلالها ال ʧع مʱʺʱة يǽماد

حȘ، وهʚا ما ʳǽعل مʨضʨع الॽʴازة وحʺايʱها جʙيʛا Ǽالإهʱʺام حʱى ولʨ ؗان الȑʚ حʙدها القانʨن لॽقʱʹي  

  . حقه علʺا Ǽأن إعʛʱاف القانʨن ʛʷʺǼوॽɺة وضع الʙʽ تȞʴʺه مॼادȏ تʱعلǼ Șالʸالح العام

  دعȎʦ الॻʲازة مʹازعة عقارȂة    .1.1

Ǽالʛʤʻ إلى ॽʰʡعة    مʧ الʺعلʨم أن الʙعاوȐ هي وسʽلة للʺʢالॼة ǼالȘʴ والʙعاوȐ تʱʵلف وتʱعʙد 

عقار   على  عॽʻʽا  حقا  أو  عقارا  بها  الʺʢلʨب  ʨȞǽن  الʱي  هي  العقارȄة   ȑعاوʙوال تॽʺʴه،   ȑʚال  Șʴال

 ʜ ʛؗʺǼ الʺʙعي  فʽها   ʥʶʺʱي دعȐʨ عقارȄة  الॽʴازة هي   Ȑʨعʙف وتʨʻʱع،  بʙورها تʱʵلف  العقارȄة   Ȑعاوʙوال

  ʦرغ قانʨنॽة  ومʶائل  أحȞام  عʙة  في  تʛʱʷك  العقارȄة   Ȑʨعʙوال العقار  على  الفعلॽة  سʛʢॽة   ʨوه واقعي 

  .إخʱلافها

  الإخʶʯاص الإقلʸॻي لʗعȎʦ الॻʲازة 1.1.1          

تʱʺʱع الॽʴازة بʧʽ الأنʤʺة القانʨنॽة ȞʺǼانة Ǽالغة الأهʺॽة فالॽʴازة هي عʨʻان الʺلॽؔة الʤاهʛة ونʛʤا  

لʺȞانة العقار في الȄʛʷʱع نʛʤا لʺا يلॼɻه مʧ دور في نʺʨ إقʸʱاد الʰلاد فإن دعȐʨ الॽʴازة تʛʱʷك ؗغʛʽها  

الʺادة    ʟإلى ن الʴال في الإخʸʱاص الإقلॽʺي وȃالʛجʨع   ʨلʺا هʲام عامة مȞأحǼ العقارȄة   Ȑعاوʙال  ʧم

  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʱي تʟʻ: " تʛفع الʙعاوȐ أمام الʳهات القʹائॽة الʺʙنॽة أدناه  40

دون سʨاها: في الʺʨاد العقارȄة أو الأشغال الʺʱعلقة Ǽالعقار أو دعاوȐ الإʳǽارات أمام الʺȞʴʺة الʱي ǽقع  

دائʛة إخʸʱاصها العقار"، إن تʙʴيʙ الإخʸʱاص ʨʺǼجʖ الʺادة الʺʨؗʚرة أعلاه فهʨ يʢǼ ʜʽʺʱاǼع الإلʜام  

  وللقاضي أن يʛʽʲ عʙم إخʸʱاصه تلقائॽا حʱى ولʨ لʦ يʛʽʲه أحʙ أʛʡاف الʨʸʵمة.
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مʧ نفʝ القانʨن فإنʻا نʙʳها تʟʻ على أنه: " يʛʤʻ القʦʶ العقارȑ    511وȃإسʱقʛاء نʟ الʺادة  

، وعلي ذلʥ فإن ؗل الʙعاوȐ العقارȄة تʛفع أمام القʦʶ العقارȑ  في الʺʻازعات الʺʱعلقة Ǽالأملاك العقارȄة"

  للʺȞʴʺة Ǽإعॼʱارها صاحॼة إخʸʱاص Ǽالʙرجة الأولى. 

الʱي يʛʤʻ فʽها القʦʶ العقارȑ على وجه    512أما الʴالات الإحȐʙ عʛʷ الʨاردة في نʟ الʺادة  

 ʦن رقʨها القانʻالعقار مǼ ذات صلة ʧʽانʨعة قʨʺʳʺة لॽɺʨضʨʺة الॽاحʻال ʧع مʹʵص، تʨʸʵ25- 90ال  

  ʦم رقʨسʛʺة أهʺها الॽʺॽʤʻص تʨʸعة نʨʺʳوم ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺرخ في    69- 76الʕ03-25م -

1976 .ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱ5ي  

Ǽالॼʶʻة للȄʛʷعة العامة مʻها أحȞام القانʨن الʺʙني، Ǽالॼʶʻة    كʺا حʙدت الʺادة سȄʛان الإخʸʱاص 

العॽʻʽة   والʱأمʻʽات   Ȑʛالأخ العॽʻʽة  والʴقʨق  الʨʽʷع  على  ة  ʛؗʱʷʺال الʺلॽؔة  نʤام  فʽها  Ǽʺا  الʺلॽؔة   Șʴل

 .ʧȞʶال Șغلال وحʱالإس Șعʺال وحʱالإس Șقادم وحʱازة والॽʴوال  

Ǽإعॼʱارها  اغلʶاǼقة  الʺʨاد   ʖʶوح  ʥلʚب الʺʸʱʵة  الʳهة  أمام  تʛفع  الॽʴازة   Ȑʨدع فإن  وȃالʱالي 

  ʦʶفع أمام القʛاصها العقار وتʸʱة إخʛائʙقع بǽ يʱة الʺȞʴʺي للʺॽاص الإقلʸʱول الإخʕʽة فȄعقار Ȑʨدع

القانʨن على خلاف ذلʥ هʨ ما يʦʳʶʻ مع نʟ الʺادة    ʟʻي ʦل قانʨن    40العقارȑ دون غʛʽه، ما   ʧم

والʺادة   والʺʙنॽة،  الʺʙنॽة  الإخʸʱاص   518الإجʛاءات  يʕول  أن  على   ʟʻت الʱي  القانʨن   ʝنف  ʧم

 .ʥن على خلاف ذلʨالقان ʟʻي ʦاصها، ما لʸʱة إخʛالعقار في دائ ʙجʨي يʱة الʺȞʴʺي إلى الʺॽ6الإقل  

2.1.1 .   ȏالعقار ʤʴأمام الق Ȏʦعʗاءات رفع الʙإج  

تʛفع الʙعȐʨ أمام القʦʶ العقارȑ وʛʤʻȄ فʽها حʖʶ الإجʛاءات الʨاردة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 

مʧ نفʝ القانʨن،    519والإدارȄة مع مʛاعاة الأحȞام الʵاصة ʷǼهʛ دعاوȐ معʻʽة هʚا ॼʡقا لʟʻ الʺادة  

مʧ الʺʛʷع حʨل    ʺاجها ضʺʧ إخʸʱاص القʦʶ العقارȑ حʶأما Ǽالॼʶʻة لʙعȐʨ الॽʴازة Ȟʷॽɾل الॽʴازة إدرا

ǽʹع    ȑʚال العلॽا  الʺȞʴʺة  مʨقف  علॽه   ʛقʱإس لʺا  وتʶȄʛؔا  الʺʸʱʵة  الʳهة  ʷǼأن   ʦالقائ الʙʳل 

  ʝʺǽ تॽʁʴقا   ʖلʢʱت Ǽالॽʴازة  الʺʸʱلة   ʛاصʻالع أن  إعॼʱار  على  الʺʨضʨع  لقاضي  الʨʻعي  الإخʸʱاص 

Ǽأصل الȘʴ وهʨ ما يʱعارض مع عʛʸʻ الإسʱعʳال ولقʙ أثار مفهʨم الʷهʛ قʨة ثʨʰتॽة مʢلقة نقاشا فقهॽا  

الʱقادم   ونʤام  الʺʙني  القانʨن  بها  ǽعʛʱف  مʱؔاملة  قانʨنॽة  Ȅʛʤʻؗة  الॽʴازة  نʤام  وجʨد  مع  خاصة  كʛʽʰا 
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الʺʖʶʱȞ الǽ ȑʚقʨم على أساس الॽʴازة لʖʶؔ الʺلॽؔة فإتفȘ أغلʖ الفقه على عʙم إمȞانॽة مʺارسة الॽʴازة  

 ʙʽأ القʙʰم على مʨقǽ ȑʚال ȑالعقار ʛهʷام الʤن ȏادॼامها مع مȞعارض أحʱل ʥة وذلʛهʷʺعلى العقارات ال

  ʖى تلعʱقادم حʱالǼ ابهاʶʱإك ʥلʚؗ ʧȞʺȄازة وॽʴحة للʨʶʺʺال ʛʽع الأراضي غʹʵأن ت ʧȞʺǽ ʥلʚل Șلʢʺال

  7الॽʴازة في حʙّ ذاتها دورا هاما في إكʶʱاب الʺلॽؔة العقارȄة. 

هʚا ما دفع الʺʛʷع إلى الإعʱʺاد على نʤام الॽʴازة والʱقادم في الأراضي غʛʽ الʺʺʨʶحة والʱي لا 

  ǽʺلʥ أصʴابها سʙʻات ملॽؔة زذلʥ مʴاولة مʻه لȄʛʶʱع عʺلॽة الʺʶح وتʦॽʀʛ الʺʺʱلؔات العقارȄة.

  فʻʱقʦʶ الʙعاوȐ العॽʻʽة العقارȄة مʧ حʘʽ الʺʨضʨع إلى دعȐʨ الȘʴ ودعاوȐ الॽʴازة: 

فانʜلʗ دعاوȐ الॽʴازة مʜʻلة الʙعاوȐ العॽʻʽة العقارȄة رغʨؗ ʦن رافعها لا ʙʻʱʶǽ على حȘ عʻʽي،  

  إنʺا لʨؔنها تهʙف إلى حʺاǽة الʨجه الʤاهʛ للȘʴ العʻʽي مʧ خلال حॽازته. 

الʙعȐʨ تʷʺل   الʺʱعلقة بʛفع   ȋوʛʷفال الॽʴازة   Ȑدعاو ȋوʛازة وشॽʴال  ȋوʛش ʧʽب  ʜʽʺن علʻʽا أن 

الʺادة   في  الʺʨؗʚرة  تقʰل  8  524الॽʴازة  لا  إذ  ؗالأجل   Ȑʛأخ  ʛاصʻع مʨʺʳعة  إلى  Ǽالإضافة  إ  م  إ  ق 

القانʨنॽة   لآثارها  مʳʱʻة  الॽʴازة  تʨؔن  أن   ʙلاب ؗʺا  الʱعʛض،   ʧم سʻة  تʛفع خلال   ʦل إذا  الॽʴازة   Ȑدعاو

آثارها   تʱʻج  العʨʽب حʱى   ʧة مॽن خالʨؔت أن   ʙولاب  ȑʨʻوالʺع  ȑالʺاد ʽʻها  رؗ تʨʱافʛ على  أن   ʙلاب ʘʽʴǼ

ق إ م    524وعلى الأخʟ حʱى تʴʹى Ǽالʴʺاǽة الʺقʛرة لها ʨʺǼجʖ دعاوȐ الॽʴازة وȃالʛجʨع إلى الʺادة  

إ نʚʳها تʟʻ على الʛʷوȋ الأساسॽة لʛفع دعȐʨ الॽʴازة وهي أن ʨȞǽن حائʜ  بʻفʶه أو بʨاسʢة غʛʽه  

  ʝॼة دون لʱقʕم ʛʽاع وغʢها إنقȃʨʷǽ ة لاʛʺʱʶة ومॽʻازته هادئة وعلॽح ʗان لعقار أو لȘʴ عʻʽي عقارȑ وؗ

  وȂسʛʺʱت لʺʙة سʻة على الأقل.

ة في ؗل  ʛؗʱʷها ماهي مʻم ȋوʛاك شʻازة هॽح Ȑʨفع دعʛح أن لʹʱه يʛؗخلال ؗل ما ورد ذ ʧوم

  ȋوʛʷذاتها ؗال ʙʴǼ ازةॽʴالǼ Șعلʱها ما يʻم Ȑʛة أخॽائʛإج ȋوʛة وشʸʱʵʺة الʺȞʴʺة ؗالȄالعقار Ȑعاوʙال

  الʶالفة الʛؗʚ، وȃالʱالي ʧȞʺॽɾ إجʺال الʛʷوॽɾ ȋʺا يلي:   524الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

.ȑي عقارʻʽع Șازة على عقار أو حॽʴأن تقع ال  
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أن تʨؔن الॽʴازة مʛʷوعة ʘʽʴǼ تʨؔن مقʛʱنة ʨʺʳʺǼعة مʧ الʸفات الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن  

  الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة. 

  ʛʸʻها عʰاحʸل ʛفʨة لا تॽؔالʺل ʛʽازة غॽʴض فالʛعʱال ʧة مʻازة خلال سॽʴال Ȑفع دعاوʛأن ت

 .ʗقʕهي وضع م ʙʽأبʱال  

أن تʛفع دعȐʨ الॽʴازة أمام القʦʶ العقارǼ ȑإعॼʱارها دعȐʨ عقارȄة أمام الʺȞʴʺة الʱي تقع بʙائʛة  

  9إخʸʱاصها مʨقع العقار الʺʻʱازع في حॽازته. 

  دعȎʦ الॻʲازة غʙʻ قابلة للʸʱع  . 2.1

"الʺلॽؔة" ودعȐʨ الॽʴازة الأول هʨ أنه لا ʨʳǽز الʳʺع    Șʴال Ȑʨدع ʧʽع بʺʳم الʙة عʙالقاع إن 

بʧʽ دعȐʨ الॽʴازة ودعȐʨ الȘʴ في نفʝ الʢلʖ ولا تʴقȘʽ فʽهʺا ʨʺǼجʖ نفʝ الʦȞʴ، أما الʺعʻى الʲاني  

وهʨ أنه لا ʨʳǽز رفع دعȐʨ الॽʴازة Ǽعʙ الفʸل الʻهائي في دعȐʨ الȘʴ، لان حʺاǽة أصل الȘʴ تغʻي  

 ʥلʚ عʧ الॽʴازة إذا إكʖʶʱ الʴائʜ دعȐʨ الȘʴ، وȃالʱالي فإن هʚه القاعʙة تȑʛʶ إلʜامʱʽها على الʨʸʵم وؗ

  Ǽالॼʶʻة للʺȞʴʺة. 

  Ǻالʹॺʴة للʦʶʳم . 1.2.1

: " لا تقʰل  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة على مايلي  529تʟʻ الʺادة  :  Ǽالॼʶʻة للʺʙعي 

  Ȑʨك دعʨار سلʱإخ ȑʚال ʟʵʷا أن الʻل ʧʽʰʱا يʚه ʧة"، مॽؔالʺل Ȑʨدع ȘȄʛʡ ʥسل ʧʺازة مॽʴال Ȑʨدع

.ʛʽازة الغॽʴǼ هʻاف مʛʱإع ʥذل ʛʰʱعǽ اليʱالȃازة، وॽʴال Ȑʨدع ʥلʶǽ ه أنʻȞʺǽ ة لاॽؔالʺل  

مʧ نفʝ القانʨن فإنه لا تقʰل دعȐʨ الॽʴازة Ǽعʙ رفع دعȐʨ الʺلॽؔة حʱى    ॼʡ530قا لʟʻ الʺادة   

لʨ رفعʗ الʙعȐʨ إلى مȞʴʺة غʛʽ مʸʱʵة أو قʹي بʢॼلان الʺʢالॼة القʹائॽة، فʸʴǽ ʧʽʴل الʱعʛض 

  ʨار وهʱʵم ʜائʴال الॽʴازة ʨȞǽن   Ȑʨدع ȘȄʛʡ ،ضʛعʱال لʙفع   ʧʽʱقȄʛʡ ʧʽب الʴائʜ مʱʵار  للॽʴازة ʨȞǽن 

  ʧى مʻʲʱʶǽ ʧؔه ولʺʸازة خॽʴǼ فاʛʱازة ومعॽʴه الʚه ʧازلا عʻʱم ʙعǽ ʛʽا الأخʚاره لهॽʱإخȃو ʖصع ȘȄʛʡ

  :ʧʽʱحال ʥ10ذل  
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إذا وقع الإعʙʱاء على الॽʴازة Ǽعʙ رفع دعȐʨ الʺلॽؔة فهʻا لا ʧȞʺǽ إفʛʱاض تʻازل  - 1

 الʴائʜ عʧ دعȐʨ الॽʴازة قʰل نʨʷئها. 

ʜ الʺʙعى علॽه في دعȐʨ الʺلॽؔة فهʚا لا ǽعʻʱؗ ʛʰʱازل   - 2 ʛؗفي م ʜائʴإذا ؗان ال

مʧ اللʨʳء   العقار الʨʴǽ ȑʚزه الʴائʻʺǽ ʜعه  مʻه وȂذا إعʛʰʱنا ʚؗلʥ فإن مʛʳد إعاء الغʛʽ حقا على

ʴازته.إلى الॽʴة لॽنʨة القانǽ11ʺا 

عʙʻ رفع الʺʙعي دعʨاه Ǽالॽʴازة فإنه ʢǽالʴǼ ʖʺاǽة حقه في الॽʴازة ولʝॽ حقه في الʺلॽؔة أو ما 

الفعلॽة للȘʴ العʻʽي، وذلॼʡ ʥقا يʱفʛع عʻها، يॼʻغي علॽه أن يʗʰʲ حॽازته القانʨنॽة الʺادǽة أȑ مʺارسʱه  

القانʨن الʺʙني فعلى الʺʙعي في دعȐʨ الॽʴازة أن ʱʶǽعʺل أدلʱه لإثॼات   للʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في 

  12حॽازته للعقار الʺʻʱازع علॽه ولا ʙʻʱʶǽ على أنه مالʥ للعقار.

  ʛافʨازة تॽʴال Ȑʨفي دع ʛʽʶحقه في ال ȋʨقʶǼ ʦȞʴعي والʙʺة للॼʶʻالǼ ةʙه القاعʚه Șʽʰʢʱل ȋʛʱʷǽ

 :ʧʽأساس ʧʽʡʛ13ش   

1 -   Șح  ȑأǼ مʢالॼة  أو  ملॽؔة   Ȑʨدع هي  الʺʙعي  يʛفعها  الʱي   Ȑʨعʙال تʨؔن  أن 

 ʖʶؗ ابॼأس ʧا مॼʰس ʗن ؗانȂفعة وʷلأن ال Șʴال Ȑʨازة ودعॽʴال Ȑعاوʙه بʱز حʺايʨʳǽ يʻʽع

الʺلॽؔة غʛʽ أن الʙʻʶ الʺʷʻئ للʺلॽؔة فʽها هʨ الʦȞʴ الȑʚ صʙر لʸالح الॽɿʷع الȑʚ لا ʧȞʺǽ أن  

 ʨȞǽن مالؔا أو يʙعي ثʨʰت الʺلʥ قʰل الʦȞʴ له Ǽأحॽʁة لʱʺلʥॽ العقار الʺॽʰع.

وقʨع الʱعȑʙ على الॽʴازة قʰل رفع دعȐʨ الʺلॽؔة فإذا وقع الʱعȑʙ على الॽʴازة  - 2

Ǽالॽʴازة    ʥʶʺʱال  ʧه عʻم تʻازلا   ʥذل  ʛʰʱة إعॽؔالʺل  Ȑʨدع الॽʴازة ورفع   Ȑʨدع الʺʙعي  يʛفع   ʦول

لا   فإنه  سʛʽها  أثʻاء  أو  الʺلॽؔة   Ȑʨدع رفع   ʙعǼ  ȑʙعʱال إذا حʸل  أما  ॽʴǼازة خʸʺه،  ومعʛʱفا 

 ʥأن سل ʙعǼ ازةॽʴال Ȑʨه دعʱمʺارس ʧع مʻʺǽ أن ʧȞʺǽ إذ أنه لا ،Șابʶض الʛه الفॽعل Șʰʢʻي

ȘȄʛʡ دعȐʨ الʺلॽؔة، ومʧ هʻا إذا رفع الʺʙعي الʙعȐʨ نʳॽʱة تعʛض لاحȘ لʛفعه دعȐʨ الʺلॽؔة  

 14تقʰل دعʨاه.
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للʺʙعى علॽه الʺادة :  Ǽالॼʶʻة  الʙعॼʡ ʧʽȄʨقا لأحȞام   ʧʽب الʳʺع  Ǽعʙم  علॽه  الʺʙعى  أǽʹا  يلʜʱم 

530    ،ʧʽȄʨعʙال ʧʽع بʺʳم الʙعǼ هॽعى علʙʺم الʜع ألʛʷʺأن ال ʛهʤǽ ه الʺادةʚخلال ه ʧق إ م إ وم ʧم

  :ʧʽʱر في حالʛام مقʜا الإلʚازة وهॽʴال Ȑʨما دعȂة وॽؔالʺل Ȑʨه إما دعॽعى علʙʺال ʙفع ضʛت ʙفق  

في   علॽه  للʺʙعى  ʨʳǽز  لا  إذ  الॽʴازة   Ȑʨدع في   Șʴال إلى  الإسʻʱاد  جʨاز  عʙم  الأولى:  الʴالة 

دعȐʨ الॽʴازة الǼ ʥʶʺʱالʙفʨع الʺʱʶعʙة مʧ أصل الȘʴ لأن هʚا الʙفع ǽعʛʰʱ جʺعا بʧʽ الʙعʧʽȄʨ، ؗأن  

ǽقʙم الʨثائȘ الʱي تʧʽʰ أنه الʺالʥ الॽʁʴقي للعقار بʨاسʢة دفع مʧ الʙفʨع، ذلʥ أن الʦȞʴ في دعȐʨ الॽʴازة  

  15لا ʨʳǽز أن يʻʰى على أساس ثʨʰت الȘʴ أو نॽɿه. 

الʴالة الʲانॽة: عʙم رفع دعȐʨ الʺلॽؔة إلا Ǽعʙ الفʸل في دعȐʨ الॽʴازة فلا ʨʳǽز لʺʙعى علॽه  

في دعȐʨ الॽʴازة رفع دعȐʨ الʺلॽؔة إلا Ǽعʙ الفʸل في دعȐʨ الॽʴازة وتʻفʚʽ الʦȞʴ الʸادر فʽها، لأن  

ذاتها وعلॽه إذا  Ǽإثارة الʜʻاع حʨل الȘʴ مʧ شأنه تعʽʢل الʴʺاǽة الʱي قʛرها الʺʛʷع للॽʴازة في  الʶʺاح 

  Ǽادر الʺʙعى علॽه بʛفع دعȐʨ الʺلॽؔة قʰل الفʸل في دعȐʨ الॽʴازة لا تقʰل. 

إذا صʙر الʦȞʴ لʸالح الʺʙعى علॽه في دعȐʨ الॽʴازة فإن ذلǽ ʥغॽʻه عʧ رفع دعȐʨ الʺلॽؔة أما  

الʸادر    ʦȞʴال  ʚʽفʻت Ǽعʙ إسʱؔʺال  الʺلॽؔة إلا   Ȑʨعʙة بॼالʢʺال له  فإنه لا ʨʳǽز  الॽʴازة   Ȑʨدع ʛʶإذا خ

  16ضʙه.

عʙʻ خʛق قاعʙة عʙم الʳʺع بʧʽ الʙعʧʽȄʨ أو عʙم إحʛʱامها مʛʡ ʧف الʺʙعى علॽه فإن الʺʙعي  

يʥʶʺʱ بʙفع قʨʰل الʙفʨع الʺʙʺʱʶة مʧ أصل الʨȞॽɾ ،Șʴن على الʺȞʴʺة الȄʛʸʱح Ǽعʙم القʨʰل، وفي حالة 

  ʦȞʴلان الʢǼ إلى ȑدʕا يʚفإن ه Șʴاول أصل الʻʱي تʱعي والʙʺف الʛʡ ʧارة مʲʺع الʨفʙة الʷاقʻʺǼ امهاॽʀ

مʛاحل   ʧم مʛحلة   ȑأ في  الʙفع  بهʚا   ʥʶʺʱال  ʧȞʺǽ وعلॽه  العام  Ǽالʤʻام  لʱعلقه  نʛʤا   ʥذل في  الʸادر 

  الʙعȐʨ وʧȞʺȄ للʺȞʴʺة إثارته مʧ تلقاء نفʶها. 

  Ǻالʹॺʴة للقاضي  . 2.2.1

إذا رفعʗ دعȐʨ الॽʴازة إلى الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة بها، ʖʳॽɾ علʽها أن تقʛʸʱ على نʛʤ الॽʴازة  

  ʧألة خارجة عʶم ʛʰʱعǽ Șʴازته، فالॽعى حʙʺال Șʴض إلى الʛعʱدون ال  Ȑʨعʙها بʽوضة علʛة الʺعॽʹالق

  17الॽʴازة. 
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  ʧʽالʺادت إلى  في   527و  Ǽ526الʛجʨع  الفاصل  القاضي  مʻع  الʺʛʷع  أن  يʱʹح  إ  م  إ  ق   ʧم

  Ȑʨازة ودعॽʴال  Ȑʨدع  ʧʽب الʳʺع  Ǽقاعʙة عʙم   ʙʽقʱال فعلॽه  الॽʴازة،  الʱعʛض لأصل   ʧازة مॽʴال مʨضʨع 

الʺلॽؔة، وهʚا الʺʻع تقॽʹʱه القʨاعʙ العامة لان دعȐʨ الॽʴازة يʙفعها الʴائǼ ʜغʠ الʛʤʻ عʧ ثʨʰت حقه  

  18في الʺلॽؔة.

  ʝص نفʨʸʵǼ Șʴال Ȑʨدع ʗأن رفع Șʰازة إذا سॽʴال Ȑʨل دعʨʰم قʙعǼ ʦȞʴǽ كʺا أن القاضي

الʺال وʡالʖ الʦʸʵ بʚلʥ، أما Ǽالॼʶʻة للʴʱقȘʽ الǽ ȑʚأمǼ ʛه القاضي لا ʨʳǽز أن Ǽ ʝʺǽأصل الȘʴ فلا  

ʨʳǽز للقاضي مʲلا أن ʶǽʺع ʷǼأن عʻاصʛ الʺلॽؔة، وȂن تʦ فʟʴ هʚه الʺʙʻʱʶات فॼʻʽغي أن ʨȞǽن على  

  19سʽʰل الإسʻʯʱاس وȃالقʙر الǽ ȑʚقॽʹʱه الʴʱقȘ مʧ تʨافʛ شʛوȋ الॽʴازة. 

  ʝة على نفॽؔالʺل Ȑʨدع ʗوأن رفع Șʰازة إذا سॽʴال Ȑʨل دعʨʰم قʙعǼ ʦȞʴǽ ع أنॽʢʱʶǽ فالقاضي

  العقار أو ʡلʖ الʦʸʵ ذلʥ ومʧ هʻا تʤهʛ عʙة نʱائج ʧȞʺǽ إجʺالها ॽɾʺايلي:  

1 -   Șعلʱت الʻقʢة  وهʚه   ،Șʴال في مʨضʨع   ʖʽʰʶʱال في حȞʺه  القاضي  ॽʢʱʶǽع  لا 

ʷǼأن   شاهʙا  القاضي  ʶǽʺع  أن  يॼʻغي  لا   ʧʽʱحلʛʺال  ʧʽهات فʵلال  والإثॼات   Șʽقʴʱال ʛʺǼحلʱي 

 20عʻاصʛ الʺلॽؔة مʲلا ؗʺا لا ʨʳǽز له أن يʙʻب خʛʽʰا للʴʱقȘʽ في مʙʻʱʶات وأسॼاب الʺلॽؔة.

لʺعʛفة    - 2  Șʽقʴʱال في   ʙاعʶت الʱي  اللازمة  الʙʻʶات  تلقي   ʧم القاضي  ʻʺǽع  لا 

هʚا  في  الʸادرة  القʛارات  أمʲلة   ʧوم والʵاصة،  العامة  الأملاك   ʧʺفه ضॽʻʸوت العقار  ॽʰʡعة 

يلي:   ما  حॽʲʽاته  في  جاء   ȑʚال العلॽا  ǼالʺȞʴʺة  العقارȄة  الغʛفة   ʧع الʸادر  القʛار   ʚʳن الʷأن 

......حʘʽ أن الʙعȐʨ لا تهʙف إلى إثॼات ملॽؔة أحʙ الأʛʡاف للأرض الʺʻʱازع علʽها ولʧؔ إلى 

على    ʧʽمʜمل ʨȞǽنʨا   ʦل القʹاة  فإن   ʦث  ʧوم حॽازته  في  الʱعʛض  مʴل  الʛʢف  حॽازة  حʺاǽة 

 21الإʡلاق Ǽفʟʴ سʙʻات الʺلॽؔة خاصة وأنه لʦ يʦʱ إثارتها ولǽ ʦقʙمها أʛʡ ȑف في الʜʻاع". 

الʺʶألة   قاصʛة على  الॽʴازة تʨؔن   Ȑʨادر في دعʸال القʹائي   ʦȞʴال أن حॽʳة  الإشارة  وتʙʳر 

 ،Ȑʛة أخʛرفعها م ʙʽعǽ الॽʴازة، أن   Ȑʨل في دعʷف ȑʚال  ʦʸʵلل فʽها، وعلى ذلʥ لا ʨʳǽز  الʱي فʸل 
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الʦȞʴ القʹائي الʸادر في دعȐʨ حॽازة معʻʽة، لا ǽقʡ  ʙʽالʺا لا يʨجʙ أȑ جʙيʙ في عʻاصʛ الإدعاء، و 

 .ʙعǼ اʺॽɾ هاʽعل ʗضʛة إذا عॽؔالʺل Ȑʨأو في دع ʛع آخʨن ʧازة مॽح Ȑʨ22القاضي في دع  

  الإʟار الʳاص لʗعȎʦ الॻʲازة    .2

  تعʛʰʱ الʴʺاǽة الʺʙنॽة للॽʴازة العقارȄة أسلȃʨا ॽɻॽʰʡا ʴǽقȘ ضʺانات مʱʵلفة تهʙف إلى الإسʱقʛار

قانʨن   ʚا  وؗ الॽʴازة  ʴǼʺاǽة  الʺʙني  القانʨن   ʦʱإه  ʙولق القʹاء،   ȘȄʛʡ  ʧع القانʨنॽة   ʜاكʛʺال في  الؔافي 

الʺʙنॽة   إعॼʱارʧȄ،  الإجʛاءات  إلى  إسʻʱادا  ؗل والإدارȄة   ʧم  ʜائʴلل حʺاǽة  الॽʴازة   Ȑدعاو تȞʷل   ʥلʚȃو

إعʙʱاء ǽقع على حॽازته وتʱʵلف ؗل دعȐʨ عʧ الأخʖʶʴǼ Ȑʛ الॽʣʨفة الʱي تʕديها، فقǽ ʙقع الʱعʛض أو  

  Ȑʨض أو دعʛعʱع الʻم Ȑʨرفع إما دع ʜائʴن على الʨȞॽɾ ابʸʱوالإغ ʖلʶالǼ ازةॽʴفعلا على ال ȑʙعʱال

  ȑʙعʱال وضع  في  نفʶه   ʜائʴال  ʙʳǽ  ʙق أو  الأول"،   ʖلʢʺال" حʺائॽة   Ȑدعاو Ǽإعॼʱارهʺا  الॽʴازة  إسʛʱداد 

  الʺʱʴʺل الȑʚ يʨشʥ أن ǽقع فʽلʳأ إلى دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة ʨؗنها دعȐʨ وقائॽة "الʺʢلʖ الʲاني". 

  الʗعاوȎ الʸʲائॻة . 1.2

إن وضع الॽʴازة ʨؗاقعة مادǽة لا ʙʻʱʶǽ فʽها الʴائʜ إلى حȘ معʧʽ في العقار أو الʴقʨق العॽʻʽة  

الʱي وضع يʙه علʽها للإنʱفاع بها، إلا أن الʨضع الʺادȑ قʙ يʨʴʱل إلى وضع قانʨني Ǽعʙ إسʱفاء ؗافة  

الʛʷوȋ الʱي حʙدها الʺʛʷع، وʚȃلʨȞǽ ʥن له الȘʴ في حʺاǽة الॽʴازة إلى حʧʽ تʨافʛ شʛوʖʶؗ ȋ الʺلॽؔة  

  بʨاسʱʢها، فʛʽفع إما دعȐʨ مʻع الʱعʛض"الفʛع الأول"، أو دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة"الفʛع الʲاني". 

  دعȎʦ مʹع الʯعʙض  . 1.1.2

إلʽها    820نʦʤ الʺʛʷع دعȐʨ مʻع الʱعʛض ضʺʧ أحȞام الʺادة   القانʨن الʺʙني، ؗʺا أشار   ʧم

مʧ ق إ م إ والʱي تهʙف إلى حʺاǽة الॽʴازة في ذاتها، ؗʺا أنها تʛفع في ؗل    524في مʹʺʨن الʺادة  

  صʨر الʱعʛض الʺʨجه ضʙ الॽʴازة إذا تʨافʛت شʛوʡها. 

إذ أن دعȐʨ مʻع الʱعʛض يʛفعها حائʜ العقار أو الȘʴ العʻʽي ضʙ الغʛʽ الȑʚ تعʛض له في 

والʱعʛض هʨ ؗل عʺل مادȑ أو قانʨني مʧ شأنه عʛقلة   23حॽازته ʡالॼا فʽها مʻع الʱعʛض وȂزالة مʤاهʛه 
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تॼʷه   عقارȄة  عॽʻʽة   Ȑʨدع الʱعʛض  مʻع   Ȑʨدع  ʛʰʱتع وعلॽه  حॽازته،  إنؔار  أو  Ǽالعقار   ʜائʴال إنʱفاع 

 .Șʴع الʨضʨʺها لʽف ʛʤʻنها لا يʨؗ ة فيॽʱقʨال Ȑعاوʙال  

وماॽʂة   الʺʙعي  حॽازة  على  الʴاصل  الإعʙʱاء  في   ʧʺȞॽɾ  Ȑʨعʙال هʚه  رفع  في   ʖʰʶال  ʧأما ع

الʱعʛض الȑʚ يॽʰح رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض، هʨ ؗل عʺل مادȑ أو قانʨني مʧ شأنه أن ǽعʛقل إنʱفاع  

أو هʨ ؗل إجʛاء    24الʴائǼ ʜالعقار وȘȄʛʢǼ ʧʺʹʱȄ مॼاشʛ أو غʛʽ مॼاشʛ إنؔار أو معارضة لهʚه الॽʴازة،

 ʛʽالأخ هʚا   Șح مع  يʱعارض   Șح إدعاء  أساس  على   ʜائʴال إلى  في صʨر    25مʨجه  ورأيʻا   Șʰس فؔʺا 

  ʨصف ʛȞعǽ Ǽأن  الʺʙعي  Ǽه   ʦعلǽ أن  Ȟǽفي   ʥلʚل  ،ʜائʴال لॽʴازة  معارضة  Ȟʷǽل  أن   ʖʳǽ أنه  الʱعʛض 

  26الॽʴازة Ǽالʺʻازعة فʽها. 

Ǽالإضافة إلى ذلʖʳॽɾ ʥ أن تʛʺʱʶ حॽازة الʺʙعي سʻة ؗاملة بʙون إنقʢاع قʰل وقʨع الʱعʛض لها 

يʧȞʺʱ مʧ رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض، ومʧ هʻا ǽقع على عاتȘ الʴائʜ إثॼات أن حॽازته قʙ دامʗ سʻة ؗاملة 

  ʧʽب ما  الفʛʱة  في  له  حائʜا   ʛʺʱإس أنه  ǽفʛʱض  حʱى  الʱعʛض   ʗوق فعلا  ʨʴǽزه  وأنه  الʱعʛض  وقʨع  قʰل 

 .ʧʽʻمʜال  

تارȄخ    ʧم سȄʛانها  حʶاب  يʙʰأ  سʻة  خلال  الʱعʛض  مʻع   Ȑʨدع رفع   ʜائʴال على   ʖʳǽ وأخʛʽا 

مʧ القانʨن الʺʙني، فإذا لʦ تʛفع الʙعȐʨ خلال هʚه الʺʙة لʧ تقʰل    820الʱعʛض حʖʶ ما جاء في الʺادة  

 :ʧȄارॼʱلإع ʥأمام القʹاء وذل  

إسʛʺʱار - 1 مع  لॽʴازته  الʴاصل  الʱعʛض  على   ʜائʴال سʨȞت  سʻة   أن  لʺʙة   ʥذل

الʱي   الʴʺاǽة   ʧازل عʻت وأنه  تعʛضه،  في  الʺعʛʱض  Ǽأحॽʁة  ǽعʛʱف  أنه  ॽɾه  له  ǽفʛʱض  ʴʻʺǽها 

 القانʨن. 

إسʛʺʱار حالة الʱعʛض أȑ وضع يʙ الʺʱعʛض مʙة سʻة على العقار وضعا هادئا   - 2

 27مقʛونا بॽʻة الʱʺلʥ يʷʻئ له حॽازة جʙيʛة Ǽالʴʺاǽة تʜول بها حॽازة الʴائʜ الأول.
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وتعʛʰʱ مʙة الʻʶة هʻا مʙة سقȋʨ ولʗʶॽ مʙة تقادم، ومʧ ثʦ فإنها تȑʛʶ حʱى على ناقʟ الأهلॽة  

  28والغائʖ ولا تʨقف ولا تʻقʢع.

وʛʱȄتʖ على أنها مʙة سقȋʨ أنه إذا رفعʗ الʙعǼ Ȑʨعʙ مʛور أكʛʲ مʧ سʻة فإنه ǽقʹي فʽها Ǽعʙم  

القʨʰل لʳʱاوز الʺॽعاد القانʨني، وȃالʱالي ʶǽقȌ حȘ الʺʙعي في دعȐʨ الॽʴازة ولا يॼقى أمامه إلا أن يʛفع  

.ȘʴالǼ ةॼالʢʺال Ȑʨ29دع  

  ʦم علʨي ʧابها مʶأ حʙʰفي يʵض الʛعʱة للॼʶʻالॼɾ ضʛعʱع الʨإلى ن ʛʤʻالǼ ةʙʺه الʚاب هʶأ حʙʰي

أما الʱعʛض القانʨني فʙʰʽأ حʶاب الʺʙة ॽɾه مʧ يʨم    30الʴائǼ ʜالʱعʛض إن لʧȞǽ ʦ قʙ بʙأ في مʨاجهʱه، 

  أول إجʛاء ضʙ الʴائʜ سʨاء ؗان قʹائॽا أم غʛʽ قʹائي.

فإذا تʴققʗ هʚه الʛʷوȋ فॼʻʽغي على القاضي الʴʱقȘ مॽʰʡ ʧعة وضع الॽɾ ʙʽʺا إذا ؗانʗ قانʨنॽة  

  أو عʛضॽة، ثʦ الʱأكʙ مʧ أن الʺʙعي قʙ قام بʱعʧʽʽ مʨضʨع الʙعȐʨ تعʻʽʽا ؗاॽɾا ناॽɾا للʳهالة. 

  ʖʶح Ȑʨعʙه الʚه في هʛʤن ʙʻع Șʴأصل الǼ ه القاضيǼ ʛأمǽ ȑʚال Șʽقʴʱال ʝʺǽ ز أنʨʳǽ لا

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، فلا ʧȞʺǽ له أن يʙʻب خʛʽʰا للʴʱقȘʽ في    526ما تقʛر في الʺادة  

هʚا  في  العلॽا  الʺȞʴʺة   ʧع قʛار  صʙر   ʙوق  ،Ȍفق الإسʻʯʱاس  سʽʰل  على  إلا  الʺلॽؔة  وأسॼاب  الʙʻʶات 

صادر عʧ مʳلʝ الʺǽʙة والȑʚ فʸل في الʺلॽؔة في حʧʽ أن القʹॽة ؗانʗ تȑʨʱʴ    31الʙʸد بʻقʠ قʛار 

  على نʜاع حʨل الॽʴازة. 

القانʨني الॽʁʴقي، لʻؔه  كʺا ǽقع على القاضي واجʖ تʅॽʽؔ الॽʴʸح للʙعȐʨ وȂعʢائها وصفها  

في الʺقابل مقʙʽ بʱلʥ الʢلॼات الʱي يʱقʙم بها الأʛʡاف فلا Ǽ ʦȞʴǽʺا لʢǽ ʦلॼه الأʛʡاف إلا ما تعلȘ مʻه  

  Ǽالʤʻام العام.

صادر عʧ الʺȞʴʺة العلॽا قʹॽة (ع. ع . ق) و ( ع. ع. أ) ضʙ (ع. ع) حʘʽ   32وفي قʛار

على    ʦȞوح الʺȞʴʺة   ʦȞح  ʝلʳʺال  ʙوأي حॽازة  إسʛʱداد   Ȑʨدع أنها  على   Ȑʨعʙال الʺȞʴʺة  قʹاة   ʅॽك
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الʺʙعى علʽهʺا Ǽالʵʱلي عʧ الأرض مʴل الʜʻاع، غʛʽ أن القʹاة أخʢأوا في تʅॽʽؔ الʙعʨؗ Ȑʨن الʺʙعي  

ان على الʺʳلʝ أن يʱأكʙ مʧ تارȄخ رفع الʙعȐʨ الʱي    12أرض سلʗʰ مʻه قʰل    كان ʢǽالǼ ʖقʢع سʻة وؗ

أن تʛفع خلال    ʖʳǽ1    ʦة ولॽؔالʺل  Ȑʨدع ȘȄʛʡ ʥعي سلʙʺال أن  الʱعʛض، وتʧʽʰ مʧ القʛار   ʧة مʻس

والʺʙعي  الأʛʡاف  ʡلॼات   ʖʶح للقʹॽة   Ȑʙʸʱي أن  علॽه  ؗان   ʝلʳʺال وأن  الॽʴازة  إلى  إʡلاقا   ʛʷǽ

في   وتʳاوزا  القانʨن   Șʽʰʢت في  خʢأ   ʛʰʱعǽ مʺا  الॽʴازة  في  ǽفʸل  أن   ʝلʳʺلل  ʝॽفل Ǽالʺلॽؔة،   ʖالʡ

  الʶلʢة.

 ʦȞا حǽض مادʛعʱال فإذا ؗان  الʱعʛض،  الʙعȐʨ حʖʶ نʨع  الʸادر في   ʦȞʴال ʱʵǽلف مʹʺʨن 

ʙ حॽازة   ʕؗا يȄʛȄʛن تقʨȞǽ ʦȞʴا فإن الॽنʨض قانʛعʱه، أما إذا ؗان الॽال إلى ما ؗان علʴعادة الȂه وʱإزالǼ

  33الʺʙعي للعقار وʻȄفي حȘ الʺʱعʛض في إتʵاذ الإجʛاء الȑʚ قام Ǽه. 

 ʟʻقا لॼʡ الʺفاضلةǼ هʺاʻʽب ʦȞʴǽ فإن القاضي ʧʽʱعارضʱم ʧʽازتॽاك حʻه ʗث وأن ؗانʙذا حȂو

مʧ القانʨن الʺʙني، أما إذا تعادلʗ الॽʴازتʧʽ ولʧȞǽ ʦ هʻاك وجه للʱفʹʽل بʻʽهʺا فإنه ʦȞʴǽ    818الʺادة  

ة بʻʽهʺا أو بلʨʳء الʨʸʵم إلى دعȐʨ الʺلॽؔة. ʛؗʱʷازة مॽʴقاء الॼ34إما ب  

  ʙأح  ʦॽʁǽ او  الʺʻʱازع على حॽازته  العقار  على  الʴالة حارسا قʹائॽا  هʚه  في  القاضي   ʦॽʁǽ  ʙوق

  الʧʽʺʸʵ حارسا إتفاॽʀا على أن ǽقʙم حʶاǼا على غلʱه عʙʻ الإقʱʹاء. 

Ǽالॼقاء في    ʜائʴال القʹاء أن ʦȞʴǽ لʸالح  الʱعʛض ʖʳॽɾ على  دعȐʨ مʻع   ȋوʛت شʛافʨت إذا 

  حॽازته ومʻع الʱعʛض له في حॽازته. 

ʨʴǽز الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ مʻع الʱعʛض حॽʳة الأحȞام الʺʨضॽɺʨة دائʺا، فإذا إسʻʱفʚ هʚا  

  ʛالأم قʨة  حاز  ومʱى  ॽɾه  الʺقʹي  الʷيء  قʨة  ʨʴǽز  فإنه  العادǽة   ʛʽوغ العادǽة   ʧعʢال ʛʡق   ʦȞʴال

الʺقʹي ॽɾه فإنه ʨȞǽن حʳة ॽɾʺا فʸل ॽɾه مʧ الʴقʨق الʱي تقʛʸʱ على مʶألة الॽʴازة، ولا ʨʳǽز قʨʰل  

أȑ دلʽل يʻقʠ هʚه الॽʳʴة مʱى إتʙʴ الʨʸʵم والʖʰʶ والʺʨضʨع، إذ أن الأحȞام لا حॽʳة لها إلا على  

  الʨʸʵم ولا يʛʹʱر بها مʧ لʛʡ ʧȞǽ ʦفا فʽها. 

وهʚا الǽ ʦȞʴقʙʽ القاضي الȑʚ تعʛض علॽه الʙعʛʺؗ Ȑʨة ثانॽة فʱʽعʧʽ علॽه أن ǽقʹي Ǽعʙم جʨاز  

  الʛʤʻ في الʙعȐʨ لȘʰʶ الفʸل فʽها. 
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لʧؔ الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ مʻع الʱعʛض لا ǽقʙʽ القاضي الȑʚ يʛʤʻ في دعȐʨ الʺلॽؔة، فإذا 

 35ما قʹى Ǽعʙ ذلʥ مʧ القʹاء الʺʨضʨعي في دعȐʨ الʺلॽؔة فإن حʦȞ الʺلॽؔة يʜول، ومʲال ذلʥ القʛار

الʸادر عʧ الغʛفة العقارȄة ǼالʺȞʴʺة العلॽا والȑʚ جاء ॽɾه "بʙعȐʨ أن قʹاة الʺʳلʝ إعʛʰʱوا أن الʜʻاع  

الʺʕرخ في    ʦȞʴال  ʖجʨʺǼ هॽɾ لʸالف  Șʰادر في    14/12/1993سʸال Ǽالقʛار   ʙȄʕʺ1995/ 02/ 04ال  

غʛʽ أن الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ الॽʴازة لا ʖʶʱȞǽ الॽʳʴة Ǽالॼʶʻة لʙعȐʨ الʺلॽؔة الʱي رفعها الʢاعʻان  

وȃالʱالي فإن الʦȞʴ والقʛار الفاصلʧʽ في دعȐʨ الॽʴازة لʝॽ لهʺا حॽʳة الʷيء الʺقʹي ॽɾه Ǽالॼʶʻة لهʚه  

  الʙعȐʨ الʵاصة Ǽالʺلॽؔة".

وهي   قʰله،  لا   ȑʙعʱال وقʨع   ʙعǼ  ʜائʴال يॼاشʛها  حʺائॽة   Ȑʨدع الʱعʛض  مʻع   Ȑʨدع تʨؔن   ʥلʚب

دعȐʨ مʲلى للʺʴافʤة على الॽʴازة، تʛفع في ؗل صʨر الʱعʛض لॽʴازة أما الʙعاوȐ الأخȐʛ فلا تʛفع إلا  

في صʨر مʙʴدة ومʻها دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة الʱي لا تʛفع إلا بʨʱافʛ شʛوʡها الʵاصة، أȑ في حالات  

  معʻʽة. 

  دعȎʦ إسʙʯداد الॻʲازة  . 2.1.2

إن أساس حʺاǽة الॽʴازة مʛتʴǼ Ȍॼʺاǽة الʤʻام العام Ǽإعॼʱار أنه ʖʳǽ على ؗل مغʖʸʱ للॽʴازة  

  Ȑʨودع ʦهʶأنفǼ ʦقهʨاء حقʹʱاد إقʛز للأفʨʳǽ إذ لا Șʴال ʖؗان صاح ʨى ولʱه حॽلى علʨʱد ما إسʛأن ي

فهي بʚلʥ دعȐʨ   -هʨ إنʜʱاع الॽʴازة–إسʛʱداد الॽʴازة تʛʱاوح بʧʽ أن تʨؔن وضعʗ جʜاء لفعل غʛʽ مʛʷوع  

  مʕʶولॽة، وʧʽȃ أن تʨؔن دعȐʨ مʧ دعاوȐ الॽʴازة وضعʗ لʴʺايʱها. 

ʛʰʱإع ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʚʳفي   ون ʛʤʻاص للʸʱاد الإخʻإسǼ ʥة وذلॽʻʽع Ȑازة دعاوॽʴال Ȑدعاو

  في فقʛتها الʲانॽة مʧ ق إ م إ.  512هʚه الʙعاوȐ إلى القʦʶ العقارȑ، وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

مʧ ق إ    525،  524مʧ القانʨن الʺʙني والʺادتǼ817  ،818  ،819    ʧʽالʛجʨع إلى أحȞام الʺʨاد  

م إ يʱʹح أن الʺʛʷع قʙ خفف مʧ الʛʷوȋ الʱي يॼʻغي تʨافʛها لقʨʰل دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة، وذلǼ ʥغʛض 

  تʨفʛʽ أكʛʰ حʺاǽة للʤʻام العام وتʲʺʱل هʚه الʛʷوॽɾ ȋʺايلي: 

أن ʨȞǽن الʺʙعي حائʜا للعقار الʺعȐʙʱ على حॽازته: إذ ʖʳǽ أن تʨؔن حॽازته   - 1

حॽازة قانʨنॽة مادǽة حالॽة وصʴॽʴة خالॽة مʧ العʨʽب، ومعʻى أن تʨؔن الॽʴازة مادǽة أن تʸʱل  
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يʙ الʴائǼ ʜالعقار إتʸالا فعلॽا ʳǽعل العقار تʗʴ تʛʸفه الʺॼاشʛ، ومعʻى ʨؗن الॽʴازة حالॽة أن  

 ȑة أʴॽʴازة صॽʴن الʨؗ ىʻومع ،ʖʸع الغʨالعقار قائʺا في حال وقǼ  ʜائʴال ʙال يʸن إتʨȞǽ

بʙون   وواضʴة  إكʛاه  بʙون  وهادئة  خॽɿة،   ʛʽغ وʣاهʛة  مʻقʢعة   ʛʽغ مʛʺʱʶة  العʨʽب   ʧم خالॽة 

.ʝॼ36ل 

فإذا ثʗʰ ذلʥ للʺʙعي ʨʳǽز له رد الإعʙʱاء الʨاقع على حॽازته والʺʢالॼة Ǽإسʛʱداد الॽʴازة لʨʽاصل 

  ȌʶǼ سلʱʢه علʽها. 

أنه لا ʧȞʺǽ الإسʳʱاǼة لʙعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة قʰل    37ولقʙ أكʙت الʺȞʴʺة العلॽا في إحȐʙ قʛاراتها 

الأساس   إنعʙام   ʧم الʺأخʨذ   " القʛار:  في  الʛاǼع  الʨجه   ʧفع  ،Ȑʨعʙال لʛافع  القانʨنॽة  الॽʴازة   ʧم  ʙأكʱال

  ʧʽȞʺʱب ʦها في قʹائهʽوا علʙʺʱي إعʱة الॽنʨص القانʨʸʻا الʨʻʽʰي ʦل ʝلʳʺأن قʹاة ال Ȑʨعʙني: بʨالقان

  الʺʢعʨن ضʙه مʧ القʢعة مʨضʨع الʜʻاع وȃهʚا ʨȞǽنʨن قʙ جʛدوا قʛارهʦ مʧ الأساس القانʨني". 

جʙيʛة   - 2 تʨؔن  حʱى  إنقʢاع  دون  سʻة  لʺʙة   ʛʺʱʶت أن   ʖʳǽ الॽʴازة  أن  الأصل 

  ʦل ʨازة ولॽʴداد الʛʱإس Ȑʨفع دعʛب ʜائʴة وسʺح للʙه القاعʚه ʧج عʛع خʛʷʺة إلا أن الǽاʺʴالǼ

في   ʥوذل واحʙا  يʨما  تʙم   ʦل وȂن  حʱى  مʻه  سلʰها  قʰل  ؗاملة  سʻة  حॽازته  على  قʙ مʹى   ʧȞǽ

  :ʧʽʱحال 

الॽʴازة    Ȑʨدع  ȘȄʛʢǼ إسʛʱدادها  للʺʙعي  ʨʳǽز  Ǽالإكʛاه  أو  Ǽالقʨة  الॽʴازة  مʻه   ʗʰسل إذا  أ/ 

وتقʰل دعʨاه حʱى وȂن لʦ تʛʺʱʶ الॽʴازة لʨʽم واحʙ/ ما دام أنها سلʗʰ مʻه Ǽالقʨة ॼʡقا لأحȞام الʺادة  

818    ʖلʶاء والʙʱازة على ولقعة الإعॽʴواقعة ال Șʰʶفي أن تȞॽɾ ،ʛؗʚالفة الʶني الʙʺن الʨالقان  ʧم

  Ǽالقʨة.

ب/ إذا ؗانʗ حॽازة الʺʙعي أحǼ Șالʱفʹʽل مʧ حॽازة الʺعȑʙʱ فإنه لا ȋʛʱʷǽ مʛور سʻة على 

هʚه الʴالة تفʛʱض أن حॽازة الʺʙعي سلʗʰ مʻه قʰل مʛور سʻة، ولʦ تʶلʖ مʻه    38الॽʴازة لإسʛʱدادها،

الʺʙعي،   على   ʥذل إثॼات  وȄقع عʖء  Ǽالʱفʹʽل   Șأح حॽازة  إلى   ʙʻʱʶǽ لا  علॽه  الʺʙعى  وأن  Ǽالقʨة 

  :ʧʽرتʨعي في صʙʺة للॼʶʻالǼ لʽʹفʱالǼ Șازة أحॽʴن الʨؔوت  
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 -  ȑʙʱن الʺعʨȞǽ لا ʙإلى عق ʙʻʱʶǽ ه أوʴالʸل ʦȞر حʙʸǽ ني، ؗأنʨقان ʙʻازته على سॽح ʗإذا قام

 ʛʡفا ॽɾه.

إذا تعادلʗ الʙʻʶات الʱي يʙʵʱها ؗل مʧ الʺعȑʙʱ والʴائʜ سॼʰا لॽʴازته، ؗأن ʙʻʱʶǽ الʴائʜ إلى  - 

 ʧله م بॽع صادر   ʙإلى عق أǽʹا  الʺʙعي علॽه   ʙʻʱʶȄو  ،ʧʽمع ʟʵش ʧله م بॽع صادر   ʙعق

شʟʵ آخʛ، أو لʧȞǽ ʦ لأȑ مʻهʺا سʙʻ فʨؔʱن الॽʴازة الأحǼ Șالʱفʹʽل هي الॽʴازة الأسȘʰ في  

 الʱارȄخ. 

مʧ القانʨن    817وقʨع الإعʙʱاء على الॽʴازة وسلʰها وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة   - 3

 ʖʸالغ أو  القʨة  أعʺال   ȘȄʛʡ ʧبها ع الؔامل  الإنʱفاع   ʧمانه مʛه وحʻم إنʜʱاعها  الʺʙني معʻاه 

الʱي ǽقʨم بها الغʛʽ علʻا أو خॽɿة، أو صʨرة غʛʽ مʛʷوعة عȘȄʛʡ ʧ الغʖʸ أو حʱى ʨʸǼرة  

فʛʽفع هʚا  ॽɾه،  الʴائʛʡ ʜفا   ʧȞǽ  ʦل الʻʱفʚʽ القʹائي ʳॽʱʻؗة لʦȞʴ قʹائي   ȘȄʛʡ ʧوعة عʛʷم

الأخʛʽ دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة، لأن الأحȞام القʹائॽة لا حॽʳة لها إلا على الʨʸʵم ولا ǽʹار  

 بها مʧ لʛʡ ʧȞǽ ʦفا فʽها. 

إسʛʱداد   Ȑʨدع بʛفع  ʶǽʺح   ȑʚوال علॽه  الʺʙعى  أو   ʖʸʱالʺغ Ǽه  ǽقʨم   ȑʚال العʺل  في   ȋʛʱʷǽ

  ʙفق الإعʙʱاء   ʧع وʱʻȄج   ʜائʴال حॽازة  في   ʨه  ȑʚال العقار  على  واقعا  عʙوانॽا  العʺل  ʨȞǽن  أن  الॽʴازة 

  الॽʴازة ʘʽʴǼ تʛʵج عʧ سʛʢॽته الʺادǽة. 

مʧ ق إ م إ فهʨ الʙافع لʛفع   525أما عʧ أسॼاب رفع دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة فॼʢقا لأحȞام الʺادة  

 ʜ ʛؗʺض له الʛتع ȑʚاء الʙʱالإع Ȑʛارة أخॼɻȃازة، وॽʴله ال ʗضʛي تعʱاء الʙʱل في الإعʲʺʱʺوال Ȑʨعʙال

ʧ الʺادȑ على العقار أو الȘʴ العʻʽي، وأن ذلʥ الإعʙʱاء أدȐ إلى حʛمان  ʛؗال ʛفʨت ʧع ʖتʛʱʺاقعي الʨال

وȞʷȄل هʚا الإعʙʱاء فعلا غʛʽ مʛʷوع ǽعاقʖ علॽه    39الʴائʜ مʧ الإنʱفاع Ǽالعʧʽ حʛمانا ؗلॽا أو جʜئॽا، 

  ȑʙʱالʺع  ʥسل ʡالʺا  عقاǼا  القانʨن  له  ॽɾقʛر  العام،   ʧوالأم العام  الʤʻام  مʵالفة   ʧع ناتج  ʨؗنه  القانʨن 

  Ȅʛʡقا غʛʽ مʛʷوعة لأخʚ حقه حʱى وȂن ؗان هʨ صاحʖ الȘʴ فعلا. 

 ʗؗان ȑالʺاد ʧ ʛؗال ʜائʴال ʗʰازة فإذا أثॽʴلل Ȍفق ȑالʺاد ʧ ʛؗات الॼإث ʜائʴع على الʛʷʺال ʖأوج

  له الॽʴازة القانʨنॽة ǽعʛʰʱ ذلʥ قʻȄʛة على الʺلॽؔة.
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القاعʙة العامة هي أن ؗل دعاوȐ الॽʴازة مʧ إخʸʱاص قاضي الʺʨضʨع إلا أن رॼɼة الʨʸʵم  

القʹاء   إلى  يلʳأون   ʦعلهʳǽ ʛʶǼعة  الʺʻازعات   ʦʶح على  والعʺل  الʴʺاǽة   ʧم قʙر   ʛʰأك  ʛʽفʨت في 

الʺʨضʨع،  في  الفʸل   ʧʽʴل مʕقʱا  الʛʷوȋ    40الʺʱʶعʳل   ʛافʨت  ʖجʨʱʶǽ  ʥلʶʺال هʚا  سلʨك  أن  إلا 

الʺʶاس   عʙم   ȋʛوش الإسʱعʳال   ȋʛالعام ش الʤʻام   ʧم  ʧʽʡʛإلى ش إضافة   ،ʛؗʚال الʶاǼقة  الʺʨضॽɺʨة 

 .Șʴأصل الǼ  

تʙʳر الإشارة إلى أن أوامʛ القʹاء الʺʱʶعʳل تفʱقʙ إلى حॽʳة الأمʛ الʺقʹي ॽɾه، ومʧ ثʨʳǽ ʦز  

وʨȞȄن للأمʛ الإسʱعʳالي قابل للʻʱفʚʽ فʨر صʙوره    41لقاضي الإسʱعʳال أن ǽعʙل الʙʱابʛʽ الʱي أمʛ بها، 

  ʧʽر في الʺادتʛما تق ʖʶح Ȑʨʸالة القʳله في حالة العʽʳʶل تʰى قʱح ʦȞʴة للॽة الأصلʵʶʻال ʖجʨʺȃو

  مʧ قانʨن إ م إ. 3فقʛة   609، و2الفقʛة  303

مع تʨافʛ ؗافة الʛʷوȋ الʺʱعلقة بʙعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة الʺʛفʨعة أمام القʹاء الʺʨضʨعي تʨؔن  

  ʧʽʰت  ʦل فإن  والʨقائع،  الʴالات  مع   ʖاسʻʱي  ȑʚال حȞʺها  وȂصʙار  الʺʨضʨع  في   ʘʰالǼ ملʜمة  الʺȞʴʺة 

الإʢǼال،   ʖجʨʱʶȄو Ǽالقʨʸر  مȃʨʷا  حȞʺها  ؗان  هʚا  دعȐʨ   42الʺȞʴʺة  في  الʸادر   ʦȞʴال وʱʵȄلف 

  إسʛʱداد الॽʴازة Ǽإخʱلاف الأحʨال لʚلʥ يॼʻغي الʜʽʽʺʱ بʧʽ أرȃع حالات في هʚا الʙʸد:  

حॽازة الʺʙعي لʺʙة لا تقل عʧ سʻة، فإذا قام بʛفع هʚه الʙعȐʨ مॽɾʨʱʶة لؔل شʛوʡها قʹي أولا:  

إلॽه، ؗʺا قʙ يʧʺʹʱ الʦȞʴ إعادة العقار إلى أصله إذا ؗان الʺʙعى علॽه قʙ أحʙث ॽɾه  له بʛد حॽازته 

 ʠȄʨعʱه بॽعى علʙʺعلى ال ʦȞʴا أو الʛʽʽة  تغॽولʕʶʺام الȞقا لأحॼʡ عيʙʺار للʛأض ʧه مॼʰعي عʺا سʙʺال

Ǽه   قʹى  ما   ʚʽفʻت على  علॽه  الʺʙعى  لʴʺل  الʱهʙيǽʙة  Ǽالغʛامة   ʦȞʴال للقاضي   ʧȞʺǽ ؗʺا  الʱقȄʛʽʸة، 

.ʦȞʴ43ال  

هʚه   في  الʸادر   ʦȞʴال ʷॽɾʺل  Ǽالقʨة،  مʻه   ʗعʜʱنȂو ؗاملة  سʻة   ʛʺʱʶت  ʦل الʺʙعي  حॽازة  ثانॽا: 

القانʨنॽة، وعلॽه  الॽʴازة   Șله ح  ʧʺॽɾ الʜʻاع   ʦʶʴǽ أن  مʕقʱا دون  الʺʙعي  إلى  الʺادǽة  الॽʴازة  الʴالة رد 

الʺॽعاد   يʳʱاوز   ʦل إذا  الॽʴازة  إسʛʱداد   Ȑʨدع  ʥذل  ʙعǼ يʛفع  أن  الॽʴازة  يʛد  أن   ʙعǼ للʺʙعى علॽه  ʨʳǽز 
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  ʦȞر حʙاه وصʨح في دعʳازة فإذا نॽʴه الʻع مʜʱإن ʙالأولى ق Ȑʨعʙعي في الʙʺأن ال ʗʰفعها وأثʛني لʨالقان

  ȋوʛت شʛافʨة إذا تʙيʙʳوقف الأعʺال ال Ȑʨض أو دعʛعʱع الʻم Ȑʨفع دعʛأن ي ʥذل ʙعǼ ه ؗان لهʴالʸل

  44أȑ مʻهʺا.

إلى   ʙʻʱʶǽ  ʦل علॽه  الʺʙعى   ʧؔول Ǽالقʨة،  مʻه  تʜʱʻع   ʦول ؗاملة  سʻة  الʺʙعي  حॽازة  تʙم   ʦل ثالʲا: 

مʧ القانʨن الʺʙني قʨاعʙ الʺفاضلة بʧʽ الॽʴازات،   818حॽازة أحǼ Șالʱفʹʽل، ولقʙ وضعʗ أحȞام الʺادة  

  فإذا أراد القاضي تȘʽʰʢ نʟ الʺادة وجʖ علॽه الʜʽʽʺʱ بʧʽ الʨʸر الآتॽة: 

صʨرة ما إذا وجʙ سʙʻ قانʨني عʙʻ ؗل مʧ الʧʽʺʸʵ فʥʶʺʱʽ ؗل ʛʡف ʙʻʶǼه   - 1

 ʨȞॽɾن الʱفʹʽل في الॽʴازة بʱلʥ الʶاǼقة الʱارȄخ. 

الʺॽɾʨʱʶة   - 2 فالॽʴازة   ،ʧʽʺʸʵال  ʧم ؗل   ʙʻع قانʨني   ʙʻس وجʨد  عʙم  صʨر 

 لʛʷوʡها والʶاǼقة في الʱارȄخ هي الأحǽ Șالʱفʹʽل. 

3 -   ʙأح ʥʶʺʱي ʘʽʴǼ ʛدون الأخ ʧʽʺʸʵال ʙأح ʙʻني عʨقان ʙʻس ʙرة ما إذا وجʨص

  ȑʚال  ʦʸʵال حॽازة  فʱفʹل   ʙʻس  ȑأ إلى   ʛالآخ  ʜائʴال  ʙʻʱʶǽ لا  بʻʽʺا  الॽʴازة  ʷǼهادة   ʧȄʜائʴال

 ǽʺلʥ شهادة الॽʴازة. 

  Șازة أحॽإلى ح ʙʻʱʶǽ هॽعى علʙʺة والʨالقǼ هʻع مʜʱʻت ʦة ؗاملة ولʻم سʙت ʦعي لʙʺازة الॽعا: حǼرا

Ǽالʱفʹʽل، إذ أثʗʰ الʺʙعي علॽه أن حॽازته هي الأحǼ Șالʱفʹʽل Ǽأن ؗانʗ تقʨم على سʙʻ قانʨني أو أنها  

فإنه لا ǽقʹى بʛد   الʺʙعي،  الʱارȄخ مʧ حॽازة  الʺʙعى علॽه في  أسȘʰ في   ʛʺʱʶȄعي وʙʺال إلى  الॽʴازة 

  حॽازته. 

نʵلʟ مʺا سȘʰ أن ؗلا مʧ الʙعʧʽȄʨ ذات ʡاǼع حʺائي، ʘʽʴǼ لا ʧȞʺǽ للʴائʜ مॼاشʛتهʺا إلا  

Ǽعʙ وقʨع الʱعʛض أو سلʖ الॽʴازة، Ǽان ǽقع مʴققا لا إحʱʺالॽا، فʱʻʽج عʧ ذلʥ مʻع الʴائʜ مʧ الإنʱفاع  

ॽʴǼازته على الʨجه الȑʚ ؗان مʧ قʰل فالʱعȑʙ سʨاء ؗان قانʨنॽا أو مادǽا والغʖʸ سʨاء ؗان Ǽالقʨة أو 

أم خॽɿا، فإنه لابʙ أن يʴʱقȘ قʰل رفع ؗلا الʙعʧʽȄʨ، فʨؔʱن الʙعȐʨ ذات ʡاǼع حʺائي   Ǽالʴʱايل ʣاهʛا 

  تهʙف إلى وقف الʱعȑʙ وȂعادة الॽʴازة Ǽالʨضع الȑʚ ؗانʗ علॽه مʧ قʰل. 
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  دعاوȎ وقائॻة   . 2.2

  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  الʺادة    الʨقائॽةʙعȐʨ  التʻاول   ʟن إلʽها   821في  وأشار  الʺʙني  القانʨن   ʧم

نʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، والʱي تʲʺʱل في دعȐʨ وقف الأعʺال  مʧ قا  524ضʺʧ أحȞام الʺادة  

  الʙʳيʙة.

  دعȎʦ وʃɾ الأعʸال الʗʱيʗة . 1.2.2

Ǽالʺʢالॼة القʹائॽة لأجل إسʙʸʱار حʻʺǼ ʦȞع    Șعلʱة مʙيʙʳوقف الأعʺال ال Ȑʨع دعʨضʨإن م

  ʜائʴة القائʺة للʴلʸʺة الǽف إلى حʺاʙم بها في عقاره، فهي تهʨقǽ يʱإتʺام الأعʺال ال ʧه مॽعى علʙʺال

  45في درء الʱعʛض قʰل حʨʸله.

  ʜائʴالعقار أو ال ʜفعها حائʛي يʱال Ȑʨعʙة على أنها: " الʙيʙʳوقف الأعʺال ال Ȑʨف دعʛتع ʥلʚل

لȘʴ عʻʽي علॽه ضʙ الغʛʽ الȑʚ شʛع في عʺل لʨ تʦ لأصॼح تعʛضا للॽʴازة ʡالॼا مʻعه مʧ إتʺام هʚا  

  46العʺل". 

يلاحȎ مʧ خلال هʚيʧ الʱعȄʛفʧʽ أن هʚه الʙعȐʨ تʴʺي الॽʴازة القانʨنॽة مʧ خʛʢ يهʙدها لǽ ʦقع  

الʨقʨع  مʱʴʺل   ʛʢخ درء  إلى  تهʙف  وقائॽة   Ȑʨدع فهي   ʥلʚل مʱʴʺل  على ضʛر  تقʨم  أنها   ȑأ  ،ʙعǼ

  مʱʶقʰلا. 

Ǽالفائʙة  تعʨد  Ǽأنها   ʜʽʺʱت الʙʳيʙة  الأعʺال  وقف   Ȑʨدع فإن  الॽʴازة   Ȑدعاو Ǽاقي  خلاف  وعلى 

للʺʙعي وللʺʙعى علॽه في نفʝ الʨقʗ، فʶʱʺح بʱفادȑ تعʛض مʱʶقʰلي يʨشʥ أن ǽقع ؗʺا تʶʺح للʺʙعى  

  علॽه بʱفادȑ إزالة الأعʺال الʱي بʙأ فʽها لʨ تʛك مʛʺʱʶا في الॽʁام بها ثʦ رفعʗ ضʙه دعȐʨ مʻع الʱعʛض.

هʚا    ʧم وʻʲʱʶȄى  نفʶه  لʶʴاب  ʨʴǽز  أصلॽا   ʜائʴال ʨȞǽن  أن   Ȑʨعʙال هʚه  في  فالأصل   ʥلʚل

ومʻها   الॽʴازة   Ȑدعاو الʺʕجʛ جʺॽع   ʦإسȃو  ʛʽالغ  ʙفع ضʛي أن  الʺʛʷع  له  أǼاح   ȑʚال  ʛأجʱʶʺال الأصل 

  مʧ القانʨن الʺʙني.  487دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة حʖʶ نʟ الʺادة 

فʽها   ȋʛʱʷǽ ،Ȑʨعʙال تعʛʰʱ سॼʰا في رفع هʚه  الʺʙعى علॽه والʱي  بʙأها  الʱي  وȃالॼʶʻة للأعʺال 

مʧ القانʨن الʺʙني، أن ʨȞǽن الʺʙعى علॽه قʙ بʙأها في عقاره هʨ ولʝॽ    821القانʨن ضʺʧ أحȞام الʺادة  
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للॽʴازة   حالॽا  تعʛضا   ʥذل  ʛʰʱإع الʺʙعي  عقار  في  بʙأت   ʨل الأعʺال  لأن   ،ʛʽالغ أو  الʺʙعي  عقار  في 

  ولʝॽ تعʛضا مʱʶقʰلॽا ʙʱʶǽعي رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض ولʝॽ دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة. 

ونʚʳ أن شʛوȋ رفع الʙعȐʨ هʚه تʱفȘ مع شʛوȋ رفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض، إلا أنه لʙعȐʨ وقف  

الأعʺال الʙʳيʙة شʛوʡا أخȐʛ واجॼة في أن ʨȞǽن الʺʙعي حائʜا للعقار الʺʢلʨب حʺايʱه وقʗ الʙʰء في  

الأعʺال الʙʳيʙة، وثʨʰت واقعة الʛʷوع في أعʺال جʙيʙة تهʙد الॽʴازة، وȋʛʱʷȄ في هʚه الأعʺال أن تʨؔن  

 ،ʙعǼ ʦʱت ʦها لʻؔأت ولʙب ʙ47ق    ʜائʴالǼ ارʛه الأعʺال إلى الإضʚه ȑدʕلة أن تʨاب معقॼى لأسʷʵǽ وأن

شॽʸʵا وأن تʨؔن هʚه الأعʺال قʙ بʙأت في عقار الʺʙعى علॽه والʱي مʧ شأنها أن تʕدȑ إلى الʱعʛض  

  48للॽʴازة ذاتها. 

وقف   Ȑʨدع رفع  في  الʛʷوع  قʰل  إنقʢاع  بʙون  الأقل  على  سʻة  لʺʙة  الॽʴازة  إسʛʺʱار  وأǽʹا 

الأعʺال الʙʳيʙة، وللʺʙعي في سʽʰل ذلʥ أن ʦʹǽ مʙة حॽازة سلفه إلى مʙة حॽازته، سʨاء ؗان الʺʙعي  

  خلفا عاما أو خلفا خاصا لهʚا الʶلف. 

للʺادة   وفقا  الأعʺال  بʙء   ʧم سʻة  خلال   Ȑʨعʙال هʚه  تʛفع  أن   ʖʳǽ القانʨن    821أخʛʽا   ʧم

  Șقʴن  ʧم  ʙأكʱال الʺʱʶعʳلة  الأمʨر  قاضي  فعلى  الإسʱعʳالي  القʹاء  أمام  عʛضها   ʦت إذا  أما  الʺʙني، 

وأǽʹا    Șʴال Ǽأصل  الʺʶاس  وعʙم  الإسʱعʳال   ʛʸʻع  ʛافʨت في  تʲʺʱل  والʱي  الʺʨضॽɺʨة   ȋوʛʷال

  49الإقʸʱار على الأمʛ بʨقف الأعʺال الʙʳيʙة دون إزالʱها.

الʺادة    ʟإلى ن في    2فقʛة    Ǽ821الʛجʨع  الʸادر   ʦȞʴال Ǽأن  القʨل   ʧȞʺǽ الʺʙني،  القانʨن   ʧم

لا   إذ  الʙʳيʙة  الأعʺال  وقف  وهي  واحʙة  مʶألة  على  ॽʰʡعʱه  في   ʛʸʱقǽ الʙʳيʙة  الأعʺال  وقف   Ȑʨدع

ʛʵǽج حʦȞ القاضي عʧ أحʙ الأمʧȄʛ الʱالʧʽʽ إما أن يȐʛ أن الʺʙعي على حȘ في دعʨاه، ॽɾقʙر أن هʻاك  

أسॼاǼا ʷʵǽى معها أن ʨȞǽن هʻاك تعʛض فعلي لॽʴازة الʺʙعي لʨ تʺʗ هʚه الأعʺال الʙʳيʙة، ʙʸॽɾر 

 ȑʚال الʺʙعي   ʛأمǽ للقاضي أن  ʨʳॽɾز  فʽها،  وȄفʸل  الʺلॽؔة   Ȑʨدع تʛفع  أن  إلى  بʨقفها  القاضي حȞʺا 

حʦȞ لʸالʴه بʱقʦǽʙ ؗفالة ؗʹʺان لإصلاح الʹʛر الʻاشئ عʧ هʚا الʨقف الȑʚ أصاب الʺʙعى علॽه في  

  ʛʽالأعʺال ؗان على غ إسʛʺʱار  الإعʛʱاض على  أن  نهائي   ʦȞʴǼ  ʧʽʰت فإذا   ،ʧʽʻمʜال  ʧʽب ما  الفʛʱة   ʥتل
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بʱعʠȄʨ لإصلاح   الʺʙعي  له أن ʦȞʴǽ على  الॽʴازة جاز   ʘʽح ʧلا م Șʴال أساس مʧ حʘʽ مʨضʨع 

.ʠȄʨعʱا الʚازة ضʺانا لهॽʴالǼ قاضي ʦȞاءا على حʻعي بʙʺمها الʙي قʱن الؔفالة الʨؔʱر فʛʹ50ال  

،Ȑʨعʙال ʠفʛقʹي بॽɾ اهʨفي دع Șعلى ح ʝॽعي لʙʺالقاضي أن ال Ȑʛما أن يȂوللقاضي    51و

أǽʹا أن ǽأمʛ الʺʙعى علॽه بʱقʦǽʙ ؗفالة مʻاسॼة تʨؔن ضʺانا للʺʙعي الȑʚ حʦȞ علॽه بʛفʠ دعʨاه، فإذا 

Ǽ ʦȞʴǽإزالة تلʥ الأعʺال وعʙʻئʙ تʨؔن الؔفالة    للقاضي أنما قʹي لʺʸلʴة الʺʙعي ʦȞʴǼ نهائي جاز  

  كʹʺان لهʚه الإزالة.

  Ȍازة فقॽʴألة الʶعلى م ʛʸʱقʱة، فʙيʙʳوقف الأعʺال ال Ȑʨادر في دعʸال ʦȞʴة الॽʳح ʧأما ع

كʺا لا ʨȞǽن الʦȞʴ الʸادر في دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة واجʖ الʻفاذ الʺعʳل إلا إذا تʹʺʧ صʛاحة  

  أو أصॼح الʦȞʴ نهائॽا. 

  ʧȞʺǽ ه، ؗʺاʱʽʳز حʨʴǽ لا ʗقʕم ʦȞح ʨل فهʳعʱʶʺها أمام القʹاء الʽادر فʸال ʦȞʴال ʧأما ع

  52أن ʨȞǽن مʨʺʷلا Ǽالʻفاذ الʺعʳل Ǽقʨة القانʨن. 

ʜا   ʛؗي مʺʴنʺا تȂا وʻʽي حقا معʺʴازة لا تॽʴال Ȑأن دعاو ʛهʤǽ Șʰا لؔل ما سʻʱخلال دراس ʧم

  Ȍي فقʹʱتق Șʴال ʧقلة عʱʶاتها مʚازة لॽʴة الǽاʺʴة، فॽɺوʛʷʺة والǽاʺʴالǼ عʛʷʺه الʡا أحاॽɻا واقॽنʨقان

  إثॼات واقعة الॽʴازة عʛʰ تʴقȘʽ شʛوʡها. 

  إخʯلاف دعاوȎ الॻʲازة ʸॻɼا بʻʹها . 2.2.2

حॽازته،   إسʛʱداد  والʺʢلʨب   ʖʸʱالʺغ للعقار   ʜائʴال  ʨه فʽها  الʺʙعي  ʨȞǽن  الॽʴازة   Ȑʨدع إن 

ومʻه لا ȋʛʱʷǽ    53فʺʱى ؗانʗ يʙ الʴائʜ مʸʱلة إتʸالا فعلॽا Ǽالعقار ʳǽ ʘʽʴǼعله تʗʴ تʛʸفه مॼاشʛة،

الʶʱامح،   أعʺال   ʧم عʺل  على  حॽازته   ʗقام  ȑʚال  ʜائʴلل ʨʳǽز  ؗʺا   ،ʥلʺʱال بॽʻة  الॽʴازة  تقʛʱن  أن 

الॽʻة   ʧʶح  ȋʛʱʷǽ ولا   ،Ȑʨعʙال هʚه  يʛفع  أن  الإدارة   ʧم  ʟॽخʛت على  حॽازته   ʙʻʱʶت  ȑʚال  ʜائʴوال

  54لʛفعها. 
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أما Ǽالॼʶʻة للʺʙعي في دعȐʨ مʻع الʱعʛض ʖʳॽɾ أن ʨȞǽن حائʜا للعقار حॽازة قانʨنॽة أصلॽة، 

هʚه  فإن  ومʻه  والعʛضॽة،  القانʨنॽة   ʜائʴال حॽازة   ʧʽȃو بʻʽها  فʛق  لا  الʱي  الإسʛʱداد   Ȑʨعʙل خلافا  وهʚا 

 ʖʶؗ له ʜʽʳة عارضة لا تʱقʕه مʙضي يʛالع ʜائʴني الأصلي لأن الʨالقان ʜائʴال Ȑʨي سʺʴلا ت Ȑʨعʙال

الʺلॽؔة Ǽالʱقادم مهʺا ʡال الʜمʧ، وعلॽه لا ʨʳǽز لʸاحʖ حȘ الإرتفاق مʲلا أن يʛفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض  

Ǽإعॼʱاره حائʜ عʛضي Ǽالॼʶʻة لȘʴ الʺلॽؔة، غʛʽ أنه ʨʳǽز له رفع هʚه الʙعȐʨ إذا ما وقع الʱعʛض على 

  Șʴة للॼʶʻالǼ أصلي ʜة، وحائǼقاʛة الॽؔة لʺلॼʶʻالǼ ضيʛع ʜحائ ʨا فهʚه، لʶاب نفʶʴه لʛاشॼي ȑʚال Șʴال

  55العʻʽي الʨʴǽ ȑʚزه حॽازة مادǽة صʴॽʴة تʨʵل له مॼاشʛة هʚه الʙعȐʨ حʱى ضʙ الʺالʥ نفʶه. 

تلقى   ȑʚال  ʥذل أو  الʶʱامح  أعʺال   ʧم عʺل  على  حॽازته  تقʨم   ȑʚال  ʜائʴلل القانʨن  ʶǽʺح  لا 

تʛخʸॽا مʧ الإدارة، Ǽأن يʛفع دعȐʨ مʻع الʱعʛض Ǽإسʻʲʱاء الʺʱʶأجʛ، وفي دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة 

  فإن الʺʙعي ʖʳǽ أن ʨȞǽن حائʜا للعقار حॽازة قانʨنॽة صʴॽʴة وأصلॽة. 

عʙواني يʕدȑ    الǼ ʟʵʷعʺلأما في حالة الʺʙعى علॽه فʨؔʱن دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة مʱى قام  

  ʛʰʱعǽ الفعل  فإن  الॽʻة   ʧʶح ؗان  وȂن  حʱى  بها،  الإنʱفاع   ʧم وحʛمانه  الʺʙعي   ʧم الॽʴازة   ʖسل إلى 

  إغʸʱاǼا للॽʴازة 

أما دعȐʨ مʻع الʱعʛض فإن الʺʙعى علॽه ʨȞǽن ؗل شʟʵ يʱعʛض للʺʙعي في حॽازته للعقار  

هʚه   تʛفع  أن  والأصل  قانʨنॽا،  أو  مادǽا  الʱعʛض  ؗان  علىسʨاء   Ȑʨعʙقام   ال  ȑʚال نفʶه  علॽه  الʺʙعى 

لʢॽالॼه الʺʙعي بʨقف الʱعʛض، أما    Ǽ56أفعال الʱعʛض، لʨʳǽ ʧؔز رفعها ضʙ الغʛʽ ولʨ ؗان حʧʶ الॽʻة، 

  .الʱعʠȄʨ فلا ʢǽالॼه Ǽه إلا إذا أثʗʰ سʨء الॽʻة

غʛʽ أن الʺʛʷع في دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة حʙد نʢاقا ضॽقا للʺʙعى علॽه بل جعل الʺʙعى 

الʨʳهȑʛ بʧʽ هʚه  علॽه هʨ ذلʥ الʟʵʷ الǼ ȑʚاشʛ أعʺالا جʙيʙة في عقاره هǼ ʨالʚات، وهʚا هʨ الفارق  

عقار   في  جʙيʙة  Ǽأعʺال  قام  علॽه  الʺʙعى  أن   ʧʽʰت  ʨفل الأʛʡاف،   ʘʽح  ʧم الʶاǼقة   Ȑعاوʙوال  Ȑʨعʙال

  ʜ ʛؗم في  ʨȞǽن   ȑʚال  ʜائʴال فإن   ʥلʚول الʱعʛض،  مʻع   Ȑʨدع رفع  إلى  يلʳأ   ʛʽالأخ هʚا  فإن   ،ʜائʴال

الʺʙعي يʗʰʲ أن تلʥ الأعʺال مʧ شأنها أن تʱعʛض لॽʴازته حʱى وȂن ؗانʗ في عقار آخǽ ʛʺلؔه مالؔه  

  وॼȄاشʛ علॽه سلʢاته 
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أما مʧ حʘʽ ضʨاȌǼ رفع الʙعȐʨ فʱقʨم دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة على رد الإعʙʱاء غʛʽ الʺʛʷوع، إذ 

  Ȟǽفي أن ǽقع إعʙʱاء على الॽʴازة يʕدȑ إلى سلʰها. 

أهʦ    817أجازت الʺادة   إلॽه، ولعل  القانʨن الʺʙني للʴائʜ الȑʚ فقʙ حॽازته أن ʢǽلʖ ردها   ʧم

واقعة الʶلʖ وهي خʛوج الॽʴازة مʧ يʙ الʺغʖʸʱ    تقʨم علىضاʜʽʺǽ ȌǼ هʚه الʙعȐʨ عǼ ʧعʹها، أنها  

 .ʖالʶال  

 ʜ ʛؗʺال على  إعʙʱاءا  Ȟʷǽل  عʙوانॽا  ʨȞǽن  أن  الॽʴازة   ʖسل إلى   ȑدʕي  ȑʚال العʺل  في   ȋʛʱʷǽ

  الʨاقعي للʴائʜ وأن ǽقع الإعʙʱاء على العقار الʨʴǽ ȑʚزه الʴائʜ فʕʽدȑ إلى فقʙان الॽʴازة. 

وما يلاحǼ Ȏالॼʶʻة لʛʷوȋ مʛور الʻʶة لʛفع دعȐʨ الإسʛʱداد أن الʺʛʷع خʛج عʧ القاعʙة العامة  

  ʜائʴع للʛʷʺح الʻداد مʛʱالإس Ȑʨازة، ففي دعॽʴال Ȑʨفع دعʛة على الأقل لʻور سʛب مʨوج ȋʛʱʷي تʱال

Ǽالقʨة   الॽʴازة  فقʙان  وهʺا:   ،Ȑʨعʙال هʚه  رفع  إمȞانॽة   ʙواح لʨʽم   ʨول حʱى  حॽازته  تʙم   ʦل  ȑʚحالة    –ال

  الॽʴازة Ǽالʱفʹʽل. 

  ʧض عʛعʱع الʻم Ȑʨدع ʜʽʺǽ ام العامة إلا أن ماȞلاث في الأحʲال Ȑعاوʙاك الʛʱإضافة إلى إش

دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة، أن الأولى قʙ لا ǽقع الʱعʛض فʽها ʣاهʛا إذ قǽ ʙقع خॽɿة إلى حʧʽ إكʷʱاف  

ذات علامات مادǽة  الʺالʥ تʨؔن ʣاهʛة  بʙأها  الʱي  فإن الأعʺال  الʲانॽة  Ǽه، أما  للʱعʛض وعلʺه   ʜائʴال

  مʛئॽة. 

كʺا تʱʵلف الʙعʧʽȄʨ مʧ حʘʽ واقعة ثʨʰت الفعل الʺʷʻئ للȘʴ في رفع هʚه دعȐʨ مʻع الʱعʛض  

الʱي ʨȞǽن الʱعʛض فʽها قʙ وقع حالا مʺا ʨʱʶǽجʖ حʺاǽة الॽʴازة، أما في دعȐʨ وقف الأعʺال الʙʳيʙة  

 ȑʚال  ȌǼالʹا  ʨه  ʛʢʵال  Șقʴوت فعلॽا،  تعʛضا  Ǽعʙ لأن ॼʸǽح  يʛقى   ʦل  ʥالʺال Ǽاشʛه   ȑʚال العʺل  فإن 

إلॽه القاضي    ʙʻʱʶǽ  واقع ʨض فهʛعʱة، أما الʙيʙوقف أعʺال ج Ȑʨعلى أنها دع Ȑʨعʙه الʚفه لهॽʽؔفي ت

  حال، والʚؗ ʛʢʵلʥ مʛʳد إحʱʺال قʙ يʴʱقȘ، أما الʱعʛض فهʨ أثʛ حاصل مʴʱقȘ وضʛر ناتج. 

 ʦȞʴال فإن  فʽها  وفʸل  الʱعʛض  مʻع   Ȑʨدع  ʗرفع فإذا   Ȑعاوʙال في   ʦȞʴال آثار   ʘʽح  ʧم أما 

الʸادر فʽها ʨȞǽن له أثǽ ʛعʨد للʺاضي، فإذا ؗان الʱعʛض مادǽا حʦȞ لʸالح الʴائǼ ʜإزالة تلʥ الآثار  

  ،ʜائʴض للʛعʱال ʧاع عʻʱالإمǼ ضʛعʱʺام الʜه، أو إلॽال إلى ما ؗان علʴعادة الȂض وʛعʱال ʧة عʳاتʻال

أما إذا ؗان الʱعʛض قانʨنॽا فإن الǽ ʦȞʴأتي تقȄʛȄʛا لʱأكʙʽ حॽازة الʴائʜ، فهǼ ʨالʱالي حʦȞ ؗاشف لॽʴازة  
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  ʦȞʴǼ ʜائʴازة الॽر حʛقȄه وǼ قام ȑʚاء الʛاذ الإجʵض في إتʛعʱʺال Șفي حʻأ لها، لأنه يʷʻلا م ʜائʴال

  57القانʨن ʨȞॽɾن حȞʺا تقȄʛȄʛا. 

 ʥاء ذلʛج ʧر مʛقه ضʴإذا ما ل ʠȄʨعʱالǼ عيʙʺالح الʸل ʦȞʴال Ȑʨعʙه الʚه ʧج عʱʻي ʙكʺا ق

الʱعʛض، Ǽعʙ أن ʨʴǽز الʦȞʴ حॽʳة الأمʛ الʺقʹي ॽɾه، لا ʨʳǽز قʨʰل أȑ دلʽل يʻقʠ هʚه الॽʳʴة مʱى  

مʧ القانʨن الʺʙني، فʱʽقʙʽ القاضي ǼالʦȞʴ    33858إتʙʴ الʨʸʵم والʖʰʶ والʺʴل، ॼʡقا لʺقॽʹʱات الʺادة  

  67الʸادر في الʙعȐʨ الʶاǼقة ولا ʨʳǽز له قʨʰل أȑ دعȐʨ لȘʰʶ الفʸل فʽها حʖʶ ما تقʛر في الʺادة  

  مʧ قانʨن إ م إ، أما إذا رفعʗ أمامه دعȐʨ ملॽؔة فإنه لا يʱقǼ ʙʽالʦȞʴ الفاصل في دعȐʨ الॽʴازة. 

دون  علॽه  الʺʙعى  يॼاشʛها  الʱي  الأعʺال  وقف  في  الʙʳيʙة  الأعʺال  وقف   Ȑʨدع آثار  تʲʺʱل 

إزالʱها، ʨȞॽɾن الʦȞʴ في هʚه الʙعȐʨ ذو أثʛ مʨقف مʕقʗ، ولعل أهʦ ما ʜʽʺǽ هʚه الʙعȐʨ عʧ ساǼقʽʱها،  

  هʨ جʨاز الȞǼ ʦȞʴفالة ؗʹʺان إلى حʧʽ الفʸل فʽها Ǽعʙ أن يʧʽʰʱ مʧ الʦȞʴ الʻهائي.

يʱʻج عʧ دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة، رد الॽʴازة إلى صاحʰها ʖʶʴǼ الʺقʙار الȑʚ تʦ سلॼه، وʨȞȄن  

  وللقاضي أن Ǽ ʦȞʴǽالʱعʠȄʨ إذ إسʱلʜم الأمʛ.  59هʚا الʦȞʴ قابلا للʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ مʱى أصॼح نهائॽا، 

  خاتʸة:  

  مʧ خلال هʚه الʙراسة خلʻʸا إلى مʨʺʳعة مʧ الʱʻائج هي:  

رأيʻا أن الॽʴازة ॼɺارة عʧ سʛʢॽة مادǽة يॼاشʛها الʟʵʷ بʻفʶه أو بʨاسʢة غʛʽه   - 1

  Șح ʖأو صاح لها،  مالؔا  ؗان   ʨل وʱʶȄعʺلها ؗʺا  الʴقʨق،   ʧم Șأو ح مال مʧ الأمʨال  على 

عʻʽي علʽها، سʨاء إسʙʻʱت هʚه الʶلʢة إلى حȘ مʧ الʴقʨق أو لʦ تʙʻʱʶ، والأصل أن الॽʴازة  

.Șʴال ʛهʤفهي م ʥلʚق لʨقʴالǼ فاعʱلة الإنʽووس ʛاهʤة الॽؔان الʺلʨʻهي ع 

الॽʴازة   - 2 في  الॽʻة   ʧʶح مʧدور   ʛهʤǽ    في الʺʛʷع  حʙدها  الʱي  الآثار  خلال 

 حالات معʻʽة، في حʧʽ لا تʱأثʛ الʙعاوȐ الʲلال بهʚا الʺʙʰأ. 

الʙراسة  - 3 هʚه   ʧʺض أوردنا   ʙولق  Ȍفق الʺادǽة  الأشॽاء  على  إلا  تʛد  لا  الॽʴازة 

 ȋوʛʷازة. الॽʴن قابلة للʨؔʱاء لॽها في الأشʛافʨت ʖاجʨال 
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4 -   ʘʽة حǽاʺʴالǼ ةʛيʙله جʲʺت ȑʚال Șʴال ʧع ʛʤʻف الʛʸȃازة في ذاتها وॽʴأن ال

القانʨنॽة    ʜاكʛʺال في  الؔافي  والإسʱقʛار  العʙالة   Șʽقʴʱل الॽʰʢعي  الأسلʨب  الʴʺاǽة  هʚه  تȞʷل 

 والإحʛʱام الʨاجʖ للأوضاع الʤاهʛة عȘȄʛʡ ʧ القʹاء. 

الأعʺال   - 5 وقف   Ȑʨودع الʱعʛض  مʻع   Ȑʨعʙب تʴʺى  الʱي  الॽʴازة  في   ȋʛʱʷǽ

 .ʛأجʱʶʺال Ȑʙة ما عॽنʨازة قانॽن حʨؔة أن تʙيʙʳال 

الʺʛʷع أعʢى للʴائʜ العʛضي الȘʴ في رفع دعȐʨ إسʛʱداد الॽʴازة وذلʥ لأنها   - 6

 أكʛʲ دعاوȐ الॽʴازة خʛʢا وأعʤʺها أثʛا.

إن الʙور الʛئʶॽي لʙعاوȐ الॽʴازة هʨ حʺاǽة الॽʴازة لʚاتها حʺاǽة ؗاملة مʱʶقلة   - 7

الॽʴازة  ʴǽʺي   ʨوه القانʨن  أن  هي  مهʺة  نʳॽʱة  إلى  نʸل  هʻا   ʧوم  ،Șʴال أصل  حʺاǽة   ʧع

 ʥأجل ذل ʧة، ومॽؔاصة للʺلʵة الǽاʺʴالǼ ȑʙتع ȑها أʽف ʝॽقلة لʱʶة مǽة حʺاǽارها واقعة مادॼʱإعǼ

الʴʺاǽة    ʛȄʛقʱل  ȑورʛض ȋʛʷؗ الॽʴازة   Ȑʨودع الʺلॽؔة   Ȑʨدع  ʧʽب الفʸل  قاعʙة  الʺʛʷع  وضع 

 الʺʱʶقلة للॽʴازة. 

في   ʛأثʱال هʚا   ʦمعال  ʛهʤوت والॽʴازة  الʺلॽؔة   ʧʽب الʺʨجʨدة  Ǽالعلاقة   ʛتأث  ʙق الʺʛʷع  أن   Ȑʛن

أحȞامه    Ȍȃر  ȑʚوال الʙʳيʙة  الأعʺال  وقف   Ȑʨدع في  الʺʛʷع  الȑʚ وضعه  الؔفالة  نʤام  هʺا،   ʧʽضعʨم

بʱʻائج الفʸل في دعȐʨ الȘʴ، ثʦ شȋʛ إسʛʺʱار الॽʴازة لʺʙة سʻة ؗاملة في حالة ما إذا ؗان فقʙ الॽʴازة 

  ȌǼاʨع ضʛʷʺال فقʙ وضع  ؗامل  عام  ولʠʺǽ ʦ علʽها  Ǽالقʨة  الॽʴازة  فقʙت  إذا حʙث أن  أما  قʨة،  بʙون 

القانʨنॽة ولʝॽ على   مʙʺʱʶة مʧ أصل الȘʴ والʺʲʺʱلة في الʺفاضلة بʧʽ الॽʴازات على أساس الʙʻʶات 

  أسʝ واقॽɻة.

مʧ خلال الʛʢʱق إلى الॽʰʢعة القانʨنॽة لʙعاوȐ الॽʴازة ʧȞʺǽ أن نʸل إلى أنها دعاوȐ مʨضॽɺʨة تهʙف 

  ʧع مʻʺǽ لا ʛا الأمʚة، إلا أن هॽؔام الʺلʤن ʧقل عʱʶاته مʚب ʦني قائʨام قانʤʻؗ اتهاʚازة لॽʴة الǽإلى حʺا

وأن    ،Șʴال Ǽأصل  الʺʶاس  يʨʱافʛ شʡʛي الإسʱعʳال وعʙم  الʺʱʶعʳلة عʙʻما  قاضي الأمʨر  إخʸʱاص 

  الأحȞام الʸادرة في دعاوȐ الॽʴازة لʗʶॽ لها أȑ حॽʳة ॽɾʺا يʱعلȘ بʙعȐʨ الʺلॽؔة.
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