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 :ʝʳمل  

ǽعʙ الʢلʖ الʺʜʱايʙ على الʶــʧȞ في الʜʳائʛ مʧ أهʦ الǽʙʴʱات الʱي واجهʱها الʙولة الʜʳائȄʛة، حʘʽ ســعʗ مʱʵلف  
ــॽات الاجʱʺاॽɺة الʱي راهʗʻ الʙولة الʜʳائȄʛة   قلال عʧ حلها، Ǽالʛʤʻ لʨؔنها احʙ الʺقʱʹـــــــــ ـɦـ الʨȞʴمات الʺʱعاॼʀة مʚʻ الاســـــــــ

ت القانʨنॽة الؔفʽلة Ǽإعʱʺاد ʛʡق الʻʰاء والʙʽʽʷʱ وفȘ صॽغ مʱعʙدة، حʘʽ  على تʨفʛʽها وتʛʽʵʶ الإمȞانات الʺالॽة والȄʛʷʱعا
ــʧȞ الʛʱقȑʨ، مʧ خلال تʨجॽه   ــॽغة الʶـ ʽل حل هʚه الأزمة الʴادة إلى اعʱʺاد آلॽة قانʨنॽة تʺʲلʗ في صـ ـhـ لʳأت الʙولة في سـ

قʢاع الʶــʧȞ والʅॽɿʵʱ مʧ هʙه الʸــॽغة الʶــॽʻȞة إلى الॼʢقة الاجʱʺاॽɺة الʺʨʱســʢة، وقʙ ســاهʺʷǼ ʗــȞل فعال في إنعاش  
  Șافʛʺلف الʱʵʺاء لʻʰة الॽة وعʺلॽمʨʺــــغال الع ــــادȑ الʺʛتǼ Ȍॼالاشـــ حʙة الأزمة الʶـــــــॽʻȞة، علاوة على انعاش الʺʳال الاقʸʱـــ
الʺʳاورة للاحॽاء والʳʱʺعات الʶــــॽʻȞة الʴʹــــȄʛة ضــــʺʧ صــــॽغة الʶــــʧȞ الʛʱقȑʨ وʚȃلʥ فإن هʚه الʨرقة الॽʲʴॼة تهʙف على 

ــॽغة ال ــʺʧ صـ ــॽغة، وॽȃان دور الʺʛقʧʽ  الʘʴॼ في مʹـ ــʧȞ الʛʱقȑʨ وعʛض اهʦ الإʳǽابॽات الʺʻاجʺة عʧ اعʱʺاد هʚه الʸـ ʶـ
الات والأجهʜة العʺʨمॽة الʺعʙʺʱة مʧ اجل تʦॽʤʻ عʺلॽة  ʨؗان الॽȃغة، وॽــʸه الʚه Șات وفʻȞــʶال ʙʽ العقاررʧȄ في عʺلॽة تʷـ̔ـ

  .ॽʻȞʶة في ʣل نʤام الʧȞʶ الʛʱقȑʨ الʻʰاء، علاوة على تʶلȌॽ الʹʨء على مʹʺʨن العقʙ الʻاجʦ عʧ الॽʸغة ال
   الʙʸقي العقارȏ، العʙʸان، تʗʻʻʵ الʮʹاǻات  الʥȜʴ، الʥȜʴ الʙʯقȏʦ، قʠاع الʥȜʴ،  الؒلʸات الʸفʯاحॻة:

Abstract:  
The increasing demand for housing in Algeria is one of the most important challenges 

facing the Algerian state, as various successive governments have sought to solve it since 
independence, given that it is one of the social requirements that the Algerian state has bet on 
providing and harnessing the financial capabilities and legal legislations capable of adopting 
construction and building methods according to multiple formulas, as the state resorted to 
adopting a legal mechanism represented in the formula of promotional housing, by directing 
this housing formula to the middle social class.  By directing this housing formula to the 
middle social class, it has effectively contributed to reviving the housing sector and alleviating 
the housing crisis, in addition to reviving the economic field related to public works and the 
construction process of various facilities adjacent to neighborhoods and urban residential 
complexes within the formula of promotional housing. Thus, this research paper aims to 
research the content of the promotional housing formula and present the most important 
positives resulting from adopting this formula, and clarifying the role of real estate developers 
in the process of constructing housing according to this formula, and clarifying the agencies 
and public bodies approved to organize the construction process, in addition to shedding light 
on the content of the contract resulting from the residential formula in light of . 

Keywords: Housing, housing development, housing sector, real estate developer, urban. 
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 مقʗمة: 

ʧʽʰولة ؗʺا يʙان حʹارة الʛʺل العʲʺǽ    اءʻʰة ال ʛؗح ʦॽʤʻول إلى تʙع الॽʺعى جʶت ʥلʚرها، ولʨʢت Ȑʙم

  ʧʶʴجه الʨهار الʣة إॽɽǼ اتǽاʻʰلها ال ʖʽʳʱʶت ʝॽأجل وضع مقاي ʧم ʛهʶدة وتʙʴم ʙاعʨق Șن وفʙʺال ʙʽʽʷوت

ʻʰة الʛاهʣ ʧم ʦلʶت ʦي لʱول الʙال ʧولة مʙؗ ʛائʜʳاني. والʛʺال العʺʳال Șʽقʴائي وتʨʷاء العʻʰال ʧم ʙʴاء لها وال

الفʨضȑʨ وذلʥ أثʻاء الʺʛحلة الاسʱعʺارȄة الʱي شهʙت نʺʨا سȞانॽا ʯʽʢǼا نʳॽʱة الʛʴوب وسʨء الʺʷॽɻة، أما مʛحلة 

الاسʱقلال شهʙت انفʳارا سȞانॽا ʛʽʰؗا نʳॽʱة لارتفاع نॼʶة الʨʺʻ الǽʙʺغʛافي، مʺا أدȐ إلى تʹاعف سȞان الʺʙيʻة  

ॽɻم Ȑʨʱʶالعʺل وم ʧا عʲʴǼ ،فيȄʛوح الʜʻة الʳॽʱها نʻة مʙيʙاكل عʷم ʧة تعاني مʻيʙʺي أفʹل مʺا جعل الʷ

الʻʰاء الفʨضȑʨ والȑʚ أʡلȘ علॽه العʙيʙ مʧ الʺॽʺʶات مʻها مʢʸلح الʻʰاء غʛʽ الʺʛʷوع الȑʚ اعʙʺʱه الʺʛʷع 

الʜʳائȑʛ تعʛʽʰا عʧ الʻʰاء الفʨضȑʨ وللʙʴ مʧ هʚه الʤاهʛة أصʙر الʺʛʷع الʜʳائȑʛ العʙيʙ مʧ القʨانʧʽ أهʺها: 

الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، وأǽʹا الʙʴǽ ȑʚد قʨاعʙ   29-90الʺʧʺʹʱ الʨʱجॽه العقارȑ، والقانʨن    ʨ90-25ن  القان

الʴǽ ȑʚـــʙد ॽɿॽؗات تʴʹـــʛʽ عقʨد  15- 19- تʺام إنʳازها، والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  08/15مʢاǼقة الʻʰاǽات والقانʨن 

  .الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺهــا

    Ȍॽʴʺم في الʙيل أو هʙاء أو تعʻب ȑأنه أ ʘʽد حʨʽالق ʧلة مʺʳع لʹʵǽ اتǽاʻʰال ʙʽʽʷح "تॼها أصʻوم

 ʧقا مॼʶدة مʙʴʺة الॽʻقʱال ʙاعʨوالق ʝॽالʺقاي ʧعة مʨʺʳʺل ʖʽʳʱʶǽ أن ʖʳǽ ةʙيʙʳة الॽانʛʺقة العʢʻʺاني أو الʛʺالع

ʱال الʺʛʷع والʱي جʙʶها مʧ خلال وضعه لأدوات تॽʢॽʢʵة لʹʺان  العʺʛاني على ؗافة  قʰل  في الʺʳال   ʦȞʴ

الʺȄʨʱʶات سʨاء الॽʻʡʨة أو الʺʳهʨلة أو الʺʴلॽة، Ǽالإضافة إلى عقʨد الʱعʺʛʽ الʺʲʺʱلة في الʛخʟ والʷهادات 

العʺʛانॽة، الʱي تʶاهʦ بʙورها في تʦॽʤʻ الʺʳال العʺʛاني والʱي تʙʸر عȘȄʛʡ ʧ جهات إدارȄة مʸʱʵة في شȞل  

ʛض إقامة عʺʛان نʤامي ومȌʢʵ في إʡار الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة ومʧ أجل مȞافʴة الʱعʺʛʽ قʛارات إدارȄة، ؗل هʚا Ǽغ

  .غʛʽ القانʨني وما ॼʴʸǽه مʧ أخʢــار

تʤهʛ أهʺॽة دراسʻʱا لʺʨضʨع الآلॽات القانʨنॽة الʺʲʺʱلة في الʧȞʶ الʛʱقȑʨ للʙʴ مʧ الʻʰاء الفʨضʨؗ ȑʨن  

اهʱʺام الȄʛʷʱع والقʹاء والإدارة ॽɽǼة تʨضॽح الʴلʨل الؔفʽلة  هʚه الॽʸغة مʧ أهʦ مʨاضॽع الʶاعة فهي مʴل 

سȄʛعة الانʛʴاف والانʷʱار مʺا يʕدȑ إلى لʨضع حʙ للقʹاء على الʻȞʶات الفʨضȄʨة، لأن الʻʰاء عʺلॽة حʶاسة و 

  .تʨʷهــات في الʺʤهʛ الʳʺالي للʺʙيʻــة

إن تفاقʦ أزمة الʧȞʶ في الʜʳائʛ رغʦ الʳهʙ الʺʚʰول مʛʡ ʧف الʙولة وتʙخل الʺʛʷع لʦॽʤʻʱ هʚا القʢاع  

ʚلʥ الغʺʨض الǽ ȑʚعȑʛʱ الأذهان وهʚا ما يʛʽʲ أو يʙفع إلى ʛʡح الإشȞالॽة الآتॽʽة:    وؗ

  ماهي الآلॽات القانʨنॽة لʦॽʤʻʱ الʧȞʶ والʺʲʺʱلة في الʧȞʶ الʛʱقȑʨ في الʜʳائʛ وشʛوȋ نقل ملʱʽؔه إلى الʺʱʶفʙʽ؟ 
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  الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم الʥȜʴ الʙʯقȏʦ العʦʸمي 

  ʛإلى تع ʘʴॼʺا الʚخلال ه ʧق مʛʢʱʻسȄʅ  ةʺʤʻʺهات الʳو ال (الأول ʖلʢʺال) ميʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶال

  .(الʺʢلʖ الʲاني) لهʚه الॽʸغة

 ʙالأول: تع ʔلʠʸالȂʃ  ميʦʸالع ȏʦقʙʯال ʥȜʴال  

ʅȄʛجاء تع ʙالʺادة    لقǼ ميʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶ02ال    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧرخ في   203-14مʕ17م  

ॽɿॽات   2014يʨلʨʽ سʻة    15الʺʨافȘ  1435رمʹان عام   شʛاء الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي و الʙʴǽ،   ȑʚد شʛوȋ وؗ

  : Ǽ1الॽʸغة الآتॽة  113-18عʙل Ǽالʺʛسʨم  

الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي هʨ مʛʷوع عقارȑ ذو صالح عام وʱʶȄفʙʽ مʧ إعانة الʙولة وʟʸʵȄ للأشʵاص " 

أدناه"، وتʱؔفل الʙولة Ǽإنʳازه وتʧʺʹʱ الاسʱفادة مʧ هʚه الॽʸغة مʧ الʧȞʶ لؔل  08الʚيʧ حʙد دخلهʦ في الʺادة  

 "ʡالʖ مʕهل

وقʙ عʛف Ǽعʠ الॼاحʧʽʲ القانʨنʧʽʽ هʚا الʧȞʶ، نʛؗʚ مʻه تعʅȄʛ الʨʱؗʙرة حॼʽʶة زغلامي مʧ خلال  

  الʱعلȘʽ على الʺادة أعلاه قائلة:

نلاحȎ مʧ نʟ الʺادة أعلاه، أن الʺʛʷع عʛف الʧȞʶ الʛʱقȑʨ في Ǽادȏ الأمʛ على أنه مʛʷوع قار ذو صالح    " 

 ʦة ونفهॽʻȞغة سॽل صȞʷǼ هʻع ʛʰوع ؗʺا عʛʷʺا الʚعلى أن ه ʧعلॽالʺادة ل ʝنف ʧة مॽانʲة الʛجاء في الفق ʦعام، ث

ل ضʺʧ الॽʸغ ذات الʢاǼع الاجʱʺاعي مʧ ذلʥ أن الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي هॼɺ ʨارة على صॽغة سॽʻȞة تʙخ

  2الȑʚ تعʙʺʱه الʙولة، وهʨ ما أكʙ علॽه الʺʛʷع عʙʻما صʛح مʧ اسʱفادة هʚا الʧȞʶ مʧ إعانة الʙولة"

  ʨمي هʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶمي على أنه :" الʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶة الʷعائ ʖʽʢرة الʨʱؗʙا الʹǽأ ʗفʛع ʙوق

مʛʷوع عقارȑ ذو صالح عام، ʱʶǽفʙʽ مʧ إعانة الʙولة وʟʸʵȄ للأشʵاص الʚيʧ لʝॽ لهʦ ملʥ عقارȑ وȄفʨق  

 ʛʷا عʻاث ȑاوʶǽ قل أوȄات وʛم ʗس ʦدخله  

 ʧعة مʨʺʳʺǼ الॽʸغ  Ǽاقي   ʧمي عʨʺالع  ȑʨقʛʱال  ʧȞʶال وتʜʽʺʱ صॽغة  الʺʹʺʨن،  الأدنى  الʻʡʨي  الʙخل  مʛة 

الʨʸʵصॽات الʱقॽʻة الʱي اشȋʛʱ الʺʛʷع ضʛورة مʛاعاتها في إعʙاد الʙراسات الʺʱعلقة Ǽالهʙʻسة الʺعʺارȄة وتهʙف 

 ʧȞاج سʱات إلى إنॽصʨʸʵه الʚه ȑذ ʙʽـفʱʶʺـة للʽفاهʛاحـة والʛال Șقʴǽ ةॽɺʨ3.4ن  

  ʜʳʻة يʙيʙة جॽʻȞغة سॽص ʨذو صالح عام وه ȑوع إعʺارʛʷم ʨمي هʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶل أن الʨالق ʧȞʺǽ

مʛʡ ʧف مʛقي عقارȑ خʨله القانʨن وفȘ مʨاصفات تقॽʻة وشʛوȋ مالॽة مʙʴدة مॼʶقا مʧ خلال القʨانʧʽ الʺعʺʨل 

ॼʽة مالॽة تʧʺʹʱ  بها و يʨجه إلى ʡالʰي الʧȞʶ الʺʕهلʧʽ وʱʶȄهʙف فʯة معʻʽة و يʦʱ الʨʸʴل ع ʛؗت ʖʶه حॽل

ذاتॽة ومʧ الʺʺʧȞ تʺȄʨل بʻؔي عȘȄʛʡ ʧ قʛض عʙʻ الاقʱʹاء، وهʚا وفȘ إجʛاءات قانʨنॽة وȃالʱالي  مʶاهʺة 
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وهʚا  ʱʶǽفʙʽ مʧ إعانة الʙولة وتقʙم الʙولة إعانة مالॽة لانʳازه، ولʧؔ لʗʶॽ مॼاشʛة إنʺا وفȘ آلॽات غʛʽ مॼاشʛة ،

يʙل على أن هʚه الॽʸغة الॽʻȞʶة هي ذو ʡاǼع اجʱʺاعي وتʙخل ضʺʧ الॽʸغ الॽʻȞʶة ذات الʢاǼع الاجʱʺاعي 

  الʱي تعʙʺʱها الʙولة.

  الʠʸلʔ الʰاني: الʱهة الʦʳʸلة قانʦنا ǺالʥȜʴ الʙʯقȏʦ العʦʸمي 

ʛʽʽʶفي ت ʦȞʴʱول إلى الʙال ʦʤعى معʶت   ʙيʙا على العʹǽاح، ؗʺا تعʺل أʳʻغ درجة الʨبل ʙʸاتها قʶسʕم

مʧ الʙʵمات في مʳالات مʱʵلفة مʲل الʺʨاصلات والʧȞʶ ، هʚا الأخʛʽ مʗʴʻ له الʙولة اهʱʺاما خاصا نʛʤا لʺا 

يǼ ʜʽʺʱه مʧ أهʺॽة، وللʨصʨل إلى هʚه الغاǽة أنʷأت الʙولة مʕسʶات عʺʨمॽة واقʸʱادǽا للʶهʛ على مʢʱلॼات 

هʚه الأ  ʧʺض ʧوم مʱʵلفة،   ʖʽأسال  Șوف عقلاني  ȞʷǼل  الʺʷارȄع   ʚʽفʻوت ومʛاॼʀة  مʱاǼعة  مʧ خلال   ʥوذل فʛاد 

إلى  العقارȄة وسʛʢʱʻق  للॽʀʛʱة  الॽʻʡʨة  الʺʕسʶة  ( ساǼقا)  العائلي   ʧȞʶال تॽʀʛة  والʺʤʻʺات مʕسʶة  الʺʕسʶات 

ॽɿॽة إنʷائها و قʰل    .Ǽالʺʛقي العقارȑ و أنʨاعهلʥ وجʖ علʻʽا الʱعʅȄʛ ذ الʱعʅȄʛ بهʚه الʺʕسʶات وؗ

  الفʙع الأول: تعʃȂʙ الʙʸقي العقارȏ وأنʦاعه.

 ȏقي العقارʙʸال ʃȂʙأولا: تع  

 ǽ  نʨخلال القان ʧم ȑقي العقارʛʺف الʛا    511- 04عॽل حالʨالʺفع ȑن سارʨالقان ʨة وهʲالʲفي مادته ال

عقارȄا في مفهʨم هʚا القانʨن ؗل شॽʰʡ ʟʵعي أو الȑʚ جاء بॽʺʶʱة ''الʺʛقي العقارȑ'' حǼ ʘʽأنه:'' ǽعʙ مॽʀʛا  

معȑʨʻ يॼادر Ǽعʺلॽات بʻاء مʷارȄع جʙيʙة أو إعادة Ȟॽʂلة أو تʦॽɺʙ بʻاǽات تʢʱلʖ أحʙ هʚه الʙʱخلات أو تهʯʽة 

    ''.وتأهʽل الȞॼʷات قʙʸ  بॽعها أو تأجʛʽها

  04-11مʧ القانʨن رقʦ    04الʺادة    وȄعʙ الʺʛقي العقارȑ تاجʛا أʖʶʱȞǽ ȑ صفة الʱاجʛ وذلʥ مʧ خلال

 ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʧʽلʳʶʺوال ʧيʙʺʱالʺع ʧʽȄالعقار ʧʽʽقʛʺل ʟخʛها ما يلي: ''يʽجاء ف ʘʽتها الأولى حʛفي فق

  .Ǽ'' 6الʺॼادرة ǼالʺʷارȄع العقارȄة

وȃالʱالي إضفاء الʢاǼع الʳʱارȑ على الأعʺال الʺʱعلقة Ǽالॽʀʛʱة العقارȄة وقʙ اشȋʛʱ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʺʻح       

سʻة على الʙʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات مʻح الاعʱʺاد  الأقل وذلʥ   25الاعʱʺاد Ǽالॼʶʻة للأشʵاص الॽʰʢعʧʽʽ أن ʨȞǽن سʻه  

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ12 /84  قيʛة مʻللʺʺارسة مه    ʧʽʽقʛʺي للʻʡʨول الʙʳال ʥʶات مॽɿॽؗ اʚ عقارȑ وؗ

العقارʧʽȄ وʨȞȄن بهʚا الȋʛʷ قʙ خʛج على القʨاعʙ العامة ولعل الهʙف مʧ ذلʥ هʨ ضʺان الʛʽʶ الʧʶʴ للʺʷارȄع 

العقارȄة الʱي تʢʱلʖ وعي ʛʽʰؗ وخʛʰة عالॽة وهʻاك عʙة شʛوȋ لʺʻح الاعʱʺاد وتʶلॽʺه للʺʛقي العقارȑ مʧ بʻʽها 

  .7مʳʶلا في الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽʽ والʱʺʱع Ǽالʴقʨق الʺʙنॽة ؗاملة أن ʨȞǽن 
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ॻاثان : ȏقي العقارʙʸاع الʦأن  

الʺʛقي العقارȑ نʨعان ʢǽلȘ على الʨʻع الأول Ǽالʺʛقي العقارȑ العام وعلى الʲاني الʺʛقي العقارȑ الʵاص  

:ʦعʺله ʦʤʻي تʱال ʙاعʨام والقȞعة الأحॽʰʡ ة إلىॼʶʻالǼ اʚوه  

    الʙʸقي العقارȏ العام:.1

  ʙإلى لق الʨʴʱل   ʙعȃو العقارȄة  الॽʀʛʱة  مʳال  في  الʺهʻʺॽة  هي  الاشʛʱاكي  الʤʻام  في ʣل  الʙولة   ʗؗان

 ʗولة قامʙأن ال ʙʳا بل نॽؗل ʖʴʶʻت ʦل ʧؔة لȄة العقارॽʀʛʱض غʺار الʨʵاص لʨʵاب أمام الॼال ʗʴʱة فॽأسʺالʛال

  العام وهǼ  :ʦإنʷاء دواوʧȄ خاصة Ǽالॽʀʛʱة العقارȄة وهʦ أشʵاص تȞʴʺهʦ قʨاعʙ القانʨن 

   الʸʱاعات الʲʸلॻة:.2

  ʗʰة  لعॽلʴʺامعات الʳة على  الॽʻقʱة الॽاحʻال ʧافها مʛة إضافة إلى إشȄة العقارॽʀʛʱان الʙʽدورا هاما في م

الات الʺʴلॽة ॽɾʺا ʟʵǽ الʻȞʶات الاجʱʺاॽɺة  ʨؗمع ال Șʽʶʻʱات ؗالʡاʷʻال ʠعॼم بʨو تق ،ȋوʛʷال ʛʱدف ʛʽʹʴت

ʚلʥ الʺʶاهʺة ومʱاǼعة تʛʽʽʶ ملفات الʧȞʶ الȄʛفي الʺʙعʦ مʛʡ ʧف  الʻʡʨي الʙʻʸوق    دون الʻȞʶات الʛʱقȄʨة وؗ

ʧȞʶ8لل.  

3.:ȏالعقار ʙʻʻʴʯة والॻɾʙʯان الʦدي    

مʧ الʺʛسʨم    01هي مʕسʶات عʺʨمॽة وॽʻʡة ذات ʡاǼع  صʻاعي وتʳارȑ وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة  

91 -147 ȑارʳʱن الʨع للقانʹʵقلال الʺالي وتʱة والاسॽنʨة القانॽʸʵʷالǼ عʱʺʱ9، وت .  

الة الॻʹʟʦة لʥʻʴʲʯ الʥȜʴ وتʙȂʦʠه.4 ʦؕال(AADL)   :  

  ʦم رقʨسʛʺال ʖجʨʺǼ اثهاʙʴʱاس ʦ148   -91ت   ʘʽاعي حʻص ȑارʳع تǼاʡ ة ذاتॽمʨʺة عॽʻʡة وʶسʕʺؗ

ʛʽع في علاقاتها مع الغʹʵقا للʺادة    تॼʡ ȑارʳʱن الʨام القانȞ05إلى أح   ʖجʨʺǼ مهامها ʧʺؔم وتʨسʛʺال ʝنف ʧم

مʻه إلى إنʳاز عʺلॽات الॽʀʛʱة العقارȄة و إنʷاء مʙن جʙيʙة وتʙʳيʙ تʛمʦॽ الأنʳʶة والʻȞʶات والقʹاء   02الʺادة  

  .10على الʻʰاǽات العʨʷائॽة والعʺʛانॽة القǽʙʺة وغʛʽها مʧ الʺهام

   :الʙʸقي العقارȏ الʳاص.5

  ʛالأم ʖجʨʺǼ اثهʙʴʱاس ʦارة    92- 76تॼɺ ة وهيȄات عقارॽرة تعاونʨفي  ص ȑعاون العقارʱال ʧʺʹʱʺو ال

ات مʙنॽة هʙفها الأساسي الʨʸʴل على ملॽؔة الʧȞʶ العائلي وهʚا حʖʶ الʺادة   ʛؗش ʧم.   02عʨسʛʺا الʚه ʧم

 ʦن رقʨ04- 11وجاء القان   ʨا سȄا عقارॽʀʛم ʛʰʱة وأعȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺال  ʦاهʶǽ ȑʚال ȑʨʻعي أو معॽʰʡ ʟʵاء ش

  .11في انʳاز وتʙʴيʙ الأملاك العقارȄة الʺʨجهة للॽʰع وللإʳǽار أو لʱلॽʰة حاجاته الʵاصة

  



 ʙائʚʱفي ال ʥȜʴلة الȜʵل مʲلة لʻسʦؕ ȏʦقʙʯال ʥȜʴغة الॻص 

 

19 
 

 ȏʦقʙʯال ʥȜʴاز الʱة على انʸهة القائʱاني: الʰع الʙالف:  

مʻه تʟʻ على أنه:" تعʛʰʱ الʺʕسʶات العʺʨمॽة   108الʺادة    جاءت    ʙʸǼ1993ور قانʨن الʺالॽة لʻʶة    

الʺʴلॽة ملؔا للʙولة وعلى إثʛ ذلʥ تȘʰʢ علʽها جʺॽع الأحȞام القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʱي تʦȞʴ الʺʕسʶات العʺʨمॽة  

الʺʨاد    ʖجʨʺǼ رقʦ    04إلى    02كʺا هʨ معʛف  القانʨن   ʧات   01-88مʶسʕʺلل الʨʱجʽهي  القانʨن   ʧʺʹʱʺال

ॽة الاقʸʱادǽة..." وعلى هʚا الأساس تʦ تȄʨʴل ملॽؔة مʕسʶة تॽʀʛة الʧȞʶ العائلي للʙولة، وأصॼɺ ʗʴॼارة العʺʨم

 تاǼعة لʻʸاديȘ الʺʶاهʺة الʺʴلॽة". على مʕسʶات عʺʨمॽة اقʸʱادǽة،

  الʺʕسʶة ب:تʟʱʵ هʚه 

   عاتʨʺʳاز مʳل وانȄʨʺاهʺة في تʶʺشأنها ال ʧاء، مʻة بॽعʺل ȑوع في أʛʷض الʛغǼ عاءʨاء أراضي الʻʱاق

.ȑارʳʱي والʻعʺال الʺهʱلات ذات الاسʴʺأو ال ،ȑدʛاعي أو الفʺʳال ʧȞʶل عقارات للʲة مȄعقار 

   ع، إضافةॽʰع للʢق ʟॽʸʵافع العامة وتʻʺالǼ ةʜهʳم ʟॽʸʵامج تʛاز بʳض انʛغǼ ،عاءʨاء أراضي الʻʱاق

إلى اقʻʱائها قʙʸ إعادة تأهʽلها وȞॽʂلʱها، على أن تʨؔن مʸʸʵة للॽʰع، ناʥॽʂ عʧ تʛʽʽʶ مʨʺʳعات  

 عقارȄة، وتقʦǽʙ الاسʷʱارة والʺʶاعʙة في الʺʙʽان. 

 ʛʽالح الغʸها أو لʴالʸاء لʨة، سʛاشॼفة مʸǼ ʥة وذلȄالأملاك العقار ʛʽʽʶ12ت. 

الʧȞʶ العائلي، Ǽعʙ أن سʳلʗ عʙة اخʱلالات في أدائها لʴʱل مʴلها الʺʕسʶة    تǼ ʦعʙ ذلʥ حل مʕسʶة تॽʀʛة

ة تʛʽʽʶ مʶاهʺات الʙولة ، حʘʽ أصʗʴॼ تأخʚ على  ENPI الॽʻʡʨة للॽʀʛʱة العقارȄة ʛؗف شʛʡ ʧأت مʷي أنʱال ،

 Ȑʛة الأخॽʻȞʶغ الॽʸال ʧفادة مʱالاس ȋوʛش ʦهʽف ʛفʨʱي لا تʱة الॽɺاʺʱات الاجʯللف ʧȞʶاز الʳات انॽعاتقها، عʺل

.ȑʨقʛʱال ʧȞʶغة الॽار وصʳǽالإǼ عॽʰغة الॽلة في صʲʺʱʺوال ،ʥلʺʱجهة للʨʺال  

  . الʖʲॺʸ الʰاني: الʙʸحلة الʯعاقǻʗة لاقʯʹاء سʥȜ تʙقȏʦ عʦʸمي

الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي مʳالا واسعا للʱعاقʙ، سʨاء    إن الʺʛʷع قʙ أعʢى للʺʛقي العقارȑ في إʡار بॽع

Șʴال Ȏحف ʙعق ȘȄʛʡ ʧائه أو عʻر بʛأو عقار مق (الأول ʖلʢʺال)يʻʰع عقار مॽب ʙى عقʹʱقʺǼ(انيʲال ʖلʢʺال).  

  الʠʸلʔ الأول: الʯعاقʗ في إʟار عقʗ بॻع عقار مʮʹي 

وهʨ العقʙ الȑʚ يلʜʱم ʨʺǼجॼه    04-11مʧ القانʨن رقʦ    26إن عقʙ بॽع عقار مʻʰي الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة  

الʺʛقي العقارȑ في إʡار مʺارسʱه لʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة بʻقل ملॽؔة عقار مʜʳʻ مʟʸʵ للʧȞʶ إلى الʺقʻʱي 

 .مقابل دفع هʚا الأخʛʽ لʧʺʲ مʙʴد لॽʁʺة هʚا العقار

كʺا ʧȞʺǽ تعʅȄʛ عقʙ حفȎ الȘʴ على انه العقʙ الȑʚ يلʜʱم ॽɾه الʺʛقي العقارʜʳʴǼ ȑ العقار الʺʜمع انʳازه،  

أو في ʨʡر الانʳاز على ذمة صاحʖ حفȎ الȘʴ إلى غاǽة تʶلॽʺه إǽاه عʙʻ الانʱهاء مʧ بʻائه مقابل تȘʽʰʶ يʙفعه 
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هʚا الأخʛʽ مقابل حفȎ حقه في اقʻʱاء العقار، فهॼɺ ʨارة على عقʙ ابʙʱائي ǽʺهʙ إلى إبʛام عقʙ نهائي، الʨʺǼ ȑʚجॼه 

 تʱʻقل ملॽؔة العقار وʨȞȄن ذلǼ ʥعʙ الانʱهاء مʧ أشغال الʻʰاء. 

ان الʛئॽʶॽة لॽʁام عقʙ الॽʰع العقارȑ، مʧٍ  تʛاض، مʴل، سʖʰ وشȞلॽة    وعلॽه وجʖ أن يʨʱفʛ على جʺॽع الأرؗ

كॽʁॼة العقʨد، ناʥॽʂ عʧ تʛتʖʽ نفʝ الآثار الʱي يʛتʰها عقʙ الॽʰع العادȑ إلى جانʖ الʹʺانات الʵاصة الʺʱعلقة 

  . 04- 11مʧ القانʨن   03الفقʛة  Ǽ26عقʙ الॽʰع الʛʱقȑʨ. والʱي نʗʸ علʽها الʺادة 

   .الفʙع الأول: الالʚʯام بʹقل ملॻؒة الʥȜʴ الʙʯقȏʦ العʦʸمي

ǽعʙ هʚا الالʜʱام مʧ أهʦ الالʜʱامات الʱي تقع على عاتȘ الʺʕسʶة الॽʻʡʨة للॽʀʛʱة العقارȄة، لʚا فهʨ مʛʰʳ على 

اتʵاذ الإجʛاءات الؔفʽلة بʴʱقȘʽ هʚا الالʜʱام، واهʦ إجʛاء ʱʶǽلʜم الॽʁام Ǽه هʨ تʛȄʛʴ عقʙ الॽʰع الʺʧʺʹʱ نقل ملॽؔة 

 ʙʻمي، عʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶه  الॽة علॼاجʨالغ الॼʺفع الʙب ʙʽفʱʶʺم الʜʱيل ʥاء، وفي مقابل ذلʻʰخ إتʺام أشغال الȄ13تار ،

وॽȃع الʻȞʶات الʛʱقȄʨة العʺʨمॽة تȑʛʶ علॽه أحȞام نقل الʺلॽؔة العقارȄة الʨاردة في القانʨن الʺʙني، وانʱقال ملॽؔة 

الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي تǼ ʦʱإتॼاع الإجʛاءات القانʨنॽة الʺقʛرة وفقا للقʨاعʙ العامة في نقل ملॽؔة العقارات، الʺʲʺʱلة 

ʛهʷل والʽʳʶʱوال Șʽثʨʱاء الʛفي إج  ȑخلال ما يلي .العقار ʧاءات مʛه الإجʚق لهʛʢʱʻوس:  

  إجʙاء الʦʯثȖʻ أولا: 

عʺل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على تʦॽʤʻ الʺلॽؔة العقارȄة لʺا تॽʶʱؔه مʧ أهʺॽة Ǽالغة في مʳال الॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة  

والاجʱʺاॽɺة لʚا ؗان مʧ الʨاجʖ إضفاء حʺاǽة صارمة على الʺلॽؔة العقارȄة وȂحاʱʡها ʳǼʺلة مʦʻ الʹʺانات، 

ʨق عقارȄة أو مʴلات تʳارȄة أو صʻاॽɺة والʱي تقʱʹي ʛʹǼورة تʛȄʛʴ أȑ عقʙ يʧʺʹʱ نقل ملॽؔة عقار أو حق

  في قالʖ رسʺي، وȂلا عʙ العقǼ ʙاʡلا ʢǼلان مʢلقا.

  الʻʱʴʯــــــلثانॻا: 

Ǽ  عǼاʢل والʽʳʶʱة الʴلʸم Ȑʙله لʽʳʶʱم بʜمي، يلʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶع الॽب ʙعق ʛȄʛʴʱب Șثʨʺم الʨقǽ ما ʙع

الʱاǼع لها مʖʱȞ الʨʱثȘʽ إقلॽʺॽا، وʦʱȄ تʽʳʶل العقʙ في اجل لا يʳʱاوز شهʛ مʧ تارȄخ إبʛام عقʙ الॽʰع، وفي حالة 

  .14أديॽʰة تأخʛ الʺʨثȘ في عʺلॽة الʽʳʶʱل يʱعʛض إلى عقȃʨات جॼائॽه وت 

  الʵهʙ العقارȏ ثالʰا: 

نʛʤا لأهʺॽة حȘ الʺلॽؔة وسائʛ الʴقʨق العॽʻʽة سʨاء ؗانʗ أصلॽة أو تॽɻॼة، Ǽاعॼʱارها مʧ الʴقʨق الʱي   

ʱʴǽج بها على الؔافة، لʚا ؗان مʧ اللازم إعلام الغʛʽ بها، وȃʺا أن تʛȄʛʴ العقʨد لȐʙ الʺʨثȘ لا Ȟǽفي لʴʱقȘʽ هʚا 

ʺلॽؔة العقارȄة وضʺان اسʛʺʱارʱȄها، فقʙ عʺل الʺʛʷع الغʛض، ومʧ اجل حʺاǽة الʺʱعامل مع هʚا العقار وحʺاǽة ال

 ȑالعقار ʛهʷالǼ ʙʸقȄو ،ȑالعقار ʛهʷال ʛʽوس ʦॽʤʻف إلى تʙي تهʱعات الȄʛʷʱال ʧم ʙيʙار العʙعلى إص ȑʛائʜʳال
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ʚا الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة   Ǽأنه:" نʤام قانʨني له مʨʺʳعة مʧ القʨاعʙ والإجʛاءات ʧʺʹǽ بها حȘ الʺلॽؔة العقارȄة وؗ

 ."القانʨنॽة الʨاردة على العقارات  الأخȐʛ وجʺॽع العʺلॽات 

  ȑʛائʜʳع الʛʷʺه الʛا ما اقʚة، وهȄة العقارॽؔقال الʺلʱل في انʲʺʱي ʛاث ʦأه Șʽقʴإلى ت ȑالعقار ʛهʷف الʙهȄو

مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي نʗʸ على  793مʧ خلال العʙيʙ مʧ الʨʸʻص القانʨنॽة مʧ بʻʽها نʟ الʺادة  

انه:" لا تʱʻقل الʺلॽؔة والʴقʨق العॽʻʽة الأخȐʛ في العقار، سʨاء ؗان ذلʥ بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ أم في حȘ الغʛʽ إلا إذا 

 ȑالعقار ʛهʷة الʴلʸم ʛيʙي تʱال ʧʽانʨالق ʟالأخȃن وʨها القانʽعل ʟʻي يʱاءات الʛالإج ʗʽ15روع".  

  ʧȞʺǽ اॽنʨفا قانʛʸمي تʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶة الॽؔنقل مل ʧʺʹʱʺع الॽʰال ʙح عقॼʸǽ ʛهʷة الॽعʺلǼ امॽʁال ʙعȃو

الʷهʛ تهʙف إلى تʴقȘʽ الاسʱقʛار في الʱعاملات  أن ʱʴǽج Ǽه سʨاء بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ أو تʳاه الغʛʽ، ؗʺا أن عʺلॽة

العقارȄة وȂعلام الغʛʽ حʨل الʨضॽɻة القانʨنॽة للعقار، ؗʺا يʙفع إلى دعʦ الائʱʺان العقارȑ، أȑ على الاقʛʱاض 

  .Ǽʹʺان الʴقʨق العقارȄة

  الفʙع الʰاني: حʴاب ثʥʸ الʯʹازل عʥ الʥȜʴ الʙʯقȏʦ العʦʸمي 

  :16الآتॽة  يʦʱ حʶاب ثʺʧ الʻʱازل عʧ الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي حʖʶ الʺʕثʛات الʺʛجॽɻة

 -  ةॽʻقʱة الॼʀاʛʺمات الʙعة الأشغال وخǼاʱوم ،ʦॽʺʸʱدراسات ال ʥا في ذلʺǼ ع الإشغالॽʺاز جʳتؔلفة ان

ʚا الʱهʯʽة الʵارجॽة   والʺȄʛʰʵة، ودراسة الȃʛʱة، وأشغال الʛʢقات والȞॼʷات الʺʱʵلفة وؗ

 - وعʛʷʺل الȄʨʺة على تॼتʛʱʺة الॽالʺال ʅȄارʸʺال 

  هॽص علʨʸʻʺات الʹॽɿʵʱال Șʽʰʢت ʙعǼ 17تؔلفة الأرض  

.Ȗʲال Ȍحف ʗعق ȖȂʙʟ ʥع عॻʮار الʟفي إ ʗعاقʯاني: الʰال ʔلʠʸال  

الʺʛقي العقارʜʳʴǼ ȑ العقار الʺʜمع انʳازه،    ʧȞʺǽ تعʅȄʛ عقʙ حفȎ الȘʴ على انه العقʙ الȑʚ يلʜʱم ॽɾه

أو في ʨʡر الانʳاز على ذمة صاحʖ حفȎ الȘʴ إلى غاǽة تʶلॽʺه إǽاه عʙʻ الانʱهاء مʧ بʻائه مقابل تȘʽʰʶ يʙفعه 

هʚا الأخʛʽ مقابل حفȎ حقه في اقʻʱاء العقار، فهॼɺ ʨارة على عقʙ ابʙʱائي ǽʺهʙ إلى إبʛام عقʙ نهائي، الʨʺǼ ȑʚجॼه 

وسʛʢʱʻق إلى مʛاحل اقʻʱاء الʺʱʶفʙʽ مʧ سʧȞ تʛقȑʨ  .ملॽؔة العقار وʨȞȄن ذلǼ ʥعʙ الانʱهاء مʧ أشغال الʻʰاء  تʱʻقل

 ʙالعق إبʛام  يȑʨʢʻ على مʛحلʧʽʱ، مʛحلة  الॽʰع  أن هʚا  Ǽاعॼʱار   Șʴال  Ȏحف ȘȄʛʡ ʧع عॽʰال عʺʨمي في إʡار 

  الʺʛʱتॼة عʻهʺا الابʙʱائي (عقʙ حفȎ الȘʴ) ومʛحلة إبʛام العقʙ الʻهائي والآثار 
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   :الفʙع الأول: مʙحلة إبʙام العقʗ الابʗʯائي و الآثار الʙʯʸتॺة عʹه

 Ȗʲال Ȍحف ʗام عقʙإب ʤʯأولا: ي  

ان الȞʷلॽة     ان الʺʨضॽɺʨة لॽʁام العقʨد ،مʧ تʛاض و مʴل و سǼ، ʖʰالإضافة إلى الأرؗ بʨʱفʛ الأرؗ

ان الȞʷلॽة لॽʁام عقʙ حفȎ الȘʴ، حʘʽ نʗʸ الʺادة    ،Ǽاعॼʱاره عقʙا يʛد  مʧ    25على عقار،  مع اشʛʱاȋ الأرؗ

  ʦن رقʨاء    04-11القانʻʰر الʨʡ اؤها أو فيʻر بʛة أو العقارات الʺقॽʻʰʺع العقارات الॽب ʙاغ عقʛب إفʨعلى وج

- ʙ13ه في الʺʛسʨم  في القالʖ الʛسʺي ،وعلॽه وجʖ أن يʦʱ تʛȄʛʴ عقʙ حفȎ الȘʴ أمام مʨثȘ ،كʺا تʦ تʙʴي

،الʙʴǽ ȑʚد نʺʨذجي عقʙ الॽʰع على الʸʱامʦॽ و عقʙ حفȎ الȘʴ ،رغʦ انه لا يʧʺʹʱ نقل ملॽؔة العقار  431

 ȑالعقار ʛهʷاءات الʛع إلى إجʛʷʺعه الʹʵǽ ʦا لʺؗ ،ȍʨفʴʺ18ال .  

Ȗʲال Ȍحف ʗا: آثار عقॻثان.  

 ʖʽتʛت ،Șʴال Ȏحف ʙام عقʛعلى إب ʖتʛʱها في ما يلي يʴضʨʻه سॽɾʛʡ ادلة في ذمةॼʱامات مʜʱال:    

  الʚʯامات صاحʔ حفȌ الȖʲ:أولا: 

ॽʀʺة   يʳʱاوز  أن   ʧȞʺǽ لا   ȑʚال  ،Șʽʰʶʱال مʰلغ  دفع   Șʴال  Ȏحف ʖعلى صاح العقار  % ǽ20قع  ॽʀʺة   ʧم

 Ȏحف ʖاحʸل ʦلʶǽ ي، على أنʻالʺع ȑقي العقارʛʺل الʰق ʧم ʙفع معʙالǼ ʛاءا على أمʻدفعه ب ʦʱي ʘʽح ،ȍʨفʴʺال

الȘʴ وصل مʛʡ ʧف صʙʻوق ، وॽɾ ʗʰʲȄه تʻفʚʽه لالʜʱامه، حʘʽ يʦʱ إيʙاع مʰلغ الȘʽʰʶʱ في  الʹʺان والؔفالة  

  . 19الʺॼʱادلة 

وॽɾ ʗʰʲȄه تʻفʚʽه لالʜʱامه، حʘʽ يʦʱ إيʙاع مʰلغ الȘʽʰʶʱ في  الʹʺان والؔفالة الʺॼʱادلة، وعلى هʚا  حʶاب  

مفʨʱح Ǽاسʦ صاحʖ حفȎ الȘʴ لȐʙ هʯʽة ضʺان الॽʀʛʱة العقارȄة ، او اعʱʺاد هاته الॽʰʶʱقات في تʺȄʨل  الأساس 

مʛʷوعه العقارȑ، ولهʚا الʖʰʶ سʺح له الʺʛʷع ʡلʖ الʨʸʴل على   20لا ʨʳǽز للʺʛقي العقارȑ الʛʸʱف ॽɾه 

وفي حالة فʶخ عقʙ حفȎ الʢǼ Șʴلʖ مʧ صاحʖ حفȎ الȘʴ  قʛوض عقارȄة مʧ اجل تʺȄʨل مʛʷوعه الʻȞʶي،

 %مʧ مʰلغ الȘʽʰʶʱ الʺʙفʨع.  ʱʶǽ15فʙʽ في هʚه الʴالة الʺʛقي العقارȑ مʧ اقʢʱاع نॼʶة  

  الʜʱام الʺʛقي العقارǼ ȑإبʛام عقʙ الॽʰع الʻهائي عʙʻ إتʺام أشغال الʻʰاء ثانॽا: 

أن الهʙف الأساسي مʧ إبʛام عقʙ حفȎ الȘʴ هʨ حʜʳ حȘ صاحʖ حفȎ الȘʴ على الʧȞʶ الʺʛاد اقʻʱائه،  

 ʖإلى صاح ʧȞʶة الॽؔقل ملʱʻه تॼجʨʺǼ ȑʚهائي الʻال ʙام العقʛام إبʜʱال ȑقي العقارʛʺقع على الǽ ا الأساسʚوعلى ه

 ʥي ومالʻʱإلى مق Șح Ȏحف ʖصاح ʧني مʨه القانʜ ʛؗل مʨʴʱʽل Șʴال Ȏحف .ʜʳʻʺي الʻȞʶللعقار ال  
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  الفʙع الʰاني: مʙحلة إبʙام العقʗ الʹهائي والآثار الʙʯʸتॺة عʹه 

   : أولا: إبʙام العقʗ الʹهائي 

Ǽعʙ اكʱʺال أشغال الانʳاز ॼʸǽح الʧȞʶ الʺʴفȍʨ مʴل عقʙ حفȎ الȘʴ جاهʜا لʱʻʱقل ملʱʽؔه إلى الʺقʻʱي  

ʧʽم بʛʰنهائي ي ʙعق ȘȄʛʡ ʧع ʥذل ʦʱȄي،   وʻʱة والʺقȄة العقارॽʀʛʱة للॽʻʡʨة الʶسʕʺل في الʲʺʱʺال ȑقي العقارʛʺال

أشهʙʴؗ ʛ أقʸى   03على انه:" يʱعʧʽ على الʺʛقي العقارǼ ȑعʙ    04- 11مʧ القانʨن    33حʘʽ نʗʸ الʺادة  

أمام مʨثȘ   على اثʛ الاسʱلام الʺʕقʗ للʻʰاǽة، أو لʜʳء مʻها Ǽإعʙاد عقʙ بॽع الʻʰاǽة أو جʜء مʧ الʻʰاǽة الʺʴفʣʨة

Șʴال Ȏحف ʖف صاحʛʡ ʧع مॽʰال ʛعʶالؔلي ل ʙيʙʶʱمقابل ال ".  

إن العقʙ الʻهائي الȑʚ يʦʱ إبʛامه بʧʽ الʺʛقي العقارȑ والʺقʻʱي ما هʨ إلا عقʙ بॽع لعقار مʻʰي وفقا لʺا  

إلا أن الاخʱلاف الʨحʧʺȞǽ ʙʽ في الʧʺʲ الʺʜʳأ بʧʽ مʰلغ   04- 11مʧ القانʨن    01الفقʛة    26نʗʸ علॽه الʺادة  

يॼʱقى مʧ الʧʺʲ الȑʚ يلʜʱم بʙفعه عʙʻ إبʛام عقʙ الȘʽʰʶʱ الȑʚ سȘʰ للʺقʻʱي دفعه عʙʻ إبʛام عقʙ حفȎ الȘʴ، وما  

الॽʰع الʻهائي وʵȄʹع عقʙ الॽʰع الʻهائي الʺʛʰم بʧʽ الʺʕسʶة الॽʻʡʨة مقابل انʱقال ملॽؔة الʧȞʶ الॽه للॽʀʛʱة العقارȄة 

ان   والʺʲʺʱلة ومقʻʱي الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي إلى القʨاعʙ العامة في مʳال إبʛام العقʨد حʖʳǽ ʘʽ أن تʨʱفॽɾ ʛه الأرؗ

  . 21في الʛʱاضي، الʺʴل، الʖʰʶ والȞʷلॽة، حʘʽ أن الȞʷلॽة تʲʺʱل في العقʙ الʻهائي الǽ ȑʚعʛʰʱ عقʙا ناقلا للʺلॽؔة 

   : ثانॻا: الآثار الʙʯʸتॺة على إبʙام عقʗ الॻʮع الʹهائي

الॽʰع  ʙعق  ʖتʛة    يॽʀʛʱلل الॽʻʡʨة  (الʺʕسʶة   ȑالعقار الʺʛقي   ʧؗل م ذمة  في  مʱقابلة،  الʜʱامات  الʻهائي 

العقارȄة) وقʻʱي الʧȞʶ، وهي نفʶها الالʜʱامات الʱي يʛتʰها عقʙ الॽʰع العادȑ إلى جانʖ الʹʺانات الʺقʛرة  

  :ʷǼأن بॽع الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي والʺʲʺʱلة في

  الʚʯام الʙʸقي العقارʠʸǺ ȏاǺقة أشغال الʮʹاء وفقا لʸا تʤ الاتفاق علॻه: ثالʰا: 

يʱعʧʽ على الʺʛقي العقارȑ الʺʸʴʱل على رخʸة الʻʰاء الالʜʱام ǼأحȞام الʛخʸة الʺʺʨʻحة له Ǽغʛض 

الʴفاȍ على الʻʰاǽات الʺʳاورة و الʛʽʳان وأرواح القاǼ ʧʽʻʡالʧȞʶ لʚا وجʖ علॽه احʛʱام الʺʨاصفات والعʺل على 

 ʟॽخʛʱح أساسها الʻي مʱمات الʨسʛة، والॽʻل الفʨاء للأصʻʰقة الǼاʢ22م.  

  الʚʯام الʓʸسʴة الॻʹʟʦة للॻɾʙʯة العقارȂة بʹقل ملॻؒة الʥȜʴ الʙʯقȏʦ العʦʸمي: راǺعا: 

ǽقعإ  ȑʚال ȑʛهʨʳام الʜʱالال ʙعǽ ، ميʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶغة الॽل صʴي مʻȞʶة العقار الॽؔعلى    ن نقل مل

.ȑقي العقارʛʺال  
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  الʚʯام الʓʸسʴة الॻʹʟʦة للॻɾʙʯة العقارȂة بʴʯلʤॻ الʥȜʴ للʸقʯʹي خامʴا: 

حʘʽ يʜʱامʧ تʶلʦॽ الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي مع تʙʶيʙ الʧʺʲ الؔامل ، الȑʚ يʦʱ أمام الʺʨثȘ و على هʙا 

 ʦʱن و يʨره القانʛقǽ ȑʚجه الʨه ،على الǼ فاعʱو الان ʧȞʶازة الॽح ʧي مʻʱالʺق ʧʽȞʺʱب ȑقي العقارʛʺم الʜʱالأساس يل

الȑʚ يʦʱ بʧʽ الʺʛقي العقارȑ و الʺقاول Ǽعʙ  2أشهʙʴؗ ʛ أقʸى Ǽعʙ الاسʱلام الʺʕقʗ للʺʛʷوع    03دلʥ خلال  

  الانʱهاء مʧ الأشغال 

  الʚʯام الʸقʯʹي بʗفع الʚʱء الॺʯʸقي مʥ ثʥʸ الʥȜʴ سادسا: 

الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي و انʱقال الʺلॽؔة ॽɾه إلى الʺقʻʱي مʨقʨفة على الʜʱام هʙا الأخʛʽ بʙفع ما   ن تʶلʦॽإ

تॼقى مॽʀ ʧʺة الǼ ،ʧʺʲعʙ خॽʀ ʦʸʺة الȘʽʰʶʱ الʱي تʨؔن في مʳʺلها الʧʺʲ الؔلي الʺʱفȘ علॽه للعقار الʻȞʶي و  

  الʺقʛرة قانʨنا 

  الʚʯام الʸقʯʹي Ǻعʗم الʯʹازل عʥ الʥȜʴ وفقا للقʦاعʗ الʗʲʸدة قانʦنا  ساǺعا: 

الʺادة     ʗʸ16ن   ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ203- 14م   ȑʨقʛʱال  ʧȞʶال  ʧم ʙʽفʱʶʺلل  ʧȞʺǽ :"لا  انه  على 

العʺʨمي تʡ ʗʴائلة الʢॼلان الʻʱازل عʧ سʻȞه قʰل الʨفاء ॽʺʳǼع الالʜʱامات و الʛʷوȋ الʺʢلȃʨة الʺʱعلقة بʻقل 

مʧ نفʝ الʺʛسʨم على انه:" ʵǽʹع الʧȞʶ مʨضʨع الॽʰع لقʨاعʙ   13ونʗʸ الʺادة   ." الʺلॽؔة ʸǼفة شॽɺʛة لفائʙته

مʧ    57عʙم قابلॽة الʨʱازن الʺʨʸʻص علʽها ॼʡقا للȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل يهʺا، لا سॽʺا تلʥ الʺʙʴدة في الʺادة  

  ʦن رقʨ12- 07القان .  

  الʠʸلʔ الʰالʖ: القʦʻد الʦاردة على ملॻؒة الʥȜʴ الʙʯقȏʦ العʦʸمي 

مʧ القʨʽد الʨاردة على نقل ملॽؔة الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي للʺʱʶفʙʽ هʨ ضʛورة تʙʶيʙ، وعʙم قابلॽة الʻʱازل  

الʨفاء ॽʺʳǼع الالʜʱامات،  قʰل   ʧȞʶال انʱهاء الأشغال هʚا   ʙعǼ الॽʰع   ʙعق ʛȄʛʴت ʙʻامله عȞǼ ʧȞʶال  ʧʺعلى  ث

ʸǼفة شॽɺʛة لفائʙته، وȂذا تʦ الʻʱازل قʰل ذلǽ ʥعʙ هʚا الʻʱازل  والʛʷوȋ الʺʢلȃʨة الʺʱعلقة بʻقل الʺلॽؔة العقارȄة  

  .Ǽ23اʡلا 

الʻʱازل   كʺا قʙʽ الʺʛʷع حȘ ملॽؔة الʺʱʶفʙʽ مʧ الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي Ǽإخʹاعها الى قʨاعʙ عʙم قابلॽة

الʺʕرخ في    18- 18مʧ القانʨن رقʦ    36الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺادة    12- 07مʧ القانʨن    57الʺعʺʨل Ǽه في الʺادة  

27   ʛʰʺʶǽة  2018دʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺ2019ل  .  

نʱʻʱʶج مʺا سȘʰ أن الʶلʢات الʲلاث الʺʺʨʻحة للʺالʥ له أن ʱʶǽعʺلها آو يʻʱازل عʻها ؗلها، وذلʥ بʻقل  

ملॽؔة الʷيء إلى الغǼ ʛʽالॽʰع أو الهॼة، ؗʺا ʧȞʺǽ للʺالʥ أن يʻʱازل عʧ عʛʸʻ أو أكʛʲ مʧ عʻاصʛ الʺلॽؔة،  

الॼʀʛة، أȑ حȘ الʛʸʱف فʽها بʻʽʺا يʱʺʱع الغʛʽ  كأن يʻʱازل عʧ الاسʱغلال أو الاسʱعʺال للغʛʽ وʱʴȄفǼ Ȏʺلॽؔة
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 Șعلى ح ʙʽق ʙعǽ ميʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶال ʧازل عʻʱة الॽم قابلʙأن ع ʙʳن ʦॽʂه الʺفاʚخلال ه ʧفاع مʱالان ȘʴǼ

  ʧم ʙʽفʱʶʺن أن الʨؗ ،ةʴواض ʛʽاب غॼع لأسʛʷʺه الʛاق ȑʚة، والॽؔالʺل ʛاصʻع ʧم ʛʸʻع ʙعǽ ȑʚف الʛʸʱال

 ʨع، سॽʰال ʙعق ʛȄʛʴت ʙʻؗاملا ع ʧʺʲفع الʙمي يʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶال ʧاض مʛʱالاق ȘȄʛʡ ʧآو ع ʨفه هʛʡ ʧاء م

 ȑʨقʛʱال ʧȞʶال ʧم ʙʽفʱʶʺع الʻلʺا م ȑرʙا لا نʚة لʻʽة معʙخلال م ʛʽة لها الأخȄʛشه ȋاʶمقابل دفع أق ،ʥʻʰال

سʨʻات، لعل الʺʛʷع قام Ǽإخʹاع هʚه الॽʸغة لهʚا القʙʽ   5العʺʨمي مʧ الʻʱازل على ملॽؔة الʧȞʶ إلا Ǽعʙ مʛور  

الॽʸغ الأخȐʛ، إلا أنʻا نقʨل لا مʳال للʺقارنة نʛʤا لاسʱفادة الʺʱʶفʙʽيʧ مʧ الॽʸغ الأخȐʛ  نʛʤا لॽʰʢʱقه على  

مʧ إعانات مالॽة مॼاشʛة مʛʡ ʧف الʙولة، أما الʺʱʶفʙʽ مʧ صॽغة الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي لا ʱʶǽفʙʽ مʧ هʚه 

  .الإعانة

  :الʳاتʸة

الʴال نʨعا ما، وقʙ خʸه الʺʛʷع Ǽعʙة    ʨʶرةॽالʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي للفʯة م  غةॽصعلى  الʙولة    اعʙʺʱت 

̋ ي الʱي جعلʱه    ةॽ والʱقʻ  ةॽخʸائʟ مʻها القانʨن  ʱʽʜ  ʸاقي الǼ علىॽح  غ ʧاء مʨس ̔ ʘ    ʦعʙفادة أو الʱالاس ȋوʛش

وغ الʽʛ  ʸالʺʨجه  لهʚه   ʛاشॼʺالॽغة  ʻȞʶال ॽالة هʚه  خلال   ʧم الʨʱصل   ʦت  ʙوق الʱʻائج   ʙراسة.   ʧم جʺلة  إلى 

  :لييوالاقʛʱاحات تʲʺʱل في ما 

   مʨسʛʺـــان في ال   ل ʽلاحʻʤــا بهʚا الʺʛسʨم تأج  ʽ ʘح  203- 14تــʙارك الʺʛʷع الʜʳائȑʛ للʻقʟ الȑʚ ؗــ

 ʛʴʱع لʛʷʺالȄʛ  ʰال ʙعق ॽالى غا  ع ǽفلا    ة ʥل ذلʰليإتʺام الأشغال، أما قʸʴʱ   فʱʶʺالʽ ʙ    رʛاء على مقʨس

ʻʡʨة الʶسʕʺف الʛʡ ʧفادة مʱاسॽ ة  ʀʛʱللॽ العقار   ةȄ دون أن    ةǽ نʨȞ    ʙʻله سǽ يʺʴ    ʙام عقʛل إبʰقه قʨحق

ʰالॽي عʻʱالʺق Șح Ȏحف ʙهائي أو عقʻال.   

 ح ʧمʽ ʘ  ʻقʱال ʟائʸʵالॽ مـي    ةʨʺالع ȑʨــــ مʧ خلال    ةॽفعلا الʛاحـــة  والʛفاʴ  ʂقǽȘنʙʳ أن الʧȞʶ الʛʱقــ

ʻقʱال ȋوʛʷالॽة  ʺʸاعاتها في تʛورة مʛع ضʛʷʺض الʛي فʱال ॽʦ  ح ʧا مʹǽات وأʻȞʶال ʧع مʨʻا الʚهʽ ʘ 

الʺॼʢخ والʴʺام والى خ  ʽʜالʳʱه الʱي جعلʱه فع  Ǽʽʛأثاث   ʟائʸʵال  ʧم ʥا مʺ  لاذلʻȞا̔ سʜ   ʁǼ  ʧعॽ ة  

ʸالॽغ .  

   :الʦʯصॻات

   ؔارهاʱر احʛʰم ȑلها أ ʝॽي لʱات الʻȞʶال ʠعǼ ازʳاص لإنʵال ȑقي العقارʛʺال أمام الʳʺح الʱورة فʛض

هʦ  إلى غاǽة الآن، مʲل الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي،   Ǽاعॼʱار أنه ʧȞʺǽ للʨʵاص الॽʁام بها فʚʰʴا لʨ تʷارؗ

Ȍغة فقॽʸات الʻȞؔار على سʱالاح ʥة في ذلॽʁॼغة مॽʸه الʚه.  
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  ʙʴيت ʙ  قا لॼʶم ʧʺʲالॽ نʨȞ   ʛʴال قʰل وضع ملف    اراتهॽلʢالʖ الʧȞʶ في اخʱ  ةȄمعلʨمة واضʴة وتʛك 

ʳʶʱشح والʛʱالʽل.   

  فʸتʽʛ   تفاد ʥوذل ȑض العقارʛة في القʙل الفائʙمعǽا   ʙع الǼاʢال ʦȞʴǼ اȃʛهة الʰʷي ي لʻ   رʛولة الʺقʙلل

ɿʵرا وتʨʱدس ॽفا  ʧʡاʨʺال Șاقع على عاتʨء الʺالي الʖللع  

ॽɾʺا ॽʀ ʟʵǽʺة الʺʶاعʙة الʺالॽة الʺॼاشʛة الʱي تʺʴʻها الʙولة في إʡار صॽغة الॽʰع Ǽالإʳǽار وصॽغة    

دج، بʻʽʺا تॼʱايʱʺॽʀ ʧها Ǽالॼʶʻة للॽʸغة   700000الʧȞʶ الʛʱقȑʨ الʺʙعʦ، حʘʽ تقʙر Ǽالॼʶʻة للॽʸغة الأولى بـ  

 ʧʽة ما بॽانʲع  700000دج و 400000الʛʷʺأن ال ʨل Ȑʛن ʘʽدج ، ح ʙق  ʙʽفʱʶʺح الʻʺǽ تʺاما، إذ ʝȞفعل الع

دج في ؗل الʴالات، ودون تʺʜʽʽ بʧʽ الفʯات ومȐʨʱʶ  700000مʧ الʧȞʶ الʛʱقȑʨ الʺʙعʦ مʶاعʙة مالॽة قʙرها 

  ʖة، إلى جانॽʸʵʷاهʺة الʶʺلغ الʰم ʛʽفʨت Ȍضغ ʗʴن تʨȞǽ غةॽʸه الʚار هʡفي إ ʙʽفʱʶʺار أن الॼʱاعǼ ،دخلها

قʙ يلʳأ إلى اقʛʱاضه مʧ مʕسʶة مالॽة مع تʴʺل ॽʀʺة الفائʙة الʺʛʱتॼة عʧ هʚا   ʚȑ الʺʰلغ الʺॼʱقي مʧ الʧʺʲ، ال

القʛض، زد على ذلʥ فهʨ ملʜم Ǽأن ʨȞǽن قʙ سʙد ثʺʧ الʺʧȞʶ ؗاملا عʙʻ الانʱهاء مʧ الأشغال، وȃالʱالي ॼɾالإǼقاء  

الʺلقى على   اليدج، ʨȞǽن الʺʛʷع قʙ ساهʦ في الʅॽɿʵʱ مʧ الʹغȌ الʻفʶي، والعʖء الʺ700000على ॽʀʺة  

الʺʱʶفʙʽ في إʡار هʚه الॽʸغة، أما Ǽالॼʶʻة للʺʱʶفʙʽ في إʡار الॽʰع Ǽالإʳǽار، ॽɾقع علॽه فقȌ تʙʶيʙ مʰلغ الʙفعة 

  25%مʧ ثʺʧ الʺʧȞʶ، أما الॼاقي مʧ الʙʶॽɾ ،ʧʺʲد ȞǼل أرॽʴȄة خلال مʙة الإʳǽار الʺقʙرة ب ـ  25الأولॽة الʺقʙرة ب ـ

الإشارة للإʡار  تʧʺʹʱ على وجه الʨʸʵص   ،لى تʺهʙʽ مʻاسʖ للʺʨضʨعسʻة.ʖʳǽ أن تʧʺʹʱ مقʙمة الʺقال ع

أهʙاف    ʙيʙʴت إلى  Ǽالإضافة  للʺʨضʨع وأهʺʱʽه  الʘʴॼ   ثʦ  ،الʘʴॼ العام  إشȞالॽة  ʚا   ،ʛʡح  وؗ الʺعʙʺʱة  ومʻهॽʳة 

.ʘʴॼة للॽʶॽئʛاور الʴʺال    

  :  الʯهʜॻʸ والإحالات
 

1   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    ،203  -14الʕʺة    15الॽلȄʨ2014ج    ȋوʛد شʙʴǽ ȑʚمي، ،الʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶاء الʛات شॽɿॽ وؗ
  ʦة رقॽʺسʛة  الʙȄʛʳخ    44الȄارʱادرة بʸة    27،الॽلȄʨ2014ج ،   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺيل الʙتع ʦات    203-   14تॽɿॽ الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ميʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶاء الʛرخ في  311  - 18شʕʺ10ال   ʛʰʺʶǽ2018د    ʦة رقॽʺسʛة الʙȄʛʳادرة  74،الʸال
 2018دʛʰʺʶǽ  12بʱارȄخ 

لॽة الʴقʨق جامعة أم الʨʰاقي، الʻʶة الʳامॽɻة   2 زغلامي حॼʽʶة، الʤʻام القانʨني لاقʻʱاء الǼ ʧȞʶالʺʢʻقة الȄʛʹʴة، أʛʡوحة دʨʱؗراه،ؗ 
 . 304، ص 2019  – 2020

     .72، الʜʳائʛ، ص ʖʽʡ02 عائʷة، الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي، مʳلة القانʨن العقارȑ، مʛʰʵ القانʨن والعقار، جامعة الʰلʙʽة  3
    Ǽ18 -.311الʺʛسʨم 211- 14وʖʳȄ الʛʽؗʚʱ أن هʚا الʱعʅȄʛ الأخʛʽ ؗان قʰل تعʙيل الʺʛسʨم    4
5  ʦن رقʨرخ في   04-11ا لقانʕ17/02/2011م  ،ʦة رقॽʺة رسʙȄʛة، جȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻي تʱال ʙاعʨد القʙʴǽ ،14   ادرةʸال،

  . 2011مارس 06بʱارȄخ 
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  ، الʺʛجع الʶابȘ.  04-11مʧ القانʨن  04الʺادة  6
7    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    84-12الʕات    20/02/2012مॽɿॽؗ اʚ الʺʙʴد لॽɿॽؔة مʻح الاعʱʺاد لʺʺارسة مهʻة الʺʛقي العقارȑ وؗ

الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد    96- 13،الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    11مʥʶ  الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد
  .ॽɾ26فȑʛ 2013.مʕرخ في  13

، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ، تʟʸʵ قانʨن    04-11أمʙʺʴ حॽاة، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ على ضʨء أحȞام القانʨن   8
  .33العقʨد، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ، جامعة تȑʜʽ وزو، ص

9   ȑʚʽفʻʱال الॽʀʛʱة  12/05/1991الʺʕرخ في    147-   91الʺʛسʨم   ʧȄواوʙل للقʨانʧʽ الأساسॽة  القانʨنॽة  الॽʰʢعة   ʛʽʽتغ ʧʺʹʱʺال ،
  .1991ماȑ  25، الʸادرة بʱارȄخ 2العقارȄة والʛʽʽʶʱ العقارȑ وتʙʴيॽɿॽؗ ʙات ذلʥ وتॽʤʻʺها وعʺلها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  

10   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    148- 91الʕة   1991/ 05/ 12مʙȄʛʳه، الʛȄʨʢوت ʧȞʶال ʧʽʶʴʱة لॽʻʡʨالة ال ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱʺوال ،
  .1991ماȑ  25،الʸادرة بʱارȄخ   25الʛسʺॽة  العʙد 

11  ʦرق ʛرخ في   92-76الأمʕد  1976/ 23/10مʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳال ȑعاون العقارʱال ʦॽʤʻʱب Șعلʱʺ12ال .  
  .  40، الʺʛجع الʶابȘ، ص  04-11حॽاة أऎمʙʺʴ، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ على ضʨء أحȞام القانʨن  12
ॽɿॽات شʛاء الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي 203- 14مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  12الʺادة  13   الʺʱعلʛʷǼ Șوȋ وؗ
  81عʙد    1،الʺʧʺʹʱ قانʨن الʽʳʶʱل، جʙȄʛة رسʺॽة    09/12/1976الʺʕرخ في    105-76مʧ الامʛ رقʦ    93و    58الʺادة     14

  1976لʻʶة 
15 ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻع والॼʢمة للʨة، دار هȄة العقارॽؔنقل الʺل ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺ12،ص  2001ح  .  
،الʺॽɿॽؗ ʧʺʹʱات حʶاب ثʺʧ  الʻʱازل عʧ الʧȞʶ الʛʱقȑʨ    2016سʛʰʺʱʰ    11مʧ القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك، الʺʕرخ في    02الʺادة   16

 ʦة رقॽʺة رسʙȄʛمي، جʨʺخ  62العȄارʱادرة بʸ23ال  ʛȃʨʱ2016اك . 
  . 1997ابȄʛل    13الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة الʸادرة  بʱارȄخ    63-76مʧ الʺʛسʨم رقʦ    99و    90الʺادة   17
  02،جامعة  الʰلʙʽة04لʴǼ ʅȄʛʷʺاوȑ، مȐʙ فعالॽة عقʙ حفȎ الȘʴ في تʛȄʨʢ الॽʀʛʱة العقارȄة ،مʳلة القانʨن العقارȑ ،العʙد   18

 .43،ص2017،مارس 
ؗʺال فʴʱي ادرʝȄ، خʨʸصॽة عقʙ حفȎ الȘʴ في نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة وفȘ الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʳلة العلʨم  القانʨنॽة والॽʶاسॽة،   19

 ʙلʳʺد   10الʙ03،الع  ʛʰʺʶǽد ،ȑادʨ570،ص  2019،جامعة ال  
،جامعة    06  3،مʳلة تȄʛʷعات الʱعʺʛʽ والʻʰاء، العʙد    04-11سامॽة خʨاثʛة، الʜʱامات الʺʖʱʱȞ وصاحʖ حفȎ الȘʴ في القانʨن   20

 . 10،ص  2018تॽارت، جʨان 
 ،ʙʴǽد القʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، الʺʛجع الʶابȘ.   04-11مʧ القانʨن  31الʺادة  21
22   ʙلʳʺاء، الʻʰوال ʛʽʺعʱلة الʳها، مʻة عॼتʛʱʺازعات الʻʺقة والǼاʢʺالفات شهادة الʵة ارواغ، مॽد    03اسʙارت،    1،  01،العॽت ʗجامع

  .38- 37،ص   2019مارس 
ॽɿॽات شʛاء الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي، الʺʛجع الʶابȘ. ، 203- 14مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  14الʺادة  23   الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

  قائʸة الʙʸاجع 
  النصوص القانونية 

،الذي يحدد شروط وكيفيات شراء    2014جويلية    15،المؤرخ في    203  -14مرسوم التنفيذي رقم  ال . 1
الرسمية رقم   الجريدة   العمومي،  الترقوي  بتاريخ    44السكن  تعديل   ،2014جويلية    27،الصادرة  تم 

الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترقوي العمومي بالمرسوم    203-   14المرسوم التنفيذي رقم  
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  12الصادرة بتاريخ    74،الجريدة الرسمية رقم    2018ديسمبر    10المؤرخ في    311  -18التنفيذي رقم  

 2018ديسمبر 

، ʙʴǽد القʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، جʙȄʛة  2011/ 02/ 17مʕرخ في    04- 11لقانʨن رقʦ  ا . 2

ʦة رقॽʺخ   14 ،رسȄارʱادرة بʸ2011مارس  06،ال . 

3 .   ʦرق ȑʚʽفʻʱال في    84- 12الʺʛسʨم  لʺʺارسة مهʻة    2012/ 02/ 20مʕرخ  مʻح الاعʱʺاد  لॽɿॽؔة  الʺʙʴد 

ʚا ॽɿॽؗات مʥʶ  الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  ،الʺعʙل  11الʺʛقي العقارȑ وؗ

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺد  96- 13والʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳرخ في  13الʕ2013.م ȑʛفॽɾ26 . 

الʻʱفȑʚʽ  ا . 4 في    147-   91لʺʛسʨم  للقʨانʧʽ  12/05/1991الʺʕرخ  القانʨنॽة  الॽʰʢعة   ʛʽʽتغ  ʧʺʹʱʺال  ،

الأساسॽة لʙواوʧȄ الॽʀʛʱة العقارȄة والʛʽʽʶʱ العقارȑ وتʙʴيॽɿॽؗ ʙات ذلʥ وتॽʤʻʺها وعʺلها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 

 . 1991ماȑ  25الʸادرة بʱارȄخ  ،2العʙد 

5 .   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    148- 91الʕ12/05/1991م    ʧʽʶʴʱة لॽʻʡʨالة ال ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱʺوال ،

 .1991ماȑ   25،الʸادرة بʱارȄخ  25الʧȞʶ وتʛȄʨʢه، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة  العʙد 

6 .  ʦرق ʛرخ في  92- 76الأمʕ23/10/1976م  ȑعاون العقارʱال ʦॽʤʻʱب Șعلʱʺال . 

  . المتعلق بشروط وكيفيات شراء السكن الترقوي العمومي  203-14التنفيذي  المرسوم  . 7

  81عدد    1،المتضمن قانون التسجيل، جريدة رسمية    09/12/1976المؤرخ في    105-76رقم    الأمر . 8

  . 1976لسنة 

الʺʕرخ في   .9 الʺʛʱʷك،   ȑزارʨال الʻʱازل عʧ    2016سʛʰʺʱʰ    11القʛار    ʧʺث ،الʺॽɿॽؗ ʧʺʹʱات حʶاب 

 ʦة رقॽʺة رسʙȄʛمي، جʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶخ   62الȄارʱادرة بʸ23ال ʛȃʨʱ2016  أك. 

  الأʙʟوحات: 

زغلامي حॼʽʶة، الʤʻام القانʨني لاقʻʱاء الǼ ʧȞʶالʺʢʻقة الȄʛʹʴة، أʛʡوحة دʨʱؗراه، ؗلॽة الʴقʨق جامعة   .1

 2019  – 2020أم الʨʰاقي، الʻʶة الʳامॽɻة  

القانʨن  .2 أحȞام  على ضʨء   ʛائʜʳال في  العقارȄة  للॽʀʛʱة  القانʨني  الʤʻام  حॽاة،   ʙʺʴة   04-11أمʛؗʚم  ،

 ماجʛʽʱʶ، تʟʸʵ قانʨن العقʨد، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ، جامعة تȑʜʽ وزو. 

:ʔʯؒال 

1. ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻع والॼʢمة للʨة، دار هȄة العقارॽؔنقل الʺل ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺ2001ح .  
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والʨʱزȄع،  ، دار الهȐʙ للॼʢاعة والʛʷʻ  -دراسة تʴلʽلॽة  -بʨسʱة إǽʺان، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة   .2

  . 2011عʧʽ ملʽلة، الʜʳائʛ سʻة  

 الʸقالات: 

كʺال فʴʱي ادرʝȄ، خʨʸصॽة عقʙ حفȎ الȘʴ في نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة وفȘ الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʳلة   .1

 . 2019الʨادȑ، دʛʰʺʶǽ  ، جامعة03العʙد  ،10والॽʶاسॽة، الʺʳلʙ  العلʨم القانʨنॽة

 ، 02مʳلة القانʨن العقارȑ، مʛʰʵ القانʨن والعقار، جامعة الʰلʙʽة  ʖʽʡ عائʷة، الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي،   .2

ʛائʜʳال. 

القانʨن   .3 في   Șʴال  Ȏحف  ʖوصاح  ʖʱʱȞʺال الʜʱامات  خʨاثʛة،  مʳلة04-11سامॽة   ،    ʛʽʺعʱال تȄʛʷعات 

   .2018تॽارت، جʨان  ، جامعة 06 3والʻʰاء، العʙد 

العʙد   مʳلة القانʨن العقارȑ،  لʴǼ ʅȄʛʷʺاوȑ، مȐʙ فعالॽة عقʙ حفȎ الȘʴ في تʛȄʨʢ الॽʀʛʱة العقارȄة،ا .4

  . 2017 ، مارس02جامعة الʰلʙʽة  ،04

   قائʸة الʙʸاجع:
:ʔʯؒال 

1. ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻع والॼʢمة للʨة، دار هȄة العقارॽؔنقل الʺل ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺ2001ح .  

للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع،  ، دار الهȐʙ  -دراسة تʴلʽلॽة  -بʨسʱة إǽʺان، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة   .2

  . 2011عʧʽ ملʽلة، الʜʳائʛ سʻة  

  الأʙʟوحات: 

زغلامي حॼʽʶة، الʤʻام القانʨني لاقʻʱاء الǼ ʧȞʶالʺʢʻقة الȄʛʹʴة، أʛʡوحة دʨʱؗراه، ؗلॽة الʴقʨق جامعة   .3

 2019  – 2020أم الʨʰاقي، الʻʶة الʳامॽɻة  

في   .4 العقارȄة  للॽʀʛʱة  القانʨني  الʤʻام  حॽاة،   ʙʺʴن أمʨالقان أحȞام  على ضʨء   ʛائʜʳة   04-11الʛؗʚم  ،

 ماجʛʽʱʶ، تʟʸʵ قانʨن العقʨد، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ، جامعة تȑʜʽ وزو. 

 الʸقالات: 

كʺال فʴʱي ادرʝȄ، خʨʸصॽة عقʙ حفȎ الȘʴ في نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة وفȘ الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʳلة   .5

 . 2019الʨادȑ، دʛʰʺʶǽ  ، جامعة03العʙد  ،10والॽʶاسॽة، الʺʳلʙ  العلʨم القانʨنॽة



  
Ȃʙاء    جʶاص رجاء، ॺɸاس زؕ
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 ، ʖʽʡ02 عائʷة، الʧȞʶ الʛʱقȑʨ العʺʨمي، مʳلة القانʨن العقارȑ، مʛʰʵ القانʨن والعقار، جامعة الʰلʙʽة   .6

ʛائʜʳال. 

القانʨن   .7 في   Șʴال  Ȏحف  ʖوصاح  ʖʱʱȞʺال الʜʱامات  خʨاثʛة،  مʳلة04-11سامॽة   ،    ʛʽʺعʱال تȄʛʷعات 

   .2018تॽارت، جʨان  ، جامعة 06 3والʻʰاء، العʙد 

العʙد   مʳلة القانʨن العقارȑ،  لʴǼ ʅȄʛʷʺاوȑ، مȐʙ فعالॽة عقʙ حفȎ الȘʴ في تʛȄʨʢ الॽʀʛʱة العقارȄة،ا .8

 . 2017 ، مارس02جامعة الʰلʙʽة  ،04

  النصوص القانونية 

،الذي يحدد شروط وكيفيات شراء    2014جويلية    15،المؤرخ في    203  -14مرسوم التنفيذي رقم  ال . 1

الرسمية رقم   الجريدة   العمومي،  الترقوي  بتاريخ    44السكن  تعديل   ،2014جويلية    27،الصادرة  تم 
الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترقوي العمومي بالمرسوم    203-   14المرسوم التنفيذي رقم  

  12الصادرة بتاريخ    74،الجريدة الرسمية رقم    2018ديسمبر    10المؤرخ في    311  -18التنفيذي رقم  

 2018ديسمبر 

، ʙʴǽد القʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، جʙȄʛة  2011/ 02/ 17مʕرخ في    04- 11لقانʨن رقʦ  ا . 2

ʦة رقॽʺخ   14 ،رسȄارʱادرة بʸ2011مارس  06،ال . 

3 .   ʦرق ȑʚʽفʻʱال في    84- 12الʺʛسʨم  لʺʺارسة مهʻة    2012/ 02/ 20مʕرخ  مʻح الاعʱʺاد  لॽɿॽؔة  الʺʙʴد 

ʚا ॽɿॽؗات مʥʶ  الʙʳول الʻʡʨي للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʙȄʛʳة الʛسʺॽة العʙد  ،الʺعʙل  11الʺʛقي العقارȑ وؗ

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺد  96- 13والʙة العॽʺسʛة الʙȄʛʳرخ في  13الʕ2013.م ȑʛفॽɾ26 . 

الʻʱفȑʚʽ  ا . 4 في    147-   91لʺʛسʨم  للقʨانʧʽ  12/05/1991الʺʕرخ  القانʨنॽة  الॽʰʢعة   ʛʽʽتغ  ʧʺʹʱʺال  ،

الأساسॽة لʙواوʧȄ الॽʀʛʱة العقارȄة والʛʽʽʶʱ العقارȑ وتʙʴيॽɿॽؗ ʙات ذلʥ وتॽʤʻʺها وعʺلها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة 

 . 1991ماȑ  25الʸادرة بʱارȄخ  ،2العʙد 

5 .   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    148- 91الʕ12/05/1991م    ʧʽʶʴʱة لॽʻʡʨالة ال ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱʺوال ،

 .1991ماȑ   25،الʸادرة بʱارȄخ  25الʧȞʶ وتʛȄʨʢه، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة  العʙد 

6 .  ʦرق ʛرخ في  92- 76الأمʕ23/10/1976م  ȑعاون العقارʱال ʦॽʤʻʱب Șعلʱʺال . 

  . المتعلق بشروط وكيفيات شراء السكن الترقوي العمومي  203-14التنفيذي  المرسوم  . 7
  81عدد    1،المتضمن قانون التسجيل، جريدة رسمية    09/12/1976المؤرخ في    105-76رقم    الأمر . 8

  . 1976لسنة 
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الʺʕرخ في   .9 الʺʛʱʷك،   ȑزارʨال الʻʱازل عʧ    2016سʛʰʺʱʰ    11القʛار    ʧʺث ،الʺॽɿॽؗ ʧʺʹʱات حʶاب 

 ʦة رقॽʺة رسʙȄʛمي، جʨʺالع ȑʨقʛʱال ʧȞʶخ   62الȄارʱادرة بʸ23ال ʛȃʨʱ2016  أك.  


