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 لاسالششغ االإشذد في الخعهذ بىلل ملىُت ع

The aggravating condition in the pledge to transfer ownership of a property 

 الباخثت ظشوس علي عبذ الىبي                                               أ.د ششوق عباط فاطل 

 ً ً/ العشاق                  ولُت الحلىق _ جامعت النهشٍ  لعشاق/اولُت الحلىق _ جامعت النهشٍ

 

خ اسظال االإلال:  خ اللبىل:      12/10/2023جاسٍ خ اليشش:  31/03/2024جاسٍ  20/09/2024 جاسٍ

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 االإلخص 

ت , حٗخبر اخ٩ام الازحرة مً الىٓام ج٣ؿم االإؿاولُت االإضهُت الى مؿ         اولُت ٣ٖضًت وازغي ج٣هحرً

الٗام التي لا ًجىػ الاجٟا١ ٖلى ما ًسالٟها ولاؾُما ُٞما ًخٗل٤ باجٟا٢اث حٗضًل االإؿاولُت الا اللهم ٧ان 

ت , اما الاولى _ ؤي  طل٪ الاجٟا١ حكضًضا للمؿاولُت , ٞهى ظاثؼ في االإؿاولُت ال٣ٗضًت والخ٣هحرً

ت ال٣ٗضًت _ ٞإن الاخ٩ام االإىٓمت لها لا حٗخبر مً الىٓام الٗام وبالخالي ًجىػ الاجٟا١ ٖلى ما االإؿاولُ

ٟاء والخس٠ُٟ والدكضًض , وفي مىيىٕ بدشىا ؾىدىاو٫ اخضي جُب٣ُاث الكغٍ االإكضص في  ًسالٟها بالٖإ

ى ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع زاعط صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي ) الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ( ,  ال٣ٗىص االإضهُت , وَ

ٌ الظي ٌؿخد٣ه االإخٗهض له في خا٫ ازلا٫ االإخٗهض بالتزامه االإٟغوى  ولاؾُما ما ًخٗل٤ بم٣ضاع الخٗىٍ

 ٖلُه بى٣ل االإل٨ُت الى االإكتري.

ت في الىا٢٘ الٗملي ,  اث الخُىٍ لظا ؾىداو٫ حؿلُِ الًىء ٖلى َظا االإىيىٕ باٖخباعٍ مً االإىيىٖ

 االإؿإلت , لظل٪ ازغها البدض في َظا االإىيىٕ .ولٗضم وظىص صعاؾاث حٗالج َظٍ 

اليلماث االإفخاخُت : الششغ , حشذًذ االإعإولُت العلذًت , ملذاس الخعىٍع , الخعهذ بىلل ملىُت 

 سعلا

Abstract: 

 Civil liability is divided into contractual liability and other tortious ones, and installment 

provisions of the public order that it is not permissible to agree on anything that contradicts 

them, especially with regard to agreements to modify liability, except by God, if that 
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agreement increases liability, it is permissible in contractual and short-term liability. As for 

the first - that is, contractual liability - then Its provisions are not 

 considered part of the public order, and therefore what violates them must be agreed upon 

with exemptions and severe mitigations, and in what we discussed, we will discuss the 

applications of strict technology in civil contracts, which is contracting to sell the property 

outside the real estate registration department (undertaking to transfer ownership of a 

property), especially with regard to the compensation that is due. The pledgee has in the 

event of a contract the pledgee and the pledgee for the transfer of ownership to the buyer. 

Therefore, we will try to shed light on this topic only, one of the vital topics in practical 

reality, but because there are no studies related to this matter, so we will research this topic. 

Keywords: condition, tightening contractual liability, amount of compensation, pledge 

to transfer ownership of a property. 

 االإلذمت :

ًسخل٠ بازخلاٝ ما  ججهٌ االإؿاولُت ال٣ٗضًت للمضًً ٖىضما ٩ًىن َىا٥ ازلالا بالتزام ٣ٖضي       

ه ؤو ًخًمىه ال٣ٗض مً التزاماث واصي طل٪ الى ٞاطا خهل َظا الازلا٫ مً ظاهب االإضًً ,  ًدخىٍ

لا٢ت بالُغٝ الأزغ مً ال٣ٗض جد٣٣ذ االإؿاولُت ال٣ٗضًت الايغاع  هدُجت جىاٞغ اع٧انها مً زُإ ويغع وٖ

٩ىن للُغٝ الضاثً بهظٍ الالتزاماث االإُالبت ؾببُت بُجهما ,  ٌوٍ ٣ا الإ ان ٧ان له م٣خط ى و  بالخٗىٍ ا وٞ

والإا ٧اهذ اخ٩ام االإؿاولُت ال٣ٗضًت لِؿذ مً الىٓام الٗام خُض ؤن َظٍ  , ال٣ىاٖض الٗامتوعص في 

حن االإخٗا٢ضًً ؤن  , بما مٗىاٍ اهه ًد٣ٗ٤ض الاالإؿاولُت جيص ئ هدُجت الازلا٫ بالتزام هاجج ًٖ  للُغٞ

ًخٗل٤ بهظا مىٟهل  في اجٟا١ ًت بةياٞت بىض في طاث ال٣ٗض ؤو ًخ٣ٟا ٖلى حٗضًل اخ٩ام االإؿاولُت ال٣ٗض

ٞخ٩ىن اخ٩ام َظا الاجٟا١ متى ما ٧ان صخُدا لا اخ٩ام ,  الدكضًض مً االإؿاولُت ال٣ٗضًت ال٣ٗض ٖلى 

ٗت االإخٗا٢ضًً بلا ؤن َظٍ  ال٣اهىن هي الىاظبت الخُب٤ُ في َظٍ الخالت ٖلى اؾاؽ مبضؤ ال٣ٗض قغَ

ا بدكضًضَا  خ٩ام االإؿاولُت ال٣ٗضًت الاجٟا٢اث االإٗضلت ل  وهي  ,ًجب ؤن ج٩ىن صخُدت ل٩ي جيخج ازاعَ

, وهجض لهظٍ الكغوٍ لً ج٩ىن ٦ظل٪ بلا اطا ٧اهذ في اَاع الىٓام الٗام ولا جسال٠ اخ٩ام ال٣اهىن 

 الٗضًض مً 
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ت ولاؾُما في الى٢ذ الخايغ م٘ الخُ ىع الظي لخ٤ الخُب٣ُاث الٗملُت في ال٣ٗىص االإضهُت وختى الخجاعٍ

ظمُ٘ مجالاث الخُاة واؾخدب٘ طل٪ اهدكاع ال٣ٗىص الىمىطظُت التي ٚالبا ما ًملي ٞحها الُغٝ ال٣ىي 

الكغوٍ التي ج٩ىن مٗضة ؾلٟا والتي حكضص مً مؿاولُت الُغٝ الازغ , لظا ؾىداو٫ في َظا البدض 

 بُان همىطط لهظٍ الخُب٣ُاث في ال٣ٗىص االإضهُت .

 :اشيالُت البدث

جشحر اجٟا٢اث االإؿاولُت ال٣ٗضًت الٗضًض مً الدؿائلاث واالإٟاَُم التي جدخاط الى حؿلُِ الًىء         

ٖلحها ولاؾُما ٖىض البدض في جُب٣ُاث َظٍ الكغوٍ في ال٣ٗىص االإضهُت , لظا لابض مً بُان الازغ االإترجب 

غاٝ االإخٗا٢ضة و بالزو الازغ االإترجب ٖلى االإؿخُٟض مً الكغٍ , خُض  ٖلحها ٖىض الاجٟا١ ٖلحها بحن اَلا

ؾىدىاو٫ َظٍ الكغوٍ في ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع زاعط صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي ) الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع( ,  

٘ الٗغاقي مجها وال٣ىاهحن الازغي مدل الضعاؾت ,ولبُان الاق٩الُاث التي حٗتري  قغوٍ  ومى٠٢ الدكغَ

 الدكضًض في َظا ال٣ٗض .

 مىهجُت البدث : 

ؾخ٩ىن صعاؾدىا الإىيىٕ البدض حٗخمض ٖلى االإىهج الخدلُلي االإ٣اعن لىهىم ال٣اهىن االإضوي        

 الٗغاقي وال٣ىاهحن طاث الهلت م٘ ال٣ىاهحن مدل الضعاؾت .

 خؼت البدث :

االإُلب الاو٫ : قغٍ الدكضًض في الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع في ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي و٢غاع مجلـ ٢ُاصة 

 1977لؿىت  ٢1198م الشىعة ع 

 الٟغٕ الاو٫ : الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع في ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي 

 الٟغٕ الشاوي : الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع بمىظب ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل .

ٗاث االإ٣اعهت مً قغوٍ الدكضًض في الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع   االإُلب الشاوي :  مى٠٢ الدكغَ

 مى٠٢ االإكغٕ االإهغي مً قغوٍ الدكضًض في الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع الٟغٕ الاو٫ : 

 .مً قغوٍ الدكضًض في الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاعالٟغٕ الشاوي مى٠٢ االإكغٕ الٟغوس ي واللبىاوي 
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 االإؼلب الاول 

ششغ الدشذًذ في الخعهذ بىلل ملىُت علاس في اللاهىن االإذوي العشاقي وكشاس مجلغ كُادة الثىسة  

 1977لعىت  1198 ىدل سكماالإ

ٗاث        الىيُٗت بد٤ االإل٨ُت ٖلى اٖخباع اهه ا٢ىي الخ٣ى١ الُٗيُت ولاؾُما االإل٨ُت  اَخمذ الدكغَ

ٗاث  الضو٫ االإضهُت َى جإمحن اؾخ٣غاع  ت , اط مً بحن اَم الاَضاٝ التي حؿعى الحها حكغَ ال٣ٗاعٍ

ت بحن الاٞغاص مً زلا٫ ظٗل الٗملُ اث التي جغص ٖلى ال٣ٗاعاث جخم بهىعة ٖلىُت االإٗاملاث ال٣ٗاعٍ

حن الى ابخضإ اهٓمت للإٖلان ًٖ جل٪ الخ٣ى١  ا , مما خضا باالإكغٖ بدُض لا ًم٨ً جخىصَا او اه٩اعَ

وجىُٓم اظغاءاتها انُلر ٖلى حؿمُتها الدسجُل ال٣ٗاعي او الكهغ ال٣ٗاعي , ٣ٞض اَخم االإكغٕ الٗغاقي 

ت  وبالخهىم خما  ًتها مً اي اٖخضاء ٢ض ٣ً٘ ٖلحها.باالإل٨ُت ال٣ٗاعٍ

اعجإًىا ان هبدض في الكغٍ االإكضص الإؿاولُت الباج٘ ) االإخٗهض( الظي ه٩ل ًٖ ه٣ل مل٨ُت لظل٪          

لى وظه الخهىم ٖىضما لا جخىاٞغ في َظا الازحر قغوٍ الخملُ٪  ال٣ٗاع الى االإكتري ) االإخٗهض له ( وٖ

٤ ٢غاع مجلـ ٌ الظي  االإىهىم ٖلحها ٢اهىها ) وٞ ٢ُاصة الشىعة االإىدل (, واالإخٗل٤ بم٣ضاع الخٗىٍ

ٌؿخد٣ه االإخٗهض له , وبُان مى٠٢ االإكغٕ الٗغاقي في ال٣اهىن االإضوي وال٣ىاهحن طاث الهلت , اياٞت الى 

لى الترجِب الاحي بُاهه :  ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل , وٖ

 الفشع الاول 

 االإذوي العشاقيالخعهذ بىلل ملىُت علاس في اللاهىن  

 ازخلاٝ ال٣ٟه خى٫ جدضًض َبُٗت الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ,             
ً
لٗل مً االإُٟض ان هبحن اولا

٣ٞض اه٣ؿم ال٣ٟه الٗغاقي في َظا الهضص الى ٖضة اججاَاث , ًظَب اصخاب الاججاٍ الاو٫ الى ال٣ى٫ 

ان بالخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع  بال٣ٗض , اط ٣ًى٫ الض٦خىع ٚني  بٗضم ام٩اهُت ون٠ ما ًبرمه الُغٞ

ومً بُجهم  اًًا الاؾخاط الض٦خىع خؿً ٖلي الظهىن الظي ًظَب (1)خؿىن َه بإن )طل٪ لامٗنى له ( 

الى ان ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع في ال٣اهىن الٗغاقي ٣ٖض ق٨لي . ولابض جبٗا لظل٪ مً اؾدُٟاء قغٍ الدسجُل 

بُل ما في يمىه ختى ًم٨ً الاخخجاط به , وبالخالي ٞاهه ٌٗخبر ٣ٖض ا باَلا مالم ٌؿخىٝ َظا الكغٍ وٍ

ٌ في َظٍ الخالت َى الٟٗل الًاع ,بمٗنى ان مؿاولُت الىا٧ل ًٖ  مً قغوٍ , وان اؾاؽ الخٗىٍ

                                                 
م ظىاص الخٟاجي , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع , صعاؾت ومٗالجت ٢اهىهُت وا٢ُٗت , بدض (1) ميكىع في مجلت الخ٣ى١ , الٗضصان  ص. نلاح ٦غٍ

 .161, الؿىت الؿابٗت , االإجلض الخامـ , م28ـ 27
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ت  في خحن ًظَب اججاٍ ازغ الى اٖخباع الخٗهض االإىهىم ٖلُه في االإاصة   ,الدسجُل هي مؿاولُت ج٣هحرً

ت ( مضوي ٣ٖضا صخُدا وملؼما لل1127)  حن وان االإؿاولُت ال٣ٗضًت ج٣ىم ٖلى اؾاؽ مً هٓغٍ ُغٞ

 .جدى٫ ال٣ٗض , و٢ض اهخ٣ض َظا الغؤي وؾاب٣ه 

ضٍ الى ال٣ى٫ بإن البُ٘ زاعط صاثغة الدسجُل وان ٧ان باَلا ٞإن  و٢ض طَب           ظاهب ازغ وهدً هاٍ

هاصي بهظا الاججاٍ الٗلامت  الخٗهض او الاجٟا١ ٌٗخبر صخُدا وملؼما ٖلى اٖخباعٍ ٣ٖضا ٚحر مؿمى , و٢ض

ى االإىهىم ٖلُه في  الض٦خىع اخمض ٖبض الغػا١ الؿجهىعي , ٣ُٞى٫ )) ان الخٗهض الؿاب٤ ٖلى البُ٘ ــ وَ

( مضوي ٖغاقي ــ ٣ٖض ٚحر مؿمى , ٞهى لِـ بطن ب٣ٗض بُ٘ ول٨ىه ٣ٖض ملؼم , اطا به ازل 1127االإاصة )

ٌ ًيكإ ٖ ظا الخٗىٍ ٌ , وَ ت ,  لان مهضعٍ االإضًً التزم بالخٗىٍ ً مؿاولُت ٣ٖضًت لا مؿاولُت ج٣هحرً

ى ما طَب الُه ٚالبُت ال٣ٟه الٗغاقي  ى ٣ٖض ٚحر مؿمى ٦ما ؾب٤ ال٣ى٫ ....(( وَ َى َظا الخٗهض االإلؼم وَ

( مضوي هي االإؿاولُت ال٣ٗضًت لا الٟٗل 1127, الظًً اٖخبروا ان اؾاؽ االإؿاولُت في هو االإاصة )

ت (, و٦ظل٪ ما اًضٍ ال٣ًاء الٗغاقي , خُض طَبذ مد٨مت الخمُحز في ٢غاع الًاع ) االإؿاولُت الخ٣ه حرً

لها بهظا الكإن الى ال٣ى٫ ) اطا ه٩ل الباج٘ ًٖ حسجُل ال٣ٗاع االإبُ٘ في صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي 

ٌ الاجٟاقي بٗغًٍت واخضة ل٩ىنهما خ٣حن شخهُحن  ٞللمكتري ان ًُالب بمبلٜ الٗغبىن وبالخٗىٍ

ض واخض ( , ٣ٞض اٖخبرث مد٨مت الخمُحز ان الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ٣ٖضا صخُدا هاقئحن مً ٣ٖ

.ِ٣ٞ ٌ ا االإكغٕ ٖلى الخٗىٍ ول٨ً م٘ ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة   (1)جترجب ٖلُه ازاعٍ والتي ا٢خهغَ

٣ا  ٌ ٣ِٞ واهما الخملُ٪ اًًا وٞ االإىدل ؾىلاخٔ ان َظا ال٣ٗض لا ًغجب ازاعٍ م٣خهغا ٖلى الخٗىٍ

 لاخ٣ا.  ؾُجيئمُٗىت ٦ما  لكغوٍ

ت الى اظغاءاث مُٗىت بدُض ًجب حسجُلها في صاثغة           ازً٘ االإكغٕ الٗغاقي اهخ٣ا٫ االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ

باٖخباع ان ال٣ٗض الىا٢ل الإل٨ُت ال٣ٗاع ٣ٖضا ق٩لُا ًخُلب لإجمامه الدسجُل في  (2)الدسجُل ال٣ٗاعي 

اؾاؾُا لاو٣ٗاص ال٣ٗض ) اي ق٩لُت للاو٣ٗاص ولِـ للازباث( , الضاثغة االإسخهت , اط ٌٗخبر الدسجُل ع٦ىا 

( الى اهه ) بُ٘ ال٣ٗاع لا ًى٣ٗض الا بطا سجل في الضاثغة االإسخهت واؾخىفى الك٩ل ٣ٞ508ض ههذ االإاصة )

                                                 
ٞااص نالر صعاص٦ت , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع , صعاؾت ٣ٞهُت و٢ًاثُت في ال٣اهىهحن االإضوي الاعصوي واالإضوي الٗغاقي , بدض ميكىع في  (1)

ض ص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , 303ـ  281ـ  267, م 2008,  مجلت الخ٣ى١ , الٗضص الاو٫ , الؿىت الشاهُت والشلازىن  ىٓغ ٦ظل٪ للمؼٍ , وٍ

 .439ـ  438, م  1, َامل ع٢م  4الىؾُِ في قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض , البُ٘ ,      ط
 .19, م٨خبت الؿجهىعي , م 1ص. مدمض َه البكحر وص. ٚني خؿىن َه , الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت , ط (2)
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, ٦ظل٪ ما ٢ًذ به مد٨مت الخمُحز الاجداصًت في ٢غاع لها ظاء ُٞه ) ان (1)الظي هو ٖلُه ال٣اهىن ( 

   (2)( مً ال٣اهىن االإضوي ........(. 508زاعط صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي باَل بد٨م االإاصة )بُ٘ ال٣ٗاع 

ت ,  وبظل٪ ٣ٞض وي٘ االإكغٕ ههىنا ٖامت حٗخبر ٢ىاٖض جهلر لاؾخ٣غاع ظمُ٘ الخ٣ى١ الُٗيُت ال٣ٗاعٍ

ت مً الايُغاب والاعجبا٥ , ٞجٗل الدسجُل ع٦ىا  في ال٣ٗض ولاؾُما بؿبب ما مغث به االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ

) وال٣ٗض الىا٢ل الإل٨ُت ٣ٖاع لا ًى٣ٗض  ( 2/1126, ٣ٞض ظاء في االإاصة )(3) بدُض لا ًى٣ٗض الا باؾدُٟائها

٣ت االإ٣غعة ٢اهىها (  الا اطا عوُٖذ ُٞه الُغٍ

ولاؾُما ان اظغاءاث   وبالىٓغ لخاظت الىاؽ لإظغاء االإٗاملاث بهىعة ا٢ل ح٣ُٗضا وا٦ثر بؿاَت 

ت جخُلب ال٨شحر مً الى٢ذ واالإا٫ والجهضالدسجُل االإخٗل٣ت ب , ٢ض ًلجإ االإخٗا٢ضان  (4)ى٣ل االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ

خم بٗض طل٪ اؾخ٨ما٫ الاظغاءاث  ولاؾُما الغاٚبحن بكغاء ٣ٖاع الى ابغام حٗهض زاعجي م٘ مال٪ ال٣ٗاع وٍ

ٗخبر الخٗهض ٚحر االإىز٤ بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع ؾىضا ٖاصًا ناصعا مً الصخو   االإخٗل٣ت باهخ٣ا٫ االإل٨ُت , وَ

الظي و٢ٗه ما لم ًى٨غ مى٢٘ الؿىض نغاخت ما َى ميؿىب الُه مً زِ ًض او  بهمت ابهام او امًاء  

( مً ٢اهىن الازباث الٗغاقي ٖلى اهه ) ٌٗخبر الؿىض الٗاصي ناصعا ممً و٢ٗه ٣ٞ25ض ههذ االإاصة )اولا/ 

 (5)ت ابهام (.ما لم ًى٨غ نغاخت ما َى ميؿىب الُه مً زِ او امًاء او بهم

وختى ٩ًىن لظل٪ الخٗهض ازغا ٢اهىهُا ٌٗخض به لابض ان ٩ًىن بمىظب ؾىض مٗحن ولم ٌكترٍ االإكغٕ   

الٗغاقي ق٨لا مُٗىا لؿىض الخٗهض ؾىاء في ال٣اهىن االإضوي او في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل االإغ٢م ) 

, اط لم ٌكغ الى يغوعة ان ٩ًىن الخٗهض  (1983/ 21/12في  1426االإٗض٫ بال٣غاع  2/11/1977في  1198

م٨خىبا او ان ٩ًىن بمىظب نُٛت مدضصة واهما ظاء مُل٣ا , و٦ظل٪ ان ًخًمً بُاهاث مُٗىت ٌٗخض بها 

                                                 
ىب ٣ٖاعا وظب لاو٣ٗاص الهبت ان حسجل في الضاثغة االإسخهت ( ، واالإاصة )٦٠٢ظل٪ االإاصة )و٦ (1) في ( ۱۷۰۱( التي جىو ٖلى ) اطا ٧ان االإىَ

 ٣ٞغتها الشاهُت ظاء ٞحها ) لا جخم ال٣ؿمت الغياثُت في ال٣ٗاع ، الا بالدسجُل في صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي.(.
٘ وال٣ًاء ، مجلت ٢اهىهُت ٞهلُت ،  ۹۷۷۲/۹/۱۱هُئت الاؾخئىاُٞت / ال٣ٗاع في مد٨مت الخمُحز الاجداصًت / ال  (2) ، ميكىع في مجلت الدكغَ

 .۱۸۱، م۹۷۱۱، ٧اهىن الشاوي ،  ١الٗضص 
ت في الٗغا١ م٘ م٣اعهت بال٣اهىن االإضوي الٗغبي االإهغي والؿىعي  (3) ،  ١الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت ، ط  -خامض مهُٟى ، االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ

 .175،م ١٩٦٤بضون م٩ان وكغ ، 
جل٪ الاظغاءاث ُٞما ًخٗل٤ بضاًت بالإظغاءاث (  ۱۳۸ –( ۸۹االإٗض٫ في االإىاص مً ) ۱۲۰۱لؿىت  ٤٣اط بحن ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي ع٢م  (4)

ما٫ الٟىُت والغؾىم ومىاو٘ الدسجُل ، و٦ُُٟت الدسجُل في السجل الُٗني والدسجُ ٤ الاهابت ، الاولُت وال٨ك٠ اياٞت الى اٖلا ل بُغٍ

ت مً الباج٘ الى االإكتري.  وجض٤ُ٢ االإٗاملاث والؿىضاث و٧ل ما ًخٗل٤ باهخ٣ا٫ االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ
( مً ٢اهىن انى٫ االإدا٦ماث االإضهُت اللبىاوي 50االإٗض٫ , واالإاصة )1968لؿىت  35( مً ٢اهىن الازباث االإهغي ع٢م 14ج٣ابلها االإاصة ) (5)

 االإٗض٫ . 1983ؿىت ل 90الهاصع باالإغؾىم ع٢م 



   مجلت الباخث الأوادًمي في العلىم اللاهىهُت والعُاظُت                             2602 - 7275سدمذ وسقي:      
 38 -12  ص.ص:             الأول العذد:                 العابعاالإجلذ:                    2024العىت:           

 الششغ االإشذد في الخعهذ بىلل ملىُت علاس

 

 21 2022 مارس (12)ثاني عشرغواط. العدد الفلو/ الأآنية والسياسية. المركز الجامعي بكاديمي في العلوم القانو جلة الباحث الأم

حن وبالخهىم ٖىض خهى٫ هؼإ امام ال٣ًاء بٗض ابغام الخٗهض , خُض ًخًمً الخٗهض ٖضة  بحن الُغٞ

ت للاٖخضاص بها ٖىض خهى٫ الجزإ ولاؾُما االإخٗل٣ت مجها بخدضًض مدل الاجٟا١  بُاهاث حٗض اٚلبها يغوعٍ

حن )االإخٗهض  م بالخى٢ُ٘ اياٞت الى بُاهاث ومٗلىماث ًخم الاجٟا١ ٖلحها بحن الُغٞ واَغاٞه وا٢غاعَ

  (1)واالإخٗهض له ( .

البا وبٗض ابغام الخٗهض ًهبذ االإخٗهض له في مغ٦ؼ ٢اهىوي اي٠ٗ مً مغ٦ؼ االإخٗهض , ٧ىن الازحر ٚ       

ًٖ حسجُل مل٨ُت ال٣ٗاع في صاثغة الدسجُل  ظؼء مىه ٞلا ًىظض ما ًمى٘ ه٩ىله ٢ض ٢بٌ البض٫ او 

ال٣ٗاعي باؾم ) االإخٗهض له ( , وبالخالي في خالت ازلا٫  الباج٘ )االإخٗهض( بالتزامه لا ًم٨ً للُغٝ الازغ  ) 

امه ٖلى الظَاب مٗه الى صاثغة االإخٗهض له ( اظباعٍ ٖلى جىُٟظ التزامه جىُٟظا ُٖيُا ولا ٌؿخُُ٘  اعٚ

الدسجُل ال٣ٗاعي واجساط الاظغاءاث االإخٗل٣ت بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع لاؾمه , واهما اُٖى له االإكغٕ الخ٤ 

ٌ, اي التزام الباج٘ بخٗىٌٍ االإكتري بىاءً ٖلى ه٩ىله ًٖ الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع  باالإُالبت بالخٗىٍ

ٌ ٢ض اقترٍ في الخٗه ( مً ال٣اهىن االإضوي 1127, و٢ض ههذ االإاصة )(2)ض او لم ٌكترٍ ؾىاء ٧ان الخٗىٍ

ٌ , اطا ازل اخض  الٗغاقي ٖلى طل٪ ب٣ىلها ) الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ٣ًخهغ ٖلى الالتزام بالخٗىٍ

ٌ في الخٗهض ام لم ٌكترٍ ( .      حن بخٗهضٍ , ؾىاء اقترٍ الخٗىٍ  الُغٞ

خٗهض في خا٫ ه٩ىله ًٖ الدسجُل ججاٍ االإخٗهض له الظي لا اما ما ًخٗل٤ بالكغٍ االإكضص الإؿاولُت االإ  

جخىاٞغ ُٞه قغوٍ الخملُ٪ االإىهىم ٖلحها في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل, والظي ٣ًخهغ خ٣ه 

  ٌ , ؾىُغح حؿائ٫ مٟاصٍ َل ًجىػان ٌكترٍ االإخٗهض له ٖلى االإخٗهض ٖلى االإُالبت في الخٗىٍ

ٌ الظي ظاء به ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة و٦دكضًض الإؿاولُت الازحر ال٣ٗضً ًا ا٦بر مً الخٗىٍ ت حٗىٍ

االإٗض٫ ولاؾُما واهه لا جخىاٞغ في االإخٗهض له قغوٍ الخملُ٪ االإىهىم ٖلحها في َظا ال٣غاع والتي ججبر 

 االإخٗهض ٖلى الخىُٟظ الُٗني ؟

   

 

 

                                                 
خبِب ٖبُض مغػة , الخٗهض بى٣ل االإل٨ُت او خ٤ الخهغٝ في ال٣ٗاع , بدض ميكىع في مجلت االإد٤٣ الخلي للٗلىم ال٣اهىهُت والؿُاؾُت ,  (1)

 وما بٗضَا , 340, م 2018,  1, الٗضص  10االإجلض 
. و ص. ٚؼوان 44ُبٗت الٗاج٪ , بضون ؾىت وكغ , م, م1, ط1971لؿىت  43مهُٟى مجُض , قغح ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي ع٢م  (2)

ت , ٍ حري , اظغاءاث الخىُٟظ الُٗني الجبري في ه٣ل خ٤ االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ غان لليكغ والخىػَ٘ , 1مدمىص ٚىاوي الؼَ  .93, م 2017, صاع ػَ
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اياٞت الى ٢غاع مجلـ ا الٟغٕ في َظ للإظابت ٖلى طل٪ ؾيبدض َظٍ الجؼثُت في ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي 

, صون  ) اي حكضًضا للمؿاولُت البدض ٧ىنها جسو مىيىٕ في الٟغٕ الشاوي  ٢ُاصة الشىعة االإىدل

ٌ والظي ٧ان مىي٘ زلاٝ بحن ال٣ٟه  (1). الخىى في الاؾاؽ ال٣اهىوي لهظا الخٗىٍ

1127ٌاقاع ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي في االإاصة )             ٧التزام ًترجب في طمت الباج٘ )  ( الى الخٗىٍ

االإخٗهض( في خا٫ ه٩ىله ًٖ حسجُل ال٣ٗاع باؾم االإخٗهض له في صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي ٖلى اٖخباع ان 

٦ما اقغها   (2)٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع َى مً ال٣ٗىص الك٩لُت التي لا جى٣ٗض الا بالدسجُل في الضاثغة االإسخهت

ٌ اطا ازل اخض الى طل٪ ؾاب٣ا, ظاء ٞحها ) الخٗهض بى٣ ل مل٨ُت ٣ٖاع ٣ًخهغ ٖلى الالتزام بالخٗىٍ

ٌ في الخٗهض ام لم ٌكترٍ ( . حن بخٗهضٍ ؾىاء اقترٍ الخٗىٍ  الُغٞ

هلاخٔ مً زلا٫ َظٍ االإاصة ان االإكغٕ الٗغاقي اظاػ االإُالبت بالخٗىٌٍ في خالت ه٩ى٫ اخض          

حن وازلاله بخٗهضٍ بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع ت لا جيخج اي ازاع ٢اهىهُت ماٖضا اط ان ا (3)الُغٞ اث ال٣ٗاعٍ لخهغٞ

٣ا الإا وعص في االإاصة الؿالٟت الظ٦غ.  (4)الالتزاماث الصخهُت بحن اَغاٞها وٞ

وهدً في الٟغى الظي َغخىاٍ واالإخمشل بى٩ى٫ الباج٘ ًٖ الدسجُل في الضاثغة االإسخهت , ًم٨ىىا      

ٌ, واالإٗغوٝ ان االإُل٤ ًجغي ٖلى ال٣ى٫ بإن االإاصة الؿالٟت الظ٦غ ظاءث مُل٣ت في  جىُٓمها للخٗىٍ

اَلا٢ه ,مما وؿخيخج مٗه ٖضم وظىص ماو٘ مً اقتراٍ االإخٗا٢ضًً في الخٗهض ان ًلتزم الباج٘ في خا٫ 

                                                 
ت لا الخٗا (1) ٌ َىا َى االإؿاولُت الخ٣هحرً ٢ضًت ؤي ؤن مؿاولُت مً حٗهض بى٣ل ًظَب بٌٗ ال٣ٟه ال٣اهىوي ٖلى اٖخباع ؤؾاؽ الخٗىٍ

 ولا الخمؿ٪ بما ًغص 
ً
خباع ؤن ال٣ٗض ٢بل الدسجُل مٗضوم ٢اهىها ت لا ٣ٖضًت لٖا مل٨ُت ٣ٖاع بطا ه٩ل ًٖ الدسجُل حٗخبر مؿاولُت ج٣هحرً

في َظٍ الخالت الا ان ًُالب ُٞه مً قغوٍ وان الكغٍ الجؼاجي التزام جبعي ٞهى باَل جبٗا للالتزام الانلي وبالخالي لا ٩ًىن امام الضاثً 

ت ، في خحن ًظَب آزغون ؤن ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع ٚحر االإسجل في صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي َى  ٌ مىاؾب ٖلى اؾاؽ االإؿاولُت الخ٣هحرً بخٗىٍ

 ، لِـ َىا٥ ما ًمى٘ مً ؤن ًيخج َظا ال٣ٗض الباَل بٌٗ الآزاع الصخهُت بحن االإخٗا٢ضًً لا بىن
ً
ٟه وا٢ٗت ٣ٖض مىٗضم الأزغ جماما

٢اهىهُت و لا باٖخباعٍ ٣ٖض بُ٘ ٣ٖاع وبهما باٖخباعٍ ٣ٖض ٚحر مؿمى ٣ًخط ي ال٣ُام بٗمل َى الظَاب بلى صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي لإظغاء 

ٌ َىا  ظَب عؤي زالض بلى ال٣ى٫ بإن ؤؾاؽ الخٗىٍ ه٣ل االإل٨ُت، بط ؤن ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع الباَل ًم٨ً ؤن ًخدى٫ بلى ٣ٖض صخُذ آزغ. وٍ

ت، وؤن ال٣ٗض الظي ًيص ئ َظٍ االإؿاولُت لِـ ٣ٖض البُ٘ الباَل وبهما َى الخٗهض الؿاب٤ ٖلى البُ٘ َى ا ل٣ٗض ولِـ االإؿاولُت الخ٣هحرً

ىٓغ في طل٪ ص. خؿً ٖلي الظهىن ، قغح ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي ( ۱۱۹۰االإىهىم ٖلُه في االإاصة ) ًُ الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت ،  -مضوي. 

. ص. قا٦غ هانغ خُضع ، = =قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض الخ٣ى١ الُٗيُت  ١٥٠، م  ١٩٥٤لُب٘ واليكغ االإدضوصة ، قغ٦ت الغابُت ل

ت ، ط  ض َه البكحر و ٖبض الباقي وما بٗضَا . و ص. ٖبض االإجُض الخ٨ُم و مدم ١٤٥، م  ۱۲۹۹، مُبٗت االإٗاعٝ ، بٛضاص ، ۱ال٣ٗاعٍ

 وما بٗضَا. ٦٨، م ۹زام ، ط اخ٩ام الالت -، ال٣اهىن االإضوي الب٨غي 
ت واظغاءاتها , ٍ (2) اث ال٣ٗاعٍ  .68, م2019, قغ٦ت الٗاج٪ لليكغ ,1ٖلي مدؿً الضٞاعي , الخهغٞ
 .122, م1988, بضون م٩ان وكغ , 1ص. ؾٗضون الٗامغي , الىظحز في قغح ال٣ٗىص االإؿماة ــ البُ٘ والاًجاع , ط (3)
بضالله ٚؼاي ؾلما (4) , صاع الخ٣ني للُباٖت واليكغ , بٛضاص , 1971لؿىت  43ن , قغح ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي ع٢م زالض لٟخت قا٦غ وٖ

 .59 . م1990
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ٌ االإخٗهض الُه بمبلٜ ًدضصٍ َظا الازحر ٦دكضًض الإؿاولُت االإخٗهض  في خالت ازلاله  ه٩ىله بخٗىٍ

االإخٗهض له , وبالخهىم اطا ما لخ٤ االإخٗهض له يغع مً ظغاء ه٩ى٫ بالتزامه بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع الى 

ٌ وؾىاء اقترٍ في الخٗهض او  م ان االإاصة اٖلاٍ لم حكترٍ و٢ىٕ يغع للخ٨م بالخٗىٍ الباج٘ , ٖلى الغٚ

 لم ٌكترٍ .

ض طل٪ ما ظاء في ٢غاع الإد٨مت الخمُحز بإهه ) اطا حٗهض باج٘ ال٣ٗاع في زاعط صاثغة        الُابى  وما ًاٍ

ٌ الظي ًلؼم به في خالت ه٩ىله ٞإهه ًلؼم  بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاعٍ الى االإكتري وخضص في ال٣ٗض مبلٜ الخٗىٍ

ٌ االإدضص في ال٣ٗض في خالت زبىث ازلاله بخٗهضٍ( .  (1)بالخٗىٍ

ان في خا٫ ه٩ى٫ االإخٗهض ًٖ حٗهضٍ , و٢ض   ٌ االإدضص بحن الُغٞ اي ان االإد٨مت ٢ض خ٨مذ بالخٗىٍ

 الإؿاولُت االإخٗهض لإزلاله بالتزامه .ًهل َظا الخ
ً
ٌ الى صعظت ًم٨ً مٗها اٖخباعٍ حكضًضا  ٗىٍ

و٢ض خ٨م ال٣ًاء بصخت َظا الكغٍ , اط ظاء في ٢غاع للمد٨مت طاتها باهه ) لضي الخض٤ُ٢          

 واالإضاولت ْهغ ان مد٨مت بضاءة بٛضاص اٖخبرث البُ٘ الخاعجي باَلا وبالخالي اٖخبرث قغٍ الًمان ًٖ

ٖضم جىُٟظٍ بالضاثغة االإسخهت باَلا صون ان جلاخٔ ان البُ٘ زاعط صاثغة الُابى وان ٧ان ٚحر مٗخبر ٚحر 

ا الٗغٝ  ان ما ظاء في ال٣ٗض مً باقي الكغوٍ وبًمجها قغٍ الًمان ٞهي صخُدت ومٗخبرة و٢ض ا٢غَ

خباع قغٍ  الًمان االإخ٤ٟ ٖلُه ٖىض الى٩ى٫ ًٖ ا غ بضاثغة الُابى وال٣ًاء الٗغاقي ٞلا مؿاٙ لٖا لخ٣غٍ

 (2)باَلا ٦ما اظتهضث مد٨مت البضاءة (.

ٌ ولاؾُما في    مما ًم٨ً مٗه ملاخٓت ويىح مؿل٪ ال٣ًاء بصخت الكغٍ الاجٟاقي االإخٗل٤ بالخٗىٍ

ٌ ًغاٍ االإخٗهض له  غاٝ مً اقتراٍ حٗىٍ م٨ً اَلا ًُ خالت ازلا٫ االإخٗهض م٘ االإكتري ) االإخٗهض له(, بما 

٣ا الإا ظاء في مىاؾب ٦دكضًض الإؿ اولُت االإخٗهض في خا٫ ه٩ىله ًٖ حسجُل ال٣ٗاع في الضاثغة االإسخهت وٞ

 ( مً ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي وما ؾاع ٖلُه ال٣ًاء الٗغاقي .1127االإاصة )

 

 

 

                                                 
ا االإغ٢م  (1) ش 1971/مضهُت زالشت /469مد٨مت الخمُحز الٗغا٢ُت, في ٢غاعَ , ه٣لا ًٖ ص. ٦ما٫ زغوث الىهضاوي , قغح 28/7/1971, بخاعٍ

 .124, م1973, بٛضاص , , مُبٗت صاع الؿلام1اخ٩ام ٣ٖض البُ٘ , ٍ
ا االإغ٢م  (2) ش 111/1970مد٨مت الخمُحز الٗغا٢ُت , في ٢غاعَ , الؿىت الخاصًت ٖكغة, 5, ميكىع في مجلت ال٣ًاء , الٗضص10/6/1953,بخاعٍ

 .119م
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 الفشع الثاوي  

 الخعهذ بىلل ملىُت علاس بمىجب كشاس مجلغ كُادة الثىسة االإىدل 

والاؾخٛلا٫ التي خهلذ مً بٌٗ ملا٥ ال٣ٗاعاث وبضواٞ٘ اوؿاهُت هٓغا ل٨ثرة خالاث الُم٘        

اث التي جدضر هدُجت الازلا٫ بالخٗهض بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع , وللخض مً ظك٘  ولل٣ًاء ٖلى االإىاػٖ

جم نضوع ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل االإغ٢م الاشخام الظًً لا ًبالىن باالإباصت وال٣ُم الازلا٢ُت 

 (.1983/ 21/12في  1426االإٗض٫ بال٣غاع  2/11/1977في  1198) 

 الى اخ٩ام ال))اط ظاء ُٞه       
ً
)ؤ( مً االإاصة الشاهُت والاعبٗحن مً الضؾخىع االإا٢ذ ٢غع  ٣ٟغةاؾدىاصا

 : ؤ -مجلـ ٢ُاصة الشىعة ما ًلي :
ً
ٌ اطا ازل  -اولا ٣ًخهغ الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ٖلى الالتزام بالخٗىٍ

حن بخٗهضٍ ٌ في الخٗهض ام لم ٌكترٍ ُٞه ٖلى ان لا ٣ًل م٣ضاعٍ ًٖ  اخض الُغٞ ؾىاء اقترٍ الخٗىٍ

الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع االإُٗىت في الخٗهض و٢ُمخه ٖىض الى٩ى٫ صون ازلا٫ بالخٗىٌٍ ًٖ اي يغع آزغ . 

ب اطا ٧ان االإخٗهض ٢ض ؾ٨ً ال٣ٗاع مدل الخٗهض او اخضر ُٞه ابيُت ؤو ميكأث ازغي او مٛغوؾاث 

ت مً االإخٗهض ٞإن طل٪ ٌٗخبر ؾببا صخُدا ًدُذ للمخٗهض له جمل٪ ال٣ٗاع ب٣ُمخه بضون مٗ غٍ اعيت جدغٍ

االإُٗىت في الخٗهض او االإُالبت بالخٗىٌٍ ٖلى الىظه االإظ٧ىع في ال٣ٟغة )ؤ( مً َظا البىض مًاٞا الُه 

: لا ٌٗمل بإي هو ٢اهىوي او ٢غا
ً
ع او اجٟا١ ًخٗاعى م٘ ٢ُمت االإدضزاث ٢اثمت و٢ذ الى٩ى٫ ......... زالشا

ٌ الىاعص في ال٣ٟغاث االإخ٣ضمت. اما الخٗضًل ٖلى ال٣غاع  اخ٩ام َظا ال٣غاع ًاصي الى ج٣لُل م٣ضاع الخٗىٍ

٣ٞض وعص اهه اؾدىاصا الى اخ٩ام ال٣ٟغة )ؤ( مً االإاصة الشاهُت والاعبٗحن مً الضؾخىع االإا٢ذ. ٢غع مجلـ 

ش  حٗض٫ ال٣ٟغجان )ؤ( و )ب( مً البىض  -۱ما ًلي :  ٢۱۲۸۳/۱۹/۹۱ُاصة الشىعة بجلؿخه االإى٣ٗضة بخاعٍ

٣ًخهغ الخٗهض  -ٖلى الىظه الاحي : ؤ ۱۲۰۰/۱۱/۹في  ۱۱۲۸)اولا( مً ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإغ٢م 

حن بخٗهضٍ، ؾىاء  ٌ اطا ازل اخض الُغٞ بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع او خ٤ الخهغٝ ُٞه ٖلى الالتزام بالخٗىٍ

م لم ٌكترٍ ُٞه ٖلى ان لا ٣ًل م٣ضاعٍ ًٖ الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع اقترٍ الخٗىٌٍ في الخٗهض ا

ٌ ًٖ ؤي يغع آزغ ب اطا ٧ان االإخٗهض له ٢ض  االإُٗىت بالخٗهض و٢ُمخه ٖىض الى٩ى٫، صون ازلا٫ بالخٗىٍ

ت  غٍ ؾ٨ً ال٣ٗاع مدل الخٗهض او اخضر ُٞه ابيُت ؤو ميكأث ازغي او مٛغوؾاث بضون مٗاعيت جدغٍ

٪ ٌٗخبر ؾببا صخُدا ًبُذ للمخٗهض له جمل٪ ال٣ٗاع او خ٤ الخهغٝ ُٞه ب٣ُمخه مً االإخٗهض، ٞةن طل

ٌ ٖلى الىظه االإظ٧ىع في ال٣ٟغة )ؤ( مً َظا البىض، مًاٞا الُه  االإُٗىت في الخٗهض او االإُالبت بالخٗىٍ
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٢ُمت االإدضزاث واالإٛغوؾاث ٢اثمت و٢ذ الى٩ى٫، ٧ل طل٪ صون الازلا٫ بإخ٩ام ٢اهىن جىُٓم الخض 

 ((.١٩٧٦لؿىت  ٢۱٣٧خهاصي للأعاض ي الؼعاُٖت ع٢م الا

اط انبذ  بمىظبه  الباج٘  ملؼما بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع او الخ٤ الُٗني ال٣ٗاعي الى االإكتري )           

االإخٗهض له ( متى ما جد٣٣ذ قغوٍ َظا ال٣غاع والظي ٌٗخبر اؾخصىاءً مً ال٣اٖضة الٗامت , اي ابُذ 

ٌ خؿب الاؾـ الىاعصة في ال٣غاع للمخٗهض له جمل٪ ال٣ٗاع ب ٣ُمخه االإبِىت في الخٗهض , او بُلب الخٗىٍ

ٌ بإن لا ٣ًل ًٖ ٞغ١ البضلحن ٖلى ٨ٖـ ما وعص في االإاصة ) ( التي ظاءث 1127والتي خضصث الخٗىٍ

 (1)مُل٣ت ُٞما ًخٗل٤ بالخٗىٌٍ.

بٗض اهظاع االإخٗهض بىظىب (2) مً زلا٫ ما ؾب٤ هلاخٔ ان االإكغٕ  الٗغاقي ا٢غ الخىُٟظ الُٗني الجبري 

جىُٟظ التزامه بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع الى االإخٗهض الُه, ٣ٞض , اطا جىاٞغث في َظا الازحر قغوٍ الخملُ٪ 

االإىهىم ٖلحها في ال٣غاع في ال٣ٟغة )ب( مً البىض )اولا( اٖلاٍ والتي وعصث ٖلى ؾبُل الخهغ , حٗخبر في 

ت مً االإخٗهض غٍ ؾببا صخُذ ًبُذ للمخٗهض له ان ٣ًُم صٖىي َلب  خا٫ جد٣٣ها وصون مٗاعيت جدغٍ

جمل٪ ال٣ٗاع للخهى٫ ٖلى خ٨م ٢ًاجي , ٌٗخبر ؾببا ٢اهىهُا لى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع  ,و ٌٗض طل٪ اؾخصىاء 

 ( مً ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي. 508مً هو االإاصة )

                                                 
ن االإضوي الٗغاقي . و َضًل ؾٗض اخمض , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع بحن ال٣اهى 20, م2مهُٟى مجُض , قغح ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي ,ط (1)

ً , االإجلض  1977لؿىت  1198و٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل ع٢م  , 16االإٗض٫ , بدض ميكىع في مجلت ٧لُت الخ٣ى١ , ظامٗت الجهغٍ

 .239, م2014
ًمل٪ ال٣ٗاع و٢ذ لابض ان ٩ًىن الخٗهض ناصعا مً االإال٪ ، ٣ٞض ٢ًذ مد٨مت الخمُحز الاجداصًت باهه ) اطا ٧ان مخٗهض بُ٘ ال٣ٗاع لا  (2)

ٌ لا ج٩ىن مكمىلت بإخ٩ام ال٣غاع  ٌ  ۱۲۰۰/۱۱/۹واالإاعر في  ۱۱۲۸بُٗه ٞةن ا٢امت الضٖىي بالخٗىٍ واهما ٩ًىن مكمى٫ بإخ٩ام الخٗىٍ

ً و٢اج٘ الىاعصة في ال٣اهىن االإضوي : لضي الخض٤ُ٢ واالإضاولت مً ٢بل الهُئت االإىؾٗت االإضهُت في مد٨مت الخمُحز الاجداصًت وظض ؤن الشابذ م

( ٦ؤن الجؼء االإبإ مً ال٣ٗاع مىيىٕ الضٖىي البالٜ مؿاخخه ) ۹۷۷۲/۱۱/۹۳الضٖىي واالإغحؿم االإ٣ضم مً ٢بل الخبحر االإؿاح االإاعر في 

ؾهم  ٨٥٤( ؾهم مجها ۰۹۸٥الؼبُله الٗاثض بلى وػاعة االإالُت وخ٤ الخهغٝ باٖخباع ) ٤١م٣اَٗت /  ٦٧/١صوهم ٣ً٘ يمً ال٣ٗاع االإغ٢م 

ت بالضٖىي وخُض بن ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة  ٦٤٣١الٗامت و الُغ١  ؾهم لىػاعة االإالُت خؿب اؾخماعة نىعة السجل ال٣ٗاعي االإغبىَ

جىُب٤ ؤخ٩امه ٖلى االإخٗهض بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع بطا ٧ان مال٩ا لظل٪ ال٣ٗاع ٖىض حٗهضٍ بى٣ل مل٨ُخه ،  ۱٩٧٧لؿىت  ١١٩٨االإىدل االإغ٢م 

 للجؼء االإبإ مً ال٣ٗاع االإظ٧ىع لظا ٞإن وخُض ؤن الشابذ مً اؾخم
ً
اعة نىعة السجل ال٣ٗاعي االإكاع بلحها ؤن االإخٗهض )الباج٘( لم ٨ًً مال٩ا

مً ( ۱۱۹۰و  ١٥١االإىىٍ ٖىه وبهما ج٩ىن مكمىلت بإخ٩ام االإاصجحن ) ۱۲۰۰لؿىت  ۱۱۲۸صٖىي االإضعي لا ج٩ىن زايٗت لخ٩ام ال٣غاع االإغ٢م 

 بىٓغ الًُٗ الخمُحزي ب٣غاع الخ٨م الهاصع ال٣اهىن االإضوي وج٩ىن اله
ً
ُُٟا ُئت االإضهُت لل٣ٗاع في مد٨مت الخمُحز الاجداصًت هي االإسخهت وْ

ٞحها ، لظا ٢غع بخالت بيباعة الضٖىي م٘ ٖغًٍت الًُٗ الخمُحزي بلحها للىٓغ ٞحها مً ٢بلها خؿب الازخهام وؤقٗاع مد٨مت اؾخئىاٝ 

م. ( ، ٢غاع مد٨مت ٢٠٠٦/٥/٢٢َـ االإىا٤ٞ  ١٤٢٧عبُ٘ الشاوي /  ٢٥ًت بظل٪ ونضع ال٣غاع بالاجٟا١ في /بهٟتها الخمُحز  -٦غبلاء الاجداصًت 

ٌ ،  ۱۲۳الخمُحز الاجداصًت ، الضاثغة االإضهُت ، االإغ٢م  لى  ٢٠٠٦ا٢امت صٖىي الخٗىٍ ، ٢غاع ميكىع ٖلى االإى٢٘ الغؾمي الإجلـ ال٣ًاء اٖلأ

اعة  https://www.sic.iq/qview.23ٖلى الغابِ اصهاٍ  ش الؼٍ  .٢٠٢٣/٤/٢/ جاعٍ
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٣ا    ٌ وٞ الإا ظاء في ال٣غاع اًًا  اما اطا لم جخىاٞغ جل٪ الكغوٍ ٞاهه ؾ٣ُخهغ خ٣ه في االإُالبت بالخٗىٍ

ٌ ًٖ الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع االإُٗىت بالخٗهض و٢ُمخه ٖىض الى٩ى٫  اما  ,,ٖلى ان لا ٣ًل طل٪ الخٗىٍ

٣ا  الخالاث الازغي للخٗهض والتي لا جخىاٞغ ٞحها الكغوٍ الىاعصة في ال٣غاع ,ٞإن ؾبُل مٗالجتها ؾِخم وٞ

٤ الظي عؾمخه االإاصة ) ٌ  في الىو اٖلاٍ واهما ظاء مُل٣ا , ( الا اهه لم 1127ًللُغٍ دضص م٣ضاع الخٗىٍ

      (1)(ونىلا الى جد٤ُ٣ الٗضالت .1127وبالخالي ٣ٞض ؾض ال٣غاع اٖلاٍ ال٣هىع الظي قاب االإاصة )

اما ما ًخٗل٤ بالكغٍ االإكضص الإؿاولُت االإخٗهض في خا٫ ه٩ىله ًٖ الدسجُل ججاٍ االإخٗهض له         

وٍ الخملُ٪ االإىهىم ٖلحها في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل, والظي ٣ًخهغ الظي لا جخىاٞغ ُٞه قغ 

ٌ  , هُغح الدؿائ٫ الاحي , َل ًجىػ ان ٌكترٍ االإخٗهض له ٖلى االإخٗهض  خ٣ه ٖلى االإُالبت في الخٗىٍ

ٌ الظي اوعصٍ االإكغٕ في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل  ٌ ًجاوػ الخٗىٍ ٦دكضًض الإؿاولُخه حٗىٍ

٫ )اي ا٦ثر مً ٞغ١ البضلحن ( ولاؾُما واهه لا جخىاٞغ ُٞه قغوٍ الخملُ٪ التي ججبر االإخٗهض ٖلى االإٗض

  الخىُٟظ الُٗني؟

٣ا الإا ظاء في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل  ًسخل٠ ٖىه في ال٣اهىن االإضوي ان         ٌ وٞ الخٗىٍ

ٌ , ٞهل ًم٨ً  ٣ت اخدؿاب الخٗىٍ ان ًخ٤ٟ االإخٗا٢ضان ٖلى مبلٜ ا٦بر مً الٗغاقي , اط خضص االإكغٕ َغٍ

ٌ الظي ظاء في ال٣غاع اٖلاٍ  ٦جؼاء للى٩ى٫ وحكضًضا الإؿاولُت الىا٧ل ) االإخٗهض( في خا٫ ازلاله  الخٗىٍ

بخٗهضٍ ,اي َل ًجىػ ٞغ١ ا٦ثر مً ٞغ١ البضلحن , وبالخهىم في خالت ما اطا ٧ان االإخٗهض له لا جخىاٞغ 

ٌ  ُٞه قغوٍ الخملُ٪ االإىهىم ٖلحها ا الا٢خهاع ٖلى الخٗىٍ في ال٣غاع اٖلاٍ والتي ًاصي ٖضم جىاٞغَ

 ؟(2)  صون الخىُٟظ الُٗني

                                                 
. و مىظع ٖبض الخؿحن الًٟل , الخٗهض  83, م2001ٖبضالله ٚؼاي الٗؼاوي , صعاؾاث في ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي , مُبٗت الخحراث ,  (1)

ش٣اٞت الٗمالُت , بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ومى٠٢ ال٣اهىن الٗغاقي مىه , مجلت الخ٣ى١ , ظمُٗت الخ٣ى٢ُحن الٗغا٢ُحن , مُبٗت ماؾؿت ال

ضاص   .154, م1983, الؿىت الخامؿت ٖكغ , 4/1اٖلا
اط ان جىاٞغ الكغوٍ الىاعصة في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإٗض٫ ( قغوٍ الخملُ٪( الىاعصة في ال٣ٟغة )ب( مً البىض )اولا( مً َظا  (2)

لجبري، ٣ٞض ٢ًذ مد٨مت اؾخئىاٝ بٛضاص باهه ........ لضي الخض٤ُ٢ ال٣غاع جاصي الى ام٩اهُت اظباع الباج٘ ) االإخٗهض ( ٖلى الخىُٟظ الُٗني ا

واالإضاولت وظض ان الًُٗ الخمُحزي م٣ضم يمً االإضة ال٣اهىهُت ٢غع ٢بىله ق٨لا ولضي ٠ُٖ الىٓغ ٖلى ال٣غاع االإمحز وظض اهه للاؾباب 

تي اظغتها االإد٨مت ان االإمحز ٖلُه ٧ان ٢ض اقتري والخُصُاث التي اؾدىض الحها صخُذ ومىا٤ٞ لل٣اهىن طل٪ اهه زبذ مً الخد٣ُ٣اث ال

ت وان ٧اٞت  غٍ ً في ال٣ٗاع مىي٘ الضٖىي بمىظب وع٢ت حٗهض بالبُ٘ واهه صٞ٘ الشمً وؾ٨ً ال٣ٗاع صون مٗاعيت جدغٍ خهو االإمحزً

ت ٧اهذ مىي٘ مىا٢كت مً ٢بل مد٨مت االإىيىٕ وخُض ان االإ د٨مت خ٨مذ بالخملُ٪ الُٗىن التي ؤوعصَا االإمحزان في لاثدتهم الخمُحزً

غ اخ٩ام ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإغ٢م  ا االإمحز له ؾىض مً ال٣اهىن ٢غع جهض٣ًه وعص ۱۲۰۰لؿىت  ۱۱۲۸لخىٞ  =االإٗض٫ ٩ُٞىن ٢غاعَ
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للإظابت ٖلى طل٪ ,اقاع ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل في ال٣ٟغة )ؤ( مً البىض اولا الى اهه )٣ًخهغ     

حن بخٗهضٍ ٌ اطا ازل اخض الُغٞ ٌ  الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ٖلى الالتزام بالخٗىٍ ؾىاء اقترٍ الخٗىٍ

في الخٗهض ام لم ٌكترٍ ُٞه ٖلى ان لا ٣ًل م٣ضاعٍ ًٖ الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع االإُٗىت في الخٗهض 

ٌ ًٖ اي يغع ازغ (.  و٢ُمخه ٖىض الى٩ى٫ صون الازلا٫ بالخٗىٍ

ٗهض هلاخٔ ان ال٣ٟغة اٖلاٍ ٢ض ٖالجذ مؿإلت الخٗىٌٍ ًٖ الازلا٫ بالخٗهض بى٣ل االإل٨ُت الى االإخ     

له ولاؾُما الظي لا جخىاٞغ ُٞه قغوٍ الخملُ٪ االإىهىم ٖلحها في ال٣ٟغة )ب( مً َظا ال٣غاع ,  و٢ض 

ٌ بإن لا ٣ًل ًٖ ٞغ١ البضلحن , اي ٢ُمت ال٣ٗاع و٢ذ الخٗهض و٢ُمخه  ٣ت اخدؿاب الخٗىٍ بُيذ َغٍ

ٌ ًٖ اًت ايغاع ازغي , ومما ًم٨ً ملاخٓخه ا ن االإكغٕ في ٢غاع و٢ذ الى٩ى٫ , صون الازلا٫ بالخٗىٍ

ٌ بإن لا ٣ًل ًٖ الٟغ١ بحن البضلحن ,  مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل ٢ض خضص الخض الاصوى ل٣ُمت الخٗىٍ

ٌ وظٗل طل٪ مً الىٓام الٗام , اهه  مما ًم٨ً مٗه اؾخيخاط ان االإكغٕ بخدضًضٍ للخض الاصوى للخٗىٍ

ٌ ا٦بر مً الٟغ١ بحن ٢ُمت الب للأَغاًٝجىػ  لى , الاجٟا١ ٖلى حٗىٍ ضلحن َاالإا لم ًدضص الخض اٖلا

غاٝ ٖلى حكضًض مؿاولُت االإخٗهض في خا٫ ازلاله بخٗهضٍ بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع الى  لظل٪ ٩ًىن اجٟا١ اَلا

ض ٖلى الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع و٢ذ الخٗهض و٢ُمخه ٖىض الى٩ى٫  االإخٗهض له مً زلا٫ الؼامه بمبلٜ ًؼٍ

 ٚباع ٖلُه . صخُذ لا

ض طل٪ ما       اٍ ت ظاء ُٞه ) ان ال٣ًاء بمبلٜ وٍ ظاء في ٢غاع الإد٨مت الاؾخئىاٝ بهٟتها الخمُحزً

ٌ االإخ٤ٟ ٖلُه في الخٗهض صخُذ ولى ٧ان ا٦ثر مً الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع في الخٗهض و٢ُمخه ٖىض  الخٗىٍ

 (1)الى٩ى٫ (.

ٌ االإخ٤ٟ ٖلُه والىاعص في الخٗهض وبح         ن الاخ٩ام الىاعصة في اي ان ٖضم الخٗاعى بحن م٣ضاع الخٗىٍ

 ٌ ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل االإٗض٫ لا ًمى٘ مً الازظ به مً ٢بل االإدا٦م , والخ٨م بالخٗىٍ

الاجٟاقي الىاعص في الخٗهض ولاؾُما واهه لا ٣ًل ًٖ ٞغ١ البضلحن , اط حٗخبر خالت الاجٟا١ ٖلى مبلٜ 

                                                                                                                                                         

ت ....( ، ٢غاع مد٨مت اؾخئىاٝ بٛضاص / الغناٞت في )= ضاص الأو٫ والشاوي الؿىت ۹۷۷۱/۳/۳۱الُٗىن الخمُحزً  ، مجلت ال٣ًاء ، اٖلا

 .۳۷۱الخامؿت والخمؿىن ، م
ت ، مجلت ال٣ًاء ، الٗضص الشالض  ۱۲۸۹/۱۱/۱۷خ٣ى٢ُت / في  ۱٤۱٥ال٣غاع الخمُحزي  (1) ناصع مً مد٨مت الاؾخئىاٝ بهٟتها الخمُحزً

ٌ الاجٟاقي في الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖ ۹۹۲، م  ۱۲٨٦والغاب٘ ،  اع بدض ، اقاع الُه ال٣اض ي عخُم هىمان َاقم االإىؾىي ، خ٨م الخٗىٍ

 ميكىع ٖلى الغابِ اصهاٍ : 

https://www.iasj.net/iasi/download/219228c47001f56e  ٝاعة الاخض االإهاص  .٢٠٢٣/٤/٩جاعیش ازغ ػٍ
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ٌ ٣ًل ٖما خضصٍ االإكغٕ في ال٣غاع االإظ٧ىع باَل الإ سالٟخه ل٣غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل , اما حٗىٍ

ض ًٖ  ٌ الاجٟاقي الظي ًؼٍ ٌ االإُالبت بالخ٨م بالخٗىٍ اصة ٞخ٩ىن صخُدت ومً خ٤ االإضعي بالخٗىٍ الؼٍ

 الٟغ١ بحن ٢ُمت ال٣ٗاع و٢ذ البُ٘ و٢ُمخه ٖىض الى٩ى٫ . 

ٍ ببُ٘ ال٣ٗاع الى االإكتري الاجداصًت ظاء ُٞه ) ه٩ى٫ الباج٘ ًٖ حٗهض و٦ظل٪ ٢غاع مد٨مت الخمُحز     

هغ ان ال٣ٗاع لم ٨ًً مسجلا باؾمه ٞللمكتري الخ٤ بالخٗىٌٍ  م ازُاعٍ بىظىب جىُٟظ التزامه وْ عٚ

 (1)االإخ٤ٟ ٖلُه بمىظب ال٣ٗض االإبرم بُجهما (.

حن ولاؾُما في خالت ه٩ى٫        ٌ االإخ٤ٟ ٖلُه بحن الُغٞ هلاخٔ اججاٍ ال٣ًاء الٗغاقي للخ٨م بالخٗىٍ

غاٝ الاجٟا١ ٖلى حكضًض مؿاولُت الباج٘ الىا٧ل الباج ٘ ًٖ حٗهضٍ , مما ٌٗني ٢اهىها و٢ًاءً بةم٩ان اَلا

ًٖ حٗهضٍ بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع الى االإخٗهض له وبالخهىم اطا لم جخىاٞغ في الازحر قغوٍ الخملُ٪ 

٣ا لل٣اهىن االإضوي ٞإن الامغ ٦ما اؾلٟىا  الىاعصة في ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل االإٗض٫ , اما وٞ

ٌ االإخٗهض له اي لم جدضص خضا اٖلى او  ٌ ٣ِٞ ,و٢ض ظاءث االإاصة مُل٣ت في حٗىٍ ٣ًخهغ ٖلى الخٗىٍ

غاٝ الاجٟا١ ٖلى مبلٜ مٗحن  ٌ وبالخالي ًجغي االإُل٤ ٖلى اَلا٢ه وبةم٩ان اَلا اصوى لظل٪ الخٗىٍ

ٌ وحكضًضا الإؿاولُت الباج٘ )االإخٗهض( الىا٧ل ًٖ ه٣ل مل٨ُت ا  ل٣ٗاع االإبُ٘ الى االإكتري.٦خٗىٍ

 االإؼلب الثاوي 

عاث االإلاسهت مً ششوغ الدشذًذ في الخعهذ بىلل ملىُت علاس   مىكف الدششَ

في اَاع البدض في الكغوٍ االإكضصة الإؿاولُت االإخٗهض الىا٧ل ال٣ٗضًت لابض مً بدض َظٍ االإؿإلت       

حن  مً الخٗهض ومً الكغوٍ االإكضصة في ال٣ىاهحن مدل الضعاؾت لدؿلُِ الًىء ًٖ مى٠٢ االإكغٖ

لى الىدى الاحي :      للمؿاولُت ال٣ٗضًت للمخٗهض الىا٧ل وٖ

 الفشع الاول   

 مىكف االإششع االإصشي مً ششوغ الدشذًذ في الخعهذ بىلل ملىُت علاس

بُان مى٠٢ االإكغٕ االإهغي الظي ٧ان مسخلٟا ًٖ االإكغٕ الٗغاقي ولاؾُما  ُٞما ًخٗل٤ لابض مً     

ٞلم ًجٗل االإكغٕ االإهغي الدسجُل ع٦ىا في ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع ٖلى زلاٝ االإكغٕ , ُ٘ ال٣ٗاع ٣ٗض بب

 .لاًيكإ ال٣ٗض  الٗغاقي الظي اٖخبر الك٩لُت ع٦ىا للاو٣ٗاص بضونها لا ًخم و

                                                 
ا االإغ٢م / (1) ٌ اجٟاقي /  ۹۷۸۱مد٨مت الخمُحز الاجداصًت , في ٢غاعَ ش  ۹۷۱۷حٗىٍ ، ميكىع ٖلى االإى٢٘ الغؾمي الإجلـ  ۹۷۱۷/۱۹/۱٤بخاعٍ

 ٖلى.ال٣ًاء الأ 
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حن ؾاا٫ مٟاصٍ َل الدسجُل ع٦ىا في ال٣ٗض ام اظغاء جىُٟظي للالتزام و  ٢ض ازاع بٌٗ الكغاح االإهغٍ

ل٣ٗاع االإبُ٘ ؟ وبمٗنى ازغ َل ماػا٫ ال٣ٗض الىا٢ل الإل٨ُت ال٣ٗاع مً ال٣ٗىص الغياثُت ام بى٣ل مل٨ُت ا

ماصام لا ًى٣ل االإل٨ُت الا بالدسجُل ٞاهه لا ًبلٜ جمامه الا باؾدُٟاء َظا  لههاهه انبذ ٣ٖضا ق٩لُا ؟

 (1)الاظغاء. 

االإسجل لاًؼا٫ بُٗا ُٞيخج ازاعٍ ٖضا  للإظابت ٖلى طل٪ طَب ال٣ٟه االإهغي الى اهه : )) البُ٘ ٚحر        

ه٣ل االإل٨ُت بالٟٗل , ٖلى ان البُ٘ , لم ًهبذ بٗض ٢اهىن الدسجُل , و٢اهىن جىُٓم الكهغ ال٣ٗاعي , 

٣ٖضا ق٩لُا لاًخم الا بالدسجُل , ٞهى لاًؼا٫ مً ٣ٖىص التراض ي , والبُ٘ ٚحر االإسجل لاًؼا٫ ٣ٖض بُ٘ له 

يخج ظمُ٘ ازاع ال بُ٘ ٖضا ه٣ل االإل٨ُت بالٟٗل . و٢ض ٧ان َىا٥ عؤي ًظَب الى ان البُ٘ َظٍ الهٟت , وٍ

ٚحر االإسجل لا ٩ًىن بُٗا واهما ٩ًىن ٣ٖضا ٚحر مؿمى وان البُ٘ لا ًخم الا بالدسجُل , ول٨ً َظا الغؤي 

ٗا , واظم٘ ال٣ٟه وال٣ًاء ٖلى ان ٣ٖض البُ٘ ًخم بالتراض ي ولى  ب٣ي مغظىخا مىظ ْهغ زم ازخٟى ؾغَ

 (2)ل ((. لم ٌسج

                                                 
 .110, م1987, ميكاة االإٗاعٝ , 2ص. مدمض االإىجي , ٣ٖض البُ٘ الابخضاجي ــ الازاع ال٣اهىهُت والٗملُت ل٣ٗض البُ٘ ٚحر االإسجل , ٍ (1)
بىض  ,4ص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , الىؾُِ في قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض , ال٣ٗىص التي ج٣٘ ٖلى االإل٨ُت , البُ٘ واالإ٣اًًت , ط (2)

 . 485, م 272

، بىض ٥، ۰ٍوفي هٟـ الهضص طَب الض٦خىع ؾلُمان مغ٢ـ في ٦خابه الىافي في قغح ال٣اهىن االإضوي ، ال٣ٗىص االإؿماة ، ٣ٖض البُ٘ ، ط     

ُٟت الدسجُل في ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع لا ججٗل مىه ع٦ىا في ال٣ٗض بل اظغاء ٣ِٞ لاػما لخى ۳۲۷، م ١٦٦ ُٟظ الالتزام وما بٗضَا الى اهه : )) وْ

ا لاو٣ٗاص ا قغَ خ٣اص لا اؾاؽ له مً ال٣اهىن ، لن االإكغٕ اط ٞغى جل٪ الاظغاءاث ، لم ًٟغيها باٖخباعَ  بى٣ل مل٨ُت االإبُ٘، ان َظا اٖلا

ى التزام الباج٘ بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع االإبُ٘ الى االإكتري ، ومما ًض٫ ٖلى طل٪ ان ا ٣ِٞ لإم٩ان جىُٟظ اخض ازاعٍ وَ االإكغٕ هو  البُ٘ بل قغَ

ٖلى اهه ًترجب ٖلى ٖضم الدسجُل  ٣ٞ١٩٤٦غة زاهُت مً ٢اهىن ؾىت ) ۲وج٣ابلها االإاصة (  ۱۲۹۳في االإاصة الأولى ٣ٞغة زاهُت مً ٢اهىن ؾىت 

ت ) لاجيكإ ولا جيخ٣ل =ولا جخٛحر ولا جؼو٫ لا بحن طوي الكإن ولا   باليؿبت الى ان الخ٣ى١ االإكاع الحها ( وهي الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت ال٣ٗاعٍ

م . وماصي طل٪ ان ما ًخى٠٢ ٖلى حسجُل ٣ٖض البُ٘ اهما َى ازغ البُ٘ االإخٗل٤ بى٣ل خ٤ ُٖني انلي ٣ِٞ َى في الٛالب خ٤ مل٨ُت  ٚحرَ

اوضر ال٣ٗاع االإبُ٘ . اما ما ٖضا طل٪ مً ازاع او التزاماث ًيكإَا ٣ٖض البُ٘ في طمت ٧ل مً الٗا٢ضًً ٞلا ًخى٠٢ ٖلى حسجُل ال٣ٗض . و٢ض 

مً ٢اهىن ؾىت  9وفي ما ٣ًابلها مً االإاصة (  ۱۲۹۳االإكغٕ نغاخت اهه ٣ًهض طل٪ بان هو في ال٣ٟغة الشالشت مً االإاصة الأولى مً ٢اهىن 

اث ٚحر االإسجلت مً الازغ ؾىي الالتزاماث الصخهُت بحن طوي الكإن. و٢ض ٞؿغ البٌٗ َظًً الىهحن ١٩٤٦ ( ٖلى ان لا ٩ًىن للخهغٞ

ً بإن هما ظٗلا ٣ٖض البُ٘ ٣ٖضا ق٩لُا وبإن االإ٣هىص بهما ان ٣ٖض البُ٘ ٚحر االإسجل ٣ً٘ باَلا ول٨ىه ًخدى٫ الى ٣ٖض ٚحر مؿمى الازحرً

ًيص ئ التزاماث شخهُت . ٚحر ان َظا الخٟؿحر لا مدل له لان االإكغٕ لم ًىو ٖلى ظٗل الدسجُل قغٍ او٣ٗاص ولا ٖلى ان ٩ًىن ظؼاء 

ان ال٣ٗض ٚحر االإسجل ًيص ئ التزاماث او ازاعا ازغي ٚحر الالتزاماث او الازاع التي جترجب ٖلى البُ٘ بىظه ٖام جسلٟه بُلان ال٣ٗض ، ولا ٖلى 

ختى ًم٨ً ال٣ى٫ بان البُ٘ ٚحر االإسجل ٣ً٘ باَلا ول٨ً جترجب ٖلُه التزاماث شخهُت جسخل٠ ًٖ الالتزاماث التي جترجب ٖاصة ٖلى ٣ٖض 

ظا ًظ٦غ ، وما لبض ال٣ٟه وال٣ًاء ان اؾخ٣غا ٖلى ؤن ٢اهىن الدسجُل لم ٌٛحر مً َبُٗت ٣ٖض البُ٘ البُ٘ . ولظل٪ لم ًهاصٝ عايهم عوا

الغياثُت ولم ًجٗل مً الدسجُل ع٦ىا في البُ٘ ، بل ا٢خهغ ٖلى ان ًجٗل جىُٟظ الالتزام بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع االإبُ٘ َى وخضٍ الظي ًدخاط 

 =لم ٌٛحر مً َبُٗت ٣ٖض البُ٘ مً خُض َى ۱۲۹۳ًىهُه  ٢٦الدسجُل الهاصع في  الى الدسجُل و٢ض ٢ًذ مد٨مت الى٣ٌ بإن ٢اهىن 
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ترجب ٖلى طل٪ ان البُ٘ ٚحر االإسجل ًيص ئ ظمُ٘ التزاماث الباج٘ , اط ًلتزم بمىظبه الباج٘ بدؿلُم   وٍ

الٗحن االإبُٗت )ال٣ٗاع( الى االإكتري و٦ظل٪ بًمان الخٗغى والاؾخد٣ا١ والُٗىب لخُٟت , وباالإ٣ابل 

 (1)الى حؿلم االإبُ٘. ًيص ئ ٖلى ٖاج٤ االإكتري الالتزام بضٞ٘ الشمً واالإهغوٞاث , اياٞت 

وهٓغا ل٩ىن ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع ٣ٖضا عياثُا ًى٣ٗض بمجغص جغاض ي الباج٘ واالإكتري اهه ٨ًٟي وظىص         

ُت مً ال٣ٗض ختى ًم٨ً اجساط اظغاءاث الكهغ , وان ٣ٖض البُ٘ ها٢لا للمل٨ُت و٧ل ما اخضزه  نىعة ٖغٞ

ل ه٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع مترازُا الى ما بٗض قهغٍ , ٢اهىن الكهغ ال٣ٗاعي ومً ٢بله ٢اهىن الدسجُل اهه ظٗ

لظا ًب٣ى الباج٘ ملتزما بدؿلُم ال٣ٗاع وه٣ل مل٨ُخه للمكتري , اما في خالت امخىإ الباج٘ ًٖ َظا الالتزام 

مً زلا٫ اللجىء الى صٖىي صخت الخٗا٢ض ٖلى الخٟهُل الظي ؾىٝ (2)ٞاهه ًجىػ جىُٟظٍ ُٖىا  

 هىضخه.

ٚحر ٣ض بُ٘ ال٣ٗاع في ال٣اهىن االإهغي ًمغ بمغخلخحن , ٣ٖض البُ٘ الابخضاجي) وبظل٪ ٩ًىن ٖ        

٣ض البُ٘ الجهاجي  ) االإسجل( , والإا ٧ان الدسجُل ًخُلب االإسجل (  وهي االإغخلت التي حؿب٤ الدسجُل , وٖ

 اظغاءاث مُٗىت لابض ٞحها مً جضزل الباج٘ شخهُا , اط لابض ان ٩ًىن م٣غا بهضوع البُ٘ م٘ جهض٤ً

َظا الا٢غاع بخى٢ُٗه ,ٞةهه ًجىػ للمكتري مُالبت الباج٘ بدىُٟظ الالتزام االإل٣ى ٖلى ٖاج٣ه اطا ٧ان طل٪ 

مم٨ىا , ٞاطا هٟظٍ ٧ان بها , اما اطا امخى٘ الباج٘ واه٨غ نضوع البُ٘ مً ظاهبه) اي ه٩ى٫ مً ظاهب الباج٘ 

ما٫ ( او امخى٘ ًٖ الظَاب الى الجهت االإسخهت للخهض٤ً ٖلى امًاثه  او اي ازلا٫ بىاظبه لل٣ُام بالٖ

٘ االإهغي ٖىه في الٗغاقي ,اط مىذ االإكغٕ االإهغي  اللاػمت لدسجُل ال٣ٗض , ٞان الامغ ًسخل٠ في الدكغَ

ما٫ اللاػمت للدسجُل مً زلا٫ صٖىجحن  االإكتري مُالبت الباج٘ بالخىُٟظ الُٗني واظباعٍ ٖلى ال٣ُام بالٖ

ما ال٣ًاء  ما الٗمل وا٢غَ  (3)مىظ نضوع ٢اهىن الدسجُل .ابخ٨غَ

                                                                                                                                                         

م ، ٞجٗل = حرَ حن . واهما َى ٣ِٞ ٢ض ٖض٫ ازاعٍ باليؿبت للٗا٢ضًً وٚ ا بمجغص جىا٤ٞ الُغٞ ٣ٖض مً ٣ٖىص التراض ي التي جخم وجيخج ازاعَ

 جُل ، وجغ٥ ل٣ٗض البُ٘ مٗىاٍ وباقي ازاعٍ (( .ه٣ل االإل٨ُت ٚحر مترجب ٖلى مجغص ال٣ٗض بل اعظاٍ الى خحن خهى٫ الدس
 .359, م133, بىض 1, مج9ص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , الىؾُِ في قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض , اؾباب ٦ؿب االإل٨ُت , ط (1)
 .425, م 2019, قغ٦ت هاؽ للُباٖت , 13ص. اهىع َلبت , االإُى٫ في قغح ال٣اهىن االإضوي , ط (2)
وما بٗضَا  71, م 1985ٗىى ٖبض الخىاب , الىؾُِ في صٖىي صخت الخٗا٢ض وصٖىي صخت الخى٢ُ٘ ٖلى البُ٘ , ميكإة االإٗاعٝ , ص. م (3)

. 
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ما صٖىي صخت الخٗا٢ض  , التي ٌٗخبر الخ٨م الهاصع ٞحها باليؿبت للمكتري ؾىضا ٌٛىُه ًٖ ٣ٖض (1) وَ

شبذ و٢ىٕ البُ٘ صخُدا هاٞظا, و صٖىي صخت الخى٢ُ٘ , التي ًسخهم  (2)البُ٘ الهالر للدسجُل , وٍ

ُت هي بةمًاثه او زخمه او بهمت انبٗه االإكتري مً زلالها الباج٘ لخمله ٖلى الا٢غاع بإن ال ىع٢ت الٗغٞ

, ٞةطا خًغ الباج٘ وا٢غ طل٪ او ؾ٨ذ او لم ًى٨غ جى٢ُٗه او لم ًيؿب طل٪ الخى٢ُ٘ الى ٚحرٍ اٖخبرجه 

االإد٨مت م٣غا بخى٢ُٗه ٖلى البُ٘ اما اطا لم ًدًغ خ٨مذ االإد٨مت في ُٚابه بصخت الخى٢ُ٘ الىاعص في 

ه االإد٨مت الؿىض , ومتى نضع الخ٨م بصخ ت الخى٢ُ٘ ؾىاء با٢غاع الباج٘ او بٗض الخد٤ُ٣ الظي ججغٍ

ُت والخ٨م بصخت الخى٢ُ٘ بمشابت ٣ٖض بُ٘ مهض١ ُٞه ٖلى الامًاء ٞةطا  ًم٨ً اٖخباع وع٢ت البُ٘ الٗغٞ

 (3)ما سجلا مٗا اهخ٣لذ االإل٨ُت الى االإكتري .

ث و٧ان الخىُٟظ الُٗني ٚحر مم٨ً او مؿخدُل اما في خالت امخىإ الباج٘ ًٖ ال٣ُام بهظٍ الالتزاما       

ؾبُل  ٦إن ٩ًىن الباج٘ ٚحر مال٪ انلا لل٣ٗاع االإبُ٘ , او ٢ام بى٣ل االإل٨ُت الى ازغ بدسجُلها , ٞاهه لا

ٌ الاجٟاقي االإىهىم  ٌ ولاؾُما الخٗىٍ للمكتري ؾىي اللجىء الى َلب الخىُٟظ بم٣ابل او الخٗىٍ

االإُالبت بالخٗىٌٍ ًٖ ازلا٫ الازحر  بةم٩اهه٣ى صاثىا شخهُا للباج٘ ٖلُه في ال٣ٗض الابخضاجي , اط ًب

   (4)بالتزامه .

و٢اهىن الكهغ ال٣ٗاعي ع٢م  1923و٧ل ما ط٦غ بكإن البُ٘ ٚحر االإسجل في ٢اهىن الدسجُل لؿىت        

الُٗني , ًهض١ باليؿبت الى البُ٘ ٚحر االإ٣ُض في السجل الُٗني بمىظب ٢اهىن الدسجُل 1946لؿىت  14

ت , واهما ًجغي 1964لؿىت  142ع٢م  ـــ الظي لم ًُب٤ صٞٗت واخضة ٖلى ٧اٞت اهداء الجمهىعٍت االإهغٍ

جُب٣ُه جباٖا في ٧ل مى٣ُت ًخم مسخها , خُض اهاٍ االإكغٕ وػٍغ الٗض٫ في انضاع ٢غاع حُٗحن الا٢ؿام 

مؿاخت خضًشت َب٤ ٖلحها  االإؿاخُت التي ٌؿغي ٖلحها َظا ال٣اهىن ٩ٞلما جم مسر مى٣ُت مً االإىا٤َ

هٓام السجل الُٗني ـــ ٞلا ًترجب ٖلُه مً الازغ ؾىي الالتزاماث الصخهُت ُٞما بحن االإخٗا٢ضًً, ٞالبُ٘ 

                                                 
ى ما وعص في االإاصة ) (1) ( مً ال٣اهىن االإضوي االإهغي ظاء ٞحها ) في الالتزام بٗمل ٣ًىم خ٨م ال٣اض ي 210والتي ج٣ىم ٖلى اؾاؽ ٢اهىوي وَ

 ؾمدذ بظل٪ َبُٗت الالتزام (. م٣ام الخىُٟظ اطا
ٗها مكتري ال٣ٗاع ٖلى الباج٘ ب٣ٗض ٚحر مسجل ًُلب ٞحها صخت البُ٘ وهٟاطٍ . اط حٗخبر صٖىي شخهُت لان (2) ))وهي الضٖىي التي ًغٞ

ت لن االإضعى ًغمى بها الى الخهى٫ ٖل ى خ٤ ُٖنى ٖلى االإضعى ٌؿدىض ٞحها الى خ٣ه الصخص ى الىاش يء ًٖ ال٣ٗض ، ٦ظل٪ حٗخبر صٖىي ٣ٖاعٍ

ت ـــ مباصت لى٫ , مظ٦غاث في ٢اهىن االإغاٞٗاث االإضهُت والخجاعٍ ى االإل٨ُت .(( ه٣لا ًٖ ص. وظضي عاٚب ٞهمي و ص. اخمض ماَغ ػٚ  ٣ٖاع ، وَ

 . 189, م 1994ــ1993, بضون م٩ان وكغ , 2الخهىمت االإضهُت , ط
 وما بٗضَا .  485, مهضع ؾاب٤ , م 4ضوي الجضًض , طص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , الىؾُِ في قغح ال٣اهىن االإ (3)
 .470و  436, م  180و  176, مهضع ؾاب٤ , بىض  7ص. ؾلُمان مغ٢ـ , الىافي في قغح ال٣اهىن االإضوي , ط (4)
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ٚحر االإ٣ُض في السجل الُٗني لاًؼا٫ ًيص ئ التزاما في طمت الباج٘ بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع االإبُ٘ , اياٞت الى ان 

ض في ازاعٍ ٖلى البُ٘ ٚحر االإ٣ُض في اهه ًى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع البُ٘ االإ٣ُض بمىظب ٢اهىن الدسجُل ال ُٗني ًؼٍ

ٞٗلا مً الباج٘ الى االإكتري , وباليؿبت الى الٛحر اًًا , والظي ًى٣ل االإل٨ُت َىا َى هٟـ ال٣ُض في 

ظاء في ٢اهىن الكهغ ال٣ٗاعي مً ان الظي ًى٣ل االإل٨ُت َى  السجل الُٗني ولِـ ٣ٖض البُ٘ بسلاٝ ما

 (1)طاجه ولِـ الدسجُل , اما في السجل الُٗني ٞإهه وبمجغص ال٣ُض في السجل له حجُت مُل٣ت . ال٣ٗض 

   ٤ الكهغ ال٣ٗاعي ٢ىاهحن بٗض الاؾخٗغاى االإىظؼ الإى٠٢ االإكغٕ االإهغي لاهخ٣ا٫ مل٨ُت ال٣ٗاع وٞ

٘ االإ ٘ الٗغاقي ٖىه في الدكغَ هغي , ولاؾُما االإٗمى٫ بها , ًم٨ىىا ال٣ى٫ بان الىي٘ ًسخل٠ في الدكغَ

ًخم بضوهه , اما االإكغٕ االإهغي وفي  وان االإكغٕ الٗغاقي ٢ض ظٗل الدسجُل ع٦ىا في ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع لا

ْل ال٣ىاهحن االإٗمى٫ بها ٞخاعة ًغجب ٖلى مجغص ال٣ٗض اهخ٣ا٫ االإل٨ُت بحن االإخٗا٢ضًً وجغجِب ازاع ٣ٖض 

غجب ٖلى الدس جُل جإزحر اهخ٣ا٫ االإل٨ُت ٣ِٞ اما باقي ازاع البُ٘ بحن الباج٘ واالإكتري بمجغص ال٣ٗض وٍ

جم ه٣ل االإل٨ُت مً الباج٘  ال٣ٗض ٞخترجب ظمُٗها ــ في ٢اهىن الدسجُل و٢اهىن الكهغ ال٣ٗاعي ــ ٞاطا ما

الى االإكتري بالدسجُل جم ال٣ٗض اما اطا امخى٘ ظاػ للمكتري اللجىء الى صٖىجحن ؾب٤ الاقاعة الحهما , 

                                                 
,  بىض  ، مهضع ؾاب٤ ١، مج ۲ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي، الىؾُِ في قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض ، اؾباب ٦ؿب االإل٨ُت ، ط  (1)

. و٢ض َغح الؿجهىعي في َظا االإال٠ بهظا الهضص ؾاالا مٟاصٍ ، َل ًجىػ جىُٟظ َظا الالتزام الالتزام( بى٣ل مل٨ُت  ٣٦٠,٣٧٤، م ١٣٤

٤ صٖىي صخت الخٗا٢ض ؟ ًجُب ٖلى طل٪ باهه (( وعص في  ال٣ٗاع االإبُ٘ ( ُٖىا ، ٦ما ًجىػ جىُٟظٍ ُٖىا في ٢اهىن الكهغ ال٣ٗاعي ًٖ َغٍ

غة الكاعخت ل٣اهىن السجل الُٗني ، في زهىم االإدغعاث التي ًجىػ ٢بىلها لاظغاء حُٛحر في البُاهاث الىاعصة في السجل الُٗني االإظ٦

ا في ٢ؿمحن ، ما ًإحي : " )ال٣ؿم الاو٫ : االإدغعاث االإىز٣ت الهاصعة ممً ًمل٪ الخهغٝ في الخ٣ى١ الشابخت في السجل . ٖلى ان  وخهغَ

غي ل٣ُض االإدغعاث في السجل ، بدُض لا ٌؿىٙ ٢ُضَا اؾدىاصا الى ٣ٖض ٖغفي ولى الغؾمُت لا حٗخبر ع  ٦ىا في الخٗا٢ض ، ول٨جها= =قغٍ ظىَ

نضع به خ٨م بصخت الخٗا٢ض " . والٓاَغ مً طل٪ اهه َب٣ا ل٣اهىن السجل الُٗني ، ًب٣ى ٣ٖض البُ٘ الٗغفي ٚحر االإ٣ُض ميكإ لالتزاماث 

ل٨ُت . ول٨ً َظا الالتزام بى٣ل االإل٨ُت لا ًم٨ً جىُٟظٍ ُٖىا ، وه٣ل االإل٨ُت بالٟٗل ، الا اطا ٢ُض البُ٘ في شخهُت ومجها الالتزام بى٣ل االإ

السجل الُٗني . والبُ٘ لاًجىػ ٢ُضٍ في السجل الُٗني الا اطا ٧ان مىز٣ا في مدغع عؾمي، ولا ٌؿىٙ ٢ُض البُ٘ الٗغفي في السجل ولى نضع 

سلو  لؼم به خ٨م بصخت الخٗا٢ض . وٍ مً طل٪ ان البُ٘ الٗغفي ٚحر االإ٣ُض ، َب٣ا ل٣اهىن السجل الُٗني ، ًيص ئ التزاما بى٣ل االإل٨ُت ، وٍ

بُ٘ الباج٘ باجساط الاظغاءاث اللاػمت لى٣لها . ومً َظٍ الاظغاءاث ان ٌكاع٥ الباج٘ االإكتري في جىز٤ُ مدغع عؾمي للبُ٘ ، ختى ًم٨ً ٢ُض ال

٤ خ٨م بصخت في السجل الُٗني ، ٞإن امخى٘ ال باج٘ ًٖ جىز٤ُ البُ٘ ، لم ٌٗض َىا٥ ؾبُل ل٣ُض البُ٘ في السجل الُٗني ، ولى ًٖ َغٍ

ٌ ، لامخىاٖه ًٖ ال٣ُام بالتزامه مً جىزُ ٤ ًهضع بىاء ٖلى ٣ٖض البُ٘ الٗغفي . ومً زم لا ٩ًىن امام االإكتري الا مُالبت الباج٘ بالخٗىٍ

٘ صٖىي واؾخهضاع  البُ٘ جمهُضا ل٣ُضٍ في السجل الُٗني . ٞإن اه٨غ الباج٘ نضوع البُ٘ الٗغفي مىه او اه٨غ صخخه ، وظب ٖلى االإكتري عٞ

خ٨م بصخت الخٗا٢ض ، ول٨ً َظا الخ٨م لا ًم٨ً ٢ُضٍ في السجل الُٗني ٦ما = =ؾب٤ ال٣ى٫ . و٧ل ما ٌؿخُُٗه االإكتري في َظٍ الخالت 

ٌ لإزلاله بالتزامه مً اجساط الاظغاءاث اللاػمت ، و٢ض زبذ صخت البُ٘ بالخ٨م الهاصع في َظا الكإن ، َى ا ن ًُالب الباج٘ بالخٗىٍ

٩ىن مى٠٢ االإكتري بٗض نضوع الخ٨م بصخت الخٗا٢ض َى هٟـ مى٢ٟه باليؿبت الى ٣ٖض بُ٘ ٖغفي لم ًى٨غ الباج٘ صخخه  لخىز٤ُ البُ٘ . وٍ

ٌ ((.. ٟٞي الخالخحن لا ٌؿخُُ٘ االإكتري ، اطا امخى٘ الباج٘ ًٖ جىز٤ُ ٣ٖض الب  ُ٘ ، الا ان ًُالب بالخٗىٍ
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ا م٣ام ال٣ٗض االإهض١ ) جىُٟظ ُٖني ظبري ( , وجاعة ازغي ــ في ٢اهىن الدسجُل ٣ًىم الخ٨م الهاصع بهم

ًم٨ً في َظٍ  الُٗني ــ ًغجب ٖلى الدسجُل ٣ِٞ اهخ٣ا٫ مل٨ُت ال٣ٗاع ولِـ ٖلى ال٣ٗض بظاجه , ولا

الخالت اظباع الباج٘ ٖلى ه٣ل مل٨ُخه الى االإكتري , و٧ل ما ًم٨ً للمكتري َى الخهى٫ ٖلى الخٗىٌٍ 

 ُجت ازلا٫ الباج٘ بالتزامه ٦ما ؾب٤ جٟهُل طل٪ .هد

ٟٞي هُا١ بدشىا واالإخٗل٤ بدكضًض مؿاولُت الباج٘ الىا٧ل ًٖ حسجُل ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع ًم٨ىىا       

ال٣ى٫ ان الخ٨م ًسخل٠ في ْل ٢اهىن الدسجُل و٢اهىن الكهغ ال٣ٗاعي ٖىه في ٢اهىن الدسجُل الُٗني 

٩ل الباج٘ ًٖ حسجُل ال٣ٗض في صاثغة الكهغ ال٣ٗاعي و٧ان الخىُٟظ الُٗني ه , ٟٞي ال٣ىاهحن الاولى اطا ما

ٖلى ه٣ل االإل٨ُت ٞلا مجا٫  لإظباعٍلاًؼا٫ مم٨ىا ًلجإ االإكتري الى صٖىي صخت الخٗا٢ض والخى٢ُ٘ 

 بةم٩انلدكضًض االإؿاولُت ال٣ٗضًت للباج٘ , الا في الخالت التي ٩ًىن ٞحها الخىُٟظي الُٗني مؿخدُلا 

غ  اٝ الاجٟا١ ٖلى حكضًض مؿاولُت الباج٘ الىا٧ل ًٖ حسجُل ال٣ٗض في صاثغة الكهغ ال٣ٗاعي بضٞ٘ اَلا

ٌ ًٖ الازلا٫ بدىُٟظ الالتزام  اطا ما انبذ جىُٟظٍ لالتزامه مؿخدُلا لاي ؾبب ٧ان  مبلٛا ٦خٗىٍ

ا ٦هظا , ٞلا ًىظض ما ًمى٘ طل٪ اط ًب٣ى صاثىا شخ هُا للباج٘ و٧اهىا ٢ض يمىىا ال٣ٗض الابخضاجي قغَ

ٌ االإخ٤ٟ ٖلُه بمىظب ال٣ٗض  وبةم٩اهه االإُالبت بالخٗىٌٍ ًٖ الازلا٫ بدىُٟظ الالتزام , ولاؾُما الخٗىٍ

 الابخضاجي .

الباج٘ بالخىُٟظ الُٗني ٦ما اؾلٟىا , ومً زم لا ٩ًىن  لإظباع اما في ْل هٓام السجل الُٗني ٞلا مجا٫     

ٌ , لامخىاٖه ًٖ ال٣ُام بالتزامه مً جىز٤ُ البُ٘ جمهُضا ل٣ُضٍ امام االإكتري الا مُالبت الباج٘ بالخٗىٍ

 ٘ في السجل الُٗني . ٞإن اه٨غ الباج٘ نضوع البُ٘ الٗغفي مىه او اه٨غ صخخه , وظب ٖلى االإكتري عٞ

صٖىي واؾخهضاع خ٨م بصخت الخٗا٢ض , ول٨ً َظا الخ٨م لا ًم٨ً ٢ُضٍ في السجل الُٗني , و٧ل ما 

ٌ  ًم٨ً للمكتري في َظٍ الخالت و٢ض زبذ صخت البُ٘ بالخ٨م الهاصع في َظا الكإن , االإُالبت بالخٗىٍ

٩ىن مى٠٢ االإكتري بٗض نضوع  لإزلا٫ الباج٘ بالتزامه مً اجساط الاظغاءاث اللاػمت لخىز٤ُ البُ٘ , وٍ

الخ٨م بصخت الخٗا٢ض َى هٟـ مى٢ٟه باليؿبت الى ٣ٖض بُ٘ ٖغفي لم ًى٨غ الباج٘ صخخه . ٟٞي ٦لا 

ٌ, ولاؾُما الخ الخحن لا ٌؿخُُ٘ االإكتري ٖىض امخىإ الباج٘ ًٖ جىز٤ُ ٣ٖض البُ٘ ؾىي االإُالبت بالخٗىٍ

اطا ماجم الاجٟا١ في ال٣ٗض الٗغفي ٖلى اهه في خالت ازلا٫ الباج٘ بالتزامه في ه٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع ٞإن 

ٌ االإخ٤ٟ ٖلُه بُجهما حكضًضا الإؿاولُخه ال٣ٗضً  ت. االإكتري ٌؿخد٤ مبلٜ الخٗىٍ
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 الفشع الثاوي 

 مىكف االإششع الفشوس ي واللبىاوي مً ششوغ الدشذًذ في الخعهذ بىلل ملىُت علاس

البٌٗ مً ال٣ٟه الى ال٣ى٫ بإن جإزحر ه٣ل  الُه طَبوي مً زلا٫ ما االإكغٕ اللبىا جمشل مى٠٢          

الك٩لُت التي لا جى٣ٗض الا االإل٨ُت في ال٣ٗاع ختى حسجُل ال٣ٗض لا ٌٗني ان ٣ٖض البُ٘ انبذ مً ال٣ٗىص 

غجب ظمُ٘  حن االإخٗا٢ضًً  , وٍ بدسجُلها , وطل٪ لان ال٣ٗض ماػا٫ ٣ٖضا عياثُا ًخم بمجغص جغاض ي الُغٞ

ازاعٍ مً خُض اوكاء االإىظباث او الالتزاماث الصخهُت ماٖضا الازغ االإترجب ٖلى ه٣ل االإل٨ُت ٞهظا الازغ 

 (1).لا ًخم الا بالدسجُل 

ان ال٣ٗض ٚحر االإسجل ًيص ئ التزاماث شخهُت  بحن االإخٗا٢ضًً ُٞم٨ً جبٗا لظل٪ ان ًلؼم والإا ٧         

ا ب٣ُض الخ٤  االإكتري الباج٘ ب٩ل ما َى يغوعي لى٣ل االإل٨ُت , اط ٌُُٗه ال٣اهىن خ٣ا شخهُا ٣ٖاعٍ

جُل مىيىٕ الخٗامل ٖلى اؾمه , مً زلا٫ ا٢امت صٖىي الالؼام بالدسجُل في خالت ه٩ى٫ الباج٘ ًٖ حس

ال٣ٗض في صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي , مما ًم٨ىه مً الخهى٫ ٖلى ٢غاع ٢ًاجي ٨ًؿبه الخ٤ ٢بل 

, اي ان البُ٘ الٗاصي ختى وان ٧ان لا ًجٗل االإكتري مال٩ا لل٣ٗاع الا اهه ٌُُٗه الخ٤ (2)الدسجُل 

٧ان للمكتري مغاظٗت بمُالبت الباج٘ الىا٧ل ب٣ُض ال٣ٗاع باؾمه في صاثغة الدسجُل , ٞةطا امخى٘ الباج٘ 

ى ما اقاعث الُه ال٣ٟغة الازحرة مً االإاصة )  188( مً ال٣غاع ع٢م 11ال٣ًاء لاؾخدها٫ خ٨م بظل٪ , وَ

ت والاجٟا٢اث االإخٗل٣ت 1926لؿىت  مً ٢اهىن السجل ال٣ٗاعي االإٗض٫ ظاء ٞحها )اله٩ى٥ الازخُاعٍ

 ج٩ىن هاٞظة، ختى بحن الٗا٢ضًً، بلا بةخضار خ٤ ُٖني، ؤو ه٣له، ؤو بٖلاهه ؤو حٗضًله ؤو ببُاله، لا 

ش حسجُلها. ولا ًمى٘ طل٪ خ٤ االإخٗا٢ضًً االإخباص٫ في االإضاٖاة، ُٞما ًخٗل٤ بٗضم جىُٟظ   مً جاعٍ
ً
اٖخباعا

اط ظاء في ٢غاع لها ) االإل٨ُت وان ج٨ً لا (3) اجٟا٢اتهم(, و٦ظل٪ ما ٢ًذ به االإد٨مت البضاثُت في لبىان

جل ال٣ٗاعي , الا اهه ًد٤ للمكتري ناخب الؿىض الٗاصي ان ًُالب باجٗه جيخ٣ل الا بالدسجُل في الس

 (4)بال٣ُام بخٗهضٍ بدسجُل ال٣ٗاع في السجل ال٣ٗاعي عياء والا ٣ًٞاءً(. 

                                                 
ً الخ٣ى٢ُت , ٍ (1) . و ص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , 142, م 2012, 2ص. اؾٗض صًاب , ال٣اهىن االإضوي ــ ال٣ٗىص االإؿماة , ميكىعاث ػٍ

 . 361, م  1, مهضع ؾاب٤ , َامل ع٢م  9ط
غ والسجل ال٣ٗاع  (2) وما بٗضَا  199, م2005, االإاؾؿت الخضًشت لل٨خاب ــ لبىان , 2ي , ٍص. ظىعط ن.قضعاوي , الىظحز في جدضًض والخدغٍ

. 
 وما بٗضَا  378, م2005, ميكىعاث الخلبي الخ٣ى٢ُت , 1خؿحن ٖبض الل٠ُُ خمضان , هٓام السجل ال٣ٗاعي , ٍ (3)
, ه٣لا ًٖ ال٣اض ي خؿحن ٖبض 179, م , اليكغة ال٣ًاثُت , الؿىت الاولى , الجؼء الغاب٘ 1944قباٍ  28مد٨مت الب٣إ البضاثُت ,    (4)

 .380الل٠ُُ خمضان , االإهضع الؿاب٤ , م
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وبالخالي ٞاهه لا ًىظض ما ًم٨ً البدض به مً حكضًض الإؿاولُت الباج٘ الىا٧ل َاالإا ان االإكغٕ ٢ض        

٤ ال٣ًاء , الا اهه َىا٥ خالت   ٢ض حٗخبر حكضًض الإؿاولُت الباج٘ في ا٢غ الخىُٟظ الُٗني الجبر  ي ًٖ َغٍ

خا٫ ه٩ىله ًٖ حٗهضٍ ببُ٘ ال٣ٗاع وحسجُله في الضاثغة االإسخهت , وهي خالت وظىص حٗهض مً الباج٘ بضٞ٘ 

ٌ م٣ُىٕ في ٣ٖض البُ٘ ال٣ٗاعي اطا جسل٠ ًٖ ه٣ل مل٨ُت االإبُ ٘ مبلٜ مً االإا٫ ٦بىض ظؼاجي او ٦خٗىٍ

الى االإكتري في السجل ال٣ٗاعي , ٞهل ٌٗخبر طل٪ حكضًضا الإؿاولُت الباج٘ الىا٧ل وبةم٩اهه ازخُاع َظٍ 

 الىؾُلت ٖىيا ًٖ الخىُٟظ الُٗني ؟

اٖخبرث مد٨مت الخمُحز اللبىاهُت في ا٦ثر مً ٢غاع لها بإن البىض الجؼاجي في َظٍ الخالت ما َى الا          

غاَُت لخإمحن جىُٟظ التزام الباج٘ , وفي خالت امخىاٖه ًب٣ى للمكتري الخُاع بحن وؾُلت لإظباع او وؾُلت ا٦

الانغاع ٖلى َلب الخىُٟظ الُٗني ب٣ُض ال٣ٗاع في السجل ال٣ٗاعي , وبحن االإُالبت بٟسخ البُ٘ ٖلى 

ً مٗا الا اطا ٧ان البىض  مؿاولُت الباج٘ والؼامه ب٣ُمت البىض الجؼاجي ,ولا ًد٤ له االإُالبت بالخُاعٍ

 ) اي الخإزحر في ٢ُض ال٣ٗاع ( .(1) الجؼاجي ٦كغٍ في خالت الخإزحر في الخىُٟظ.

غاٝ الاجٟا١ ٖلى اهه في خالت ه٩ى٫ الباج٘ بخٗهضٍ بى٣ل مل٨ُت      مما ًم٨ً مٗه ال٣ى٫ اهه بةم٩ان اَلا

ٌ االإخ٤ٟ ٖلُه ٦دكضًض الإؿاولُت  ال٣ٗاع الى االإكتري في السجل ال٣ٗاعي ٞاهه ٌؿخد٤ مبلٜ الخٗىٍ

  الباج٘. 

اما ما ًخٗل٤ بمى٠٢ االإكغٕ الٟغوس ي, ٞان ال٣اهىن االإضوي الٟغوس ي االإٗض٫  لم ًإزظ بالدسجُل        

٦غ٦ً مً اع٧ان ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع, واهما ازظ بمبضؤ اهخ٣ا٫ االإل٨ُت بمجغص ال٣ٗض، خُض ههذ االإاصة 

جٟا١ الظي ًلتزم بم٣خًاٍ اخض االإخٗا٢ضًً مً ال٣اهىن االإضوي الٟغوس ي ٖلى اهه ) البُ٘ الا(2)( 1582)

لتزم الازغ بضٞ٘ الشمً , و ًم٨ً ان ًشبذ ب٣ٗض عؾمي او ٖغفي ( اما االإاصة ) ( ٣ٞض 1583بدؿلُم االإبُ٘ وٍ

ظاء بها ) ان البُ٘ ٩ًىن جاما وان االإل٨ُت جيخ٣ل الى االإكتري في مىاظهت الباج٘ وب٣ىة ال٣اهىن  بمجغص 

 والشمً , ولى لم ًخم حؿلُم االإبُ٘ او صٞ٘ الشمً (. اجٟا٢هما ٖلى االإبُ٘  

                                                 
 وما بٗضَا .  388خؿحن ٖبض الل٠ُُ خمضان , االإهضع هٟؿه , م  (1)

(2) Article /1582 

La vente est une convention par laquelle l'un s'oblige à livrer une chose, et l'autre à la payer. Elle peut être faite par acte 

authentique ou sous seing privé. 

Article/1583 

Elle est parfaite entre les parties, et la propriété est acquise de droit à l'acheteur à l'égard du vendeur, dès qu'on est convenu 

de la chose et du prix, quoique la chose n'ait pas encore été livrée ni le prix payé 
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ت، بط بن اهخ٣ا٫ االإل٨ُت   في اهخ٣ا٫ االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ
ً
ا  ؤو قغَ

ً
ًخطر مً طل٪ ان الدسجُل لم ٨ًً ع٦ىا

٦إنل ٖام ًخم بمجغص التراض ي. ل٨ً ًغص ٖلى طل٪ بؾخصىاءان ؤخضَما َى اهخ٣ا٫ االإل٨ُت بالهبت والازغ 

( 23الؿ٨ىُت جدذ الؤوكاء, وجضزل االإكغٕ في َظا الىُا١ بال٣اهىن الهاصع في ) ما ًخٗل٤ ببُ٘ الك٤٣

ً في )1855ماعؽ لؿىت  ، وبهظٍ 1955( ًىاًغ 4و) 1935( ا٦خىبغ 30، و مً زم انضع االإغؾىمحن الهاصعٍ

 باليؿبت لى٣ل االإل٨ُت بحن
ً
 الخٗضًلاث ٞغى االإكغٕ حسجُل ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع, ل٨ً لم ٌِٗ للدسجُل ازغا

االإخٗا٢ضًً، بل ًىدهغ ازغٍ في ه٣ل االإل٨ُت في مىاظهت الٛحر، وعبِ هٟاط ال٣ٗض في مىاظهتهم بدسجُل 

ال٣ٗض ، ٞاطا لم ًخم حسجُله ٞاهه لا ًم٨ً الاخخجاط به ٖلى الٛحر,  ٞةن الؤقهاع في بُىٕ ال٣ٗاعاث لِـ 

ا لى٣ل االإل٨ُت ُٞما بحن االإخٗا٢ضًً، و ل٨ً الهضٝ مىه َى بٖلام ا لٛحر، بإن ال٣ٗاع مىيىٕ قغَ

، ٣ٞض ؤزً٘ مغؾىم   (1)للإقهاع ٧ل بُ٘ مىهب ٖلى خ٤ ُٖني ٣ٖاعي .  1955ًىاًغ  4جهغٝ

وبظل٪ اٖخبر ال٣ٟه وال٣ًاء الٟغوس ي ان ال٨خابت او الك٩لُت لِؿذ ع٦ىا لاو٣ٗاص ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع,         

, و٢ض اٖخمض ال٣ٟه وال٣ًاء الٟغوس ي في  واهما ًب٣ى َظا ال٣ٗض عياثُا وما ال٨خابت الا وؾُلت للإزباث

( اٖلاٍ , اي ان بُ٘ ال٣ٗاع في ال٣اهىن االإضوي الٟغوس ي ًم٨ً ازباجه 1583طل٪ ٖلى ما وعص في االإاصة )

ُت , وج٩ىن لهظٍ الىع٢ت حجُتها ُٞما بحن االإخٗا٢ضًً جيخ٣ل بمىظبها مل٨ُت ال٣ٗاع مً الباج٘  بىع٢ت ٖغٞ

م مً ان مل٨ُت ال٣ٗاع جيخ٣ل ُٞما بحن االإخٗا٢ضًً بمجغص ال٣ٗض , لا ٩ًىن الى االإكتري , الا اهه ٖلى ا لغٚ

اهخ٣الها مٗخبرا باليؿبت الى الٛحر  ٦ما اؾلٟىا ولا ًم٨ً الاخخجاط في مىاظهت الٛحر الا مً و٢ذ حسجُل 

 (2).ال٣ٗض في م٨خب الدسجُل الظي ٣ً٘ يمً صاثغجه ال٣ٗاع االإبُ٘ 

ام٩اهُت وعوص قغوٍ مكضصة الإؿاولُت الباج٘ الىا٧ل ًٖ حسجُل ٣ٖض بُ٘ مما وؿخيخج مٗه ٖضم        

 ال٣ٗاع في السجل ال٣ٗاعي َاالإا ان ال٣ٗض ًيخ٣ل بمجغص عيا اَغاٞه وصون خاظت الى ق٩لُت مُٗىت .

 

 

 

 

                                                 
ص. بمى بغوٍؼ زان الضلىي , يماهاث االإكتري في امخلا٥ الك٣ت جدذ الاوكاء , صعاؾت جدلُلُت م٣اعهت , بدض ميكىع في االإجلت الٗلمُت  (1)

 .77, م2017, ٧اهىن الاو٫ ,  4, الٗضص 1لجامٗت ظحهان , االإجلض 
 .374االإضوي , ال٣ٗىص االإؿماة ــ البُ٘ وال٨ٟالت , مهضع ؾاب٤ , مص. ؾلُمان مغ٢ـ , الىافي في قغح ال٣اهىن  (2)
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 الخاجمت

ي بٗض ان جُغ٢ىا في َظا البدض الإىيىٕ الكغٍ االإكضص في ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع زاعط صاثغة الدسجُل ال٣ٗاع 

لى  ) الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ( , ٞإهه لابض مً زاجمت لاصاعط اَم ما جىنلىا الُه مً هخاثج وم٣ترخاث وٖ

 الخٟهُل الاحي :

 اولا : الىخاثج :

ـــــــ طَب ٚالبُت ال٣ٟه الٗغاقي والٗغبي الى اٖخباع الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ٣ٖضا صخُدا جترجب ٖلُه 1

ا االإكغٕ  ى مظَب ال٣ًاء الٗغاقي ٦ظل٪ .ازاعٍ التي ا٢خهغَ ٌ ٣ِٞ في خالت الى٩ى٫ , وَ  ٖلى الخٗىٍ

ــــــ ًغجب الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع وبىنٟه ٣ٖضا صخُدا ٖضة ازاع هو ٖلحها ٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة 2

( مً 1127االإٗض٫ , والظي ظاء لؿض الى٣و الظي ٌكىب االإاصة ) 1977لؿىت  1198االإىدل ع٢م 

ٌ ٣ِٞ صون الخىُٟظ ال٣اهىن االإضوي  الٗغاقي التي جبحن في خالت الى٩ى٫ خ٤ االإخٗهض له باالإُالبت بالخٗىٍ

 الُٗني الظي ظاء به ال٣غاع االإظ٧ىع اٖلاٍ وبكغوٍ مُٗىت .

غاٝ ال٣ٗض 3 ــــــ ٖلى اٖخباع الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع ٣ٖض صخُذ مغجبا لازاعٍ ٞاهه ًجىػ جبٗا لظل٪ لَ

ٌ ٦دكضًض الإؿاولُت االإخٗهض له ال٣ٗضًت في خا٫ ) االإخٗهض واالإخٗهض ل ه ( الاجٟا١ ٖلى م٣ضاع مً الخٗىٍ

ازلاله بدىُٟظ التزامه بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗاع الى االإخٗهض له , ولا ًىظض ما ًمى٘ طل٪ في ال٣اهىن االإضوي 

 .1977لؿىت  1198الٗغاقي و٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة االإىدل ع٢م 

الٗغاقي  ًٖ ال٣ىاهحن مدل الضعاؾت في اٖخباع ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع مً ال٣ٗىص  ـــــــ ًسخل٠ مى٠٢ االإكغ4ٕ

 الك٩لُت التي لا جى٣ٗض الا اطا سُجلذ في صاثغة الدسجُل ال٣ٗاعي .

 زاهُا : االإ٣ترخاث  

دت وواضخت بضلا 1 ــــــ ه٣ترح ٖلى االإكغٕ الٗغاقي جىُٓم مؿإلت الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع بىهىم نغٍ

 ٖلى ماصة واخضة ٣ِٞ .مً الا٢خهاع 

ــــــ ه٣ترح ٖلى االإكغٕ الٗغاقي وي٘ جىُٓم ٢اهىوي مً زلا٫  الىهىم ال٣اهىهُت في ال٣اهىن االإضوي 2

ٌ مىاؾب ٌٗخبر حكضًضا للمؿاولُت  وبهىعة واضخت ًجحز الاجٟا١ بحن االإخٗهض واالإخٗهض له ٖلى حٗىٍ

ع االإبُ٘ الى االإكتري ) االإخٗهض له ( , ولاؾُما وان ال٣ٗضًت للمخٗهض اطا ما ازل بالتزامه بى٣ل مل٨ُت ال٣ٗا

٘ الٗغاقي ٌٗض ٣ٖض بُ٘ ال٣ٗاع مً ال٣ٗىص الك٩لُت التي لا جيخ٣ل الا بالدسجُل في الضاثغة  الدكغَ

 االإسخهت .
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 كائمت االإصادس و االإشاجع 

   اولا : ال٨خب الٗلمُت :

ىن االإضوي الجضًض , ال٣ٗىص التي ج٣٘ ٖلى ص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , الىؾُِ في قغح ال٣اهــــ 1

 .2011, نهًت مهغ , 4االإل٨ُت , البُ٘ واالإ٣اًًت , ط

, م٨خبت الؿجهىعي , م 1ص. مدمض َه البكحر وص. ٚني خؿىن َه , الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت , ط ـــــــ 2 

19. 

 .2012, 2ًٍ الخ٣ى٢ُت , ٍص. اؾٗض صًاب , ال٣اهىن االإضوي ــ ال٣ٗىص االإؿماة , ميكىعاث ػ   ـــــ3  

غ والسجل ال٣ٗاعي , ٍــــ 4   , االإاؾؿت الخضًشت 2ص. ظىعط ن.قضعاوي , الىظحز في جدضًض والخدغٍ

 .2005لل٨خاب ــ لبىان , 

  .2005, ميكىعاث الخلبي الخ٣ى٢ُت , 1خؿحن ٖبض الل٠ُُ خمضان , هٓام السجل ال٣ٗاعي , ٍــــ 5  

ت في الٗغا١ م٘ م٣اعهت بال٣اهىن االإضوي الٗغبي االإهغي والؿىعي خامض مهُٟى ، االإل٨ُت الــــ 6  -٣ٗاعٍ

 . ١٩٦٤، بضون م٩ان وكغ ،  ١الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت ، ط 

, مُبٗت الٗاج٪ , بضون 1, ط1971لؿىت  43مهُٟى مجُض , قغح ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي ع٢م  ـــــ 7

   .ؾىت وكغ  

 .2الدسجُل ال٣ٗاعي ,طمهُٟى مجُض , قغح ٢اهىن ـــــــ  8

ت , ــــ 9 حري , اظغاءاث الخىُٟظ الُٗني الجبري في ه٣ل خ٤ االإل٨ُت ال٣ٗاعٍ ص. ٚؼوان مدمىص ٚىاوي الؼَ

غان لليكغ والخىػَ٘ ,1ٍ  .2017, صاع ػَ

الخ٣ى١ الُٗيُت الانلُت ، قغ٦ت الغابُت  -ص. خؿً ٖلي الظهىن ، قغح ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي ــــــ  10

 .  ١٩٥٤واليكغ االإدضوصة ، للُب٘ 

ت ، ط ــــ 11 ، مُبٗت ۱ص. قا٦غ هانغ خُضع ، قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض الخ٣ى١ الُٗيُت ال٣ٗاعٍ

 .  ۱۲۹۹االإٗاعٝ ، بٛضاص ، 

اخ٩ام الالتزام ،  -ص. ٖبض االإجُض الخ٨ُم و مدمض َه البكحر و ٖبض الباقي الب٨غي ، ال٣اهىن االإضوي ــــ  12 

 ٩ان وؾىت وكغ .بضون م، ۹ط 

ت واظغاءاتها , ٍــــ 13 اث ال٣ٗاعٍ  .2019, قغ٦ت الٗاج٪ لليكغ ,1ٖلي مدؿً الضٞاعي , الخهغٞ

  .2001ٖبضالله ٚؼاي الٗؼاوي , صعاؾاث في ٢اهىن الدسجُل ال٣ٗاعي , مُبٗت الخحراث , ـــــ  14
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, 2لٗملُت ل٣ٗض البُ٘ ٚحر االإسجل , ٍص. مدمض االإىجي , ٣ٖض البُ٘ الابخضاجي ــ الازاع ال٣اهىهُت واـــ  15

 .1987ميكاة االإٗاعٝ , 

، ٥، ۰ٍالىافي في قغح ال٣اهىن االإضوي ، ال٣ٗىص االإؿماة ، ٣ٖض البُ٘ ، ط ,ؾلُمان مغ٢ـ ـــــــ 16

 .1198االإيكىعاث الخ٣ى٢ُت ناصع , 

, اؾباب ٦ؿب االإل٨ُت ص. ٖبض الغػا١ اخمض الؿجهىعي , الىؾُِ في قغح ال٣اهىن االإضوي الجضًض   ــــ 17

 .1, مط9, ط

, فع٥ة ناؽ ٫٫ٍبإة , 13ص. انوع ٫ٍبة , ا٫مٍو٫ ٝي فعح ا١٫انون ا٫مصني , طــــ  18  

2019. 

ص. مٕوى ٕبص ا٫ثواب , ا٫وؽيٍ ٝي صٕوي محة ا٫ثٕا١ص وصٕوي محة ا٫ثو١يٕ ـــــــ  19  

 .٫ٕ1985ي ا٫بيٕ , منفؤة ا٫مٕاعٝ , 

حمص ماٌع ػ٫ٙو٫ , مط٥عاث ٝي ١انون ا٫معإٝاث ا٫مصنية وطصي عاٙب ٌٝمي و ص. ا _ 20

  .1994ــ1993, بصون م٥ان نفع , 2وا٫ثطاعية ـــ مباصت ا٫رمومة ا٫مصنية , ط

, بصون 1ص. ؽٕصون ا٫ٕامعي , ا٫وطيػ ٝي فعح ا١ٕ٫وص ا٫مؽماة ــ ا٫بيٕ وا٫ايطاع , ط_ 21

 .1988م٥ان نفع , 

٫مان , فعح ١انون ا٫ثؽطي٫ ا١ٕ٫اعي ع١م را٫ص ٫ٝثة فا٥ع وٕبصا٫٫ٌ ٙػاي ؽ_ 22  

 . 1990, صاع ا٫ث١ني ٫٫ٍبإة وا٫نفع , بٙصاص , ٫1971ؽنة  43

 زاهُا : البدىر والذساظاث العلمُت

م ظىاص الخٟاجي , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع , صعاؾت ومٗالجت ٢اهىهُت وا٢ُٗت , بدض ــ 1  ص. نلاح ٦غٍ

 ., الؿىت الؿابٗت , االإجلض الخامـ 28ـ 27ميكىع في مجلت الخ٣ى١ , الٗضصان 

ٞااص نالر صعاص٦ت , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع , صعاؾت ٣ٞهُت و٢ًاثُت في ال٣اهىهحن االإضوي الاعصوي   ـــــ2

 .2008واالإضوي الٗغاقي , بدض ميكىع في مجلت الخ٣ى١ , الٗضص الاو٫ , الؿىت الشاهُت والشلازىن , 

يماهاث االإكتري في امخلا٥ الك٣ت جدذ الاوكاء , صعاؾت جدلُلُت ص. بمى بغوٍؼ زان الضلىي ,  _3 

  .2017, ٧اهىن الاو٫ ,  4, الٗضص 1م٣اعهت , بدض ميكىع في االإجلت الٗلمُت لجامٗت ظحهان , االإجلض 

ٌ الاجٟاقي في الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع بدض ميكىع _  4  عخُم هىمان َاقم االإىؾىي ، خ٨م الخٗىٍ

 https://www.iasj.net/iasi/download/219228c47001f56e: ٖلى الغابِ اصهاٍ 
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خبِب ٖبُض مغػة , الخٗهض بى٣ل االإل٨ُت او خ٤ الخهغٝ في ال٣ٗاع , بدض ميكىع في مجلت االإد٤٣   5

 . 2018,  1, الٗضص  10الخلي للٗلىم ال٣اهىهُت والؿُاؾُت , االإجلض 

مىظع ٖبض الخؿحن الًٟل , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع ومى٠٢ ال٣اهىن الٗغاقي مىه , مجلت الخ٣ى١ , _  6

ضاص  , الؿىت الخامؿت ٖكغ , 4/1ظمُٗت الخ٣ى٢ُحن الٗغا٢ُحن , مُبٗت ماؾؿت الش٣اٞت الٗمالُت , اٖلا

1983. 

ن ال٣اهىن االإضوي الٗغاقي و٢غاع مجلـ ٢ُاصة الشىعة َضًل ؾٗض اخمض , الخٗهض بى٣ل مل٨ُت ٣ٖاع بح  _7

ً , االإجلض  1977لؿىت  1198االإىدل ع٢م  االإٗض٫ , بدض ميكىع في مجلت ٧لُت الخ٣ى١ , ظامٗت الجهغٍ

16 ,2014. 

 زالثا : اللشاساث اللظائُت 

ا االإغ٢م  _1 ش 111/1970مد٨مت الخمُحز الٗغا٢ُت , في ٢غاعَ مجلت ال٣ًاء  , ميكىع في10/6/1953,بخاعٍ

 .119, الؿىت الخاصًت ٖكغة, م5, الٗضص

ٌ ،  ٢۱۲۳غاع مد٨مت الخمُحز الاجداصًت ، الضاثغة االإضهُت ، االإغ٢م _ 2   ٢٠٠٦ا٢امت صٖىي الخٗىٍ

لى ٖلى الغابِ اصهاٍ _  3  ٢غاع ميكىع ٖلى االإى٢٘ الغؾمي الإجلـ ال٣ًاء اٖلأ

23.https://www.sic.iq/qview  / . 

ضاص الأو٫ والشاوي  ( ۹۷۷1/۳/۳۱)ي اؾخئىاٝ بٛضاص / الغناٞت ف ٢غاع مد٨مت_ 4 مجلت ال٣ًاء ، اٖلا

 .۳۷۱الؿىت الخامؿت والخمؿىن ، م

ت  ۱۲۸۹/۱۱/۱۷خ٣ى٢ُت / في  ۱٤۱٥ال٣غاع الخمُحزي  _ 5  ناصع مً مد٨مت الاؾخئىاٝ بهٟتها الخمُحزً

 . ۹۹۲، م  ۱۲٨٦، مجلت ال٣ًاء ، الٗضص الشالض والغاب٘ ، 

, اليكغة ال٣ًاثُت , الؿىت الاولى , الجؼء الغاب٘ , م 1944قباٍ  28مد٨مت الب٣إ البضاثُت ,   _  6

179. 

ا االإغ٢م /_ 7   ٌ اجٟاقي /  ۹۷۸۱مد٨مت الخمُحز الاجداصًت , في ٢غاعَ ش  ۹۷۱۷حٗىٍ ،  ۹۷۱۷/۱۹/۱٤بخاعٍ

لى.  ميكىع ٖلى االإى٢٘ الغؾمي الإجلـ ال٣ًاء اٖلأ

٘  ۹۷۷۲/۹/۱۱داصًت / الهُئت الاؾخئىاُٞت / ال٣ٗاع في مد٨مت الخمُحز الاج_  8 ، ميكىع في مجلت الدكغَ

   .۹۷۱1، ٧اهىن الشاوي ،  ١وال٣ًاء ، مجلت ٢اهىهُت ٞهلُت ، الٗضص 
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 ٫1951ؽنة  40ا١٫انون ا٫مصني ا٫ٕعا١ي ع١م _ 1

 .٫1948ؽنة  131_ا١٫انون ا٫مصني ا٫ممعي ع١م 2

 1932طباث وا١ٕ٫وص ا٫٫بناني ٫ؽنة _  ١انون ا٫مو3

 _ ال٣اهىن االإضوي الٟغوس ي .4

 ا٫مٕص٫ ٫۱۲۰۱ؽنة  ٤٣ع١م  ا٫ٕعا١ي  ١انون ا٫ثؽطي٫ ا١ٕ٫اعي_ 5

 ٫1946ؽنة  14_ ١انون ا٫فٌع ا١ٕ٫اعي ا٫ممعي ع١م 6

 ٫1964ؽنة  142_ ١انون ا٫ثؽطي٫ ا٫ٕيني ا٫ممعي ع١م 7

 _ ١انون ا٫ؽط٫ ا١ٕ٫اعي ا٫٫بناني .8

 .االإٗض٫ 1968لؿىت  35الازباث االإهغي ع٢م  ٢اهىن _ 9

 االإٗض٫ . 1983لؿىت  ٢90اهىن انى٫ االإدا٦ماث االإضهُت اللبىاوي الهاصع باالإغؾىم ع٢م _ 10

 

 

 

 

 


