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الحصص العينية العقارية في الشركات التجارية بين النص القانوني 
 والإشكاليات العممية: دراسة في التشريع الجزائري والمقارن

Contributions in Kind and Real Estate Contributions in Commercial 

Companies Between the Legal Text and Practical Issues: A Study in 

Algerian and Comparative Legislation 

  blida2.dz-ef.larbi@univ، (الجزائر)2 البميدة جامعة ،لعربي فريدة

 20-20-0202: تاريخ قبول المقال.                  20-21-0202: تاريخ إرسال المقال

 التجارية، الشركات في العقارية العينية لمحصص القانوني الإطار تحميل إلى الدراسة ىذه تيدف :الممخص
. ممكيتيا ونقل الحصص ىذه تقدير تعترض التي العممية والإشكاليات الجزائري التشريع عمى التركيز مع

 معايير تحديد في قصور من يعاني أساسية، لآليات توفيره رغم الحالي، القانوني النظام أن   النتائج أظيرت
 مع المقارنة أبرزت كما. الممكية ونقل التسجيل في إجرائية صعوبات ويواجو لمتقدير، موضوعية
 حقوق وحماية الشفافية لتعزيز ومؤسساتية تشريعية إصلاحات إلى الحاجة والمغربية الفرنسية التشريعات

 وتبسيط الخبراء، عمى الرقابة وتفعيل لمتقييم، دقيقة معايير اعتماد ضرورة إلى الدراسة خمصت. الشركاء
 المنازعات لتسوية بديمة آليات تطوير مع التسجيل، إجراءات

، العممية الإشكاليات ،القانوني النص ،التجارية الشركات ،العقارية العينية الحصص: الكممات المفتاحية
 والمقارن الجزائري التشريع

Abstract: This study aims to analyze the legal framework of real estate in-kind 

contributions to commercial companies, with a focus on Algerian legislation and 

the practical challenges related to valuation and ownership transfer. The findings 

revealed that, despite providing basic mechanisms, the current legal system 

lacks objective criteria for property valuation and faces procedural difficulties in 

registration and transfer. A comparative analysis with French and Moroccan 

legislation highlighted the need for legislative and institutional reforms to 

enhance transparency and protect shareholders’ rights. The study concludes by 

recommending the adoption of clear valuation standards, stricter oversight of 

experts, simplified registration procedures, and the development of alternative 

dispute resolution mechanisms. 

Keywords: Contributions in kind, real estate contributions, commercial 

companies, legal framework, practical issues, Algerian and comparative 

legislation. 
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 مقدمة:
العالمياة الراىناة، تشايد مجاال الطاقاة تحاورت جوىرياة ماع تزاياد ارعتمااد عماى الطاقاات في السااحة 

المتجااددة كخيااار اسااتراتيجي طماان الطاقااة ومواجيااة التحااديات البيئيااة المرتبطااة بارعتماااد عمااى المصااادر 
ماع انخفااض تكااليف  التقميدية كالنفط والفحم. يتسارع تنفيذ مشاريع الطاقة النظيفة فاي أنحااء العاالم مترافق اا

تمك التقنيات وزيادة كفاءتيا، مما يجعميا أكثار قادرة عماى المنافساة فاي أساواق الطاقاة العالمياة. رغام بعاض 
التحديات التنظيمية وسياسات الحوافز المتغيارة خاصاة فاي كباار المنتجاين مثال الصاين والورياات المتحادة، 

% مان إجماالي 08ذ من المتوقاع أن تشاكل الطاقاة الشمساية إر أن النمو العالمي ليذا القطاع يبقى قوي ا، إ
 الزيادة في القدرات المتجددة خلال السنوات القادمة.

تااازداد الحاجاااة إلاااى ىاااذه الطاقاااات فاااي ظااال ازديااااد حجااام الطمااال عماااى الكيربااااء عالمي اااا نتيجاااة النماااو 
ادر أكثااار نظافاااة الساااكاني والتنمياااة الصاااناعية، ماااا يفااارض ضااارورة تحويااال مااازيج تولياااد الطاقاااة نحاااو مصااا

واسااتدامة. وماان اللافاات أن مناااطق الشاارق اطوسااط وشاامال أفريقيااا تباارز كتجمااع إقميمااي جديااد ينتقاال إلااى 
المقدمة في ىذا المجال بفضل استثمارات ضخمة في مشاريع الطاقاة الشمساية، حياث رفعات وكالاة الطاقاة 

متوقعااة تحقيااق قفاازات نوعيااة بحمااول عااام الدوليااة توقعاتيااا لنمااو قاادرة الطاقااة فااي ىااذه المنطقااة بنساابة كبياارة 
. ىذه الدينامية الإقميمية تفتح آفاق ا جديدة لتحقيق التنمية المستدامة عبر تقميل ارنبعاثاات الكربونياة 2808

 وتعزيز أمن الطاقة.
فااي ىااذا السااياق، يمعاال الإطااار القااانوني وتنظاايم اسااتغلال العقااار دور ا محوري ااا فااي نجاااح اسااتثمارات 
الطاقاااة المتجاااددة، حياااث تتطمااال ىاااذه المشااااريع أراضن ملائماااة ومساااتقرة قانوني اااا لضااامان اساااتدامتيا وجاااذل 

ارنتقاال الطااقوي عباار المساتثمرين. التنظايم القااانوني الجياد يعازز ماان قادرة الادول عمااى تحقياق أىادافيا فااي 
توفير بيئة قانونية تدعم التخطيط والتنفياذ وتاذليل العقباات العقارياة والإدارياة، ماا يجعال دراساة ىاذا الجانال 
القااانوني ضاارورة أساسااية لتحقيااق التنميااة المسااتدامة فااي ظاال التحااورت التااي يشاايدىا قطاااع الطاقااة عالمي ااا 

 ومحمي ا.
ميط الضاوء عماى الإطاار القاانوني الاذي يانظم اساتثمار العقاار تبرز أىمية ىاذا البحاث مان خالال تسا

فااي مشاااريع الطاقااات المتجااددة، نظاارا  لمااا يشااكمو العقااار ماان ركياازة أساسااية رنطاالاق وتنفيااذ ىااذه المشاااريع. 
فاططر التشريعية والتنظيمية تعد أحد اطسبال الرئيسية في جذل أو إعاقة ارستثمار الطاقوي، خاصة في 

ت الممكية العقارية وقضايا التخصيص والتنازع عمييا، مما يستوجل دراسة دقيقة ومتكامماة لياذه ظل تعقيدا
 الجوانل القانونية.
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ييااادف ىاااذا البحاااث إلاااى تحميااال الإطاااار القاااانوني المحااايط باساااتغلال العقاااار فاااي مشااااريع الطاقاااات 
شكارت القانونية المرتبطاة بممكياة المتجددة، بما يشمل دراسة التشريعات الوطنية والدولية، وتحديد أبرز الإ

العقااارات وتخصيصاايا رسااتثمار الطاقااات المتجااددة. كمااا يسااعى البحااث إلااى اقتااراح حمااول عمميااة وقانونيااة 
لتعزيااز البيئااة التشااريعية ودعاام المسااتثمرين، ممااا يساااىم فااي تحقيااق التنميااة المسااتدامة ب بعادىااا ارقتصااادية 

 والبيئية وارجتماعية.
موضااوع لمااا يشاايده قطاااع الطاقااات المتجااددة ماان تطااور متسااارع، وبااروز أىميااة البنيااة اختياار ىااذا ال

القانونيااة المتعمقااة بالعقااار كعاماال حاساام فااي تفعياال ىااذه ارسااتثمارات. كمااا تباارز الحاجااة إلااى سااد الثغاارات 
ديات التشااريعية والعمميااة التااي تواجااو المسااتثمرين فااي ىااذا المجااال، خاصااة فااي السااياقات العربيااة، حيااث تحاا

 الإطار القانوني تسيم في إبطاء النمو وتحد من مساىمة الطاقات المتجددة في التنمية المستدامة.
فااي ىااذا البحااث، ساايتم اتباااع الماانيج الوصاافي التحميمااي، الااذي يعتمااد دراسااة اطدبيااات والقااوانين ذات 

ول أخاااري فاااي مجاااال الصااامة، وتحميااال اطحكاااام القضاااائية والإدارياااة، إلاااى جانااال دراساااة مقارناااة لتجاااارل د
ارستثمار الطاقوي العقاري. كما سيتم المجوء إلى تحميل الواقع العمماي لتحدياد الصاعوبات وبماورة مقترحاات 

 مناسبة قابمة لمتطبيق في الإطار القانوني الوطني.
تاا تي أىميااة ىااذا البحااث فااي دراسااة العلاقااة بااين التشااريع العقاااري ومشاااريع الطاقااات المتجااددة، وفياام 

مكن للإطار القانوني أن يسيم في دفاع عجماة التنمياة المساتدامة. لاذا، يركاز البحاث عماى تقاديم فيام كيف ي
شاااامل ودقياااق للإشاااكاليات القانونياااة المحتمماااة، وتييئاااة بيئاااة اساااتثمارية تشاااريعية تواكااال طموحاااات التنمياااة 

 المستدامة، وتضمن حماية الحقوق وتحقيق التوازن بين التنمية والبيئة.
 لأول: الإطار التشريعي لاستغلال العقار في مشاريع الطاقات المتجددةالمبحث ا

يعد الإطار التشريعي من الركائز اطساسية التي تضمن تنظيم استغلال العقار في مشاريع الطاقاات 
المتجاااددة، حياااث يااانظم ىاااذا الإطاااار العلاقاااة باااين اططاااراف القانونياااة المختمفاااة، وياااوفر الضااامانات اللازماااة 

ارستثمار واستقراره. ويتطمل فيم ىذا الإطار دراسة مفصمة للأسس القانونية التي توجو استغلال رستدامة 
العقاارات، بادء ا مان التعرياف القاانوني لمعقاار وأىميتاو فاي ىاذا المجاال، وصاور  إلاى دراساة التشاريعات التاي 

 .ية والدوليةتنظم استغلال اطراضي لمشاريع الطاقة المتجددة عمى مستوي القوانين الوطن
 المطمب الأول: الأساس القانوني لاستغلال العقارات في مشاريع الطاقة

يشاكل اطسااس القاانوني رسااتغلال العقاارات فاي مشاااريع الطاقاات المتجاددة الركياازة التاي تحادد ماادي 
اساتخدام نجاح ىذه المشاريع من حيث الجوانل التنظيمياة والحقوقياة. فاالقوانين والماوائح التاي تحكام ممكياة و 
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اطراضي تعد الضامن القانوني لتمكين المستثمرين من اقتناء أو استخدام العقارات الملائمة لإقامة مشاريع 
الطاقااة، بمااا يحقااق التااوازن بااين المصااالح ارقتصااادية والبيئيااة وارجتماعيااة. وابتااداء  ماان تعريااف العقااار فااي 

يااء  بالتزاماات المساتثمرين تجااه البيئاة والمجتماع، النظام القانوني، مرور ا بإجراءات تخصيص اطراضي وانت
 يشكل ىذا اطساس القانوني إطار ا متكاملا  يوجو التنمية الطاقوية المستدامة.

فاااي الجزائااار، كماااا فاااي العدياااد مااان الااادول، يعتماااد تنظااايم اساااتغلال العقاااارات لمطاقاااة المتجاااددة عماااى 
، التييئة العمرانية، والتنمية ارقتصاادية، والتاي تضاع مجموعة من التشريعات التي تُعنى بالبيئة، ارستثمار

معايير واضحة رستخدام اطراضي، وتحدد المسؤوليات والحقاوق لضامان اساتدامة المشااريع وحقاوق جمياع 
اططااراف. ىااذا الإطااار القااانوني المتكاماال متجاادد تماشاايا  مااع التحااديات التقنيااة وارقتصااادية التااي يفرضاايا 

ساايل جااذل ارسااتثمارات ويضاامن تحقيااق اطىااداف المتصاامة باااطمن الطاااقوي والتنميااة القطاااع الطاااقوي، وي
 المستدامة

 الفرع الأول: مفهوم العقار وأهميته في مشاريع الطاقات المتجددة
العقار في المجال القانوني يعني وحدات اطرض وما يارتبط بياا مان حقاوق وامتياازات قانونياة تتمياز 

سل أىمية خاصاة فاي مشااريع الطاقاات المتجاددة لكونياا تشاكل القاعادة اطساساية بالثبات وارستقرار. وتكت
التااي تبُنااى عمييااا المحطااات والمعاادات الخاصااة بإنتاااج الطاقااة النظيفااة، مثاال اطلااواح الشمسااية وتوربينااات 

ااا لتنظاايم اسااتخدام العقااارات بمااا يضاامن اسااتمرارية وكفاا ااا خاص  اءة الرياااح، ولااذلك فااإن القااانون يعطااي اىتمام 
 .1ىذه المشاريع

ااااا دراسااااة ممكيتااااو وطاااارق اسااااتغلالو، وأشااااكال التممااااك التااااي تساااامح  فياااام مفيااااوم العقااااار يشاااامل أيض 
لممسااتثمرين بااالتحكم فاااي اطرض ومنااع النزاعااات، فضااالا  عاان ضااارورة تااوفير إطااار قاااانوني واضااح يُسااايل 

يااا فااي تحقيااق أىااداف عمميااات التخصاايص وارسااتخدام المسااتدام لمعقااار، وىااو مااا يمثاال قاعاادة ر غنااى عن
 .2التنمية المستدامة المتعمقة بمشاريع الطاقات المتجددة
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 الفرع الثاني: التشريعات المنظمة لاستغلال الأراضي في مشاريع الطاقة المتجددة
تختماف قااوانين اسااتغلال اطراضااي وفااق اططاار التشاريعية الوطنيااة، إذ تقااوم العديااد ماان الاادول بوضااع 

تخصاايص العقااااري بماااا يتماشااى ماااع سياساااات الطاقااات المتجاااددة. وقاااد اشاااتممت قااوانين تااانظم التصااارف وال
التشااريعات عماااى قاااوانين تنظااايم اساااتخدام اطراضاااي، قااوانين البيئاااة، وقاااوانين ارساااتثمار، التاااي تسااايم بشاااكل 

 مباشر أو غير مباشر في تسييل إقامة المشاريع الطاقوية وضمان حقوق جميع اططراف.
أساسااي ا فااي تعزيااز ارسااتدامة وحمايااة  2880لساانة  58-80ن البيئااة رقاام فااي الجزائاار، يعتباار قااانو 

لسانة  55-51الموارد، حيث يمزم بتقييم اطثر البيئي طي مشروع طاقوي، كما يحادد قاانون ارساتثمار رقام 
. 1الضوابط والإجاراءات الميسارة التاي تتايح لممساتثمرين اساتغلال اطراضاي فاي ىاذا القطااع الحياوي 2851

التوزيااع والتخطاايط العمرانااي  5008لعااام  20-08بالإضااافة إلااى ذلااك، ياانظم قااانون التييئااة العمرانيااة رقاام 
 .2للأراضي، مما يضمن ارستخدام اطمثل ليا بما يتوافق مع سياسة التنمية المستدامة

مار المتعماق بالبيئاة الطاقوياة، الاذي ييادف إلاى تحفياز ارساتث 80-82يُضاف إلى ذلك القانون رقام 
في مصادر الطاقة المتجددة عبار وضاع ضاوابط نظامياة صاارمة تحماي الحقاوق وتحفاز النماو ارقتصاادي 

. إن ىاااذه النصاااوص التشاااريعية المتكامماااة تشاااكل الإطاااار القاااانوني الاااذي يحكااام 3فاااي قطااااع الطاقاااة النظيفاااة
ع الطاقة وتحقيق تخصيص واستغلال اطراضي لمشاريع الطاقة المتجددة، ما يعزز من إمكانية تطوير قطا

 أىداف الحماية البيئية والتنموية.
 المطمب الثاني: آليات تخصيص واكتساب العقارات لمشاريع الطاقة

تُعاااد آلياااات تخصااايص واكتساااال العقاااارات مااان المحااااور اطساساااية فاااي تمكاااين اساااتثمارات مشااااريع 
كيفيااة تااوفير اطراضااي المناساابة ليااذه الطاقااات المتجااددة. فيااي تشاامل اطُطاار القانونيااة والإداريااة التااي تحاادد 

المشاااريع، سااواء ماان خاالال التخصاايص المباشاار للأراضااي الممموكااة لمدولااة أو ارسااتحواذ عمااى اطراضااي 
ا  الخاصة، إضافة إلى إجراءات التمميك، ارنتفاع، أو الإيجار الطويال اطجال. تتطمال ىاذه الآلياات وضاوح 

ياذ المشااريع مان جياة، وحماياة حقاوق المالاك وضامان اساتدامة تشريعي ا، وفعالية إجرائياة تضامن سارعة تنف
 استخدام اطراضي من جية أخري.

                                                 
 .03، ص 2851. الجزائر: وزارة الصناعة وارستثمار، 55-51قانون ارستثمار رقم  1
 .15، ص5008. وزارة السكن والعمران الجزائري.  الجزائر: الوزارة، 20-08قانون التييئة العمرانية رقم  2
 .52، ص 2882المتعمق بالبيئة الطاقوية. الوزارة المنتدبة لمطاقة الجزائر،  80-82القانون رقم  3
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وفاااي ظااال تناااامي قطااااع الطاقاااات المتجاااددة، تصااابح ىاااذه الآلياااات ضااارورة اساااتراتيجية لااادعم تحقياااق 
التنميااة المسااتدامة، إذ يضاامن تنظيميااا التوافااق مااع السياسااات الوطنيااة لمطاقااة والبيئااة ويحفااز عمااى جااذل 

رستثمارات، كما يمعل دور ا في الحد من النزاعات العقارية وت خير تنفيذ المشااريع. لاذلك، يشاكل فيام ىاذه ا
داري اااا يتطمااال دراساااة دقيقاااة لواقاااع التشاااريعات والتطبيقاااات العممياااة فاااي  الآلياااات وتطويرىاااا تحااادي ا قانوني اااا واب

 المجال.
 الطاقة المتجددة الفرع الأول: طرق تخصيص الأراضي والمساكن للاستثمار في

تُعد عممية تخصيص اطراضي خطوة حاسمة في إقامة مشاريع الطاقات المتجددة، حيث يتم تحويال 
دارياااة  ارساااتخدام العقااااري مااان الوظاااائف التقميدياااة إلاااى ارساااتخدام الطااااقوي، بماااا يتطمااال آلياااات قانونياااة واب

ة، ارسااااتفادة ماااان اطراضااااي واضاااحة. وتشاااامل ىااااذه الآليااااات التخصاااايص عباااار الصااافقات العقاريااااة المباشاااار 
الممموكااة لمدولااة، أو إبااارام عقااود إيجاااار طويمااة اطمااد تسااامح لممسااتثمرين باساااتخدام اطراضااي دون الحاجاااة 

 .1رقتناء الممكية كاممة
وفي العديد من الدول، تتُبنى إجراءات خاصة لتسييل تخصايص اطراضاي لممشااريع الطاقوياة، مثال 

خصصااة تُخضااع لإجااراءات تسااريع التخصاايص، وتحاادد فييااا شااروط إنشاااء مناااطق صااناعية أو طاقويااة م
ارساااتخدام، والتزاماااات المساااتثمرين، فضااالا  عااان الإجاااراءات البيئياااة. فاااي الجزائااار، يااانص قاااانون ارساااتثمار 
وقاااانون التييئاااة العمرانياااة عماااى إمكانياااة تخصااايص اطراضاااي لممشااااريع ارقتصاااادية الكباااري بماااا فاااي ذلاااك 

، سااواء أكاناات أراضااي دولااة أو أراضااي خاصااة بموجاال ترتيبااات واضااحة تحاادد مشاااريع الطاقااات المتجااددة
 .2الحقوق وارلتزامات

علاوة عمى ذلك، تمج  بعض التشريعات إلى تحفيز ارستخدام المشترك للأراضي عبر نماذج شراكة 
ة باااين القطااااعين العاااام والخااااص، وتعزياااز مروناااة اطنظماااة العقارياااة مااان خااالال اساااتحداث عقاااود اساااتثماري
 متخصصة مثل عقود ارنتفاع، التي تسمح بتحقيق التوازن بين استغلال اطرض وحماية حقوق الممكية.

 الفرع الثاني: الإشكالات المرتبطة باكتساب الحقوق العقارية في إطار المشاريع
رغم وجود آليات تخصيص العقارات، إر أن اكتسال الحقوق العقارية في مشاريع الطاقات المتجددة 

اجاو عادة إشاكارت قانونياة وواقعياة قاد تعياق سااير المشااريع وتطورىاا. مان أبارز ىاذه الإشاكارت  تااداخل يو 

                                                 
 34، ص 2820التقرير السنوي حول ارستثمار في الطاقات المتجددة. الجزائر:  1
 10. مرجع سابق، ص 20-08قانون التييئة العمرانية رقم  2
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اختصاصاااات الجياااات الإدارياااة، غماااوض ممكياااة اطراضاااي، النزاعاااات العقارياااة القائماااة، وضاااعف تحاااديث 
 .1السجلات العقارية، بالإضافة إلى بطء إجراءات التراخيص والتسجيل

القااوانين البيئيااة والعمرانيااة مااع قااوانين العقااار إلااى خمااق صااعوبات إضااافية، كمااا قااد يااؤدي تعااارض 
خاصة عندما يتم إيقاف تخصيص اطراضي بسبل مخااوف بيئياة أو قياود تنظيمياة، مماا يحاول دون تنفياذ 

 .2المشاريع في مواعيدىا ويؤثر عمى جدواىا ارقتصادية
ربيااة اعتماااد إجااراءات تبساايطية لتسااريع ومااع ذلااك، تحاااول التشااريعات الحديثااة فااي بعااض الاادول الع

نشاااء لجااان  اكتساال اطراضااي وتااذليل العقبااات الإدارياة، أىميااا اعتماااد نظاام إلكترونياة لمتسااجيل العقاااري، واب
خاصة لفض النزاعات العقارية المتعمقة بارستثمار في الطاقات المتجددة، بيدف ضمان بيئة قانونية فعالة 

 .3ومستقرة لممستثمرين
 الثاني: التحديات والحمول القانونية لاستغلال العقار في مشاريع الطاقات المتجددةالمبحث 

يشايد مجاال اساتغلال العقااار فاي مشااريع الطاقااات المتجاددة عادة تحاديات قانونيااة تاؤثر عماى ساارعة 
نين تنفيااذ ىااذه المشاااريع وفعاليتيااا فااي تحقيااق التنميااة المسااتدامة. أحااد أباارز ىااذه التحااديات ىااو تااداخل القااوا

والموائح التي تنظم استخدام اطراضي، حيث تعيق تعدد التشريعات وتضاربيا بين قوانين البيئة، ارستثمار، 
والتنمية العمرانية عمميات تخصيص واستخدام اطراضي لمطاقة المتجددة مما يخمق حالة من عدم الوضوح 

دار التاراخيص اللازماة والحصاول عماى . ويضاف إلى ذلك بطء الإجراءات الإدارية المتعمقة بإصا4القانوني
قامااة المشاااريع فااي الوقاات  حقااوق الممكيااة العقاريااة، مااا يعرقاال فااي كثياار ماان اطحيااان دخااول المسااتثمرين واب

 .5المحدد
وماان ناحيااة أخااري، تواجااو المشااروعات عقبااات تاارتبط بضااعف تحااديث السااجلات العقاريااة ونزاعااات 

والتصاارف العقاااري. كمااا تاارتبط ىااذه العوائااق بتااداخل  الممكيااة التااي تتساابل فااي تاا خير عمميااات التخصاايص
نشاااء  الجيااات الإداريااة المختصااة مااا يزيااد ماان معاناااة المسااتثمرين ويسااتدعي ضاارورة تبساايط الإجااراءات واب

 .6لجان متخصصة لحل النزاعات العقارية المرتبطة بمشاريع الطاقة المتجددة
                                                 

 500الزعبي وآخرون، مرجع سابق،  1
 42، ص 2850التقرير الوطني حول البيئة والتنمية المستدامة. الجزائر:  2
 01، ص2823إصلاحات النظام العقاري الرقمي. الجزائر:  3
 .31، ص 2825راضي. دار الفكر القانوني، القاىرة، الشريف، سامي. تداخل التشريعات في تنظيم استخدام اط 4
 5، ص2855جنينة، سعيد، وعمامرة، وليد. العقبات الإدارية في مشاريع الطاقات المتجددة. دار النيضة، الجزائر:   5
 50ص ،2850بمفضل، جمال. التحديات القانونية في استثمار الطاقات المتجددة. مؤسسة شرق وغرل لمدراسات، الجزائر:   6
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داريااااة لتعزيااااز بيئااااة لمواجيااااة ىااااذه التحااااديات، أطمقاااات الحكومااااة الجزائريااااة عاااادة  مبااااادرات قانونيااااة واب
ارسااااتثمار فااااي الطاقااااات المتجااااددة، شااااممت تحااااديث التشااااريعات وتسااااييل إجااااراءات التاااارخيص باسااااتخدام 
التكنولوجيا الرقمية، إلى جانل تشجيع الشراكات بين القطاعين العام والخاص لتسييل تخصيص اطراضي 

مى التوافق بين أىداف التنمية المساتدامة وحماياة البيئاة وتخفيف النزاعات. كما ركزت السياسات الوطنية ع
مع الحفز القانوني لممستثمرين، ما يعزز القدرة عمى استغلال العقار بشكل مساتدام وفعاال فاي ىاذا القطااع 

 .1الحيوي
 المطمب الأول: التحديات القانونية أمام الاستثمار العقاري في الطاقات المتجددة

ي في مشاريع الطاقات المتجاددة عادة تحاديات قانونياة معقادة تاؤثر عماى قادرة يواجو ارستثمار العقار 
المستثمرين عمى تنفيذ مشاريعيم بكفاءة وفعالية. تتمثل ىذه التحديات في تداخل وتضارل التشريعات التي 

عيااق تانظم اسااتخدام اطراضااي والتصااديقات البيئياة، إلااى جاناال الإجااراءات الإدارياة الطويمااة والممكنااة التااي ت
حصاااول المساااتثمرين عماااى التاااراخيص والممكياااة العادلاااة للأراضاااي. كماااا يبااارز ضاااعف تحاااديث الساااجلات 

 العقارية والنزاعات العقارية كعقباتن إضافية تشكل تحديا  أمام تطوير ىذا القطاع الحيوي.
والمساؤوليات ر تقتصر ىذه التحاديات عماى العراقيال القانونياة فقاط، بال تمتاد لتشامل غماوض الادور 

بين مختمف الجيات الإدارية وغيال التنسيق الفع ال بينياا. ىاذا الواقاع يادعو إلاى ضارورة إعاادة النظار فاي 
اططااار التشاااريعية والتنظيمياااة المتصااامة بالعقاااار والمساااتثم ر فاااي الطاقاااات المتجاااددة، مااان أجااال تييئاااة بيئاااة 

 تنمية المستدامة.استثمارية أكثر ملاءمة تشجع عمى ارستثمار وتحقق أىداف ال
 الفرع الأول: إشكالية تداخل التشريعات وتضاربها بشأن استخدام العقار

تواجو مشاريع الطاقاات المتجاددة فاي مجاال اساتغلال العقاار إشاكاليات قانونياة متعاددة ناجماة بشاكل 
 رئيسااي عاان تااداخل وتضااارل النصااوص التشااريعية المنظمااة رسااتخدام العقااارات. يتجمااى ىااذا فااي اخااتلاف

اختصااااص الجياااات الحكومياااة المعنياااة بقضاااايا تخصااايص اطراضاااي، حياااث تُطباااق قاااوانين بيئياااة وعمرانياااة 
 .2وقوانين استثمارية قد تتعارض أحيان ا، مما يؤدي إلى بمبمة قانونية تعرقل تنفيذ المشاريع

ع فعماااى سااابيل المثاااال، قاااد يسااامح قاااانون ارساااتثمار باساااتخدام اطراضاااي الممموكاااة لمدولاااة فاااي مشااااري
الطاقة، لكن قوانين البيئة قد تضع قيود ا عمى استغلال اطراضي ذات الحساسية البيئية، فيما يكون لقوانين 
التخطيط العمراني اشتراطات صارمة تحد من التوسع العمراني أو الصناعي فاي منااطق محاددة، ماا يخماق 

                                                 
 2820البرنامح الوطني لمطاقة المتجددة. دليل المستثمر في الطاقات المتجددة. المركز الوطني لمطاقة، الجزائر:   1
 31الشريف، سامي. مرجع سابق:  ص 2
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فة إلااى زيااادة التكاااليف القانونيااة تضااارب ا يااؤدي فااي كثياار ماان اطحيااان إلااى تاا خير أو إلغاااء المشاااريع، إضااا
 . 1لممستثمرين

ونتيجااة ليااذا التضااارل، تقماال بيئااة ارسااتثمار ماان جاذبيتيااا، ممااا ياادفع الباااحثين وصااناع القاارار إلااى 
ضاارورة وضااع قااوانين موحاادة أو تنظاايم تعاااون أعمااق بااين الجيااات المختصااة لتقمياال ىااذا التااداخل وتحقيااق 

 . 2غلال العقار لمطاقة المتجددة دون الإخلال بالقوانين اطخريانسجام تشريعي فعال يدعم تمكين است
 الفرع الثاني: صعوبات الحصول عمى التراخيص والممكية العقارية لممستثمرين

تعتبااار الحصاااول عماااى التاااراخيص العقارياااة خطاااوة أساساااية وواحااادة مااان أكبااار العقباااات التاااي تواجاااو 
ذ تتضاامن ىااذه الصااعوبات بااطء الإجااراءات الإداريااة، المسااتثمرين فااي مجااال مشاااريع الطاقااات المتجااددة. إ

 .3تعدد الجيات المعنية، وعدم وضوح الإجراءات، مما يؤدي إلى ت خر الحصول عمى الموافقات اللازمة
علاوة عمى ذلك، ترتبط تحديات الممكية العقارية بنقص تحديث السجلات العقارية وصعوبات تحديد 

كة لمقطاعين العام أو الخاص، أو حتى أراضي ذات وضع قاانوني ممكية بعض اطراضي سواء  كانت مممو 
  4غير واضح، وىو ما يؤدي إلى نزاعات ومطالبات قانونية تؤخر تنفيذ المشاريع أو تعرقميا بالكامل

لتجااااوز ىاااذه التحاااديات، تبنااات دول عديااادة خططاااا للإصااالاحات التشاااريعية والإدارياااة، منياااا تحاااديث 
إجراءات الترخيص، وخمق لجان متخصصة لتساريع الفحاص القاانوني للأراضاي المنظومة العقارية، تبسيط 

 .5المرتبطة بالمشاريع الطاقوية، وىو ما يعزز من ثقة المستثمرين ويسيل تدفق ارستثمارات
 المطمب الثاني: الحمول التشريعية والعممية لتجاوز المعوقات العقارية

لعقار العديد من المعوقات القانونية والإدارية التي قاد تواجو مشاريع الطاقات المتجددة في استغلال ا
تؤثر سمب ا عمى فاعمية ارستثمار وسرعة تنفيذه، مما يحاتم البحاث عان حماول تشاريعية وعممياة متكامماة. إذ 
ااا وتكاااملا ، عباار وضااع نصااوص  تسااتدعي ىااذه الحمااول إعااادة ىيكمااة الإطااار القااانوني ليكااون أكثاار تجانس 

تناقضات التشريعات القائمة وتساند المستثمرين في العقار الطاقوي. بجانل ذلك، فإن  قانونية موحدة تعالج

                                                 
 10. ص2822الزيدي، ناصر. البيئة التشريعية لممشاريع ارستثمارية. جامعة العراق لمنشر، بغداد:  1
 05، عمان:  2820العطار، محمد. الحوكمة القانونية والتشريعات المتداخمة في ارستثمار. مركز الدراسات القانونية،  2
 00، ص 2828بوشيبة، حسناء. عقبات التراخيص العقارية في مشاريع الطاقات المتجددة. المجمة الوطنية للاستثمار، الجزائر:  3
 582، ص2850عات العقارية وت ثيرىا عمى ارستثمار الطاقوي. دار النشر الجامعية، الرباط: بن عبد الله، عبد الرحمن. النزا 4
 45، ص 2823مجمس التنمية ارقتصادي. تقرير تحسين المناخ التشريعي للاستثمار. المجمس اطعمى لمتنمية، الرياض:  5
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تبسااايط الإجاااراءات وتطاااوير الآلياااات الإدارياااة ر يقتصااار فقاااط عماااى تساااييل مااانح التاااراخيص بااال يمتاااد إلاااى 
 ضمان اطمن القانوني لممستثمرين، وضمان شفافية كافية تُعزز الثقة بين اططراف المختمفة.

ل ىذا المطمل يسمط الضوء بصورة مركزة عمى ارتجاىات الحديثة في التشريع العقاري المارتبط تناو 
بالطاقااااات المتجااااددة، واطساااااليل العمميااااة التااااي تتبناىااااا الجيااااات المختصااااة لتجاااااوز العقبااااات البيروقراطيااااة 

قوي وتنماي الطاقاة والقانونية، حيث تسيم ىذه الخطوات في خماق بيئاة اساتثمارية مواتياة تادعم التحاول الطاا
 المتجددة، وتحقق بذلك التنمية المستدامة واطىداف ارقتصادية والبيئية المنشودة.

 الفرع الأول: نحو صياغة تشريع موحد لتنظيم استثمار العقار بمشاريع الطاقة المتجددة
 تاااا تي الحاجااااة إلااااى تشااااريع موحااااد ياااانظم اسااااتثمار العقااااار فااااي مشاااااريع الطاقااااات المتجااااددة اسااااتجابة  

لمتحااااديات التااااي تفرضاااايا تعاااادد واخااااتلاف النصااااوص التشااااريعية، وتضااااارل ارختصاصااااات بااااين الجيااااات 
المختمفااة. يياادف ىااذا التشااريع إلااى وضااع إطااار قااانوني شااامل ينسااق بااين قااوانين البيئااة، التييئااة العمرانيااة، 

بتخصايص واساتخدام  وقوانين ارستثمار، بما يضمن تكامل السياسات القانونية وتوحيد الإجراءات المتعمقاة
 .1اطراضي لممشاريع الطاقوية

إن صااياغة قااانون موحااد تساااىم فااي إزالااة الغمااوض القااانوني، وتااوفير وضااوح وتسااييل آليااات ماانح 
التااراخيص العقاريااة، كمااا يعماال عمااى حمايااة حقااوق المسااتثمرين وحقااوق اطرض، مااع تحقيااق التااوازن بااين 

مجتمعاات المحمياة. وتتمثال أىمياة ىاذا التشاريع فاي خماق بيئاة التنمية ارقتصادية وحماية البيئاة ومصاالح ال
اساااتثمارية مساااتقرة وشااافافة تجاااذل رؤوس اطماااوال الوطنياااة والدولياااة لممسااااىمة فاااي تطاااوير قااادرات الطاقاااة 

 .2المتجددة
 الفرع الثاني: الإجراءات العممية لتعزيز الأمن القانوني وتسهيل الإجراءات أمام المستثمرين

عممي، يُعد تعزيز اطمان القاانوني لممساتثمرين وتبسايط إجاراءات تخصايص العقاارات عمى المستوي ال
لممشااريع الطاقويااة ماان الإجاراءات الضاارورية التااي تضاامن نجااح ارسااتثمارات. ويااتم ذلاك عباار رقمنااة كافااة 
العمميات الإدارية المتعمقة بتساجيل وتخصايص اطراضاي وتساييل الوصاول إلاى المعموماات، مماا يقمال مان 

  3لفساد والبيروقراطيةا

                                                 
، 2820الإطار القانوني. المركاز الجاامعي لمنشار،  الجزائار:  بمعيد، سمير، وآخرون. تشريعات استثمار الطاقة المتجددة: نحو توحيد 1

 51-55ص 
 .41، ص2823مركز الدراسات القانونية. تطوير التشريعات العقارية وتنمية الطاقات المتجددة. مركز اطبحاث القانونية، الجزائر:  2
 08، ص 2823خطة رقمنة الإجراءات القانونية لمدعم ارستثماري. الجزائر: 3
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كماا تشاجع بعااض الادول إنشااء مراكااز خدماة متكامماة لتقااديم الادعم القاانوني والتقنااي لممساتثمرين فااي 
قطااااع الطاقاااة، وتفعيااال التعااااون باااين مختماااف الجياااات الإدارياااة لضااامان سااارعة إنجااااز ممفاااات التاااراخيص 

لمنازعات العقارية ذات العلاقة بمشاريع العقارية، إلى جانل تنظيم لجان فنية وقانونية مختصة لمنظر في ا
  1الطاقات المتجددة لتسوية النزاعات بسرعة وفعالية

إضافة إلى ذلك، تقُترح آليات تحفيزية مثل منح تخفيضات ضريبية أو إعفااءات فاي رساوم التساجيل 
لي خاصااة العقاااري لممسااتثمرين فااي مشاااريع الطاقااة النظيفااة، بياادف تحفيااز ارسااتثمار وتخفيااف العاالء المااا

  2في المراحل اطولى من المشروع
 :خاتمة

تشكل الطاقات المتجددة أسس ا حيوية لمستقبل الطاقة والتنمية المستدامة في الجزائر والعالم، خاصاة 
فاااي ظااال التحاااديات البيئياااة وارقتصاااادية التاااي تفرضاااايا المصاااادر التقميدياااة لمطاقاااة. لقاااد أثبتااات المشاااااريع 

وباتيا القانونية والتنظيمياة، قادرتيا عماى المسااىمة الفعالاة فاي تا مين حاجياات الطاقوية المتجددة، رغم صع
الطاقة وتقميل ارنبعاثات الكربونية، مما يعازز مان مكاناة الجزائار الإقميمياة كمصادر واعاد لمطاقاة النظيفاة. 

فاي ىااذه  وأظيارت التجاارل الوطنيااة حاجاة ممحاة إلااى تطاوير الإطاار القااانوني والتنظيماي لمعقاار المسااتخدم
 المشاريع لتعزيز جذل ارستثمارات وضمان حقوق جميع اططراف.

وبناء عمى ذلك، ينبغي العمل عمى توحياد وتحاديث التشاريعات العقارياة والبيئياة التاي تانظم اساتخدام 
اطراضي لمشاريع الطاقات المتجددة، وتبسيط الإجراءات الإدارية لتسييل منح التراخيص واكتسال الحقوق 
اطرضاااية. كماااا أن تطاااوير نظااام تساااجيل إلكترونياااة وخماااق آلياااات تحكيمياااة متخصصاااة لمنزاعاااات العقارياااة 
ااا فااي تعزيااز اطماان القااانوني لممسااتثمرين ودفااع عجمااة ارسااتثمار الطاااقوي. كمااا يجاال  سيشااكل عاااملا  ميم 

معيقاااات المالياااة تشاااجيع الشاااراكة باااين القطااااعين العاااام والخااااص وتفعيااال بااارامج التمويااال المبتكااارة لتجااااوز ال
 والتقنية.

فاااي الختاااام، يمثااال تعزياااز الإطاااار القاااانوني والتشاااريعي والتنظيماااي أحاااد الااادعائم اطساساااية لتحقياااق 
ارستغلال المستدام والفع ال لمعقار في قطاع الطاقات المتجددة. والنجااح فاي ىاذا المساعى سايمكن الجزائار 

والريحية، والمضي قادم ا نحاو ىادف الإنتااج الطااقوي من ارستفادة القصوي من مواردىا الطبيعية الشمسية 
 المتجدد بما يخدم السلامة البيئية والتنمية ارقتصادية وارجتماعية عمى حد سواء.

                                                 
 00البرنامح الوطني لمطاقة المتجددة. مرجع سابق، ص  1
 40بمعيد وآخرون، مرجع سابق،  2
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 توصيات
تطااوير قااانون موحااد ومتكاماال رسااتغلال اطراضااي فااي مشاااريع الطاقااة المتجااددة يراعااي التااداخلات 

 التشريعية ويحدد اختصاصات واضحة لكل جية.
نشاااااء مراكااااز خاااادمات  تبساااايط وتسااااريع إجااااراءات ماااانح التااااراخيص العقاريااااة عباااار رقمنااااة العمميااااات واب

 متخصصة لدعم المستثمرين.
تحااااديث السااااجلات العقاريااااة واعتماااااد نظاااام تسااااجيل إلكترونيااااة لضاااامان شاااافافية المعاااااملات العقاريااااة 

 وتسريعيا.
ارية المرتبطة بمشاريع الطاقات إنشاء لجان تحكيمية أو قضائية متخصصة لمنظر في النزاعات العق

 المتجددة.
تعزيااااز الشااااراكات بااااين القطاااااعين العااااام والخاااااص ودعاااام الباااارامج التمويميااااة المبتكاااارة لتسااااييل تنفيااااذ 

 المشاريع.
توعية المستثمرين بحقوقيم وواجباتيم من خلال برامج تدريبية وتثقيفية متخصصة في قاانون الطاقاة 

 وارستثمار العقاري
 :ر والمراجعقائمة المصاد

 أولًا: النصوص القانونية
. الجزائااار: وزارة الصاااناعة وارساااتثمار، 55-51مجماااس الاااوزراء الجزائاااري. قاااانون ارساااتثمار رقااام  .5

2851. 
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