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Resume:

This research aims to reveal the concept and scope of the
upgraded obligation to ensure construction safety to the consumer,
especially the private real estate trader who became takes an
important role in the Algerian real estate market, especially after the
departure of the state gradually monopolize the housing market, and
perhaps this openness to the real estate market in the light of the
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constitutional principle contained freedom of trade and investment,
has increased the importance of activating this commitment,
especially in light of the abuses committed by against the consumer
upgraded, and this is what tried legislator dedication by creating this
balance between the professional and the consumer , the study
indicated that the basis for this the commitment that we have
discussed the three criteria is the nodal standard and another based
on construction work where where this commitment extends to
persons other than the parties to the contract, as we studied another
criterion seems more spacious than its predecessors damage and the
latter appears to be more standards embodiment of consumer
Protection.

Keywords : Consumer, real estate consumer ,real estate

product, commodity
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' _JEAN CALAIS- AULOY , HENRI TEMPLE ,op.cit,P 16
22uac ‘ ‘SJ\A}.\ RV
.23 U LB-‘L“-“ c;)d\ s‘;\d},\ .Jm—?,
Alen (5l e g b llgtoadl AL ey Jasidl il Jlsi sl
A gpmnall g i Al aslel) 3 il 3ol Jal 385 ¢ Al by cllgiondl
pstelly ouli) 53080 )58 Aiprac 535 (g3 (Srame 3slse Aaslae duigal)
.23 5220126 Al e}LJ\ Gt Al Al

> . SABINE BOURREL, Op.cit, P15-17.

29 U ¢ c;)nj\ u.eé.'\c GJ\A}J Ao 1
o=« 2001¢ S G Analae Gaall B Adghay a5 gid iualdl saled
.79

2

' _-BAZIN-BEUST, DELPHINE, op.cit, P33

2 - Arrét n° 150 du 17 février 2016 (14-29.612) - Cour de cassation -
Premiére chambre civile - ECLLI:FR:CCASS:2016:C100150 que
dit : «...attendu que Particle L. 137-2 du code de la consommation dispose
que I’action des professionnels, pour les biens ou les services qu’ils
fournissent aux consommateurs, se prescrit par deux ans, sans distinguer
entre les biens meubles ou immeubles fournis par les professionnels aux
consommateurs ; qu’il en résulte que la cour d’appel a exactement retenu
que I’action de la société, professionnelle de I’immobilier, en réglement
du solde du prix de I’immeuble vendu a M. et Mme Y..., consommateurs,
¢tait prescrite comme ayant été engagée plus de deux ans aprés le délai
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ouvert par ce texte; que le moyen n’est pas fondé.»voir le cit:
https://www.courdecassation.fr

4~ JEAN CALAIS- AULOY , HENRI TEMPLE ,op.cit,P40

> -Code de la consommation,op-cit.
°®_JEAN CALAIS- AULOY , HENRI TEMPLE ,op.cit,P40

7 -Loi n°78-23 du 10 janvier 1978 sur la protection et l'information des
consommateurs de produits et de services , Abrogé par ;Loi n°93-949 du
26 juillet 1993 - art. 4 (V) JORF 27 juillet 1993 : « Dans les contrats
conclus entre professionnels et non-professionnels, ou consommateurs,

peuvent é&tre interdites, limitées ou réglementées... »,voir le cite:
https://www.legifrance.gouv.fr ,

¥ “Arrét n° 540 du 15 mars 2005 Cour de cassation - Premiére chambre
civile : « ... Attendu que si, par arrét du 22 novembre 2001, la cour de
Justice des communautés européennes a dit pour droit: “la notion de
consommateur, telle que définie a ’article 2, sous b), de la directive n
93/13/CEE du Conseil, du 5 avril 1993, concernant les clauses abusives
dans les contrats conclus avec les consommateurs, doit étre interprétée en
ce sens qu’elle vise exclusivement des personnes physiques”, la notion
distincte de non professionnel, utilisée par le Iégislateur frangais, n’exclut
pas les personnes morales de la protection contre les clauses abusives ;
que cependant, dés lors qu’en 1’espéce le contrat litigieux entre la société
ECS et le Syndicat départemental de contrdle laitier de la Mayenne
n’avait pu étre conclu par ce dernier qu’en qualit¢ de professionnel, les
dispositions de I’article L. 132-1 du Code de la consommation, dans sa
rédaction issue de la loi nn 95-96 du ler février 1995, ne sauraient trouver
application ; que, par ce motif de pur droit, substitué a ceux critiqués, la
décision déférée se trouve légalement justifiée...», voir le cite:
https://www.courdecassation.fr, a juin 2016, 12 :30.
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! _Chapitre Ier : Des immeuble du code civil ,op cite.
?- MESTRE MAHLER, MURIEL,BEAL, Droit de I'immobilier

2016/2017 ,éd Dunod , ed. 2, 2016,P24.
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12 _Chapitre IT : « La responsabilité du fait des produits défectueux »,
Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des
contrats, du régime général et de la preuve des obligations, JORF n°0035
du 11 février 2016, Texte n°26,voir le
cite:https://www.legifrance.gouv.fr/eli/ordonnance
/2016/2/10/JUSC1522466R/jo/texte

P.OLIVIA SABARD, Les produits (Rapport frangais),voir le cite :
http://grerca.univ rennes].fr/digital Assets/304/304959 08-
osabardrapfran2.pdf ,consulté le 15/04/2016, a10:44.

. La directive 85/374/CEE du 25 juillet 19851 , modification effectuée
par la directive 1999/34/CE du Parlement européen et du conseil du 10
mai 1999 ;Article 2 dans sa version originaire, Modification postérieure
par la directive 99/34, qui définit le produit comme : « tout meuble, méme
s’il est incorporé dans un autre meuble ou dans un immeuble ». citant au :
Miquel MARTIN-CASALS, La notion de produit (Rapport de Synthése),
voir le cite : http://grerca. univ-rennes|.fr/digital Assets

/304/304958 07-martincasals.pdf, consulté le 15/04/2016, a11:54.

.5 ua‘d.\u\ )Jm.d\c dasa L:Jc R G\A—IS

1 Art. 1245-5/4 de la Ordonnance n° 2016-131,0p cite :« Ne sont pas
considérées comme producteurs, au sens du présent chapitre, les
personnes dont la responsabilité peut étre recherchée sur le fondement des
articles 1792 a 1792-6 et 1646-1. »
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el aaledlail) ciluledlly Gleidll 02-04 ¢l aaly-"
'* 'SABINE BOURREL, op cite, P14

2 _JEAN CALAIS- AULOY, HENRI TEMPLE ,op.cit, P 8
' _SABINE BOURREL, op cite, P15

sl Gaaalial LY) cdllgind) il Jae b A3 Wil Juds gy — 2
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Slail sk Gpailly el (e cgailly Blaill Gadsa chpaiilly 3laill sasil
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http://unctad.org/meetings/en/SessionalDocuments/tdbciemd3_ar.pdf
*-10i n°70-9 du 2 janvier 1970, réglementant les conditions d’exercice des
activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et fonds
de commerce ,voir : http://www.journal-officiel.gouv.fr/

*“laloin® 79 — 596 du 13 juillet 1979 , relative a I’information et a la
protection des emprunteur dans le domaine immobilier , délivré sur le 14
juillet 1979, J O R F ,voir : http://www.journal-officiel.gouv.fr/

'~ Ordonnance no 2016-351 du 25 mars 2016 ,sur les contrats de crédit
aux consommateurs relatifs aux biens immobiliers a usage d’habitation,
Publié 26 mars 2016 ,voir : http://www.journal-officiel.gouv.fr/

> - L’article L. 312-4 du code de la consommation, dans sa rédaction
résultant de I’ordonnance du 14 mars 2016 susvisée, est ainsi modifié: 1o
Apres le 1o, il est inséré un 20 ainsi rédigé: « Les opérations de crédit
garanties par une hypothéque, par une autre slreté comparable sur les
biens immobiliers a usage d’habitation ou par un droit 1li¢ a un bien
immobilier a usage d’habitation relevant des dispositions du chapitre 111
du présent titre;» 20 Au 20, apres les mots: «le regroupement de créditsy,
sont ajoutés les mots: «et de celles destinées a financer les dépenses
relatives a la réparation, 1’amélioration ou I’entretien d’un immeuble
d’habitation ou a usage professionnel et d’habitation, lorsque le crédit
n’est pas garanti par une hypothéque, par une autre stireté comparable sur
les biens immobiliers a usage d’habitation ou par un droit lié a un bien
immobilier a usage d’habitation».
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1. BAZIN-BEUST, DELPHINE .op .cit. P75.
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