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 : ملخص
إن ضعف الضمانات القانونية المقررة المقتني العقار في علاقته العقدية مع المرقي العقاري خاصة 

سات المرتكبة أيضا الممار إلى  التسليم وجودة السكن المسلم وتناسبه مع الثمن المطلوب إضافة بآجالالمتعلقة 
من طرف هذا الأخير والمتمثلة في المضاربات العقارية والشروط التعسفية، قد أثرت بوضوح على الجانب 
الحمائي المقتني العقار باعتباره الطرف الضعيف في هذه العلاقة التعاقدية. وعليه صار من الضروري إضفاء 

ورات قية العقارية لتوسيع نطا  الحماية، خاصة وأن التطصفة المستهلك على مقتني العقار في مجال الت 
 العقارية وتضمها التوسيع من دائرتها لتشمل المنتوجاتإلى  الاقتصادية التي عرفتها المنتوجات الاستهلاكية أنت

قائمة السلع والمنتوجات وذلك باعتبار السكن أو العقار منتوجا مستهلكا من قبل المقتني لتلبية حاجته إلى 
 . الخاصة والشخصية

تسليط الضوء على مبررات إضفاء صفة المستهلك على مقتني إلى  هذا ما دفعنا في هذه الدراسة
المتعلق  03-09ون ظل القان العقار والآثار التي تتتب على اكتسابها، وتوسيع نطا  الحماية القانونية في

 بحماية المستهلك على المستهلك العقاري
 .الحماية القانونية ،.المستهلك .،مقتني العقاركلمات مفتاحية: 

Abstract: 
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Giving the property purchaser the status of a consumer in the field of real 

estate education is an economic necessity resulting from developments in 

consumer products that have led to an expansion of its circle to include real 

estate products to the list of goods and products, and considering housing or 

real estate as a product consumed by the purchaser to satisfy his own 

(personal) need. This is on the one hand, and on the other hand, this is due to 

the weak position of the acquirer in the consumer relationship compared to 

the strength and professionalism of the real estate promoter. This is what 

prompted us to this study by using the descriptive analysis approach and 

shedding light on the justifications for giving this characteristic, and in the 

end we draw the results represented by expanding the scope of implementing 

consumer products and expanding the scope of legal protection in Law 09-

03 related to consumer protection for real estate consumers. 

Keywords: property owner, consumer, legal protection 
__________________________________________ 

  alger-s.mallek@univ: ،مالك سعديةط د 

 مقدمة:.1
الموضسسسسسسسسسسسو   اية لقد أعطى المؤسسسسسسسسسسسسو الدسسسسسسسسسسسستوري والمشسسسسسسسسسسسر  الج ائري على حد سسسسسسسسسسسسواء أ ية بال ة 

المستهلكين، حيث أدرجا  اية حق المستهلك ضمن الحقو  العامة المضمونة دستوريا. حيث أكد التعديل 
)المادة  62على حقو  المسسسسسسستهلكين من خلال المادة  30-12-2020الدسسسسسسستوري الج ائري الصسسسسسسادر في 

 على ما يلي تعمل السسسسسلطات العمومية على  اية المسسسسستهلكينمنه التي تنص  من التعديل الدسسسسستوري  62
بشسسسسسكل يضسسسسسمن لم الأمن والسسسسسسلامة والصسسسسس"ة وحقوقهم الاقتصسسسسساديةة. يقصسسسسسد بالنصسسسسسو  الخاصسسسسسة لحماية 

المتعلق  19-03يتصسسسسسسسسدرها القانون ، المسسسسسسسسستهلك للة من النصسسسسسسسسو  القانونية التي تع  بف ة المسسسسسسسسستهلكين
المحدد للقواعد المطبقة على  04-02وكذا جانب من أحكام القانون رقم بحماية المسسسسسسسسسسستهلك وقمع ال  ، 

 لإضضافةباالممارسات التجارية وكذا ما ورد في القوانين الخاصة من نصو  تتعلق أساسا بحماية المستهلكين، 
ترسسسسسسسسانة من النصسسسسسسسو  التنقيمية، أين يطلق على مجمو  هذه النصسسسسسسسو  ما يعرف بقانون الاسسسسسسسستهلا  إلى 
 .يالج ائر 

ه ليشسسسسسسسسسسسمل تطبيقإلى  ولقد أصسسسسسسسسسسسبو هذا القانون ج ء من المنقومة القانونية للدول المتطورة وتسسسسسسسسسسسسعى
مجالات عديدة تعرف بأنها معقدة ومسسسسسسسسسستعصسسسسسسسسسية خاصسسسسسسسسسة مجال البناء والعمران ونقرا لأ ية العقار في نفو 
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كباقي المنتوجات   جاالمقتني خاصسسسة العقار المخصسسسص للسسسسكن قصسسسد اسسسستعماله والاسسسستقرار فيه. واعتباره منتو 
 .إدراجه ضمن نطا  السلع والمنتوجاتو  اللباس مثلاو  الاستهلاكية الأخرى كالأكل

توسسسيع نطا   اية المسسستهلك مقتني العقار من ال   والت"ايل الذي أكن أن إلى  الأمر الذي يقود
ري، خاصسسسسسسسة أنها المجال العقاأارس عليه من قبل المرقي العقاري، وتكريو الحماية أكثر على المسسسسسسسستهلك في 

تعد أكثر المجالات تعرضا لل   خاصة في مواد البناء وأجال التسليم، وهذا ما يؤثر سلبا على امن وسلامة 
 .المستهلك العقاري

لى ما هي مبررات إضــفاء صــفة المســتهلك ع: وبناء على ما ســبا ارنينا حرا اكاــةالية التالية
 المستهلك؟ترتبة على اكتساب مقتني العقار صفة وما هي الآثار الم ،مقتني العقار

 فرضيات الدراسة:
يندرج ضسسسسسسسسمن الإضلسسسسسسسسكالية الرئيسسسسسسسسسية ارتكافي على فرلم رئيسسسسسسسسسي والمتمثل في تقد  المبررات القانونية 
والفقهية لاعتبار المقتني العقار مسسسسسسسسستهلك، وحتمية إضسسسسسسسسفاء صسسسسسسسسفة المسسسسسسسسستهلك عليه والارتكافي على النتائ  

 على اكتساب هذه الصفة. والآثار المتتبة
 يهدف بحثنا إلى تحقيق للة من الأهداف كما يلي: أهداف الدراسة:

تسسسسسسليط الضسسسسسوء على فكرة اعتبار مفتي العقار مسسسسسستهلكا بعدما كان هذا المصسسسسسطلو  صسسسسسورا على  -
 المستهلك الذي يستهلك المواد ال ذائية فقط.

باب والدوافع القانونية التي تنص عل -  قائمة ى حتمية إدماج المقتني العقار فيالتعرف على الأسسسسسسسسسسسسسسس
المستهلكين وخضوعه لقواعد  اية المستهلك نقرا لضعف مرك ه القانوني مقارنة بقوة مرك  المرقي العقاري 

 في العقد الاستهلاكي
 دراسة النتائ  المتتبة على اكتساب مقتني العقار لصفة المستهلك -

 :منهجية الدراسة
نقسسسسسسسسسسام ، حيث اتبعنا المنه  الوصسسسسسسسسسفي في التطر  الى الاالمنه  الوصسسسسسسسسسفي والمنه  الت"ليلي اعتمدنا على

 الفقهي بين الفقهاء القانونيين حول امكانية اعتبار المقتني مستهلك في مجال العقار.
أما المنه  الت"ليلي اسسسسسسسسسستخدمناه في تحليل النتائ  المتتبة على اكتسسسسسسسسسساب الصسسسسسسسسسفة وهو ادخال العقار الى 

لمنتوجات وإضفاء على العقار صفة المنتوج وصفة السلعة، كما تطرقنا الى آليات  اية المقتني العقار وهو ا
 .لرائهآلية الت ام المرقي العقاري بإعلام وتبصير المقتني بالمنتوج قبل 
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 اعتبار مقتني العقار مستهلةا  .2
نتيجة  ظهرت، و فكرة مقتني العقار مسسسسسسسسسسستهلكا أثارت جدلا واسسسسسسسسسسسعا بين فقهاء القانون الحديث إن
في حياة الأفراد الذين  أسسساسسسياالتي اعتبرت العقار و  التي عرفتها المجتمعات الاجتماعيةو  الاقتصسساديةالتطورات 

ال ذاء ك  الأخرى اسسسسسستهلاكه كباقي ضسسسسسروريات الحياةو  يسسسسسسعون جاهدين لل"صسسسسسول عليه من أجل اسسسسسستعماله
 مثلا.

لكن ، و عات السابقةالتشريو  القوانين إليهاصفة المستهلك على مقتني العقار لم تتطر   إضفاءفكرة و 
ايجابية أكن و  المفاهيم فهنا  من يراها فكرة حقيقيةو  التشسسسسسسسسستت في الآراءو  الانقسسسسسسسسسسامعالجها الفقه بنو  من 

قف بين هسسذين الموقفين نبين مو ، و عكو ذلسسكإلى  أمسسا البعا الآخر فسسذهسسب، تحقيقهسسا على أرلم الواقع
 منهما.المشر  الج ائري 

 مؤيدا.و  انقسام الفقه بين معارضا -2-1
فريد،  )بن من وراء اسسسسستعماله ال رلمو  طبيعة العقارإلى  يرجع الاختلافو  الانقسسسسسامهذا  أسسسسساس إن
 .  41-40، الصف"ات 2021

 المعارض الاتجاه أصحاب -
من ألسسسسسهر المعارضسسسسسين لفكرة اعتبار مقتني العقار مسسسسسستهلكا في المجال  Raymondيعتبر الفقيه 

 , jallamion, 2009) الاسسستهلاكيةبرر ذلك أن العقار لا أكن أن يكون موضسسو  العملية و  العقاري
p. 6)  الاستهلا استبعد بذلك فكرة تنقيمه من قبل قوانين و. 
، يةسسسسياسسسس أخرىو  منها تاريخية أخرىاسسسستند فكرة رفضسسسه لعوامل  Raymondيقهر أن الفقيه و 

يعلو على ليع و  الرم أنه يتصسسسدرو  العقار على أنه رم  للملكية أنإلى  نسسسسبة للتاريخية ففين في القد  يرىالبف
يحتل و  لةيطلق عليه لقب ة النبي عديدةأما سسسسسسسسياسسسسسسسسيا ففينه يعتبر مالك العقار من ألك عقارات ، الملكيات

كما يحتسسسسسسسسسب العقار على انه مصسسسسسسسسدر للمداخيل المالية ،  بذلك مكانة اجتماعية مرموقة على غير المالك لا
 .(jallamion, 2009 , pp. 17-18)عكو المنقولات 

 رأيهم"سسسسسب ف، الاسسسسستهلا غريبة عن مفهوم و  وحسسسسسب هؤلاء ففين العقار يقوم على مفاهيم ةتلفة
اة فالعقار يعتبر مكسسسسسسسسسسسسسب ضسسسسسسسسسسسسروري لاسسسسسسسسسسسسستقرار الحي، ففين العقارات تتمي  بدأومة طويلة عكو المنقولات

 .(libchaber, 2004, p. 628)أنو لصاحبه مرك ا قانونيا قويا في المجتمع ، و الاجتماعية
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من  قاداتالانتفي بعا التناقصسسسسسات التي جعلتهم عرضسسسسسة لجملة من  الاتجاههذا  أصسسسسس"ابوقد وقع 
 التداولو  لاسسستعمالايعني بذلك أن العقار قبل و  سم"وا أن يتعامل بالعقار في المعاملات التجارية أنهم، بينها

، انا للقرلم ... الختخصسسيصسسه كضسسمو  التأجيرو  فهو بذلك  ل لجميع التصسسرفات القانونية كالبيع الاسسستبدالو 
المنتوجسسات التي تكون قسسابلسة و  العقسسار أكن أن يكون منتوجسسا أو سسسسسسسسسسسسسسسلعسسة كبسساقي السسسسسسسسسسسسسسسلع أنهسسذا مسسا يؤكسسد و 

من هنا برفي فكرة ، و (calais – Auloy & Teple, 2010, p. 461) الشسسسسخصسسسسي للاسسسسستهلا 
 المؤيد . الاتجاهأص"اب 
  المؤيد الاتجاهأصحاب  -

صسسسسسفة المسسسسسستهلك على مقتني العقار بل  إضسسسسسفاءأية مشسسسسسكلة في  الاتجاههذا  أصسسسسس"ابلم تكن لدى 
لمنتوجات عليها تسسسسسسمية ة ا أطلقو  السسسسسسلع لتشسسسسسمل مجال العقاراتو  التوسسسسسسيع من دائرة المنتوجات سسسسسسا وا في

لتلبية الحاجة  المادة الاستهلاكية التي تعرلم خصيصاإلى  العقارية ة خاصة العقار الموجه للسكن فهو اقرب
 الخاصة للمستهلكين.

أن العقود المبرمة على العقارات هي عقود اسسسسسسسسستهلاكية  الاتجاههذا  أصسسسسسسسس"ابجانب ذلك يرى  إلى
هو نفو و  يكون المستهلك العادي في مرك  ضعيف أينالأخرى  لاستهلاكيةانقرا لدرجة تقاربها مع العقود 
 لاقتصسساديةاالمبرم مع الطرف القوي الذي أتلك القوة  الاسسستهلاكيفي العقد  المرك  الذي يكون مقتني العقار

 . 15، صف"ة 2006)بودالي، 
 موقف المشرع الجزائري  -
لكنه ، و كلم يذكرها في القوانين المتعلقة بحماية المسسسسسسسسستهلو  هذه الفكرةإلى  يتطر  المشسسسسسسسسر  الج ائريلم 

" كل : حيث عرفته كما يلي 02فقرة  03ذلك في المادة و  03-09درسسسسسسسسسسه في قانون و  عرف المسسسسسسسسسستهلك
أ ل  من النهائي للاســــــتعمالاــــــخص حبيعي أو معنوي يقتني أقابل أو عا  ســــــلعة أو  دمة مو هة 
    2009، 3)المادة تلبية حا اته الشخصية أو تلبية حا ة اخص آ ر أو حيوان متةفل به"

و " كل اـــــــــــخص حبيعي أ في المادة الثالثة الفقرة الثانية على انه 02-04كما عرفه القانون رقم 
 عردة من كل حابع مهني ".و  معنوي يقتني سلعا قدمت للبيع أو يستفيد من  دمات عرضت

 هو كل من لسسسسسسسخص طبيعيو  المخاطبين به الألسسسسسسسخا و الملاحظ أن المشسسسسسسسر  حدد في هذا النص 
المتعلق برقابة  39-90هذا خلافا لما جاء به المرسسسسسسوم التنفيذي رقم و  ) معنوي   الاعتباريكذا الشسسسسسخص و 

و عرف المستهلك على انه  1990)التنفيذي، قمع ال   حيث ذكر فقط مصطلو ة الشخصة و  الجودة
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د الوســــــياي أو النهائي لســــــ للاســــــتعمالمعدين ، " كل اــــــخص يقتني ب من أو عا  منتو ا أو  دمة
 أو حيوان يتةفل به" ، حا ته الشخصية أو حا ة اخص آ ر

وضسسسسسسع  39-90رقم المرسسسسسسسوم التنفيذي و  03-09ونسسسسسسستنت  أن المشسسسسسسر  الج ائري من خلال قانون 
 هي:و  معيار لإضضفاء صفة المستهلك لأي لخص مهما كان تتوفر لديه هذه الشروط

  ف.ضعيمستهلك طرف و  هي علاقة تربط بين  تف قويو  الاستهلاكيةوجود العلاقة 
 2021فريد،  )بن يكون ال رلم من اقتناء السسسسسسسسسسلع أو الخدمة من أجل تلبية حاجة خاصسسسسسسسسسة أن ،

 . 41-40الصف"ات 
لى تتوفر في لخص مقتني العقار ة السكنة فيجب عو  تتطابق أنهامما تقدم من هذه الشروط يقهر 

لحماية ضمن طائفة المستهلكين التي تتوجب عليهم ا إدراجهو  المشر  من"ه صراحة هذه الصفة ة المستهلكة
 القانونية المقررة في قانون  اية المستهلك.

  العقار.صفة المستهلك على مقتضي  إضفاءمبررات  -2-2
ختلاف الكبير الاو  التباين الواسعإلى  ان ضرورة تحديد مراك  الأطراف في العلاقة الاستهلاكية راجع

 تحديد صسسسسسسسسسسسسسفة المسسسسسسسسسسسسسستهلك على مقتني العقار يكون أولا بت"ديد مرك ه في هذه العلاقةو  في المراك  القانونية
 : من خلال النقاط التالية إليههذا ما سيتم التطر  ، و الثانيمرك  الطرف و 

  الاستهلاكيحراف العقد من حيث المراكز القانونية لأ -1-2-2
  الاستهلاكيةضعف مركز مقتني العقار في العلاقة التعاقدية  -
 كرسسسسسسسسسسسسسسسست مبسسدأ ة العقسسد لسسسسسسسسسسسسسسريعسسة المتعسساقسسدينو  من القسسانون المسسدني الج ائري جسساءت 106المسسادة  إن

 سسسسسسسبابلأسسسسسسسابق بين أطرافه أو  باتفا  إلاة فلا يجوفي لأي طرف نقضسسسسسسه أو تعديله   1975، 106)المادة
" هل يمةن تابيا هذه القاعدة القانونية على العلاقات  السسسسسسسسسسسسسسسؤال السذي أكن طرحسهو  يقررهسا القسانون
وة الإضل امية على لا الق الاسسسستهلاكيةالأصسسسل نعم أكن تطبيقها كون أن العلاقات التعاقدية ؟  الاســتهلاكية

طرف المتعاقدين بما في ذلك  لأيلا يجوفي  أنمما يتتب عليها   257، صسسسسسسسسسسسسسسف"ة 2016)عيالم،  طرفيه
لا يعدل أو ي ير و   39، صسسسسف"ة  2023)سسسسسوالم و طراد خوجة،  المسسسسستهلك التنصسسسسل مما الت م به في العقد

 لاستهلاكيةاخصوصية العقود  أن إلا، بمقتضى نص في القانون أو اتفا  سابق مع المتدخل إلامن مضمونه 
 العامة في نقرية العقد توفيرا الحماية اللافيمة جعلت من الأصسسسسسسسسسسسل اسسسسسسسسسسسستثناء الذي أكن في قصسسسسسسسسسسسور القواعد

العقاري )  القدرات في مواجهة المرقيو  الإضمكانياتإلى  لمسسستهلك العقار الذي يكون في مرك  ضسسعيف يفتقر
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قار على عكو معرفية للعو  كما أتلك كذلك مهارات مهنية  الاقتصاديالنفوذ و  المحتف  الذي أتلك القوة
فة الذي يخوله اكتسسسسساب صسسسسهذا ما يبرفي ضسسسسعفه بشسسسسكل واضسسسسو الأمر ، مقتني العقار الذي يكون جاهلا له

 المستهلك .
 العقاري. الاستهلاكيفي العقد  أساسيالمرقي العقاري فاعل  -

 لعقسسدالمرك  القسسانوني للمرقي العقسساري في هسسذا او  معسسايير تقسساس من خلالسسا قوةإلى  تعود هسسذه الفسساعليسسة
 يلي:هي كما و 

 : الاحترافمعيار  -
ا التطه هذا مو  ممارسة الأعمال التجاريةو  احتاف أولاالمرقي العقاري صفة التاجر يجب  لاكتساب

 لاكتسسسسسسسساب  2011، 04-11)قانون صسسسسسسسراحة على احتاف الأعمال التجارية كشسسسسسسسرط 04-11قانون 
 على أنه ة ممارسسسسسسسسة الأعمال التجارية على سسسسسسسسبيل التكرار بصسسسسسسسفة مبالسسسسسسسرة الاحتافيعرف و  صسسسسسسسفة التاجر

لفيق، ) منتقمة يتخذها مهنة معتادة لهو  التجارية بصورة متكررة الأعمالنه ممارسة أيعرف أيضا و  منتقمةو 
الذي يعتبر المتعاملين في التقية العقارية  03-93كما نص المرسسسسسوم التشسسسسريعي ،   284، صسسسسف"ة  1962

 التقية لتلبية حاجاتهم الخاصسسسسسسسسسسسسسة أو حاجات المشسسسسسسسسسسسسساركين في ذلكتجارا باسسسسسسسسسسسسسستثناء الذين يقومون بعمليات 
 تثبت الصسسفة التجارية للمرقي بعقد رسمي يحرره ضسسابط عمومي مؤهل قانونا، و  1993، 03-93)المرسسسوم

يهدف ، و متكررةو  لحسابه الخا  بصفة منتقمةو  يقوم بالتعبير صراحة على امتهان الأعمال التجارية باسمهو 
 لذا النشاط تحقيق الربو . من وراء ممارسته

 الربح:معيار تحقيا  -
عة أو تحقيق منف تحقيقالوارد في القانون التجاري أن الدف من ممارسسسسة التجار أعمالم التجارية هي 

صسسسسفة يد فالربو له دور أسسسسساسسسسسي في تحد، الألسسسسخا الربو لان التجارة تعتبر مصسسسسدر الرفي  بالنسسسسسبة لؤلاء 
يقوم  ،ةتلف تمام ففي بعا الحالات الأمرفنجد ، أما في ظل القوانين الاسسسسسسسسسسسسسسستهلا ، التاجر من عدمها
انية يقدم خدمة مج أننشسسسسسسسسسسسسسساطات مهنية لا يقصسسسسسسسسسسسسسسد من ورائها تحقيق الربو بمع  أكن و  المتدخل بأعمال

   2009، 3)المادة للمستهلك.
 الاستهلاكي:من حيث محل العقد  - 2-2-2
هل  لحالة:االسؤال الذي نطرحه في هذه و  في مجال التقية العقارية هو العقار الاستهلاكي ل العقد 

وصسسسف  إلحا لى يتتب عو  الاسسسستهلاكيةالسسسسلع و  مثله مثل المنتوجات سسسسلعة أكن اعتبار العقار منتوجا أو 
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المقدمة من قبل  السلع في ظل التعريفات أومعرفة كل من المنتوج إلى  أولا تطر ، المنتوج بالعقار عدة نتائ 
لا  أمسلعة  وأمدى قبولا أو قبول العقار منتوجا إلى  بصفة عامة ثم تطرقنا القوانين الاستهلاكيةو  تنقيمات

 : هذا ما سوف نراه في هذه النقاط بصفة ةتصرة نتطر  لمعرفة كما يليو   
 : العقار منتو ا اعتبار -3
تعسسسسددت التعسسسساريف التي قسسسسدمسسسست للتعريف المنتوج حيسسسسث تراوحسسسست بين : تعريف المنتوج -3-1

الخصسسسسسسسائص التي  مجموعة من، فيما يخص تعريف الفقه الاقتصسسسسسسسادي أنهو  تشسسسسسسسريعية أخرىو  التعاريف الفقهية
تتضسسسسسسسسسسسمن تلك و  غباتهمر و  يحصسسسسسسسسسسسل عليها المسسسسسسسسسسسستهلكين اثناء القيام بعملية المبادلة ب رلم السسسسسسسسسسسبا  حاجاتهم

 . 2010-2009)عبد القادر،  المنافع النفسيةو  الخصائص مجموعة من المنافع المادية
على انه ة حصسسسسسيلة أو لرة العملية الإضنتاجية ب ا النقر عن مصسسسسسدرها فيراعيا كان أو  أيضسسسسسا ويعرف

 . 14، صف"ة 2017-2016)قنطرو،  صناعيا
 سسستخدامهااهذه التعريفات اسسستخلصسسنا أن المنتوج يحتوي على مجموعة من المواصسسفات عند  وحسسسب

ددوا نو  الملاحقة في ذلك أن الفقهاء لم يحو  رغبات معينة للمسسسسسسسسسسسستهلكين إلسسسسسسسسسسسبا و  تحقيق منافعإلى  تؤدي
لا في حصسسسسسسسسول تكون الرغبة مث أناكتفوا باسسسسسسسسستخدامهم للمصسسسسسسسسطلو ة رغبة معينةة فهنا يفتو المجال و  الرغبة

   مثلا.)العقارالمستهلك على السكن 
مقرر الفقرة الثانية من القانون المدني الج ائري على  140كما عرفه المشسسسسسسسسسسسر  الج ائري في نص المادة 

تربية و  صسسسسسسناعيالمنتوج الو   بعقار لاسسسسسسسيما المنتوج ال راعيلو كان متصسسسسسسلاو  انه ة يعتبر منتوجا كل مال منقول
 . 2011، 04-11)قانون الطاقة الكهربائيةةو  الب"ريو  الصيد البريو  الصناعة ال ذائيةو  الحيوانات

المنتوج  قصر القانون هنا لأنهتكون العقارات من المنتوجات  أنمن التعريف يقهر أن المشر  استبعد 
من المرسسسسسسسسسسسسوم التنفيذي رقم  02القوانين الاسسسسسسسسسسسستهلا  اد تعريف المادة إلى  بالرجو ، و على المنقولات فقط

 المنتوج هو ة كل الألسسسسسسسسسسسسسياء المادية أنعلى    1990، 2)المادة قمع ال  و  المتعلق برقابة الجودة 90-39
من خلال هذا التعريف نسسسسسسستخلص أن لتسسسسسسسمية المنتوج منتوجا يجب أن و  تجارياةالمنقولة يكون موضسسسسسسوعها و 

 ل  الشرط الثاني أن يكونو  ماديو  يكون المنتوج منقول أن ا الشرط الأول و  أساسيانيقوم على لرطان 
المنتوج قابلا للتعامل التجاري أي للمعاملات التجارية من خلال هذان الشسسسسسسسسسسسسسسرطان يقهر نية المشسسسسسسسسسسسسسسر  في 

عبارة   أو عليه فقط اسسسسستبدال كلمةو  الأجدر به اعادة النقر في هذه المسسسسسألةو  تبعاد العقار من المنتوجاتاسسسسس
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كل ليء مادي منقول بعبارة كل ليء منقول حتى يوسع المجال للعقارات الدخول ضمن قائمة المنقولات 
 غير المادية .و  المادية

 الخدماتو  المتعلق بضسسسسسسسسسسسسمان المنتوجات 39-90من المرسسسسسسسسسسسسسوم التنفيذي رقم  02كما عرفته المادة 
عريف من الت، و ة على انه كل ما يقتضسسيه المسسستهلك من منتوج مادي أو خدمةالمل ىة    1990، 2)المادة

هذا لم يكن موجودا في التعريفات السسسسسسسسسسسسسسسابقة و  قائمة المنتوجاتإلى  يقهر أن المرسسسسسسسسسسسسسسسوم أضسسسسسسسسسسسسسساف الخدمات
 للمنتوج.

-04من القسسسانون  11، الفقرة 2)المسسسادة التعلق بالتقييو 04-04المنتوج في القسسسانون رقم  وعرف
منه على  11الفقرة  02حيث عرفته المادة ،  2004المتعلق بالتقبيو،  2004جوان  23المؤرخ في  04
 طريقة.أو  ،وظيفةأو  ،إجراءأو  ،نقامأو  ،جهافيأو  ،مركب مادة بناء، أو أو ،مادةالمنتوج كل  أن

انه تدار   لاإالمشسسسسر  تناقا في عدة مرات ووجد صسسسسعوبات في تقد  تعريف صسسسسائب للمنتوج  ورغم
ذلك و  وجمانعا للمنتو  قدم تعريفا جامعاو  قمع ال  و  المتعلق بحماية المستهلك 03-09الوضع في القانون 

تكون موضسسسو  تنافيل بمقابل  أنة كل سسسسلعة أو خدمة أكن : ليحيث عرفه كما ي 11الفقرة  03في المادة 
قد التي تكون موضسسسسوعها عو  خدماتو  سسسسسلعإلى  المشسسسسر  قسسسسسم المنتوج أنالتعريف  هذامن خلال ، أو مجاناة
 .   2009، 3)المادة استهلا 
 تعريف السلعة  -3-2

 وجلكن كلا المصطل"ين مكونان لمصطلو المنتو  ،الخدمةمصطلو السلعة ظهر قدأا مقارنة بمصطلو 
   عن الخدماتالسلع تتميو  الثاني الخدمة أماعليه السلع  أطلقالنو  الأول ، نوعينإلى  الذي قسمه المشر و 

إلى  لموس يقدمة لسسسسسسسيء مأنها  أسسسسسسسساسعلى  فهنا  من يعرفها التعدد لذا اختلف البعا في تعريفهاو  بتنو 
ند، )لراوي و السسسسسسسسسسالمشسسسسسسسسستي لدفع لنه ة فهي بذلك كل لسسسسسسسسسيء مادي ملموس أكن أن يبا  أو يشسسسسسسسسستى 

 . 91، صف"ة  2011
بودالي، ) كل لسسسسسسسيء قابل للنقل أو الحيافية سسسسسسسسواء كانت ذا طبيعة تجارية أم العكو  أنهاعلى  وتعرف

، صف"ة 2005لرح جرائم ال   في بيع السلع و التدليو في المواد ال ذائية و الطبيعية ، دراسة مقارنة ، 
12   
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قبل الأفراد  الحيافية منو  ة كل ليء قابل للنقل أنها أساسويطلق على السلعة تسمية البضاعة على  
خلال هذا  منو  معنوية أوتشمل كل الألياء سواء كانت مادية و  تجاريةسواء كانت ذا طبيعة تجارية أو غير 

 للنقل.التعريف يفهم أن العقار خارج مجال البضاعة التي هي ألياء قابلة 
 أو ،طبيعيالسسسسسسسسسسسسلعة بأنها كل منتوج ، المتعلق بالعلامات 06-03 الأمرمن  02كما عرفت المادة 

المتعلق بالعلامات المؤرخ  06-03، الامر 2)المادة مصسسسنعاة أوخاما كان ، أو صسسسناعي ،تقليديأو  ،فيراعي
 . 2003،  19/07/2003في 

هلك لتلبية هي السسسلع يقتنيها المسسستو  الاسسستهلاكيةهي السسسع و  نوعينإلى  والسسسلع تقسسسم بصسسفة عامة
 أما النو  الثاني فيكمن في السسسسسلع الإضنتاجية فهي التي يشسسسستيها المهني من أجل، الخاصسسسسة أو العائلية أغراضسسسسه
 الأرباح.تحقيق من ورائها و  بيعها إعادة

 الاستهلاكيةالسلع و  المشرع الجزائري العقار ضمن المنتو ات إدراج -3-3
بحيث  ما فعل أحسسسسنالمنتوجات ففينه و  المشسسسر  الج ائري للعقار ضسسسمن قائمة السسسسلع إدراجمن خلال 
خاصسسة  ،للمسسستهلك كما وسسسع كذلك من نطا  الحماية،  المنتوجات لتشسستمل العقاراتو  وسسسع نطا  السسسلع

ه أو هي اخطر أنوا  ال   لأنسسو  مجسسالات تعرضسسسسسسسسسسسسسسسا لل   فمواد البنسساء أكثرالتعمير لأنهسسا و  في مجسسال البنسساء
فيل وث الكوارث الطبيعية كال لاخطر الموت خاصسسسسسة عند حدإلى  بحيث تعرلم حياته، امن المواطنو  سسسسسسلامة

 تاجلإضنالعقار أر بمراحل ن المنتوجات لأإلى  المشسسسسسسسسسسسسر  في ضسسسسسسسسسسسسم العقار أصسسسسسسسسسسسساب أخرىهذا من جهة ، مثلا
التي تتطلب مجموعة من العمليات  و    1990، 55)المادة المشسسسسسسسسرو  إعدادمرحلة  أ هاو من ، السسسسسسسسسكنات
ثم تليها ،   2009، 3)المادة الفنية ... الخو  الدراسسسسسسسسسسسسسسات التقنيةو  اختيار مواد البناءعملية ، و كالتصسسسسسسسسسسسسسميم

 لبناءبعد الحصسسسسسسسسسسسسسول على رخصسسسسسسسسسسسسسة ا إلالا أكن البدء في العملية ، و مرحلة تنفيذ المشسسسسسسسسسسسسسرو  أو عملية البناء
 .  76)المادة

 الاستهلاكيحماية مقتني العقار في العقد  آليات -4
عملت التشسسسسسسسسريعات الحديثة على إحداث آليات جديدة في مجال  اية المسسسسسسسسستهلك، وذلك لمواجهة 

واجب على المرقي العقاري ةالمحتفة الالاسسستهلاكية، فمن  الضسسعف الذي يعاني منه مقتني العقار في العلاقة
التي  ةسسسية اللافيمالأسسساالإضدلاء بالمعلومات والبيانات  عن طريق  علاملإضتنوير رضسسا المقتني من خلال الت امه با

، صسف"ة 2009)إبراهيم،  لإضرادة المقتني وحفظ حقوقه وهذا كضسمان و اية  السسكن )يتوفر عليها العقار 
 ه في التعاقد.المقتني لكي يبدي برغبت فالدف من الإضعلام الذي يقوم به المرقي العقاري هو تبصسسسسسسسسسسسسير  498
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الحقيقية للمعلومات الجوهرية وبيانات  وأسسسسسسسسسسسسساس التعاقد هو المعرفة  621، صسسسسسسسسسسسسف"ة 2018) ر العين، 
اية المسسسسستهلك في )بودالي، ة   معينة يتضسسسسمنها العقد وجاء بعد إرادة سسسسسليمة وغير معيبة للمقتني في التعاقد

فما هو الالت ام   12-11، الصسسف"ات 2006القانون المقارن ة ، دراسسسة مقارنة مع القانون الفرنسسسي ة ، 
بالإضعلام  ومسسا هي أنواعسسه  ومسسا هي الج اءات المتتبسسة على المرقي العقسساري في حسسالسسة الإضخلال بسسه  وهسسذا مسسا 

 ساتنا لذه النقاط كما يلي:سوف نراه من خلال درا
 التزام بالأعلام كآلية ضمان وحماية مقتني العقار  -4-1
 المقصود بالالتزام باكعلام-4-1-1

لتقيسسة االالت ام بالإضعلام من أهم الالت امسسات التي تقوم على عسساتق المرقي العقسساري في مجسسال عقود  إن
 وسلامة مقتني العقار. لأنها تمو بأمن الخاصة ويعتبر من الالت امات الأساسية نقرا لأ يتها ةالعقاري

 التوافين العقدي بين أطراف العلاقة في إعادة الأسسسسسسسسسسسسسساسأخرى يعتبر هذا الالت ام الحجر  ومن جهة
تقع في مجال  إرادته عن أي عيب من العيوب التي الاسسستهلاكية وذلك من خلال تنوير رضسسا المقتني وسسسلامة

البناء، والتي تعتبر من أكثر العيوب لسسسسيوعا في مجال السسسسسكن لذلك يقتضسسسسي التدخل من أجل فرلم الحماية 
 .على المقتني عن طريق إعلامه بمكونات ةالمب ة

لام بضسسسسسسرورة إع أل متهالواردة عن الالت ام بالإضعلام جاءت باسسسسسسسم البائع حيث  التعريفات القانونيةإن 
رة على ضسسرو  من القانون المدني الج ائري أين أل مت البائع 352المادة  إليهتوج، وهذا ما ذهبت المشسستي بالمن

 02-04. كما ذكره كذلك قانون  352)المادة أن يصسسسسسسسرح بحقيقة المبيع وأن يصسسسسسسسفه وصسسسسسسسفا نافيا للجهالة
المسسستهلك بأسسسعار  مالإضعلاالمحدد القواعد المطبقة على الممارسسسات التجارية التي جاء فيها يتولى البائع وجوبا 

منه على ةأن يلت م  08والخدمات بشسسرط البيع ونصسست كذلك المادة   2004، 04)المادة وتعريفات السسسلع
مات كذلك المسسستهلك بأي طريقة كانت وحسسسب طبيعة المنتوج بالمعلو  ارع قبل اختتام عملية البيع بإخبالبائ

  8)المادة التعاقدية لمحل البيع أو الخدمةة الحدود المتوقعة لمسؤولية
تقد  لى إ لم يتطر  إطلاقاالمنقم للنشسساط التقية العقارية في الج ائر  04-11أما فيما يخص القانون 

و  ا الصسسسسسسسسسسسسسسددتطبيق لقواعد عامة في هذإلى  بالإضعلام ربما نقول بذلك أنه فتو باب الإضحالة الالت امتعريف 
منه على أنهة يجب على كل متدخل أن يعلم المسسسسسسسسسسسسسسستهلك بكل المعلومات المتعلقة بالمنتوج  17المادة  هعرفت

فالإضعلام   2009، 17)المادة وسسسسسسسيلة أخرى مناسسسسسسسبةة الذي يضسسسسسسعه للاسسسسسسستهلا  بواسسسسسسسطة الوسسسسسسسم أو بأي
المقصسسسسود في هذه المادة يجب أن يكون موضسسسسوعيا وحقيقيا خاليا من التأثيرات والاحتيالات التي قد أارسسسسسها 
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لمرقي العقاري النية اتشسسسسسسويه إرادة ورضسسسسسسا المتعاقد معه. إذ يفتلم من إلى  المرقي العقاري على المقتني يدفع به
الحسنة في عملية الإضدلاء والبيانات والمعلومات المطابقة للمواصفات المحددة في العقد، وهذا ما أكده المشر  

ذكر فيه هذه البيانات على سسسسسسبيل الحصسسسسسر المتعلقة مثلا بأصسسسسسل  أين 04-11من قانون  30في نص المادة 
 ومرجعياتة رخصسسسسة التج ئة ولسسسسهادة التهي ة والشسسسسبكات ملكية الأرلم ورقم السسسسسند العقاري عند الاقتضسسسساء

الفقرة الأخيرة منها في نفو القانون، بوضسسسسسسسسسسسسع   47كذلك المادة   أل مته.... الخ كما    2011، 30)المادة
كل البيانات المالية والتقنية التي يتوفر عليها المشسسرو  العقاري كما يوضسسو كذلك الأعباء وواجبات التي على 

 29وكذا المادة  04-11القانون  من  61)المادةمقتني العقار الت ام بها عند إبرام العقد طبقا لما جاءت به 
 . 2012، 12-85) 85-12من المرسوم 

 اروط الالتزام باكعلام-4-2
 :لكي يكون الالت ام بالإضعلام سليما وغير معيبا يجب أن يتوفر على لروط هي

 :أن يةون صادقا ودقيقا-4-2-1
يجب أن يت"لى بهم المرقي العقاري خاصة   314، صف"ة 2013)نوري،  الصد  سلو  أخلاقي

في مجال البناء نقرا الخطورة الأمر عندما تكون عيوب في البناء يخفيها المرقي العقاري على المقتني وما ينجر 
مقتني العقار  يتمكن دقتهاو  صسسسسد  المعلوماتو  بفضسسسسل إذسسسسسلامة المقتني، و  عنه من نتائ  وخيمة تمو بأمن

، صسسسف"ة 2009)مافي،  التخلي عنه بكل إرادة وبصسسسيرة أممن اتحاد القرار الذي يسسسساعده في اقتناء المنتوج 
37 . 

 أن يةون كاملا ووافيا-4-2-2
ن الأخرى ذكر معلومة ع إغفاليجب أن يسسسسسسسسسسسسسسستوفي الإضعلام ليع البيانات التي يحتويها العقار دون 

من المرسوم التنفيذي  03إلى المستهلك، وهذا ما ورد في مادة لأنها على درجة عن الأ ية وضرورية بالنسبة
المعلومات و  المحدد للشسسسروط وكيفية الإضعلام المسسسستهلك يقصسسسد إعلامه بالخصسسسائص الأسسسساسسسسية 13/378رقم 

 . 13/378) بصفة واض"ةو  الضرورية
 أن يةون واضحا وسهل الفهم والقراءة-4-2-3

ة الل ة الل ة التي يعبر بها لسسسسسسسان مجتمعه، مع إمكانية إضسسسسسساف العربية الل ة أن يسسسسسسستعمل المرقي العقاري
ويجب عليه أن يسسسسسسسسسستخدم كلمات واضسسسسسسسسس"ة   169-166، الصسسسسسسسسسف"ات 2008)حامق،  الأجنبية ثانية

 .وبسيطة ومفهومة لدى كل لخص يطلع عليها
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فينه بهذا عن الت"ايل وال   فيها ف وإذا إتبع المرقي العقاري هذه الشسسسسسسسروط بنو  من الصسسسسسسسارمة وبعيدا
والسسسسسلامة المسسسسستهلك العقاري ويتفادى بذلك ليع المخاطر التي أكن أن يتعرلم لا  الأمنالتصسسسسرف يحقق 

سسسسسسستقبلا كما يدل ذلك على حسسسسسسسن نية المرقي العقاري في الحفان على التوافين في العلاقة العقدية رغم انه م
 .الطرف القوي فيها

 أنواع الالتزام باكعلام-4-3
هنسسسا  من البسسساحثين من يقول انسسسه لا يوجسسسد الت امسسسات في الت ام بالإضعلام وهو الالت ام بالإضعلام قبسسسل 
التعاقدي والالت ام بالإضعلام التعاقدي إنما أكن اعتبار ا الالت ام واحد لكن الفقه أقر الخلاف ذلك فأظهر 

تب وني لكل الالت ام والج اء المت القان الأسسسسسسساسإلى  يرجع مصسسسسسسدر اختلاف الالت اماتأن هنا  اختلاف بين 
  157، صف"ة 2021)بولنوار،  .عنها

 الالتزام باكعلام قبل التعاقدي-4-3-1
هو الت ام و  تحكمه القواعد العامة والمبادئ التي تقوم عليها الإضرادة فهو الت ام ينشسسسسسسسسسسسسسسأ قبل إبرام العقد،

 ضسسسسسسسسسسسسسسرر يحدث في هذه المرحلة لا وأيالأطراف قبل حدوث أية الت امات رسمية بينهما  إرادةإرادي يحكموا 
  2009)إبراهيم،  يرجع نطا  تطبيقه للقواعد المطبقة على المسؤولية التقصيرية.

والسسسسسسسسسسسسسؤال الذي نطرحه هنا ما هي المعلومات والبيانات التي يصسسسسسسسسسسسسرح بها المتدخل في مرحلة ما قبل 
ما هي البيانات والمعلومات التي يشسسسسسسسسسسسسسسملها الالت ام بالإضعلام قبل التعاقد  أن المتدخل في هذا  أو التعاقد 

 لعقد.الشسسسسسسسروط التي تحكم اوالجوهرية للمنتوج كما يذكر  الالت ام مكلف فقط بذكر خصسسسسسسسائص الأسسسسسسسساسسسسسسسسية
(calais – Auloy & Teple, 2010, p. 52) 

 الالتزام باكعلام قبل التعاقدي-4-3-1-1
 :يتمي  بثلاث ممي ات وهي

ن هذا الالت ام تتصسسسسسسسسسسسسسف به ليع العقود وليو خا  بالعقود الاسسسسسسسسسسسسسستهلاكية ،إ  مي ة  العمومية_
 .فقط

حيث يحمي العقود من البطلان المسسسسسسسسسسسسسسبق لأن إذا كان الالت ام ، الحماية والوقاية المسسسسسسسسسسسسسسبقةمي ة  _
 .بالإضعلام غير موجود ففينه يشتبه بوجود ال لط والتدليو في العقد فيبطل لذا الأساس

فهو مسسسسسسستقل لا يتدخل في مواجهة الاختلال في التوافين العقدي لأنه نشسسسسسسأ ، الاسسسسسسستقلالية مي ة _
 . 108، صف"ة 2010)بومدين،  عقدقبل نشأة ال
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  :الالتزام التعاقدي باكعلام-4-3-2
ينشسسسسسسسسأ هذا الالت ام في مرحلة تنفيذ العقد عملا بمبدأ تنفيذ العقد بحسسسسسسسسسن نية الأطراف المتعاقدة وأي 

وليو  الالت ام هنا تبعي للعقد ضسسسسسسسسسسسسسسرر يحدث خلال هذه المرحلة يطبق عليه قواعد مسسسسسسسسسسسسسسسؤولية العقدية لأن
 (classeur, 2002, p. 14) مستقل عنه كما عليه الحال في الالت ام بالإضعلام قبل التعاقدي.

عام   امالتبل جعله  الالت اماتأن المشسسسسسسسسسسسسسر  الج ائري لم يفر  بين  03-09ويقهر من خلال قانون 
يقع على عاتق متدخل فقط ويلت م به في ليع مراحل عرلم المنتوج وعليه أن يرافق المسسسسسسسسسسسسسسستهلك في عرلم 

كما يقدم له طريقة اسسسسستعماله اسسسسستعمالا صسسسس"ي"ا خاليا من المخاطر الخاصسسسسة ،  المنتوج لكي يجعله يطم ن له
للمتدخل من  لعناية اللافيمةإذا كان المنتوج يتصسسسسسسسسف بالحداثة وتطور العلمي التكنولوجي يسسسسسسسسستوجب بذلك ا

 ,jean) أجل إعلام المسسسسسستهلك إعلام موضسسسسسوعيا لكي لا يقع المسسسسسستهلك ضسسسسس"ية الجهل ال ير المشسسسسسرو .
2003, p. 87) 

 .الجزاءات المترتبة على المرقي العقاري على بالالتزام باكعلام-5
جسسانسسب مقتني العقسسار من أجسسل مواجهسسة تجسساوفيات الخطيرة التي إلى  يقهر أن المشسسسسسسسسسسسسسسر  الج ائري وقف

أكن على المرقي العقاري القيام بها في حق المقتني حيث أسسسسسسسسسسسسسسسو له نقام عقاو خا  والذي يحتوي على 
 .مجموعة من العقوبات الإضدارية والعقوبات الج ائية

 :العقوبات اكدارية-5-1
عنوان العقوبات الفر  الأول بعنوان العقوبات الفصسسل السسسادس تحت  04-11خصسسص لا القانون 

الإضداريسسة، وجسساءت لمعسساقبسسة المرقي العقسساري المقصسسسسسسسسسسسسسسر بالت امسساتسسه بعسسد معسساينسسة الجهسسات المختصسسسسسسسسسسسسسسسة للتجسساوفيات 
من القانون  64وهذا ما جاءت به المادة   64)المادة والمخالفات التي تصسسسسسسسب مضسسسسسسسمونها في الج اء الإضداري

 وذكرت هذه العقوبات فيما يلي: 11-04
 أاهر 06سحب المؤقت لا تتجاوز -5-1-1

يعتبر هذا السسسسسس"ب من أخف العقوبات التي أكن أن تسسسسسسلط على المرقي العقاري وقد أقره المشسسسسسر   
ره بأقصى عقوبة الفرنسي الذي أق كالمشر   الأخرىباقي القوانين  كتدبير تحفقي فقط فهو غير مشددا على

 س"ب لمدة خمو سنوات.إلى  تصل
 :للاعتماد السحب النهائي-5-1-2
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تقع على المرقي العقاري ويتم س"ب اعتماده بشكل نهائي  أنالعقوبات التي أكن  والدمن أخطر 
 وتتمثل في: 04-11من القانون  64في الحالات المذكورة في المادة 

 المرقي العقاري الشروط التي مكنته من الحصول على الاعتماد_ حالة عدم استيفاء 
 _ حالة تجاهل المرقي العقاري، وعن قصد و بصفة خطيرة و متكررة للالت امات الملقاة على عاتقه 

 _ إذا انهي المرقي العقاري نشاطه دون مبرر ودون اخطار مسبق للسلطة التي سلمته الاعتماد 
  الت اماته كما اتفق عليها اتجاه الدولة والمقتنيين ولركائه _ إذا قصر المرقي العقاري في

 :العقوبات الجزائية-5-2
يعين ةالفات   64)المادةبعد معاينة درجة خطورة المخالفات وتكييفها من قبل السسسسسسسسسسسسسسسلطة المعنية 

اء قانون على ليع الشركاء في العمليات المشرو  العقاري جو  وتقدير نتائجها السلبية على مقتضي العقاري
مالية وسسسسسسسسسسالبة لل"رية وذكرها  أخرىعقوبات مالية إلى  ليفرلم ج اءات ردعية وصسسسسسسسسسارمة تصسسسسسسسسسل 11-04

بالمقارنة الج اءات المنصسسسسسسسسسسسسسسوصسسسسسسسسسسسسسسة عليها في قانون و  من القانون المذكور أعلاه 78 _69المشسسسسسسسسسسسسسسر  للمواد 
دل على لسسسسسسسسسيء يدل على  اية المشسسسسسسسسسر  الج ائري  أنهذا و  صسسسسسسسسسارمةو  أكثراعتبرها مشسسسسسسسسسددة  الاسسسسسسسسسستهلا 

 ل عليها.الت"ايو  انتشار ال   ظلفي و الحديثة ،  الاستهلاكيةالمنتوجات  كثرةللمستهلك في ظل  
 الغرامات المالية:-5-2-1

مليونين دينار ج ائري في المخالفات المذكورة إلى  دج  200,000)دينار  ألفتتاوح ما بين مائتي 
  69)المادة من نفو القانون. الأولىفي الفقرة  69في نص المادة 

 حبس المرقي العقاري والغرامات المالية المقررة لهإلى  عقوبات التي تؤدي-5-2-2
مه سسنتين وغراإلى  الحبو من لسهرينوتتاوح بين  74-71-70منصسوصسة عليها في نصسو  المواد 

   71-70)المادة دج  2.000.000مليوني دينار ج ائري )إلى  دينار ألفماليه مقدره بم تي 
 200,000)ج ائري دينار  ألفخمو سسسسسسسسسنوات وغرامة مالية مائتي إلى  وعقوبته الحبو من لسسسسسسسسهر

 . 75)المادة هاتين العقوبتين بإحدى أودج   2.000.000مليوني دينار ج ائري ) إلى  دج 
قمع ال   ففينه لسسسسسسسسسدد العقوبة على كل و  المتعلق بحماية المسسسسسسسسسستهلك 03-09أما بالنسسسسسسسسسسبة لقانون 

المقررة لحماية المسسسسسسسسسسسسستهلك فاعتبار المرقي العقاري منهم ففينه في حالة ارتكابه لجن"ة عدم  بالالت اماتةالف 
من القانون المذكور أو المواد أعلاه ل رامة مالية  73و 71الأمن المنتوج ففينه تعاقبه المادة و  بسسسسسسسسسسسسسسلامة الالت ام
شر  الخدا  في المنتوج كيفها المو  كذلك العقوبات المقررة في ال  ، و الف دج 500إلى  الف دج 200من 
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 دج500000ب رامة من و  عشر سنواتإلى  سنواتبها بالحبو من خمو  يعاقبهبجن"ة مشددة  الج ائري  
أو فقد اسسسسستعمال عضسسسسو أو عاهة مسسسسستدأة  المسسسسستهلك بعج  عن العمل  إلحا عند و دج  100000إلى 

يعاقب و دج  2000000إلى  جد 1000000ب رامة من و  عشسسسسرين سسسسسنةإلى  من عشسسسسر سسسسسنوات السسسسسجن
 المعني بالسجن المؤبد في حالة الموت .

فقرة من  432المادة إلى  09/03من قانون  83/1المادة  من أحالناالمشسسسسسسسسسسسسسسر   أنو يجدر بالذكر 
حيث استخدام مصطلو المنتوج بدل المادة  2فقرة  83لكنه استدر  الأمر في نص المادة و  قانون العقوبات
بذلك نقول انه لسسسدد من نطا  العقوبة لتشسسسمل مجال أوسسسسع من ، و الخدماتو  شسسسمل السسسسلعباعتبار المنتوج ي

المتعلق بنشسسسسساط  04-11بالمقارنة بين العقوبات المقررة في قانون و  المنتوجات بما في ذلك المنتوجات العقارية
تلائم المجال الذي يعمل فيه و  توصسسسسسسسف أنها أكثر ردعية 03-09العقوبات المقررة في قانون و  التقية العقارية
 المتقنينخاصسسسسسسسسسسسسسسة ، خطورة في حياة الألسسسسسسسسسسسسسسخا  أكثرهاو  من أصسسسسسسسسسسسسسسعب النشسسسسسسسسسسسسسساطات لأنهالمرقي العقاري 

 المستهلكين للعقار  )
ي فرضسسسسسسناها على المرقي العقار و  هذه العقوبات أسسسسسسسقطنا إذاو  الصسسسسسسرامةو  بنو  من التشسسسسسسدد ويتصسسسسسسف

 مستقبلا.وفي يقوم به سوف يتدد في أي تجاو  سوف يشعر بنو  من الخوف
 الخاتمة -6

سسسسعى يعتبر من الأولويات التي ي، خاصسسسةبصسسسفة نسسسستخلص في الأخير أن العقار المخصسسسص للسسسسكن 
قي ، فهو منتوج أسسسساسسسسي يسسسستعمله المقتني ويشسسس له مثل باالاسسسستقرارضسسسمان من اجل الأفراد لت"قيقها  إليها

 كثيرا من ال    يعاني لأنهحتمية في نفو الوقت و  ضسسسسسسسسسسسسسرورةاعتبار المقتني مسسسسسسسسسسسسسستهلكا ، و المنتوجات الأخرى
، اية خاصة به  إقرارالت"ايل من قبل ألخا  خبراء في المجال العقاري لذا يتوجب على المشر  الج ائري و 
خطى  وتتمثل في ان المشسسسسسسسسسسر  من النتائ  مجموعةاسسسسسسسسسسستخلا  إلى  من خلال هذه الورقة الب"ثية توصسسسسسسسسسسلناو 

خطوة ايجابية حين اقدم على اعتبار العقار منتوجا وعمل بذلك على توسسسسسسسسسسسسسسسيع دائرة المفاهيم التي ترد على 
ياب تتمثل في غ النقائص، الّا ان هنا  بعا تشسسسسسسسسسسسسسسمل المنتوجات العقاريةل 03-09في قانون المنتوجات 

وعليه ، التي يرتكبها المر  العقاري في حق المقتني قوانين وتنقيمات صسسسسسارمة تضسسسسسع لحد لممارسسسسسسات وتجاوفيات
ليه توفير أدوات ، كما يجب عمل مةو  مقتني العقار بقواعد آمرةنقتح على المشر  ضرورة ةاطبته للمستهلك 

 الحماية له كتقريب الإضدارة منه وتبسيط إجراءات التبليغ عن الانتهاكات التي يتعرلم إليها.
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 الحلي الحقوقية
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  . سلو  المستهلك المعاصر. الج ائر: ديوان المطبوعات الجامعية 2013منير نوري. )
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سطيف  ،جامعة  مد لمين دباغين، العلوم السياسيةو  تخصص قانون الأعمال. كلية الحقو ، القانون الخا 

2 

 . حق المستهلك في الإضعلام، دراسة مقارنة بين التشريع الج ائري والمصري مذكرة 2009عبد الحق مافي. )
 كلية الحقو  جامعة  مد خيضر بسكرة  ماجيستير.
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