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 :ممخــص

تيدف ىذه الدراسة إلى تسميط الضوء عمى النظام الضريبي المطبق عمى المصارف الإسلبمية  وتحديد التحفيزات الضريبية التي 
يت بيا منتجات الصيرفة الإسلبمية من أجل ضمان استمراريتيا ودعم تنافسيتيا حيث توصمنا من خلبل ىذه الدراسة إلى جممة ظح

من النتائج من أبرزىا أن الدولة تولي اىتماما بالغا لقطاع الصيرفة الإسلبمية من أجل دفع عجمة التنمية واستقطاب رؤوس الأموال 
 تضمن عدة امتيازات ضريبية تمثمت في الإعفاء من عدة ضرائب ورسوم  وتعتبر المرابحة  2021،وأن قانون المالية التكميمي 

 .العقارية من أىم منتجات الصيرفة الإسلبمية التي استفادت  من تشريعات ضريبية في ىذا المجال 
 . ضريبيةضريبي، صيرفةإسلبمية، مرابحةعقارية، تحفيزاتنظام :الكممات المفتاحية

 JEL: G21، G28، H25، H71، K34ترميز
 

Abstract: 

This study aims to shed light on the tax system applied to Islamic banks and to determine the tax 

incentives granted to Islamic banking products in Algeria in order to insure their continuity and 

support their competitiveness .Throughout this study ، we arrived to a number of results، the most 

prominent of witch is that the state pays attention to the Islamic banking sector  in order to advance 

development and attract capital and also the Supplementary Finance Law of 2021 included several 

tax privileges، including exemption from several taxes and fees ، and real estate Murabaha  is 

considered as one of the most important Islamic banking products that benefited from tax 

legislation in this field. 
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 :مقدمة. 1
شيدت الصيرفة الإسلبمية نموًا ىائلًب عمى مستوى العالم، ويعود ذلك إلى دورىا المحوري في تعبئة الموارد 

وقد أدركت الجزائر، مثل غيرىا من الدول العربية، أىمية ىذا النموذج . المالية وتحفيز التنمية في مختمف الدول
المالي المبني عمى أسس ومبادئ الشريعة الإسلبمية، فسعت جاىدة إلى إصدار قوانين ومراسيم تتوافق مع ىذا 

 .التوجو
، لتنظيم العمميات 2020 في عام 20/02، تلبه النظام 18/02، تم إصدار النظام 2018ففي عام 

كما تم إصدار . المصرفية المتعمقة بالصيرفة الإسلبمية وقواعد ممارستيا من قبل البنوك والمؤسسات المالية
 لتحديد المنتجات المتعمقة بالصيرفة الإسلبمية والإجراءات والخصائص التقنية 2020 في عام 20/03التعميمية 
نتج عن ىذه التطورات ظيور تشريعات ضريبية رافقت ىذا التحول، وفي ظل ىذه التطورات، يبرز . لتنفيذىا
إلى أي مدى يساىم التشريع الضريبي في تعزيز قدرة منتجات الصيرفة الإسلبمية عمى المنافسة في :ىامتساؤل 

 :  فرضيات رئيسة تتمثل فيما يميعدة الجزائر؟ وتنطمق ىذه الدراسة من 
تختمف معاملبت الصيرفة الإسلبمية بشكل جوىري عن نظيرتيا التقميدية، ممّا يتطمب نظامًا ضريبيًا خاصًا - 
  .لمنافسة العادلةا لضمان بيا
النظام الضريبي الحالي المطبق عمى منتجات الصيرفة الإسلبمية في الجزائر غير فعال في تعزيز قدرتيا - 

  .عمى المنافسة، ممّا قد يؤثر سمبًا عمى نموىا وانتشارىا
إن تحسين النظام الضريبي المطبق عمى منتجات الصيرفة الإسلبمية في الجزائر من خلبل تقديم إعفاءات -

 وتحفيزات ضريبية يمكن أن يساىم بشكل كبير في تعزيز قدرتيا عمى المنافسة وجذب المزيد من العملبء
يُطبق نفس النظام الضريبي عمى معاملبت الصيرفة الإسلبمية والتقميدية في الجزائر، ممّا قد يُعيق قدرة - 

 .منتجات الصيرفة الإسلبمية عمى المنافسة
 تقُدم الحكومة الجزائرية تحفيزات ضريبية لتعزيز نمو الصيرفة الإسلبمية، ولكن ىذه التحفيزات ليست كافية- 

تعتمد ىذه الدراسة عمى المنيج الوصفي التحميمي لشرح المفاىيم الأساسية لمصيرفة الإسلبمية ومختمف الضرائب 
 2021كما يتم تحميل النصوص الضريبية لقانون المالية التكميمي لسنة . التي تشكل النظام الضريبي في الجزائر

 .التي تخضع ليا منتجات الصيرفة الإسلبمية
تكمن أىمية ىذه الدراسة في تحميل النظام الضريبي المطبق عمى منتجات الصيرفة الإسلبمية في الجزائر، 

وتقييم تأثير التشريع الضريبي عمى قدرة منتجات الصيرفة الإسلبمية عمى المنافسة، وتقديم توصيات لتحسين 
 .النظام الضريبي لتعزيز قدرة منتجات الصيرفة الإسلبمية عمى المنافسة

 :ومن بين الأدبيات ذات الصمة
تقُدم ىذه الدراسة تصورًا  - (2019) :تصور نظام جبائي لمصيرفة الإسلبمية في ظل النظام الجبائي الحالي-

 .لنظام جبائي لمصيرفة الإسلبمية في الجزائر، مع مراعاة خصوصيات معاملبتيا
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 - (2020) :دراسة مقارنة بين النظام الجبائي لمصيرفة التقميدية والنظام الجبائي لمصيرفة الإسلبمية في الجزائر-
تقُارن ىذه الدراسة بين النظامين الضريبيين لمصيرفة التقميدية والإسلبمية في الجزائر، وتُشير إلى وجود ثغرات 

 .في النظام الضريبي الحالي تُعيق قدرة منتجات الصيرفة الإسلبمية عمى المنافسة
تُحمل ىذه الدراسة أثر النظام  - (2021) :أثر النظام الضريبي عمى نمو الصيرفة الإسلبمية في الجزائر-

الضريبي عمى نمو الصيرفة الإسلبمية في الجزائر، وتُوصي بتقديم المزيد من التحفيزات الضريبية لجذب المزيد 
 .من المستثمرين إلى ىذا القطاع

 :تنقسم ىذه الدراسة إلى ثلبثة محاور رئيسية
 الإطار المفاىيمي لمصيرفة الإسلبمية  :المحور الأول
 .النظام الضريبي المطبق عمى المصارف الإسلبمية :المحور الثاني
المعالجة الضريبية لممرابحة العقارية في نافذة الصيرفة الإسلبمية في البنك الخارجي الجزائري  :المحور الثالث

لمختمف أطراف المعاممة مع توضيح مختمف الإعفاءات والتحفيزات في ىذا المجال حسب ما جاء بو قانون 
 .2021المالية التكميمي لسنة 

 : المفاهيمي لمصيرفة الإسلاميةالإطار. 2

 :تعاريف المصرف والبنك الإسلامي. 1.2

عدّ كيانًا ماليًا متميزًا يُقدم مجموعة واسعة من الخدمات المصرفية والمالية، مع ي:المصرف الإسلامي. 1.1.2
وتتجاوز وظيفتيا . التزام راسخ بتطبيق قواعد وأحكام الشريعة الإسلبمية في جميع معاملبتو ونشاطاتو

الأساسية تقديم الخدمات المالية، لتشمل أعمال التمويل والاستثمار في مختمف المجالات، بيدف تحقيق 
 (110، ص 1989الاتحاد الدولي لمبنوك الاسلبمية، )أىداف سامية تتخطى الربح المادي

تُعدّ مؤسسات مالية متميزة تمعب دورًا محوريًا في تحقيق التنمية المستدامة :الإسلاميةالبنوك . 2.1.2
وتمتزم ىذه البنوك . لممجتمع الإسلبمي، وذلك من خلبل عمميا في إطار مبادئ الشريعة الإسلبمية السمحة

بمجموعة من القيم الأخلبقية النبيمة التي جاءت بيا الشرائع السماوية، وتسعى جاىدة لتصحيح وظيفة رأس 
 (95، ص 1989النجار، )المال في المجتمع، وتحويمو من أداة استغلبل إلى أداة تنمية وتكافل

 تُمثل وحدة مالية أو فرعًا مستقلًب داخل بنك أو مؤسسة : الصيرفة الإسلامية في البنك التقميديةنافذ.3.1.2
وتُمزم ىذه النافذة نفسيا بتطبيق . مالية تقميدية، تُخصص لتقديم خدمات ومنتجات الصيرفة الإسلبمية حصريًا

مبادئ الشريعة الإسلبمية في جميع معاملبتيا ونشاطاتيا، بما يتوافق مع منيج الإسلبم في المعاملبت 
 (161، ص 2019تشي عبد الله، & أبو حفيظة )المالية

 :خصائص المصارف الإسلامية. 2.2

تتميز المصارف الإسلبمية بمجموعة من الخصائص الفريدة التي تُميّزىا عن المصارف التقميدية، وتجعميا 
: وتشمل ىذه الخصائص ما يمي. رافعة أساسية لتحقيق التنمية المستدامة لممجتمع الإسلبمي
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يُعدّ ىذا المبدأ أحد أىم ركائز العمل المصرفي الإسلبمي، حيث : عدم التعامل بالفوائد الربوية. 1.2.2
تُحرم الشريعة الإسلبمية الربا بكل صوره وأشكالو، ويمتزم المصرف الإسلبمي التزامًا صارمًا بيذا المبدأ، فلب 
يتعامل بالفوائد الربوية، سواء في عمميات الإقراض أو الادخار أو الاستثمار، يُساىم ىذا المبدأ في تحقيق 

 .(29، ص 2014قادري، )العدالة والمساواة بين جميع أفراد المجتمع، ويُحافظ عمى كرامة الإنسان وحقوقو
تُشكل نظرية الاستخلبف الإطار الفكري والاقتصادي الذي ينظم : الاستناد إلى نظرية الاستخلاف.2.2.2

عمل المصارف الإسلبمية، وتُؤكّد ىذه النظرية عمى أن الله سبحانو وتعالى ىو مالك الممك، وأن الإنسان 
خميفة الله في الأرض، ومسؤول عن إعمارىا وتنميتيا، ينعكس ىذا المبدأ عمى جميع أنشطة المصرف 

الإسلبمي، حيث تسعى ىذه المصارف إلى توظيف الأموال في مشاريع حلبل تُحقق النفع لممجتمع وتُساىم 
 .(ت.زنكري، د)في تحقيق التنمية المستدامة

تُركز المصارف الإسلبمية عمى الاستثمار في المشاريع الحلبل : الاستثمار في المشاريع الشرعية. 3.2.2
 ىذه المصارف عمى صيغ المشاركة وتعتمدالتي تُحقق النفع لممجتمع وتُساىم في تحقيق التنمية الاقتصادية، 

العادلة، مثل المضاربة والمشاركة، في تمويل المشاريع، حيث يتشارك صاحب المال وطالب التمويل في 
الربح والخسارة، كما يُساىم ىذا النيج في تقميل المخاطر عمى المودعين، كما يُشجع عمى الاستثمار 

 (67:ت.عبدلي، عبدلي، وعبدلي د.)الحقيقي ويُحرك عجمة النشاط الاقتصادي
لا تقتصر أىداف المصارف الإسلبمية عمى تحقيق : ربط التنمية الاقتصادية بالتنمية الاجتماعية. 4.2.2

الربح المادي فقط، بل تسعى أيضًا إلى تحقيق التنمية الاجتماعية وتحسين مستوى معيشة أفراد المجتمع، 
 المصارف المشاريع التي تُساىم في توفير فرص العمل، وتحسين البنية التحتية، وتقديم الخدمات وتُموّل ىذه

 المصارف الإسلبمية بأن التنمية الاقتصادية لا يمكن أن تتحقق بمعزل عن وتُؤمنالأساسية لممجتمع، 
 .(92، ص 2015صوان، )التنمية الاجتماعية، وأن تحقيق التكافل الاجتماعي ىو أحد أىم أىدافيا

 20/02 منتجات الصيرفة الإسلامية وفق النظام .3.2

تقُدم المصارف الإسلبمية مجموعة متنوعة من المنتجات المصرفية التي تتوافق مع أحكام الشريعة 
 :وتشمل ىذه المنتجات ما يمي. الإسلبمية، وتمبي احتياجات العملبء المتنوعة

 عقد بيع بمثل الثمن الأول مع زيادة ربح، ويُميز ىذا المنتج عن القرض التقميدي بأن :المرابحة. 1.3.2
المصرف يبيع السمعة لمعميل بسعر معروف، مع إضافة ربح محدد مُتفق عميو مسبقًا، ويُسدد العميل ثمن السمعة 
عمى أقساط متفق عمييا، وتُعدّ المرابحة من أكثر المنتجات شيوعًا في الصيرفة الإسلبمية، نظرًا لسيولة فيميا 

 . (5المادة :20/20النظام )وتطبيقيا
ىي عقد يجمع بين رأس مال المصرف وجيد المقاول لتحقيق أرباح، يُساىم المصرف برأس :المشاركة. 2.3.2

المال اللبزم لممشروع، بينما يُساىم المقاول بجيده وخبرتو، وتُوزع الأرباح بين المصرف والمقاول حسب نسبة 
 المشاركة لمعملبء الاستثمار في مشاريع حقيقية تُساىم في تنمية وتتُيحمساىمتيما في المشروع، 

 (102، ص 2002شيخون، )الاقتصاد
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ىي عقد يقدم فيو المصرف رأس المال لممضارب الذي يُتاجر بو لتحقيق أرباح، ويتحمل :المضاربة. 3.2.3
المضارب مخاطر التجارة، ويُكافأ عمى أرباحو، ويُسدد المضارب لممصرف أجرًا مُتفقًا عميو مسبقًا، تُعدّ المضاربة 

 .من المنتجات عالية المخاطر، لكنيا تتُيح أيضًا إمكانية تحقيق أرباح عالية
ىي عقد تأجير يُتيح لمعميل استخدام سمعة ممموكة لممصرف لفترة محددة مقابل إيجار، وىي :الإجارة.4.3.2

 الإجارة في تمويل شراء المنازل والسيارات والأصول وتُستخدمبديلًب شرعيًا لمفوائد الربوية في القروض التقميدية، 
 (6، ص 1998الحسيني، ( لمعملبء الاستفادة من منافع السمعة دون الحاجة إلى شرائيا بشكل مباشروتتُيحالأخرى، 

ىو عقد بيع سمعة مؤجمة بثمن معجل، بحيث يُسدد العميل ثمن السمعة مُقدمًا، بينما يتسمم السمعة :السمم. 5.3.2
في وقت لاحق، يُستخدم السمم في تمويل شراء السمع الأساسية مثل القمح والذىب، ويُتيح السمم لمعملبء 

 (41، ص 2002عزي، )الاستفادة من السمع دون الحاجة إلى الانتظار حتى يتوفر لدييم ثمنيا كاملب
ىو عقد يُكمف فيو المصرف صانعًا بصنع سمعة وفقًا لمواصفات محددة، بحيث يُسدد :الاستصناع. 6.3.2

المصرف لمصانع ثمن المواد الخام وأجره مُقدمًا، ويتسمم المصرف السمعة المُصنعة في وقت لاحق، يُستخدم 
 .الاستصناع في تمويل تصنيع السمع والمعدات

 المصرف نفسو بإعادة ىذه ويُمزمىي حسابات يتم إيداع الأموال فييا لدى المصرف، :حسابات الودائع. 7.3.2
 تُدفع أي فوائد عمى ولاالأموال أو ما يعادليا إلى المودع عند الطمب أو حسب شروط متفق عمييا مسبقًا، 

 .حسابات الودائع، بل يُكافأ المودع عمى صبره من خلبل مشاركتو في أرباح المصرف
ىي توظيفات لأجل تتُرك تحت تصرف المصرف من طرف المودع :الودائع في حسابات الاستثمار. 8.3.2

لغرض استثمارىا في تمويلبت إسلبمية وتحقيق أرباح، يُشارك المودع في أرباح ىذه التمويلبت بنسبة مُتفق 
عمييا مسبقًا، وتُعدّ الودائع في حسابات الاستثمار من المنتجات عالية المخاطر، لكنيا تتُيح أيضًا إمكانية تحقيق 

 .أرباح عالية
 :  عمى المصارف الإسلاميةالضريبي المطبقالنظام . 3

 : في الجزائريالضريبالنظام . 1.3
شيد النظام الضريبي في الجزائر تطورا كبيرا خلبل العقود الأخيرة حيث شيد سمسمة من الاصلبحات في 

بداية التسعينات، ومع انفتاح البلبد عمى الصيرفة الإسلبمية تم إصدار تشريعات ضريبية جديدة تتعمق بيذا 
 2021 القطاع لممرة الأولى في قانون المالية التكميمي لسنة

 : الاسلامية في نشاطه العام والمطبقة عمى منتجات الصيرفة (المصرف)الضرائب المطبقة عمى البنك . 2.3
يتشكل النظام الضريبي في الجزائر المطبق عمى البنوك والمصارف من عدة أنواع من الضرائب والرسوم 

 :المختمفة نذكر منيا
قيا ق تحاجمالي الأرباح أو المداخيل التيسنوية عمى تفرض ضريبة : الشركات عمى أرباح الضريبة. 1.2.3

الشركات، تخضع الضريبة عمى أرباح بىذه الضريبة ة الأخرى وتعرف الشركات وغيرىا من الأشخاص المعنوي
الكيانات القانونية التي ينص عمييا القانون التجاري ليذه الضريبة بشكل إجباري استنادا إلى الأرباح الجبائية وفقا 
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، 2007يحيى، ) الماليلنظام الربح الحقيقي من خلبل إجراء محاسبة دورية وفقا لمبادئ وقواعد النظام المحاسبي
 (97ص 

 :الضريبة عمى الدخل الإجمالي. 2.2.3
 01 وتنص المادة رقم 1991 من قانون المالية لسنة 38 بموجب المادة الإجماليأسست الضريبة عمى الدخل 

 خل الأفرادعمى داحدة  ضريبة سنوية وتفرض:يما يلمن قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثمة عمى 
وتفرض ىذه الضريبة عمى الدخل الصافي خل الاجمالي عمى الدبالضريبة  الضريبة وتعرف ىذهالطبيعيين 

 .الإجمالي لممكمف بالضريبة
من بين الرسوم غير المباشرة اليامة التي تفرض عمى الاستيلبك وىو رسم :المضافة الرسم عمى القيمة .3.2.3

حيادي يشمل العمميات ذات الطابع الصناعي أو التجاري أو الحرفي، يتم دفع ىذا الرسم من قبل المستيمك 
النيائي كجزء من سعر السمعة، وىو رسم لا يؤثر عمى نتيجة المكمفين القانونيين، تم تطبيق ىذاالرسم في 

. 1992 الجزائر بموجب قانون المالية لسنة
يتكون وعاء الضريبة من عمى القيمة المضافة عموما من قيمة : المضافةوعـاء الضريبة عمى القيمة . 4.2.3

رقمالأعمال، ويشمل ثمن البضائع أو الخدمات أو الأشغال بما في ذلك جميع المصاريف والرسم باستثناء 
 :الضريبة عمى القيمة المضافة نفسيا ويتم تطبيق معدلين ىما

  اقتصادية، اجتماعية فائدة خاصةوفرالذي يطبق عمى السمع والخدمات التي ت%9المعدل المخفض بنسبة 
 (70، ص 2021عيسى،) عمى باقي السمع والخدمات%19عادي بنسبة ةوالمعدلالوثقافي
عممية إدارية يقوم بيا موظفو الييئات العمومية من خلبليا يتم توثيق العمميات القانونية : التسجيلرسوم . 5.2.3

& رمول )ىذه الضريبة تسمى بحق التسجيلللؤشخاص الطبيعية والمعنوية مما يترتب عمييا دفع ضريبة لمموظف، 
 (19، ص 2008دوا، 

لعممياتالقانونية، إلى شير ا ييدف  الشير العقاري بأنو ذلك النظام الذييعرف: العقاري رسم الإشهار .6.2.3
في سجلبت يمكن تعديميا، وذلك من خلبل توثيقيا الحقوق العينية العقارية أو نقميا أو المتعمقة بتأسيس 

 (.11حمدان، د س ن، ص ) من معمومات وبياناتهالاطلبععمى ما تحتوي
 -دراسة تطبيقية -المعالجة الضريبية لممرابحة العقارية . 4

تعد المرابحة العقارية واحدة من أىم أنواع المرابحات التي يتم تسويقيا في مختمف المصارف والنوافذ 
 .الإسلبمية

 نافذة الصيرفة الإسلامية في البنك الخارجي الجزائري وكالة برج بوعريريج  العقارية فيالمرابحة . 1.4
 المرابحة للآمر بالشراء في العقار ىي طريقة تمويمية تتكون من عدد من :العقاريةتعريف المرابحة .1.1.4

الخطوات تبدأ بوعد من العميل بشراء عقار فيشتريو المصرف ثم يبيعو بالأجل لمعميل وتسمى كذلك بيع 
 (2015ماجد عبد الرحمان، )تقسيط
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ىو عقد يتم من خلبلو شراء البنك لمعقار :  البنك الخارجي الجزائريحسب نافذةعقد المرابحة العقارية .2.1.4
 يقوم ببيعو لمزبون مع ىامش ربح متفق عميو ومحدد مسبقا وفقا لمبادئ الزبون، يتممكيالبنك، ثمبطمب من 
 . في مدة محددة شيرية ثابتة يسدد الزبون التمويل عمى أقساط الإسلبمية،الشريعة 

 : مكونات الممف الخاص بالمرابحة العقارية .2.4
 :مكونات ممف الزبون . 1.2.4

 :للؤجراءبالنسبة - 
استمارة طمب التمويل تملؤ وتوقع من طرف المستفيد  -
 (المقيمينجواز السفر لغير )نسخة من وثيقة اليوية - 
نسخة من بطاقة التسجيل في الضمان الاجتماعي  -
لاد  يعقد م- 
(  لممتزوجين)شيادة عائمية لمحالة المدنية - 
 (أشير 03)شيادة إقامة لا يقل تاريخيا عن - 
شيادة عمل من صاحب الطمب  - 
عقود العمل الثلبث الأخيرة بالنسبة لممتعاقدين  - 
الصادرة عن الصندوق الوطني لمتقاعد بالنسبة لممتعاقدين   (معاش التقاعد)شيادة الدخل - 
بيان مكافآت مقدم الطمب  - 
 أشير قبل إيداع الطمب  03كشف الحساب لـ - 
 منو معرفة وضعية الغرض)تصريح شرفي بعدم المديونية أو مبين فييا حجم الديون المتعاقد عمييا بالفعل - 

 (الديونالزبون ومدى قدرتو عمى الوفاء بسداد 
 العمل وكشف الراتب وبيان الأجور من قبل شيادة)بالنسبة لغير المقيمين يجب المصادقة عمى إثبات الدخل - 

 (خدمات القنصمية
 :الحرةبالنسبة لمتجار وأصحاب الحرف والمهن - 

 استمارة طمب التمويل تملؤ وتوقع من طرف المستفيد  -
 (المقيميننسخة من وثيقة أو بطاقة اليوية أو جواز السفر لغير  -
 عقد ميلبد -
 شيادة عائمية لمحالة المدنية لممتزوجين  -
  فييا الربح الحقيقي صادرة عن مديرية الضرائب النشاط يحددشيادة  -
  C20 الميزانيات الثلبث الأخيرة  -
 اعتماد صادر عن الييئات المختصة لأصحاب المين الحرة  -
 التسجيل في جدول مجمس الأمر المعني  -
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 نسخة من السجل التجاري إن وجد  -
 التصريح السنوي لمداخيل النشاطين الأخيرين  -
 ( أشير03 الأقل عمى)شيادة عدم الاخضاع لمضرائب مؤخرا  -
 (أشير 03 الأقل عمى)شيادة إقامة  -
 شيادة تحيين التأمين الاجتماعي  -
  كشف موجودات الشخص المعني عمل، شيادة الأخيرة، أشير 03كشف الراتب لـ  -
  المتعاقد عمييا إلى الديونةأو الإشارتصريح شرفي بعدم المديونية  -
 كشف الحساب لآخر اثني عشر شير قبل الطمب  -

 عدم الإخضاع الضريبي، شيادةالتصريح )بالنسبة لغير المقيمين يتعين عمييم بخصوص وثائق إثبات الدخل 
 .القنصمية عمى الوثائق في مصالح المصادقة (.الاجتماعي تحيين الضمان لمضريبة، شيادة

 :مكونات الممف الخاص بالعقار. 3.4
 :العقاريبالنسبة لممرقي . 1.3.4
 شيادة تخصيص السكن  -
 موثق ومشير  ((EDDالحالة الوصفية لتقسيم المشروع  -
 نسخة من شيادة مطابقة المشروع  -
  الموثق بإقامة الرىن العقاري لفائدة البنك التزام -
 :البائعبالنسبة لمشريك . 2.3.4

عقد ممكية العقار بالنسبة لمبائع مسجل ومشير مع الدفتر العقاري  -
يتم إعداده من قبل وكالة دراسة معتمدة  (08 الممحق)عميوتقرير خبرة عن عقار السكن الذي سيتم الحصول - 

أو خبير معتمد متعاقد مع البنك ويجب أن يتضمن حالة وقيمة السكن  
 (أشير 03) عن للا تق يغطي موضوع التمويل ويتمتع بفترة صلبحية Cat-Natين تأم- 

 :بالشراء للآمر المرابحة العقارية الخطوات العممية في النافذة لعقد بيع .4.4
 :التمويلطمب- 

 يقوم العميل بتسديد ىامش الجدية لفائدة البنك والتوقيع عمى التمويل،بعد دراسة ممف العميل وموافقة البنك عمى 
 :الوعد بالشراء

 وتحويل الممكية لمبنك (السكناكتساب ) عقارالبنك يشتري ال:(السكن)يشتري العقارالبنك -
 ويتم إمضاء عقد المرابحة العقارية وتحويل الممكية إلى البنك العقاريبيع :(السكن)البنك يعيد بيع العقار-

 .(الزبون)العميل
 .مسبقا شيرية ثابتة عمى فترة زمنية محددة يكون بأقساطالتسديد :تسديد الأقساط الشهرية- 

 :الأهميةشروط . 5.4
 :التاليةموجو للؤشخاص الذين تتوفر فييم الشروط "المرابحة العقارية "تمويل 
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 : (مقيمين أو غير مقيمين)حاممين الجنسية الجزائرية  -
 بالغين سن الرشد ومتمتعين بكل حقوقيم  -
  تقديم طمب التمويل مالأكثر يو سنة عمى 70أعمارىم  -
 يتمتعون بالأىمية القانونية لمحصول عمى تمويل  -
 أو الشخص الذي يعمل المدة، أو عقد محدد المدة،موظف ذو عقد عمل غير محدد )ليم وظيفة مستقرة  -

 .الأقللحسابو الخاص منذ سنة عمى 
 .المضمونالأجر الوطني الأدنى  (1.5) لدييم راتب شيري ثابت ومنتظم يفوق مرة ونصف  -
 .الجدية قيمة العقار والذي يمثل مبمغ ىامش من %10قادرين عمى تسديد  -

 :ومدتهمقدار التمويل . 6.4
 :التاليةتمنح نافذة الصيرفة الإسلبمية عمى مستوى بنك الجزائر الخارجي تمويلب وفق الشروط 

 من التكمفة الإجمالية لمعقار  %90تمويل يصل إلى  -
  عاما 40مدة التمويل تصل إلى  -

 ( عمى المرابحة العقاريةالضريبية المطبقةالتشريعات ) ءبالشرا العقارية للآمر الجبائية لممرابحةةالمعالج. 7.4
 :بالشراءالبيانات المتعمقة بالعميل الآمر - 

 الحصول عمى التمويل لأجل اقتناء مسكن في إطار العمميات البنكية المتعمقة بالصيرفة بطمب (س)السيد تقدم 
 :التالية المعطيات المرابحة العقارية وفقالإسلبمية بصيغة 

 (دج)المبمغ البيان 
 90000.00الراتب الشهري 
 5000000.00سعر العقار 

 500000.00هامش الجدية 
 6.25%هامش الربح 
 450000.00مبمغ التمويل 

 T  A  TALLA 32284.92التأمين  
 T   A   SGC 53550.00التأمين 

 سنة  20 :التمويلمدة 
 (د ج) 35581.13 :العميلالقسط الشيري الذي يسدده 

( 2024، الصيرفة الإسلبمية ،وكالة برج بوعريريجالجزائري نافذةالبنك الخارجي ):المصدر

 المحقق لمبنك والأقساط الشهرية الواجب الربح العقاريالجدول الاجمالي المتعمق بالبيانات المحددة لهامش -
 تحصيمها
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 (دج)القسط الشهري (دج)قسط التأمين (دج)الهامش (دج)الاهتلاكالرقم 
01 9454.72 23436.00 2690.41 35581.13 
02 9503.96 23386.76 2690.41 35581.13 
03 9553.46 23337.26 2690.41 35581.13 
04 9603.23 23287.51 2690.41 35581.13 
05 9653.23 23237.50 2690.41 35581.13 
06 9703.50 23187.22 2690.41 35581.13 
07 9754.04 23136.69 2690.41 35581.13 

 8507186.26 613413.48 3393772.80 4500000.00الاجمالي 
 (2024، برج بوعريريجالإسلامية، وكالةالبنك الخارجي الجزائري،نافذة الصيرفة ):المصدر 

 :( عمى المرابحة العقاريةالضريبية المطبقةالتشريعات ) العقارية للآمر بالشراء الجبائية لممرابحةالمعالجة - 
ىناك ثلبثة أطراف رئيسية ليذه المعاممة وتتمثل في المالك الأصمي لمعقار،المصرف والعميل الآمر بالشراء 

 (الزبون)
 : (لممصرف)بالنسبة لمبنك- 

لاتدخل ضمن  "2021 من قانون المالية التكميمي 06بالنسبة للؤرباح الخاضعة لمضريبة فإنو جاء في المادة 
 طرف البنوك والمؤسسات المالية عند التنازل عن المحققة من القيمة المضافة لمضريبة فوائضالأرباح الخاضعة 

 جاء في المادة بالتمميك فقد صيغتي المرابحة والإجارة المنتيية التمويل فيعنصر من الأصول في إطار عقود 
تم استثناء فوائض القيمة الناتجة عن التنازل عن العقارات المبرمة في إطار عقود :" من نفس القانون مايمي 03

التمويل المرابحة والاجارة المنتيية بالتمميك من الأساس الخاضع لمضريبة  
 (مصاريف الشراء + سعر الشراء )-  (البيعمصاريف - سعر البيع)= فائض القيمة عن التنازل

الإعفاءات أو –  (الاستردادات) الجبائية أيالتكاليف المرفوضة من الإدارة + الربح المحاسبي= الربح الجبائي 
 .التخفيضات

 :2021 من قانون المالية التكميمي لسنة 175ةحسب الماد:القيمة المضافةالرسم عمى  -
 والاستصناع والإجارةتعفى من الرسم عمى القيمة المضافة العمميات البنكية لمصيرفة الإسلبمية بصيغ المرابحة 

 الاقتناء المنجزة من المضافة عممياتتعفى من الرسم عمى القيمة "حسب نفس المادة فإنو ، المنتيية بالتمميك
 .بالتمميكطرف البنوك والمؤسسات المالية في إطار عمميات القرض التأجيري وصيغة الإجارة المنتيية 

 المالية من رسم نقل ممكية تعفى البنوك والمؤسسات"13 المادة حسب: عمى العقاررسوم التسجيل  -
المنتيية  إطار عمميات التمويل بصيغتي المرابحة والإجارة المقتناة فيالعقارات ذات الاستعمال السكني 

 ".الخواص أجل اقتناء سكنات لفائدة من
 رسم الاشهار العقاري -
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 تعفى من رسم الاشيار العقاري العقود المتعمقة باقتناء العقارات من قبل البنوك 15حسب المادة 
والمؤسسات في إطار إيجار عقاري أو عقد إجارة منيية بالتمميك أو عقد التمويل بصيغة المرابحة أو أي قرض 
عقاري آخر موجو لتمويل الاستثمارات المنجزة من قبل المتعاممين الاقتصاديين للبستعمال التجاري أو الصناعي 

أو الفلبحي أو لممارسة مينة حرة 
 (دج)3393772.80= الربح الناتج عن المرابحة العقارية 

 (دج)مبمغ الضريبةالوعاء الضريبي الضرائب المفروضة 
الضريبة عمى أرباح 

الشركات 
استثناء غرامات التأخير والأعباء )تفرض عمى الربح الجبائي - 

. (في إطارالصيرفة الإسلبمية
فائض القيمة عن التنازل عن العقار - 

882380.92 
 

معفــــــــى 
الرسم عمى القيمة 

المضافة 
العمميات البنكية بصيغة المرابحة يتكون من وعاء الرسم عمى 

 القيمة المضافة من ىامش الربح المتفق عميو في العقد
الاستصناع        + الإجارة المنتيية بالتمميك +العقار المرابحة في 

/ 
 

معفــــى 
رسوم الطابع 
والتسجيل 

ثمن العقار بعد خصم ىامش الربح 
 

معفـــــــى 

رسم الاشيار 
العقاري 

معـفــــــى  1%من ثمن العقار بعد خصم ىامش الربح 

 2021من إعداد الطالب بناء عمى قانون المالية التكميمي لسنة :المصدر
 من قانون المالية 11 التي عدلت المادة 2022 من قانون المالية 27 المادة حسب: لمزبونبالنسبة  -

 تحصيميا لتسجيل العقود المحررة في إطار الحقوق الواجبحددت وزارة المالية حيث 2021التكميمي
 المرابحة، الاجارة المنتييةالصيرفة الإسلبمية والتي تخص نقل ممكية العقارات بأحد الصيغ صيغة 
:   بالتمميك وأن عممية تسجيل العقود تخضع لمرسم المنصوص عميو كمايمي 

يسجل مقابل دفع - لفائدة المستفيد  - البنك والبائعالعقد المتضمن عممية شراء العقار والمبرم بين -
 عمى مبمغ العقار المصرح بو في العقد مع الاشارة إلى أن البائع تحتسب بيا بالمئة يتكفل% 2.5حقوقالتسجيل

 من قانون المالية التكميمي لسنة 12 ثمن البيع بموجب أحكام المادة الخمس منىذه العممية معفاة من إيداع 
 .التسجيلمن قانون 257 التي عدلت أحكام المادة 2021

 بيع العقار والمبرم بين البنك البائع والزبون المتعامل معو                                                      المتضمن عمميةالعقد - 
من طرف المشتري، يحتسب من ثمن العقار بعد خصم % 2.5 الرسم بنسبةالمشتري يسجل مقابل تسديد - 

 . من قانون التسجيل27ىامش الربح المحدد مسبقا في عقد المرابحة وىذا  طبقا لما تنص عميو أحكام المادة 
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  1-353يتم تسديد حقوق رسم الاشهار حسب المادة - 

من قيمة العقار المصرح بيا في الوثيقة التي تشير بالنسبة لمعقود غير أنو بالنسبة لمبيوع العقارية % 1 تحسب 
المنجزة من طرف البنوك والمؤسسات المالية لفائدة الزبائن في إطار عقد التمويل بصيغة المرابحة فإن ىامش 

الربح المتفق عميو في ىذا العقد يتم خصمو من قيمة العقار أو العقارات 
 : (العميل أو المشتري)الضرائب المستحقة عمى الزبون  -

 الضريبة الوعاء الضريبي (د ج)المبمغ 
 رسوم الطابع والتسجيل ثمن العقار بعد خصم ىامش الربح 125000
رسم الاشيار العقاري  1%من ثمن العقار بعد خصم ىامش الربح  50000

 
 حقوق التسجيل رسم ثابت 1500
العمميات البنكية بصيغة المرابحة يتكون من وعاء الرسم عمى  ىمعف

 القيمة المضافة من ىامش الربح المتفق عميو في العقد
الرسم عمى القيمة 

 المضافة
 2021 من إعداد الطالب بناء عمى قانون المالية التكميمي لسنة :المصدر

 
 (: الاصمي لمعقارالمالك)الضرائب المستحقة عمى البائع  -

 الضريبة الوعاء الضريبي (دج)المبمغ
معفـــى 

 حسب المبمغ المصرح بو
عممية بيع عقار في إطار المرابحة - 
 فائض القيمة الناتج عن التنازل- 

الضريبة عمى الدخل 
 الاجمالي

 رسوم الطابع والتسجيل ثمن بيع العقار 125000
العمميات البنكية بصيغة المرابحة يتكون من  معفى

وعاء الرسم عمى القيمة المضافة من ىامش 
 الربح المتفق عميو في العقد

الرسم عمى القيمة 
 المضافة

 2021من إعداد الطالب بناء عمى قانون المالية التكميمي لسنة :المصدر

: خاتمة.5
 أنيا لاتزال في بداية الإسلبمية غيرلقد عرفت الجزائر في السنوات الأخيرة تقدما واضحا في مجال المالية 

 قامت بوضع نظام يحدد العمميات البنكية ويعرف منتجات الصيرفة الإسلبمية ما أدى إلى تبنييا المشوار، حيث
 ىامش الربح إمكانية خفض نشير إلى .التقميديةعمى مستوى نوافذ الصيرفة الإسلبمية عمى مستوى البنوك 

في إطار التمويل لمصيرفة  (البنك)والأعباء التي يتحمميا العميل نظرا للئعفاءات التي استفادت منيا النافذة 
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ىذا ما يعد ميزة تنافسية لمنتجات الصيرفة والإسلبمية مما أدى إلى خفض التكاليف التي يتحمميا البنك 
 .الإسلبمية تجاه التمويل التقميدي

 
 :الفرضياتاختبار 

اختلبف المعاملبت المصرفية الإسلبمية عن نظيرتيا التقميدية تظير من خلبل مبادئ وخصوصية التمويل - 
.  الإسلبمي من خلبل عدم التعامل بالربا والاعتماد عمى النشاط الحقيقي

النظام الضريبي في الجزائر يشمل جميع المعاملبت المصرفية التقميدية والإسلبمية إلا أن ىناك استثناء لوجود - 
 . بعض الإعفاءات والامتيازات لفائدة الصيرفة الإسلبمية

  تساىم التحفيزات الضريبة في تعزيز قدرة المنتجات المالية الإسلبمية عمى المنافسة -

: النتائج
 تعتبر الصيرفة الإسلبمية أداة ميمة لجذب رؤوس الأموال وتمويل الاستثمارات ودعم التنمية- 
 النظام الضريبي غير ملبئم لمصيرفة الاسلبمية نظرا لاختلبف منتجاتيا عن نظيرتيا التقميدية - 
عفاء-  ساىم في زيادة 2021ت لصالح منتجات الصيرفة الاسلبمية في قانون المالية اوجود استثناءات وا 

 .تنافسيتيا
 :التوصيات

العمل عمى استكمال المنظومة القانونية والتشريعية والضريبية لنظام الصيرفة الإسلبمية  -
 .ضرورة تبني إطار ضريبي لمصيرفة الإسلبمية في الجزائر- 
 .الإسلبميةالاىتمام بتكوين الإطارات والكفاءات في مجال المالية -
التمويل ضرورة خفض ىامش الربح والأعباء بالنسبة لمعميل بالنظر للئعفاءات الضريبة لفائدة البنك في إطار- 

لمصيرفة الإسلبمية مما أدى إلى خفض التكاليف التي يتحمميا البنك ىذا ما يعد ميزة تنافسية لمنتجات الصيرفة 
 .يالإسلبمية تجاه التمويل التقميد
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