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جعلتها تكون من أهم مصادر تمو�ل المشار�ع ، تتر�ع الجزائر على ثروة وقف�ة ضخمة لاس�ما الفلاح�ة منها: الملخص

  .والأمن الغذائي لل�لاد، مساهمتها في تحقی� الأهداف الخیر�ةفضلا عن ، والاجتماع�ة الاقتصاد�ة

بإصدار ترسانة من النصوص القانون�ة تلت صدور قانون التوج�ه العقار� ، بهذا المورد الحیو� المشرع الجزائر�  إهتم

� حافظة عل�ه وتحقسمح بتنمیته والمتحدد ��ف�ة تنظ�مه وحمایته و�ذا استثماره عن طر�� ال�ات قانون�ة ناجعة ت، 90/25

ل�ات التي �رسها المشرع الجزائر� لاستغلال وحما�ة رقة ال�حث�ة تب�ان مد� فاعل�ة الآسنحاول في هذه الو ، مقاصده

  الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة؟

    .، المساقاةالمزارعة، الح�ر، الإیجار، الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة: الكلمات المفتاح�ة 

Abstract:Alegria has a huge endowment wealth, especially peasants, which has made it one 

of the most important sources of financing for economic and social projects, as well as its 

contribution to the achievement of charitable goals and the country's food security. 

The Algerian legislature is interested in this vital resource by issuing an arsenal of legal texts 

following the promulgation of Land Directive 90/25, which sets out how to regulate and 

protect it and invest it through effective legal mechanisms that allow its development, 

preservation and achievement of its purposes , In this paper, will we try to demonstrate the 

effectiveness of the mechanisms devoted by Algerian legislation to the exploitation and 

protection of the endowment's farmland.  
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  :مقدمة

من  23فقد صنفها �موجب المادة ، سعى المشرع إلى وضع ترسانة قانون�ة تنظم الملك�ة الفلاح�ة 

، الوطن�ة الخاصةالأملاك :،إلى ثلاثة أصناف1المتضمن قانون التوج�ه الفلاحي 90/25القانون رقم 

  .الأملاك التا�عة للملك�ة الخاصة والأملاك الوقف�ة

وتجمع بین عامل إدامة الخیر ، �اعت�ارها تحق� التنم�ة ه الأخیرة أحد أهم أصناف الملك�ةتعد هذ

على الجم�ع ، والبر الذ� یراد �ه التقرب إلى الله مما یجعلها صدقة جار�ة و�ذا عامل النفع المترتب عنها

فهي لم تحظى �الاهتمام من قبل الدساتیر المتعاق�ة �استثناء دستور ، ثمارها والاستفادة من أر�احها�است

�الفقرة الثالثة على أن الأملاك الوقف�ة معترف بها و�حمي  52الذ� نص في مادته ، 2المعدل1989

المعدل  �3الأوقاف المتعل� 91/10الجزائر� القانون رقم وتجسیدا لذلك أصدر المشرع، ص�صهاالقانون تخ

ومراس�مه التنظ�م�ة �قصد ضمان حمایتها ، 02/104المعدل والمتمم �القانون  01/07والمتمم �القانون رقم 

والحفا� علیها و�ذا محاولة تفعیل دورها في تحر�ك عجلة الإستثمار تحق�قا للتنم�ة وذلك �استحداث ال�ات 

  .�ةلاس�ما الأراضي الفلاح�ة الوقف، وص�غ لاستثمارها

، والوظ�فة الاجتماع�ة للأراضي الفلاح�ة الوقف�ة والعدد الهائل منها الاقتصاد�ةو�النظر إلى الأهم�ة 

�استثمارها بهدف تنمیتها واستغلالها فعل�ا  اهتمنجد المشرع الجزائر� ، الموجود على المستو� الوطني

ثون إلى ص�غ تعاقد�ة وأخر� صنفها ال�اح آل�اتوذلك �استحداث ، لتحقی� أهداف الأمن الغذائي في ال�لاد

على نص  استناداحیث ، إیجارات خاصةاد�ة و وهناك من صنفها إلى إیجارات ع، ةشراكعن طر�� ال

المشرع نص على إم�ان�ة المتمم لقانون الأوقاف نجد أن المعدل و  01/07من القانون  1م�رر 26المادة 

ولم ، زراع�ة والمشجرة �عقد المزارعة وعقد المساقاة على التوالينماء الأملاك الوقف�ة الإ و  واستثمارإستغلال 

بل نص في ، غیر الوقف�ةاضي الفلاح�ة �ش�ل عام الوقف�ة و التي تستهدف الأر القد�مة و ��تف بهذه الص�غ 

یر الأراضي الوقف�ة من ذات القانون على ح� السلطة الم�لفة �الأوقاف في تأج 09م�رر 26المادة 

                                                           
1
 عدد، ج ر، المتضمن التوج�ه العقار�  1990 نوفمبر سنة 18 المواف� ل، 1411 جماد� الأولى عام 01المؤرخ في  90/25رقم  القانون   

بتار�خ ، 55 ج ر،العدد، 1995سبتمبر سنة  25 المواف� ل، 1416ر��ع الثاني عام  30 المؤرخ في 95/26 المعدل والمتمم �الأمر رقم، 49

:27/09/1995 .  
  . 196بن رق�ة بن یوسف،النظام القانوني للأراضي الفلاح�ة الوقف�ة،مجلة ال�حوث و الدراسات القانون�ة و الس�اس�ة،العدد السا�ع،ص.د  2
صادرة  ، 21عدد  ، ج ر، المتضمن قانون الأوقاف، 1991أبر�ل سنة  27المواف� ل، 1411شوال عام  12المؤرخ في  91/10القانون رقم   3

  . 1991سنة 
ج ، المتعل� �الأوقاف 91/10المعدل والمتمم للأمر رقم  2001ما� سنة  22المواف� ل، 1422صفر عام 28المؤرخ في  01/07القانون   4

  .2022د�سمبر سنة 14،المواف� ل1423شوال عام10 المؤرخ في 02/10 المعدل �القانون ،2001سنة ، 29عدد، ر
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��ف�ات إیجار الأراضي الذ� �حدد شرو� و 14/70مرسوم رقم ب�قا لهذه المادة أصدر التطو ، الفلاح�ة

  .  5الوقف�ة الفلاح�ة

ما مد� نجاعة الال�ات المنتهجة من قبل المشرع :من هذا المنطل� نطرح إش�الیتنا المتمثلة في

  وحما�ة الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة �ما �ضمن تحقی� التنم�ة في الجزائر ؟ ثماراستالجزائر� في 

فقد اعتمدنا في دراستنا على المنهج التحلیلي والذ� من خلاله حاولنا تحلیل ، ش�الیتنااإجا�ة على 

إضافة إلى المنهج الوصفي ، النصوص القانون�ة المنظمة للعقود المبرمة في الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة

الأول حما�ة  حورتناولنا �الم، حور�نواقتراح خطة متمحورة في م، لك بدافع ذ�ر أوصاف هذه العقودوذ

والثاني حما�ة الأراضي الفلاح�ة عن ) عقد� الإیجار والح�ر(الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة عن طر�� التعاقد

  .)، المساقاة عقد� المزارعة(طر�� الشراكة

  عقود المنفعةحما�ة واستغلال الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة عن طر��  - 1

تعد الأملاك الوقف�ة الفلاح�ة �صنف من أصناف الملك�ة عنصر هام لتحقی� التنم�ة �ونها تجمع 

و�ذا النفع ، مما یجعلها صدقة جار�ة، بین عامل إدامة عمل الخیر والبر الذ� یراد �ه التقرب إلى الله

 91/10نظمها المشرع �موجب القانون ، عنها على الجم�ع �استثمارها والاستفادة من أر�احهاالعام المترتب 

المحدد لشرو� إدارة الأملاك  98/381ومراس�مه التنفیذ�ة أهمها المرسوم التنفیذ� رقم، المتعل� �الأوقاف

من تجر�ة الدول وفي هذا الإطار حاول المشرع الاستفادة ، 6الوقف�ة وتسییرها وحمایتها و��ف�ات ذلك

العر��ة والإسلام�ة حیث فتح المجال لإنشاء ال�ات جدیدة مقننة لتحقی� الهدف التنمو� والاستثمار� في 

المتعل� 91/10 المعدل والمتمم للقانون  01/07مجال الوقف فاستحدث عقد الح�ر �موجب القانون 

�ات إیجار الأراضي الوقف�ة الذ� �حدد شرو� و��ف 14/70 وأصدر المرسوم التنفیذ� رقم، �الأوقاف

والهدف من هذه النصوص القانون�ة هو تحر�ك عجلة الإستثمار الفلاحي ، الفلاح�ة المخصصة للفلاحة

 حاول إضفاءیتضح أن المشرع الجزائر� قد  و�التالي، تحق�قا للتنم�ة وذلك بإیجارها وفقا لشرو� محددة

عقد� الح�ر والإیجار �اعت�ارهما �شترطان ل استحداثه حما�ة قانون�ة للأراضي الفلاح�ة الوقف�ة عن طر��

الكتا�ة الرسم�ة وعل�ه سنحاول تب�ان مد� مساهمة عقد الح�ر في حما�ة الأراضي الفلاح�ة  ومد� 

  .تحقی� الحما�ة بواسطة عقد الإیجار

                                                           
، 09عدد  ، حمایتها��ف�ات إیجار الأراضي الوقف�ة وتسییرها و  الذ� �حدد شرو� و 2014ف�فر�  10المؤرخ في  14/70المرسوم التنفیذ� رقم   5

  . 2014سنة 
المحدد لشرو� إدارة الأملاك الوقف�ة  ، 1998د�سمبر سنة   01المواف� ل  1419شع�ان عام  12المؤرخ في  98/381المرسوم التنفیذ� رقم  6

  .90عدد  ، و تسییرها و حمایتها و ��ف�ات ذلك،ج ر



 م�� الدين عواطف/ زرو�� زوليخة 

 

445 
 

 عقد الح�ر �ال�ة لحما�ة وتثمیر الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة  -1.1

العین�ة المتفرعة عن ح� الملك�ة ورغم ذلك نجد القانون المدني لم ینص �عد الح�ر من الحقوق 

وقد اكتفى المشرع الجزائر� بإعت�اره عقدا ، على خلاف التشر�عات العر��ة، عل�ه ضمن الحقوق العین�ة

 26لكنه و�موجب  المادة ، 7وأحد أسالیب لتثمیر الأملاك الوقف�ة �ونه نظام مستمد من الشر�عة الإسلام�ة

وللإحاطة ، أجاز إم�ان�ة استثمار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة عن طر�قه 01/07من القانون  2م�رر 

  . )�اثان (ت�ة عن إنعقادة و��ف�ة انقضائه ومن ثم الآثار المتر  )أولا (رق إلى ماهیته بجوان�ه سوف نتط

  ماه�ة عقد الح�ر  - 1.1.1

 المعدل لقانون الأوقاف الجزائر�  01/07المستحدثة في القانون  الاستثمارهو أحد عقود 

وقد تعددت ، یخص الأراضي الوقف�ة العاطلة أو البور أ� التي لا �قبل علیها المستثمرون ، 91/10

التعار�ف �شأنه إلا ان المشرع الجزائر� عرفه على أنه العقد الذ� �موج�ه یخصص جزء من الارض 

مع ، مبلغ �قارب ق�مة الارض الموقوفة وقت إبرام العقد العاطلة للبناء أو الغرس لمدة معینة مقابل دفع

التزام المستثمر بدفع إیجار سنو� �حدد في العقد مقابل حقه في الانتفاع �البناء أو الغرس و�م�ن تور�ثه 

  .8خلال مدة العقد

  : �ستخلص من هذا التعر�ف خصائص عقد الح�ر المتمثلة في

  .العاطلة �قصد البناء أو الغرسأن عقد الح�ر یختص �الأرض الموقوفة - 

  .دون تحدید هذه المدة، أن الح�ر ��ون لمدة محددة- 

  .مع دفع إیجار سنو� محدد في العقد ، أن یتم دفع مقابل �قارب ق�مة الارض وقت إبرام العقد- 

  .أن المستفید من عقد الح�ر هو المستثمر- 

  .لح�ر إم�ان�ة تور�ث أرض الوقف العاطلة الممنوحة �موجب عقد ا- 

نستشفها من مضمون ، �م�ن استخلاص أر�ان عقد الح�ر الذ� لا تقوم له قائمة إلا بتوافرها �ما

  :التعر�ف والخصائص �الاتي 

                                                           
العدد التسلسلي (،01 العدد، 12 المجلد، لتفعیل تثمیر العقارات الوقف�ة العاطلة،مجلة الاجتهاد القضائي �آل�ةعقد الح�ر ، فرد� �ر�مة.د  7

  .422 جامعة خ�ضر �س�رة ص، 2020 مارس)21
  . 02 م�رر 26 تعل� �الأوقاف �المادةالم91/10 التي تتمم أح�ام الفصل الرا�ع من القانون رقم 01/07 من القانون  04المادة   8



  آليات حماية �را��� الفلاحية الوقفية �� ال�شر�ع ا��زائري 

 

446 
 

أما ، حسب المشرع الجزائر� فإن أحد طرفي العقد هو الم�لف من الجهة الوص�ة: العاقدان-

الطرف الثاني فهو الشخص المنتفع �البناء أو الغرس على أرض الوقف والذ� سمي �المستثمر في صلب 

  .9التعر�ف

فالمتصرف في ملك الوقف �الجزائر هو الوزارة الوص�ة و��ون إما المدیر المر�ز� على مستو� 

ن الدین�ة على مستو� الولا�ة أ� مدیر الأوقاف والز�اة والحج والعمرة أو مدیر الأوقاف والشؤو ، الوزارة

أما المستثمر فهي الصفة التي تصدق على أ� شخص سواء �ان ، 10عندما ��ون محل العقد ولائ�ا

  .طب�ع�ا أو اعت�ار�ا یهدف إلى إح�اء أرض الوقف العاطلة 

والقبول من ، والتي ��ون الإیجاب فیها من المح�ر، والمقصود بها الإیجاب والقبول: الص�غة-

والمادة  01م�رر �324ر و�شتر� الكتا�ة الرسم�ة مادام أن هناك ح� عیني ط�قا لنص المادة المستح

دد لش�ل المح 15/11/2003و�ذا القرار الوزار� المشترك المؤرخ في ، 11من القانون المدني 793

  محتو� السجل العقار� الخاص �الأملاك الوقف�ةو 

ت ف�ه شرو� البوار أو العطل ل��ون موضوعا وهي العقار الموقوف الذ� توفر :محل عقد الح�ر -

  .للانتفاع �ه �البناء عل�ه أو الغرس ف�ه سواء �ان الانتفاع مؤ�دا أو لمدة طو�لة

  .وهي ع�ارة عن الانتفاع �ما زاد على الأرض من بناء أو غرس أشجار :المنفعة-

بنائه أو غرسه على وهي ما یلتزم �ه المستح�ر عوضا عن المنفعة التي یتملكها من  :الأجرة -

وقد أقر المشرع الجزائر� بدفع قس� معجل من الأجرة �ما �قارب الأرض الموقوفة ، أرض الوقف العاطلة

  . وقت إبرام العقد والقس� الاخر یدفع سنو�ا و�حدد في العقد 

  الآثار المترت�ة على عقد الح�ر - -2.1.1

حیث یخول له الح� ، حقا عین�ا یرتب عقد الح�ر على الملك الوقفي ح� للمحتكر �عتبر  

مع إم�ان�ة ق�امه ، شر� الق�ام �استغلال هذه الأرض الموقوفة سواء بناءها أو غرسها، �الانتفاع �الأرض

                                                           
  .المتعل� �الأوقاف  91/10 المعدلة لأح�ام الفصل الرا�ع من القانون  01/07 من القانون  04حسب نص المادة   9

لقواعد تنظ�م  2000یولیو سنة  26 المواف� ل، 1412 ر��ع الثاني عام 24المؤرخ في  200-2000من المرسوم التنفیذ� رقم  03المادة   10

  .2005، 47 العدد، ج ر، مصالح الشؤون الدین�ة والأوقاف في الولا�ة وعملها
  . 427،428ص  ، المرجع الساب� ، فرد� �ر�مة. د  11
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و�التالي یجب على المح�ر أن �قوم �التخل�ة أو تسل�م ، بتصل�حات لا تنقص من ق�متها ولا تؤثر فیها

  .12ه �الأرض المح�رة وان لا یتعرض له أثناء انتفاعه بهاالأراضي المح�رة  للمستح�ر لی�اشر انتفاع

وفي الشأن ذاته أقر المشرع الجزائر� للمحتكر أن یتصرف في ح� الح�ر �أن ینقله إلى ورثته 

أما ، وفي المقابل یجب على المستح�ر أن یلتزم بدفع مبلغا مساو�ا لق�مة الأرض مس�قا، خلال مدة معینة

  .فیدفع سنو�ا حسب ما تم  تحدیده في العقد  الآخرالمبلغ 

تجدر الإشارة إلى ان تحدید هذا المبلغ في العقد الذ� أقره المشرع الجزائر� �عاب عل�ه عدم مراعاة 

أو غیر العاد�ة مثل ز�ادة أجرة الارض حسب ، التغیرات التي �م�ن أن تطرأ سواء في الحالات العاد�ة

  . مقتض�ات السوق العقار�ة 

�ما �م�ن أن ینتهي لأس�اب خاصة �الح�ر وقبل ، المحددة في العقد الآجالهي عقد الح�ر في ینت

�موت المحتكر قبل أن یبني أو �غرس إذ ل�س للورثة الق�ام محله بواجب البناء أو الغرس ، انقضاء الأجل

  .13في العقار الموقوف

رة أو الفسخ في حالة إخلال أحد �ما �م�ن أن ینتهي �مقتضى القواعد العامة �هلاك العین المحتك

  .الأطراف المتعاقدة �التزاماته التعاقد�ة

و�ترتب على انقضاء عقد الح�ر أثار قانون�ة �انتهاء التزامات المستثمر من أعمال الأرض أو دفع 

إضافة إلى رجوع أرض الوقف إلى مؤسسة الوقف مع تعو�ض المحتكر عن ق�مة ، الأجرة المترت�ة عل�ه

  .الغرس القائم البناء أو

  عقد الإیجار الفلاحي �وسیلة لاستغلال وحما�ة الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة -2.1

یتماشى موضوع إیجار الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة مع انفتاح الدولة على تدع�م مبدأ إشراك الخواص 

�حیث هو من ، الذاتي للوقف الاستثمار�ما تبرز أهمیته في �ونه �حق� ، الفلاحي الاستثمارفي عمل�ة 

إلى تحدید مفهوم عقد  سنتطرق  ة بجوان�هللإحاطو ، العقود ال�ارزة في المنظومة القانون�ة المتعلقة �العقار

  . )ثان�ا(إلى طرق إبرامهو  )أولا(الإیجار 

   

                                                           
 ص ، العدد السادس ، مجلة ال�حوث و الدراسات القانون�ة و الس�اس�ة، أح�ام الح�ر في قانون الأوقاف الجزائر�  ، الد�تور خالد بوشمة  12

39،40،41.  
  . 131 ص ، 2010 ، الجزائر ، دار هد� ، القانون ل استثمارها في الفقه الإسلامي و سبرزاق بوض�اف،إدارة أموال الوقف و عبد ال  13
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  ماه�ة عقد الإیجار - 1.2.1

وقد عرفه المشرع الجزائر� في ، الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة استغلال�عد عقد الإیجار أحد طرق 

�شيء  لمدة محددة مقابل بدل  الانتفاعالقانون المدني على أنه عقد �م�ن المؤجر �مقتضاه المستأجر من 

  .14إیجار معلوم �حیث �م�ن أن ��ون الثمن نقدا أو ع�ارة عن تقد�م عمل

السلطة الم�لفة �أنه �ل عقد تؤجر �موج�ه  14/70 وعرفه �موجب صدور المرسوم التنفیذ� رقم

�حیث ��ون الانتفاع من هذه الأراضي ، �الأوقاف إلى شخص مستأجر أرضا وقف�ة مخصصة للفلاحة

المخصصة للفلاحة المؤجرة �قصد تنمیتها واستغلالها إستغلالا أمثل وجعلها منتجة وتدعى في صلب 

  .15النص أرض وقف�ة فلاح�ة 

أن التعر�ف الوارد في القانون المدني �قر  یتضح من التعر�فین السا�قین وجود فرق جوهر� إذ

الذ� لا یذ�ر ذلك بل یجعل 14/70ع�س التعر�ف الوارد �المرسوم التنفیذ�، بوجود مقابل ومدة محددة

  .المقابل ممثل في الانتفاع �قصد التنم�ة والاستغلال

عقد الإیجار هو �ل عقد تؤجر �موج�ه السلطة :من خلال ماسب� �م�ن أن نقترح التعر�ف الاتي 

الم�لفة �الأوقاف إلى شخص مستأجر أرضا فلاح�ة وقف�ة للانتفاع بها قصد تنمیتها لمدة محددة تتواف� 

  .16الفلاحي مقابل دفع ق�مة إیجار�ة لحساب الصندوق المر�ز� للأوقاف الاستغلالمع طب�عة 

السلطة الم�لفة �الأوقاف ، المستأجر، المؤجر: نخلص إلى أن عناصر الإیجار الوقفي ثلاثةو 

  .المؤجرة

، 17حسب ما ورد في قانون الأوقاف فإن الأملاك الوقف�ة یتولاها ناظر الوقف :مؤجر الوقف - 

، عقد الإیجار �اطلالكن إذا حدث وأن أجر الموقوف عل�ه العین الموقوفة دون تو�یل من المتولي أعتبر 

وقد ��ون الموقوف عل�ه متول�ا على الوقف سواء عینه الواقف في عقد الوقف أو أسندت له مهام 

  .�صفته متول�ا ول�س �صفته مستحقا19ف�ملك الموقوف عل�ه بناءا على ذلك الإیجار، 18الناظر

                                                           
المتضمن القانون المدني الجزائر� ، 1975سبتمبر سنة  26المواف� ل  1395رمضان عام  20المؤرخ في  75/58من الأمر 467المادة   14

  .1975المؤرخة في ، 78العدد ، ج ر، المتممالمعدل و 
  .الذ�ر الساب�، 14/70من المرسوم التنفیذ� رقم  04المادة  15
مخبر ، الس�اس�ةرة ال�حوث والدراسات القانون�ة و مجلة دائ، عادل قنور،الإیجار لتنم�ة الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة الفلاح�ة في التشر�ع الجزائر�   16

   .309ص ) 2017جوان ، العدد الثاني( نظم الس�اس�ة المؤسسات الدستور�ة وال
  .الذ�ر الساب�، 91/10من القانون  33المادة   17
  .الذ�ر الساب�، 98/381من المرسوم التنفیذ�  16المادة   18
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أو عزل قبل إنقضاء وت�قى سار�ة حتى ولو مات الناظر ، أما إذا أجر الناظر الوقف صحت إجازته

  .مدة الإیجار وهنا �سر� الإیجار في ح� الناظر الذ� �أتي �عده 

من المرسوم  07یجب أن تتوفر ف�ه �عض الشرو� الخاصة ط�قا لنص المادة :مستأجر الوقف-

  :أعلاه إذا �ان شخصا طب�ع�ا وهي 14/70التنفیذ� رقم 

  .أن ��ون جزائر� الجنس�ة - 

كو�ن أو تأهیل في المجال ذا تعذر إث�ات هاته الصفة �قدم شهادة تإ أن یثبت صفة الفلاح و  - 

  .الفلاحي

�ما أجاز المشرع الجزائر� للأشخاص المعنو�ة الاستعادة من تأجیر الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة  

  :شر� أن 

  .��ون الشخص الاعت�ار� خاضعا للقانون الجزائر�  - 

    .حةا� الذ� �مارسه في مجال الفلاأن ��ون النشو  - 

تتمثل السلطة الم�لفة �الأوقاف المؤجرة في وزارة الشؤون : السلطة الم�لفة �الأوقاف المؤجرة -

الدین�ة ممثلة في مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف على مستو� الولا�ة والتي لها صلاح�ة تأجیر الملك 

  .20الوقفي

التراضي والمحل : ینعقد عقد الإیجار صح�حا إلا بتوافره على الأر�ان العامة للعقود وهي لا

  .إضافة إلى الش�ل�ة، والسبب

�قوم ر�ن التراضي بت�ادل طرفي عقد الإیجار إرادتهما المتطا�قة حول المسائل الجوهر�ة للعقد - 

نه أن یز�ل الل�س بین المتعاقدین و�جعل و�ل ما من شأ، حول العین الموقوفة ومواصفاتها والمدة والأجرة

حیث یجب أن �صدر من ذو� الأهل�ة �املة ومن إرادة سل�مة ، العلم �المحل علما �اف�ا واف�ا ناف�ا للجهالة

أما �النس�ة لمحل الإیجار ف��ون على الأراضي الوقف�ة المخصصة ، خال�ة من أ� عیب من عیو�ها

ستغلال الأمثل مقابل دفع ق�مة إیجار�ة تقدم لحساب الصندوق للفلاحة قصد تنمیتها واستغلالها الا

                                                                                                                                                                                     
، منشورات الحلبي الحقوق�ة ، �3 ، الإیجار والعر�ة، 2،المجلد 06جزء ، الوس�� في شرح القانون المدني الجدید، عبد الرزاق السنهور�   19

    1410ص، 1998، بیروت
  .الذ�ر الساب�، 200-2000المرسوم التنفیذ� رقم   20
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في الأوقاف العامة  21وقد حصر المشرع  الأملاك الوقف�ة التي تكون محلا للإیجار، المر�ز� للأوقاف

والأملاك المسترجعة والأملاك الأخر� التي في ، دون الخاصة لاس�ما الأملاك الوقف�ة التي تم حصرها

  .ي تبین لاحقا أنها أوقاف عامة بناء على وثائ� رسم�ة أو شهادات أشخاصوالت، حوزة الدولة

أما إن �انت ، 22یتم تحدید مدة عقد الإیجار  في العقد  أو عند إبرامه �حسب طب�عة الاستغلال

و�تم إفراغه في ش�ل رسمي یتمثل في عقد نموذجي مرف� �المرسوم ، سنة فمن  یوم شهره 12المدة تفوق 

سنة فإن العقد یخضع لإجراءات  12وفي حالة ما إذا �انت مدة العقد تساو� أو تفوق ، 23السالف الذ�ر

  .الشهر العقار� 

  طرق إبرام عقد الإیجار في الأراضي الفلاح�ة  - 2.2.1

فإن إیجار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة  14/70 بناءا على ما ورد في أح�ام المرسوم التنفیذ� رقم

إضافة إلى ص�غة أخر� تتمثل في إبرام عقد الإیجار ، ��24ون إما عن طر�� المزاد العلني أو �التراضي

المتضمن المستثمرات  87/19 مع أعضاء المستثمرات الفلاح�ة المسترجعة والتي �انت خاضعة للقانون 

شرو� و��ف�ات إستغلال الأراضي الفلاح�ة التا�عة للأملاك المحدد ل 10/03وقانون ، 25الفلاح�ة الملغى

  . 26الخاصة للدولة السار� المفعول

�عد المزاد العلني القاعدة العامة في إبرام عقد إیجار الأراضي :الإیجار عن طر�� المزاد العلني-

  ..ووفقا لدفتر الشرو�، الفلاح�ة تحت إشراف السلطة الم�لفة �الأوقاف

م�لفة �الأوقاف عن إجراء المزایدة عن طر�� الصحف أو �طرق الإعلان الأخر� تعلن السلطة ال

یوما من تار�خ إجراءها أما عن إجراءات عمل�ة المزاد فهي موضحة ضمن الملح� الأول من  20قبل 

المتضمن نموذج دفتر الشرو� المحدد لقیود وشرو� الإیجار عن طر��  14/70 المرسوم التنفیذ� رقم

  27ني للأراضي الوقف�ة الفلاح�ةالمزاد العل

                                                           
  .الذ�ر الساب�، 14/70 من المرسوم التنفیذ� رقم 03المادة   21
  .نفسه ، 14/70من المرسوم التنفیذ�  06المادة   22
  .الساب� الذ�ر، 14/70من المرسوم التنفیذ� رقم  09المادة   23
  .نفسه 14/70 من المرسوم التنفیذ� رقم 13المادة   24
المتضمن ض�� ��ف�ة إستغلال الأراضي  1987 د�سمبر 08 المواف� ل، 1408 ر��ع الثاني عام 17 المؤرخ في 87/19 القانون رقم   25

  .  1987 د�سمبر 09 الصادرة في ، 50 العدد، ج ر ، الفلاح�ة التا�عة للأملاك الوطن�ة والمحدد لحقوق المنتجین وواج�اتهم
المحدد لشرو� و ��ف�ات إستغلال الأراضي  ، 2010 أوت سنة 15 المواف� ل، 1431 رمضان عام 05 المؤرخ في 10/03 القانون   26

  .2010أوت  18الصادرة في  ، 46دعد، ج ر، الفلاح�ة التا�عة للأملاك الخاصة للدولة
  .الذ�ر الساب�، 14/70 من المرسوم التنفیذ� رقم 12 إلى المادة 03من المادة   27
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ما تجدر إل�ه الإشارة إلى ان الق�مة الدن�ا للإیجار تحدد بإیجار المثل وف� مقتض�ات السوق 

  . 28العقار�ة عن طر�� الخبرة �عد معاینة أو استطلاع لرأ� مدیر�ة الأملاك الوطن�ة

، المتمثلة في المزاد العلني �عد التراضي استثناء عن القاعدة العامة: الإیجار عن طر�� التراضي -

لكنهما ، وذلك في حال تنظ�م عملیتین متتالیتین لإیجار الأراضي الوقف�ة الفلاح�ة عن طر�� المزاد العلني

و�التالي ��ون للوز�ر الم�لف �الشؤون الدین�ة والأوقاف الترخ�ص �استعمال ص�غة ، لم یثبتا فعالیتهما

  .الإیجار �التراضي 

و��ون مرف� بدفتر شرو�  29قابل ق�مة إیجار�ة تحدد وف� مقتض�ات السوق العقار�ةیبرم هذا العقد م

  .   30ة والأوقافحدد �قرار من وز�ر الشؤون الدین�م

لقد أورد المشرع نصوص قانون�ة لتسو�ة :الإیجار مع أعضاء المستثمرات الفلاح�ة المسترجعة -

السار� المفعول  10/03 والقانون ، الملغى 87/19رقم �القانون استرجاع الأملاك الوقف�ة الخاصة وضع�ة 

المتعلقة بتحدید ��ف�ات تسو�ة الأملاك  2006 مارس20أهمها التعل�مة الوزار�ة المشتر�ة المؤرخة في 

شرو� وإجراءات هذا  �14/70ما حدد المرسوم رقم ، 31الوقف�ة العقار�ة العامة التي هي في حوزة الدولة

سنة قابلة للتجدید مقابل دفع  40 منه �حیث ��ون الإیجار لمدة أقصاها 31، 30، 29الإیجار في المواد

،یدفع للصندوق المر�ز� للأوقاف �ساو� ق�مته مبلغ الإتاوة السنو�ة المنصوص علیها في 32إیجار سنو� 

�ما حدد نفس المرسوم نموذج هذا العقد وأرفقه ، 33والمحددة أ�ضا في قانون المال�ة 10/03القانون رقم 

ر شرو� حیث تقوم السلطة الم�لفة �الأوقاف بإعداده بإسم �ل مستأجر معني و�خضع للإشهار بدفت

  .34العقار� 

  الشراكة عقود الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة عن طر��  استغلالو حما�ة  - 2

نظرا للدور ال�ارز والمنو� ، سعت الجزائر إلى الاهتمام �الاستثمار في مجال العقار الفلاحي الوقفي

وتجسیدا . لاس�ما وأن العدید من مساحاتها غیر مستغل، والاجتماع�ة الاقتصاد�ةبها في تحقی� التنم�ة 

                                                           
  .نفسه 14/70 من المرسوم التنفیذ� رقم 15المادة   28
  .الذ�ر الساب�، 14/70 من المرسوم التنفیذ� رقم 22المادة  29
  .نفسه، 14/70 المرسوم التنفیذ� رقم من 23المادة   30
في حوزة ،المتعلقة بتحدید ��ف�ات تسو�ة الأملاك الوقف�ة العقار�ة العامة التي هي 2006 مارس 20التعل�مة الوزار�ة المشتر�ة المؤرخة في  31

  التنم�ة الر�ف�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف والفلاحة و  ، �ةالمال، الجماعات المحل�ة، الداخل�ة: رات التال�ةاالدولة الصادرة عن الوز 
   .الذ�ر الساب�، 14/70 من المرسوم التنفیذ� رقم 26 المادة  32
  .نفسه، 14/70 رقممن المرسوم التنفیذ�  27المادة   33
  .نفسه، 14/70رقم من المرسوم التنفیذ�  28المادة  34
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 01/07 �موجب القانون رقم ةالمزارعة والمساقاة �أسلوب شراك لوظ�فتها نظم المشرع الجزائر� عقد�

المتضمن قانون الأوقاف من أجل استثمار وحما�ة الأراضي الفلاح�ة  91/10 المعدل والمتمم لقانون رقم

�ال�ة لاستثمار وحما�ة  عقد المزارعة هذا المحور إلى التطرق فيسنحاول ، الوقف�ة زراع�ة أو مشجرة

  . )ثان�ا( لتنم�ة الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة �آل�ة عقد المساقاة، )أولا( الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة

  عقد المزارعة �ال�ة لاستثمار وحما�ة الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة  -1.2

�عتبر عقد المزارعة من الص�غ التي استحدثها المشرع الجزائر� لاستثمار وتنم�ة الأملاك الوقف�ة إذا 

انعقاده ثم إلى شرو� ، )أولا (طرق إلى ماه�ة عقد المزارعة التف�ما یلي سنحاول ، �انت أرضا زراع�ة

  ).ثان�ا(وأثاره 

  ماه�ة عقد المزارعة  - 1.1.2

، تعد المزارعة طر�قة لاستغلال واستثمار الأراضي الفلاح�ة �اشتراك المالك والزارع في الاستغلال

أما عقد المزارعة فهو من الص�غ التي أستحدثها المشرع الجزائر� لاستثمار الأملاك الوقف�ة إذا �انت 

شخصین أو أكثر على استثمار واستغلال الأرض الزراع�ة �حیث و�التالي فهي عقد بین ، 35أرضا زراع�ة

بین الأطراف المتعاقدة وف�  تكون الأرض من طرف والعمل من طرف اخر و��ون الناتج المتحصل عل�ه

تستمد مشروعیتها من الفقه الإسلامي �حیث دلیل مشروعیتها ، شائعة معلومة متف� علیها مس�قا نس�ة

وسبیل إلى تحقی� رخاء ، �ونها تمثل علاقة طی�ة بین رأس المال والعمل، 36ثابت �السنة والإجماع

  .وملاك الأرض إلى مز�د من العطاء، المجتمع وتطوره حیث یتوصل بها العاملون إلى مز�د من الكسب

  :�م�ن أن نستخلص مما سب� خصائص عقد المزارعة نذ�رها �الاتي 

  . أنها إیجار عن طر�� الشراكة في إستغلال الأرض- 

أن الأجرة فیها هي ع�ارة عن حصة معینة من المحصول والجدیر �الذ�ر أنه �سر� على عقد - 

المزارعة  ما �سر� على إیجار الأراضي الزراع�ة وهي تقوم بین المؤجر والمزارع ولا �شتر� في المؤجر 

یتولى زراعة أن ��ون مالكا بل ��في أن ��ون له ح� الانتفاع أو حائزا لكن �شتر� في المزارع أن 

الأرض بنفسه ولا یجوز له أن یتناول إلى غیره عن حقه في  زراعتها �الإضافة إلى ذلك �شتر� أن  تنتج 

  .من القانون المدني 619ص المادة محصولا زراع�ا دور�ا وهذا ما أكدته صراحة ن

                                                           
  .الأوقافالمتضمن قانون  91/10المتمم للقانون رقمالمعدل و  01/07من القانون رقم 01م�رر 26المادة   35
 ، مجلة الإح�اء، تأصیل  شرعي، ،عقود المزارعة  والمساقاة والمضار�ة في قانون الأوقاف الجزائرمحمود بوترعة.د، د عبد المالك سعدان.�  36

  325ص ، 2020ما�  24العدد، 20المجلد 
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  :من العقود �ستوجب توافر مایلي  أما �النس�ة لأر�ان هذا العقد فإنه �غیره

ألا ، الطرف الأول في العقد هو صاحب الح� في تأجیر العقار الوقفي الفلاحي :عاقدانالمت -

أما الطرف الثاني فهو ، والمقصود بها مدیر�ة الشؤون الدین�ة والأوقاف، 37وهي السلطة الم�لفة �الأوقاف

الجزائر� مع شر� المزارع و�شتر� ف�ه الأهل�ة الكاملة ط�قا للقواعد العامة المعروفة في القانون المدني 

  .احتراف مهنة الزراعة �اعت�ار أن شخصیته محل اعت�ار في هذا النوع من العقود

، وقبول �صدر من طرف اخر، لابد أن ینعقد بإیجاب �صدر من طرف :الإیجاب والقبول -

 فالإیجاب من ناظر الوقف والقبول من الزارع أو العامل ��ل ما یدل على تسل�م الأرض للزراعة وقبول

  .  فهو لا �شتر� إفراغه عقد رسمي، العامل لها �اللف� أو الكتا�ة أو الإشارة

تحدید ، الموقع، الحدود، الزراع�ة �حیث یتم تب�انها من حیث المساحة الأرض�عني  :محل العقد -

أن تكون منفعة ، مشار�ة صاحب الأرض بجزء من البذر أو ق�مته �حسب العقد، جنس البذر المراد زرعه

  .مراعاة للعرف الزراعي المشروع في هذا النوع من العمل، مشروعة

��ون ر� في العقد تحدید نصیب العامل و �شتاللف� الدال على عقد المزارعة و  وهي :الص�غة -

قد تتخذ ص�غة هذا و ، علیها مس�قا حسب طر�قة المشار�ة معلوما وهو جزء من الغلة بنس�ة یتم الاتفاق

، والتمو�ل الذاتیین الاستثمارالش�ل الأول هو ، دیدة �م�ن حصرها في ثلاثة أش�العقد المزارعة أش�الا ع

أما ، والتمو�ل �المشار�ة والتي تصل ص�غ الإستثمار فیها إلى عشر ص�غ الاستثماروالش�ل الثاني هو 

  . 38الش�ل الثالث فهو الاستفادة من دعم الدولة الخاص �الفلاحة

لعقود في قانون الأوقاف الجزائر� إلى تنظ�م أح�ام هذا النوع من الم یتطرق المشرع : المدة -

�استثناء ما ورد في ، وذلك لعدة اعت�ارات أهمها اختلاف عمل�ات الزرع، ترك ال�اب مفتوحاالمعدل و 

والتي تنص على عدم جواز تأجیر الملك الوقفي لمدة غیر  27في مادته  98/381المرسوم التنفیذ� رقم 

تحدد هذه المدة حسب طب�عة الملك الوقفي ونوعه و�الرجوع إلى أح�ام الشر�عة الإسلام�ة وأن  ، محددة

، فإذا �ان سنو�ا �م�ن أن تكون المدة سنة أو سنتین، والتي تأخذ نوع المحصول �عین الاعت�ار في المدة

  . 39وإن �ان فصل�ا �م�ن أن تكون أقل من ذلك مع إحترام شر� الوقف 

   

                                                           
  .المعدل والمتمم لقانون الأوقاف 01/07 من القانون 11 م�رر 26نص المادة   37
سنة ، العدد الثالث، مجلة ال�احث في العلوم القانون�ة والس�اس�ة، مشجرة في الجزائرماجر� یوسف،��ار محمد،استثمار الأراضي الوقف�ة الزراع�ة وال  38

  . 146،ص2020
  .145،ص2004لسنة،، دار هومة، التنظ�مي للأملاك الوقف في الجزائرالإطار القانوني و ، رامول خالد  39
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  شرو�  عقد المزارعة  وآثاره  - 2.1.2

  :لعقد المزارعة شرو� نذ�رها �الاتي شرو� عقد المزارعة : أولا

  :د من توافر مجموعة من الشرو� وهيحتى ��ون العقد صح�حا لاب:شرو� متعلقة �صحة العقد -

وذلك �غ�ة تجنب وقوع أ� نزاعات بین ..) قطن، قمح، شعیر(تب�ان نوع ما سیزرع في الأرض - 

أما في حالة إ�احة ذلك من طرف صاحب الأرض للعامل فیجوز ذلك �مقتضى ، الأرض والعامل مالك

  .التفو�ض الممنوح له

  .40)المزارع/مالك الأرض(تحدید من عل�ه البذر - 

  :الشرو� المتعلقة �الأرض المزروعة  -

  .للزراعة قابلة أ� أن تكون ، علیها للزراعة قابل�ة الأرض المتعاقد- 

  .المراد زراعتها تحدیدا دق�قا تحدید الأرض- 

ولو ، تم�ین العامل من الأرض المراد زراعتها �حیث �ستط�ع ممارسة مهامه على أكمل وجه- 

و�م�ن لصاحب الأرض مساعدة العامل لكن دون ، د وجوب عمل مالك الأرض مع العاملأشتر� في العق

  .شر�

  :الشرو� المتعلقة �الناتج  -

دون تحدید مقدار ، تكون حصة �ل من العاقدین بنس�ة شائعة من المحصول �الثلث أو الر�ع أن - 

  .معین لأن الأرض قد لا تخرج عن هذا المقدار أو ذاك

  .أن ��ون الناتج مشتر�ا بینهما - 

  .�معنى تحدید نوع المحصول ، أن ��ون الناتج معلوما في العقد أثناء إبرامه - 

  .خدمة هذا الناتج منذ زراعتهأن �قوم العامل على  - 

  :الشرو� المتعلقة �المدة الزمن�ة لعقد المزارعة  -

                                                           
، حول المزارعة https://www.arabnak.com:بین الفقهاء في ذلك بین مجیز ومشترك وذلك �الرجوع إلى الموقع الإلكتروني اختلافاهناك   40

  .سا 20:00،على الساعة 2022جوان  14تم الإطلاع عل�ه یوم 
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  .العقدفي 41معلومة، معینة، أن تكون المدة الزمن�ة محددة - 

  . أن لا تكون مدة المزارعة ذات �عد زمني طو�ل یتعذر معه �قاء العاقدین على قید الح�اة - 

  آثار عقد المزارعة  : ثان�ا

نس�ة للسلطة الم�لفة �الأوقاف ال�، على عات� طرف�ه التزاماتود یرتب عقد المزارعة �غیره من العق 

�صفتها متول�ا للوقف تلتزم بتسل�م العین الموقوفة محل العقد للمزارع في أجل معقول �عد إتمام إجراءات 

 استغلالن تسهیل البدء في بل هي ملزمة �ما �ستوج�ه مبدأ حسن الن�ة م، العقد ودون تأخیر غیر مبرر

أما المزارع فهو ملزم �الاستغلال ، وتوفیر ما یلزم لذلك من بذر أو ما تم الاتفاق عل�ه، العین الموقوفة

�ما یلتزم بزراعة الأرض ، الأمثل للأرض الموقوفة والعنا�ة �الزرع والمحافظة على الأرض وملحقاتها

أما التنازل عن ، حالات تستوجبها الضرورة �المرض أو السفربنفسه وأن لا �عهد بها إلى غیره إلا في 

  . الأرض لغیره فلا یجوز له ذلك دون السلطة الم�لفة �الأوقاف تحت طائلة فسخ العقد استغلال

  عقد المساقاة �ال�ة لتنم�ة الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة   -2.2 

وهي ، ان صاحب الشجر وعامل اخرالمساقاة مثل المزارعة تش�ل شراكة بین اثنین ��ون فیها طرف

لأن الكثیر منهم لدیهم الإم�ان�ة لخدمة ، تكون فیها مصلحة مت�ادلة بین الشجر والمساقي، جائزة شرعا

مزارعهم ومع ذلك یتم منحها لأناس آخرون لدیهم القدرة والمعرفة بتسییر الأشجار والنخیل  لكن لا 

�عتبر عقد المساقاة من العقود ، عمل علیها وف� شرو� معینة�متلكون أموال لتسییرها و�التالي �قومون �ال

مستعینة بتقن�ات الر� الحدیثة فإنها ، الإقتصاد�ة التي إذا وفرت لها إدارة الأوقاف أدوات العمل اللازم لها

ترجع �الر�ح والفائدة على ممتلكات الوقف وعلى �اقي أفراد المجتمع �ما توفره من منتجات غذائ�ة وفرص 

 (� تسییر عقد المساقاة وآثارهونم) أولا(فیها سنحاول إبراز مفهومها  وللتفصیل، وامتصاص لل�طالةعمل 

  )�اثان

  ماه�ة عقد المساقاة  - 1.2.2

تقوم المساقاة على دفع الشجر إلى اخر ل�قوم �سق�ه وف� حصة معینة من الثمر یتم الاتفاق 

أما بخصوص التعر�ف القانوني ، الفلاح�ة الوقف�ةو�التالي فهي تمثل طر�� حمائي  للأراضي ، 42علیها

المعدل والمتمم على أنها إعطاء الشجر للاستغلال لمن  91/10فقد عرفها المشرع الجزائر� في القانون 

                                                           
ف�عضها �م�ث في  ، والسبب في ذلك أن �ل نوع من الثمار �حتاج إلى مدة معینة ، تعددت الآراء حول هذه النقطة حتى ضمن المذهب الواحد  41

  .ال�عض الاخر �حتاج مدة أقل و من هنا لزم تحدید المدة الأرض طو�لا و 
  .213،ص 1891مصر، القاهرة، المط�عة الكبر� الأمیر�ة، الط�عة الثان�ة، مرشد الحیران إلى معرفة أحوال الناس ، محمد قدر� �اشا 42
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دون توض�ح الأح�ام  ح� أن المشرع قد اكتفى بتعر�فهاوالملا، �43صلحه مقابل جزء معین من ثمره

  .   المط�قة عل�ه

  :لعقد المساقاة أر�ان نذ�رها �الاتي  

  .و�شتر� فیهما الأهل�ة الكاملة:المتعاقدان -

محددا تحدیدا ، و�شتر� أن معلوما �الوصف أو الرؤ�ة، و�قصد �ه الشجر محل العقد:المحل -

  .�منع الجهالة

ي وذلك برضا سل�م خال، والمقصود بها توفر الإیجاب من طرف والقبول من طرف اخر:الص�غة -

محله أرض زراع�ة مشجرة موقوفة �الز�تون والتین والتفاح والنخیل والرمان وأن ��ون العقد ، من العیوب

  . وهي من العقود الموروثة التي لا تنتهي �موت المتعاقدین، لازما �مجرد التعاقد ول�س �الشروع في العمل

  .و��ون معلوما وهو جزء من الغلة، وهي تحدید نصیب العامل:الأجرة -

�أن یبرم العقد لمدة موسمین ، یجب تحدید المدة في عقد المساقاة ط�قا للعرف الفلاحي:المدة -

  .زراعیین أو أكثر �حسب طب�عة الأرض ونوع�ة الأشجار 

  :من الشرو� الأساس�ة المتطل�ة في عقد المساقاة مایلي و

وجود مساقاة في شيء فلا �م�ن تصور :أن ��ون النخل أو الشجر معلوما عند إبرام العقد -

  .مجهول أو محتمل أن یوجد في المستقبل 

�أن یدفع رجل لأخر أرضا ل�غرسها نخلا أو شجرا و�قوم �سق�ه :جواز المساقاة في الأصل -

وما اتف� عل�ه �شر� أن �حدد المدة �أثمارها و�أخذ العامل ، وإصلاحه إلى أن �شیر على أن یدفع له الر�ح

   .معانصی�ه من الأرض والشجر 

�أن ��ون الخمس أو الر�ع وأن ��ون :أن ��ون نصیب العامل في الشجر معلوما �النصاب -

مشاعا في جم�ع ما تنتجه الأرض من شجر حیث لا �م�ن حصر النصیب في نوع معین من الشجر أو 

  .ر متأكد أنه سوف یثمر أو لا یثمرنوع غی

                                                           
  .المعدل والمتمم، 07/01المتمم �القانون من قانون الأوقاف المعدل و  02فقرة  1م�رر  26المادة   43
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أ� أنه �قوم ��ل ما یلزم لإصلاح :رضه�شتر� في العامل أن یبذل عنا�ة الرجل العاد� في أ -

  .النخل أو الشجر تقیدا �ما جر� �ه العرف في المساقاة 

فهي على المالك دون العامل :إذا �ان على الأرض التي هي محل للمساقاة خراج أو ضر��ة -

�اعت�ار أن �ل من الخراج أو الضر��ة مرت�طة �الأصل وهو الأرض سواء �انت مغروسة أو غیر 

ة أما �النس�ة إلى الز�اة فهي تدفع من طرف من بلغ نصی�ه من نصا�ا سواء �ان العامل أو رب مغروس

  .العمل �اعت�ار أن تحدید الز�اة متعل� �ما تنتجه الأرض ثمارا 

  نم� تسییر عقد المساقاة وأثاره - 2.2.2

  :�أخذ نم� تسییر عقد المساقاة ش�لین نم� تسیر عقد المساقاة  - أولا

  :هذا النوع من الإستثمار والتمو�ل �م�ن أن �أخذ ص�غتین  :بجزء مشاع من المنتج المساقاة -

ناظر (وهي أن تتعاقد إدارة الأوقاف :العقد على توفیر أدوات السقي مقابل جزء من المنتج  -أ

، مع أحد الشر�اء على أن �قوم هذا العامل �سقي المنتجات الزراع�ة المزروع�ة في أرض الأوقاف)الوقف

  .حصة مشاعة من الإنتاج تحدد عند التعاقد نحو النصف والر�ع  مقابل بتوفیر أدوات السقي

هي العامل أو )ناظر الوقف(وهي أن تكون إدارة الأوقاف :العقد على سقي منتجات المزارعین - ب

على  الساقي �حیث توفر أدوات السقي وتتعاقد مع جیرانها من الفلاحین مقابل جزء مشاع من الغلة و��ون 

مراحل على حسب قدرة الإدارة وتخط�طها لهذا النوع من الدعم لمداخلیها المال�ة وخاصة إذا إعتمدت 

أسلوب المشار�ة الأجنب�ة المنته�ة �التمل�ك في هذا النوع من العمل الاستثمار� وخاصة لما عند الشر�ك 

قي �التقطیر وغیرها من طرق نحو الس، أدوات عمل متطورة في مجال السقي الزراعيمن خبرة و الأجنبي 

  .السقي والذ� یجمع بین الجانب الاستثمار� والحفا� على مردود�ة الأرض والبیئة على حد السواء 

فالدولة ، وهي أن تستفید إدارة الوقف من دعم الدولة لتطو�ر الفلاحة :الاستفادة من دعم الدولة -

�ة �حفر الآ�ار و�ناءها للفلاحین الذین �متلكون تمنح مساعدات وتدع�ما مال�ا و�العتاد للمنشات الفلاح

الأرض الزراع�ة في إطار تطو�ر الفلاحة إن تطو�ر وتطبی� أفضل وسائل الر� �ساعد في هذه التنم�ة 

  .د المائ�ة �التطبی� الحدیث للسقي ر لموالمن حیث المحافظة على البیئة وعلى الاستغلال الأفضل 

  آثار عقد المساقاة: ثان�ا

ف�قع على عات� السلطة ، عقد المساقاة متى أنعقد صح�حا إلتزامات مت�ادلة في ذمة طرف�هیرتب 

، الم�لفة �الأوقاف الالتزام بتسل�م الأرض المشجرة للساقي في أجل  معقول �عد إتمام إجراءات التعاقد
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�ما تلتزم  ،والعمل على إزالة �ل عائ� من شأنه عرقلة الساقي عن أداء عمله أو التأخر في م�اشرته

السلطة الم�لفة �الأوقاف بتسل�م حصة الساقي من محصول الشجر �حسب الاتفاق وفي نفس الوقت 

أما �النس�ة للساقي فیلتزم �الق�ام �عمله في رعا�ة وسقا�ة الأشجار �ما ین�غي من العنا�ة ، المتعارف عل�ه

�ما یلتزم ، مثل هذه الأعمالوأن ��ون حر�صا على إصلاح الشجر وإنمائه حرص الرجل المعتاد على 

بتنفیذ العقد بنفسه ولا یجوز له التنازل عنه لغیره إلا �علم السلطة الم�لفة �الأوقاف التي ت�قى صاح�ة 

   .الولا�ة على الوقف لتتخذ من الإجراءات ما ��ون في مصلحة الوقف

یبدو من خلال الدراسة السا�قة أن عقد الإیجار آل�ة فعالة  لحما�ة وتسییر الأراضي  :لخاتمةا

و�تضح ذلك جل�ا من خلال جملة الشرو� والإجراءات التي تضمنتها دفاتر الشرو� ، الفلاح�ة الوقف�ة

قف�ة والتي تشمل التعهدات الملقاة على عات� المستأجر �ضمان لحسن إستغلال الأراضي الو ، المرفقة �ه

و�ذا من خلال ، الفلاح�ة وحمایتها من مختلف التصرفات القانون�ة والماد�ة التي قد تلح� أضرارا بها

السلطة (السلطات الممنوحة للجهات الم�لفة �الأوقاف ب�س� رقابتها على حما�ة هذا النوع من الأراضي

�ة ی�قى مرهونا �حسن تسییر عقد لكن أمر الحما، 44)الدیوان الوطني للأراضي الفلاح�ة، الم�لفة �الأوقاف

و�خصوص استحداث عقد الح�ر من طرف المشرع الجزائر� والذ� أستدر�ه �نم� لحما�ة ، الإیجار

والذ� نجده �ساهم �ش�ل �بیر في استثمار هذا النوع من ، واستغلال وتثمین العقارات الوقف�ة العاطلة

ة لیبلغ مبتغاه أهمها إرفاقه بدفتر شرو� �حدد بنود الأراضي إلا أنه لازال �حتاج إلى دعائم ور�ائز أساس�

و�التالي فلازال ، فضلا عن مواجهته لمش�ل عدم استكمال جرد جم�ع الأملاك الوقف�ة، وشرو� العقد بدقة

  .�حتاج إلى تفعیل

فهما من العقود المستحدثة لاستثمار وتنم�ة ، ة�اعت�ارهما أسلوب شراكأما عقد� المزارعة والمساقاة 

، لكن الإطار القانوني المنظم لهما لم یتجاوز حدود التعر�ف وجواز العمل بهما، راضي الفلاح�ة الوقف�ةالأ

وال�قاء على العمل �عقد الإیجار الزراعي العاد� المفرغ  ، وهذا ما أد� إلى عدم تطب�قه على أرض الواقع

و�التالي على الرغم من محاولات المشرع المتكررة ، في ش�ل نموذج  معد من قبل وزارة الشؤون الدین�ة

نحو  الاقتصاد��ما یدفع عجلة النمو  اواستغلاله اتدع�ما لحمایته، لاستغلال الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة

إلا أنه لازالت تواجهه عدة عراقیل في اعتقاد� ترجع إلى عدم تفعیل هذه النصوص القانون�ة ، الأمام

  .للغرض الذ� سنت لأجله

  :�م�ن أن نقترح التوص�ات التال�ة وفي هذا الصدد

  . تفعیل العمل �عقد� الإیجار والح�ر على أرض الواقع  - 
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الأراضي الفلاح�ة  استغلالوجوب التشج�ع على إستعمال الص�غ الأخر� غیر عقد الإیجار في  - 

ض�� بنصوص خاصة نظرا لانعدام العمل بها وإ�قاءها مجرد طروح وتصورات نظر�ة تنتظر ال، الوقف�ة

  . مح�مة

وجوب إصدار قوانین تنظ�م�ة تبین ��ف�ة الاستفادة فعل�ا من المزارعة والمساقاة في استثمار  - 

  .الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة

وجوب توحید نم� تسییر الأراض الفلاح�ة الوقف�ة في نص قانوني موحد �ما �ضمن إستغلال  - 

  .تفاد�ا لكثرة النصوص القانون�ة  وحما�ة هذا النوع من العقارات وتنمیتها

تجنب تحقی� المصلحة الخاصة على حساب المصلحة العامة لل�لاد في إستعمال ال�ات استثمار  - 

  .الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة سواء عن طر�� التعاقد أو عن طر�� الشراكة

ي مر�ح للدولة إستراتیج، العمل على تشج�ع الثقافة الوقف�ة في مجال الفلاحة �قطاع اقتصاد� - 

  .والتوع�ة بدوره التنمو� في الإستثمار

لاحي لأن ضرورة تنظ�م أ�ام دراس�ة وندوات علم�ة للتعر�ف �ال�ات إستغلال العقار الوقفي الف- 

  .خاصة الش�اب المهتمین �الفلاحة، لا �علم ��ف�ات استغلالهالكثیر لا �عرف الوقف و 

تي لها تجر�ة ناجحة في مجال استثمار وتنم�ة وجوب الاستفادة من خبرات تجارب الدول ال - 

  .الأراضي الفلاح�ة الوقف�ة

 




