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، وذلك عن طر�� لاقتضاء حقه �عد الحجز التنفیذ� على العقار من بین الوسائل القانون�ة التي �ستعملها الدائن :الملخص

، وحتى تكون هذه الوسیلة فعّالة �سّ� قانون المرافعات إجراءات الحجز على ن طرف القاضيعلني مب�ع العقار في المزاد ال

العقار و��عه، لكن �المقابل لم یتم إهمال ح� المدین المحجوز عل�ه أو الغیر في حما�ة ح� الملك�ة العقار�ة، حیث �م�ن 

ضوع �طلان إجراءات الحجز على وسنتطرق في هذا المقال إلى دراسة مو . طلب إ�طال إجراءات الحجز العقار� المعی�ة

العقار في القانون الجزائر� �المقارنة مع القانون الكو�تي، وهذا لمعرفة أوجه الش�ه وأوجه الاختلاف بین �ل قانون ف�ما 

یتعل� بهذا الموضوع، و�النتیجة معرفة المزا�ا التي یوفرها �ل قانون للدائن الحاجز لاقتضاء حقه، هذا من جهة، و�ذلك 

المدین المحجوز عل�ه من إجراءات الحجز ال�اطلة، هذا من جهة أخر�، وفي الأخیر نختم دراستنا �أهم النتائج التي  حما�ة

  . توصلنا إلیها في هذا الموضوع، مع �عض الاقتراحات لمعالجة الإش�ال�ة محل هذه الدراسة

      .ن �و�تي، قانو �طلان، حجز عقار�، حجز تنفیذ�، قانون جزائر�  :الكلمات المفتاح�ة

Abstract: The executive seizure of the real estate is among the legal means used by the 

creditor to obtain his right, by selling the real estate in a public auction by the judge. For this 

to be effective, the law of pleadings simplified the procedures for seizing and selling the real 

estate. However, in return, the right of the debtor was not neglected in the protection of 

property, in which it is possible to request the nullity of defective real estate seizure's 

procedures. In this article, we will look at studying the issue of nullity the procedures of real 

estate in the Algerian law in comparison with Kuwaiti one. This serves the purpose to get to 

know the similarities and differences, and as a result, we will also get to know the advantages 

that each law provides to the creditor to have his right. Last but not least, we will conclude 

our study with the most important results we have reached on this topic, with some 

suggestions to address the problematic subject of this study. 

Keywords: nullity - mortgage enforcement - executive seizure - Algerian law-Kuwaiti law. 
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  :مقدمة

�المزاد العلني من  �عتبر التنفیذ الجبر� على عقار أو عقارات المدین عن طر�� حجزها ثم ب�عها

أنه في القانون  علما، أو الدائنین �ة التي تكفل تسدید حقوق الدائنطرف القضاء، من أهم التدابیر القانون

الجزائر� لا �م�ن التنفیذ بواسطة هذا الإجراء إلا �عد إث�ات عدم وجود أو عدم �فا�ة منقولات المدین 

إجراء استثنائي لا �م�ن اللجوء إل�ه إلا �عد استنفاذ طرق  للوفاء �الدین، معنى ذلك أن الحجز العقار� هو

التنفیذ الجبر� على المنقولات مهما �انت طب�عتها، أما القانون الكو�تي فلا �شتر� الحجز على المنقولات 

  . م�اشرة ت�ار إجراء الحجز على العقارأولا، إذ �م�ن للدائن اخ

قتا طو�لا وإجراءات معقدة نسب�ا في أغلب التشر�عات، تستغرق إجراءات ب�ع العقار �المزاد العلني و 

و�عود ذلك إلى أهم�ة العقارات في الاقتصاد وفي ح�اة الأشخاص وضرورة حما�ة ملاكها، وقد تناول 

من  774إلى  721المشرع الجزائر� الأح�ام المتعلقة �الحجز التنفیذ� على العقارات في المواد من 

تناول موضوع الحجز على العقار في المواد من لإدار�ة، أما القانون الكو�تي فراءات المدنیـة واقانون الإج

  .من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 288إلى  263

الدائن والمدین والقائم �التنفیذ  :وهي نفیذ� على العقار عدّة أطرافتتدخل في إجراءات الحجز الت

والقاضي، فعندما �قوم �ل متدخل �الإجراء الذ� حدّده له القانون، ف�حتمل ارتكاب خطأ في إجراءات 

الحجز أو سوء توجیهها، أو السهو عن اتخاذ إجراء معین، وقد یترتب عن ذلك ضرر للمدین أو الغیر أو 

ئر� والقانون الكو�تي ح� طلب إ�طال إجراءات الحجز حتى الدائن، لهذا �فل �ل من القانون الجزا

  . المعی�ة، وذلك قبل صدور ح�م بب�ع العقار �المزاد العلني

إلى أن الحجز �عد مرحلة ضرور�ة لا تعود أهم�ة موضوع �طلان إجراءات الحجز على العقار، 

ا �متنع هذا الأخیر �م�ن لأ� دائن الاستغناء عنه من أجل الحصول على حقه من المدین، وهذا عندم

عن تنفیذ التزامه الذ� ��ون دائما محله مبلغا من النقود وثابتا �موجب سند تنفیذ�، ولقد نصت �ل 

التشر�عات على منع الدائن من اقتضاء حقه بنفسه، بل یجب عل�ه اللجوء دائما للقضاء للإشراف على 

  . من ب�ع العقار �عد رسو المزادب�ع العقار �المزاد العلني، ومن ثم �م�نه است�فاء حقه من ث

على العقار، إلى عدة أس�اب  التنفیذ� �عود سبب اخت�ار دراسة موضوع �طلان إجراءات الحجز

وجود عدّة أوجه تشا�ه بین القانون الجزائر� والقانون الكو�تي ف�ما  ، حیث لاحظناموضوع�ة وحتى تار�خ�ة

یخص هذا الموضوع، هذا من جهة أخر� توجد أ�ضا عدة أوجه ت�این أو اختلاف في �عض أح�ام 

�ما لا �م�ن أن نتغاضى عن عامل اللغة والدین المشترك، أ� . �طلان إجراءات الحجز على العقار

ولتین شق�قتین الجزائر والكو�ت، �ما یجب أ�ضا التنو�ه إلى التقارب الكبیر من العر��ة والإسلام، بین د
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 لا البلدین، و�ذلك تقارب استقلالحیث الزمن في إصدار مختلف التشر�عات المدن�ة والإجرائ�ة في �

  .1962والجزائر عام  1961الدولتین، فالكو�ت استقلت عام 

مقارنة الحجز على العقار في القانون الجزائر�  حول خصوص�ة �طلان ال�حث تدور إش�ال�ة هذا

ت�این أو تقارب بین القانونین ف�ما یخص إ�طال الحجز التنفیذ� على العقار،  یوجد، وهل و�تيالقانون الك�

من حیث تحدید أس�اب ال�طلان الش�ل�ة والموضوع�ة ثم الإجراءات الواجب توافرها لقبول دعو� �طلان 

   فیها؟وطب�عة الح�م الصادر  العقار�  الحجز

للإحاطة بجوانب موضوع �طلان  تحلیليوالوصفي ال ینسلو�الأ ات�عناالإش�ال�ة، هذه  نللإجا�ة ع

الاختلاف بین مقارن لمعرفة أوجه التشا�ه و إجراءات الحجز على العقار، �ما یجب الرجوع إلى المنهج ال

ع، حتى نصل في الأخیر إلى المیزات التي یوفرها �ل هذا الموضو  فيالجزائر� والقانون الكو�تي القانون 

  .   قانون لأطراف التنفیذ على العقار

 �طلان الحجز التنفیذ� الأول أس�اب حورلم، نتناول في ااورحمثلاثة خترنا تقس�م هذا ال�حث إلى ا

 العقار على �طلان الحجز التنفیذ� أس�اب ثاني نتطرق ف�ه إلىال حورلما ،من حیث الش�ل العقارعلى 

      .فسنتطرق ف�ه إلى إجراءات إ�طال الحجز التنفیذ� على العقار لثالثا حورالمأما  ،من حیث الموضوع

  :من حیث الش�ل العقار على �طلان الحجز التنفیذ� أس�اب - 1

وضع القانون مجموعة من الإجراءات للحجز على العقار بهدف تم�ین الدائن من اقتضاء حقه 

ن لأا�ة حما�ة للمدین، �مث ن جهة أخر� تعد إجراءات الحجزالسند التنفیذ�، هذا من جهة، ومالثابت في 

، وعل�ه سنتطرق إلى الأس�اب الش�ل�ة ل�طلان الحجز أ� إخلال أو مخالفة لها یؤد� إلى �طلان الحجز

العقار إلى �م�ن تقس�م أس�اب �طلان الحجز على و ن الجزائر� والقانون الكو�تي، العقار� في القانو 

  .أس�اب قبل توق�ع الحجز، وأس�اب تتعل� �م�اشرة إجراءات الحجز

  : على العقار �طلان قبل توق�ع الحجزأس�اب ال -1.1

من قانون المرافعات المدن�ة  263والمادة  نون الإجراءات المدن�ة والإدار�ةمن قا 612المادة  حسب

�طل� علیها مقدمات التنفیذ، وهي تبل�غ أو إعلان  راءات تسب� التنفیذ على العقارهناك إج والتجار�ة،

السند التنفیذ� للمدین وتكل�فه �الوفاء، وتجدر الإشارة هنا إلى أن تبل�غ أو إعلان السند التنفیذ� �سب� 

من قانون المرافعات  204إجراء التكلیف �الوفاء، �ما هو واضح من الترتیب المنصوص عل�ه في المادة 

السند التنفیذ� والتكلیف �الوفاء في الوقت نفسه، لأن القانون  تبل�غومع ذلك �م�ن  ة والتجار�ة،المدن�

  .تكلیف المدین �الوفاءالسند التنفیذ� و  تبل�غأجلا معینا �فصل بین  الكو�تي لم �حدد
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  :مخالفة قواعد إعلان أو التبل�غ الرسمي للسند التنفیذ� - 1.1.1

و�ما هو مطلوب منه وإنذاره  المدین علما �السند التنفیذ�طة الغرض من الإعلان أو التبل�غ هو إحا

نصت الفقرة الأولى من المادة  وقد، )1(بإجراء التنفیذ الجبر� إن لم �حصل الوفاء خلال المهلة الممنوحة له

من قانون المرافعات المدن�ة  263والفقرة الأولى من المادة  جراءات المدن�ة والإدار�ةمن قانون الإ 612

إلى المدین  )2(ار�ة، على وجوب التبل�غ الرسمي أو إعلان السند التنفیذ� من طرف القائم �التنفیذوالتج

یتم التبل�غ في الموطن الأصلي للمدین، إلى أحد أفراد عائلته المق�مین معه  ذلك شخص�ا، أما عند استحالة

  .)3(أو في موطنه المختار، وقد أضاف القانون الكو�تي محل عمل المدین

، تم تعدیل �عض أح�ام قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 2015 عام تجدر الإشارة أنه في

تم النص على جواز الإعلان بوسائل الاتصال الالكترون�ة في  ، حیث26 الكو�تي �موجب القانون رقم

ار�ة منها أن ��ون المعلن والمعلن إل�ه من الشر�ات أو غیرها من الأشخاص الاعت� ،حالات محدّدة

الخاصة، أو یتم الإعلان لم�اتب المحامین التي یتخذها المعلن إلیهم موطنا مختارا، أو في المسائل 

التجار�ة التي یتف� فیها الطرفان على الإعلان بهذا النوع من الوسائل الجدیدة، لكن �شتر� في �ل هذه 

وراق القضائ�ة قابلة لحف� الإعلان الحالات أن تكون وسیلة الاتصال الالكترون�ة المستخدمة في إعلان الأ

و�م�ن استخراجه، وعل�ه �م�ن استخدام وسائل الاتصال الالكترون�ة لإعلان أوراق التنفیذ الجبر� ما عدا 

أما قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة الجزائر� فلم ینص على . )4(الطعون والأح�ام الصادرة �شأنها

  .حدثة في الإعلان أو التبل�غ الرسمي للأوراق القضائ�ةإم�ان�ة استخدام هذه الوسائل المست

لقد رتّب القانون الكو�تي جزاء ال�طلان عند عدم احترام إجراءات إعلان السند التنفیذ�، وهذا ما 

�طلان التنفیذ في حالة عدم إعلان السند التنفیذ� أو �طلان ب ح�مت التيدته مح�مة التمییز الكو�ت�ة أك

یتوقف ذلك على إثارته من  د نص أ�ضا على جزاء ال�طلان، لكنأما القانون الجزائر� فق. )5(هذا الإعلان

الشخص الذ� �ستلم التبل�غ  في�ذلك اشتر� القانون الجزائر�  ،ف المدین قبل أ� دفع أو دفاع آخرطر 

                                                           

، 1خاص، �ل�ة الحقوق، جامعة الجزائرالقرو� سرحان �شیر، طرق التنفیذ في التشر�ع الجزائر� والتشر�ع المقارن، أطروحة د�توراه في القانون ال -1

  .433، ص 2014

  .لك مندوب الإعلانحضر القضائي، أما في القانون الكو�تي �سمى مأمور التنفیذ و�وجد �ذفي القانون الجزائر� القائم �التنفیذ �سمى المُ  -2

، منشور 2008فبرایر سنة  25المؤرخ في  09- 08الصادر �موجب القانون رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 408أنظر نص المادة  -3

لصادر �موجب مرسوم ا من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 204المادة نص و  .2008لسنة  21في الجر�دة الرسم�ة للجمهور�ة الجزائر�ة العدد 

  .1980یونیو سنة  25الصادر في  1307، منشور في الجر�دة الرسم�ة الكو�ت�ة العدد رقم 1980لسنة  �38قانون رقم 

الحما�ة القضائ�ة عن طر�� الإعلان القضائي عبر وسائل التواصل الاجتماعي، دراسة في ظل �عض السواب� " أحمد سید أحمد محمود، -4

  .480 ، ص2018الأول، ، الجزء 3، مجلة �ل�ة القانون الكو�ت�ة العالم�ة، ملح� خاص، العدد "وتشر�عات دول الخلیج العر�ي القضائ�ة الدول�ة

، وزارة العدل، مح�مة التمییز، الم�اد� القانون�ة التي 500ص  ،2المجلد  3القسم  ،11/12/1994تجار� جلسة  148/1994 الطعن رقم -5

  .651، ص 2016، أكتو�ر )3(، المجلد في المرافعات)31/12/2011حتى  1/10/1972الفترة من (قررتها مح�مة التمییز خلال أر�عین عاما 
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ة �املة، سن) 19(تسعة عشر ، وهو محدّد في الجزائر بالتصرف تحت جزاء القابل�ة للإ�طال�أهل�ة التمتع 

أما القانون الكو�تي فقد اشتر� في الشخص الذ� �ستلم إعلان السند التنفیذ�، بلوغ سن خمسة عشر 

   .)6(سنة �املة تحت طائلة ال�طلان) 15(

محدد من الساعة الثامنة ص�احا إلى غا�ة الثامنة  سمي أو إعلان السند التنفیذ�وقت التبل�غ الر 

مساء �النس�ة للقانون الجزائر�، أما القانون الكو�تي فحدّد وقت الإعلان من الساعة السا�عة ص�احا إلى 

غا�ة الساعة السا�عة مساء، ولا یجوز التبل�غ أو الإعلان في أ�ام العطل الرسم�ة إلا في حالة الضرورة، 

�شتر� الحصول على إذن م�توب من قاضي الأمور الوقت�ة، الذ� هو رئ�س المح�مة أو وفي هذه الحالة 

من �قومه مقامه من أحد القضاة في �لا القانونین، ولقد أجاز القانون الكو�تي استصدار الإذن من مدیر 

القانون  ولقد نص. )7(إدارة التنفیذ، أما القانون الجزائر� فقد حصر الحصول على الإذن من القاضي فق�

، أما القانون )8(الكو�تي صراحة على جزاء ال�طلان عند عدم احترام الوقت القانوني لإعلان السند التنفیذ�

التي  ،60المنصوص علیها في المادة  القاعدة الإجرائ�ة ذلك، و�التالي تطب�الجزائر� فلم ینص على 

  . وجود نص صر�حدون  للعمل الإجرائي من الناح�ة الش�ل�ة تقضي �أنه لا �طلان

د �بیر على الب�انات الواجب نلاح� أن �ل من القانون الجزائر� والقانون الكو�تي قد اتفقا إلى ح

اسم ولقب المحضر القضائي أو القائم : في ورقة إعلان أو محضر تبل�غ السند التنفیذ� وهي تضمینها

التبل�غ وموطنه، اسم ولقب وموطن �الإعلان وعنوانه وتوق�عه، ساعة وتار�خ التبل�غ، اسم ولقب طالب 

، لكن وضوع الإعلان أو التبل�غ الرسميالشخص الذ� تلقى التبل�غ وتوق�عه، الإشارة إلى تسل�م الوث�قة م

اشتر� القانون الجزائر� وضع ختم المحضر القضائي  فقجتفاصیل ت�اینت بین القانونین، هناك �عض ال

�ر وذ�ر ساعة وتار�خ التبل�غ ووضع �صمة المبلغ له في حالة تعذر التوق�ع، أما القانون الكو�تي فلم یذ

  .   )9(على وجوب ذ�ر مهنة ووظ�فة ومحل عمل أطراف التنفیذ �ل هذه التفاصیل، بل اقتصر

  : ف �الوفاء حسب القانون الجزائر� مخالفة قواعد تبل�غ التكلی - 2.1.1

، لم �شتر� 263و 204تجدر الإشارة أن قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة الكو�تي في المادتین 

تحر�ر ورقة إعلان تخص تكلیف المدین �الوفاء منفصلة عن ورقة إعلان السند التنفیذ�، بل أن التكلیف 

لتنفیذ�، وهذا ما ح�مت �ه مح�مة التمییز الكو�ت�ة في أحد �الوفاء یذ�ر �ب�ان ضمن ورقة إعلان السند ا

                                                           

 من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 9المادة و  .2008نة لس 09- 08رقم  الجزائر�  الإجراءات المدن�ة والإدار�ةمن قانون  410المادة  أنظر -6

  .1980لسنة  38الصادر �موجب مرسوم �قانون رقم  الكو�تي

.2008لسنة  09-08رقم  الجزائر�  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 416المادة  أنظر - 7 

  ..1980لسنة  38الصادر �موجب مرسوم �قانون رقم  تيالكو� من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 6أنظر نص المادة  -8

  .الكو�تي من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 7، ونص المادة الجزائر�  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 407المادة  أنظر -9
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الطعون، التي أكدت على أنه من شرو� صحة التنفیذ أن �س�قه إعلان السند التنفیذ� للمدین، وأن تشمل 

من قانون المرافعات المدن�ة  204ورقة الإعلان على ب�ان المطلوب وتكل�فه �الوفاء ط�قا لنص المادة 

أما القانون الجزائر� فقد وضع إجراء آخر �عد تبل�غ السند التنفیذ�، ألا وهو التكلیف �الوفاء . )10(والتجار�ة

  .من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 612وتبل�غه رسم�ا إلى المدین، تطب�قا لنص المادة 

إعداد وتبل�غ في القانون الجزائر� و�عد التبل�غ الرسمي للسند التنفیذ�، �قوم المحضر القضائي ب إذن

محضر التكلیف �الوفاء، وقد یتم تبل�غهما معا �ما هو معمول �ه في الواقع العملي، وقد نصت المادة 

من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، على خمسة ب�انات یجب أن یتضمنها محضر التكلیف  613

لوفاء �ما تضمنه السند التنفیذ� �الوفاء، وهي مذ�ورة على سبیل الحصر، من أهمها تكلیف المنفذ عل�ه �ا

 .   یوما وإلا نُفّذ عل�ه جبرا) 15(خلال أجل خمسة عشرا 

ط�قا لقواعد  المحضر القضائي تبل�غ هذا المحضر�عد تحر�ر محضر التكلیف �الوفاء یجب على 

و�تم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، 416إلى  407 لرسمي المنصوص علیها في الموادالتبل�غ ا

 613إذن ط�قا لنص الفقرة الأخیرة من المادة . إث�ات هذا التبل�غ �موجب محضر تسل�م التكلیف �الوفاء

من هذا القانون، �م�ن إ�طال محضر التكلیف �الوفاء إذا خلا من أحد الب�انات المنصوص علیها قانونا، 

  .  ل هذا ال�طلان من النظام العاموذلك �موجب دعو� استعجال�ة، والملاح� أن القانون الجزائر� لم یجع

  :أس�اب ال�طلان عند م�اشرة إجراءات الحجز على العقار -2.1

یوجد ت�این بین القانون الجزائر� والقانون الكو�تي ف�ما یخص إجراءات الحجز على العقار، ذلك أن 

القانون الجزائر� �شتر� تقد�م طلب الحجز إلى رئ�س المح�مة لاستصدار أمر �الحجز على العقار، في 

  . حین أن القانون الكو�تي لا �شتر� صدور أمر من القضاء

  :راءات الحجز على العقار في القانون الجزائر� أس�اب �طلان إج - 1.2.1

یوما من ) 15(ثم تكلیف المدین �الوفاء في أجل خمسة عشر  د التبل�غ الرسمي للسند التنفیذ��ع

تسل�م مَحضر التكلیف �الوفاء، قد �قوم المدین بدفع ق�مة الدین عن طر�� المُحضر القضائي، فإذا لم 

وذلك �استصدار أمر  ن م�اشرة إجراءات التنفیذ الجبر� ل، یجوز للدائ�متثل المدین �عد انقضاء هذا الأج

 ل الدائن إلى التنفیذ على العقارالحجز على المنقول، وفي حالة عدم وجود منقولات أو عدم �فایتها، ینتق

  .عن طر�� المُحضر القضائي لحجز وتبل�غه للمدیناوذلك �استصدار أمر 

                                                           

التمییز، الم�اد� القانون�ة التي قررتها ، مح�مة 442ص ، 2ج  ،مجلة القضاء والقانون  30/5/2007مدني جلسة  508/2006الطعن  -10

  .695، مرجع ساب�، ص )3(مح�مة التمییز خلال أر�عین عاما، المجلد في المرافعات 
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  :أس�اب ال�طلان المتعلقة �طلب استصدار أمر الحجز - 1.1.2.1

�طلب  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، یتقدم الدائن أو ممثله القانوني 722لمادة حسب ا

الحجز إلى رئ�س المح�مة التي یوجد في دائرة اختصاصها العقار، و�تضمن طلب استصدار أمر الحجز 

ولقب الدائن وموطنه الحق�قي وموطنه المختار في دائرة المح�مة التي  اسم: على العقار الب�انات الآت�ة

یوجد بدائرة اختصاصها م�ان العقار، اسم ولقب المدین وموطنه، وصف العقار المطلوب توق�ع الحجز 

  .عل�ه مثل بنا�ة أو أرض وغیرها، مع تحدید موقع العقار و�ل ب�ان آخر �ساعد على تعیینه �صفة دق�قة

، لم یرتّب ال�طلان عن تخلف أحد الب�انات المطلو�ة 722المشرع الجزائر� في المادة نلاح� أن 

حسب المنصوص علیها في هذه المادة، ف�المقارنة مع الب�انات التي تذ�ر في عرائض افتتاح الدعاو� 

، نجد أن هذه الأخیرة نصّت على ال�طلان الش�لي المطل� للدعو� في حالة تخلف أحد 15نص المادة 

ب�اناتها، وعل�ه �ان على المشرع، ف�ما یخص عر�ضة استصدار أمر �الحجز على العقار، أن ینص على 

  .في طلب أمر الحجز 722وجوب ذ�ر الب�انات التي نصت علیها المادة 

أمر على  طلب، یجب أن یرف� �من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 723حسب نص المادة 

نسخة من السند التنفیذ� المتضمن مبلغ الدین المطالب �ه، : الوثائ� الآت�ة على العقار عر�ضة للحجز

نسخة من محضر التبل�غ الرسمي للسند التنفیذ� ومحضر التكلیف �الوفاء، محضر عدم وجود أو عدم 

ج �فا�ة المنقولات �النس�ة للدائن العاد�، مستخرج من سند الملك�ة للعقار �النس�ة للدائن العاد� أو مستخر 

عقد الرهن، أو أمر التخص�ص على العقار، أو مستخرج من قید ح� الامت�از �النس�ة للدائنین أصحاب 

 .محل إجراءات التنفیذالتأمینات العین�ة، شهادة عقار�ة تستخرج من المحافظة العقار�ة تخص العقار 

طلب ال تجدیدن �لكن �م ،رفضه طلب الحجز المطلو�ة في یترتب على نقص أ�ة وث�قة من الوثائ�

لا �شتر� تبل�غ فلحجز على العقار، ا�مناس�ة استصدار أمر  ونشیر أنه ،�عد استكمال الوثائ� الناقصة

طلب الحجز، لأن الغا�ة من الحجز هو م�اغتة المدین الذ� یتخذ الإجراء ضده دون  المدین �عر�ضة

، لأنه امتنع )11(علمه، وهنا تظهر فعال�ة هذا الإجراء تفاد�ا لق�ام المدین بإخفاء أمواله أو التصرف فیها

  .عن تنفیذ مضمون السند التنفیذ� �صفة ودّ�ة، لهذا وجب اللجوء إلى هذا الإجراء

 :أس�اب ال�طلان المتعلقة �مضمون أمر الحجز - 2.1.2.1

عندما یتأكد رئ�س المح�مة من است�فاء طلب الحجز على �ل الشرو� والإجراءات المطلو�ة قانونا، 

�قوم بإصدار أمر على عر�ضة في أجل أقصاه ثمان�ة أ�ام من تار�خ تسجیل الطلب، و�جب أن یتضمن 

                                                           

.370- 369، ص ص 2001دیوان المطبوعات الجامع�ة، : بو�شیر محند أمقران، قانون الإجراءات المدن�ة، الجزائر - 11 
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نوع السند التنفیذ� الذ� تم على أساسه الحجز وتار�خه والجهة المصدرة : هذا الأمر على الب�انات الآت�ة

له ومبلغ الدین، تار�خ تكلیف المدین �الوفاء، التعیین الدقی� للعقار المحجوز، وذلك من حیث موقعه 

تضاء، مفروزا أو مشاعا و�ل وحدوده ونوعه ومشتملاته ومساحته ورقم القطعة الأرض�ة واسمها عند الاق

   .)12(الب�انات التي تفید معرفته، وإذا �ان العقار بنا�ة، �حدد رقم الشارع وأجزاء العقارات

محضر عدم وجود أو �فا�ة "نلاح� هنا أن المشرع قد أغفل ب�انا مهما في أمر الحجز، ألا وهو 

، لأن وجود هذا المحضر �عد شرطا جوهر�ا في القانون الجزائر� قبل الانتقال إلى إجراءات "المنقولات

وهذا ما أخذت �ه من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة،  620الحجز على العقار، تطب�قا لنص المادة 

المح�مة العل�ا في أحد قراراتها، التي أكدت على عدم جواز نزع ملك�ة عقارات المدین إلا في حالة عدم 

إذا خلا الأمر المتضمن الحجز على العقار من أحد الب�انات المذ�ورة في المادة و  .)13(�فا�ة المنقولات

مر قا�لا للإ�طال، أ� أن هذا ال�طلان ل�س من من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، ��ون الأ 724

  .النظام العام، فقد یثیره المدین المحجوز عل�ه أو الغیر الذ� له مصلحة في ذلك

  :التبل�غ الرسمي لأمر الحجز على العقار -3.1.2.1

�عد صدور أمر �الحجز على العقار من طرف رئ�س المح�مة، یجب تبل�غ هذا الأمر حسب 

من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، إذ �قوم المحضر  726و 725المحددة في المادتین  الك�ف�ات

، وإذا �ان العقـار المحجوز مرهونا، )14(القضائي بناء على طلب الحاجز بتبل�غ أمر الحجـز إلى المدیـن

فیجب تبل�غ الدائن المرتهن �أمر الحجز مع إخطار إدارة الضرائب، لكن لم یتم تحدید طر�قة هذا الإخطار 

أما إذا �ان الدائن الحاجز له تأمین عیني على العقار المراد الحجز عل�ه، فیجب . ولا الدور المنو� �ه

أو الكفیل  )15(ار المرهون وإلى الكفیل العیني إن وجد، وهنا ��ون للحائزتبل�غ أمر الحجز إلى حائز العق

  . العیني الخ�ار بین الوفاء �الدین، أو التخلي عن العقار، أو قبول إجراءات الحجز والب�ع �المزاد العلني

                                                           

.2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  ن الإجراءات المدن�ة والإدار�ةمن قانو  724من المادة  3أنظر نص الفقرة  - 12 

 ،1997 ،2العدد  ،، المجلة القضائ�ة للمح�مة العل�ا10/12/1997 في الصادر 149600رقم  الجزائر�ة العل�ا قرار الغرفة المدن�ة للمح�مة -13

  .64ص  ،الدیوان الوطني للأشغال التر�و�ة والتمهین: الجزائر

غ إلى یتم التبل�غ الرسمي لأمر الحجز إلى المحجوز عل�ه شخص�ا أو إلى أحد أفراد عائلته ال�الغین المق�مین معه إذا �ان شخصا طب�عیـا و یبل -14

 نون من قا 416إلى  408المواد من  الممثل القانوني أو الاتفاقي إذا �ان شخصا معنو�ا، لمز�د من التفصیل حول ��ف�ة التبل�غ الرسمي، أنظر

  .2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  الإجراءات المدن�ة والإدار�ة

تبدو أهم�ة وجوب تبل�غ حائز العقار المحجوز �أمر الحجز هو تم�ینه من حقه الذ� �رسه القانون المدني لتطهیر هذا العقار، �حیث �عد  -15

الثمن تبل�غه �م�ن للحائز توج�ه عرض إلى الدائنین برغبته في تطهیر العقار مقابل دفعه مبلغ مالي یر� أنه �ساو� ق�مة العقار �غض النظر عن 

زا لذ� اشتراه، أما إذا رُفض العرض من طرف الدائنین یتم ب�ع العقار المرهون وف� الإجراءات الخاصة �الب�ع الجبر� للعقارات المحجوزة حجا

ارنة ب�عض تطهیر العقار المرهون رهنا رسم�ا ط�قا لأح�ام القانون المدني الجزائر� دراسة مق"قدیر� محمد توفی�، : للمز�د من التفصیل أنظر. تنفیذ�ا

  .313، ص 2020، 1، العدد 34، المجلد 1، مجلة مح�مة دول�ة تصدر عن جامعة الجزائر 1، حول�ات الجزائر "القوانین العر��ة



�ا��زائري والقانون الكو�� دراسة مقارنة ب�ن القانون  :بطلان ا���ز التنفيذي ع�� العقار  

496 
 

یجب أن یتضمن محضر التبل�غ الرسمي لأمر الحجز، إنذار المدین �أنه في حالة عدم الوفاء �مبلغ 

، إلا أنه لم یتم النص على الجزاء المترتب )16(الدین في أجل شهر من تار�خ التبل�غ، فسی�اع العقار جبرا

عن تخلف هذا الإنذار، وفي هذه الحالة یتعین تطبی� القاعدة العامة المقررة في �طلان الأعمال الإجرائ�ة 

محضر یتضمن تسل�م أمر  إذن �عد تحر�ر ،ش�لا، التي تقضي �أنه لا �طلان دون وجود نص صر�ح

، ثم یودع هذا الأمر على الفور أو في )17(الحجز على العقار و�ل ب�اناته وذ�ر الشخص الذ� استلمه

  .)19(، �حیث �عد العقار محجوزا من تار�خ القید)18(الیوم الموالي في المحافظة العقار�ة من أجل قیده

  :الحجز على العقار في القانون الكو�تي أس�اب �طلان - 2.2.1

یتم الحجز على العقار في القانون الكو�تي بإجراءات �س�طة مقارنة �القانون الجزائر�، لأن القانون 

الكو�تي لا �شتر� استصدار أمر قضائي بتوق�ع الحجز، بل ��في أن �قدم الدائن طلب الحجز على 

التنفیذ� وصورة من إعلان هذا السند إلى المحجوز عل�ه وتكل�فه العقار إلى إدارة التنفیذ مشفوعا �السند 

�الوفاء، وصورة من سند الملك�ة للعقار المطلوب الحجز عل�ه، ثم �عد ذلك ینتقل مأمور التنفیذ في الیوم 

الموالي م�اشرة إلى إدارة التسجیل العقار� والتوثی� لتسجیل طلب الحجز، �حیث یتم التأشیر على هذا 

تحدید ساعة التسجیل والتار�خ، وفي الوقت نفسه یتم تحدید م�ان الب�ع و�وم وساعته، و�مجرد الطلب ب

  .)20(تسجیل طلب الحجز �عتبر العقار محجوزا

، �حیث جراءاتالإإذن نلاح� أن الحجز على العقار في القانون الكو�تي یتمیز �سرعة وت�س�� 

دارة التسجیل العقار� والتوثی�، و�تم تحدید تار�خ �عتبر العقار محجوزا �مجرد تسجیل طلب الحجز لد� إ

في حین تتمیز إجراءات الحجز على العقار في القانون الجزائر� . وساعة ب�ع العقار عند تسجیل الطلب

�التعقید وطول الوقت، لأن التنفیذ� الجبر� على العقار �ستلزم صدور أمر قضائي من المح�مة �الحجز 

یوما لق�ام المدین �الوفاء، فإذا لم یوف �قوم المحضر القضائي  30 الدائن �غه، �عد ذلك ینتظرثم تبل

بتحر�ر قائمة شرو� الب�ع و�ودعها �المح�مة، ثم تبلّغ هذا القائمة إلى المدین المحجوز عل�ه والدائن أو 

القضائي  الدائنین إذا تعدّدوا، ثم �عد ذلك تحدّد جلسة للاعتراضات على ب�ع العقار، �عدها �قوم المحضر

بإجراءات الإعلان عن الب�ع �المزاد العلني في حالة عدم تسجیل أ� اعتراض، ثم �حدّد تار�خ الب�ع من 

                                                           

.2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 725من المادة  2أنظر نص الفقرة  - 16 

..2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ةمن  411و 60تین أنظر نص الماد - 17 

 خوفالیوم تبل�غ أمر الحجز نفسه أو في الیوم الموالي م�اشرة، هو  المحافظة العقار�ة فيمر الحجز التنفیذ� على العقار الهدف من إیداع أ -18

  .ده في ال�طاقة العقار�ة و�التالي لا �م�ن التصرف في العقار المحجوز، وعل�ه عند إیداع أمر الحجز سیتم قیمن تصرف المدین في العقار

.2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 725من المادة  3أنظر نص الفقرة  - 19 

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 264و 263أنظر نص المادتین  -20
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لان  طرف رئ�س المح�مة �أمر إذا لم �حدّد من قبل، �عد ذلك �قوم المُحضر القضائي بنشر الإع

  .)21(في المزاد العلني المتضمن ب�ع العقار المحجوز

إذن من خلال هذه المقارنة یتضح أن إجراءات توق�ع الحجز على العقار في القانون الكو�تي تتمیز 

�ال�ساطة، وهي م�اغتة فعلا للمدین أكثر من الإجراءات المقررة في القانون الجزائر�، لأن الحجز على 

ة واحدة فق� وهي العقار في القانون الكو�تي لا یتطلب الحصول على أمر من القضاء، �استثناء حال

الترخ�ص بدخول العقار المحجوز للحصول على الب�انات اللازمة لوصفه وتحدید مشتملاته، و�تم 

استصدار هذا الترخ�ص �موجب أمر على عر�ضة من طرف مدیر إدارة التنفیذ، وهذا من أجل الترخ�ص 

  .)22(لمأمور التنفیذ بدخول العقار، وهذا الأمر لا �قبل التظلم أو الطعن ف�ه

  : من حیث الموضوع العقار على �طلان الحجز التنفیذ� أس�اب - 2

خص شرو� الحجز على الحجز على العقار إلى أس�اب موضوع�ة ت )24(أو إ�طال )23(�عود �طلان 

 الأعمال القانون�ة التي �شتر� فیها المشرع شرو� موضوع�ة لصحته، هذه من هذا الأخیر �عد، و العقار

       .الشرو� تتعل� �العقار المحجوز، وشرو� تتعل� �الحاجز، وشرو� أخر� تخص المحجوز عل�ه

  :�المال المحجوز خاصةشرو� الحجز الالأس�اب المتعلقة � -1.2

من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، فإنه یجوز للدائن  721حسب نص الفقرة الأولى من المادة 

الحجز على العقار أو الحقوق العین�ة العقار�ة المملو�ة لمدینه سواء �انت مفرزة أو على الشیوع، أ� أن 

خص�ص، أما حسب نص المال المحجوز یجب أن ��ون عقارا، سواء �ان عقارا �طب�عته أو عقارا �الت

من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة الكو�تي، فیجوز حجز المنقول الذ� �عتبر عقارا  216المادة 

وتجدر الإشارة هنا . �التخص�ص وذلك إذا أم�ن الحجز عل�ه �صفة مستقلة عن العقار المخصص لخدمته

نقله منه دون تلف، �الأرض والبناء أن العقار �طب�عته هو �ل شيء مستقر �حیزه وثابت ف�ه لا �م�ن 

والأشجار وغیرها، أما العقار �التخص�ص فهو المنقول المرصود لخدمة العقار الذ� �ملكه المدین، 

                                                           

  .2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 750إلى  721أنظر المواد من  -21

  .1980لسنة  38قانون رقم الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �ال من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 263الفقرة الأخیرة من المادة  أنظر -22

ال�طلان لغة هو الفساد وسقو� الح�م، والعمل ال�اطل عمل خاسر وعد�م الق�مة، أما تعر�ف ال�طلان اصطلاحا فهو الجزاء الذ� یرت�ه �قصد � -23

للمز�د من . القاضي في حالة وجود نص وذلك عندما �فتقد العمل القانوني أحد الشرو� الش�ل�ة أو الموضوع�ة المطلو�ة لصحته القانون أو �ح�م �ه

  .9، ص 2002دار المطبوعات الجامع�ة، : فرج علواني هلیل، ال�طلان في قانون المرافعات، الإس�ندر�ة التفصیل، راجع

 على العمل الإجرائي، وهو نفس تعر�ف ال�طلان، حیث تم تعر�فه على أنه وصف یلح� إجراء"�طالالإ"هناك جانب من الفقه �طل� تسم�ة  -24

انظر رمز� سیف، الوس�� . مخالفة تؤد� إلى عدم إنتاج الآثار التي یرتبها القانون على هذا الإجراء لو لم ��ن معی�ا قضائ�ا معینا لمخالفته للقانون 

  .488، ص 1968دار النهضة العر��ة، : التجار�ة، القاهرةفي شرح قانون المرافعات المدن�ة و 
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�المر��ات المعدة لنقل محصول الأرض، وهنا �شتر� حجزها مع العقار الذ� �ملكه المدین، أما إذا تم 

  .لى المنقولحجز المنقول لوحده ف�عد ذلك من قبیل الحجز ع

 هر مملوك لإذن �شتر� في العقار المحجوز أن ��ون مملو�ا للمدین، أما إذا تبیّن أن هذا العقار غی

شخص آخر، ففي هذه الحالة لا �قتصر الح� في إ�طال إجراءات الحجز على أطراف التنفیذ،  بل �ملكه

، وذلك عقاره المحجوز قاقحت الحجز فضلا عن الح� في استبل یجوز للغیر رفع دعو� �طلان إجراءا

  .من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 772تطب�قا لنص المادة 

، 216یجب التنو�ه إلى میزة إیجاب�ة جاء بها قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة الكو�تي في المادة 

ل نشأة الدین، وهي أنه لا یجوز الحجز على الس�ن اللازم لإقامة المدین الكو�تي وأسرته المشغول قب

و�شمل هذا الإجراء س�ن واحد فق�، ومع ذلك قد یتم الحجز على هذا الس�ن إذا قُدّم هذا الأخیر �ضمان 

عیني للقرض الذ� منحه بنك التسلیف والادخار، أو قد ��ون محل دین قُرّر له امت�از على هذا الس�ن 

ما القانون الجزائر� فلم یتناول هذا أ. من القانون المدني الكو�تي 1082و 1081، 1080وف� المواد 

، و�التالي یجوز الحجز على س�ن المدین حتى ولو �ان هو الم�ان الوحید الذ� یؤو�ه هو )25(التفصیل

  . لع�شوأسرته، إذن فالقانون الكو�تي یوفر حما�ة أكثر للمدین من حیث مراعاة الشرو� الدن�ا ل

  :�الحاجز خاصةشرو� الحجز الالأس�اب المتعلقة � -2.2

حتى �م�ن للدائن م�اشرة إجراءات الحجز على العقار لاقتضاء حقه من المدین، یجب أولا أن 

�حوز على سند تنفیذ�، ثم �عد ذلك عل�ه أن یثبت عدم وجود أو عدم �فا�ة المنقولات للوفاء �الدین، هذا 

الدائن سلوك إجراء الحجز التنفیذ� في القانون الجزائر�، أما �النس�ة للقانون الكو�تي فإنه لا �شتر� على 

  .بهذا الترتیب، أ� م�اشرة إجراءات الحجز على المنقولات أولا ثم الانتقال إلى العقار

  : ضرورة وجود سند تنفیذ� بید الدائن - 1.1.2

قاعدة أساس�ة في الحجز على العقار، ألا وهي عدم  الكو�تي القانون الجزائر� والقانون  لقد وضع

السند التنفیذ� �ل ح�م قضائي حائز ، و�قصد �)26(الجبر� إلا إذا �ان بید الدائن سندا تنفیذ�ا جواز التنفیذ

لقوة الشيء المقضي ف�ه أو عقد توث�قي أو أمر أداء، و�ل العقود والأوراق الأخر� التي �عطیها القانون 

                                                           

، التي نصت على أموال المدین غیر القابلة 2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 636المادة  حسب -25

هذه المادة على الس�ن الذ� یؤو� المدین وأسرته واستثنائه من إجراءات الحجز، وهنا یجب على المشرع الجزائر� مراعاة أهم  للحجز، لم تنص

ن �ضمن الحقوق الأساس�ة للإنسان وهو الس�ن، إذا لا یتصور الحجز على الس�ن الوحید للمدین الذ� ینتج عنه تشر�د أسرته، إلا إذا �ان هذا الس�

  .مؤسسة مصرف�ةقرض منحته 

الفقرة الأولى من المادة و  .2008لسنة  09-08رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة الجزائر�  600أنظر نص الفقرة الأولى من المادة  -26

   ..1980لسنة  38الصادر �موجب مرسوم �قانون رقم  من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة الكو�تي 263
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جراءات المدن�ة والإدار�ة من قانون الإ 600هذه الصفة، وقد تم ذ�ر أنواع السندات التنفیذ�ة في المادة 

  .من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 190 الجزائر�، أما القانون الكو�تي فتم النص علیها في المادة

، أما )27(السند التنفیذ� على تحدید مبلغ الدین تجدر الإشارة أن القانون الجزائر� اشتر� احتواء

على ضرورة توافر هذا الشر�، ومن جانبنا نقول أن ذ�ر مبلغ الدین هو شر�  القانون الكو�تي فلم ینص

ذ�ر و�تا�ة مبلغ  الكو�تي ضرورة مشرعالجزائر� وال مشرعات التنفیذ، وهنا نقترح على الجوهر� في إجراء

هذا الدین �الحروف والأرقام، وفي حالة الاختلاف بینها یؤخذ �عین الاعت�ار المبلغ الم�توب �الأحرف، و 

   . من أجل تفاد� أ� خطأ أو الت�اس حول مبلغ الدین

  :ضرورة استنفاذ إجراءات الحجز على المنقولات في القانون الجزائر�  - 2.2.2

وضع القانون الجزائر� شرطا آخر في التنفیذ الجبر�، ألا وهو وجوب م�اشرة إجراءات الحجز على 

الانتقال إلى إجراءات الحجز على العقار  عدم وجود المنقولات، یتم المنقولات أولا وفي حالة عدم �فا�ة أو

، وفي هذه الحالة یجب على الدائن إث�ات عدم وجود أو )28(أو الحقوق العین�ة العقار�ة التي تعود للمدین

  . عدم �فا�ة المنقولات التي تعود للمدین، سواء أكانت تحت یده أو �انت موجودة لد� الغیر

جزائر� یتم إث�ات عدم وجود أو عدم �فا�ة المنقولات للوفاء �الدین، �موجب مَحضر في القانون ال

، إذ عل�ه أن یذ�ر في هذا المَحضر أن المنقولات التي قام )29(رسمي یتولى تحر�ره المحضر القضائي

بجردها لا تكفى للوفاء �الدین محل السند التنفیذ�، وفي هذه الحالة �طل� على هذا المحضر تسم�ة 

، أما في حالة عدم وجود أو عدم العثور على أ� منقول �عود للمدین �طل� "محضر عدم �فا�ة المنقولات"

  ".  محضر عدم وجود منقولات"عل�ه تسم�ة 

یوجد استثناء على القاعدة السالفة الذ�ر، وهي أنه لا �شتر� في صنف معین من الدائنین مراعاة 

من  2الفقرة  الانتقال إلى العقار، لأنه حسبالمنقولات أولا ثم الترتیب الخاص �الحجز، أ� التنفیذ على 

وصاحب ح� الامت�از الخاص  )30(من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، فالدائن المرتهن 721المادة 

، یجوز لهم م�اشرة إجراءات الحجز على العقار )32(وصاحب ح� التخص�ص على عقار )31(على عقار

                                                           

.2008لسنة  09-08رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة الجزائر�  723الأولى من المادة  أنظر نص الفقرة - 27 

.2008لسنة  09-08رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة الجزائر�  721الفقرة الأولى من المادة و  62أنظر المادة  - 28 

على أن التنفیذ یتم من طرف  تنص، التي 2008لسنة  09-08رقم  الجزائر�  ر�ةمن قانون الإجراءات المدن�ة والإدا 611المادة  أنظر -29

   .المحضر�ن القضائیین بناء على طلب المستفید من السند التنفیذ�

.1975سبتمبر سنة  26المؤرخ في  58-75الصادر �موجب أمر رقم  وما یلیها من القانون المدني الجزائر�  882المادة  أنظر - 30 

.1975لسنة  58-75الصادر �موجب أمر رقم  وما یلیها من القانون المدني الجزائر�  982المادة  أنظر - 31 

.1975لسنة  58-�75موجب أمر رقم  الصادر من القانون المدني الجزائر�  947و 937المادتین  أنظر - 32 
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�صفة م�اشرة ودون مطالبتهم �التنفیذ على المنقولات أولا، على أساس أن هؤلاء الأشخاص لهم ح� 

  .   الأولو�ة وح� التت�ع، أ� التنفیذ على العقار في أ� ید �انت حتى ولو انتقلت ملك�ة العقار إلى الغیر

  :ارالقانون الكو�تي لا �فاضل بین الحجز على المنقول والحجز على العق - 3.2.2

لم �شتر� قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة م�اشرة الحجز على المنقول أولا ثم الانتقال إلى العقار، 

معنى ذلك أن القانون الكو�تي لم �قیّد الدائن بإت�اع إجراء معین من إجراءات الحجز على حساب نوع 

عل�ه اقتضاء حقه، على أساس  آخر، بل أعطى له حر�ة تامة في اخت�ار نوع الحجز الذ� یناس�ه و�سهل

أن الدائن �ملك سندا تنفیذ�ا وأن المدین لم ی�ادر �الوفاء �ق�مة الدین �صفة ود�ة أو طواع�ة، ونعتبر أن 

  . هذه میزة إیجاب�ة في القانون الكو�تي من حیث توفیر حما�ة أكبر للدائن من أجل اقتضاء حقه

، إلى أن القانون العقار والحجز على المنقول اضلة بین الحجز على�ذلك قد یرجع سبب عدم المف

 أص�حت لوفاء �الدیون، خاصة أن �عض المنقولاتلللعقار مقارنة �المنقول  الكو�تي لم �ع� أهم�ة �بیرة

�انة تكون أعلى منها، ع�س القانون الجزائر� الذ� ما زال �عطي للعقار م تضاهي في ق�متها العقارات أو

، وهذا من خلال إج�ار الدائن على التنفیذ على المنقولات أولا ثم الانتقال إلى الحجز على العقار، أساس�ة

و�التالي نر� أنه یجب عدم إج�ار الدائن على إت�اع نوع معین من الحجز، وذلك من أجل م�اغتة المدین 

 . التنفیذ�والسرعة في الحصول على المبلغ اللازم للوفاء �ح� الدائن الثابت في السند 

  :�المحجوز عل�ه خاصةشرو� الحجز الالأس�اب المتعلقة � -3.2

، وقد ��ون المالك شخصا آخر المحجوز لعقارامالك  هوالمحجوز عل�ه هو المدین وفي الغالب 

، و�التالي �م�ن للدائن المرتهن أو صاحب ح� ار المرهون �التصرف ف�هغیر المدین، �أن �قوم مالك العق

أو ح� تخص�ص على هذا العقار، متى �ان بیده سندا تنفیذ�ا، أن ینفّذ �صفة م�اشرة على امت�از خاص 

  .)34(، أ� حتى ولو انتقلت ملكیته للغیر)33(العقار في ید حائزه أو في أ� ید �انت

من القانون  976و 973من القانون المدني الجزائر�، والمادتین  886و 884حسب المادتین 

أن ��ون الراهن هو المدین نفسه، وقد ��ون شخصا آخر قدم رهنا لفائدة المدین، المدني الكو�تي، �م�ن 

أ� �فیل عیني، وهنا �شتر� في الحالتین أن ��ون الراهن مالكا للعقار المرهون وأهلا للتصرف ف�ه، وأن 

تعیینا دق�قا ��ون العقار قا�لا للتعامل ف�ه ومما یجوز ب�عه �المزاد العلني �صفة مستقلة، وأن ��ون معینا 

من حیث موقعه وطب�عته، ففي حالة عدم توفر أحد من هذه الشرو� رتّب القانون الكو�تي �طلان الرهن، 

  .و�النتیجة تكون إجراءات الحجز على العقار المرهون �اطلة

                                                           

  .1980لسنة  67الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  من القانون المدني الكو�تي 1004و 971المادتین  أنظر -33

  .2008لسنة  09-08رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة الجزائر�  721من المادة  2نص الفقرة أنظر  -34
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  : الحجز التنفیذ� على العقارإجراءات إ�طال  - 3

الأول أن هناك عیوب موضوع�ة وش�ل�ة قد تشوب إجراءات الحجز على العقار،  حوربیّنا في الم

هذه العیوب تش�ل خطأ في سلوك طر�� الحجز الذ� منحه القانون للدائن لاقتضاء حقه، وقد قضت 

 ،)35(إجراءات الحجز یترتب عنه �طلان الحجز �أن الخطأ في 1876 عامنقض الفرنس�ة مح�مة ال

القاعدة القانون�ة التي تحدد شرو� وجوده  خالفلعمل الإجرائي الذ� یعن اجزاء قانوني  هو فال�طلان

شخص له مصلحة في الحجز على  لكلون الجزائر� والقانون الكو�تي القان لقد أجازو  ،)36(وصحته

تتم ، ح� طلب إ�طال إجراءات الحجز على العقار التي ین أو الدائن أو الكفیل العینيالعقار، خاصة المد

  .       الكو�تي أو قانون المرافعات المدن�ة والإدار�ة الجزائر�  �صورة مخالفة لقانون الإجراءات

  :� إ�طال إجراءات الحجزفي دعو  تحدید الاختصاص القضائي للنظر -1.3

ت الحجز على لفصل في دعو� إ�طال إجراءال النوعي ختصاصلافي القانون الجزائر� تم منح ا

من قانون  772و 643 تینلمادتطب�قا لنص ا ، وذلكدعو� استعجال�ة عن طر��العقار للمح�مة 

في دائرة  یوجد العقار مح�مة التيإلى الود عالإقل�مي ف�الاختصاص  أما ،الإجراءات المدن�ة والإدار�ة

  .من القانون نفسه 518و 40وهذا تطب�قا لنص المادتین  اختصاصها

البیوع هو المختص �النظر في دعو� إ�طال إجراءات الحجز أما في القانون الكو�تي �عد قاضي 

�صفته قاض�ا للأمور المستعجلة، لكن الاختصاص النوعي ینعقد للمح�مة الجزئ�ة أو المح�مة الكل�ة 

حسب ق�مة الدین أو ق�مة المال محل الحجز، لأن المح�مة الجزئ�ة تختص في الدعاو� التي لا تتجاوز 

دینارا �و�ت�ا، أما المح�مة الكل�ة فتختص �النظر في الدعاو� التي ل�ست  )5000(ق�متها خمسة آلاف 

     . )37(من اختصاص المح�مة الجزئ�ة

  :شرو� قبول دعو� إ�طال إجراءات الحجز على العقار -2.3

من قانون  13في القانون الجزائر�، وحسب المادة  القضائ�ة و� ا�النس�ة للشرو� العامة لقبول الدع

الصفة والمصلحة، وفي توافر شرطین أساسین وهما  ار�ة، �شتر� لقبول أ� دعو� الإجراءات المدن�ة والإد

دعو� إ�طال  على أ�ضا تطب�اشترطه القانون، هذه الشرو� ما �عض الدعاو� �ضاف الإذن إذا 

من  643في المادة  �صفة صر�حة على العقار، حیث تم ذ�ر الصفة والمصلحة التنفیذ� إجراءات الحجز

  . قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة

                                                           

  .374القرو� سرحان �شیر، مرجع ساب�، ص  -35

  .15، ص 2007الإس�ندر�ة، الم�تب الجامعي الحدیث، عبد الحمید الشوار�ي، ال�طلان المدني الإجرائي والموضوعي،  -36

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 41و 34، 29أنظر المواد  -37
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من قانون المرافعات  2اكتفى �شر� وحید وهو المصلحة، تطب�قا لنص المادة القانون الكو�تي أما 

المدن�ة والتجار�ة، وسوف لن نخوض في هذه الشرو� لأن �عض التشر�عات تكتفي �شر� وحید وهي 

الصفة أو المصلحة، وهناك تشر�عات تنص على أكثر من شر�، لأنه في الحق�قة هناك تداخل في 

وتكمن مصلحة المدین المحجوز عل�ه أو . و� لا �سعنا أن نتناولها في هذا ال�حثالمفاه�م بین هذه الشر 

، في الفائدة العمل�ة التي بإ�طال إجراءات الحجز حائز العقار المحجوز أو الكفیل العیني من وراء المطال�ة

  .لمزاد العلنيب�ع العقار �ال اتفاد� الح�م ب�طلان الحجز تعود عل�ه ألا وهي

  :دعو� إ�طال إجراءات الحجزلقبول الش�ل�ة  الشرو� -3.3

  : �اللغة العر��ة تحر�ر عر�ضة م�تو�ة - 1.3.3

القانون الجزائر� والقانون الكو�تي أ�ضا على ب�انات خاصة في عر�ضة أو صح�فة دعو�  لم ینص

إ�طال إجراءات الحجز على العقار، وعل�ه فالشرو� الش�ل�ة لهذه الدعو� هي نفسها الشرو� المطلو�ة في 

قانون من  15و 14الدعاو� القضائ�ة، وأهمها ش�ل العر�ضة والب�انات المنصوص علیها في المادتین 

الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، وذلك تحت طائلة �طلان العر�ضة ش�لا عند إغفال أ� ب�ان من ب�اناتها، 

  . هذا �النس�ة للقانون الجزائر� 

من  45أما القانون الكو�تي فنص على الب�انات التي یجب أن تتضمنها صح�فة الدعو� في المادة 

تقر��ا نفس الب�انات المنصوص علیها في القانون الجزائر�، علما قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة، وهي 

أن هذا الأخیر لم �شتر� ذ�ر مهنة ووظ�فة ومحل عمل أطراف الدعو� مقارنة �القانون الكو�تي، علما أن 

  .هذا الأخیر لم یرتّب �طلان صح�فة الدعو� ش�لا عند إغفال أحد ب�اناتها مقارنة �القانون الجزائر� 

  :دعو� إ�طال إجراءات الحجزب لخاصةجال االآ - 2.3.3

  :أجل رفع دعو� إ�طال إجراءات الحجز - 1.2.3.3

ر واحد من تار�خ الإجراء حددّت �شه ت الحجز في القانون الجزائر�،إ�طال إجراءاأجل رفع دعو� 

مضة هي ع�ارة غاو  ،"من تار�خ الإجراء: "... ع�ارة تضمنت 643ة المادنلاح� أن المعیب، لكن 

، لأنه مثلا �النس�ة لأمر الحجز �صدر في هذا الإجراء تبل�غوفضفاضة، فهل �قصد منها الإجراء ذاته أو 

في تار�خ لاح� عن إلى المدین المحجوز عل�ه  مر على عر�ضة، ثم یبلّغتار�خ معین من القاضي �أ

�اس عند تطبی� نص � غموض أو التلأ تفاد�ا�ح الع�ارة الساب� ذ�رها تصح هنا نر� وجوبصدوره، و 

  ...". وذلك في أجل شهر واحد من تار�خ التبل�غ: "... ، لتص�ح الع�ارة �الآتي643المادة 
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ما یؤ�د هذا التحلیل هو أن العبرة بتار�خ التبل�غ ول�س تار�خ اتخاذ الإجراء، هو وجود نص قانوني 

فاء �عد أ�ضا إجراء من خاص بدعو� إ�طال التكلیف �الوفاء، علما أن تبل�غ محضر التكلیف �الو 

، إذن )38(یوما من تار�خ التبل�غ جل رفع هذه الدعو� بخمسة عشرإجراءات التنفیذ الجبر�، وقد حدّد أ

التكلیف �الوفاء یبدأ حسا�ه من تار�خ التبل�غ ول�س من تار�خ اتخاذ  لاح� أن أجل رفع دعو� �طلانن

  . تي تسب� التنفیذ الجبر� تعد أ�ضا إجراءات، مع أن �ل الأعمال ال643الإجراء �ما ورد في المادة 

لقد صدرت عدة قرارات عن المح�مة العل�ا الجزائر�ة بخصوص حساب الم�عاد المنصوص عل�ه 

المذ�ورة آنفا، أین قرّرت بدا�ة حساب الم�عاد من تار�خ اتخاذ الإجراء ول�س من تار�خ  643المادة 

المتعل� بإ�طال  17/9/2015الصادر بتار�خ  1040251التبل�غ، فعلى سبیل المثال في القرار رقم 

، الذ� �عد إجراء من الإجراءات التي تسب� الحجز على العقار، حیث )39(محضر الامتناع عن التنفیذ

قرّر قضاة المح�مة العل�ا تأیید الأمر المستأنف الذ� رفض الدعو�، على أساس أن دعو� �طلان 

وهذا ما  17/5/2012ر المطالب بإ�طاله صدر بتار�خ والمحض 31/3/2014الإجراء رفعت بتار�خ 

، مع أن �عض المحاكم والمجالس القضائ�ة أخذت �قاعدة حساب الم�عاد من 643یخالف نص المادة 

  . )40(تار�خ التبل�غ، ول�س من تار�خ اتخاذ الإجراء أو تحر�ر المحضر محل الإجراء المطالب �ه

إ�طال أمر الحجز، نجد أن قرارات المح�مة العل�ا  �ذلك �النس�ة لبدا�ة حساب أجل رفع دعو� 

، قرّرت حساب أجل شهر من تار�خ صدور أمر الحجز ول�س )41(2018إلى غا�ة  2015الصادرة من 

من تار�خ التبل�غ، وهذا أمر نراه غیر مستساغ لأن المشرع اشتر� تبل�غ المدین �السند التنفیذ� ومحضر 

الحجز �صدر من القاضي �موجب أمر على عر�ضة دون تكلیف التكلیف �الوفاء، في حین أن أمر 

المدین �الحضور، و�التالي لا �م�ن للمدین المحجوز عل�ه أن �علم بإجراء الحجز إلا �عد تبل�غه �أمر 

الحجز على العقار، وعل�ه یبدو من قرارات المح�مة العل�ا أنها أخذت بنظر�ة العلم ال�قیني لأمر الحجز، 

  .د تخلى عن هذه النظر�ة في قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة السار� المفعولمع أن المشرع ق

�النس�ة لأجل رفع دعو� إ�طال إجراءات الحجز على العقار في القانون الكو�تي، نجد أنه في 

، )42(أ�ام على الأقل) 3(دعو� إ�طال الإجراءات السا�قة عن الب�ع، اشتر� رفعها قبل جلسة الب�ع بثلاثة 

ما �النس�ة لدعو� إ�طال إعلان ب�ع العقار في المزاد العلني، فقد اشتر� رفعها قبل تار�خ الب�ع �عشرة أ

                                                           

  .2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 613أنظر نص الفقرة الأخیرة من المادة  -38

  .29/3/2020یوم ،  www.coursupreme.dzتم الإطلاع على هذا القرار المنشور في الموقع الالكتروني للمح�مة العل�ا الجزائر�ة -39

المحرّر �اللغة الفرنس�ة، لأنه للأسف �قیت لحد الآن أغلب النصوص القانون�ة تُعدّ  643هذا هو التفسیر الصح�ح لمضمون نص المادة  إن -40

  . الأح�ان خطأ في الترجمة �عضلعر��ة، و�التالي �حدث في �اللغة الفرنس�ة ثم تترجم إلى اللغة ا

تم الاطلاع على ، www.coursupreme.dz: المنشورة في الموقعو  الصادرة عن الغرفة المدن�ة الجزائر�ة عل�اقرارات المح�مة ال �عض أنظر -41

  .22/3/2018صادر بتار�خ  1259956قرار رقم  ،23/12/2015صادر بتار�خ  1074131قرار رقم  مثل، 29/3/2020هذه القرارات بتار�خ 

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  مدن�ة والتجار�ةمن قانون المرافعات ال 271الفقرة الأولى من المادة  أنظر -42
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. ، وفي حالة عدم احترام هذین الأجلین �سق� الح� في رفع دعو� الإ�طال)43(أ�ام على الأقل) 10(

في القانون الجزائر� إجراء وتجدر الإشارة هنا أن دعو� إ�طال إعلان الب�ع في القانون الكو�تي، �قابلها 

الاعتراض على قائمة شرو� الب�ع الذ� یرفع �موجب عر�ضة، حیث یجب أن تقدم هذه العر�ضة إلى 

جلسة "أ�ام، وذلك في جلسة خاصة تسمى ) 8(رئ�س المح�مة الذ� ینظر فیها في أجل أقصاه ثمان�ة 

  . )44(المحضر القضائيالتي تحدّد مس�قا، و�حضر فیها المعترض والحاجز و " الاعتراضات

  :آجال التكلیف �الحضور والفصل في دعو� إ�طال إجراءات الحجز - 2.2.3.3

�ما أن المشرع حدّد وسیلة إ�طال إجراءات الحجز على العقار عن طر�� في القانون الجزائر�، 

) 24(دعو� استعجال�ة، فهنا یجوز تخف�ض آجال التكلیف �الحضور في الجلسة إلى أر�ع وعشرون 

اعة، أما عن أجل الفصل في هذه الدعو�، فالقاضي یناد� علیها في أقرب جلسة و�فصل فیها في س

أقرب الآجال، أما �النس�ة لدعو� إ�طال محضر التكلیف �الوفاء، فیجب الفصل فیها في مدة لا تتجاوز 

  . )45(یوما من تار�خ تسجیل الدعو� ) 15(خمسة عشر 

لبیوع هو قاضي الأمور المستعجلة، فم�عاد الحضور في �ح�م أن قاضي ا، في القانون الكو�تي

ساعة، أما أجل الفصل في هذه الدعاو�، فإذا �ان الأمر ) 24(الدعاو� الاستعجال�ة هو أر�ع وعشرون 

یتعل� بدعو� إ�طال إعلان الب�ع، فقاضي البیوع ملزم �الح�م في أوجه ال�طلان المثارة في الیوم المحدّد 

، أما إذا �ان الأمر یتعل� بدعو� إ�طال الإجراءات السا�قة عن الب�ع، فلم )46(مزایدةللب�ع قبل افتتاح ال

�حدّد القانون أجلا معینا للفصل فیها، وفي �ل الأحوال �فصل فیها قبل حلول تار�خ ب�ع العقار �المزاد 

لدعو� أن �طلب العلني، أما إذا حلّ أجل الب�ع ولم ُ�فصَل في دعو� إ�طال إجراءات الحجز، فعلى رافع ا

  .من قاضي البیوع وقف ب�ع العقار إلى حین الفصل في دعو� إ�طال إجراءات الحجز

  :الح�م الصادر في دعو� إ�طال إجراءات الحجزطب�عة  -4.3

�ما أن دعو� إ�طال إجراءات الحجز �فصل فیها قاضي الأمور المستعجلة في �ل من القانون 

الجزائر� والقانون الكو�تي، إذن فالح�م الصادر فیها هو ح�م استعجالي �مس �أصل الح�، لأنه �فصل 

اءات في صحة إجراء من إجراءات الحجز على العقار، و�التالي فالح�م الصادر �شأن دعو� إ�طال إجر 

                                                           

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 271من المادة  4أنظر نص الفقرة  -43

  .2008لسنة  09-08ئر� رقم الجزا من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 742المادة  أنظر -44

.2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 613أنظر نص الفقرة الأخیرة من المادة  - 45 

 لسنة 38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 271و 48 تینمن الماد 2نص الفقرة أنظر  -46

1980.  
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الحجز، هو ح�م فاصل في الموضوع خروجا عن القاعدة العامة في الأح�ام الاستعجال�ة التي لا تفصل 

  . )47(في أصل الح�، �ما تعتبر هذه الأح�ام معجلة النفاذ �قوة القانون 

أما �النس�ة لمضمون الح�م الصادر في دعو� إ�طال إجراءات الحجز، فقد یتم رفضها، وهنا �أمر 

، أما في القانون الجزائر� فعند رفض )48(البیوع بإجراء المزایدة على الفور حسب القانون الكو�تيقاضي 

الاعتراض على قائمة شرو� الب�ع أو لم �قدم أ� اعتراض، �شرع المُحضر القضائي في إجراء الإعلان 

  . القانون الكو�تي ، أ� لا ی�اع العقار فورا �ما هو عل�ه الحال في)49(عن ب�ع العقار �المزاد العلني

أما إذا تم الح�م بإ�طال إجراءات الإعلان، فإنه في القانون الكو�تي یؤجل الب�ع و�أمر قاضي البیوع 

أما . )50(بإعادة هذه الإجراءات، أما إذا تم الح�م ب�طلان الإجراءات السا�قة عن الحجز فیتم إ�قاف الب�ع

إجراء معین، فیزول ما ترتب على الإجراء ال�اطل من  القانون الجزائر� فنص على أنه عند الح�م بإ�طال

  . ، تطب�قا لقاعدة ما بني على �اطل فهو �اطل، لكن القانون الكو�تي نص على توقیف الب�ع فق�)51(آثار

اءات الحجز على العقار، یثور التساؤل حول قابل�ة الطعن في الح�م الصادر في دعو� إ�طال إجر 

لفصل في طلب الاعتراض على قائمة شرو� الب�ع من طرف رئ�س المح�مة ا�النس�ة للقانون الجزائر� ف

من المادة  ��3ون �أمر غیر قابل لأ� طعن، أما الح�م بإ�طال إجراءات الحجز فنستنج من نص الفقرة 

أما القانون الكو�تي فجعل هذا . من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، أنها تقبل الطعن �الاستئناف 609

  . من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 271من المادة  4م غیر قابل لأ� طعن، تطب�قا للفقرة الح�

  :الخاتمة

هناك فرق جوهر� ف�ما یخص ��ف�ة توق�ع الحجز على العقار،  بیّن لنا من خلال هذه الدراسة أنت

فالقانون الجزائر� �شتر� استصدار أمر �الحجز العقار� من رئ�س المح�مة، وقد أجاز الطعن ف�ه 

�ال�طلان، أما القانون الكو�تي فلم ینص على هذا الإجراء، حیث �عد العقار محجوزا �مجرد تسجیل طلب 

ل العقار� والتوثی�، أما استصدار أمر قضائي من طرف مدیر إدارة التنفیذ، الحجز لد� إدارة التسجی

  . ف��ون فق� عند الترخ�ص بدخول العقار للحصول على الب�انات اللازمة لتعیینه ووصفه

                                                           

من قانون  193، والمادة 2008لسنة  09- 08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 303أنظر نص الفقرة الأولى من المادة  -47

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  المرافعات المدن�ة والتجار�ة

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  ون المرافعات المدن�ة والتجار�ةمن قان 271من المادة  3أنظر نص الفقرة  -48

  .2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 742من المادة  4أنظر نص الفقرة  -49

  .1980لسنة  38الكو�تي الصادر �موجب مرسوم �القانون رقم  من قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة 271من المادة  4أنظر نص الفقرة  -50

  .2008لسنة  09-08الجزائر� رقم  من قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة 643أنظر نص الفقرة الأولى من المادة  -51
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من  726و �725النس�ة لتبل�غ أمر الحجز على العقار في القانون الجزائر�، لم تنص المادتین 

والإدار�ة، على الجزاء المترتب عن تخلف إجراء تبل�غ أمر الحجز، و�التالي  قانون الإجراءات المدن�ة

یجب النص على ال�طلان المطل� عند عدم التبل�غ أو تخلف أ� ب�ان من الب�انات المنصوص علیها في 

، خاصة إذا لم یتضمن أمر الحجز ب�ان یخص محضر عدم �فا�ة المنقولات أو عدم 724المادة 

اشتماله على الب�انات اللازمة للتعر�ف �العقار المحجوز ووصفه الدقی�، خاصة أن وجودها، أو عدم 

الح�م الصادر بب�ع العقار المحجوز �المزاد العلني غیر قابل لأ� طعن في القانون الجزائر�، أما القانون 

م �ضع قاعدة وحتى الفقه ل قانون سو المزاد، وهنا نجد أن الالكو�تي فقد أجاز استئناف الح�م المتضمن ر 

  .موحدة بخصوص جواز استعمال طرق الطعن في ح�م رسو المزاد، وهل �عد هذا الأخیر إجراء أو ح�م

صراحة على طرق الطعن التي �م�ن  نقترح على المشرع الجزائر� أن ینص �النس�ة للاقتراحات

استعمالها في الأمر المتضمن إ�طال إجراءات الحجز على العقار، على أساس خصوص�ة هذه الأوامر 

تفصل في الموضوع، أ� تتعل� �منازعات التنفیذ، و�التالي یجب جال�ة و لأنها تصدر �موجب أوامر استع

  .ز أو الأمر المتضمن رفض الحجز على العقارتحدید طرق الطعن التي یجوز استعمالها في أمر الحج

نقترح أن یتضمن قانون المرافعات المدن�ة والتجار�ة الكو�تي قاعدة عدم جواز الحجز على العقار 

قد تحتو� على أنشطة صناع�ة  ن �عض العقاراتإلا �عد استنفاذ إجراءات الحجز على المنقولات، ذلك أ

في  یتسبب صاد�ة، و�التالي فالحجز على هذا النوع من العقاراتأو تجار�ة أو غیرها من الأنشطة الاقت

   .إفلاس شر�ات وإحالة عمال على ال�طالة وغیرها من الآثار الاقتصاد�ة والاجتماع�ة




