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  ممخص:

وشدد عمى مقاول البناء  ،خص المشرع الجزائري حيزا من القوانين لموضوع المسؤولية عن حوادث البناء
الميندس المعماري عمى تأمينيا نظرا لمخطورة الأضرار التي قد تنجر عن تيدم البناءات ولتعمق المباني بالمصمحة و 

الميندس مقاول البناء و  يتمثل في تحديد المسؤوليات التي يتعرض ليا كل منفاليدف من ىده الدراسة  العامة،
 يستند عمييا المضرور في المطالبة بحقوقو. التي أحكاميانين المعمول بيا، وكذا االمعماري وفقا لمقو 

التأمين عن المسؤولية المدنية عن حوادث البناء  ومن أىم نتائج المتوصل إلييا من خلال ىذه الدراسة يتجمى في كون
عادتو إلى وضعو الذي كان عميو من قبل.  الآلية الأساسية التي تخرج المؤمن لو من أزمتو في حالة وقوع الخطر وا 

الميندس المعماري ومقاول  ؛أحكام المسؤولية ؛المسؤولية العقدية؛ المسؤولية التقصيرية؛ التأمينت المفتاحية: الكمما
 البناء.

Abstract:  

The Algerian legislator allocated a portion of the laws to the issue of insurance liability for 

construction accidents, He also stressed that the demolition of the buildings and because the 

latter concerned the public interest. building contractor and the architect had to secure them 

because of the gravity of the damage that might result from 

The purpose of the study is to determine the responsibilities of both the construction 

contractor and the architect, as well as the provisions on which the injured person can claim 

his rights 

One of the most important results reached through this study is that insurance for civil liability 

for construction accidents is the basic mechanism  coming out beneficiaries From his crisis in 

the event of danger and return him to the situation in which it was. 

Keywords: insurance; contrctual and tortious responsibility; liability provisions; architect; 

construction contractor . 
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 :مقدمة

 وأجدرىا المدني القانوف مواضيع أىـ مف المدنية مف حوادث البناء المسؤولية يعد التػاميف عف
 في اليومية للؤفراد بالحياة ولارتباطيا مستمر عممي تطبيؽ مف بو تتميز لمّا والدراسة، ذلؾ بالبحث

مف القانوف الثالث  فصمو ضمف الثاني الكتاب مف الثالث القسـ في الجزائري المشرع المجتمع، أدرجيا
 تستعمؿ التي القانونية الوسائؿ أىـ مف المقاولة عقد حماية لممضرور مف جراء التيدـ، كما يعدالمدني 

 التييئة لقواعد المدني، وفقا القانوف لأحكاـ المباني المقاولة عمى عقد يخضع بحيث البناء، نشاط في
 أف يمكف قانونية مسؤوليات فيناؾ تنفيذ إطار الصفقات العمومية، فأثناء في الدولة إليو تمجأ وقد والتعمير
 .تأديبية أو مدنية أو جنائية تكوف فقد المعماري، والميندس البناء مف مقاوؿ كؿ ليا يخضع

 دراستا، موضوع ىي التي يخضع ليا كؿ مف مقاوؿ البناء و الميندس المعماري المدنية سؤوليةالم
ضرر، مبينيف أساسيا و الأحكاـ التي يسند عمييا المضرور  مف أصابو عما المضرور تعويض في تتمثؿ

 مف جراء الضرر الذي أصابو نتيجة تيدـ البناء. في المطالبة بالتعويض

 أىمية الدراسة:

 تحتوي عمى لكونيا العصرية البناءات في أكثر تظير البناء تيدـ عف الناشئة المسؤولية يةأىم
 لعدة معرضة مما يجعميا الاتصالات، شبكة وكذلؾ الكيرباء و المياه وشبكة الغاز، كشبكة مختمفة شبكات
 فمعظـ ذلؾ مف ثرأك جزئيا، كما قد تنشأ بمناسبة تشيدىا أو كميا البناءات ىذه تيدـ خطر لاسيما أخطار
التيدـ  حالة في الضرر دائرة تتوسع قد مما وزوار، سكاف مستعممييا مف بكثافة تتميز العصرية البناءات
 البناء.

مف خلبؿ ما سبؽ، يمكف استخلبص إشكالية البحث والتي تتمثؿ في: ما مدى كفاية التشريع 
 عف حوادث البناء؟الوطني في وضع الأسس العممية لمتأميف عف المسؤولية المدنية 

 منيج البحث:

ميمي الذي يمكننا مف الوقوؼ لبموغ أىداؼ البحث ووصولا إلى حؿ الإشكالية، اعتمدنا المنيج التح
مختمؼ النصوص القانونية المنظمة ليذه المسؤولية، والمنيج الوصفي مف خلبؿ إدراج بعض عمى 

 سمة إلى مبحثيف، عمى النحو التالي:التعاريؼ كمما اقتضت الحاجة إلى ذلؾ، معتمديف عمى خطة مق

 حوادث البناء. مف تأميف المسؤولية المبحث الأول:
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 المبحث الثاني: الممتزمون بتأمين المسؤولية عن حوادث البناء و أحكاميا.

 حوادث البناء من المبحث الأول: تأمين المسؤولية

خلبليا تنشأ المسؤولية عف حوادث البناء  القانونية التي مفنبيف في دراستنا لممبحث الأوؿ لمرابطة       
المطمب الأوؿ: عقد تأميف المسؤولية عف حوادث البناء، ثـ نتطرؽ في المطمب الثاني: للؤساس  في

 القانوني التي تقوـ عميو ىذه المسؤولية وفؽ التشريع الجزائري.

 المطمب الأول: عقد تأمين المسؤولية المدنية عن حوادث البناء

المدنية، الذي يوضح د تأميف المسؤولية المدنية ىو عقد تأميف ضد أخطار المسؤولية إف عق      
المؤمف لو إذا كانت شركة التأميف عمييا تضمف تبادلة بيف كؿ مف شركة التأميف و الحقوؽ المالالتزامات و 

بيف شركة لحدود المتفؽ دفع مبمغ التعويض إلى المتضرر نتيجة الضرر الذي ألحقو بو المؤمف لو ضمف ا
التي تنص عمييا شروط عقد التأميف أو ضمف ما يحدده القانوف في حالات معينة التأميف والمؤمف لو و 
يوضح عقد التأميف ضد أخطار المترتب عميو إلى شركة التأميف و دفع القسط بكما يقوـ المؤمف لو 

في شخصو أو في الاثنيف ىي الأضرار التي تصيب الغير لمدنية نطاؽ التغطية التأمينية و المسؤولية ا
 1كما يحدد عقد التأميف مدة التغطية التأمينية. معا،

قد حصرىا المشرع الجزائري ولية عقدية و مسؤولية تقصيري ، و وتنقسـ المسؤولية المدنية إلى مسؤ 
عمى كؿ مف مقاوؿ البناء والميندس  أوجب، و مف القانوف المدني الجزائري140الى 120في المواد مف 

 ي اكتتاب عقود مف أجؿ تغطية مسؤوليتيما المدنية والعشرية. المعمار 

 

 

 

 

                              
1

ص  2010، زار انحايس نهُشر ٔانرٕزٌغ ػًاٌ ، ضلاو ٔالأضراش شمٍري َٕري يٕضى، إزارج انرطر ٔانرايٍٍ أضايح ػسيی 

315. 
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 التقصيريةالتأمين عمى المسؤولية العقدية و الفرع الأول: 

 التأمين عمى المسؤولية العقدية: -أولا 

مف القانوف المدني الجزائري عمى أف "العقد شريعة المتعاقديف فلب يجوز نقضو،  106تنص المادة 
، فيمزـ كؿ مف المتعاقديف تنفيذ ما وجد في 1باتفاؽ الطرفيف، أو لأسباب يقررىا القانوف" و لا تعديمو إلا

ترتب عميو الالتزاـ بالتعويض المؤمف لو عف الأضرار التي قد ، إذا ينفذ المؤمف ما وجب عميو و بنود العقد
 تمحؽ بو مف جراء تيدـ البناء. 

 المسؤولية التقصيرية: -ثانيا 

زاـ يفرض عمى كافة الأشخاص وىو عدـ الإضرار بالغير، فالإخلبؿ بيذا الالتزاـ ىي الإخلبؿ بالت
ينطوي عمى خطأ تقصيري، قد ينصرؼ إلى الخطأ الجنائي عندما يرد الإخلبؿ عمى نص قرر لو القانوف 
عقوبة جنائية، وقد ينصرؼ إلى خطأ مديني عندما لا يكوف الفعؿ معاقب عميو جنائيا ويمثؿ إخلبلا 

 2الغير، ويخرج عف السموؾ المألوؼ لمشخص العادي في ذات الظروؼ التي حدث فييا الفعؿ.  بحقوؽ

الميندس المعماري من مى المسؤولية المدنية والمينية والعشرية لمقاول البناء و التأمين ع الفرع الثاني:
  حوادث البناء

 ري:الميندس المعمااء و المسؤولية المدنية والمينية لمقاول البن -أولا 

التأميف عمى المسؤولية المدنية المينية، فيرد الأوؿ لتمييز أولا بيف تاميف الأشغاؿ والبناية و يجب ا
وىذا ما جاءت بو  ،3تعد تأمينا عمى الأضراراد البناء الموجودة في الورشة و عمى الآلات والمعدات ومو 

و غير مباشرة في حفظ تخوؿ لكؿ شخص لو مصمحة مباشرة أ» بأنو:  07-95مف الأمر  29المادة 

                              
1

انًرًى تانمإٌَ انًؼسل ٔ ً،انًرضًٍ انمإٌَ انًسَ ،1975ضثرًثر  26ًؤرخ فً ان 58-75 الأيريٍ  106اَظر انًازج  

 .2007ياي  13انًؤرخ فً  07-05

2
، انطثؼح الأٔل، يظر، انجسء الإضكُسرٌحانًطؤٔنٍح انؼمسٌح، انًكرة انجايؼً انحسٌس، -، انًطؤٔنٍح انًسٍَحإَٔرطهثح  

 .7، ص 2005، الأٔنى

3
، انطثؼح انصانصح، يطثؼح رازكٕل، تٍ ذرٔف ػثس انرزاق، انرأيٍُاخ انراطح فً انرشرٌغ انجسائري، انجسء الأٔل 

 .133-231، ص 2002انجسائر، 
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ماؿ أو في عدـ وقوع خطر، أف يؤمنو، أما التاميف عمى المسؤولية المدنية المينية تكمف في الأضرار 
 1«الجسدية والمادية التي تصيب الغير خلبؿ تنفيذ المشروع 

 التأمين عمى المسؤولية العشرية من حوادث البناء: -ثانيا 

مدني الجزائري انو كمما اثبت رب العمؿ وقوع التيدـ في مف القانوف ال 554نستخمص مف المادة 
ليف متضامنيف عمى ما حدث فيعفى ؤو البناء أو ظيور عيب فيو يكوف الميندس المعماري والمقاوؿ مس

رب العمؿ مف إثبات خطأه باستثناء الميندس الذي يقوـ فقط بالتصميـ والذي لا يسأؿ إلا عمى عيوب 
ولية وىذا نظر لطبيعة الالتزاـ ؤ ىناؾ قرينة المس (انوف المدني الجزائريمف الق 555المادة )التصميـ 

متيف لمدة عشرة سنوات، فإذا تيدـ يؽ نتيجة وىي بقاء البناء سميـ و بالضماف العشري الذي ىو التزاـ بتحق
البناء أو ظير عيب فيو، لـ تتحقؽ النتيجة، وبالتالي يكوف الميندس والمقاوؿ مسئوليف عمى ما حدث 

    ، وبيذا يكوف المشرع الجزائري قد شدد عمى مسؤولية الميندس المعماريابالتزاماتيمبعدـ الوفاء 
  لتعمؽ المباني بالمصمحة العامة ضرار المترتبة عمى تيدـ البناء و لمقاوؿ البناء وىدا نظرا لخطورة الأاو 
 2اركوف في عممية البناء.لصعوبة إثبات الخطأ الشخصي بسبب وجود عدد كبير مف الفنييف الديف يشو 

 أساس تأمين المسؤولية المدنية عن حوادث البناء المطمب الثاني:

 بغض عاتؽ المالؾ عمى البناء تيدّـ عف النّاجمة الأضرار عف المسؤولية الجزائري المشرّع ألقى
 سبب عمى دليؿ تقديـ معفى مف المضرور يكوف وعميو لمغير، الضرر أحدث الذي السبب عف النظر
 مالؾ عمى ألقى وبالمقابؿ تشيّيده، العيب في أو البناء، قدـ أو الصيانة في لإىماؿ إما يرجع الذي التيدّـ
أحكاـ ، وفي ما يمي نبيف أساس و يده عف خارج أجنبي لسبب يعود بناءه تيدّـ سبب أفّ  إثبات عبء البناء

 المسؤولية عف حوادث البناء.

 

 

                              
، انًؼسل 13، انًرؼهك تانرأيٍُاخ، جرٌسج رضًٍح ػسز 01/1995/ 25انًؤرخ فً  07-95يٍ الأير  29اَظر انًازج 1 

 .15، جرٌسج رضًٍح ػسز 20/02/2006انًؤرخ فً  06/04ٔانًرًى تانمإٌَ 

2
جايؼح  انطٍاضٍح،هح انجسائرٌح نهؼهٕو انمإٍََح ٔانًمأل، انًجنهًُٓسش انًؼًاري ٌٔح اتراٍْى ٌٕضف، انًطؤٔنٍح انؼشر 

 .673ص  ،، انؼسز انصانس32ذطًطٍهد، انجسائر، انًجهس
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 ائوالفرع الأول: الخطأ المفترض و انتف

 الخطأ المفترض: -أولا 

لا يفترض الخطأ في جانب  ،1الفرنسي مف القانوف المدني 1386المشرع الفرنسي في  المادة 
مالؾ البناء المتيدـ، إلا بعد إثبات المتضرر أف سبب التيدـ يرجع أساسو إلى نقص في الصيانة أو القدـ 

 2عمى أساسيا مسؤولية المالؾ. أو العيب، ولقد اتخذت ىذه الأخيرة كقرينة قانونية تقوـ

اتخاذ الاحتياطات اللبزمة أثناء و بإثبات قيامو بصيانة البناء، و كما يجوز لو نفي المسؤولية عن
جعؿ مف السبب الأجنبي الوسيمة الوحيدة لإعفاء المدعى القضاء الفرنسي رفض ىذا النفي، و تشييده، لكف 

 3عميو مف المسؤولية.

تستند إليو المسؤولية عف تيدـ البناء، لذا فبمجرد إثبات المضرور أف وعميو يبقى الخطأ أساسا 
ض يعتبر ىذا الافتراالتشييد يفترض وجود خطأ المالؾ و التيدـ راجع إلى نقص في الصيانة أو عيب في 

عميو فلب يمكف لممالؾ دفع المسؤولية عنو بإدعاء أنو لـ ينحرؼ عف قاطع غير قابؿ لإثبات العكس، و 
لوؼ لمرجؿ العادي، أو بأنو كاف مف المستحيؿ عميو اكتشاؼ العيب الموجود في البناء أو تصرؼ المأ

 4حاجتو لمصيانة إلا عف طريؽ السبب الأجنبي. 

الفقرة الثانية منو  140أما بالنسبة لممشرع الجزائري في القانوف المدني ، فيبرز مف أحكاـ المادة 
، فالمضرور ليس بحاجة الإقامة الدليؿ عمى خطأ المفترضقوـ عمى أساس الأف مسؤولية مالؾ البناء ت

نما يكفي أف يثبت أف  وجود إىماؿ في الصيانة أو قدـ في البناء أو عيب، لكي تقوـ مسؤولية المالؾ، وا 

                              
 .2016انمإٌَ انًسًَ انفرَطً انًؼسل فً 1386انًازج   1

2
يح، انمٕاػس انراطح، زٌٕاٌ انًطثٕػاخ يحًٕز جلال حًسج، انؼًم غٍر انًشرٔع تاػرثارِ يظسر نلانرساو، انمٕاػس انؼا 

 .328ص  1985انجايؼٍح، انجسائر، 

3
 .119-118يحًٕز جلال حًسج، انًطؤٔنٍح ػٍ الأشٍاء انحٍح فً انمإٌَ انًسًَ انجسائري، كهٍح انحمٕق، انجسائر، ص  

4
-347، ص 2006شر، ػًاٌ، ، زار ٔائم نهُالأشٍاءحطٍ ػهً انسٌَٕ، انًثطٕط فً انًطؤٔنٍح انًسٍَح، انًطؤٔنٍح ػٍ  

348. 
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الضرر الذي مسو ناتج عف تيدـ البناء، لذا فالخطأ يكوف مفترضا عندما لا يقع عبء إثباتو عمى 
 1المضرور.

و )المالؾ(، فيقع عمى عاتقو عبء إثبات أف تيدـ البناء لا يرجع سببو إلى إىماؿ أما المدعى عمي
أو تقصير أو عيب، لذا يعتبر الخطأ المفترض قرينة بسيطة قابؿ لإثبات العكس، فإذا أثبت مالؾ البناء 

 2 أنو بذؿ عناية في الحفاظ عمى البقاء لا تقوـ مسؤوليتو.قاـ بإجراءات الصيانة اللبزمة و  أنو

يتضح أف المشرع الجزائري قد أخذ مف القانوف الفرنسي لما جعؿ المالؾ يتحمؿ مسؤولية تيدـ 
، ولما جعؿ أساس المسؤولية قرينة تقبؿ إثبات العكس، بحيث سمح 3البناء، كما أخذ مف القانوف المصري

 4رر الذي وقع. الضلبقة السببية بيف خطئو المفترض و لممالؾ بإمكانية تخمصو مف المسؤولية بنفي الع

ولقد ذىب الأستاذ عبد الرزاؽ السنيوري إلى القوؿ بأف الخطأ المفترض في جانب المالؾ ذو 
شقيف، فالشؽ الأوؿ يكوف قابلب لإثبات العكس، حيث يستطيع المالؾ نفي المسؤولية عنو باعتماده إما عف 

ما أو التجديد، و طريؽ إثبات أف البناء لـ يكف بحاجة إلى الصيانة  ف التيدـ كاف نتيجة عف طريؽ إثبات أا 
 5ذلؾ كالحريؽ الذي يشب في البناء، أو التيدـ بسبب المتفجرات.سبب أجنبي، و 

أما الشؽ الثاني لمخطأ فيو غير قابؿ للئثبات العكس، فلب يستطيع المالؾ دفع المسؤولية عنو إلا 
 6سبب الأجنبي لا يد لو فيو.الضرر الذي وقع بتدخؿ العلبقة السببية بيف تيدـ البناء و بقطع ال

لذا فالمشرع الجزائري قد أخذ بما توصؿ إليو القضاء الفرنسي مف أحكاـ خاصة بالمسؤولية عف 
فعؿ الأشياء غير الحية، ولكوف أف مسؤولية مالؾ البناء قائمة عمى خطأ مفترض في جانبو، فلب يمكف 

 140زا، وذلؾ لأف المسؤولية التي تناوليا المادة ، فالمالؾ لا يسأؿ إلا إذا كاف ممي7مسائمة عديـ التمييز

                              
1

أحًس ضًً ػهً، يسذم نهؼهٕو انمإٍََح، انُظرٌح انؼايح نهحك ٔ ذطثٍماذٓا فً انمٕاٍٍَ انجسائرٌح، زار ْٕيح نهطثاػح ٔ  

 .170، ص.2010انُشر، انجسائر، 
2
 .368، ص 2009ًاٌ، ٌٕضف يحًس ػثٍساخ، يظازر الانرساو فً انمإٌَ انًسًَ، زراضح يمارَح، زار انًطٍرج نهُشر ػ 
 .124ص السابؽ، المرجع حمزة، جلبؿ محمود 3
 .427، ص 1995المطبوعات الجامعية، الجزائر،  ديواف ،1الجزء ج،.ـ.ؽ في للبلتزاـ العامة النظرية العربي، بمحاج 4
5
 .124ص ،َفص انًرجغحًسج ، جلال يحًٕز 

6
 .349حطٍ ػهً انسٌَٕ، انًرجغ انطاتك، ص 

7
 .352، ص َفص انًرجغ، حطٍ ػهً انسٌَٕ 
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لا أف يصدر مف عديـ التمييز خطأ، و  لا يتصور، قواميا الخطأ و القانوف المدني الجزائريثانية مف الفقرة ال ا 
القانوف المدني مف  134وجب عندئذ توجيو المطالبة بالتعويض ضد متولي الرقابة وفقا لأحكاـ المادة 

 1.الجزائري

 الثاني: نفي الخطأ المفترض الفرع 

 البناء تيدّـ عبء مسؤولية 2يالمدن القانوف مف الثانية الفقرة140 المادة في الجزائري المشرع ألقى
 ينحصر فلب  >>ادعى مف عمى البينة  <<الشييرة القاعدة بالرجوع إلى الحقيقي لكف المالؾ كاىؿ عمى

نّما يمكفو  فقط، الدعاوى عمى تطبيقيا  الخطأ بنفي وذلؾ عنو، المسؤولية دفع أجؿ مف ستغلبلياا لممالؾ ا 
صلبحو  الصيانة في بواجبو قاـ بإثبات أنّو جانبو، مف ذاو  البناء، ا  رجعا  التيدّـ اعتبر الإثبات عميو تعذّر ا 
 تيدـ بيف العلبقة السببية بنفي إلاّ  ذلؾ بعد المسؤولية لدفع سبيؿ مف أمامو يبقى ولا المفترض، خطئو إلى
 وىو ما سنبينو في ما يمي: 3الأجنبي السبب بإثبات أي الضرر، حدوثو  اءالبن

 :نفي الخطأ بإثبات القوة القاىرة أو الحادث المفاجئ - 1

 تحمؿ مف تعفي المالؾ الّتي الأجنبية الأسباب أحد مف الفجائي الحادث أو القاىرة القوة تعتبر
 عبارة مدلوؿ تحديد في الآراء الفقيية اختمفت لقد  اء،البن تيدّـ جراء مف عاتقو عمى تقع الّتي المسؤولية

 اعتبرىما الآخر والبعض واحد، اسماف لمسمى اعتبرىما مف فيناؾ الفجائي، الحادث أو القاىرة القوة
 4الآخر. عف مستقؿ واحد كؿو  منفصلبف

 الإعفاء مف وسائؿ مف كوسيمة الأجنبي لمسبب تعرض عندما الجزائري المشرع أفّ  الراجح
كلبىما  أفّ  نتيجة واحدة، إلاّ  المفاجئ والحادث القاىرة القوة لفظ مف يستيدؼ يكف لـ التقصيرية، المسؤولية
 5المسؤولية. مف معفيا سببا يعتبراف

                              
 ، المرجع السابؽ.58-75الأمر   1
 .، انًرجغ انطاتك58-75الأير    2
انًطؤٔنٍح انًسٍَح، انطثؼح انرايطح، زار فً انفؼم انضار ٔ اياخضهًٍاٌ يرلص، انٕافً فً شرح انمإٌَ انًسًَ، الانرس 3

 .477، ص 1988انكرة انمإٍََح، نثُاٌ، 

4
انماْرج ٌ،.ز.ب ،الأشٍاء ػٍ حانًطؤٔنٍ شُة، نٍةيحًس  

 
 .233، ص 1972، 

 .171، ص 2006 الجامعية، المطبوعات ديواف ج،.ـ.ؽ في الحية غير الأشياء عف المسؤولية ،إدريس فاضمي 5
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 أثبت إذا << :تنص الّتي ـ.ؽ مف 127 المادة خلبؿ إلييما مف أشار قد المشرع أفّ  نجد
 ممزـ غير كاف ،... قاىرة قوة أو مفاجئ كحادث فيو لو يد لا عف سبب نشأ قد الضرر أفّ  الشخص
 138 المادة في أيضا ذكرىا كما ،>>ذلؾ يخالؼ اتفاؽ أو قانوني نص يوجد لـ الضرر ما ىذا بتعويض

 مف قانوف الخامسة فقرتيا في 15 المادة في عمييا نّص وكما ،1الذكر سالؼ القانوف مف الفقرة الثانية
 أجؿ وفي إطلبعو الضماف بمجرد عنو ينجر حادث كؿ عف المؤمف بتبميغ لو المؤمف يمتزـ <<: التأمينات

 2.>>القوة القاىرة أو الطارئة، الحالة في إلاّ  أياـ سبعة يتعدى لا

 نفي الخطأ بإثبات خطأ المضرور نفسو: - 2

 نشأ قد الضرر أفّ  الشخص أثبت ،عمى أف" إذا القانوف المدني الجزائري مف 127 المادة نصت
المضرور....."، مف خلبؿ  مف صدر خطأ أو قاىرة، قوة مفاجئ، أو كحادث فيو، لو يد لا سبب عف

 سالؼ القانوف مف 138 المادة أمّا المسؤولية، مف أجنبيا للئعفاء سببا المضرور نص المادة يعتبر خطأ
 3 المضرور. خطأ مف بدلا الضحيّة عمؿ لفظ بذكر اكتفت فقد الذكر،

 الخاصة جميع الشروط فيو تتوفر أف يجب المسؤولية مف معفيا سببا المضرور خطأ يعتبر ولكي
جزئيا،  أو كميا يكوف قد الإعفاء وىذا ،كعدـ إمكانية التوقع وعدـ إمكانية المقاومة والدفع القاىرة بالقوة
 ىذا تبعة تحمؿ مف كميا مالكو يعفى البناء، تيدّـ في الوحيد السبب ىو المضرور خطأ كاف فإذا وعميو

 4تيدّـ. ال

 يعتبر كلبىما البناء، تيدـ في المالؾ خطأ مع المضرور فعؿ اشترؾ إذا ما حالة في أمّا
 أف ونجد تحمؿ المسؤولية، مف جزئيا المالؾ إعفاء إلى يؤدي مما بينيما المسؤولية وتقسـ مسؤوليف،
 عف ومثاؿ ،5ئريالقانوف المدني الجزامف  177 المادة نص في الجزئي، الإعفاء لمسالة تعرض المشرع

 ىذا بجانب لو مسكف لتشيّيد لو بحفر أساسا جاره يقوـ ث ّـ القديـ، بناءه صيانة في المالؾ يتأخر أف ذلؾ

                              
1
 .َفص انًرجغ،  58-75ر  الأي 
2
 انًرجغ انطاتك.، 95/07الأير  

3
 .انطاتك ، انًرجغ58-75الأير   
، 1989  الجزائر، الجامعية، ديواف المطبوعات ،7 ط  ج،.ـ.ؽ في المدنية المسؤولية في دراسات سميماف، عمي عمي 4

184. 
5
 .انًرجغ َفص، 58-75الأير 



 فاطمة يوسفاوي د/ ،محمد سليمانيط.د/ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتأمين المسؤولية المدنية عن حوادث البناء
 

 :2752ISSN-0002            الجزائر –المجمة الأفريقية لمدراسات القانونية والسياسية، جامعة أحمد دراية، ادرار
 :804X  EISSN-2710                                                2022، السنة: 01، العدد:  00المجمد:

182 
 

لحاؽ ضرر القديـ حائطو سقوط إلى أدى مما البناء  عمى بينيما المسؤولية تقسـ الحالة ىذه ففي بالجار، وا 
 بو الضرر إلحاؽ في ساىـ فقد المضرور أمّا اءه،بن إصلبح بعدـ ارتكب خطأ قد البناء مالؾ أفّ  أساس
 1.بحفر الأساس قيامو بسبب

 نفي الخطأ بنسبتو لمغير: - 3

 إحداث في الوحّيد السبب وكاف القاىرة، بالقوة الخاصة الشروط جميع الغير، فعؿ في توافرت إذا
 2 . المسؤولية تحمؿ مف المالؾ يعفي أجنبيا سببا يعتبر الضرر

 ، 173وغير المضرور عميو المدعى غير الضرر إحداث في متسبب شخص كؿ ،بالغير ويقصد
مف ؽ  136و  134المواد  في عمييـ المنصوص الأشخاص ضمف مف الغير يكوف لا أف ويشترط
 3..ـ.ج

الغالبية المطمقة مف الفقو يذىب إلى القوؿ بأنو لا يشترط لاعتبار الغير أجنبيا يستطيع المدعى 
نما يتـ التركيز عمى ركف الضرر الذي تحقؽ لممدعي نتيجة  عميو التمسؾ بفعمو لمتخمص مف المسؤولية وا 

نما عمى إثبات وقوع الفعؿ مف ىذا  شخص ثالث أجنبي دوف الاعتداد بشخص مرتكب الفعؿ الضار وا 
 4الشخص الأجنبي.

 المبحث الثاني: الممتزمون بتأمين المسؤولية عن حوادث البناء و أحكاميا

المبحث دراسة الأطراؼ الممتزموف بتأميف المسؤولية عف حوادث البناء وأحكاميا،  اذسيتـ في ى
ميندس المعماري، بينما المطمب نبيف فيو المسؤولية التعاقدية والتقصيرية لمقاوؿ البناء و  المطمب الأوؿ

ض وفؽ الثاني سوؼ نتطرؽ فيو للؤساس الذي يسند عميو المضرور مف حادث البناء في مطالبتو بالتعوي
 التشريع الجزائري.

                              
1
 .193انًرجغ انطاتك، ص  ازرٌص، فاضهً 
2
 .145، ص انًرجغ انطاتك، إزرٌص فاضهً 
 ، 2007لبناف،  الحقوقية، مبيالح منشورات ،3 ط  المدنية، المسؤولية ،2 .ج المدني، القانوف مصطفى، العوجي 3

 .608ص
4

، 1975إتراٍْى انسضٕلً،الإػفاء يٍ انًطؤٔنٍح انًسٍَح ػٍ حٕازز انطٍاراخ، زار انُٓضح انؼرتٍح، الإضكُسرٌح،  

 .207ص



 فاطمة يوسفاوي د/ ،محمد سليمانيط.د/ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتأمين المسؤولية المدنية عن حوادث البناء
 

 :2752ISSN-0002            الجزائر –المجمة الأفريقية لمدراسات القانونية والسياسية، جامعة أحمد دراية، ادرار
 :804X  EISSN-2710                                                2022، السنة: 01، العدد:  00المجمد:

183 
 

 المعماري والميندس البناء لمقاول التعاقدية و التقصيرية المطمب الأول: المسؤولية

تقوـ مسؤولية العقدية مقاوؿ لبناء و الميندس المعماري وفقا لما تعيدا عميو و التزما بو وفؽ لبنود  
ىدا ما نبينو مف مف جراء تيدـ البناء، و  يحدث الذيالعقد، بينما المسؤولية التقصيرية تنشأ نتيجة الضرر 

 خلبؿ مايمي : 

 المعماري والميندس البناء التعاقدية لمقاول الفرع الأول: المسؤولية

 بالمقاوؿ علبقتو أف اعتبار عمى العقدية، المسؤولية دعوى إلا يرفع أف العمؿ لرب يمكف لا
 دعوى رفع إلى المجوء المشروع لصاحب يمكف أنو بمعنى العقد، أساس عمى تكوف والميندس المعماري

 لنصوص إىدار مف دلؾ عف يترتب وما العقدية، المسؤولية عناصر توفر اعتبار العقدية عمى المسؤولية
 1الممزمة لو. بالقوة ويخؿ العقد

 ىذه المسؤولية، أركاف إيضاح خلبؿ مف المعماري والميندس البناء لمقاوؿ العقدية المسؤولية وتقاـ
 وتقوـ المعماري عقديا، والميندس البناء مقاوؿ مساءلة إمكانية عدـ إلى يؤدي الأركاف ىده أحد وتخمؼ

 .السببية والعلبقة والضرر الخطأ وىي أركاف ثلبثة عمى العقدية المسؤولية

 الخطأ: – 1
مقاوؿ البناء تنفيذ الالتزامات الواجبة عمييما كؿ فيما يخصو، يجب عمى الميندس المعماري و  
ومف تـ إذ اخؿ احدىما أو كلبىما بيده  ،بيف صاحب المشروعى عقد المقاولة المبرمة بينيما و بمقتض

 2الالتزامات اعتبر مخطأ.
غير انو تجدر الإشارة أف المقاوؿ يستقؿ مف الناحية القانونية عف الميندس المعماري إذ يرتبط كؿ  

ة كؿ منيما لا تتحقؽ بمعزؿ عف مسؤولية واحد منيما برب العمؿ بعلبقة عقدية منفصمة، إلا أف مسؤولي

                              
1
 .52، ص 2003 زار انجايؼح انجسٌسج نهُشر،الإضكُسرٌح ، انًؼًارٌح، انًطؤٔنٍح يُظٕر، حطٍٍ يحًس 

2
 انجسٌس، َظرٌح الانرساو تٕجّ ػاو، يظازر الانرساو، انمإٌَ انًسًَ شرح فً انٕضٍظ ُٕٓري،انط أحًس انرزاق ػثس 

 .656، ص 2000نثُاٌ،  انحمٕلٍح، انحهثً يُشٕراخ انطثؼح انصانصح،



 فاطمة يوسفاوي د/ ،محمد سليمانيط.د/ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــتأمين المسؤولية المدنية عن حوادث البناء
 

 :2752ISSN-0002            الجزائر –المجمة الأفريقية لمدراسات القانونية والسياسية، جامعة أحمد دراية، ادرار
 :804X  EISSN-2710                                                2022، السنة: 01، العدد:  00المجمد:

184 
 

الأخر وذلؾ لارتباطيما بصاحب العمؿ مف الناحية العممية لدى وجب عمييما التعاوف مع صاحب 
 1المشروع.

 الضرر: - 2

يعتبر الضرر الركف الثاني في المسؤولية العقدية، فلب بدّ مف وجود ضرر حتى تترتب ىذه  
رض وجود ضرر لمجرد أف المؤمف المتعاقد لـ يقـ بتنفيذ التزامو المسؤولية في ذمة المؤمف، فلب يفت

العقدي، فقد لا ينفذ المؤمف التزامو، ومع ذلؾ لا يمحؽ المؤمف لو أيّ ضرر مف جراء ذلؾ، وعميو فإف 
عدـ وجود الضرر لا تترتب عنو أية مسؤولية، حتى لو ارتكب الميندس المعماري ومقاوؿ البناء خطأ، 

خطأ مف جانبيما، لا يكفي وحده لقياـ المسؤولية العقدية والحصوؿ عمى التعويض، ما لـ ذلؾ أف وقوع ال
 2يترتب عمى ىذا الخطأ ضرر يصيب صاحب المشروع. 

 ما وىذا التعاقد وقت توقعو بمعنى يمكف ومتوقعا، ومباشرا محققا الضرر يكوف أف يشترط كما 
 لعدـ طبيعية نتيجة يكوف بأنو " ....بشرط أفئري القانوف المدني الجزا مف  182 المادة نص بو جاءت
 أف استطاعة الدائف يكف في لـ إذا طبيعية نتيجة الضرر ويعتبر بو الوفاء في لمتأخر أو بالتزاـ الوفاء
  .3معقوؿ " جيد ببذؿ يتوقاه

 العلاقة السببية: – 1

امة لممسؤولية، وجود علبقة يشترط لقياـ المسؤولية التقصيرية لمميندس المعمار ي وفقا لمقواعد الع
سببية بيف خطأ الميندس المعماري أو مقاوؿ البناء والضرر الناجـ عنو، أي أنو لا يكفي وقوع الخطأ أف 
ينتج عنو ضرر يصيب رب العمؿ، بؿ يجب أف يكوف الخطأ ىو السبب في حدوث الضرر، وىذا ما 

                              
1

أحلاو َٕاري، انرطأ انؼمسي نكم يٍ انًمأل ٔ انًُٓسش انًؼًاري، يجهح انحمٕق ٔ انحرٌاخ، جايؼح يحًس ذٍضر،  

 .   320، ص 1، انؼسز 1انًجهس تطكرج، 

2
يحًس َاجً ٌالٕخ، يطؤٔنٍح انًؼًارٌٍٍ تؼس إذًاو الأػًال ٔذطهًٓا يمثٕنح يٍ رب انؼًم، زراضح يمارَح فً انمإٍٍََ  

 .97انًظري ٔانفرَطً، يُشأج انًؼارف تالإضكُسرٌح، تسٌٔ ضُح انُشر، ص
  .انًرجغ انطاتك،58-75يٍ الأير رلى  182انًازج اَظر  3
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ي الجزائري، فعلبقة السببية تربط الضرر مف القانوف المدن 124نص عميو المشرع الجزائري في المادة 
 1.بالخطأ

ففي حالة عدـ تحقؽ علبقة السببية في العالقة المباشرة بيف الخطأ الذي ارتكبو الميندس 
المعماري والضرر الذي أصاب رب العمؿ، بحيث يكوف الخطأ ىو الذي أحدث الضرر، و أف ىذا الأخير 

  2.ىو نتيجة مباشرة مترتبة عف الخطأ

يمكف لمميندس أف ينفي العلبقة السببية بيف خطئو والضرر الناتج عنو، إلا إذا أثبت أف  لا
مف القانوف المدني  127، طبقا لممادة 3برب العمؿ ناتج عف سبب أجنبي لا يد لو فيو  اللبحؽالضرر 

 4الجزائري، و يمثؿ السبب الأجنبي في القوة القاىرة ، خطأ المضرور و خطأ الغير.

يمتزـ المدعي الذي يدعي بأف ضرر أصابو مف جراء الخطأ أف  ثباتالإقواعد العامة في طبقا لم
 أو مقاوؿ البناء قة السببية بيف الخطأ و الضرر، ففي المسؤولية التقصيرية لمميندس المعماريلبعاليثبت 

قة لبعالضرر الحاصؿ و  المقاوؿ وأأف يكوف ممزما بإثبات خطأ الميندس  عمى رب العمؿ المدعي 
 5.السببية بيف الخطأ و الضرر

 المعماري والميندس البناء التقصيرية لمقاول الفرع الثاني: المسؤولية

 يرجع أف العمؿ لرب يمكف وبدلؾ عقديا، يكوف لا التزاـ بأي الإخلبؿ ىي التقصيرية المسؤولية
 بو المدعى الضرر كوف حالة في التقصيرية المسؤولية لأحكاـ استنادا المعماري والميندس عمى المقاوؿ

 إثارتيا يمكف المعماري الميندس أو لممقاوؿ التقصيرية المسؤولية فأو  خارج عف التزاماتيما العقدية،

                              
شٍد َطًٍح، انًطؤٔنٍح انًسٍَح نهًُٓسش انًؼًاري ٔيمأل انثُاء، رضانح نٍُم شٓازج انسكرٕراِ فً انحمٕق، ذرظض   1

 .87، ص 2016-2015، 2جايؼح ْٔراٌ  كهٍح انحمٕق ٔانؼهٕو انطٍاضٍح، ،لإٌَ ذاص

 ،ٔأحكاو انُمض انظازرج فٍٓا -مظٍرٌحػمسٌح ذ-ػثس انْٕاب ػرفح، انٕضٍظ فً انرؼٌٕض انًسًَ ػٍ انًطؤٔنٍح انًسٍَح ، 2 

  .85ص  ،2005، الإضكُسرٌحزار انًطثٕػاخ انجايؼٍح، 

 2ذطاء انًٍُٓح، انطثٍة، انًُٓسش انًؼًاري، ٔانًمأل ٔانًحايً، طالاانًطؤٔنٍح انًسٍَح ػٍ  ،ػثس انهطٍف انحطًُ 3
 .292ص ، 1987تٍرٔخ، ،انشركح انؼانًٍح نهكراب،

 ، انًرجغ اضاتك.58-75الأير يٍ  127اَطر انًازج  4

5 HUET)Michel(,l’architectes maitre d oeuvre,3eme éditions ,édition de moniteur, paris,2007,p232. 
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ا ما سنوضحو مف خلبؿ ذ، وى1الأشياء عف المسؤولية أو تابعيو أخطاء أو الشخصي إلى خطئو بالاستناد
 مايمي :

 التنفيذ: فترة أثناء الحراسة - 1

 المقاوؿ مف كؿ عنيا يسأؿ التنفيذ فترة أثناء البناء عممية عف الناتجة لأضرارا أف الأصؿ
 عف الأجنبي أي المصاب الغير أما للآلات، حارسا أو لمبناء حارسا بوصفو سواء والميندس المعماري

 عمى فيذ،بالتن والقائميف كالمستأجر وىذا البناء بعممية صمة لو يكوف أومف والمارة، البناء كالجيراف عممية
 المعماري والميندس المقاوؿ عمى يجب كما المقاوؿ، أو المالؾ مع سواء مقاولة ىؤلاء بعقد ارتباط اعتبار
 2مسؤوليتيما. أجؿ تغطية مف تأميف اكتتاب

 الميندس المعماري: أو لممقاول البناء الحراسةتولي  – 2

 بعقد بالمالؾ مرتبط أي الأصوؿ حساب عمى الميندس أو المقاوؿ إلى البناء أثناء الحراسة تنعقد
و لو  عمى السيطرة صاحب ىو الحارس يعتبر كما والمصري، الفرنسي القضاء عميو أستقر ما مقاولة، وىو

 عممو في مستقؿ باعتباره التشييد فترة أثناء بالحراسة يقوـ مف ىو المقاوؿ وأيضا شؤونو، في التصرؼ حؽ
 3 .ملبئما يراه ما اتخاذ في الحرية لو كما العمؿ، رب عف

 لممالك: الحراسةتولي  – 3

 طالما فترة البناء بالحراسة أثناء يحتفظ أف يمكف أنو إلا لمبناء، تسممو بعد المالؾ إلى الحراسة تنتقؿ
       لديو العامميف يوجوو  يشرؼ الذي وفي التشييد، لعممية بالنسبة التوجيوو  الفعمية السيطرة لو كانت

 عمؿ عف المتبوع مسؤولية عنيـ يسأؿ بالتاليو  التبعية، ربطة لديو يعمموف مفب أو بو تربطيـ الذيفو 
 4التابع.

                              
1
 .75-74طاتك، ص انًرجغ انتهًررار ضؼاز،  

 .33ص طاتك،ان ًرجغان يُظٕر، حطٍٍ يحًس2 

 تٍرٔخ انحمٕلٍح، انحهثً يُشٕراخ انصاًَ، انجسء نؼرتٍح،ا تٍرٔخ نجايؼح انؼهًٍح انًؤشًراخ يُظٕر، حطٍٍ يحًس 3 
 .175-174 ص نثُاٌ

4
 ضُح انُشر،ٔ نهطثاػح انجايؼٍح انسار انمإٌَ، انُافغ، انفؼم انضار، انفؼم ،الانرساو يظازر يُظٕر، حطٍٍ يحًس 

 .178ص ، 2000
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 أو المقاولة، كالبيع قانوني بتصرؼ الغير إلى انتقاليا يثبت لـ ما لممالؾ تكوف الحراسة أف الأصؿ أف كما
خطئو  ائجنت عف إلا يسأؿ لا البناء و اليدـ أعماؿ في يشترؾ أف القانوف في المقرر مف كاف و

 1الشخصي.

 مقاولين: لعدة الحراسةتولي  – 3

 فينا متقاربة، أوقات في أو الوقت نفس في التشييد عممية في مقاوؿ مف أكثر يشترؾ أف يمكف
 عدة بيف مشترؾ خطأ نتيجة الضرر يمكف كما أعماؿ، مف يخصو فيما منيـ لكؿ الحراسة توزع عمييـ

 فعؿ عف المسؤولوف تعدد إذا:«أنو عمى تنص التي ج ـ، ،ؽ 126 المادة حكـ ، فينا يطبؽ2مقاوليف
 عيف إذا إلا بالتساوي بينيـ فييا المسؤولية تكوفو  الضرر، بتعويض التزاميـ في متضامنيف كانوا ضار

 3.»بالتعويض الالتزاـ منيـ في كؿ نصيب القاضي

 اءمن حادث البنأحكام المسؤولية التي يستند إلييا المضرور المطمب الثاني: 

 الفرع الأول: استناد المضرور عمى أحكام مسؤولية حارس البناء أو الأشياء

يخضع المبنى أثناء القياـ بأعماؿ البناء في القانوف المصري لحراسة المقاوؿ، تمؾ الحراسة التي 
تستثير مسؤوليتو عف الضرر الذي يحدث لمغير مف جراء تيدمو ولو جزئيا، ما لـ يثبت المقاوؿ أف 

مف القانوف المدني المصري(  177، حيث تنص المادة )4لا يرجع سببو إلى عيب في ىذا المبنى الحادث
كما يمكف أف تكوف مسؤولية المقاوؿ عما يمكف أف تحدثو الأشياء الخطرة التي يتـ استخداميا في » بأنو: 

 5.«عممية التشييد مف أضرار للآخريف، بصفتو حارسا أو بمعنى أخر حارسا لموقع العمؿ 

                              
 الحديث، الجامعي المكتب ، 2003 سنة الأولى، الطبعة قضاءا، و فقيا المقاوؿ و الميندس مسؤولية أحمد، سيد إبراىيـ 1

 .55الإسكندرية ص
2
 .37ص ،َفص انًرجغ يُظٕر، حطٍٍ يحًس 
3
 ، انًرجغ انطاتك.58-75الأير   

4
، 1987يحًس شكري ضرٔر، يطؤٔنٍح يُٓسضی ٔ يمأنً انثُاء ٔ انًُشأج انصاٍَح الأضرار، زار انفكر انؼرتً، انماْرج،  

 .400ص 
5
 .انمإٌَ انًسًَ انًظري يٍ 177انًازج  
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ىذا عمى عكس ياف في تحميؿ المالؾ المسؤولية و كما أف القانوف الفرنسي و القانوف الجزائري يمتق
 1المصري الذي تحمؿ فيو الحارس المسؤولية مف تيدـ البناء.

الخاصة بمسؤولية حارس البناء  177استقرت محكمة النقض في مصر عمى تطبيؽ المادة 
 2شياء في حالة نشوء ضرر ناتج عف تيدـ البناء.الخاصة بحراسة الأ 178وليست المادة 

 الفرع الثاني: استناد المضرور إلى أحكام المسؤولية عن الفعل الشخصي

كؿ فعؿ أيا كاف يركبو الشخص »مف  القانوف المدني الجزائري عمى أنو :  124تنص الماد 
مف خلبؿ ىذه المادة أف ؛ يفيـ  3«بخطئو، يسبب ضررا لمغير يمزـ مف كاف سببا في حدوثو بالتعويض

المسؤولية التقصيرية تقوـ عمى ثلبثة أركاف وىي الخطأ والضرر والعلبقة السببية، لكي تتحقؽ في حؽ كؿ 
 ضرر مف المقاوؿ أو الميندس المعماري يجب إثبات وجود خطأ تقصيري مف طرفييما يؤدي إلى حدوث

الذي أرتكبو المقاوؿ أو الميندس المعماري ، ولابد مف توفر العلبقة السببية بيف كؿ مف الخطأ لمغير
والضرر الذي أصاب الغير، وىذا لا يمنع بطبيعة الحاؿ حؽ المضرور في الاستناد إلى القواعد العامة 

مف القانوف 163في المسؤولية عمى أساس الخطأ أي المسؤولية عف الأعماؿ الشخصية طبقا لنص المادة 
 4خطأ يسبب ضررا لمغير يمزـ مف ارتكبو بالتعويض <<.المدني المصري التي تقضي بأف >> كؿ 

ومما لا شؾ فيو أف المضرور لف يحدد الاستناد إلى ىذه المسؤولية، عمى اعتبار أف عبئ 
تناد إلى المادة بما أف المضرور يمكنو الاسعمى عكس المسؤولية الشخصية، و  الإثبات يقع عمى عاتقو

كذلؾ الضرر عميو إثبات الخطأ و سؤولية عف الأشياء فيمزـ التي لا تحتوي عمى الممدني مصري و  163
 5العلبقة السببية.و 

اـ كما يمكف لممضرور الاستناد إلى أحكاـ مسؤولية حارس البناء أو حارس الأشياء أو أحك
لاشؾ أف المضرور لف يفضؿ المجوء إلى المسؤولية الأخيرة إلا إذا المسؤولية عف الفعؿ الشخصي، و 

بينما في الثانية يكوف يؽ المسؤولية عف الأشياء لأف الخطأ في الأولى واجب الإثبات تخمفت شروط تطب
                              

1
 .131، ص 2007غٍُح لري، َظرٌح الانرساو، زار لرطثح نهُشر ٔ انرٕزٌغ، انجسائر،  

2
 .40 ص ،طاتكانًرجغ انيحًس حطٍٍ يُظٕر،  

 ، انًرجغ انطاتك.58-75الأير    3

4
 ًسًَ انجسائري.انٌ لإَ 124يٍ لإٌَ انًسًَ انًظري، ذماتهٓا انًازج  163انمإٌَ انًسًَ انًظري، انًازج  

5
 .42 تك، صاطانًرجغ انيحًس حطٍٍ يُظٕر،  
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الأشياء أفضؿ لممضرور لأف الخطأ المفترض فييا لا يقبؿ ية عف حراسة الآلات و المسؤولمفترضا، و 
بني إثبات العكس، بينما في المسؤولية عف البناء يستطيع الحارس إثبات عدـ وجود إىماؿ في صيانة الم

 1قدمو.و  أو عيب فيو

 خاتمة:

 لمسؤولية القانوف المدني مف 140 المادة مف الثالثة و الثانية في الفقرة الجزائري خص المشرع
 وأف يكوف الفعمية عمى البناء، السمطة صاحب باعتباره التيدـ،  عف الناجمة الأضرار عف البناء مالؾ
 أو الصيانة في إما لإىماؿ سببو راجعا كاف الذي اءلمبن الفعمي التيدـ جراء مف بالغير مس ضرر ىناؾ
 ىذه أف إلا المفترضة البناء مالؾ مسؤولية قامت الشروط ىذه تحققت البناء، متى قدـ أو التشييد في عيب

 أف مثلب إثبات جانبو، مف لمخطأ بنفيو عنو المسؤولية المالؾ دفع إذا عكسيا إثبات يمكف القرينة بسيطة
 يدفع أف حديث وصمب، أو بناءه أف إثبات أو بصيانتو، ممزـ غير يجعمو مما لمصيانة قابؿ غير البناء
 المسؤولية ينفي أف لو كما ،)الميندس المعماري المقاوؿ،(الغير عاتؽ عمى تقع بجعميا المسؤولية بدرء

 .الأجنبي السبب بإثبات

 تيدـ الناجمة عف ضرارالأ عف مسؤولا يعتبر الجزائري القانوف في البناء مالؾ أف مف وبالرغـ
نما أعباء كؿ المطاؼ نياية في يتحمؿ أنو يعني لا القوؿ ىذا أف إلا البناء  الرجوع حؽ لو المسؤولية وا 
 الضرر. في المتسبب الحقيقي المسؤوؿ عمى

 أو لممقاوؿ الحراسة كانت اذإ ما بحسب المعماري والميندس البناء كما تختمؼ مسؤولية مقاوؿ
 التابع، عمؿ عف المتبوع مسؤولية أساس عمى المسؤولية تكوف و الحراسة لممالؾ أو ي،الميندس المعمار 

 الضرر، أما تعويض في بينيـ فيما تضامنية المسؤولية فتكوف مقاوليف لعدة أف تنعقد الحراسة يمكف كما
كما  نى،المب أو في إىماؿ وجود عدـ إثبات في الحارس قدرة إلى ترجع البناء عف المسؤولية يخص فيما
 العمؿ غير صاحب لمصالح حماية القانوف أوجبيا قانونية مسؤولية المقاوؿ أو الميندس مسؤولية أف

 .العامة لممصمحة حماية البناء كذلؾ بأمور الخبير

                              
 سنة النشر،و  لمطباعة الجامعية الدار القانوف، النافع، الفعؿ الضار، الفعؿ ،الالتزاـ رمصاد منصور، حسيف محمد 1

 .180-179 ص ، 2000
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 النتائج :

يعد التأميف عف المسؤولية المدنية عف حوادث البناء الآلية الأساسية التي تخرج المؤمف لو مف 
عادتو إلى وضعو الذي كاف عميو مف قبؿ.أزمتو في حالة   وقوع الخطر وا 

 التوصيات :

 في تدرج أف يجب التي القديمة اللبزمة لمبناءات العنايةالمشرع الجزائري بالغ الأىمية و  _ ضرورة أعطاء
حث  شأنيا مف المسؤولية ليذه مشددة قواعد يضع وأف الانييار، مف خطر لموقاية الحسابات كؿ

 .التنفيذ وحسف الدقة ضرورة عمى البناء عماؿفي أ المتخصصيف

 طرؼ كؿّ  يسأؿ المدني حتى القانوف مف 554 المادة في عمييا المنصوص التضامنية المسؤولية _ فصؿ
 الآخريف. خطأ عف يسأؿ أف دوف مجاؿ في وخطأه ميامو حدود في

المتابعة الميدانية لموقوؼ _ فرض رقابة مشددة عمى نشاط المقاوؿ البناء و الميندس المعماري مف خلبؿ 
والمارة احتراـ إجراءات السلبمة  الجيراف سلبمة و أمف أجؿ مف اللبزمة الاحتياطات عمى مدى اتخاذ

 . داخؿ وخارج ورشات البناء

ضافة مواد قانونية و نصوص تنظيمية تحكـ كؿ أشكاؿ البناء  _ الإسراع بتعديؿ القانوف المدني الحالي وا 
 و التطور الحاصؿ في البناءات الحديثة.وىدا نتيجة التنوع 

 المصادر و المراجع 
 النصوص التشريعية:

 2007ماي 13المؤرخ في  05-07المعدؿ و المتمـ بالقانوف رقـ  1975سبتمبر  26المؤرخ في  58_75الأمر  .1
 المتضمف القانوف المدني الجزائري.

، انًؼسل ٔانًرًى تانمإٌَ 13ٌسج رضًٍح ػسز ، انًرؼهك تانرأيٍُاخ، جر25/01/1995انًؤرخ فً  95/07الأير  .2

 .15، جرٌسج رضًٍح ػسز 20/02/2006انًؤرخ فً  06/04

 .القانوف المدني المصري .3
 .2016القانوف المدني الفرنسي المعدؿ سنة  .4

 
 :بالمغة العربية الكتب
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 . 2003 الإسكندرية مصر سنة
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