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 : ملخص
وذلك باشتراطه الحصول المسبق رقابة قبلية؛  ب صفة المرقي العقارياستكفرض المشرع الجزائري لا 

القيد في السجل التجاري، والجدول الوطني للمرقين  محددة، إضافة إلىوفق إجراءات  على الاعتماد
 جراءاتالإ و شروطال هذه  وتهدف هذه الدراسة إلى إبراز مدى الحماية التي تحققها  العقاريين،

 للمكتتبين.
وقد توصلت الدراسة، بعد استقراء وتحليل النصوص التشريعية المتعلقة بشروط وإجراءات الحصول  

على صفة المرقي العقاري، إلى أن هذه المتطلبات تشكل ضمان لتنظيم مهنة الترقية العقارية، وتعزيز كفاءة 
ير أنه ويمكن القول في الأخالممارسين لها، وتضمن  إنجاز المشاريع العقارية، وحماية أموال المكتتبين، 

يتطلب الصرامة في تفعيل الرقابة القبلية والبعدية معا، تفاديا لإخلال المرقي العقاري بالتزاماته وبما يضمن 
 تحقيق حماية شاملة للمكتتبين.

المرقي  ؛اريينالجدول الوطني للمرقين العق الرقابة القبلية في الترقية العقارية؛ ؛الاعتمادكلمات مفتاحية: 
 الترقية العقارية. ؛العقاري

Abstract: 

The Algerian legislator has established ex-ante control for acquiring the 

status of a real estate developer by requiring prior accreditation in accordance 

with specific procedures, as well as registration in the Commercial Register 

and the National Register of Real Estate Developers. This study aims to 
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highlight the extent of protection that these conditions and procedures 

provide to subscribers.  

Through the examination and analysis of the legislative texts governing 

the conditions and procedures for obtaining the status of a real estate 

developer, the study concludes that these requirements constitute an 

important guarantee for regulating the real estate development profession and 

ensuring the competence of its practitioners. They also contribute to the 

proper completion of real estate projects and the protection of subscribers’ 

funds. Finally, strict enforcement of both ex-ante and ex-post controls is 

required to prevent real estate developers from failing to fulfill their 

obligations, thereby ensuring comprehensive protection for subscribers. 

Keywords: Accreditation; Ex-ante control in real estate development; 

National Register of Real Estate Developers; Real estate developer; Real 

estate development. 

 

 مقدمة:.1
 عدلت و ،إنجاز السكنات في بعد الاستقلال ما يسمى بسياسة الاحتكار الجزائريةالدولة  بعتتا

 .للسكن المواطنين اتاحتياج تلبية عن ذلك في السنوات الأخيرة؛ قصد
لضرر ألحقت اتجاوزات ت عدة ظهر  ،الترقية العقاريةمجال للاستثمار في المجال  حفسبعد و 

رر المشرع الجزائري ق ؛ لذاممارسي نشاطات الترقية العقارية ة لمراقبةغياب تدخل الدول نتيجة  ؛ينكتتبالمب
على الاعتماد، وذلك   أولااشتراطه الحصول  من خلال ،1عقاريال رقي مال كتساب صفةلا رقابة قبلية، إقرار 

 .142 - 00القانون من  4المادة بموجب 

                                           
،  )تاريخ   بدون (سعيداني لوناسي، جيجيقة، : أنظرر البناء، و في ط سواء كانت مبنية، أو المساحاتيبيع  المرقي العقاري: 1 

 (14-00) المركز القانوني للمرقي العقاري في القانون الجزائري
dspace.univ-ouargla.dz (consulté le 16/02/2026). :https 

يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية ، (0011 )مارس 40الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، ع.  14 -00القانون رقم  2 
 .العقارية
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  .3قانون ذاتهفي ال نصه على عقوبات إدارية تمثلت فيرقابة بعدية؛ الجزائري  المشرع كذلك أقر
في قرار رفض  و الطعن منح الاعتمادالمتمثل في على الرقابة القبلية فقط  الدراسةهذه  قتصرتوس

 .الوطني للمرقين العقاريين الجدول و ،المرقي العقاري في السجل التجاري قيدو  منحه
موجب ب الوطني للمرقين العقاري الجدولوالقيد في  منح الاعتماد تنظيمم ـارة أنه تـوتجدر الإش

 .   141 - 01التنفيذي رقم:   المرسوم  بــــ المعدل والمتمم 244 -01 :المرسوم التنفيذي رقم
 لجزائريالمشرع ا الإطار التشريعي الذي فرضههل موضوع الدراسة هي:  والإشكالية التي يطرحها

 ؟المكتتبين ضمن حماية عقاري يالمرقي الصفة  لاكتساب
حصول على للة نظمالنصوص التشريعية الم في تتبع المنهج الاستقرائي على واعتمدت الدراسة

ي التشريع ف الوطني للمرقين العقاريين الجدول و ،قيد المرقي العقاري في السجل التجاريو  ،عتمادالا
 .النصوص التشريعية هذهونقد تفسير ي في المنهج التحليلعلى و  ،الجزائري
لحصول ا الأول يتناول  اسة الموضوع إلى قسمين،قسيم در المطروحة تم تالإشكالية  عن ةللإجابو 

قيد في السجل ال الثاني و يتناول، في التشريع الجزائري عقاريالمرقي اللاكتساب صفة  على الاعتماد
 لجزائري.في التشريع ا عقاريالمرقي اللاكتساب صفة للمرقين العقاريين  الجدول الوطني و التجاري

 ائريفي التشريع الجز العقاري  مرقياللاكتساب صفة  الحصول على الاعتماد المبحث الأول: .0
كان مقتصرا على أهلية الشخص  14ـ - 00قبل صدور قانون إن اكتساب صفة المرقي العقاري 

 القانونذا ه المشرع الجزائري أضاف في  لمزاولة العمل التجاري، والتسجيل في السجل التجاري، غير أن
 شروطفق و  المسبق، عتمادالاعلى  أولا الحصوليتمثل في  عقاريالمرقي ال صفةلاكتساب  اجديد اشرط

                                           
 .نفسهمن القانون  64أنظر المادة:  3 
( يحدد كيفيات منح الاعتماد 1101)فبراير  00، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، ع. 24 -01 :المرسوم التنفيذي رقم 4 

 -01 :كيفيات مسك الجدول الوطني للمرقين العقاريين المعدل بموجب المرسوم التنفيذي رقم لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا
الجريدة الرسمية ، 141-01، والمرسوم التنفيذي رقم: (1101)مارس  01الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، ع.  16

    (.1101) سبتمبر55للجمهورية الجزائرية، ع. 
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في المطلب  الدراسة تناول، وستوالمتممالمعدل   24 - 01رقم بموجب المرسوم التنفيذي نظمها  محددة
 .و الطعن في قرار رفضه طلب الاعتماد إجراءاتإلى  الثانيفي المطلب ، و إلى مفهوم الاعتماد الأول
  مفهوم الاعتمادالمطلب الأول:  4.0

تماد، والثاني تعريف الاع يتضمنإن تحديد مفهوم الاعتماد يتطلب تناوله في ثلاثة فروع، الأول 
 خصائصه، والثالث شروط منحه.  

 تعريف الاعتماد: الفرع الأول:  4.4.0
 ه الأستاذ عرفوأما في الفقه فقد ، 14-00 القانونلم يعرف المشرع الجزائري الاعتماد في 

(Jaques Georgel على أنه نوع من الرضا تبديه السلطة ) ة معينة لممارسة أنشط مترشحالإدارية اتجاه
 .5، سواء كان شخص أو مؤسسة خاصةلرقابةخاضعة ل
 
 خصائص الاعتماد الفرع الثاني: 0.4.0

 للالتحاق ةلازم مسبقة إدارية موافقة أنه ؛ هيخصائص بعدة في القانون الجزائري الاعتماديتميز 
 اءقـابـل للرفـض والإلغ كما أنه قرار إداري،مختصة عن سلطة إدارية يصدر و مهنة الترقية العقارية،ب

  .6والسحب
  شروط منح الاعتمادالفرع الثالث: 3.4.0

                   بعمليات بناء مشاريع جديدة يقوم و  7،يحوز اعتماد الذي معنويالأو  ،طبيعيالشخص ال إن
  .8عقاري مرقي عديتها...هيكل ديعيأو  هاممير أو 

                                           
، نقلا عن الأستاذ عبد الرحمان عزاوي 56 .، النظام القانوني للمرقي العقاري، ص1105 - 1104عبد الرؤوف حلواجي:  5 

 .   051 .، الرخص الإدارية في التشريع الجزائري، ص1116- 1115
 .      54،  51 .، صمرجع سابقعبد الرؤوف حلواجي:  6 

  7 أنظر المادة 1 من المرسوم التنفيذي رقم: 01 - 24 المعدل والمتمم.
 .14 – 00من القانون رقم:  1أنظر المادة  8



 

 د.باخة عربية
 

126 

إذا توفرت فيه شروط  إلا ،لب الاعتمادط طبيعي، أو معنويسواء كان  شخصلأي  جوزيلا  و
 حددها المشرع الجزائري على النحو الأتي:

 الشخص الطبيعيالخاصة بشروط الأولا:  4.3.4.0
 لوغب ، الذي يرغب في ممارسة مهنة المرقي العقاريالشخص الطبيعي في المشرع الجزائري شترطي 

سنة   01بـ  المحدد المدنيسن الرشد  أكبر بكثير عنالسن أنه  ويلاحظ على، 9على الأقل  سنة 15سن
 .ةجزائري تكون جنسية طالب الاعتمادأن  كما اشترط المشرع   ،من القانون المدني 41كاملة في المادة 

 ةماليال قدرته و إثبات، تهكفاءو  ،الحسن هسلوك ما يثبتتقديم  ويتعين على طالب الاعتماد أيضا
 10...المدنية حقوقالبة، وكذلك التمتع العقاري عهير الإنجاز مش

ر  معينة تم ذكرها على سبيل الحص جرائمحكم عليه بعقوبات جزائية جراء ارتكاب  يكونأن لا و 
            .. النصب.و  ،مسروقةالشياء الأوإخفاء  ،السرقةكلجرائم المالية:  ، وكذا االمزور واستعمال ،التزويرك
شركات بال وكذلك أي جنحة تتعلق ...إصدار شيك بدون رصيدالغش الضريبي، و و ،  ة...خيانة الأمانو 

  11 .التجارية
 ي:نو عالخاصة بالشخص المشروط الثانيا:  0.3.4.0

 ينعاضخنوا أن يكو الراغبين في ممارسة مهنة مرقي عقاري  ينص المعنوياشخالأفي المشرع  يشترط
 يثبت ما ن يقدمواأة، و العقاري معهير الإنجاز مش ة الكافيةماليالقدرتهم  واتأن يثبة، و الجزائري نيانو للق

 . 12والكفاءة المهنية... ،السلوك حسن

                                           
تطلب وعي  للمشاريع العقارية التي تالتسيير الحسن  على ضمان القواعد العامة، حرصا منه بهذا الشرط عنخرج المشرع الجزائري   9 

 كبير، وخبرة عالية، أنظر: سفيان ذبيح: النظام القانوني للمرقي العقاري في التشريع الجزائري، نقلا عن: حياة أومحمد: النظام القانون
 زوجامعة تيزي و  لسياسية، رسالة ماجيستير،كلية الحفوق والعلوم ا40-11للترقية العقارية في الجزائر على ضوء أحكام القانون رقم 

 .33.، ص6442
 م.المعدل والمتم 40 -16من المرسوم التنفيذي  1عنصر  2أنظرا لمادة  10
 .14 – 00من القانون  11لمادة ا أنظر 11

12 أنظر المادة 6 فقرة 1 المرسوم التنفيذي 01 - 24 المعدل والمتمم.  
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رقية نـــــشاط الــــت انونــــــق فيليها ـــــعالمنصوص  بالجزاءات مدم الحكم عليهــــة إلى عـــبالإضافوهذا 
 .13 الــعقارية

 وتتوفر ئقةلاتجارية  محلات بتوفير الشروط المشار إليها أعلاه يلزم طالب الاعتماد وإضافة إلى
 ...14الاتصال وسائلعلى 
 قرار رفضه الطعن في و الاعتمادإجراءات طلب  المطلب الثاني: 0.0

الأول تتطرق  ،ينعفر  يتطلب تناوله في قرار رفضه الطعن في و إجراءات طلب الاعتمادإن دراسة 
 .  الاعتمادمنح قرار رفض  الطعن في، والثاني  إجراءات طلب الاعتمادفيه إلى 

 
 
 
 

   إجراءات طلب الاعتمادالفرع الأول: 4.0.0
هي  وثائق برفقا م لمديرية الولائية المكلفة بالسكندى اــــل ،هلبـــداع طــــإي الاعتمادتعين على طالب ي
 : 15كالأتي:

  وثائق الشخص الطبيعيأولا:4.4.0.0
سخة من بطاقة نتتمثل الوثائق التي يتعين إرفاقها مع طلب الاعتماد من طرف الشخص الطبيعي في 

                       حصل عليهاالمت العليا نسخة من شهادتهو  والوثائق التي تثبت مراجعه المهنية، ،التعريف الوطنية
 .16...ةيومسؤولياته المهن ،التزامات المرقي العقاريدفتر شروط إضافة إلى 

                                           
  13 أنظر المادة 11 من القانون:14-00.

 المعدل والمتمم. 24 -01من المرسوم التنفيذي: من  0أنظر المادة  14
  141 -01من المرسوم الــــتنفيذي رقم:  1المعدلة بموجب المـــــادة  24 -01من المرسوم التنفيذي رقم:  2نص المادة أنظر  15 
 www.mhuv.- gov.dz (consulté le 16/02/2026) :https أيضا: و 
 نص المادة نفسها.   أنظر 16  
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 وثائق الشخص المعنويثانيا: 2.4.0.0
                   اص بهالخنسخة من القانون الأساسي تتمثل الوثائق المطلوبة من طرف الشخص المعنوي في 

مع  رسيأو الم ،المدير العام تعيين بموجبها التي تم  لةمن المداو و  ، تأسيس الشركةنسخة من و كذلك 
ة بشخص بصفته وإلا لزم الاستعان شخص الطبيعي،المطلوبة لل شروط التأهيلما يستوفيان أنه ضرورة إثبات

 . 17الشروط... فيه تلكدائم تتوفر مساعد 
 رأيها ي، ثم تبدصةمصالح الأمن المختمن طرف  فيه إداريا قحقيعتماد المرقي العقاري ا طلبو 

 .18 اه لهلارسإمن تاريخ  بدءا شهر بشأنه في غضون
                    من 6، الذي تتوفر فيه الشروط المحددة في نص المادة الاعتماد يتم الرد على طالب و

 .19الاعتماد أشهر من تاريخ استلام طلب 1، في غضون أجل المتمم والمعدل 24-01المرسوم التنفيذي 
 

 الاعتماد 20الطعن في قرار رفض 0.00.
ل الوسائل كب قرار رفض الاعتماد، وتبليغه إلى صاحب الطلب سبيبتألزم المشرع الجزائري   

من  تسرييوم  11القيام بطعن كتابي لدى الوالي خلال يحق للشخص مع العلم أنه المتعلقة بالتبليغ، 
  .21طعن الكتابيله لخلال شهرين من استلام ه فصل فيأن  يعلى ، تبليغ برفض منحه الاعتمادالتاريخ 

          اريينالوطني للمرقين العق الجدول في السجل التجاري و المرقي العقاري قيد:المبحث الثاني .3
 في التشريع الجزائري

                                           
   نفسه. من المرسوم التنفيذي 2أنظر نص المادة  17 
 . نفسهمن المرسوم التنفيذي  01أنظر: المادة    18 
 .نفسه من المرسوم التنفيذي  11أنظر: المادة   19 
نهائيا  اد / سحب الاعتمقانونا الشروط المطلوبة على طالب الاعتماد عدم توفريتم رفض منح الاعتماد في الحالات الآتية:  20 

 .نفسهمن المرسوم التنفيذي  00سلبية، أنظر: المادة  الإداري طلبه / نتيجة التحقيق من الذي
 .141 -01من المرسوم التنفيذي رقم:  1المعدلة بموجب المادة  24 - 01من المرسوم التنفيذي  01لمادة أنظرا 21 
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لمرقي ا مهنةممارسة ل  الاعتمادبعد الحصول على  يتعين على الشخص الطبيعي، أو المعنوي
  .22القيام بإجراءات التسجيل في السجل التجاري ،العقاري

        صتنني للمرقين العقاريين، حيث لـقيد في الجدول الوطلتخضع مهنة المرقي العقاري  ماك
               ةمارسمأو  ،عقاريرقي مصفة ب الإدعاءجوز لا يأنه على  14 -00من القانون  1فقرة  4المادة 
لك            ذ ترخيص لممارسة يعتبر  ، وأن هذا القيدالجدولهذا في  قيدالترقية العقارية، إلا بعد ال نشاط

 خضوع على ،والمتممالمعدل  24 - 01من المرسوم التنفيذي  4المادة ، وهذا ما أكدته 23اط نشال
قيد المرقي  ىإل في السجل التجاري، وثانيا المرقي العقاري قيدإلى أولا  الدراسة طرقتتوس، مهنة المرقي

 في الجدول الوطني للمرقين العقاريين. العقاري
 لسجل التجاريقيد المرقي العقاري في االمطلب الأول:  4.3

ود بذلك في ثلاثة فروع، الأول يحدد المقص قيد المرقي العقاري في السجل التجاريتتناول الدراسة 
 والرابع: الرقابة.والثاني يبين الإجراءات، والثالث الملف المطلوب، 

 
 في السجل التجاري قيدصود بالالمقالفرع الأول:  4.4.3
يانات التي الب ن جملة منالإعلان عإلى  تهدفالعملية التي  ،بالقيد في السجل التجاري يقصد 

        .24جارية... "الت تأسيس المؤسسةة ــناسبمب أولا،تجاري ــــسجل الــــدها في اليـقيت يجيزالقانون،  أو  لزمي
  في السجل التجاري قيدإجراءات الالفرع الثاني:  0.4.3 

يل تسج، يتعين عليه الشروع في إجراءات الأو المعنوي على الاعتماد ،بعد حصول الشخص الطبيعي
 فيذيالتنإلى أحكام المرسوم فيه  ع رجي الذيو  ؛طبقا للتنظيم المعمول به التجاري،في السجل 

                                           
 .نفسهمن المرسوم التنفيذي  4لمادة أنظر ا 22 
 .14 -00من القانون  1فقرة  4المادة أنظر  23  
  1114 مبسوط القانون التجاري الجزائري في السجل التجاري، دراسة مقارنة، ابن خلدون للنشر والتوزيع، الجزائر،:علي فتاك 24 

   .21 .ص
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                 المتعلق بشروط القيد في السجل التجاري، والمعدل بموجب المرسوم التنفيذي 4025 -10 
11 - 451  . 

  في السجل التجاري قيدملف الالفرع الثالث:  3.4.3
قيد لوب لالمطعن الملف  ،في السجل التجاري الشخص الطبيعييختلف الملف المطلوب لقيد 

  26.المعنويلشخص ا
 لملف المطلوب من الشخص الطبيعياأولا: 4.3.4.3

               المركز الوطني للسجل التجاري قدمها للشخصيحرر على استمارات يطلب من الملف يتكون  
              السوابق العدلية شهادة ه، وإيجار أو عقد  التجاري،  لمحللعقد ملكية ، وكذلك لميلاداشهادة  و

 . 27وتقديم إثبات على دفع حق الطابع الضريبي
 

 الملف المطلوب من الشخص المعنوي:ثانيا 0.3.4.3
لقانون من امعدة لهذا الغرض، ونسختين على استمارات  يتم تحريره طلبمن  الملف شكليت 
ح ، بالإضافة إلى الاعتماد الممنو اريفي السجل التج الشخص قيدوصل دفع حق ، مع شركةلل الأساسي

 . 28له من الإدارة المختصة

                                           

(، يتعلق 0110)يناير 15، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، ع. 40 - 10المرسوم التنفيذي رقم  من 01أنظر المادة  25 
، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، ع. 451 - 11بشروط القيد في السجل التجاري، المعدل بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

 (.  1111)ديسمبر  05
: الأعمال التجارية ـ التاجر ـ الحرفي ـ الأنشطة التجارية المنظمة ـ فرحة زراوي صالح: الكامل في القانون التجاري الجزائري  26 

 . 444 .، ص1111السجل التجاري نشر وتوزيع ابن خلدون، الجزائر، 
  27 أنظر المادة 01 من المرسوم التنفيذي 10 - 40 المعدل. 

  28انظر المادة 01 من المرسوم التنفيذي 10-40 المعدل.  
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شهارها فيه التي يكون إ المعلوماتكل   علىالتسجيل في السجل التجاري  لفم شتملأن ي ويتعين
 .29الإثباتاتمع تقديم ه...ستغلالمكان او ، ونوع نشاط، ةكفاءالو  ة،جنسيبيان الكمصلحة للعامة،  

  على القيد الرقابةالفرع الخامس: 1.4.3
 بقهماتطامدى من و  ،الشخصالمودعة من طرف  قئالوثا و ،التأكد من صحة البيانات يقصد بها

ن طرف أما التأكد منها بعد قيدها فيكون م؛ القائم على السجل التجاري فقبل قيد البيانات من طر وتتم 
   31.بالرقابة المزدوجةع الجزائري المشر  قد أخذو  30،قضائيةأو ال ةداريالسلطة الإأو هذا الأخير، 
 مثابة سجل تجاريب يعتبر وصل إيداع للمعنيسلم ي ،في السجل التجاري تسجيلالقبول ملف  وبعد

     32.النهائيالسجل منحه  إلى غاية

              قتحقت متى طالب التسجيل قيدرفض  ،ور المركز الوطني للسجل التجاريلمأم ولا يجوز
 33.الأساسي   القانون  بنصوص قننمط انشبلما يتعلق الأمر  السلطة التقديرية ضييقتنظرا ل؛ فيه شروط القيد

 
 

 للمرقين العقاريين الوطني قيد المرقي العقاري في الجدول: المطلب الثاني 0.3
 التي لبياناتا الأول يتناول إجراءات القيد، والثاني ،ثلاثة فروع تم تقسيم دراسة هذا المطلب إلى

 آثاره.   ، والثالثيظهرها
  المرقي العقاري في الجدول القيدإجراءات الفرع الأول: 4.0.3

                                           
 .450 .، صمرجع سابق: فرحة زراوي صالح 29 

 .010، 016ص  مرجع سابق :علي فتاك 30 
 المرجع نفسه، الصفحة ذاتها. علي فتاك: 31 
 .451 .، صسابقالمرجع ال: فرحة زراوي صالح 32 
 .01 .، ص: مرجع سابقعبد الرؤوف حلواجي 33 
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تقديم ب قيد في السجل التجاري، والمالحائز على اعتماد ،أو المعنوي ،الشخص الطبيعي يلزم
لسجل ا ونسخة من، لمسيرل وللمالك  نسخة من بطاقة التعريفمنها  ،مجموعة من الوثائق إلى الوالي

  .34المحل المستعمل كمقر سند، وأيضا من ومن رقم التعريف الضريبي، ووثيقة محل الوفاء التجاري
 . 35ين.يلعقار ا نفي الجدول الوطني للمرقي قييد الشخصيتم ت استيفاء هذه الإجراءات وبعد

 بيانات التي يظهرها الجدول الوطني للمرقين العقاريينفرع الثاني: ال0.0.3
 ،ورأسماله ومقره ، تعيين المرقي العقاري ،الجدول الوطني للمرقين العقاريين يتضمنيجب أن  

 تعريفال ورقم ،في السجل التجاري قيدالورقم  ،مراجع الاعتمادو سير، مال و هوية وعنوان حائز رأس المالو 
بادر بها المرقي  العقارية التيالمشاريع تتعلق بمعلومة  إلى بالإضافة ووثيقة بنك محل الوفاء، ،الضريبي
 .36التدابير التأديبية التي يكون قد تعرض لها أيضاو  ،أو أنجزها ،العقاري

يفيد ما م بها مهنة الترقية العقارية عن غيرها من المهن تتميز  ،وسيلة رقابة دائمة الجدول يشكلو 
  37.لهذه المهنةة شددمرقابة أن المشرع الجزائري أقر 

 
 
 
 
 في الجدول الوطني للمرقين العقاريين تقييدأثار الالفرع الثالث:  3.0.3

 : 38لأتياعلى التقييد في الجدول الوطني للمرقين العقاريين آثار عديدة نذكر منها يترتب 
  نشاطهذا التعد ترخيصا لممارسة  شهادة تسجيليتم تسليم المرقي العقاري. 

                                           
  34 أنظر المادة 11 من المرسوم التنفيذي 01- 24 المعدل.

  35 أنظر المادة 14 من المرسوم التنفيذي نفسه.

  36 أنظر المادة 10 من المرسوم التنفيذي نفسه.
 .01 .، ص: مرجع سابقعبد الرؤوف حلواجي 37 
 .المعدل 24-01التفيذي  من المرسوم 15المادة أنظر 38 
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  ة للترقية العقاريةفالة المتبادلانتساب المرقي العقاري إلى صندوق الضمان والك قييدعلى التيترتب 
 المدفوعة في إطار البيع على التصاميم. وهذا يشكل ضمان لحماية أموال المكتتبين

 .يتولى الصندوق ضمان استمرار المشروع العقاري في حالة إفلاس المرقين العقاريين 

 خاتمة: .1
 صول الحأصبح  الترقية العقارية، حيث اتنقلة في نظام نشاط 14 - 00 القانون صدور  أحدث

لى ع مجموعة من الشروط، وإتباع إجراءات محددة، للحصول مرهونا بتوفر قاريصفة المرقي الع على
 و             الـقيد في الجدول الوطني للمرقين العقاريين وصولا إلىو في السجل التجاري،  قيدال ثم ، عتمادالا

 .المهنةلممارسة  ايعتبر ترخيص الذي
 : النتائج المتوصل إليهاأبرز 

 القدرة المهنية إثبات حسن السلوك، وبالمتعلقة  لاسيما، طلب الاعتمادشروط  تعد 
  .أموال المكتتبينو حماية  ،العقارية نجاز المشاريعلإ جد فعالة ضمانة والمالية...

 المرسوم من  2ة ادما للوفق ،الولائية المكلفة بالسكنلدى المديرية  إيداع طلب الاعتماد إن
هم في يس  ،141 -01رقم: ي المرسوم التنفيذ بموجب المعدل 24 -01التنفيذي رقم: 

 .اتملفالدراسة  جيلتع
 من  للتحققالأمن المختصة طرف مصالح  من  ،إلى تحقيق إداريعتماد لاطلبات ا خضوع

 .فقةالوثائق المر  صحة البيانات، و
 طعن ال رصةف مع إتاحة بليغه إلى صاحب الطلب،تبرير قرار رفض الاعتماد، وتب إلزام الوالي 

 مشروعيةل ةنامض، تشكل رفضالب همن تاريخ تبليغتحسب   ايوم ثلاثين خلال  أمامه كتابيال
 .، وحماية لحقوق الطاعن القرارات الإدارية

  لمشروعية التعام الاعتماد يكفلقيد الشخص في السجل التجاري بعد الحصول على 
  حقوق المكتتبين. يحمي و 
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  تعد             لشهادة تسجيالوطني للمرقين العقاريين، وما يتبعه من تسليم  في الجدولالقيد 
 . ه بفاعليةكن من مراقبتميو شرعية نشاط الترقية العقارية، لن اضم ، ولممارسة المهنة ترخيصا

  إلى صندوق الضمان والكفالة المتبادلة للترقية العقارية ينالعقاري نانتساب المرقي                  
ري إفلاس المرقي العقاخاصة في حالة  أموال المكتتبين لحماية يشكل ضمانة جد جوهرية

  المشروع العقاري. استمرار فالصندوق هنا يضن
 الرقابة  لب تشديدطيمكن القول في الختام أن تحقيق الحماية الشاملة للمكتتبين تقتضي يت

 التعاقدية. إخلال المرقي العقاري بالتزاماتهلتفادي القبلية والبعدية معا، 
 . قائمة المراجع:1 
 : لمؤلفاتا

رية التجا           الكامل في القانون التجاري الجزائري: الأعمال  (،1111) صالح فرحة، ،زراوي .0
 السجل التجاري، ابن خلدون  الجزائر. -ـ الأنشطة التجارية المنظمة -الحرفي –التاجر  -
 مبسوط القانون التجاري الجزائري في السجل التجاري، دراسة مقارنة (،1114) علي، ،فتاك .2

  الجزائر. ،ابن خلدون للنشر والتوزيع

 
   

 : الأطروحات
ة ، كليالنظام القانوني للمرقي العقاري ،(غير منشورة 1105-1104)عبد الرؤوف،  ،حلواجي .0

 ، الجزائر. 0الحقوق جامعة الجزائر 
عقار في عقد بيع ال-ضمانات تنفيذ عقد الترقية العقارية ،(غير منشورة 1105)نسيمة،  ،موسى .1

 ، الجزائر. 0جامعة الجزائر  ،كلية الحقوق -طور الانجاز
 : المقالات
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ات الجزائري، مجلة الدراس(، النظام القانوني للمرقي العقاري في التشريع 1111ذبيح، سفيان،) .0
 .022، الصفحة 10، العدد 16القانونية جامعة يحي فارس بالمدية الجزائر، المجلد 

 :تواقع الانترنم
المركز القانوني للمرقي العقاري في القانون  ،(بدون تاريخ (جيجيقة، لوناسي، دانيعيس .0

 الموقع بالتفصيل: ،(14-00الجزائري)
https : dspace.univ-ouargla.dz (consulté le 16/02/2026)  .  

6. 
https : www.mhuv.- gov.dz (consulté le 16/02/2026). 
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