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  ملخص:

ة من وهو صور  ،الهبةعقد الوعد بالهبة عقد تمهيدي للعقد النهائي الذي يتجلى في عقد يعتبر           

صور الوعد بالتعاقد، فقد أخضعه المشرع الجزائري للأحكام والقواعد العامة المتعلقة بالوعد 

 الذي يستوجب ،بالتعاقد ولم يخصص له نصوص خاصة، من أبرز تطبيقاته عقد الوعد بهبة عقار

اء ثنى من ذلك إجر توفر نفس الشروط التي يخضع لها عقد هبة العقار، أبرزها شرط الرسمية ويست

 الشهر.

  الواعد. ؛التسجيل العقاري  ؛الشكلية؛ عقد تمهيدي؛ الوعد بالهبةالكلمات المفتاحية: 

 

Abstract: 

      The gift promise contract is a preliminary contract to the final contract, 

which is reflected in the gift contract and is a form of the contract promise. The 

Algerian legislator subjected him to the general provisions and rules relating to 

the promise of a contract and did not allocate special provisions to him. One of 

its most prominent applications is the promise of a real estate giveaway contract, 

which requires the availability of the same conditions as the real estate giveaway 

contract, the most prominent of which is the official condition and excludes the 

month procedure. 

 Key words: The promise of a gift; Introductory contract; Formality; Real estate 

registration; Promising. 
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 مقدمة: 

ففي هددذا العقددد ياصدددددددددددددل افتقددار  ،التبرعيددة، التي م مقددابددل ف هددا يعددد عقددد الهبددة من أبرز العقو 

هذا وقد حرصدددل القوانان الوةددددعية على  ،عقد الهبة مر ه إلىوهذا الإثراء  ،للواهب وإثراء للموهوب له

التصدددددرأ في أموالهم  يفما شددددداءوا وةعتبر الهبة تجسددددديدا  حرية غرار قانون الأسدددددرة على مخا الأ ددددد اص 

كالو يعة من غار مقابل و ذلك عارية الاسددددددددتعما  من  الأخرى فهي ةشددددددددلرب مع التبرعات  صددددددددرياا لذلك،

اقلرانها بنية التبرع، ولكن ال اصدددددددددددددية التي تخفر  بها  إلىحيث إثرائها للموهوب له من غار عوض إةدددددددددددددافة 

   1.هي كونها من أعما  التصرأ وذلك مر ه لكون الواهب يللزم بخقل ملكيته من غار مقابل

ط  ما يدعم رواب ،وجددير بخدا التخويده إلى أن عقدد الهبة يسددددددددددددداهم في اسدددددددددددددتقرار الع قات وتقوي ها

يخطوي على مخددا ر عددديدددة أبرزهددا التدد ثار على فهو الوقددل ذاتدده  الأخوة والقرابددة ويخ ي روا التعدداون، وفي

 المشددددددددددرعحرص ولما كان بهذه الأهمية  الوةددددددددددعية المالية للواهب من خ   تخازله عن أمواله أو جزء منها،

في الفصدددددددددددددل الثااي من الكتاب الرا ع  تال عخوان  وذلك ،ةةدددددددددددددمن قانون الأسدددددددددددددر على تخظيمده الجزائري 

إذ عددده من مسددددددددددددددائددل  2،مخدده 212إلى غددايددة المددا ة  202من المددا ة  ابتددداء  التبرعددات، حيددث تطرك محكددامدده 

معظم التشدددددددددددريعات التي نصدددددددددددل على أحكام عقد الهبة ةدددددددددددمن الخقيض من الأحوا  الشدددددددددد صدددددددددددية، على 

  3حوا  العينية.قوانينها المدنية، لكونه يخدرج ةمن  ائفة الأ 

في حان أن المشدددددرع الجزائري لم يتطرك لعقد الوعد بالهبة ةدددددمن نصدددددوص صدددددرياة، وإنما تر ه 

فقددد  بايددث تخعدددم الدددراسدددددددددددددات فيدده، ،خدداةدددددددددددددعددا للقواعددد العددامددة، ولم ياض  ددذلددك بدداهتمددام البدداحثان

اقتصددددددرت على الوعد بالتعاقد، و ذلك أبرز تطبيقاته الذي يتجلى في الوعد بالبيع، هذا بالرغم من بال  

، فقد يكون الما  مسدددددددددددتقبليا أو غار مملوب للواهب في الأهمية التي ياوزها ووجو ه من الخاحية العملية

هذه  ليه يمكن لعقد الوعد بالهبة فياللحظدة التي يخوي أن ههبده ف هدا، ف  يمكخه أن يلج  لعقد الهبة، وع

 .الحالة أن يفي بالغرض تمهيدا لعقد الهبة النهائي

أما الغاية من هذه الدراسددة فهي ةسددليط الضدددوء على عقد الوعد بالهبة من خ   إبراز مفهومه   

ومدى خصددددددوصددددددرته، مع التعريلم على موقا المشددددددرع الجزائري مخه، مسدددددديما عقد الوعد بهبة عقار الذي 

                                                 
،  ار 1أشرأ أحمد عبد الوهاب، إبراهيم سيد أحمد، عقد الهبة في ةوء آراء الفقهاء والتشريع وأحكام القضاء، ط 1

  .00، ص 2012العدالة للنشر والتوزيع، 
، المتضددددمن قانون الأسددددرة، المعد  1928يونيو سددددخة  09الموافق    1808رمضددددان عام  9المؤرخ في  11-28قانون رقم  2

 والمتمم.
حواس فتاية، الرجوع في عقد الهبة في القانون الجزائري، مجلة الأسددددتاذ الباحث للدراسددددات القانونية والسددددياسددددية،  3

 .559، ص 2022، جوان 01، عد  00جامعة مامد بوةياأ، المسيلة، مجلد 
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وهو ما يقو نا للتسددددددام  عن مدى خصددددددوصددددددية عقد الوعد بالهبة  جده أ ثر تجسدددددديدا على أرض الواقع،ن

 ؟ فيم تتجلى الأحكام التي يخضع لهاو 

وللإجدددابدددة عن هدددذه الإشدددددددددددددكددداليدددة كدددان لزامدددا عليخدددا إتبددداع المخ   التاليلي  غيدددة تاليدددل الخصدددددددددددددوص 

القدانونيدة التي تخاولل موةدددددددددددددوعخا هذا، وذلك عبر تقسددددددددددددديم هذه الدراسدددددددددددددة إلى مباثان تخاولخا في المباث 

ون قدددانفي ال الوعدددد بهبدددة العقدددار  محكدددامالأو  مفهوم الوعدددد بدددالهبدددة، في حان خصدددددددددددددصدددددددددددددخدددا المبادددث الثدددااي 

 .الجزائري 

 

 :المبحث الأول 

 مفهوم الوعد بالهبة

م وذلدددك  ةعريفددده تادددديدددد مفهومددده من خ    غيدددة إزالدددة اللاس عن الوعدددد بدددالهبدددة م مخددداص من

لكون المشدددددددددرع الجزائري عرفه وأبرز ) عبر إبراز المقصدددددددددو   عقد الهبة في كل من قانون الأسدددددددددرةيتسدددددددددنى إم 

اللذين أ رجا عقد الهبة في القانون )المصدددددددددري والفرا ددددددددد ي  والقانون المداي ،(أحكامه ةدددددددددمن هذا القانون 

ها الأهمية التي ياوز التعريا  عقد الوعد بالهبة  ون الإغفا  عن ذ ر ثم ةسدددليط الضدددوء على ، (المداي

 هذا العقد.

 تعريف الوعد بالهبة:المطلب الأول: 

   .حتى يتسنى لخا فهمها  شكل أوضحقبل ةعريا الوعد بالهبة م بد من ةعريا الهبة أوم           

الهبة تمليك ب  "من قانون الأسددددددددددددرة، عبر قوله   202عرفها المشددددددددددددرع الجزائري في نص الما ة فقد 

 ."عوض

 من ذات القانون أنه  " تخعقد الهبة بالإيجاب والقبو  وتتم بالحيازة". 202 دذلدك ور  في الما ة    

أمدا بقيدة التشدددددددددددددريعدات المقدارندة ومسددددددددددددديمدا العرنيدة منهدا، أ رجدل عقدد الهبة ةدددددددددددددمن قانونها المداي،           

بمقتضدداه الواهب في ما  له مخه ب نها  "عقد يتصددرأ  822 القانون المداي المصددري في الما ةبايث عرفها 

   1 ون عوض ".

                                                 

 12الموافق    1320رمضان  09، صا ر بقصر القبة في المداي المصري يتضمن القانون  1982لسدخة  131رقم قانون  1 

 . 1982يوليو  29في ة مكرر أ، صا ر  102، جريدة الوقائع المصرية، عد  رقم 1982يوليو 
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 من خ   الما ة 2012،1أما المشرع الفرا  ي فقد عرفه في التعديل الجديد للقانون المداي لعام 

" تصددددرأ ىتخلى به الواهب حام ونصددددورة م تقبل الرجوع عن الموهوب لصددددالح الموهوب  2 امخه ب نه 298

 ."له الذي قبلها

الجزائري الوعد بالهبة فقد ترب ذلك للفقه والاج ها ات القضدددددائية، في حان لم يعرأ المشدددددرع 

 3من القددانون المددداي، 02و  01التي  بقددل عل هددا قواعددد الوعددد بددالبيع، المخصدددددددددددددوص عليدده بموجددب المددا ة 

وا تفى بإ راجه ةددددددددمن نطاك الوعد بالتعاقد، وهو ما أيدته  ،بايث لم يتطرك له المشددددددددرع بخص صددددددددريا

حيث أنه ثال لهيئة الماكمة الذي جاء فيه  "  ،خ   قرارها حو  عقد الوعد بالهبة الماكمة العليا من

العليا و ما جاء به القرار الذي تبنى أسباب ماكمة أو   رجة أن العقد مال الإبطا  هو وعد بالتعاقد 

من  202ة وأن مراقبة صدددددددحة إبرامه وقيامه وترترب آثاره يخضدددددددع للأحكام العامة في العقد، ومحكام الما 

وفي حدو  الشددددددروط العامة المخصددددددوص عل ها في  ،قانون الأسددددددرة كون العقد الموعو  بإبرامه هو عقد هبة

  4من القانون المداي".01الما ة 

 بإبرام الآخر ناو منهما كل أو الطرفان أحد بمقتضدددددداه يللزم عقد   "ب نه5ويعرأ الوعد بالبيع

   ن، ل هاع المدة المتفق خ   التعاقد في رغبته له الموعو  أظهر متى ،المسددددددددددتقبل في به الموعو  العقد

   خ شرائها في رغبته الآخر الطرأ يبدي عخدما ،له مملو ه أرض قطعة يايعه أن لآخر  د ص يتعهد

 6الماد ة ". المدة

 نالعو ة للقانون الجزائري مجدا  العقار و  بدالرجوع للواقع العملي نلتمس وجو  الوعدد بدالهبدة في

من القدانون المدداي عرفدل العقدار بد نده " كل  ددددددددددددد يء  223ونداسدددددددددددددتقراء موا  القدانون المدداي، نجدد أن المدا ة 

 ". ...مستقر باازه وثابل فيه وم يمكن نقله من  ون تلا

                                                 
1 L Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit des contrats, du 

régime général et de la preuve des obligations. 
2 Art. 894: "La donation entre vifs est un acte par lequel le donateur se dépouille actuellement 

et irrévocablement de la chose donnée, en faveur du donataire qui l'accepte  " . 
 .1905لسخة  02، المتضمن القانون المداي، المعد  والمتمم، ج ر عد  1905ساتمبر  22المؤرخ في  52-05الأمر  3
  https://notairealgerien.comمنشور على موقع  2016/12/15، بتاريخ 1021381قرار رقم  4
المصرية أن " المقرر وعلى ما جرى به قضاء ماكمة الخقض أنه يشلرط ماعقا   تطبيقا لذلك قضل ماكمة الخقض 5

والموعو  له على جميع المسدددددددددائل الجوهرية للبيع الموعو  به فضددددددددد  عن المدة التي يجب ف ها عد االوعد بالبيع اتفاك الو 

على الموعو  إظهار رغبته في الشدددراء وذلك حتى يكون السدددايل مهي  لإبرام العقد النهائي بمجر  ظهور رغبه الموعو   ون 

م خوذ عن مامد شددددا ر مامو  مامد،  ،2008-11-8نقض مداي مصدددري في  ة إلى الاتفاك على أي  ددد يء آخر "،الحاج

 .02ص  2012المر ز القومي للإصدارات القانونية،  1، ط المسؤولية عن قطع المفاوةات
 .319، ص 2019،  ار هومة للنشر، الجزائر، سخة قانواي لمرحلة المفاوةات العقديةبلحاج العربي، الخظام ال 6

https://notairealgerien.com/
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مرحلددة تمهيددديددة لعقددد الهبددة النهددائي بايددث يقوم الواعددد "بدد ندده  فيعرأ الوعددد بهبددة العقددار أمددا 

 1."إذا أبدى الموعو  له رغبته في هذا الوعد ،العقار لهبوعد الموعو  له بهبة 

 أهمية عقد الوعد بالهبة: ثانيالمطلب ال

 عقو ال ونددال صدددددددددددددوص الأهميددة تاوز على بددال التي  العقو  أغلبيددة أن العملي الواقعيعكس لخددا 

 النهائي العقد التي تمهد وتاضدددددددددر لإبرام الأولية العقو  من جملةب مسدددددددددبوقةنجدها  ،رالعقا الواقعة على

غدداي هددا وهدددفهددا  والنهددائي بتدددائي والعقدددالا  العقددد مراإب بان الفدداصدددددددددددددلددة دةالمدد وهددذه ،المرجو الوصدددددددددددددو  إليدده

 العقد النهائي. تلرتب عن التي والآثار الختائلم في للتفكار إةافية فرصة أاالأ ر  مخا الرئر  ي،

 غارمهدة التي تاضددر للعقد النهائي، الم العقو  من متشددابهة أنماط عدة هخاب أن إلى ونخوه  ذلك

 إلى تهدأ أنها من الرغم على لإاشدددددددددائها، الضدددددددددرورية العخاصدددددددددر حيث من البعض  عضدددددددددها عنتباين ت أنها

عقد الوعد بالهبة يعد أحدها الذي لم ياض و  2،النهائي العقد إبرام ةدمان وهي أمواحدة  نتيجة تاقيق

 بالعخاية ال زمة.

بالهبة له خصدددددددوصدددددددية من الخاحية القانونية بايث يعتبر أ ثر ثباتا من وفضددددددد  عن ذلك فالوعد 

 3مجر  الإيجددداب، ففيددده يللزم الواعدددد اللزامدددا بددداتدددا بدددإرا تددده المخفر ة، وعليددده يعتبر عقددددا تمهيدددديدددا حقيقيدددا

يخعقد باتفاك إرا ةي الواهب والموهوب له على جميع العخاصدددر الرئرسدددية للعقد المرجو إبرامه، المتمثل في 

 ،الهبددة مع الإبقدداء على الوعددد خ   الفلرة الماددد ة، والقيددام بددإبرام العقددد الموعو  بدده عخددد حلو  الميعددا 

مكخه أن يفهو يلزم الواهب بتوقيع العقد الذي تم الاتفاك  شددددددددد نه مسدددددددددتقب  مسددددددددديما في الحامت التي م 

عد رئرسددددددددددية المرجوة من عقد الو   ن يكون المال يتاقق في المسددددددددددتقبل، فالغاية ال ،عليه في الحانيوقع 

هو مخا أ رافه حق إلزام الواهب بإتمام الاتفاك الذي بينهما وإبرام عقد الهبة في المسدددددددتقبل م في بالهبة 

 الحا .

يمكخخا أن نقرس الوعد بالهبة على الوعد بالبيع و ذا الوعد بالشراء،  وتجدر بخا الإشارة إلى أنه

يتاقق الوعد بالإههاب عم  في هبة الما  المستقبل، و ذلك والاتهاب، وعليه  بالإههابوهو ما يقابله وعد 

ما غالبا و  ، ونذلك يعتبر وسيلة مثلى لعدم تفويل فرصة عقد الهبة،في هبة الما  غار المملوب للواهب

   ص وعد صور الوعد بالإههابومن  ،يقلرن الوعد بهبة العقار بوجو  عوض، أو بتكاليا واللزامات

                                                 
كلية اللربية الأسدددداسددددية للعلوم اللربوية والإاسددددانية، جامعة بابل،  نصددددار، إيخاس مكي عبد، الوعد بهبة العقار، مجلة 1

  .209، ص 2020يوليو،  30، 80، عد  2020مجلد 
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ف  يسع الموعو  له إم أن يقبل هذا الوعد  ،حياتهيلة   مرتب إيرا  قام بدفع  إذار بإههاب سكن خلآ 

ا يس ى وهو م  بالإههاب حتى يتدبر الأمر، قبل اللزامه بالعوض، ففي حالة قبوله يظهر رغبته في ذلك

ومع ذلك  1،النهائيلإبرام عقد الهبة  اتمهيد يعتبر ، فالوعد بهبة العقار الوعد بامتهاب أي بقبو  الهبة

 الثااي.اث باشلرط المشرع لقيام هذا الوعد بهبة العقار عخاصر جوهرية ينبغي توافرها نتطرك لها في الم

 

 :لثانيالمبحث ا

 في القانون الجزائري  الوعد بهبة العقار  أحكام

 ، فمنفي عقددد الوعددد بهبددة العقددار قددد يسددددددددددددد هددل عقددد هبددة العقددار  عقددد يمهددد لدده ويسدددددددددددددبقدده يتجلى

وحتى يقع هدددذا الأخار تلرتدددب عن العقدددد النهدددائي،  التي والآثدددار الختدددائلم في لتفكاريتسدددددددددددددنى للطرفان اخ لددده 

،  ما تلرتب عخه آثار نتكفل بالتفصدددددددديل في ذلك من المهمة اا م بد من تاقق جملة من الشددددددددروطصددددددددحي

 خ   ما ي ةي 

 بهبة العقارالوعد شروط المطلب الأول: 

منها ةددددددددددرورة  ،يتطلب عقد الوعد بهبة عقار تاقق مجموعة من الشددددددددددروط حتى يقع صددددددددددحياا

هو ما و  جاء بها المشددددددددرع الجزائري  زيا ة على تلك الشددددددددروط الشددددددددكلية التي ،ةعيان المسددددددددائل الجوهرية فيه

  بتوةياه من خ   الفرعيان الآتيان نتكفل س

 لعقد الوعد بالهبة سائل الجوهريةتعيين المالفرع الأول: 

ن م الوعدد بدالهبدة يخعقدد إذا عينل المسدددددددددددددائل الجوهرية لعقد الهبة المرا  إبرامهم شدددددددددددددك في أن 

ةدددددددددددددرورة تادديدد مركدان العقدد الموعو  بده الرئرسددددددددددددديدة التي يرى المتعداقددان بد نده مبدد من الاتفاك عل ها وم 

والمددة التي يجدب إبرامده ف هدا، ولما كان الوعد بالهبة  ،و دذلدك موةدددددددددددددوعده 2يمكن للعقدد أن يتم من  ونهدا 

 اوهذا تطبيق 3جميع السبل مهي ة لإبرام عقد الهبة النهائي ، وجب أن تكون هو تمهيد لعقد الهبة النهائي

أ دت على ةدددددرورة ةعيان جميع المسدددددائل الجوهرية  التي ،دايمن القانون الم 101للفقرة الأولى من الما ة 

   في العقد المرجو إبرامه في المستقبل.
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 أولا: التراض ي في عقد الوعد بالهبة:

في  ارئرسي ايعد ر خالذي  ،لراضد يال الشدروط التي يسدتدع ها عقد الوعد بالهبة،من ةدمن أهم 

  فهو على غرار بقية العقو اللراضددددددددددد ي فإن العقد م يقع،  تاققفإذا لم ي  ذلك،الهبة بالعقد وفي الوعد 

    1.من الطرأ الأو   أن يصدر إيجاب يطابقه قبو   هماعقا  مبدإذ  الأخرى يخعقد بتوافق إرا تان

 عقد الوعد بالهبة:  يثانيا: الأهلية ف

وقددل ال الأهليدة المطلوندة للهبدة يجدب أن تتوافر في الواعدد وقدل الوعدد، فيجدب أن يكون في هدذا

 للإههداب أو ل تهداب، وهو مدا أشدددددددددددددارت إليده المدا ة 
 
أما عن  2من قانون الأسدددددددددددددرة السدددددددددددددالا الذ ر، 203أه 

عيوب الإرا ة بالنسددددددددددبة إلى الواعد تقدر وقل الوعد  ذلك، منه م يصدددددددددددر مخه رةددددددددددداء  عد ذلك، فالهبة 

. أمددا فيمددا يتعلق بدد هليددة الموعو  لدده فددإنهددا تقدددر زمن التعدداقددد تتم بمجر  ظهور رغبددة الموعو  لدده النهددائيددة

النهائي م وقل الوعد، فيصدددددددددددح أن يكون غار أهل وقل الوعد  شدددددددددددرط أن تتوافر فيه الأهلية وقل ظهور 

رغبته وذلك مر ه كونه م يللزم  شددددددد يء وقل الوعد ولكن يللزم وقل التعاقد النهائي، ونالنسدددددددبة للمشدددددددرع 

ن هذا الوعد نظرا م   يشلرط التمياز في الموهوب له فتقع الهبة لعديم التمياز صحياة،فإنه م الجزائري  

لكون القانون الجزائري نص على ةدددددددرورة أن تكون الحيازة ممن أنابه القانون عن و  يتمخض لمصدددددددلحته،

قددانون  من 210وهو مددا ور  في الفقرة الثددانيددة من المددا ة  3الموهوب لدده إذا كددان قدداصدددددددددددددرا أو م جورا عليدده،

تخعقددد التي جدداء ف هددا  " 202في المددا ة  إشدددددددددددددارة لدده  الأسدددددددددددددرة، ولم يخص على الخيددابددة في القبو  حيددث ور ت

من  21الهبددة بددالإيجدداب والقبو " ولكخدده لم يتادددا عن حدددالددة الخيددابددة في قبو  الهبددة، ونددالرجوع للمددا ة 

قانونا ولي أو  أو ناقصدددددددددددها ، يخوب عخه ،أنه من كان فاقدا للأهلية  ىأشدددددددددددارت إل قد قانون الأسدددددددددددرة نجدها

تقدر بالنسدددبة إليه وقل الوعد وزمن التعاقد النهائي  هيعيوب الإرا ة ف خصأما فيما ي ، وصددد ي أو مقدم

، إذ أنه يصدر مخه رةاء في    
 
 .4الوقتان، ف  بد أن يكون رةامه في   هما صحياا معا

 ثالثا: المدة في عقد الوعد بالهبة:

مجر   لرسو  كام  اعقديعتبر فدالوعدد بدالهبدة  ،المددة التي يجدب إبرامده ف هدا ةعيانمخداص من  م

فق الطرفان على ،ويتم هذا التعيان بصددددفة صددددرياة أو ةددددمخية اتمهيدي اعقديعد إيجاب، إم أنه 
ّ
 وإذا ات

                                                 
 .210 نصار، إيخاس مكي عبد، المرجع السابق، ص 1
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قاضددددددددددد ي الموةدددددددددددوع من خ    بيعة المعاملة ومن  ايسدددددددددددتخلصدددددددددددهحينئذ  أن تكون المدّة هي المدّة المعقولة

من الجزاء الملرتدب على عددم تاديد المدة في الوعد الملزم لجانب واحد في القانون المداي ظروأ التعداقدد 

 .01/1الما ة  1هو بط ن الوعد من ةعيينها شرط أساس ي فيه،

 رابعا: المحل في عقد الوعد بالهبة:

 كدد ، الددذي يجددب أن يتم بيددانددهالمددا  الموعو  بهبتددهيتجلى الماددل في الوعدد بددالهبددة في 
 
 بيددانددا

 
ف   ،افيددا

وإم كددانددل الهبددة  ،ظهور رغبددة الموعو  لدده في إبرام الهبددة في وقددلالوعددد، ولكن  أن يتواجددد زمنيشدددددددددددددلرط 

 وقل الوعد للواعد في الوعد با
 
لإههاب، أو للموعو  له في بدا لدة، لرس من الواجدب أن يكون المدا  مملوكا

 الوعد بامتهاب.

ا للمللزم منهمددا، وقددل ظهور 
 
ويجدددر بخددا التخويدده  ددذلددك إلى أن الموهوب بدده يجددب أن يكون مملوكدد

من قانون الأسددرة السددابق الذ ر، من خ   اسددتعمالها  205وقد نوهل لذلك الما ة  2،في التعاقد الرغبة

مبدددد أن يكون ملكدددا لددده،  الشددددددددددددد ص الواهدددبأن كدددل مدددا ههبددده  لمصدددددددددددددطلح " كدددل ممتلكددداتددده"  التي يفهم منهدددا

فدالقداعددة تخص على اسدددددددددددددتادالدة تمليدك مدا لرس بمملوب،  مدا نخوه إلى أن مادل عقد الوعد بالهبة يجب 

 كوندده مشدددددددددددددروعددا وممددا يقبددلزيددا ة على النهددائيددة، وموجو ا وقددل الهبددة   ،أن يكون معيخددا أو قدداب  للتعيان

ا  عوض على تخويدده مبددد أن ياتوي الوعددد المرا  إبرامدده ذلددكزيددا ة على  3،لتعددامددل فيددها  و أ ،إن كددان مقلرندد 

 4نوعها.وإبراز  ذ ر العوض أو  عبر وصفهااللزامات مقلرنا ب

 الفرع الثاني: الشروط الشكلية لعقد الوعد بهبة العقار:

لهبة، ا لعقد شكلي يتجلى في عقديسدتديي الوعد بهبة العقار توافر شدروط شدكلية لكونه يمهد 

 هو ما نصبوا لتوةياه من خ   ما ي ةي و 

 ة في الوعد بهبة العقار:رسميالشرط أولا: 

يث با ،يعد ر ن الشددددكل في الوعد بالتعاقد من الشدددددروط ال اصددددة التي يسدددددتوج ها هذا الأخار 

مثدل عقدد الهبدة ف  مخداص من أن يسدددددددددددددتوفي الوعد بالهبة هذا  5إذا كدان العقدد الموعو  بده عقددا شدددددددددددددكليدا

من  01وإم اعتبر الوعد بالهبة با  ، وهو ما أشدددارت له الفقرة الثانية من الما ة  ،الشدددرط فيكون رسدددميا

                                                 

  1 بلحاج العربي، الخظام القانواي لمرحلة المفاوةات العقدية، المرجع السابق، ص 333، ص 338.

  2 نصار، إيناس مكي عبد، المرجع السابق، ص  022، ص 012. 
  3 عمار نكاع، المرجع السابق، ص 02.
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من القددانون المددداي، التي أوجبددل تارير العقو   1مكرر  328 ددذلدك أشدددددددددددددارت إليده المدا ة  1،القدانون المددداي

ذات مددا نوهددل لدده وهو عقدداريددة في شدددددددددددددكددل رسددددددددددددد ي، الحقوك العقددار أو النقددل ملكيددة  لزاميددةإ التي تتضدددددددددددددمن

 2الماكمة العليا في قرارها.

، أو 
 
الدذي يقع إثباته ةدددددددددددددمن ورقة عرفية الوعدد ومن ثم يقع الوعدد بدالهبدة غار المكتوب أصددددددددددددد 

.
 
 3با  

 تسجيل كشرط شكلي للوعد بهبة عقارالثانيا: 

يل وعليه فالتسدددج المشدددرع الجزائري لم يقدم له ةعريفا،كون يعرأ التسدددجيل من  رأ الفقه  

إجراء يتمثل في تدوين عقد في سددددددددجل رسدددددددد ي، يملكه موظفو التسددددددددجيل الذين يقبضددددددددون من جراء " هو 

فهو إجراء إ اري تقوم بدده إ ارة عموميدة مختصدددددددددددددة إقليميدا تدا عددة لوزارة المداليدة عن  ،ذلدك رسدددددددددددددمدا جبددائيدا

إذ يسدددددددددددددجل الموثق عقد الوعد بهبة العقار لحسددددددددددددداب ال زيخة العمومية عبر  4،"  ريق مفتش التسددددددددددددجيل

من  ون مقابل أي ويقوم بإثبات انجاز هذه العملية في عقده ولو كان ذلك  ،ةسدددددددددددديد رسدددددددددددوم التسدددددددددددجيل

مخدده، ويلزم  05المددا ة من خ    6 105 -02وهو مددا أ ددده قددانون التسدددددددددددددجيددل الصدددددددددددددا ر عبر الأمر  5،مجددااي

وهو مددا  7،فيده تاريرهالدذي تم تداريخ الالموثقون بتسدددددددددددددجيدل عقدد هبدة العقدار في أجدل م يتجدداوز شدددددددددددددهر من 

 يخطبق على الوعد بهبة العقار. 

 

 

                                                 
 شددددكل اسددددتيفاء العقد لتمام القانون  اشددددلرط وإذامن القانون المداي على أنه  " ... 01نصددددل الفقرة الثانية من الما ة  1

 بالتعاقد ". الوعد المتضمن الاتفاك على أيضا يطبق الشكل فهذا معان
من المقرر قانونا أنه يشدددلرط في العقد الرسدددد ي أن يكون ماررا أمام الموثق ماتوي    "جاء في قرار الماكمة العليا أنه 2

على أصددددددددددددددل الملكيدة، مكرس متفداك الطرفان مادد ا للمادل تادديددا ندافيدا للجهدالدة، معاين لتسددددددددددددددديد المبل  أمام الموثق 

، ص 01، عد  1992 ، م ك1990-10-21مؤرخ في  22820"، قرار رقم  مسدددددجل ومنشدددددور لدى مصدددددالح الشدددددهر العقاري 

، م خوذ عن جما  بدري، الوعد بالبيع العقاري على ةوء التشريع والقضاء الجزائري،  ار هومة للطباعة والنشر، 28

 .28، ص 2018الجزائر، سخة 
 .210 نصار، إيخاس مكي عبد، المرجع السابق، ص 3
 .828حسخاوي أسماء، مزيان مامد أمان، المرجع السابق، ص  4
 ، مجلة القانون - راسة عملية نقدية  –مان خ  ي، إشكامت توثيق عقد هبة العقار في التشريع الجزائري عبد الرح 5

  .222ص ، 2012جوان  08عي الخعامة، عد  والعلوم السياسية، المر ز الجام
، معد  1900، صددددددا رة في 21، ج ر عد  1902 يسددددددمبر  9المتضددددددمن قانون التسددددددجيل، المؤرخ في  105-02قانون رقم  6

 ومتمم.

  7 عبد الرحمان خ  ي، المرجع السابق، ص 222.
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 شهر عقد الوعد بهبة العقار: ثالثا: 

لعقددد ماددل  عوى الإبطددا  العليددا في اج هددا هددا حو  عقددد الوعددد بددالهبددة بدد ن" اذهبددل الماكمددة 

بايدث أنده مارر أمدام موثق وم يسدددددددددددددتوجدب شدددددددددددددهره باعتباره يرتب اللزام  ،اسدددددددددددددتوفى أوةددددددددددددداعده الشدددددددددددددكليدة

 1 .  ص ي"

عتبره وي ،ما يتعلق  عقد الوعد بهبة العقارونذلك فإن المشدددددددددرع الجزائري م يشدددددددددلرط الشدددددددددهر في

 خا الشددددهر بالماافظة العقارية لرس ر ف للرسددددمية عبر تاريره أمام الموثق،صددددحياا وتاما بمجر  اسددددتيفائه 

 هارهالذي لم يتم إشدد بالبيع عقد الوعدهبة على غرار فعقد الوعد بال ،للعقد وتخلفه م يبطل هذا الأخار

 2تجاه الغار. هو عقد صحيا، إم أنه غار نافذ

 آثار الوعد بهبة العقار: الثانيالمطلب 

 آثار تتباين بان تلك التي تظهر قبل إع ن رغبة الموعو  له عدة عقار الالوعد بهبة عقد يلرتب عن 

من خ    يلبالتفص وهو ما اسعى لتوةياه ،، وتلك الآثار الملرتبة  عد إع ن رغبة الموعو  لهفي التعاقد

 ما ي ةي 

 الهبة قبل إعلان رغبة الموعود لهالوعد بالأثر المترتب عن الفرع الأول: 

وتخقضدددد ي بانقضدددداء الأجل الماد   ،ةسدددد هل مرحلة الوعد بهبة العقار من زمن ااعقا  الوعد بالهبة

يلزمدده بددإبرام  إذ أم وهو الواعددد، ليدده يكون عقدددا ملزمددا لجددانددب واحدددلإظهددار رغبدده الموعو  لدده بددالهبددة، وع

 3 .واعد في هذه الفلرة مالكا للعقارويظل ال هذه الفلرة إذا  لب الموعو  له ذلك، خ  العقد النهائي 

في الوعددد من جددداندددب  القددانونيدددة الخددداحيدددةن الواعددد يظددل مللزمددا بددالبقددداء على وعدددده من إفدد عليددهو 

عن  سابقةال المرحلةفي الوعد التي تتمثل في   ش نهاالتي جرى الاتفاك  الماد ة الفلرةوذلك خ    ،واحد

 ،باتفاك الطرفان إم ةعديله  أو كون الوعد عقد م يجوز نقضددددددده وذلك مر ه  ،الموعو  له عن رغبته إبداء

لزم ونذلك يل ،لعقد الوعد الملزمة  بالقوةوهو ما يديى  ،التي يقوم القانون بتقريرها الأسدددددددددددبابةددددددددددمن  أو 

 ،الموعو  له رغبته في التعاقد إع ن عخد ،الأجلالعقد النهائي بالو   إبرامالواعدد بدالبقداء على وعدده في 

 . العقار بهبةوهو ما يخطبق على الوعد  ،ا للواعد باق   ص يخ ائ الأخار فيصبا هذا 

                                                 
 ، مذكور سابقا.22820قرار رقم  1

  2  ل ضاري مامد، المرجع السابق، ص 210.

  3 نصار، إيخاس مكي عبد، المرجع السابق، ص 218..
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وقبل   شددددددددد نهاالوعد التي جرى الاتفاك  ةخ   مد ن رجوع الواعد عن وعدهإلما سدددددددددبق ف وت  يدا

 ةفيخعقددددد العقدددد وفقدددا للقو  ا،قددددانونيددد الأثر ن رجوعددده هددددذا يعتبر عدددديم إفدددد ،الموعو  لددده عن خيددداره إع ن

 .ذ رال أسلفخا ما  ،لعقد الوعد الملزمة

عقددد الوعدددد  إبرامالموعو  لددده عن رغبتدده في  إع نمن غار  الماددد ة المدددةانقضدددددددددددددداء  ةفي حددالدد أمددا

 أي ،ولرس للموعو  له المسددددددددددددتفيد من الوعد ،لم يكن  ن  ن الوعد بالتعاقد يسددددددددددددقط ويعتبرإف ،بالهبة

 .حق   ص ي من قبل الواعد

 جاباإيخه يعتبر رالذي تم ةعي الأجلالموعو  لده رغبتده  عدد انقضددددددددددددداء  إع ن أن إلىواشدددددددددددددار  دذلدك 

 .من القانون المداي الجزائري  22 الما ةوذلك وفقا لما ور  في 1يتطلب قبوم من الواعد ،جديدا

اع بالتسددجيل العقاري فإذا بويسددري تصددرفه في حق الموعو  له إذا تاققل الشددروط التي تتعلق 

بالتصددرأ فيه، في هذه الحالة يرجع للموعو   بهبته إلى  دد ص آخر وقام المشددلري  الواعد العقار الموعو 

من القانون المداي، وإذا توفرت الشدددددروط  02له بالتعويض المخاسدددددب على الواعد وهو ما نوهل له الما ة 

 .الحكم مقام العقديقوم هذا  ،ال زمة لتمام العقد ونامخص الشكل

إم أن الموعو  لدده م يمكخدده الرجوع على الواعددد إذا تاققددل الحددامت التي يجوز ف هددا الرجوع في  

  يلرتددب في ذمددة الواعددد إم ف 3وهي ذاتهددا الحددامت التي يجوز ف هددا الرجوع في الهبددة،  2الوعددد بهبددة العقددار،

ا، أما الموعو  له ف  يللزم  ش يء.  اللزاما   صي 

الهبة بعد إعلان رغبة الموعود لهالثاني: الأثر المترتب عن الوعد ب فرعال  

في حدددالدددة مضددددددددددددد ي المددددة المعيخدددة لتعهدددد الواعدددد من غار إظهدددار الموعو  لددده رغبتددده في إبرام العقدددد،   

تالددل الواعددد من اللزامدده من غار اعددذار الموهوب لدده، و ددذلددك الأمر في حددالددة أظهر الموعو  لدده رغبتدده  عددد 

ه المدة لكون الموعو  ل خ   هذه تعاقدانقضاء المدة التي ذ رت في التعهد، أو إذا أظهر عدم رغبته في ال

بهذا الرفض يعد قد أبرأ الواعد من وعده ويسقط الوعد بالهبة، في حان أن الموعو  له إذا أبدى رغبته 

فإن الوعد بهبة العقار يصددددددددبا عقد هبة نهائي، ويادا ذلك بمجر  ظهور رغبة الموعو  له من  ،في الهبة

                                                 
، 03مجلة كلية القانون الكويتية العالمية، إصددددار  وري إةدددافي، عد  بلحاج العربي، الإ ار القانواي للوعد بالتعاقد،  1

  .229ص ، 222 ص ،2021، يونيو 35العد  التسلسلي 
 .218 نصار، إيخاس مكي عبد، المرجع السابق، ص 2
الأبوين لولدهما  اللذان همامن قانون الأسدددددددرة إلى الحامت التي يمكن ف ها الرجوع عن عقد الهبة  211أشدددددددارت الما ة  3

نها في حالة كانل هذه الهبة الغاية م هذه الاسدددتءخاءات تتجلىو يمكنهما الرجوع عنها  اسدددتءخاءات ممهما كان سدددخه إم في 

زواجه، أو إذا كانل لمواجهة  ين أو ةدددددددمان قرض، و ذلك في حالة فقدان الولد الموهوب له للهبة  ضدددددددياعها أو تبرعه 

 بها إحداثه لتغيار عل ها.
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النهائية قد تمل من زمن ظهور الرغبة م من وقل غار لزوم لرةدددداء جديد من الواعد، ونذلك ةعد الهبة 

 1الوعد بالهبة.

عقد من القانون المداي إلى أنه في حالة وعد  دددددد ص بإبرام  02وفي ذات السددددددياك أشددددددارت الما ة 

معان ثم تراجع عن ذلددددك الوعددددد وقددددام المتعدددداقددددد الآخر بمقدددداةدددددددددددددددداتدددده عبر  لبدددده تخفيددددذ الوعددددد، وتوافرت 

  ، ومسيما ما يتعلق منها بالشكل يقوم الحكم مقام العقد.الشروط ال زمة لتمام العقد

 

 خاتمة:

من خ   تخددداولخدددا لهدددذا البادددث نخلص إلى أن عقدددد الوعدددد بدددالهبدددة هو عقدددد ياوز على أهميدددة بدددالغدددة  

يلزم الواهدددب بتوقيع العقدددد الدددذي تم الاتفددداك  شدددددددددددددد نددده مسدددددددددددددتقب ، فهو  ،مسددددددددددددديمدددا من الخددداحيدددة العمليدددة

ومن أبرز تطبيقدددداتددده عقددددد الوعددددد بددددالهبددددة  التي م يمكخددده أن يوقع عليددده في الحان،وندددامخص في الحددددامت 

 ونخلص من خ   ذلك إلى الختائلم التالية   ،الواقع على عقار

المشددددددددددرع الجزائري عقد الوعد بالهبة ةددددددددددمن نصددددددددددوص صددددددددددرياة، وإنما تر ه خاةددددددددددعا لم يتخاو   -

 للقواعد العامة.

وهو صدددددددددددددورة من  ،للعقددد النهددائي الددذي يتجلى في عقددد الهبددةعقددد الوعددد بددالهبددة هو عقددد تمهيدددي  -

برامه قد يصعب إ الذي عقد الهبة في المستقبليمخا  رفيه فرصدة لإبرام  صدور الوعد بالتعاقد

 في الحا .

عقد الوعد بهبة العقار من العقو  الشدددددددددددكلية التي م يكفي مجر  اللراضدددددددددددد ي ماعقا ها وإنما مبد  -

 من إفراغها في قالب رس ي.

يخضدع عقد الوعد بهبة العقار لذات الأحكام التي يخضع لها عقد الهبة باستءخاء الشهر الذي م  -

 باعتباره يرتب اللزاما   صيا. بهجو يست

 التوصيات: 

من تخصددددددديص نصددددددددوص خاصدددددددة ةددددددددمن القانون المداي ةعنى  عقد الوعد بالهبة بدم من  مبد   

 إخضاعه للقواعد العامة.
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 قائمة المصادر والمراجع:

 أولا: باللغة العربية:

القوانين الوطنية:-1  

 .1905لسخة  02، المتضمن القانون المداي، المعد  والمتمم، ج ر عد  1905ساتمبر  22المؤرخ في  52-05الأمر  -

، معد  1900 ، صدددددا رة في21، ج ر عد  1902 يسددددددمبر  9المتضدددددمن قانون التسددددددجيل، المؤرخ في  105-02قانون رقم  -

 ومتمم.

، المتضددددمن قانون الأسددددرة، المعد  1928يونيو سددددخة  09الموافق    1808رمضددددان عام  9المؤرخ في  11-28قانون رقم  -

 والمتمم.

القوانين الأجنبية:-0  

 12الموافق    1320رمضان  09، صا ر بقصر القبة في المداي المصري يتضمن القانون  1982لسخة  131رقم قانون   -

.1982يوليو  29مكرر أ، صا رة في  102، جريدة الوقائع المصرية، عد  رقم 1982يوليو   

القرارات القضائية:-4  

 .2016/12/15 مؤرخ في، 1021381قرار رقم   -

 .01، عد  1992، م ك 1990-10-21مؤرخ في  22820قرار رقم  -

 .2008-11-8نقض مداي مصري في   -

الكتب:-2  

، 1أشددددرأ أحمد عبد الوهاب، إبراهيم سدددديد أحمد، عقد الهبة في ةددددوء آراء الفقهاء والتشددددريع وأحكام القضدددداء، ط  -

 .2012 ار العدالة للنشر والتوزيع، 

 .2015أنور العمروس ى، الموسوعة الوفية في شرا القانون المداي، شر ة ناس للطباعة، القاهرة،  -

 .2019،  ار هومة للنشر، الجزائر، سخة قانواي لمرحلة المفاوةات العقديةبلحاج العربي، الخظام ال  -

طباعة والنشر، الجزائر، سخة لل هجما  بدري، الوعد بالبيع العقاري على ةوء التشريع والقضاء الجزائري،  ار هوم -

2018. 

 .2012المر ز القومي للإصدارات القانونية،  ،1ط ،المسؤولية عن قطع المفاوةات مامد شا ر مامو  مامد،  -

 أطروحات الدكتوراه:-5

ل ضدددددددددداري مامد، العقو  الممهدة في البيوع العقارية والحماية القانونية للمتعاقدين، أ روحة   توراه، تخصددددددددددص   -

 .2021، 2020قانون خاص، جامعة جي لي ليا س سيدي بلعباس، سخة 

 المقالات القانونية:-6

، 03مجلة كلية القانون الكويتية العالمية، إصددددار  وري إةدددافي، عد   بلحاج العربي، الإ ار القانواي للوعد بالتعاقد، -

 .2021، يونيو 35العد  التسلسلي 

 القانونية والسددددياسددددية،حواس فتاية، الرجوع في عقد الهبة في القانون الجزائري، مجلة الأسددددتاذ الباحث للدراسددددات  -

 .2022، جوان 01، عد  00جامعة مامد بوةياأ، المسيلة، مجلد 



 حساني لامية

ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــ ـــــ ـ  
 

علي عمارة، كاملي مرا ، الرجوع في الهبة بان الخص والاج ها  في التشددددريع الجزائري، مجلة الاج ها  القضددددائي، جامعة  -

 .2020،  يسمبر 02، عد  12مامد خيضر،  سكرة، مجلد 

، الوعد بهبة العقار، مجلة كلية اللربية الأسدددداسددددية للعلوم اللربوية والإاسددددانية، جامعة بابل، نصددددار، إيخاس مكي عبد -

 .2020يوليو،  30، 80، عد  2020مجلد 

 المحاضرات:-7

عمار نكاع، الهبة والوصدددية، مااةدددرات موجهة إلى  لبة السدددخة أولى ماسدددلر، تخصدددص قانون الأسدددرة، كلية الحقوك،  -

 .2022، 2021قسخطيخة،  جامعة الإخوة مختوري

 مواقع الأنترنت:-8

https://www.facebook.com/araeykanounia- 

https://notairealgerien.com 

 

 ثانيا: باللغة الفرنسية:

:Textes de loi 

- L’ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit des contrats, du 

régime général et  de la preuve des obligations. 
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