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 مݏݵص:
ٰڈاࢫللɢافةࢫɸوࢫʇعدࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫإحدىࢫأɸمࢫدعائمࢫالضبطࢫالعقاري،ࢫفشɺرࢫالتصرفاتࢫالعقارʈةࢫوإعلا

أحسنࢫضمانࢫلتدعيمࢫاستقرارࢫالملكيةࢫالعقارʈة،ࢫوࢭʏࢫɸذاࢫלطارࢫʇسودࢫنظامانࢫللشɺرࢫالعقاري،ࢫنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣࢫ
ࢫالشɺرࢫالعيۚܣ. ࢫو ࡧونظام ࢫטستعمارʈة ࢫالف؅فة ࢫاݍݨزائرࢫوإبان ʏࢫنظامࢫوࢭ ࢫتطبيق ࢫتم ࢫטستقلال ࢫȊعد ࢫلسنواتࢫطوʈلة حۘܢ

 الشɺرࢫالقائمࢫࢭʏࢫفرɲساࢫآنذاك.
والثابتࢫأنࢫتبۚܣࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫيقتغۜܣࢫ،ࢫغ؈فࢫأنࢫاݍݨزائرࢫغ؈فتࢫمعتقدɸاࢫوأسستࢫلنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ

نيةࢫظرفيةࢫالمܦݳࢫالۘܣࢫلمࢫتكتملࢫȊعدࢫכمرࢫالذيࢫاستدڤʄࢫمنࢫالمشرعࢫأنࢫيتدخلࢫلفرضࢫحلولࢫآࢫاستكمالࢫإجراءات
Ȋࢫاݍݨزائرࢫبھࢫʏرࢫالعقاريࢫࢭɺرࢫالعيۚܣࢫ،ࢫبلࢫوأنࢫنظامࢫالشɺࢫنظامࢫالشʏࢫטبتعادࢫعنࢫالثابتࢫوالمتعارفࢫعليھࢫࢭʄعضࢫأدتࢫإڲ

 טبتعادࢫعنࢫتلكࢫالثوابت.
 :ࢫفتاحيةالمɢلماتࡧال

المشرعࢫاݍݨزائري.ࢫ؛الشɺرࢫالعيۚܣࢫ؛الشɺرࢫالܨݵظۜܣ؛ࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاري 
Abstract:

The real estate registration system is one of the most important pillars of real estate 
control, the real estate behaviours and its declaration is the best guarantee to strengthen its 
ownership stability, and in this context two systems of real estate prevail: personal and in-
kind real estates. During the colonial period and many years after the independence, Algeria 
was adopting the French regime implemented at that time.

However, Algeria had changed its thought through founding the in-kind system.
It is well established that the adoption of the in-kind system requires the completion of the 
survey procedures uncompleted yet, which requires the intervention of the legislator in order 
to impose real-time solutions that led to move away from which is constant and known within
the system of the in-kind, and even that, the real estate system in Algeria is somewhat 
removed from these parameters.
Keywords:

The real estate registration system; personal system of real estate; in-kind system of 
real estate; Algerian legislator.
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 مقدمة:ࡧ

 ُʇوࢫɺࢫأوࢫسيا؟ۜܣࢫفʏلࢫتطورࢫأوࢫنيةࢫتطورࢫاقتصاديࢫأوࢫاجتماڤɠࢫʏةࢫࢭʈعدࢫثروةࢫعدࢫالعقارࢫݯݨرࢫالزاوʇ

غ؈فࢫأنࢫالعقارࢫلنࢫيلعبࢫذلكࢫالدورࢫماࢫلمࢫيضبطࢫوتحددࢫالملكياتࢫعامةࢫɠانتࢫأمࢫخاصةࢫوزالتࢫࡧحقيقية.

وʉعدࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫإحدىࢫأɸمࢫدعائمࢫالضبطࢫالعقاري،ࢫفشɺرࢫالتصرفاتࢫالعقارʈةࢫࡧجلࢫال؇قاعات.

ذاࢫלطارࢫʇسودࢫنظامانࢫللشɺرࢫللɢافةࢫɸوࢫأحسنࢫضمانࢫلتدعيمࢫاستقرارࢫالملكيةࢫالعقارʈة،ࢫوࢭʏࢫɸࢫاٰڈوإعلا

ࢫعڴʄࢫȖܦݨيلࢫالعقودࢫالواردةࢫعڴʄࢫالعقارࢫتبعاࢫلأسماءࢫ العقاري،ࢫنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣࢫوالذيࢫيقمࢫأساسا

أطرافɺاࢫ،ونظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫالذيࢫيقومࢫعڴʄࢫشɺرࢫالتصرفاتࢫالواردةࢫعڴʄࢫالعقارࢫعڴʄࢫأساسࢫالعقارࢫࢭʏࢫحدࢫ

وࢭʏࢫاݍݨزائرࢫࡧ.حۘܢࢫالسيا؟ۜܣلموروٯڈاࢫالتارʈڏʏࢫأوࢫטقتصاديࢫو وتȘبۚܢࢫالدولࢫإحدىࢫأنظمةࢫالشɺرࢫتبعاࢫࡧذاتھ.

وإبانࢫالف؅فةࢫטستعمارʈةࢫوحۘܢࢫلسنواتࢫطوʈلةࢫȊعدࢫטستقلالࢫتمࢫتطبيقࢫنظامࢫالشɺرࢫالقائمࢫࢭʏࢫفرɲساࢫآنࢫ

 ࡧالمتصرف؈نࢫࢭʏࢫالعقار.ࢫכܧݵاصذاكࢫوɸوࢫنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣࢫالقائمࢫعڴʄࢫوضعࢫبطاقاتࢫتخصࢫ

ࢫ ࢫالقائمࢫعڴʄࢫوضع ࢫوأسستࢫلنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ ࡧ.بطاقاتࢫعقارʈةغ؈فࢫأنࢫاݍݨزائرࢫغ؈فتࢫمعتقدɸا

ࢫ ࢫاستكمال ࢫيقتغۜܣ ࢫالشɺرࢫالعيۚܣ ࢫنظام ࢫتبۚܣ ࢫכمرࢫالذيࢫࢫإجراءاتوالثابتࢫأن ࢫȊعد ࢫتكتمل ࢫلم ࢫالۘܣ المܦݳ

فࢫعليھࢫࢭʏࢫاستدڤʄࢫمنࢫالمشرعࢫأنࢫيتدخلࢫلفرضࢫحلولࢫآنيةࢫظرفيةࢫأدتࢫإڲʄࢫטبتعادࢫعنࢫالثابتࢫوالمتعار 

ومنࢫɸناࢫࡧ.بھࢫȊعضࢫטبتعادࢫعنࢫتلكࢫالثوابتࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫ،ࢫبلࢫوأنࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫاݍݨزائر 

ࢫللشɺرࢫالعقاريࢫ؟ࢫأمࢫأنࢫالمشرعࢫ ࢫفɺلࢫللمشرعࢫاݍݨزائريࢫتجرȋةࢫخاصةࢫبھࢫمتم؈قة برزتࢫإشɢاليةࢫالمقالࢫ،

 ؟.ࢫݮࢫالمشرعࢫالفرɲؠۜܣࢫوجدࢫنفسھࢫتا٬ڈاࢫوضالااخفقࢫࢭʏࢫטعتمادࢫعڴʄࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫوعندماࢫابتعدࢫعنࢫنݤ

للإجابةࢫعنࢫɸذهࢫלشɢاليةࢫسن؄فزࢫبدايةࢫࢭʏࢫالمبحثࢫכولࢫأنظمةࢫالشɺرࢫالعقاريࢫمنࢫنظامࢫالشɺرࢫ

نتطرقࢫࢭʏࢫالمبحثࢫالثاɲيࢫلنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫ،ࢫلنتطرقࢫثمࢫࡧالܨݵظۜܣࢫومنࢫثمةࢫالشɺرࢫالعيۚܣ.

ࢫالشɺرࢫال ࢫنظام ࢫعن ࢫتارʈخية ࢫلمحة ʄࢫإڲ ʄࢫإڲ ࢫاݍݨزائرࢫثم ʏࢫࢭ ࢫللشɺرࢫالعقاري عقاري ࢫاݍݨزائرʈة ࢫالذاتية ذلكࢫو ،

ࢫטعتمادࢫعڴʄࢫالمنݤݮࢫالتحليڴʏࢫالمناسبࢫلتحليلࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫاݍݵاصةࢫبالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫاݍݨزائر،ࢫمع

 ࡧاݍݨزائر.טستعانةࢫبالمنݤݮࢫالتارʈڏʏࢫاللازمࢫلتȘبعࢫتطورࢫالمنظومةࢫالȘشرʉعيةࢫاݍݵاصةࢫبالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫ

 المبحثࡧכول 

 أنظمةࡧالشɺرࡧالعقاري 

ࢫتلكࢫ ʄࢫعڴ ࢫتقع ࢫإثباتࢫالتصرفاتࢫالۘܣ ࢫمنࢫخلال ࢫالعقارʈة ࢫاݍݰقوق ࢫبالشɺرࢫالعقاريࢫإعلان يقصد

اݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫܥݨلاتࢫعلنيةࢫʇسɺلࢫعڴʄࢫɠلࢫܧݵصࢫטطلاعࢫعلٕڈاࢫومنࢫثمةࢫتحديدࢫالوضعࢫالقانوɲيࢫ

يُضمنࢫ٭ڈاࢫحقࢫالملكيةࢫوكذاࢫࢫجراءاتنظامࢫقانوɲيࢫلھࢫمجموعةࢫمنࢫالقواعدࢫوל ࢫأنھكماࢫʇعرفࢫبࡧ.ࢫ1للعقار
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ࢫ ࢫالعقارʈة ࢫالعيɴية ࢫࢫכخرى اݍݰقوق ࢫالقانونية ࢫالعمليات ࢫالعقاراتࢫכخرى وجميع ʄࢫعڴ وللشɺرࢫࡧ.1الواردة

العقاريࢫأɸميةࢫقصوىࢫفɺوࢫيلعبࢫدورࢫɸامࢫࢭʏࢫإɲشاءࢫحالةࢫمدنيةࢫحقيقيةࢫللممتلɢاتࢫالعقارʈةࢫومنࢫثمةࢫ

ࢫال؅فابࢫإع ʏࢫالعقاراتࢫࢭ ࢫالمعلوماتࢫحول ࢫلتنظيم ࢫɸامة ࢫفɺوࢫوسيلة ࢫلɺا ࢫالقانونية ࢫالوضعية ࢫالغ؈فࢫحول لام

 ࡧكماࢫʇُسɺمࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫمنعࢫالغشࢫواستقرارࢫالمعاملاتࢫوصونࢫاݍݰقوق.ࡧالوطۚܣ.

وتختلفࢫطرʈقةࢫالشɺرࢫالعقاريࢫباختلافࢫاݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫالمرادࢫشɺرɸاࢫࢭʏࢫحدࢫذاٮڈاࢫ،ࢫفاݍݰقوقࢫ

ࢫال ࢫȖشɺرࢫبالȘܦݨيل ࢫכصلية ࢫࢫ transcriptionعيɴية ࢫفȘشɺرࢫبالقيد ࢫالتبعية ࢫاݍݰقوق أماࢫࢫ inscriptionأما

 .ࢫ2وʉسودࢫࢭʏࢫالعالمࢫنظامانࢫللشɺرࢫالعقاري ࡧالدعاوىࢫالقضائيةࢫفȘشɺرࢫعنࢫطرʈقࢫالتأش؈فࢫالɺامآۜܣࢫ.

 :ࡧالمطلبࡧכول:ࡧنظامࡧالشɺرࡧالܨݵظۜܣ

ࢫأسماءࢫ ࢫبالشɺرࢫوفق ࢫالقيام ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫيقوم ࢫنظام ࢫوɸو ࢫالعقاري، ࢫالشɺر ࢫأنظمة ࢫأقدم وɸو

إذࢫتتمࢫعمليةࢫالشɺرࢫوفقࢫلɺذاࢫࡧ.3المتصرف؈نࢫࢭʏࢫاݍݰقࢫالعقاريࢫولʋسࢫطبقاࢫللعقارࢫمحلࢫالتصرفࢫכܧݵاص

بالتصرف،ࢫبحيثࢫيخصصࢫلɢلࢫࢫالنظامࢫبوضعࢫܥݨلࢫيمسكࢫحسبࢫال؅فتʋبࢫכبجديࢫلأسماءࢫɠلࢫالقائم؈ن

منࢫاݍݰروفࢫכبجديةࢫصفحةࢫأوࢫعدةࢫصفحاتࢫمنࢫالܦݨل،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫܥݨلࢫآخرࢫحسبࢫال؅فتʋبࢫحرفࢫ

 .ࢫالزمۚܣࢫلتقديمࢫالتصرفاتࢫللشɺر

 :ࡧمبادئࡧنظامࡧالشɺرࡧالܨݵظۜܣࡧالفرعࡧכول:

 :ࢫɸذاࢫالنظامࢫعڴʄࢫالمبادئࢫالتاليةࢫيقوم

ࢫࢫ-)01 ࢫأسماء ʄࢫعڴ ࢫيقوم ࢫالنظام ࢫأساسࢫɸذا ࢫالعقارࢫمحلࢫࢫכܧݵاصأن ʄسࢫعڴʋࢫبالتصرفࢫول القائمون

 ࢫالتصرف.

لانࢫالعقودࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنظامࢫتقومࢫعڴʄࢫال؅فاعۜܣࢫولاࢫʇعدࢫالشɺرࢫࢫإشɺارʈةلɺذاࢫالنظامࢫوظيفةࢫإعلانيةࢫࢫࢫ-)02

 ࡧ.4ركنࢫلاɲعقادɸاࢫ

 .ࢫࢫ5لاࢫيُطɺرࢫɸذاࢫالنظامࢫالتصرفاتࢫالمشɺرةࢫفࢼܣࢫتظلࢫعڴʄࢫذاٮڈاࢫࡧ-)03

 :ࡧالܨݵظۜܣࡧتقديرࡧنظامࡧالشɺر ࡧالفرعࡧالثاɲي:

                                                 
 .118،ࢫصࢫ2000،اݍݨزائرࢫ،ࢫɸومھ،دارࢫ02،نقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫضوءࢫآخرࢫالتعديلاتࢫواحدثࢫכحɢام،طحمديࡧباشاࢫ-1
ࢫتȘبعࢫنظامࢫعبدࡧالمجيدࡧاݍݰكيمࢫ-2 ࢫالۘܣ ࢫالعرȋية ࢫبقوان؈نࢫالبلاد ࢫالمقارنة ࢫمع ʏܦݨيلࢫالعقاريࢫالعراࢮȘࢫقانونࢫال ʏࢫࢭ ࢫدراسة ،

الܦݨلࢫالعقاري،ࢫاݍݨزءࢫכولࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاري،ࢫالمنظمةࢫالعرȋيةࢫللثقافةࢫوالعلوم،ࢫمعɺدࢫالبحوثࢫوالدراساتࢫالعرȋية،ࢫ
  .11،ࢫصࢫ1973

 .16،ࢫصࢫ2006،ࢫالوج؈قࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعيۚܣ،ࢫدارࢫالمطبوعاتࢫاݍݨامعية،ࢫלسكندرʈةࢫـفةالسيدࡧعبدࡧالوɸابࡧعر ࢫ-ࢫ3
 .339،ࢫاكȘسابࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫباݍݰيازة،ࢫدارࢫالفكرࢫاݍݨامڥʏ،ࢫالقاɸرة،ࢫصعدڲʏࡧأم؈فࡧخالدࢫ-ࢫ4
 .ࢫ313،ب؈فوتࢫ،ࢫصࢫࢫ02،ࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫلبنانࢫوالعالمࢫ،ࢫجࢫزɸديࡧيكنࢫ-5



 ࡧبوراسࡧمحمدࡧࡧࡧ:ࡧالمقالمُؤلفࡧ
ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

ࢫ ࢫتɢاليفھ ࢫوࢫبقلة ࢫإجراءاتھ ࢫȊسɺولة ࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣ ࢫمܦݳࢫࢫ1يتم؈قࢫنظام ࢫعملية ʄࢫإڲ فɺوࢫلاࢫيحتاج

منࢫخلالࢫتقنياتࢫɸذاࢫالنظامࢫيمكنࢫمعرفةࢫࢫأنھللأراعۜܣࢫمماࢫجعلࢫالكث؈فࢫمنࢫالدولࢫتختارهࢫكنظامࢫلɺا.ࢫكماࢫ

 .ࢫوȋالتفصيلࢫɸوʈةࢫالمالكࢫاݍݰقيقيࢫللعقارࢫالمرادࢫالتصرفࢫفيھ

ࡧمنࢫجɺةࢫأخرىࢫفانࢫɸذاࢫالنظامࢫلاࢫʇعطيࢫللمتصرفࢫإليھࢫأيࢫضمانࢫبلࢫʇعرضھࢫللمنازعة.وࢫࢫأنھغ؈فࢫ

الغ؈فࢫبالتصرفࢫالواقعࢫتحص؈نࢫوࢫتطɺ؈فࢫالتصرفاتࢫبلࢫٱڈدفࢫفقطࢫإڲʄࢫإعلانࢫࢫأنھفɺذاࢫالنظامࢫلʋسࢫمنࢫش

عنࢫطرʈقࢫࢫכخرى ɸذاࢫناɸيكࢫعڴʄࢫأنࢫɸذاࢫالنظامࢫلاࢫيحظرࢫاكȘسابࢫالملكيةࢫواݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫࡧ.عڴʄࢫالعقار

 ࡧالتقادم.

 :ࡧالمطلبࡧالثاɲي:ࡧنظامࡧالشɺرࡧالعيۚܣ

وʉعۚܣࢫأنࢫشɺرࢫالتصرفاتࢫيرتكزࢫعڴʄࢫالعقارࢫࢭʏࢫحدࢫذاتھࢫوɢʈونࢫذلكࢫࢭʏࢫܥݨلࢫʇعرفࢫȊܦݨلࢫالعيۚܣࢫ

أوࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫ،ࢫإذࢫيخصصࢫلɢلࢫعقارࢫصفحةࢫȖعرفࢫبالصفحةࢫالعقارʈةࢫتقيدࢫفٕڈاࢫɠافةࢫاݍݰقوقࢫالۘܣࢫ

ࢫوأܵݰابࢫɸذهࢫا ࢫزʈادةࢫعڴʄࢫموقعࢫالعقارࢫتردࢫعڴʄࢫالعقارࢫ ࢫعلٕڈا ݍݰقوقࢫوࢫالتغ؈فاتࢫأوࢫالتعديلاتࢫالۘܣࢫتطرأ

 ࡧ.ࢫ2ومساحتھࢫورقمھࢫوحدوده

 ࡧࡧ:ࡧالفرعࡧالثاɲيࡧ:مبادئࡧنظامࡧالشɺرࡧالعيۚܣ

 :ࢫيقومࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫعڴʄࢫجملةࢫمنࢫالمبادئࢫتجعلھࢫمتم؈قاࢫبذاتھ

عقارʈةࢫتقيدࢫفٕڈاࢫجميعࢫالتصرفاتࢫمبدأࢫالتخصيص:ࢫومفادهࢫأنࢫتخصصࢫلɢلࢫوحدةࢫعقارʈةࢫبطاقةࢫࢫ-)01

الواردةࢫعڴʄࢫɸذاࢫالعقار،ࢫومنࢫمجموعࢫتلكࢫالبطاقاتࢫالعقارʈةࢫيتɢونࢫماࢫʇس׿ܢࢫبالܦݨلࢫالعيۚܣࢫأوࢫالܦݨلࢫ

ࢫࢭʏࢫࡧ.3العقاري  ࢫتخصصࢫصفحة ࢫالنظام ࢫɸذا ʏࢫعقارࢫࢭ ࢫفلɢل ࢫالشɺرࢫالعيۚܣ ࢫبنظام ࢫɠانتࢫȖسميتھ ࢫɸنا ومن

 ارʈة.الܦݨلࢫالعقاريࢫȖس׿ܢࢫالܶݰيفةࢫالعيɴيةࢫللوحدةࢫالعق

مبدأࢫالشرعيةࢫ:ࢫومفادهࢫوجوبࢫالتحققࢫوالرقابةࢫالمدققةࢫالسابقةࢫلعمليةࢫالشɺرࢫ،ࢫفلاࢫʇشɺرࢫأيࢫحقࢫࢫࡧ-)02

 ࡧ.4عيۚܣࢫإلاࢫȊعدࢫتنقيتھࢫمنࢫɠلࢫشائبةࢫ

ࢫوۂʏࢫنȘيجةࢫمرتبطةࢫبمبدأࢫالشرعيةࢫ،ࢫوࢫʇعۚܣࢫأنࢫالتصرفࢫالذيࢫʇشɺرࢫيطɺرࢫمنࢫالقوةࢫالثبوتيةࢫمبدأࡧ-)03 :

 .ࢫنࢫࢭʏࢫتلكࢫالتصرفاتࢫالمشɺرةࢫلاࢫبدعوىࢫالبطلانࢫولاࢫبدعوىࢫטس؅فدادࢫمثلاɠلࢫالعيوبࢫ،ࢫولاࢫيجوزࢫالطع

                                                 
،النظامࢫالقانوɲيࢫللشɺرࢫالعقاريࢫدراسةࢫمقارنةࢫب؈نࢫالȘشرʉع؈نࢫاݍݨزائريࢫوالفرɲؠۜܣ،أطروحةࢫمقدمةࢫࢫعثامنةࡧوɸيبةࢫ- 1ࢫ

  .ࢫ18،صࢫࢫ2015/2016،السنةࢫاݍݨامعيةࢫࢫ01لنيلࢫشɺادةࢫالدكتوراه،ɠليةࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫالسياسية،جامعةࢫباتنةࢫ
ࡧعمرࢫ-2 ʏصداࡪɺࢫش ࢫلنيل ࢫاݍݨزائري،بحث ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالقانونيةࢫ،شɺرࢫالتصرفات ࢫالعلوم ࢫالماجست؈ف،معɺد ادة
 31-32לدارʈة،جامعةࢫاݍݨزائر،صو
 .14،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫالسيدࡧعبدࡧالوɸابࡧعرفةࡧ-3
 .ࢫ73،ࢫصࢫࢫ2004الشɺرࢫالعقارࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمصريࢫ،دارࢫالتعاونࢫللطباعةࢫ،ࢫالقاɸرة،ࢫࢫعبدࡧالباسطࡧجميڥʏ،ࢫ-ࢫ4



 .ࡧȖشرʉڥʏ؟نظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧاݍݨزائر؛ࡧتجرȋةࡧجزائرʈةࡧأمࡧتٕڈانࡧࡧقال:ࡧعنوانࡧالم

ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

مبدأࢫالقيدࢫالمطلق:ࢫومفادهࢫأنࢫالشɺرࢫɸوࢫمصدرࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫالعقارʈةࢫفɺوࢫالذيࢫيɴشاɸاࢫوࢫʇعدلɺاࢫࢫ-)04

 ࡧ.1أوࢫيزʈلɺاࢫ

ࢫالمكسبࡧ-)05 ࢫالتقادم ࢫطرʈق ࢫعن ࢫأنࢫكسبࢫالملكية ࢫومفاده ࢫالمكسبࢫ: ࢫحظرࢫالتقادم أمرࢫلاࢫيمكنࢫࢫمبدأ

 ࡧ.2حصولھࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنظامࢫɠونھࢫيتعارضࢫمعࢫمبدأࢫالقوةࢫالثبوتيةࢫ

 .ࡧتقديرࡧنظامࡧالشɺرࡧالعيۚܣࡧالفرعࡧالثالث:

ʇسɺلࢫمنࢫمعرفةࢫالوضعࢫالقانوɲيࢫلھࢫ،ࢫفɺوࢫࢫأنھنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫيح׿ܣࢫالمتصرف؈نࢫࢭʏࢫالعقارࢫكماࢫ

؈نࢫبكماࢫأنࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫيمنعࢫوجودࢫأيࢫȖعارضࢫࡧيؤديࢫإڲʄࢫاستقرارࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫوتوف؈فࢫالثقةࢫفٕڈا.

إنࢫɠلࢫتلكࢫالمزاياࢫتصبࢫࢭʏࢫنقطةࢫاݍݰدࢫمنࢫࡧسنداتࢫالملكيةࢫاݍݵاصةࢫبذلكࢫالعقارࢫوʈجنبࢫȖشابھࢫכسماء.

المنازعاتࢫالعقارʈةࢫفاعتمادࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫيؤديࢫعڴʄࢫرفعࢫالغموضࢫحولࢫمساحةࢫوحدودࢫالعقاراتࢫ

 ࡧ:لɺذاࢫالنظامࢫȊعضࢫالعيوبࢫغ؈فࢫأن،ࢫنࢫالملاكمماࢫيقللࢫمنࢫالمنازعاتࢫوʈؤم

ࢫفنيةࢫࡧ- ࢫعملية ࢫȖعد ࢫالۘܣ ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫعملية ࢫمن ࢫטنْڈاء ࢫإلاࢫȊعد ࢫتطبيقھ ࢫفلاࢫيمكن ࢫمɢلفࢫجدا، أنھ

 ࡧ.3وقانونيةࢫمعقدةࢫومɢلفة

قدࢫيؤديࢫإڲʄࢫالتܸݰيةࢫبالمالكࢫاݍݰقيقيࢫخاصةࢫأثناءࢫف؅فةࢫالمܦݳࢫمماࢫقدࢫيزʈدࢫمنࢫȖعقيدࢫأوࢫحۘܢࢫضياعࢫࢫأنھࡧ-

 .ࢫحقࢫالمالكࢫاݍݰقيقيࢫالذيࢫقدࢫيتقاعسࢫللشɺر

ࢫالنظامࢫكماࢫسبقࢫبيࢫ- ࢫالنظامࢫإڲʄࢫȖعرʈضࢫحقوقࢫالملاكࢫاݍݰقيقي؈نࢫلݏݵطرࢫ،فɺذا يقومࢫࢫأنھقدࢫيؤديࢫɸذا

يدࢫمماࢫيؤديࢫإڲʄࢫتحص؈نࢫالتصرفاتࢫالمشɺرةࢫכمرࢫالذيࢫقدࢫينجمࢫعنھࢫعڴʄࢫتطبيقࢫمبدأࢫالقوةࢫالمطلقةࢫللق

 Ȗعرʈضࢫالملاكࢫاݍݰقيقي؈نࢫلݏݵطرࢫبضياعࢫحقوقɺمࢫ٭ڈذاࢫالمبدأ.ࢫ

يؤديࢫإڲʄࢫتفتʋتࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫفبتخصيصࢫلɢلࢫوحدةࢫعقارʈةࢫبطاقةࢫعقارʈةࢫفيؤديࢫذلكࢫإڲʄࢫࢫأنھࢫ-

 يالمبحثࡧالثاɲࡧ.4تفتيْڈاࢫ

 اݍݨزائرنظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧ

بʋناࢫسلفاࢫأنࢫɸناكࢫنظامانࢫللشɺرࢫالعقاري،ࢫوتتمحورࢫإشɢاليةࢫɸذهࢫالمقالةࢫࢭʏࢫمعرفةࢫماɸيةࢫالنظامࢫالشɺرࢫ

لاࢫيمكنࢫأنࢫنحددࢫماɸيةࢫالشɺرࢫالعقاريࢫالمطبقࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫماࢫلمࢫࢫأنھوʈبدوࢫلناࢫࡧالعقاريࢫالمطبقࢫࢭʏࢫاݍݨزائر.

                                                 
 .ࢫ47،ࢫصࢫࢫ1978بدونࢫدارࢫطبع،ࢫالȘشرʉعࢫالمصري،الܦݨلࢫالعيۚܣࢫࢭʏࢫأبوࡧالنجاࡧ،ࡧࡧإبراɸيمࡧ-1
أطروحةࢫࢫمجالࢫכخذࢫباݍݰيازةࢫوالتقادمࢫالمكسبࢫࢭʏࢫظلࢫمبادئࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،ࢫ،قادريࡧناديةࢫ-2

 ࢫ.ࢫ103،ࢫصࢫࢫ2018/2019ࢫࢫالسنةࢫاݍݨامعيةࢫ،ࢫ01جامعةࢫباتنةࢫࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫالسياسيةࢫ،ࢫلنيلࢫشɺادةࢫدكتوراه،
 .21،ࢫصࢫ2007،ࢫاݍݨزائرࢫ،ࢫࢫɸومھ،ࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫدارࢫࢫمجيدࡧخلفوɲيࢫ-3
 .ࢫ37رسالةࢫماجست؈ف،جامعةࢫالبيلدة،ࢫصࢫࢫ،ࢫشɺرࢫالتصرفاتࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،جمالࡧبوشنافةࢫ-4



 ࡧبوراسࡧمحمدࡧࡧࡧ:ࡧالمقالمُؤلفࡧ
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ࢫاݍݨزائر. ʏࢫࢭ ࢫالشɺرࢫالعقاري ࢫعن ࢫتارʈخية ࢫلمحة ࢫأسسࢫࡧن؄فز ʄࢫعڴ ࢫاݍݨزائرࢫيقوم ʏࢫࢭ ࢫالشɺرࢫالعقاري فنظام

 ࡧ.1ومبادئࢫȖشɢلتࢫتدرʈجياࢫمنࢫخلالࢫȖعاقبࢫصدورࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫوالتنظيميةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجال

 :ࡧالمطلبࡧכول:ࡧلمحةࡧتارʈخيةࡧعنࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧاݍݨزائر

ࢫنظامࢫللشɺرࢫالعقاريࢫمطبقلاࢫ ࢫأيُ ʏࢫالمقالةࢫوۂ ࢫفɺلࢫࢫيمكنࢫלجابةࢫعنࢫإشɢاليةࢫɸذه ࢫاݍݨزائر، ʏࢭ

المشرعࢫمتبۚܣࢫلأحدࢫالنظام؈نࢫأمࢫلھࢫنظامࢫذاȖيࢫخاصࢫبھࢫأيࢫتجرȋةࢫجزائرʈةࢫوانࢫالمشرعࢫتاهࢫب؈نࢫنظامࢫالشɺرࢫ

وقدࡧ،ࢫالعيۚܣࢫوࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣ.ࢫفلاࢫيمكنࢫלجابةࢫعنࢫتلكࢫלشɢاليةࢫماࢫلمࢫنمرࢫبلمحةࢫتارʈخيةࢫࢭʏࢫاݍݨزائر

 ࡧ:بمرحلت؈نتارʈخياࡧأيࡧكف؅فةࡧزمنيةࡧمرࡧنظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧ

 ࡧ::ونم؈قࢫفٕڈاࢫȊعضࢫاݍݰقباتࢫالتارʈخيةࢫالفرعࡧכولࡧ:ࡧمرحلةࡧماࡧقبلࡧטستقلالࡧ:

 :2:ࢫأɸمࢫماࢫيم؈قࢫɸذهࢫالمرحلةࢫɸوࢫتصɴيفࢫכراعۜܣࢫإڲʄࢫعدةࢫأصنافإبانࡧالعɺدࡧالعثماɲيࡧ-أ)

 أراعۜܣࢫالبوار:ࢫأيࢫכراعۜܣࢫالۘܣࢫتركتࢫبدونࢫاستغلالࢫوࢫمࢫتكنࢫبحوزةࢫأيࢫمالكࢫأوࢫمتصرف. *

 الملكࢫ:أيࢫכراعۜܣࢫالمملوكةࢫلأܧݵاصࢫلɺمࢫجميعࢫسلطاتࢫالمالكࢫ.ࢫأراعۜܣ*

 أراعۜܣࢫالعرش:ࢫوࢫۂʏࢫכراعۜܣࢫالۘܣࢫʇعودࢫفٕڈاࢫالتصرفࢫإڲʄࢫسɢانࢫالعرشࢫأوࢫالقبيلةࢫأوࢫالدوار.*

 ۂʏࢫכراعۜܣࢫالۘܣࢫɠانتࢫمملوكةࢫللبايࢫ.البايلك:ࢫو ࢫ*أراعۜܣ

ࢫʄࢫأراعۜܣࢫالمخزنࢫالۘܣࢫɠانتࢫȖعودࢫلݏݨنودࢫࢭʏبالإضافةࢫإڲ.ࢫۂʏࢫالۘܣࢫȖعت؄فࢫوقفاࢫוࢫعزࢫوجلو ࢫ:اݍݰبوسࢫ*أراعۜܣ

 .ࢫ1602تجدرࢫالملاحظةࢫأنࢫالدولةࢫالعثمانيةࢫبدأتࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫمنذࢫسنةࢫو ،ࢫجʋشࢫالدولةࢫالعلية

أولࢫماࢫقامࢫبھࢫالمستعمرࢫالفرɲؠۜܣࢫɸوࢫإɲشاءࢫدوم؈نࢫالدولةࢫالفرɲسيةࢫليحلࢫمحلࢫࢫالف؅فةࡧטستعمارʈةࡧ:ࡧ-)ب

 :ࢫ3قامࢫبتقن؈نࢫذلكࢫטسȘيلاءࢫكمرحلةࢫأوڲʄࢫمنࢫخلالࢫࢫأنھكماࢫࡧأراعۜܣࢫالبايلكࢫوʉستوڲʏࢫعڴʄࢫأراعۜܣࢫأخرى.

ࢫ ࢫכمرʈن ࢫطرʈق ࢫالتملكࢫعن ࢫأموالࢫࢫ21/07/1846وࢫࢫ01/10/1844* ʏࢫࢭ ࢫالتصرف ࢫعدم ࢫقاعدة ࢫإلغاء أي

 ࡧسࢫواعتبارࢫכراعۜܣࢫدونࢫمالكࢫملɢاࢫللدولةࢫالفرɲسيةࢫ.اݍݰبو 

ࢫ ࢫࢫ16*قانون ࢫحرʈةࢫࢫ1851جوان ࢫوʈكرس ࢫالعامة ࢫللمنفعة ࢫالمليكة ࢫنزع ࢫعملية ࢫليق؇ن ࢫالقانون ࢫɸذا وجاء

 .ࢫالمعاملاتࢫالعقارʈة

:ࢫوɠانࢫالمسْڈدفࢫمنࢫɸذاࢫالقانونࢫبالدرجةࢫכوڲʄࢫأراعۜܣࢫالعرشࢫمنࢫخلالࢫتفتيْڈاࢫ1863ابرʈلࢫࢫ22*قانونࢫ

 .ࢫɺلࢫالتفردࢫ٭ڈالʋس

                                                 
ࡧفتڍʏࢫ- 1 ࢫࢫ،وʉس ࢫالتصر ࢫثارهوآالشɺرࢫالعقاري ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫشɺادةࢫࢫ،-مقارنةࢫدراسةࢫ-فات ࢫلنيل ࢫمقدمة رسالة

  .ࢫ143،ࢫصࢫࢫ2010/2011السنةࢫاݍݨامعيةࢫࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫ،جامعةࢫوɸران،ࢫالدكتوراه،
  وماࢫȊعدɸا.ࢫ147،المرجعࢫالسابقࢫ،ࢫصࢫوʉسࡧفتڍʏࢫ- 2
 وماࢫȊعدɸاࢫ.ࢫ153،المرجعࢫنفسھࢫ،ࢫصࢫࢫوʉسࡧفتڍʏࢫ-2



 .ࡧȖشرʉڥʏ؟نظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧاݍݨزائر؛ࡧتجرȋةࡧجزائرʈةࡧأمࡧتٕڈانࡧࡧقال:ࡧعنوانࡧالم

ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

وࢫقدࢫجاءࢫبمبدأࢫمفادهࢫأنࢫɠلࢫالتصرفاتࢫالۘܣࢫتردࢫعڴʄࢫالملكيةࢫࢫ1887المعدلࢫسنةࢫࢫ26/07/1873*قانونࢫ

 العقارʈةࢫتخضعࢫللقانونࢫالفرɲؠۜܣࢫوحده.ࢫ

ࢫالملكيةࢫ ࢫتنظيم ࢫعملية ʄࢫإڲ ࢫالمستعمرࢫالفرɲؠۜܣ ࢫانتقل ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫטسȘيلاء ࢫمن ࢫטنْڈاء وȌعد

الذيࢫينصࢫعڴʄࢫعملياتࢫالتطɺ؈فࢫالعقاريࢫمنࢫخلالࢫࢫȋ16/02/1897دأتࢫبقانونࢫالعقارʈةࢫلصاݍݳࢫالمعمرʈنࢫو 

ࢫالملكية ࢫسندات ࢫȖسليمɺم ࢫثم ࢫالملاك ࢫɸوʈة ࢫمن ࢫللتأكد ࢫݍݨان ࢫاستحداث ࢫ، ࢫقانون ࢫࢭʏࢫࢫ59/41ثم المؤرخ

الذيࢫɠانࢫٱڈدفࢫإڲʄࢫتأسʋسࢫومعاينةࢫحقࢫالملكيةࢫمنࢫخلالࢫإعدادࢫخطواتࢫɸندسيةࢫلذلكࢫࢫ03/01/1959

ࢫحكمةࢫالعقارʈةࢫمنࢫجɺةࢫأخرى منࢫجɺةࢫوإɲشاءࢫالم ࢫ59/1190وࢫأɸمࢫنصࢫقانونࢫعڴʄࢫלطلاقࢫɸوࢫالمرسومࢫ.

 ࡧالمتضمنࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫفرɲسا.ࢫ55/22وࢫɸوࢫنصࢫمطابقࢫللمرسومࢫࢫ21/10/1959المؤرخࢫࢭʏࢫ

 :ࢫمرحلةࡧماࡧȊعدࡧטستقلالࡧ:الفرعࡧالثاɲي

ومنࢫجɺةࢫلمࢫتكنࢫالمواردࢫالɢافيةࢫࢭʏࢫɸذهࢫالمرحلةࢫورثتࢫاݍݨزائرࢫقطاعاࢫعقارʈاࢫجدࢫمعقدࢫمنࢫجɺةࢫ

للقيامࢫȊعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫفɢانࢫاݍݰلࢫبالݏݨوءࢫإڲʄࢫنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣࢫالذيࢫواكبࢫȊعضࢫالقوان؈نࢫ

المتعلقࢫࢫ70/91لمعاݍݨةࢫأوضاعࢫمست݀ݨلةࢫعڴʄࢫغرارࢫحفظࢫالعقاراتࢫالشاغرةࢫوࢫȖعززࢫכمرࢫبصدورࢫالقانونࢫ

المتعلقࢫبالقانونࢫࢫ58/75لقࢫبالثورةࢫالزراعيةࢫࢫوصولاࢫإڲʄࢫכمرࢫالمتعࢫ71/73بمɺنةࢫالموثقࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫכمرࢫ

 ࡧ.ࢫ1المدɲي

ࢫכمرࢫࢫأنھغ؈فࢫ ࢫࢫ75/74وࢫبصدور ʏࢫࢭ ࢫالعامࢫࢫ12/11/1975المؤرخ ࢫכراعۜܣ ࢫمܦݳ ࢫإعداد المتضمن

ࢫالمرسومࢫ ࢫتدلࢫعڴʄࢫتبۚܣࢫࢫ76/63وࢫࢫ76/62وتأسʋسࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫوماࢫصاحبھࢫمنࢫمراسيمࢫلاسيما ɠلɺا

 ࡧلنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ.المشرعࢫاݍݨزائريࢫ

ࢫلنظامࢫ ࢫوتحسبا ࢫفانࢫالمشرع ʏࢫالموضوڤ ࢫالصعيد ʄࢫعڴ ࢫأما ،ʏࢫالموضوڤ ʏڥʉشرȘࢫال ࢫالصعيد ʄࢫعڴ ɸذا

ࢫفعڴʄࢫالصعيدࢫالتنظيمࢫלداريࢫأناطࢫالمشرعࢫللمحافظةࢫالعقارʈةࡧالشɺرࢫالعيۚܣࢫأقامࢫتنظيماࢫإدارʈاࢫوȌشرʈا.

ࢫالت ࢫالعقاري ࢫلݏݰفظ ࢫالولائية ࢫللمديرة ࢫتاȊعة ࢫإدارʈة ࢫجɺة ʏࢫالدولةࢫوۂ ࢫلأملاك ࢫاݍݨɺوʈة ࢫالمفȘشية ʄࢫإڲ اȊعة

ࢫالماليةࢫمɺمةࢫלشرافࢫعڴ ࢫلوزارة ࢫإدارʈا ࢫالتاȊعة ࢫالعامةࢫلأملاكࢫالدولة ࢫللمديرة ʄࢫواݍݰفظࢫالعقاريࢫالتاȊعة

 ࡧمختلفࢫعملياتࢫالشɺرࢫالعقاري.

يࢫوʈختلفࢫɸذاࢫטتجاهࢫعنࢫماࢫيȘبعھࢫمثلاࢫالقانونࢫכلماɲيࢫالذيࢫيɴيطࢫعمليةࢫالشɺرࢫللقاعۜܣࢫالعقار 

ࢫالشɺرࢫالعقاريࢫالۘܣࢫ ࢫالمɺمةࢫلمصݏݰة ࢫالمصريࢫالذيࢫيɴيطࢫɸذه ࢫللنظام ࢫبالɴسبة أيࢫللقضاء،ونفسࢫالشأن

ࢫأيضا. ࢫالقضاء ࢫاݍݰفظࢫالعقاريࢫࡧʇشرفࢫعلٕڈا ࢫعمليات ʄࢫوعڴ ࢫالعقارʈة ࢫالمحافظة ʄشرفࢫعڴʋࢫف ࢫȊشرʈا أما

                                                 
 .ࢫ35،ࢫالمرجعࢫالسابقࢫ،ࢫصࢫصداࡪʏࡧعمرࡧ-1



 ࡧبوراسࡧمحمدࡧࡧࡧ:ࡧالمقالمُؤلفࡧ
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مةࢫالسالفةࢫالذكرࢫوɸوࢫموظفࢫعامࢫتاȊعࢫلمصاݍݳࢫوزارةࢫالماليةࢫ،عڴʄࢫخلافࢫأيضاࢫࢫכنظࢫالمحافظࡧالعقاري 

 ࡧالۘܣࢫتقيمࢫنظامɺاࢫللشɺرࢫالعقاريࢫعڴʄࢫرجالࢫالقضاء.

 .ࡧالمطلبࡧالثاɲي:ࡧذاتيةࡧنظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧاݍݨزائرࡧ

بʋناࢫسلفاࢫأسسࢫومبادئࢫوقواعدࢫɠلࢫنظامࢫمنࢫأنظمةࢫالشɺرࢫالعقاريࢫالمعروفةࢫعالميا،ࢫبقيࢫךنࢫأنࢫ

والمراسيمࢫالمرافقةࢫلھࢫأنࢫࢫȊ75/74عدࢫصدورࢫכمرࢫࢫأنھيبدوࢫࡧنب؈نࢫموقفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمنࢫتلكࢫכنظمة.

ࢫب؈نࢫ ࢫتلكࢫالنصوصࢫيجدࢫȊعضࢫمنࢫعدمࢫטɲܦݨام ʏࢫغ؈فࢫأنࢫالمتمعنࢫࢭ ࢫالشɺرࢫالعيۚܣ، ࢫنظام ࢫتبۚܣ المشرع

 ࢫمبادئࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫوماࢫينصࢫعليھࢫالمشرعࢫاݍݨزائري.

 ࡧالفرعࡧכول:ࡧمنࡧحيثࡧלيقاعࡧالعام.

إنࢫ.ࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫوɸوࢫماضࢫࢭʏࢫتطبيقھࢫمنࢫخلالࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣبʋناࢫأنࢫالمشرعࢫاعتنقࢫنظامࢫ

ɸذاࢫטعتناقࢫيقتغۜܣࢫإيقاعࢫمع؈نࢫللوصولࢫإڲʄࢫتأكيدࢫالمعتنقࢫمنࢫخلالࢫكدرجةࢫأوڲʄࢫممارسةࢫכطرࢫالȎشرʈةࢫ

ࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ114والمادةࢫࢫ75/74منࢫכمرࢫࢫ27منࢫخلالࢫنصࢫالمادةࢫࢫأنھغ؈فࢫࡧوتɢوʈٔڈاࢫعڴʄࢫنظامࢫمع؈ن.

ࢫالمܦݳࢫȊعدࢫعڴʄࢫنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣيتܸ ࢫو ݳࢫأنࢫالمشرعࢫلاࢫيزالࢫʇعتمدࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالۘܣࢫلمࢫʇشملɺا إنࢫ.

اࢫكسرࢫלيقاعࢫالعامࢫللوصولࢫإڲʄࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫأٰڈטستمرارʈةࢫࢭʏࢫتطبيقࢫنظامࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣࢫمنࢫش

 .ࢫ،ࢫإذࢫيتكرسࢫࢭʏࢫذɸنࢫכطرࢫالȎشرʈةࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣ

 درࡧالتارʈڏʏࡧوضبطࡧالمصطݏݳ.ࡧالفرعࡧالثاɲي:ࡧمنࡧحيثࡧالمص

لاࢫشكࢫأنࢫلɢلࢫقانونࢫمصدرࢫالɺامࢫواعتمادࢫتارʈڏʏࢫوقدࢫيفيدࢫالبحثࢫࢭʏࢫالمصدرࢫالتارʈڏʏࢫللقانونࢫࢭʏࢫ

ࢫومنࢫثمةࢫ ࢫ ࢫ ࢫوتطبيقھࢫمقتضياتھفɺمࢫروحھ ࢫاݍݨزائرࢫتميلࢫ. ʏرࢫالعقاريࢫࢭɺࢫبالش الواقعࢫأنࢫقوان؈نࢫالمتعلقة

المتعلقࢫࢫ04/01/1955المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ55/22للمرسومࢫرقمࢫلتق؅فبࢫمنࢫحيثࢫالبناءࢫاللفظيࢫوالشكڴʏࢫوالمٔڈڋʏࢫ

بإصلاحࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫفرɲساࢫ،ࢫوʈبدوࢫأنࢫدرجةࢫالتأثرࢫɠانتࢫكب؈فةࢫإڲʄࢫحدࢫنقلࢫȊعضࢫالموادࢫانظرࢫ

منࢫכمرࢫࢫ14منࢫالمرسومࢫمعࢫالمادةࢫࢫ28وانظرࢫالمادةࢫࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ61منࢫالمرسومࢫمعࢫالمادةࢫ04المادةࢫ

لاࢫيمكنࢫالقولࢫݍݰدࢫךنࢫورغمࢫماࢫطراࢫࢫأنھوماࢫيɴبڧʏࢫالتأكيدࢫعليھࢫ.ࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ85والمادةࢫࢫ74/75

ɸذاࢫمنࢫجɺةࢫومنࢫجɺةࢫأخرىࢫيبدوࢫȊُعْدُࢫالمشرعࢫࡧ.1نظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫأنھعڴʄࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭʏࢫفرɲساࢫ

 .ࢫالعيۚܣࢫɠالقانونࢫالمصريࢫمثلامنࢫحيثࢫالبناءࢫاللفظيࢫوالشكڴʏࢫوالمٔڈڋʏࢫعنࢫالقوان؈نࢫالمتبʋنةࢫلنظامࢫالشɺرࢫ

 ࡧأماࡧمنࡧحيثࡧضبطࡧالمصطݏݳ:

ࢫالمرادࢫ ࢫلتغ؈فࢫاݍݰقوق ࢫالشɺرࢫتبعا ࢫمصطݏݳ ࢫيتغ؈فࢫمعھ ࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣ ࢫنظام ࢫأن ࢫسبق ࢫفيما رأينا

ࢫ ࢫȖشɺرࢫبالȘܦݨيل ࢫכصلية ࢫالعيɴية ࢫفاݍݰقوق ࢫ ࢫفȘشɺرࢫبالقيدࢫࢫ transcriptionشɺرɸا ࢫالتبعية ࢫاݍݰقوق أما

inscription امآۜܣأماࢫالدعاوىࢫاࢫɺقࢫالتأش؈فࢫالʈرࢫعنࢫطرɺشȘستعملࢫ.ࢫلقضائيةࢫفʋرࢫالعيۚܣࢫفɺأماࢫنظامࢫالش
                                                 

 .ࢫ87-86،ࢫالمرجعࢫالسابقࢫ،ࢫصࢫࢫوʉسࡧفتڍʏࢫ-1



 .ࡧȖشرʉڥʏ؟نظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧاݍݨزائر؛ࡧتجرȋةࡧجزائرʈةࡧأمࡧتٕڈانࡧࡧقال:ࡧعنوانࡧالم

ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

ࢫ ࢫعملياتࢫالشɺرࢫوɸوࢫالقيد ࢫɠافة ʄࢫعڴ ࢫوحيدا ࢫ1مصطݏݰا ࢫإڲʄࢫ. ࢫوȋالرجوع ࢫ، ࢫاݍݨزائري ࢫللمشرع ࢫبالɴسبة أما

مختلفࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫذاتࢫالصلةࢫ،ࢫنجدࢫأنࢫالمشرعࢫاستعملࢫعدةࢫمصطݏݰاتࢫمٔڈاࢫالشɺرࢫ،ࢫالقيدࢫ،ࢫ

ࢫتلزمࢫלشارةࢫمنࢫاجلࢫمسكࢫ..."ࢫ75/74منࢫכمرࢫࢫ4/ࢫ14فتنصࢫالمادةࢫ،ࢫوالȘܦݨيلࢫالتأش؈ف  ࢫ" ࢫتنصࢫ. ينما

 ࢫ"ࢫȖشɺرࢫالدعاوىࢫالعقارʈةࢫ...".ࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ15المادةࢫ

 الفرعࡧالثالث:ࡧمنࡧحيثࡧشɺرࡧالعرʈضة.ࡧ

ࢫبالدعاوىࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫشɺرࢫالعرʈضة ࢫمن ࢫتجعل ࢫالشɺرࢫالعيۚܣ ࢫبنظام ࢫأخذت ࢫالۘܣ ࢫالȘشرʉعات إن

ࢫإجراءࢫضروريࢫوتحتࢫطائلةࢫرفضࢫالدعوى. ࢫالمقامࢫوࡧالقضائيةࢫالواردةࢫعڴʄࢫحقوقࢫعيɴيةࢫمشɺرة ࢫɸذا ʏࢭ

ࢫ ࢫعڴʄࢫࢫ38تنصࢫالمادة ࢫدالة ࢫتقديمࢫشɺادة ࢫالدعاوىࢫإلاࢫȊعد ࢫلاࢫتقبل ࢫالمصريࢫ" ࢫالعيۚܣ ࢫالܦݨل منࢫقانون

ࢫ1926اذارࢫ15ࢫمنࢫالقرارࢫرقمࢫ47حصولࢫالتأش؈فࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫعڴʄࢫحصولࢫɸذهࢫالطلباتࢫ"ࢫبʋنماࢫتنصࢫالمادةࢫ

ࢭʏࢫالقانونࢫاللبناɲيࢫ"ࢫوࢫلاࢫȖسمعࢫأيةࢫدعوىࢫɠانتࢫبحقࢫعقاريࢫقبلࢫȖܦݨيلھࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫوࢫإذاࢫɠانࢫ

مܦݨلاࢫفلاࢫȖسمعࢫالدعوىࢫماࢫلمࢫيكنࢫمܦݨلاࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫ"ࢫوʈفɺمࢫمنࢫɸذهࢫالنصوصࢫأنࢫɠلࢫدعوىࢫ

 .ࢫفتتاحيةقضائيةࢫمɺماࢫɠانتࢫواردةࢫعڴʄࢫحقࢫعيۚܣࢫعقاريࢫيجبࢫإشɺارࢫعرʈضْڈاࢫט 

ࢫ17،ࢫفإذاࢫɠانتࢫنصࢫالمادةࢫࢫأماࢫعنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫفɺوࢫيتقدمࢫبخطوةࢫإڲʄࢫכمامࢫوࢫيتأخرࢫبأخرى 

ࢫبأمنࢫقࢫ ࢫيجبࢫإشɺارࢫعرʈضةࢫرفعࢫالدعوىࢫلدىࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫإذاࢫࢫأنھمࢫوࢫלدارʈةࢫواܷݰةࢫالمعۚܢ "

ࢫالقضيةࢫ ʄࢫعڴ ࢫأولࢫجلسةࢫينادىࢫفٕڈا ʏࢫࢭ ࢫللقانونࢫوتقديمɺا ࢫعقاريࢫمشɺرࢫطبقا ȖعلقتࢫȊعقارࢫأوࢫحقࢫعيۚܣ

عاودࢫالمشرعࢫوضمنࢫنفسࢫالقانونࢫوࢭʏࢫࡧوقدࢫتحتࢫطائلةࢫعدمࢫقبولɺاࢫشكلاࢫماࢫلمࢫيثȎتࢫإيداعɺاࢫࢫࢫࢫللإشɺارࢫ".

ࢫ ࢫمعࢫنصࢫࢫمنھࢫ519المادة ࢫدعاوىࢫالفܦݸࢫوלبطالࢫوالتعديلࢫوالنقضࢫمتماشيا ʏرࢫࢭɺࢫالش ليحصرࢫإلزامية

ࢭʏࢫالقانونࢫالفرɲؠۜܣࢫ،ࢫࢫ55/22منࢫالمرسومࢫࢫ28المتماشيةࢫمعࢫنصࢫالمادةࢫࢫ76/632منࢫالمرسومࢫرقمࢫࢫ85المادةࢫ

 .ࢫجعلناࢫنȘسائلࢫعنࢫسȎبࢫɸذاࢫال؅فددمماࢫي

 الفرعࡧالراȊع:ࡧمنࡧحيثࡧالتقادمࡧالمكسب:ࡧ

نࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائريࢫيجدࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫʇعت؄فࢫالتقادمࢫالمكسبࢫسȎبࢫمنࢫأسبابࢫإنࢫالمتمع

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫاݍݨزائريࢫ،ࢫوࢭʏࢫمقابلࢫذلكࢫفمنࢫࢫ836إڲʄࢫࢫ827كسبࢫالملكيةࢫࢫࢫࢫوذلكࢫبموجبࢫالموادࢫمنࢫ

لةࢫالتملكࢫعنࢫطرʈقࢫالمبادئࢫالۘܣࢫيقومࢫعلٕڈاࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫالمرادࢫاعتمادهࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫيقومࢫعڴʄࢫاستحا

                                                 
 .ࢫ1ࢫ926لسنةࢫ188الȘشرʉعࢫاللبناɲيࢫࢭʏࢫالقرارࢫرقمࢫࢫأو ࢫ1964لسنةࢫࢫ142نظرࢫالȘشرʉعࢫالمصريࢫࢭʏࢫالقانونࢫرقمࢫأࢫ-2
ضرورةࢫȖعميمࢫشɺرࢫجميعࢫالدعوىࢫالعقارʈةࢫالمتعلقةࢫباݍݰقࢫالعيۚܣ،المجلةࢫاݍݨزائرʈةࢫللعلومࢫالقانونيةࢫࢫ،سليمانࡧمحمديࢫ-2

  .ࢫ77،ࢫصࢫࢫ2003،مارسࢫ41والسياسيةࢫ،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،جامعةࢫاݍݨزائرࢫ،العددࢫטقتصاديةࢫ



 ࡧبوراسࡧمحمدࡧࡧࡧ:ࡧالمقالمُؤلفࡧ
ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

...ࢫلاࢫيمنعࢫࢫ1ࢫ16/07/2008التقادمࢫ،ࢫɸذاࢫالتعارضࢫالظاɸرࢫجعلࢫبالقضاءࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫقرارࢫلھࢫصادرࢫبتارʈخࢫ

 .ࢫتوافرࢫالعقارࢫعڴʄࢫدف؅فࢫعقاريࢫمنࢫاكȘسابھࢫبالتقادمࢫ..."

ࢫالتقادمࢫ ࢫطرʈق ࢫعن ࢫتملكɺا ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫحصرࢫالعقارات ࢫضرورة ʄس؈فࢫإڲʇوࢫɺࢫف ࢫالفقھ ࢫغالبية أما

،ࢫينصࢫعڴʄࢫذلكࢫ83/252كسبࢫبالعقاراتࢫالۘܣࢫلمࢫȖشملɺاࢫعمليةࢫالمܦݳࢫȊعد،ࢫلاسيماࢫوࢫأنࢫالمرسومࢫرقمࢫالم

ࢫࢭʏࢫ ࢫورد ࢫإذ ࢫالمغرȌي ࢫبالقانون ࢫأسوة ࢫالمدɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫتدخلاࢫمن ࢫنظرنا ʏࢫࢭ ʏستدڤʇࢫ مما

ࢫالثالثةࢫ"ي؅فتبࢫعڴʄࢫاݍݰيازةࢫالمستوفيةࢫالشروطࢫࢫ08/39القانونࢫ المتعلقࢫبمدونةࢫاݍݰقوقࢫالعينةࢫࢭʏࢫالمادة

 ࢫملكيةࢫالعقارࢫالغ؈فࢫمحفظ..."ࢫ.القانونيةࢫاكȘسابࢫاݍݰائزࢫ

 امس:ࡧمنࡧحيثࡧآثارࡧالشɺرࡧوݯݨيتھ:ࡧالفرعࡧاݍݵ

آۜܡࢫيؤديࢫإڲʄࢫإحداثࢫاثرʈنࢫɸام؈نࢫכولࢫوɸوࢫכثرࢫالمɴࢫأنھمنࢫالمبادئࢫالثابتةࢫࢭʏࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫ

أيࢫأنࢫاݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫالعقارʈةࢫȖستمدࢫوجودɸاࢫمنࢫالقيدࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫ،ࢫوالثاɲيࢫوɸوࢫכثرࢫالمطɺرࢫ

إڲʄࢫتطɺ؈فࢫاݍݰقوقࢫالمشɺرةࢫمنࢫɠلࢫعيبࢫأوࢫنقصࢫقدࢫʇشɢلࢫسȎباࢫࢫاࢫأنࢫتؤديأٰڈأيࢫأنࢫعمليةࢫالشɺرࢫمنࢫش

 ؟.ࢫفماࢫموقفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمنࢫɸذهࢫךثار.ࢫلإبطالɺاࢫأوࢫنقضɺاࢫأوࢫفܦݵɺا

ࢫالمدɲيࢫ ࢫالقانون ࢫمن ࢫכثرࢫبداية ࢫɸذا ࢫتبۚܢ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫفان ࢫبالأثرࢫالمɴآۜܡ ࢫيتعلق ࢫوفيما بداية

لاࢫيوجدࢫࢭʏࢫالمنظومةࢫالȘشرʉعيةࢫࢫأنھغ؈فࢫࢫمنھ.ࢫ15خاصةࢫالمادةࢫࢫ75/74ووصولاࢫإڲʄࢫכمرࢫࢫ793لاسيماࢫالمادةࢫ

ࢫتلكࢫ ࢫمن ࢫالشɺرࢫركنا ࢫفلاࢫʇعد ࢫ، ࢫغ؈فࢫܵݰيحة ࢫالغ؈فࢫمشɺرة ࢫالتصرفات ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫيدل ࢫالذكرࢫما السالفة

التصرفاتࢫفالتصرفࢫالذيࢫينعقدࢫࢭʏࢫالشɢلࢫالرس׿ܣࢫيɴبڧʏࢫأنࢫيɢونࢫمكتوȋاࢫكتابةࢫرسميةࢫوɸذاࢫالتصرفࢫ

ݰيحاࢫ ࢫوɸذاࢫمنࢫفلسفةࢫنظامࢫ2غ؈فࢫأنࢫإɲشاءࢫاݍݰقࢫالعيۚܣࢫلاࢫيɢونࢫإلاࢫمنࢫوقتࢫشɺرهࢫʇعت؄فࢫمنعقداࢫوܵ ,

 ࢫالشɺرࢫالܨݵظۜܣࢫ.

أماࢫعنࢫכثرࢫالمطɺرࢫللشɺرࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫفيبدوࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫلاࢫيؤخذࢫ٭ڈذاࢫכثرࢫفإمɢانيةࢫالطعنࢫ

يطرحࢫعنࢫجديةࢫتبۚܣࢫمماࢫࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ85ࢭʏࢫاݍݰقوقࢫالۘܣࢫسبقࢫشɺرɸاࢫقائمةࢫمنࢫخلالࢫنصࢫالمادةࢫ

 ࢫ.3المشعࢫاݍݨزائريࢫلنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣ

المقصودࢫباݍݱݨيةࢫقيمةࢫالشɺرࢫɠوسيلةࢫلإثباتࢫ،ࢫفيضاࢫالمشرعࢫاݍݨزائري أففٕڈاࢫتم؈قࢫماࢫعنࢫݯݨيتھࢫوأ

ɸذاࢫماࢫو ࢫوالثابتࢫأنࢫاݍݰقࢫوالتصرفࢫالمشɺرࢫݯݨةࢫعڴʄࢫطرࢭʏࢫالتصرفࢫأوࢫالعلاقة.ࢫوضمانࢫاݍݰقوقࢫالمشɺرة.

ࢫ76/63منࢫالمرسومࢫࢫ16اݍݨزائريࢫمنࢫخلالࢫنصࢫالمادةࢫخذࢫبھࢫالمشرعࢫأ لكنࢫتلكࢫاݍݱݨيةࢫالۘܣࢫاخذࢫ٭ڈاࢫ،

                                                 
جْڈادࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫالقضاءࢫنفلاࢫعنࢫسعيدࢫمقدمࢫט ࢫ274عددࢫخاصࢫاݍݨزءࢫالثالثࢫصࢫࢫ2010مجلةࢫالمحكمةࢫالعلياࢫࢫ-ࢫ 1

  -759-758يࢫصࢫالعقار 
 .ࢫ308،ࢫالمرجعࢫالسابقࢫ،ࢫصࢫࢫوʉسࡧفتڍʏࢫ-1
 .354-353المرجعࢫالسابقࢫ،ࢫصࢫࢫ،وʉسࡧفتڍʏࢫ-2



 .ࡧȖشرʉڥʏ؟نظامࡧالشɺرࡧالعقاريࡧࡩʏࡧاݍݨزائر؛ࡧتجرȋةࡧجزائرʈةࡧأمࡧتٕڈانࡧࡧقال:ࡧعنوانࡧالم

ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

 

يمكنࢫالطعنࢫࢭʏࢫتلكࢫالتصرفاتࢫالمشɺرةࢫفإذاࢫماࢫنݬݳࢫالطاعنࢫزالتࢫاݍݱݨيةࢫࢫأنھالمشرعࢫتبقىࢫɲسȎيةࢫطالماࢫ

 الۘܣࢫɠانتࢫسالفة.

ݯݨيةࢫلدىࢫالغ؈فࢫأيࢫࢫأماࢫعنࢫݯݨيةࢫالشɺرࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫالغ؈فࢫفيبدوࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫʇعطيࢫللشɺر 

منࢫࢫ87غ؈فࢫأنࢫالمشرعࢫأرادࢫأنࢫينصࢫࢭʏࢫالمادةࢫ،ࢫأنࢫالشɺرࢫتɢونࢫلھࢫݯݨيةࢫمطلقةࢫوقاطعةࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫالغ؈ف

وتتمثلࢫاݍݰالةࢫכوڲʄࢫࢭʏࢫحالةࢫإلغاءࢫأوࢫ،ࢫعڴʄࢫحالاتࢫخاصةࢫݍݱݨيةࢫالشɺرࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫالغ؈فࢫ76/63المرسومࢫ

شɺرࢫلاࢫيɢونࢫلھࢫاثرࢫرجڥʏࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫالغ؈فࢫإلاࢫإذاࢫنقضࢫحقࢫسبقࢫشɺرهࢫوࢫمفادهࢫأنࢫإلغاءࢫاݍݰقࢫالعيۚܣࢫالم

 .ࢫɠانࢫالشرطࢫالذيࢫبمقتضاهࢫحصلࢫبھࢫלلغاءࢫتمࢫإشɺارهࢫمسبقاࢫأوࢫتمࢫלلغاءࢫبحكمࢫالقانونࢫأوࢫتطبيقاࢫلھ

وʈلاحظࢫأنࢫالتنصيصࢫعڴʄࢫɸذاࢫטستȞناءࢫالمأخوذࢫمنࢫالقانونࢫالفرɲؠۜܣࢫلاࢫحاجةࢫلھࢫࢭʏࢫنظامࢫالشɺرࢫ

الغ؈فࢫمشɺرࢫلʋستࢫلھࢫݯݨيةࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫالغ؈فࢫوتɢونࢫلھࢫتلكࢫاݍݱݨيةࢫإذاࢫتمࢫشɺرهࢫࢫالعيۚܣࢫباعتبارࢫأنࢫالشرط

وتتمثلࢫاݍݰالةࢫالثانيةࢫࢭʏࢫحالةࢫتضم؈نࢫعقدࢫشرطࢫماɲعࢫمنࢫالتصرفࢫمؤقتاࢫأوࢫمقيدࢫࢫقبلࢫشɺرࢫحقࢫالغ؈ف.

لسلطةࢫالمالكࢫࢭʏࢫالتصرفࢫورغمࢫذلكࢫتصرفࢫالمالكࢫخلافاࢫللشرطࢫفانࢫتصرفھࢫܵݰيحࢫومنتجࢫلأثارهࢫماࢫلمࢫ

ࢫشɺره.يك ࢫتم ࢫقد ࢫللشرط ࢫالمتضمن ࢫالعقد ࢫالقانونࢫࢫن ࢫمن ࢫأيضا ࢫوࢫالمأخوذة ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʄࢫالنصࢫعڴ إن

 اࢫنȘيجةࢫعاديةࢫللشɺرࢫالعيۚܣ.أٰڈالفرɲؠۜܣࢫتجعلࢫالشكࢫȊشانࢫموقفࢫالمشرعࢫمنࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫذلكࢫ

 ࡧ:ࡧةتماخ

ʏࢫاݍݨزائرࢫيخرجࢫبماࢫيڴʏرࢫࢭɺࢫإنࢫالدارسࢫلنظامࢫالش: 

مࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫخاصةࢫعندࢫاستكمالࢫعمليةࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫوذلكࢫبالنظرࢫأنࢫɸناكࢫإرادةࢫللأخذࢫبنظاࢫ-)01

 .ࢫإڲʄࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫاݍݵاصةࢫبھ

لشɺرࢫأنࢫالموروثࢫالتارʈڏʏࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫلاسيماࢫࢭʏࢫالف؅فةࢫטستعمارʈةࢫجعلࢫمنࢫعمليةࢫטنتقالࢫإڲʄࢫنظامࢫاࢫ-)02

 .ࢫالعيۚܣࢫصعبةࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫعواملࢫفنيةࢫبحتةࢫأخرى 

ذلكࢫالتوجھࢫبالأخذࢫبنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫإلاࢫأنࢫالقوان؈نࢫاݍݵاصةࢫبھࢫتتضمنࢫȊعضࢫاݍݵروجࢫعنࢫرغمࢫࢫ-)03

نموذجࢫجزائريࢫللشɺرࢫالعيۚܣࢫ،ࢫࢫأنھقدࢫيفسرࢫمسلكࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫȊعضࢫنصوصھࢫعڴʄࢫࢫ-)04.ࢫقواعده

دوࢫأنࢫالمشرعࢫɺانࢫȖشرʉڥʏࢫمنࢫقبلھࢫ،ࢫفيبـاࢫتيأٰڈلكنࢫوࢭʏࢫنفسࢫالوقتࢫلاࢫيمكنࢫتفس؈فࢫȊعضࢫالتلكئاتࢫإلاࢫب

 .ࢫقدࢫضاعࢫب؈نࢫنظاميࢫالشɺرࢫالعقاري ࢫࢭʏࢫȊعضࢫכحيان

 ࡧ:قائمةࡧالمراجعࡧوالمصادر

 ࡧ:الكتب

 .ࢫ1978ࢫبدونࢫدارࢫطبع،ࢫ،ࢫالܦݨلࢫالعيۚܣࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫالمصري،أبوࡧالنجاࡧإبراɸيمࡧ-)01

 .ࢫ2006،ࢫלسكندرʈةࢫـدارࢫالمطبوعاتࢫاݍݨامعيةࢫالوج؈قࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعيۚܣ،ࢫ،السيدࡧعبدࡧالوɸابࡧعرفةࡧ-)02



 ࡧبوراسࡧمحمدࡧࡧࡧ:ࡧالمقالمُؤلفࡧ
ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ࡧباشاࡧ-)03 ࢫכحɢام،طࢫ،حمدي ࢫواحدث ࢫآخرࢫالتعديلات ࢫضوء ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫɸومھ،دارࢫࢫ،02نقل

 ࢫ.ࢫ2000ࢫ،اݍݨزائر

 .ࢫ،ب؈فوتࢫ02،ࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫلبنانࢫوالعالمࢫ،ࢫجزɸديࡧيكنࡧ-)04

 ࢫ.2007،ࢫاݍݨزائرʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫدارࢫɸومھ،ࢫ،ࢫنظامࢫالشɺرࢫالعقاريࢫࢭࢫمجيدࡧخلفوɲيࡧ-)05

 ࢫ.2002،ࢫ02،طࢫࢫɸومھدارࢫ،ࢫةࢫوفقاࢫلأحɢامࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري الملكيةࢫالعقارʈةࢫاݍݵاصࢫليڴʏࡧطلبة،ࡧ-)06

يةࢫ،ࢫدراسةࢫࢭʏࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫالعقاريࢫالعراࢮʏࢫمعࢫالمقارنةࢫبقوان؈نࢫالبلادࢫالعرȋعبدࡧالمجيدࡧاݍݰكيمࡧ-)07

معɺدࢫࢫ،مالمنظمةࢫالعرȋيةࢫللثقافةࢫوالعلو ࢫلࢫالعقاري،ࢭʏࢫالܦݨࢫاݍݨزءࢫכول ࢫالۘܣࢫتȘبعࢫنظامࢫالܦݨلࢫالعقاري،

 .ࢫࢫ1973ࢫالبحوثࢫوالدراساتࢫالعرȋية،

 .ࢫكȘسابࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫباݍݰيازة،ࢫدارࢫالفكرࢫاݍݨامڥʏ،ࢫالقاɸرة،ࢫاعدڲʏࡧأم؈فࡧخالدࡧ-)08

 .ࢫ2004،ࢫالقاɸرة،ࢫالتعاونࢫللطباعةࢫدار ࢫ،الشɺرࢫالعقارࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمصري ࢫ،عبدࡧالباسطࡧجميڥʏࡧ-)09

 ࡧت:الرسائلࡧوالمذكرا

 جامعةࢫالبيلدة.ࢫرسالةࢫماجست؈ف،ࢫ،ࢫشɺرࢫالتصرفاتࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،جمالࡧبوشنافةࡧ-)01

ࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫللشɺرࢫالعقاريࢫدراسةࢫمقارنةࢫب؈نࢫالȘشرʉع؈نࢫاݍݨزائريࢫوالفرɲؠۜܣ،ࢫ،عثامنةࡧوɸيبةࡧ-)02

ࢫالدكتوراه، ࢫشɺادة ࢫلنيل ࢫمقدمة ࢫاݍݰقوق ࢫأطروحة ࢫالسياسية،ࢫɠلية ࢫباتنةࢫوالعلوم السنةࢫࢫ،01ࢫجامعة

 .2015/2016اݍݨامعيةࢫ

ࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫ،صداࡪʏࡧعمرࡧ-)03 ʏةࢫࢭʈرࢫالتصرفاتࢫالعقارɺࢫالماجست؈ف،ࢫش معɺدࢫࢫبحثࢫلنيلࢫشɺادة

 ࢫجامعةࢫاݍݨزائر.ࢫالعلومࢫالقانونيةࢫوלدارʈةࢫ،

مبادئࢫنظامࢫالشɺرࢫالعيۚܣࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫمجالࢫכخذࢫباݍݰيازةࢫوالتقادمࢫالمكسبࢫࢭʏࢫظلࢫࢫ،قادريࡧناديةࡧ-)04

ࢫدكتور ࢫاݍݨزائري، ࢫشɺادة ࢫلنيل ࢫالسياسيةࢫاه،أطروحة ࢫوالعلوم ࢫاݍݰقوق ࢫɠلية ࢫ، ࢫباتنة السنةࢫࢫ،01جامعة

 .ࢫ2018/2019اݍݨامعيةࢫ

،رسالةࢫمقدمةࢫلنيلࢫ-دراسةࢫمقارنةࢫ-ࢭʏࢫمجالࢫالتصرفاتࢫالعقارʈةࢫࢫ،الشɺرࢫالعقاريࢫوآثارهوʉسࡧفتڍʏࡧ-)05

ɠ،ادةࢫالدكتوراهɺران،السنةࢫاݍݨامعيةࢫشɸࢫ.2010/2011ليةࢫاݍݰقوقࢫ،جامعةࢫو 

 ࡧ:المقالات

ࡧمحمدي،ࡧ-)01 ࢫالعيۚܣࢫسليمان ࢫباݍݰق ࢫالمتعلقة ࢫالعقارʈة ࢫالدعوى ࢫشɺرࢫجميع ࢫȖعميم ࢫالمجلةࢫضرورة ،

ࢫ ࢫالعدد ࢫاݍݨزائر، ࢫجامعة ࢫاݍݰقوق، ࢫɠلية ࢫوالسياسية، ࢫטقتصادية ࢫالقانونية ࢫللعلوم ࢫمارسࢫ41اݍݨزائرʈة ،

2003.


