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Résumé:
le contrat de la vente immobili¢re se distingue des autres contrats
de vente par des caractéristiques compte-tenu la complexité de la
réglementation qui définit les obligations du vendeur ,assure une
protection a l'acheteur contre les risques et les préjudices causé sur
l'objet vendu et favorise I’instauration d'un environnement sain,
conformément aux dispositions du code civil, aux réglés relatives a
la promotion immobiliere et au code régissant 1'environnement .
D’apres cet article nous allons essayer d'étudier ce teme a travers

les trois aspects suivants : la protection d acquéreur en droit civil, la
protection d acquéreur en droit de promotion immobiliére, la

protection d acquéreur a travers des droits distinctes.
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.2001-04-29 & 528025 sadicier)) s 41 -2

2003-01-22 s 22,5404 sasdicie ) 50,412003-01-13 3 #54-3
2004-04-28 (3 225027 saddice) 503, 412004-04-21 3 550-4
2012-12-26 & 223071 sasdieie ) 50,412012-12-25 (3 #,50-5
2014-10-16 & 223061 sasdicie 50, 41.2014-10-15 & 2546
2015-12-27 & 2250008 sasdicae) 303, 402015-12-22 (3 550 -7
2016-11-06 & 52565 sasias ) 54,41.2016-04-23 & -8
52 saddicit ) 34 Aty angdl 3kl 1990-12-01 ¢ #30 -9

ST e st 29-90 5, opl wadly Juali 2004 <0f 14 3 550 -10
2003 sy 20 saddic e st 200355 19 3 s50-11

12- Delphine Chauchis, La protection de I’acquéreur d’un bien dans le droit
interne de la vente,bulletin d informatiom,communication-jurisprudence-doctrine, 1
" novembre 2010 ,n° 730, p 09.

L1 15 2008 b gty asliad lslgaml Bylie Aulsiaed) dis 3 pmdlihug o L21-13

223 e ey ael bl

141 article 1641 énonce :( Le vendeur est tenu de la garantie a raison des défauts
cachés de la chose vendue qui la rendent impropre a l'usage auquel on la destine, ou
qui diminuent tellement cet usage que l'acheteur ne l'aurait pas acquise, ou n'en
aurait donné qu'un moindre prix, s'il les avait connus).
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576 o 2013 i ¢ 3800 izt da2 imal il pslally Gyid)

30-1 article 1792-6 énonce:( La garantie de parfait achévement, a laquelle
I'entrepreneur est tenu pendant un délai d'un an, a compter de la réception, s'étend a
la réparation de tous les désordres signalés par le maitre de I'ouvrage).

sdalle0glally dalodl Slsciyaal 3Lkl LAY JS™ Olemiar jLaall 341 oyl JalS” 5138-3 1
212 22015 05>c13
33-1 article 1792-3 énonce:( les autres éléments d’équipement du batiment font

I’objet d’une garantie de bon fonctionnement d’une durée minimale de deux ans a
compter de réception de 1’ouvrage ).

34-Corinne Saint-Alary-Houin, Roger-Saint-Alary, droit de construction,10 édition,
Dalloz, p124.

572 ozl po Ml Sl 2di-35

@) G Gz LS apgel) oy Wby aeid) (Ko 3 il i) 282 6l of 0--36
Cass 3°civ 2 octobre, 2002. :(iie s Y1 b 3 of 5 day sor o 2l
579 ol o M il Bl =37

04-11 05U Gy 3l 1500 3Lt T 4,800 as5ll JW ds Bl JUT aled iom-38
522 52013 i3 S sl g4 sasel y Gpibl ala

525 oep i i St B T pled iomy -39

526 jocpzaht i -40

ol 05 e 384 55l ale i L 1in-4]

42-1 article 1792-1 énonce( Est réputé constructeur de I'ouvrage :....... 2° Toute
personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit ou fait
construire.)

(i Ally A Cam il o Bl Ry pdeiedl (il Oleiall BUss By 3 we p-43
182 22009-2008 bl pshally 35241 3™ (il analor <ol Baled L et
44-L111-11 du CCH Modifié par loi n ® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art 1 énonce

:« Les contrats de louage d'ouvrage ayant pour objet la construction de batiments

d'habitation sont réputés contenir les prescriptions légales ou réglementaires
relatives aux exigences minimales requises en maticre d'isolation phonique. Les
travaux de nature a satisfaire & -ces exigences relévent de la garantie de parfait
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achévement visée a l'article 1792-6 du code civil reproduit a 'article L. 111-20-2. Le
vendeur ou le promoteur immobilier est garant, a I'égard du premier occupant de
chaque logement, , de la conformité a ces exigences pendant un an a compter de la

prise de possession ».
1993¢ 43, 28 @ 5l 50 ¢ o, - -45
2009¢15 saddic 2 50,41.2009-02-25 3 454-46
1990 sasieae ) 50, 411990-01-30 & £ 80-47
SO gally Bl s mall aady llgnad) lis 05 Gk Bl e opll St dems—48
11570 22013 pul
VI e ol fagn Jod ¥ oot ill Bnols slain e s of il &) 200w OF &m-49
s il ey Al otandl e Ll Y1 sl Yy ( COTPOTElS actifs) sl JsoY)
PUgapyd)l MR o i) e Sl Joi ) ol ) S ) e il a1 psghe
A gl bl Opla) (3 o)eSTUl Bales o Ay bl s (3 sl Bl as sl oWV o
281 22007352 25 ccOlualicnslaly
o LSl g o 3L G 10-03 05 e 18 55 o Wiy sl sLaddl O ,5-50
Biladly Bgonll Gl e U (3 s 43 3lly ol 5T g copinn of aeb et Lelia
PP (R SOREIE I T DR EIUPS USSP S NP S BUEAN PR B TH PN
e
S s o sl e e aa sLaadld sda IV O 05 i e 19 85U o Uiy & o
Al e

51-1 article 1514-20 énonce:( Lorsqu'une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer
par écrit I'acheteur ; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation).

52-1 article 1514-20/ 3 énonce : (A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain
impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur).

53 - 1article 1154-2 énonce:(Le vendeur d'un terrain sur le tréfonds duquel une mine a été
exploitée est tenu d'en informer par écrit 'acheteur. Il I'informe également, pour autant qu'il
les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de I'exploitation).

54- La 1oi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et a la réparation des dommages.

55-article L. 125-5 du Code de I’environnement.
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56-Cheuvreux notaires, les diagnostics obligatoire en vente,fiche pratique,2013 ,p01 sur le
site: www .chevreux-notaires. fr.

57-Jacques Pourciel, la protection de I'environnement et l'acte de vente d'ITmmeuble,p 02 ,sur
le site : www.legiscompare.fr.

parcoure de vent,mai 2016,p 02.

59-Cheuvreux notaires, les diagnostics obligatoire en vente,ouvrage précité , p 01.

60-Pascal collin,un diagnostic obligatoire pour la vente de logements,actualités
intercommunales, p 08.

61-’article 133-9 est définie Le diagnostic de performance énergétique :( Le diagnostic de
performance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qui
comprend la quantité d'énergie effectivement consommée ou estimée pour une utilisation
standardisée du batiment ou de la partie de batiment et une classification en fonction de
valeurs de référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance
énergétique.)

62-Notaires de Paris Ile-de-France, les obligation du vendeur d un bien immobilier, ouvrage

précité ,p 06.
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65-Jacques Pourciel , ouvrage précité ,p 08
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