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 ملخص: 
تبرع  یعتبر عقداً  ع  یاً الوقف  وك  یني؛لحق  وجوده  حیث  من  سواء  القانونیة،  بالشخصیة  یتمتع  بذلك  العقود   یانهفهو  بعض  مع  تشابهه  حیث  من  أو  المستقل، 

  .تنشأ بالإرادة المنفردة. كما يحظى الوقف بحمایة قانونیة خاصة تكفل استمراریته وتصون أغراضه من أي اعتداء قد یطالهالأخرى التي 
الأحكام الفقهیة، وبناءً على ذلك، ترمي هذه الدراسة إلى إبراز مبررات استثمار العقارات الوقفیة، من خلال التعریف بالوقف وإظهار خصائصه المستمدة من  

ضمانات كالرسمیة    فضلاً عن توضیح الخصائص القانونیة ذات المقاصد الشرعیة التي تؤهله لیكون من بين العقارات القابلة للاستثمار، في ظل ما یتمتع به من
 والشخصیة الاعتباریة. 

 خصائص الوقف؛ توثیق الوقف؛ الشخصیة الاعتباریة للوقف؛ ملكیة الوقف؛ حق الانتفاع للوقف.كلمات مفتاحية: 
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 مقدمة:   .
في یقترب  كما  متمیزین،  وكیاناً  وجوداً  له  تكفل  التي  المستقلة  القانونیة  بالشخصیة  یتمتع  عینیة،  طبیعة  ذا  تبرعیاً  عقداً  الوقف  بعض یُ عَدّ   

حمایة   له  یوفر  خاص  قانوني  لنظام  الوقف  ويخضع  المنفردة.  بالإرادة  إبرامه  إمكانیة  حیث  من  لاسیما  المشابهة،  العقود  بعض  من  جوانبه 
 .استثنائیة تضمن استمراریته وتصونه من أي اعتداء قد یهدد أهدافه أو یعرقل وظائفه

حدود  یتجاوز  متجدد  عام  نفع  من  علیه  تنطوي  لما  وجل،  عز  الله  إلى  الأعمال  وأحب  والإحسان  البر  صور  أسمى  من  الأوقاف  وتعُتبر 
رامل الزمان والمكان. وتتجلى أهمیة الوقف في كونه وسیلة لإحیاء النفوس والقلوب عبر تلبیة حاجات الفقراء والمحتاجين، ورعایة الأیتام والأ 

 .والمطلقات، وكذا دعم ذوي الاحتیاجات الخاصة، وإغاثة اللاجئين والمنكوبين والمتضررین من الكوارث والحروب
التصو  في  وهو  لعباده.  الله  شرعها  التي  والرحمة  الخير  أبواب  من  باباً  یشكل  إذ  الاجتماعي،  التكافل  آلیات  من  محوریة  آلیة  الوقف  ر  ويمثل 

الإسلامي يختلف عن مفهوم الوقف في النظم غير الإسلامیة، حیث لا یقتصر على دور العبادة، ولا تُُصر منافعه في المسلمين وحدهم، 
مما   فیه،  مستخلف  والإنسان  الله،  مال  المال  أن  مبدأ  من  انطلاقاً  الإحسان،  فكرة  على  الوقف  وینبني  جمعاء.  الإنسانیة  لیشمل  يمتد  بل 

لا  يجعل الوقف مصدراً أساسیاً من مصادر التمویل القادرة على الإسهام في نهضة الأمة وتعزیز تضامن أفرادها. غير أن هذه الثروة الوقفیة  
 .تؤدي الیوم دورها المنشود بالفعالیة المطلوبة، في ظل ما نشهده من تفاقم معدلات الفقر، واتساع صور الجوع والحرمان

ینظم  اجتماعي  وثانیهما  بربه،  علاقته  ینظم  تعبدي  روحي  أولهما  حیاته؛  في  مسارین  للإنسان  ترسم  الإسلامیة  الشریعة  أن  من  وانطلاقاً 
يحقق   بما  معاً،  البعدین  بين  تجمع  التي  الأدوات  إحدى  باعتباره  یتجسد  الوقف  فإن  والتكلیفي،  الحقوقي  المستویين  على  بغيره  علاقته 
اجتماعیة  وآثار  واقعیة  قیمة  من  تُمله  وما  بالغة،  أهمیة  من  الأوقاف  تمثله  لما  نظراً  والاجتماعي،  التعبدي  بعدها  في  الشرعیة  المقاصد 
سیاسة   تبني  في  تجسد  الوقفي،  التشریع  مجال  في  نوعیاً  تُولاً  الماضي،  القرن  تسعینیات  مطلع  منذ  الجزائر،  عرفت  فقد  معتبرة،  واقتصادیة 

 .قانونیة تهدف إلى إعادة تنظیم الأملاك الوقفیة وإدماجها ضمن المنظومة العقاریة الوطنیة
 :وقد ترتّب عن هذا التوجه التشریعي إقرار تصنیف جدید للأملاك العقاریة، بحیث أصبحت تصنف وفقاً لما یلي

 الأملاك الوطنیة )أملاك الدولة العامة والخاصة(، 
 أملاك الخواص، 

ن  وتوجیهه  استغلاله  حسن  یضمن  تشریعیاً  تأطيراً  ویتطلب  خاصة،  قانونیة  بطبیعة  یتمتع  بذاته  قائماً  صنفاً  باعتبارها  الوقفیة،  و  الأملاك 
 .تُقیق المصلحة العامة

واستدا بتبریر  كفیلة  الوقفیة  للأملاك  المقررة  والقانونیة  الشرعیة  المبررات  كانت  إذا  ما  حول  الجوهري  التساؤل  یثور  الدراسة:  مة إشكالیة 
الأسئلة من  مجموعة  عن  للإجابة  هذه الدراسة  جاءت  المركزي،  التساؤل  هذا  من  وانطلاقاً  الجزائري.  التشریع  في  الوقفیة  العقارات    استثمار 

 :الفرعیة، هي
 ما المقصود بالوقف؟ وما هي خصائصه المستمدة من المقاصد الشرعیة؟

 ما هي المبررات الشرعیة التي تؤسس لاستثمار الأوقاف في التشریع الجزائري؟ 
 ما هي المبررات القانونیة التي تجیز استثمار الأوقاف وفق المنظومة التشریعیة الجزائریة؟ 

 :منهج الدراسة
 ذات   والقانونیة  الفقهیة  المراجع  وتُلیل  بالوقف،  الصلة  ذات  النصوص  استقراء  خلال  من  التحلیلي،  الوصفي  المنهج  الدراسة  هذه  تعتمد

  في   الوقفي  النظام   لخصوصیة   ملاءمتهما  مدى   واستجلاء  الوقفیة،   الأملاك  لاستثمار   والقانوني   الشرعي  الإطارین   بیان   بغرض   العلاقة، 
 . الجزائري  التشریع
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 :البحث خطة
 : رئیسیين مبحثين إلى  البحث هذا تقسیم ارتأینا علمیة، منهجیة مقاربة  وفق  الدراسة إشكالیة على وللإجابة

أول(،    الوقفیة  العقارات  لاستثمار  الشرعیة  المبررات و   خصائصه  وبیان  بالوقف  التعریف)مبحث  أول(،   في   التصرف  طبیعة)مطلب 
 . )مطلب ثاني( وتأبیده الوقف  لزوم بين الوقفیة العقارات

ثاني(،    الوقفیة  العقارات  لاستثمار  القانونیة  المبررات أول(،    والخاصة   العامة  القواعد  من  المستمدة  القانونیة  المبررات)مبحث  )مطلب 
 )مطلب ثاني(.  الأوقاف  قانون من المستمدة والإجرائیة الموضوعیة المبررات

 المبحث الأول: المبررات الشرعیة المستمدة من الأحكام الفقهیة.
مصادر   من  المستمدة  الفقهیة  الأحكام  إلى  بالاستناد  وذلك  الوقفیة،  العقارات  لاستثمار  الشرعیة  المبررات  لبیان  المبحث  هذا  سیُخصص 

 .الشریعة الإسلامیة، والتي يمكن استخلاصها من التعریفات الفقهیة ومقاصد الوقف
وعلیه، سیتم التطرق في المطلب الأول إلى تعریف الوقف وبیان خصائصه العامة، تمهیداً لفهم طبیعته القانونیة والشرعیة، على أن يُخصص  

ت المطلب الثاني لعرض وتُلیل المبررات الفقهیة التي تُجیز وتؤُسس لاستثمار الأوقاف، في ضوء ما استقر علیه الفقه الإسلامي والاجتهادا
 المعاصرة.

 المطلب الأول: المدلول الفقهي والمقاصدي للوقف. 
 التعریفات  استعراض  خلال  من  مفهومه  على   الوقوف  الدراسة  هذه  تقتضي  واجتماعیة،  عملیة  وقیمة  أهمیة  من  الوقف  یكتسیه  لما  نظراً

 . )فرع ثاني( للوقف الفقهیة المقاصد عالجة یتم التطرق لم أن على ، (أول فرع) الأربعة المذاهب في الواردة الفقهیة
 بالوقف التعريف: الأول الفرع
 على   وبناءً .  الدراسة  محل  الموضوع  مفهوم  بتحدید  عادةً   البحث  یُستهلّ   والأكاديمیة،   العلمیة  الدراسات  علیه  درجت  الذي   للمنهج  اتباعًا

 : أساسیين جانبين في الوقف تعریف إلى التطرق سیتم ذلك،
 . )ثانیا(الأربعة الفقهیة المذاهب في ورد كما  للوقف الاصطلاحي التعریف)أولا(، للوقف اللغوي  التعریف

من    أولًا: الوقف لغة: وقف،  للموقوف:  ویقال  أوقاف،  الله، والجمع  سبیل  في  حبستها  الدار:  وقفت  قوله:  ومنه  وقفا،  وقف  مصدر  هو 
والمنع  والحبس  الإمساك  معنى  الوقف  ویتضمن  وأوقاف،  كوقف  الأوقاف،  على  جمع  ولذا  المفعول،  اسم  وإدارة  المصدر  إطلاق  باب 
جعله   بمعنى  الشيء  حبس  أیضا  وهو  ذلك،  بالشيء عن كل  والمكث  التصرفات،  سائر  أو  أو البیع  الاستهلاك  إمساك عن  فهو  والمكث، 

 .1  إلى الأبد في سبیل الله 
عرف الفقهاء الوقف بتعاریف مختلفة: فقد عرفّه الإمام أبو حنیفة من الحنفیة بأنه عبارة عن: "حبس العين على :  اصطلاحاثانياً: الوقف  

العباد"  على  منفعته  تعود  وجه  على  تعالى  الله  ملك  الحسن  2حكم  بن  ومحمد  یوسف  )أبو  أیضاً:  الحنفیة  من  الصاحبان  عرفه  كما   ،
 .3الشیباني( بأنهّ: "حبس العين على حكم ملك الله تعالى، وصرف منفعتها على من أحب، أو على وجه تعود منفعته على العباد" 

حیث یرى الصاحبان؛ أنّ العين تخرج عن ملك صاحبها؛ مالكها الأصلي)الواقف(، وتصير حبساً على ملك الله تعالى، ويمنع على 
إمامهما خالفا  قد  التعریف  بهذا  فهما  فیها،  التصرف  علیه  الموقوف  أو  النعمان  -الواقف،  حنیفة  ید   -أبو  من  الموقوفة  العين  بخروج 

 .4صاحبها، ولا تنتقل إلى ملك العباد، ولا يملك الواقف حق التصرف فیها ولا توریثها، وهو الأمر نفسه بالنسبة للموقوف علیهم 
. وعرفّه الشافعیة بأنه: "حبس   5وعرفّه المالكیة بقولهم: هو "إعطاء منفعة شيءٍ مدة وجوده لازماً بقاؤه في ملك معطیها ولو تقدیراً"

وعرفّه الموفق بن قدامة من الحنابلة بأنه: "تُبیس  .6مال يمكن الانتفاع به مع بقاء عینه بقطع التصرف في رقبته على مصرف مباح موجود"
الثمرة"  وتسبیل  ثمرتها(،  7الأصل،  وسبل  أصلها  )احبس  عنه:  الله  رضي  لعمر  وسلم  علیه  الله  صلى  النبي  قول  من  مأخوذ  التعریف  وهذا   .
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هات فقوام الوقف في هذه التعریفات المتقاربة، حبس العين فلا یتصرف فیها بالبیع، والرهن، والهبة، ولا تنتقل بالميراث، والمنفعة تصرف لج
 .8الوقف على مقتضى شروط الواقفين"

 الفرع الثاني: المدلول المقاصدي للوقف.      
  حاجاتها   وتراعي  السلیمة  الإنسانیة  الفطرة  تخاطب  بدورها  والشریعة  الإسلامیة،   الشریعة   أحكام  من  مستمد  أصله   في  الوقف   أنّ   بما

  أساسیين  مقصدین  بیان  على  ستقتصر  الدراسة  هذه  أنّ   غير.  وآثارها  مجالاتها  بتعدد  تتعدد  الأوقاف  مقاصد  فإن   والاجتماعیة،  الروحیة
 . الوقف نظام  علیها یقوم التي الشرعیة المقاصد أهم من یعُدّان

التعبدي:  الديني  الطابع   صدر   منذ  خاصة   بعنایة  حظیت  التي  المؤسسات  أبرز  من  یعُد  إذ  التعبدي،  الدیني  بطابعه  الوقف  یتمیز  أولًا: 
  البعد   ویؤكد  الاهتمام  هذا  يجسّد  تاريخي  شاهد  أوّل  قباء  مسجد  ویعُدّ   وسلم،   علیه  الله  صلى  النبي  من  بالغ   اهتمام  محل  وكان  الإسلام،

  مؤسسة   تكریس  في  رائد  دور   لها  كان  أخرى   مساجد  برزت  قباء،  مسجد  جانب  وإلى؛  9الناشئ  الإسلامي  المجتمع  في  للوقف  التعبدي 
  المفتي   لرقابة  يخضعون  وكلاء   ثلاثة   الأخير  هذا  على  الإشراف  تولّى   حیث  الكبير،   والجامع   القيروان  وجامع   القرویين   جامع  ذلك  من  الوقف،
 .  المالكي

 للمذهب   التابعة  المساجد  عدد  بلغ  حين  في  الحنفي،  المذهب  أتباع  لإدارة  خاضعة  كانت  مسجداً   14  یقارب  ما   أنّ   إلى   الإشارة  تجدر
 .10الفقهیة المذاهب مختلف ضمن والعلمیة الدینیة الحیاة دعم في  الوقف مكانة یعكس ما وهو مسجداً، وثمانين  تسعة نو المالكي

  والمساكين،  الفقراء معاناة من والتخفیف  الأساسیة  الحاجات سدّ  في محوريً  دوراً  الوقف یؤدي  ثانياً: الطابع الاجتماعي الإنساني للوقف:
  التي  الأوقاف  من  جملة   في   ذلك  تجسّد   وقد.  والأغنیاء  الفقراء  بين   لاسیما  الطبقات،   بين  الاجتماعیة   الفجوة  تضییق   في   إسهامه   عن  فضلاً 

 الفقراء،   قصر  ووقف  الزيدي،  ووقف  الخيرات،  سیل  ومؤسسة  والعجزة،  الفقراء  لدور  الموجهة  الأوقاف :  أبرزها  من  الغرض،   لهذا  خُصّصت
 .11الاجتماعي التكافل وتُقیق العامة  المصلحة لخدمة المخصصة  المنتزهات أوقاف إلى بالإضافة 

 .المطلب الثاني: المبررات الشرعية المستمدة من الأحكام الفقهية
 فإن  ذلك،  على  وبالقیاس.  عنها  الإعراض  أو  التصرفات  بعض  على  الإقبال  في  أساسیاً   عاملاً   يمثل  المبررات  وجود  أن  المعلوم  من

  الموضوع   تناول  سیتم  المبررات،  هذه  ولبیان.  الفقهیة  الأحكام  من  المستمدة  الشرعیة  المبررات  من  جملة  إلى  یستند  الوقفیة  العقارات  استثمار
   :فرعين خلال من

 .)فرع ثاني(  الموقوفة للعقارات بالنسبة وتأبیده الوقف لزوم ضرورة)فرع أول(، و  ومبرراته الوقفیة العقارات في التصرف من المنع طبیعة
 ومبرراته الوقفية  العقارات في التصرف  من المنع: الأول الفرع

 هذا   علیها  یقوم   التي  الشرعیة  المبررات  بیان  ث   الوقفیة،   العقارات  في  التصرف  من  المنع  طبیعة   إلى  بدایةً   التطرق  الفرع   هذا  یقتضي
 . المنع

 الوقفية  العقارات في  التصرف من  المنع طبيعة: أولاً 
  تأسیساً   فیها،   التصرف  من  المطلق  المنع  على   استقرّ   جمهورهم  أن   غير  الموقوفة،   العقارات  في  التصرف  جواز   مسألة   في  الفقهاء  اختلف

"الشهيرة  الفقهیة  القاعدة  على .  بالوقف  تخصیصه  سبق  مال  على  جدید  وقف  إنشاء  جواز  بعدم  تفید  التي  ، "تُبیس  على  تُبیس  لا: 
  جهة   على  محبوساً   مالاً   ویعُتبر   الواقف  ملكیة  من   يخرج   فإنه   شرعاً،   إنشاؤه  وصحّ   وأركانه   شروطه   الوقف  استوف   مت   أنه  ذلك  ومؤدى 

  وقفه   إعادة  يجوز  ولا   بل  تنازلًا،   أو  هبة  أو   بیعاً   كانت  سواء  للملكیة،  الناقلة  التصرفات  وجوه   من  وجه  بأي   فیه  التصرف  يجوز  فلا  الوقف،
 . ثانیة مرة
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 أي  تُت  أصلها  في   التصرف  يجوز   لا   العامة  الوقفیة  العقارات  أن  على  نصّ   إذ  صریح،  بشكل  المبدأ  هذا  الجزائري   المشرع   كرّس  وقد
التصرف  غير  أو   لرهنا  أو  الهبة  أو  بالبیع  الأمر  تعلّق  سواء  القانونیة،  التصرفات  أشكال  من  شكل صور  من    على  حفاظاً   وذلك  ،ذلك 

المادة   في  المبدأ  هذا  الجزائري   المشرعّ   أكّد  وقد  ،12... علیها  الموقوف  للجهات  بها   الانتفاع  لاستمرار   وضماناً   العقارات  لهذه  الوقفیة  الطبیعة
ض أن يجوز لا : "أنهّ على صراحة نص حیث الأوقاف،  قانونمن  36  :الآتیة الحالات في إلا آخر، بملك تستبدل أو  موقوفة عين تعُوَّ

   للاندثار، أو للضیاع  تعرّضها -
 إصلاحها،  إمكان عدم مع منفعتها فقدان -
  به  تسمح  ما  حدود  في   تُتیة،  بنى  أو   سد   إقامة  أو   طریق،  شق  أو   مرافقه،  أو  مسجد  كتوسیع ملحة،  ضرورة  أو   عامة  منفعة   وجود  -

 .بهما المعمول والتنظیم والتشریع الإسلامیة  الشریعة أحكام
 . الشرعیة العلة تُقق مع صراحة ذلك على الواقف ینص أن-

 :إذا تستبدل أو  الموقوفة العين تعوض  أن يمكن كما
 .العجز هذا سد يمكن ولا  اراداتها، تفوق  نفقاتها كانت *
 . منها الاستفادة  وتعذرت عددهم، بسبب المستحقين من واحد  كل  نصیب قل*
 ". لاحقا منها  الاستفادة ویستحیل كلیة  منافعها تعطلت*

 الفنیة  الخبرة  تقاریر  إلى  والاستناد  المیدانیة  المعاینة  إجراء  بعد  المختصة،  الوصیة  السلطة  عن  صادر  بقرار  الاستثنائیة   الحالات  هذه  وتثُبت
 . 13والعامة  الشرعیة المصلحة تفرضه نطاق  أضیق في إلا الوقف بأصل المساس لعدم ضماناً  اللازمة،

 .ثانياً: مبررات المنع من التصرف في العقارات الوقفية العامة
الواقف،   عن  الموقوفة  العين  ملكیة  زوال  مقدمتها  في  وموضوعیة،  منطقیة  مبررات  إلى  الوقفیة  العقارات  في  التصرف  من  المنع  قاعدة  تستند 
الطبیعة  أن  كما  وتأبیده.  الوقف  لزوم  مبدأي  مع  یتعارض  الموقوف  المال  في  تصرف  أي  أن  عن  فضلاً  علیهم،  الموقوف  إلى  انتقالها  وعدم 
عناصر   أوسع  یعُدّ  التصرف  لكون  فیها،  التصرف  جواز  عدم  بداهةً  تقتضي  ناقصة،  ملكیة  بوصفها  الوقفیة،  للملكیة  الخاصة  القانونیة 

 الملكیة. وانطلاقاً من ذلك، سیتم التطرق إلى الأمرین الآتیين:
المالك:  -1 عن  الموقوف  العقار  ملكية  عقد    زوال  "آثار  عنوان  تُت  الأوقاف،  قانون  من  الخامس  الفصل  في  الجزائري  المشرعّ  نصّ 

ك الوقف"، على أن ملكیة الواقف تزول عن العين الموقوفة بمجرد إتمام الوقف واستیفاء أركانه وشروطه الشرعیة والقانونیة. ویترتب على ذل
أن المال الموقوف یُصبح مخصصاً بصفة دائمة للجهة الموقوف علیها، بحیث لا يحق للواقف أو لغيره الرجوع فیه أو التصرف فیه بأي شكل 

یُ  ولا  یوهب،  ولا  یبُاع،  لا  محبوساً  مالًا  باعتباره  للوقف  الجوهریة  الطبیعة  الحكم  هذا  ويُجسّد  للملكیة.  الناقلة  التصرفات  أشكال  ورث،  من 
الوق قیام  بمجرد  الواقف  ملكیة  زوال  بين  الوثیق  للارتباط  ونظراً  والاجتماعیة؛  الشرعیة  مقاصده  وتُقیق  به  الانتفاع  لاستمراریة  ف  ضماناً 

أي   إتیان  ذلك  بعد  الواقف  على  يمتنع  فإنه  الموقوفة،  العين  في  التصرف  حق  وبين  والقانونیة،  الشرعیة  وشروطه  لأركانه  مستوفیاً  صحیحاً 
للوقف  القانونیة  الطبیعة  مع  منسجماً  المنع  هذا  ويأتي  منفعته.  أو  قیمته  من  الانتقاص  أو  الموقوف  بالعقار  الإضرار  شأنه  من  تصرف 

أصله،   لحمایة  ضماناً  المعتاد،  المالي  التعامل  دائرة  من  يخرجه  مما  علیها،  الموقوف  الجهة  لفائدة  دائمة  بصفة  محبّساً  مالًا  واستمرار باعتباره 
 الانتفاع به على النحو الذي ینسجم مع مقاصد الوقف وأهدافه الشرعیة.

الانتفاع:    -2 عليهم بحق  الموقوف  قانون  تمتع  في  أو  المدني  القانون  في  سواء  الجزائري،  التشریع  في  الانتفاع  لحق  صریح  تعریف  یرد  لم 
الأخرى   العربیة  التشریعات  لبعض  خلافاً  واللبناني    –الأوقاف،  المصري  التشریع  تصدّى   –مثل  الفقه  أنّ  غير  واضحاً.  تعریفاً  أولته  التي 
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بالحفاظ   الالتزام  مع  للغير،  المملوك  بالشيء  الانتفاع  في  العیني  "الحق  بأنه:  السنهوري  الرزاق  عبد  الدكتور  عرفّه  حیث  مفهومه،  على لبیان 
 ذات الشيء وردّه إلى صاحبه عند انتهاء حق الانتفاع أو وفاة المنتفع."

المساس   دون  الموقوفة  العين  منافع  من  الاستفادة  من  علیهم  الموقوف  يمكّن  الوقف،  سیاق  في  الانتفاع،  حق  أنّ  التعریف  هذا  من  ویُستفاد 
في   منافعه  استغلال  استمراریة  وضمان  الموقوف  المال  أصل  حمایة  بين  یوازن  الذي  الأمر  الوقف،  جهة  على  محبوسة  تظل  التي  بملكیتها، 

   14تُقیق الغایة التي أنشئ من أجلها. 
 الفرع الثاني: تناقض التصرف مع مبدأ اللزوم والتأبيد. 

اللزوم والتأبید؛ وعلى هذا الأساس سنبدأ التطرق إلى مبدأ اللزوم )أولًا(، ث   وفي هذا الفرع سیتم التعرض عن تناقض التصرف مع مبدأ 
 مبدأ التأبید )ثانیاً(.

 أولًا: موقف المشرع الجزائري والقضاء من مبدأ اللزوم. 
غير    تعريف اللزوم: -1 ثابتاً  حكمه  أصبح  الشرعیة والقانونیة،  الوقف شروطه وأركانه  استوف  مت  أنهّ  الوقف  لزوم  بمبدأ  یقُصد 

أو   الهبة  أو  بالبیع  ذلك  أكان  سواء  الموقوفة،  العين  في  تصرف  لأي  المطلق  الحظر  لیشمل  المبدأ  هذا  ويمتد  فیه.  الرجوع  أو  للإبطال  قابل 
 الميراث أو غيرها من التصرفات القانونیة، من جانب أي طرف كان، سواء الواقف أو الموقوف علیهم أو حت المتولي على شؤون الوقف.

جه  ویفُضي هذا المبدأ إلى نتیجة جوهریة تتمثل في خروج العين الموقوفة نهائیاً من دائرة الملكیة الخاصة، وحبسها لصالح جهة الوقف على و 
قاصده  الدوام، بما یكفل استمرار الانتفاع بها، وصون أصلها من التفویت أو التبدید، انسجاماً مع الطبیعة الخاصة للنظام الوقفي وتُقیقاً لم

لفائدة   ،15الشرعیة أو  نفسه  الواقف  لمصلحة  الرجوع  أكان  سواء  وقفه،  تقرر  فیما  الرجوع  يجوز  لا  أنهّ  الوقف  لزوم  مبدأ  من  ویُستخلص 
صا وشروطه،  لأركانه  مستوفیاً  صحیحاً  الوقف  انعقد  فمت  الوقف.  في  الرجوع  عدم  بمبدأ  وثیقاً  ارتباطاً  المبدأ  هذا  لارتباط  وذلك  ر  الغير، 

 لازماً ونافذاً بصفة نهائیة، لا یقبل الإلغاء أو التعدیل أو الإبطال.  
یقتضي   مؤبد  كتصرف  طبیعته  وصون  الوقف،  عن  الناشئة  القانونیة  المراكز  استقرار  ضمان  في  یتمثل  أساسیاً  مقصداً  الاتجاه  هذا  ويُحقق 

 خروج المال الموقوف نهائیاً من ملكیة الواقف ودخوله في دائرة البر والخير المخصص له. 
اللزوم:  -2 مبدأ  من    موقف المشرع الجزائري من  الفقهاء  جمهور  رأي  ذلك  في  مقتفیاً  الوقف،  لزوم  مبدأ  الجزائري  المشرع  اعتمد  وقد 

الرجوع   یقبل  لا  لازماً  أصبح  وأركانه،  لشروطه  مستوفیاً  صحیحاً  انعقد  مت  الوقف  أنّ  إلى  ذهبوا  الذین  والحنابلة،  والشافعیة  أو  المالكیة 
وما   التصرف،  لهذا  المؤبدة  الطبیعة  بذلك  مؤكداً  للوقف،  المنظمة  النصوص  خلال  من  التوجه  هذا  المشرع  كرس  وقد  الإلغاء.  أو  التعدیل 

 یترتب علیه من خروج المال الموقوف نهائیاً من ملكیة الواقف وتخصیصه للجهة الموقوف علیها، تُقیقاً للمقاصد الشرعیة والاجتماعیة التي 
الوقف  نظام  أجلها  من  المادة    ،16وُضع  في  صراحة  الجزائري  المشرع  نصّ  يمكن   19وقد  لا  أنه:"  على  نصت  التي  الأوقاف  قانون  من 

بذلك  فهي  العقد"،  إنشاء  عند  ذلك  لنفسه  اشترط  إذا  إلا  عقده،  ابرام  بعد  شروطه  أو  مصارفه  تغیير  أو  الوقف،  عن  الرجوع  الواقف 
الشریعة   لأحكام  أو  بهما  المعمول  والتنظیم  للتشریع  مخالفة  كانت  إذا  إلا  بها  التقید  أوجبت  فقد  الوقفیة،  للعقارات  خاصة  حمایة  اصبغت 

 من قانون الأوقاف.   18الإسلامیة أو ما یقتضیه عقد الوقف وهو ما جاءت به المادة 
بعض  عن  التراجع  للواقف  أجاز  فقد  صحیحاً،  انعقاده  بعد  الوقف  أصل  في  الرجوع  جواز  عدم  على  المشرع  تأكید  ورغم  ذلك،  ومع 
الشروط التي ضمنها في عقد الوقف، مت كان قد احتفظ لنفسه بهذا الحق صراحة عند الإنشاء. ویُستفاد من ذلك أن نطاق الرجوع لا  

ا يمتد إلى أصل الوقف أو طبیعته المؤبدة، بل یقتصر فقط على الشروط التكمیلیة أو التنظیمیة المضافة من قبل الواقف، والتي يجوز تعدیله
من قانون    18؛ غير أنّ المادة  17أو العدول عنها، بشرط ألا یترتب على ذلك إخلال بمقاصد الوقف العامة أو مساس بدوامه واستمراریته
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اشترطه بما  التقید  باشتراطها  قطعیة،  آمرة  قاعدة  تضع  أنها  یعني  بما  الإلزام،  قالب  في  جاءت  التشریعیة،  صیاغتها  إلى  وبالنظر    الأوقاف، 
 الواقف بإرادته.  

یه  وعلیه، فإنه لا يمكن العدول عن الشروط إلا إذا كانت مخالفة للتشریع والتنظیم المعمول بهما أو لأحكام الشریعة الإسلامیة أو ما یقتض
عقد الوقف. مما يمكن من إلغاءها مت اقتضت المصلحة الشرعیة والقانونیة ذلك، على أن یتم ذلك دون مساس بأصل الوقف أو خروج  

 18به عن مقاصده الجوهریة المتمثلة في الدوام والاستمرار وتُقیق البر العام.
اً  وعلیه؛ فإن تمكين الواقف من الرجوع في عقاره الموقوف أو إخضاعه لأي من التصرفات القانونیة الأخرى الواردة علیه، یعُدّ تجاوزاً صريح 

 لمبدأ اللزوم، فضلاً عن كونه متعارضاً مع مبدأ التأبید الذي یقتضي استمرار الوقف وبقاءه على وجه الدوام دون انقطاع أو رجوع.
اللزوم:    -3 مبدأ  من  القضاء  بتاریخ  موقف  الصادر  قرارها  في  العلیا  المحكمة  كرّسته  ما  اللزوم  لمبدأ  القضائیة  التطبیقات  أبرز  من 

لورثته  14/07/2011 ولا  فیه،  الرجوع  للواقف  يجوز  لا  لازماً  أصبح  وشرائطه،  لأركانه  مستوفیاً  وجد  مت  »الحبس  بأن:  قضت  حیث   ،
لفائدة  أبرمته  الذي  الحبس  عن  المحبسة  رجوع  بجواز  بقضائهم  المجلس  قضاة  فإن  وبالتالي؛  الحبس.  عقد  في  ذلك  اشترط  ولو  بعده،  من 

 الطاعنة على وجه البر، قد عرّضوا قرارهم للنقض«. 
في   المنع  يجعل  مما  صحیحاً،  انعقاده  بعد  وقانوناً  شرعاً  جائز  غير  یعُد  الخاص  الوقف  في  الرجوع  أن  القضائي  الاتجاه  هذا  من  ویُستفاد 

الجماعة   بحقوق  تمسّ  آثار  من  عنه  یترتب  وما  العامة،  بالمصلحة  المباشر  وارتباطه  المؤسسیة  طبیعته  إلى  بالنظر  وأولى،  أشد  العام  أو  الوقف 
 الفئات المستفیدة، التي لا يجوز المساس بها أو الانتقاص من مراكزها القانونیة المكتسبة بفعل إنشاء الوقف.

 س.وعلیه، فإن الرجوع في الوقف العام یعُتبر محظوراً بصورة مطلقة، سواء صدر من الواقف أو من غيره، باعتباره عدواناً على المال المحبّ 
 .ثانياً: موقف المشرع الجزائري والقضاء من مبدأ التأبيد

  الموقوف  المال  یظل  بحیث لانتهائه،   أجل  تُدید دون  دائمة،  بصفة   قائماً   استمراره  الوقف  تأبید  بمبدأ  یقصد:  تعريف التأبيد -1
  التأبید   اعتبروا  حیث   الظاهریة،  وحت  بل  والحنابلة،  والشافعیة  الحنفیة  من  الفقهاء،   غالبیة  الاتجاه  هذا  تبنّى   وقد.  التأبید  وجه   على  محبّساً 

 بأجل وربطه الوقف تأقیت جواز إلى مالك الإمام ذهب الرأي، هذا خلاف وعلى. الجوهري  معناه في وداخلاً  الوقف مقتضیات من جزءاً 
 .19ورثته  أو الواقف ملك إلى العين وتعود  الوقف أثر بانتهائه  ینتهي محدد،

  على  صراحة  نص  أنه  یتضح  الوقف،  لمفهوم  تعریفه  عند  الأوقاف  قانون  أحكام  باستقراء  :موقف المشرع من تأبيد الوقف  -2
 عام  كأصل  إيه  ومقرِّراً   المبدأ،  لهذا  مؤكِّداً   06-25  :رقم  الأوقاف  قانون  جاء  وقد.  الجوهریة  خصائصه  من  باعتباره  الوقف  تأبید  مبدأ

 أنه: "الأصل في الوقف التأبید. 22فقد جاء في المادة  الجزائري، التشریع في الأوقاف  نظام يحكم
 غير أنه يمكن اشتراط التأقیت حسب إرادة الواقف، مع مراعاة طبیعة الملك الوقفي والتشریع المعمول به وأحكام هذا القانون."  

 . 20  الاجتماعیة ومقاصده الشرعیة طبیعته  مع انسجاماً  وديمومته، الوقف استمراریة  ضمان  تسعى إلى المشرعّفإرادة  
 القائلين  الفقهاء  جمهور  موقف  تبنّى   وإنما  المؤقّت،  الوقف  يجیز  الذي   المالكي  الفقهي  بالرأي   يأخذ  لم  الجزائري  المشرعّ  أن  یتبيّن   وعلیه،

  أن   التوجّه  هذا  من  ویُستخلص.  الدوام  وجه   على  النفع  استمرار  منها  یرُاد  جاریة   كصدقة  طبیعته  على  تأسیساً   الوقف،  تأبید  بضرورة
 وترسیخاً   الانتفاع،   دوام  في  المتمثل  الشرعي  مقصده  مع  انسجاماً   مؤبداً،  كان  إذا  إلا   به   یعُتدّ   لا   الجزائري،  التشریع  ظل  في   الوقف،

 قاعدة  مع  ینسجم   الوقف  تأبید   مبدأ  اعتماد  فإن   سبق،   ما   جانب   إلى  ؛21یوُرّث   ولا  یوهب   ولا   یبُاع  لا   محبّس   كمال  الجوهریة  لخصیصته 
  إن   إذ.  وصونها  تكریسها  على  المشرعّ  يحرص  التي  القواعد  أهم  من  وهي  المعاملات،   استقرار  ضرورة  في  تتمثل  المدني،  القانون  في  أساسیة

  في   الثقة  ویعزّز   القانوني  الأمن   يحقق  بما  بشأنها،  النزاعات  إثارة  دون  ويحول   الموقوفة   للعين  القانوني  المركز  وضوح  یضمن  التأبید  تقریر
 .بالأوقاف المرتبطة المعاملات
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الوقف:    -3 تأبید  من  القضاء   بتاریخ  الصادر   القرار  بینها   من  قراراتها،   من  العدید  في   الوقف  تأبید  مبدأ  العلیا  المحكمة  اعتمدتموقف 
»فیه  جاء  الذي   ،15/07/2009  علیهم   المحبس   تخویل  مع  صحیحاً   الحبس  هذا  اعتبار   إلى  انتهوا  عندما  الاستئناف،  قضاة  إن   حیث: 

  من  وجه بأي   فیه  للتصرف  قابل  وغير  مؤبداً   الحبس  یكون  أن  تستوجب   التي   الإسلامیة  الشریعة  أحكام  تطبیق  في  أخطأوا  قد فیه،  التصرف
 .للنقض« قرارهم یعرّض  مما  التصرف، وجوه

  الفقهیة  القاعدة  على  تأسیساً   المخالف،  الشرط  وبطلان  الوقف  عقد  صحة   تكریس  على  استقرّ   القضاء  أن  التوجّه  هذا  من  ویُستفاد
 . مشروعیته یقید  أو الشریعة  أحكام مع یتعارض شرط على عُلِّّق إذا ینعقد لا  الوقف  بأن تقضي  التي والقانونیة

  الوقف  عقد  بقاء  مع  به،   یعُتد  ولا   باطلاً   یعُدّ   الشرط  هذا  فإن   القانونیة،   أو   الشرعیة   للضوابط   مخالفاً   شرطاً   الوقف   عقد  تضمّن  فإذا  وعلیه،
 للوقف  العام  المقصد   على  حفاظاً   المبدأ،  هذا  كرّس  الذي   06-25:  رقم   الأوقاف  قانون   بأحكام   عملاً   وذلك  لآثاره،   منتجاً   صحیحاً 

 الأمر   باطلًا،   یعُدّ   الأوقاف  قانون  لأحكام  بالمخالفة  ینُشأ  وقفٍ   كل  أن  ذلك  ؛22عارض   شرط  بسبب  لبطلانه  ومنعاً   لاستمراریته،  وضماناً 
-84  رقم  الأسرة  قانون  تبنّاه  الذي   الحكم  ذات  وهو.  لآثاره  ومنتجاً   صحیحاً   الوقف  عقد  بقاء  مع  المخالف  الشرط  إبطال  یقتضي  الذي 

 تعزیزاً   الأصلي،  التصرف  صحة   إقرار  مع  والقانونیة  الشرعیة  للأحكام   المخالف  الشرط  بطلان  مبدأ  على  نص  الذي   والمتمم،  المعدل  11
 .23الوقف لمقاصد وصوناً  المعاملات لاستقرار

 المبحث الثاني: المبررات القانونية لاستثمار العقارات الوقفية 
  فعّالة  آلیة  یكون   لأن  تخوّله   جوهریة،  خصائص  بمثابة  تعُدّ   التي  القانونیة  المبررات  من  بجملة  الوقف  یتمتع  الشرعیة،  المبررات  غرار  وعلى

ل  مطلبين  إلى  المبحث  هذا  تقسیم   الدراسة   منهجیة  منا   تقتضي  المبررات،  هذه  ولتوضیح.  الاستثمار   مجال  في   القانونیة  لمبرراتفنتعرض 
 بالجوانب  المتعلقة  تلك  سواء  الأوقاف،   قانون   أحكام  من  المستمدة  القانونیة  المبررات)مطلب أول(، و   والخاصة  العامة  القواعد  من  المستمدة

 . )مطلب ثاني( بالإجراءات  المرتبطة أو الموضوعیة
 المطلب الأول: المبررات القانونية المستمدة من القواعد العامة والخاصة.

 المبررات إلى التطرق سیتم حیث الوقفیة؛ العقارات باستثمار الصلة ذات الموضوعیة  المبررات من نوعين بين التمییز الدراسة منهجیة تطلبت
أول(  العام  القانون  من  المستمدة  الموضوعیة )فرع    الخاص  القانون  أحكام   من  المستمدة  الموضوعیة  المبررات  لمعالجة نتعرض    أن  على  ، )فرع 

 . ثاني(
 الفرع الأول: المبررات الموضوعية المستمدة من القانون العام.  

 ، على الحصر  لا  المثال  سبیل  على  ستقتصر  تنا هذهدراس  أنّ   غير  وتتنوع،  العام  القانون  قواعد  من  المستمدة  الموضوعیة  المبررات  تتعدد
 . ( ثانیاً )  العقوبات قانون أحكام من المستمدة المبررات ث ، )أولا(ً   الجزائریة الدساتير من المستمدة المبررات  على خاص  بوجه التركیز

 أولًا: المبررات المستمدة من الدساتير الجزائرية. 
  باعتبارها  بها،  والاعتراف  الوقفیة  الأملاك  بوجود  الإقرار  على  ،1989  دستور  من  ابتداءً   دساتيره،  مختلف  في  الجزائري   المشرعّ  نصّ 

، الوطنیة  القانونیة  المنظومة  ضمن  للوقف  المشرعّ   أولاها   التي  الخاصة  المكانة  یعكس  ما   وهو  دستوريً،  والمحمیة  قانوناً   المقرّرة  الملكیة  من  جزءاً 
رقم:    فجاء الرئاسي  رقم:  1824-89المرسوم  الرئاسي  المرسوم  وكذا  رقم:    ،25 96-438،  للقانون  بالنسبة  نفسها  الأحكام  -16وهي 

 .27 442-20، وهو ما أكده في التعدیل الأخير؛ بموجب المرسوم الرئاسي رقم:26 01
  أو  تخالف  أن  الدستور  من  مرتبة  أدنى  تنظیمیة  أو   قانونیة  قاعدة  لأي   يجوز  لا  أنهّ  الوقفیة   للأملاك  المقرّرة  الدستوریة  الحمایة  من  ویُستفاد

  على  المبدأ  هذا  ویقوم.  بالأوامر  حت  أو  والتنفیذیة،  الرئاسیة  بالمراسیم  أو  العضویة،  أو  العادیة   بالقوانين  الأمر  تعلّق  سواء  أحكامه،   تناقض
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  النظام  خصوصیة   على  ويحافظ   التشریعي  البناء  انسجام   یكفل  بما   الأشكال،  توازي   قاعدة  احترام  ووجوب  القانونیة  القواعد  تدرجّ  أساس
 . له المقررة الحمایة واستمراریة للوقف القانوني

   :من القواعد الإجرائية بالفصل الخامس من قانون الوقف ومن قانون العقوبات ثانياً: المبررات المستمدة 
قانون الوقف على التجريم والمعاقبة  107في المادة    نص المشرع الجزائري   من  وبغرامة  سنوات،(  5)  خمس  إلى(  2)   سنتين  من  بالحبس  من 

ملك وقفي بطرق غير مشروعة، سواء تم ذلك بطریقة متسترة أو    عمدا  : یتعمد استغلالمن  كل  دج  500.000  إلى  دج  200.000
 تدلیسیة،  

 إحداث دون وجه حق، تغیيرا في طبیعة ملك وقفي، مع علمه بطبیعته القانونیة، أو من خلال -
تشیید بنايت أو منشآت أو أحدث غرسا على ملك وقفي دون الحصول، مسبقا، على الرخص الإداریة المطلوبة طبقا للتشریع والتنظیم -

 الساري المفعول، مع علمه بطبیعة ذلك الملك.
تصرف، دون وجه حق، في ملك وقفي، بالبیع أو بالتنازل أو بالهبة أو بالرهن أو غير ذلك من صور التصرف، مع علمه بطبیعة ذلك -

الأعمال   فهذه  تقتضي  الملك."  التي  للوقف،  والشرعیة  القانونیة  الطبیعة  مع  وتتناف  بحرمته،  ومساساً  الوقفي  المال  على  اعتداءً  تشكل 
التحایل   أو  العبث  صور  من كل  والصیانة  رقم  28الحمایة  للأمر  وبالرجوع  العقوبات الجزائري   156-66؛  قانون  والمتمم  المتضمن    المعدل 

نص   من  نجده  وبغرامة  سنوات  خمس  إلى  سنة  من  بالحبس  یعاقب  أنه:"  على  من    100000.00إلى    20000.00صراحة  كل  دج 
 انتزع عقارا مملوكا للغير وذلك خلسة أو بطرق التدلیس.

سلاح ظاهر أو مخبأ   وإذا كان انتزاع الملكیة قد وقع لیلا بالتهدید أو العنف أو بطریقة التسلق أو الكسر من عدة أشخاص أو مع حمل 
والغرامة سنوات  عشر  إلى  سنتين  من  الحبس  العقوبة  فتكون  الجناة  من  أكثر  أو  واحد  إلى    20.000من   بواسطة   100.000دج 

 29دج." 
أو   جنایة  من  متحصلة  أو  مبددة  أو  مختلسة  أنها  یعلم  أشیاء  وسیلة كانت على  بأیة  الحصول  أو  بإخفاء  قام  من  " كل  یعاقب  كما 

 .جد  500.000إلى  100.000جزء منها یعاقب بالحبس من سنة إلى خمس سنوات وبغرامة من  جنحة في مجموعها أو في 
 دینار حت تصل إلى ضعف قیمة الأشیاء المخفاة.  500.000ويجوز أو تجاوز الغرامة 

من هذا القانون لمدة سنة  14علاوة على ذلك، أن يحكم على الجاني بالحرمان من حق أو أكثر من الحقوق الوطنیة طبقا للمادة  ،ويجوز 
 إلى خمس سنوات.  

 .30"44و 43و 42وكل ذلك مع عدم الإخلال بأیة عقوبات أشد إذا اقتضى الأمر في حالة الاشتراك في الجنایة طبقا للمواد 
 تجرّم   التي  386  المادة  غرار  على  بالعقارات،   الماسة  بالجرائم  والمتعلقة  العقوبات  قانون  في  الواردة  النصوص   أنّ   بالملاحظة  والجدیر

  العقارات  على  للتطبیق  تصلح  للعقارات،  العمدي   التخریب   تجرّمان  اللتين  407و  406  المادتين  وكذا  العقاریة،   الملكیة  على  التعدي 
 .تمییز دون الموقوفة

  الغرامة  فإنّ   المؤبدّ،  السجن  حدّ   إلى  العقوبة  وتشدیده  الوقفیة،  للأملاك  خاصة  جزائیة  حمایة  الجزائري   المشرعّ  إقرار  من  بالرغم  أنهّ  غير
 نظرنا،  في  یستدعي،  ما  وهو.  الوقفیة  للعقارات  والدینیة  والاجتماعیة  الاقتصادیة  القیمة  مع  تتناسب  لا  رمزیة  قیمة  ذات  تبقى  المقرّرة  المالیة

  قانون   في  الواردة  والجنح  بالجنايت  المتعلقة  العامة   الأحكام  عن  مستقلة  خاصة،  جزائیة  بنصوص   الأملاك  هذه  لإفراد  المشرعّ  تدخّل
 .الوقف  طبیعة مع انسجاماً  وأكثر  أنجع حمایة  یضمن بما العقوبات،

 تمثلّ  بل  الوقفیة،   للعقارات   القانونیة  الحمایة   أشكال   من   شكلاً   تكون  أن   تعدو   لا   جوهرها،   في  المبررات،  هذه  إنّ   القول  يمكن  وعلیه،
 . وأهدافها  لمضمونها الأدق الوصف
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 .الفرع الثاني: المبررات القانونية المستمد من القانون الخاص
  غير .  الخاصة   النصوص   من   جملة  في  مقرّرة  قانونیة   بحمایة   أیضاً   الوقف  یتمتع  العام،   القانون   قواعد  من  المستمدة  المبررات  غرار  وعلى

 .العقاري  والتشریع الخاص  القانون میدان في  العامة الشریعة بمثابة یعُدّان أساسیين قانونين على التركیز سیتم  الدراسة، لطبیعة ونظراً  أنهّ،
 المدني  القانون في  المقرّرة القانونية المبررات: أولاً 

  والمدنیة،  الجنائیة، :  الثلاث  الحمایة  صور  ذلك   یشمل  حیث  العامة،   للأموال  المقرّرة  ذاتها  القانونیة  بالحمایة   يحظى  الوقفي  المال  إنّ 
 استمراریة  یضمن بما مشروع، غير تصرّف أو اعتداء أيّ  ضد محصّناً  العام، للنفع مخصّصاً  مالاً  الوقفي المال كون إلى ذلك ویعود. والإداریة

 إلى  وبالنظر؛  31الخاصة  الأموال  سائر  عن  ويمیزه  الخاصة  القانونیة  مكانته  يجسّد  نو  على  والقانونیة،  الشرعیة  مقاصده  وتُقیق  به  الانتفاع
  نصّت   إذ  ؛المدني  القانون  إطار   في   خاصة  حمایة   المشرعّ   أولاه   فقد   العامة،   بالمصلحة   المباشر   وارتباطه  الوقف،  یقدّمها   التي   الخدمة  طبیعة

والمتمم  المدني  القانون  المتضمن  58-75  رقم  الأمر  أحكام » أنهّ  على  المعدل    تملكها   أو   حجزها،  أو  الدولة   أموال  في  التصرف   يجوز  لا: 
 ...«. بالتقادم

  القانوني   النظام  لذات  تخضع  العام،  للنفع  مخصّصة  خاصة  طبیعة  ذات  أموالاً   باعتبارها  الموقوفة،  الأموال  أنّ   النص  هذا  من  ویُستفاد
  اكتسابها  أو   علیها   الحجز  يجوز  لا   كما  لها،  المقیدة  أو  للملكیة  الناقلة  التصرفات  أشكال  مختلف  ضد  فتُحصَّن   العامة،   للأموال  المقرّر

وهو ما أكدته المحكمة العلیا في إحدى قراراتها؛    ،32  المشرعّ   وكرّسه  الواقف  أراده  الذي   الوجه   على  بها  الانتفاع  لاستمراریة  ضماناً   بالتقادم،
أو    حیث جاء فیها:" من المقرر شرعاً وقانونا؛ً أن العين المحبسة لا يجوز التصرف فیها بأيّ تصرف ناقل للملكیة؛ سواء بالبیع، أو بالهبة،

بغيرهما، ولماّ تبين في _قضیة الحال_ أنّ جهة الاستئناف؛ تغاضت عن طلب الطاعن الأساسي الرامي إلى إبطال البیع الوارد على الأرض  
 المحبّسة، وراحت تصحح هذا البیع المفرغ في عقد شهرة بالرغم من تعلقه بأرض محبسة؛ فإنّ القضاة بقرارهم كما فعلوا؛ یكونون قد أساءوا 

  .33تطبیق القانون، وخرقوا أحكام الشریعة الإسلامیة؛ مما یستوجب نقض قرارهم"
  یعُد  بالتقادم  ملكیتها  اكتساب  فإنّ   القانونیة،  التصرفات   أشكال  من  شكل  بأيّ   الوقفیة   العقارات  في  للتصرف  المقرر  الحظر  غرار  وعلى
»بأن  تقضي  التي  المستقرة  والفقهیة   القانونیة   القاعدة  على   تأسیساً   جائز،  غير  بدوره   تملكه  يجوز  لا   فیه،   التصرف   يجوز   لا   ما   كل: 

 . بالتقادم«
  عملاً  یعُتبر الوقفي، العقار  ملكیة لاكتساب كوسیلة  المدة الطویلة الحیازة إلى  الاستناد محاولة أو الشهرة عقود إعداد فإنّ  ذلك، على وبناءً 

  لا   العام،  للنفع  مُخصّص  محبّس  كمال  الخاصة  لطبیعته  وخرق  الوقفي،  المال  على  صریح  اعتداء  من  يمثلّه  لما  القانون،  لأحكام  ومخالفاً   باطلاً 
  قرارها  في العلیا المحكمة اجتهاد علیه استقر ما مع یتوافق ما وهو ، 34مدتها  طالت مهما الحیازة أو بالاستعمال یكُتسب ولا یوُرث ولا یبُاع

 القانونیة  بطبیعتها   تمس  أخرى   وسیلة  بأي   أو   بالتقادم   الوقفیة   العقارات  ملكیة   اكتساب  محاولة  بطلان   على   أكدت  إذ   الذكر،   السالف
  الثمار  فقط   ذلك  من  ویُستثنى   الخاص،   المالي  التعامل  دائرة  من  خارجة   باعتبارها  ذاتها،   الوقفیة   العقارات  على  الحجز  يجوز  لا   كما.  الخاصة

  يخلّ   أو  الموقوفة  العين  بأصل  ذلك  يمس  أن  دون  بطبیعتها،  للتداول  قابلة  أموالاً   باعتبارها  علیها  الحجز  يجوز  التي  عنها،  الناتجة  والإیرادات
 .35الوقف يمیز الذي  التأبید بمبدأ

 ثانياً: المبررات المقررة في قانون التوجيه العقاري.  
 تستهدف  جدیدة  قانونیة  مقاربة  تبني  في  تمثل  الوقفي،  التشریع  مجال  في  نوعیاً   تُولاً   الماضي  القرن  تسعینیات  مطلع  في  الجزائر  شهدت

  من   كان   المرحلیة،  الإصلاحات من جملة خلال من التحول هذا تجسّد وقد. الوطنیة العقاریة المنظومة ضمن وإدماجه  الأوقاف نظام ضبط 
 .القانون بموجب والتنظیم  للحمایة الخاضعة العقاریة الأملاك فئات ضمن  وتصنیفها الوقفیة للعقارات الخاصة بالطبیعة الرسمي  الإقرار أبرزها

 : رئیسیة  فئات ثلاث إلى یُصنَّف الجزائر في  العقار أصبح الجدید، التصور هذا وبمقتضى



 

 

 

354 

 القانون   سیما   ولا   العقاریة،   التشریعیة  المنظومة  أحكام   إلى   یستند  تصنیف  وهو   الوقفیة،   والأملاك   الخواص،   أملاك   الوطنیة،  الأملاك  
  العقارات  مكانة  كرّسا  معاً   اللذین  ،06-25:  رقم  الأوقاف  قانون  أحكام  ذلك،   جانب  وإلى  العقاري،  بالتوجیه  المتعلق  25-90  :رقم

؛  37؛ مروراً بتعریفها؛ وصولًا لاسترجاعها 36والاجتماعیة  الشرعیة وظیفتها استمراریة تضمن خاصة بقواعد  محمیة  بذاتها،  قائمة كفئة  الوقفیة
 . 39؛ باسترجاع العقارات المؤممة بما فیها الوقفیة منها 38؛ المتضمن الثورة الزراعیة73-71الذي بموجبه تم إلغاء أحكام الأمر رقم: 

 أمام  المجال  فتح  على  ،06-25:  رقم  الأوقاف  قانون  وكذا  25-90  : رقم  العقاري   التوجیه  قانون  صدور   بعد  المشرع،  عمل  فقد
  صفتها   أثُبتت  مت  وذلك  ،(الملغى)  73-71  : رقم  الزراعیة  الثورة  قانون  إطار  في  تأمیمها   جرى   التي  الوقفیة  الأملاك  استرجاع  إمكانیة

 وتصحیح   الوقفیة،   للأملاك   الاعتبار  إعادة  في  المشرعّ   رغبة   التوجّه  هذا  ویترجم.  المعتمدة  القانونیة  أو  الشرعیة  الطرق  بإحدى   الوقفیة
 منظومته  ضمن  وإدماجها   ممتلكاته  استعادة  من  الوقف  تمكين  خلال  من   السابقة،  العقاریة  السیاسات  عن  نتجت  التي  الاختلالات

الجهات  40الوقفي  النظام  وخصوصیة  الواقفين  لمقاصد  وفقاً   بها  الانتفاع  استمراریة  یضمن  بما  الخاصة،  القانونیة إلى  الأوقاف  منافع  وتؤول   ،
الوقف.   صك  في  علیه  منصوص  هو  لما  وفقاً  ابتداءً،  علیها  وُقفت   تنتقل   تُدیده،   تعذّر  أو   الشرعي  علیه  الموقوف  انعدام  حالة  وفيالتي 

 . مقاصده وتُقیق تسیيره لاستمراریة ضماناً  الأوقاف،  شؤون بتسیير قانوناً  المختصة  الجهة إلى وإدارته الوقف على الإشراف ولایة
 من   سبب   لأي   استردادها  استحالة  أو   فقدانها  أو  فیها   التصرف  بسبب  الموقوفة   العين  استرجاع  فیها  یتعذّر  التي  الحالات  في   أنه  غير

  كرّست   التي  الأوقاف   قانون   من  04  المادة  أحكام   مع   ینسجم  وبما  بها،  المعمول   القانونیة  للإجراءات  وفقاً   تعویضها   یتعيّن   فإنه  الأسباب،
 .41به الانتفاع استمراریة وضمان ديمومته على الحفاظ وبالأخص وأهدافه، الوقف لطبیعة العامة المبادئ 

  الأداة  بوصفها  قانوناً،   المقرّرة  والقضائیة  الإداریة   الحمایة  بآلیات  وثیقاً   ارتباطاً   ترتبط   الوقفیة   الأملاك  استرجاع  إجراءات  أنّ ذكر  بال  دیرالجو 
  واجه   العملي  المستوى   على  الإجراءات  هذه  تفعیل  أنّ   غير.  الخاصة  طبیعتها  على  والمحافظة  الموقوفة  العين  استعادة  بضمان  الكفیلة  القانونیة

  آلیات  فعالیة تعزیز  یقتضي   الذي   الأمر.  المرجوّة  الغایة   تُقیق وأخّر  التنفیذ  في   صعوبات   أفرز   ما  المیدانیة،  والتحديت  الإشكالات  من  جملة
  في  ویضمن  القانون  لأحكام  السلیم  التطبیق  یكفل  بما   الوقفیة،  الأملاك  استرجاع   دون  تُول  التي  الإجرائیة  العراقیل  وتجاوز   والرقابة،  التنفیذ
 . للوقف والقانونیة الشرعیة المقاصد تُقیق ذاته الوقت

 .المطلب الثاني: المبررات المستمدة من قانون الأوقاف
دت قانون تطلب  في  الوقفیة  للعقارات  قانوناً  المقررة  الضمانات  وأبرز  أهم  وبیان  الحدیث  الأوقاف؛  قانون  من  المستمدة  المبررات  راسة 

التطرق إلیه  ما سیتم و ، وه)فرع ثاني( ، وإما أن تكون مبررات إجرائیة)فرع أول( الأوقاف، وهذه المبررات؛ إما أن تكون مبررات موضوعیة
   على التوالي: 

 الفرع الأول: المبررات الموضوعية لاستثمار العقارات الوقفية. 
تعریفها، وأثارها  لبدایة  ال  وسنتطرق في  من أهم وأبرز الضمانات المقررة قانوناً لاستثمار العقارات الوقفیة؛ الشخصیة القانونیة للوقف،

 .  (ثانیاً )، ث دورها في حمایة العقارات الوقفیة(أولاً )
 أولًا: تعريف الشخصية المعنوية وأثارها.

  ویقصد ،  43، إلاّ أنهاّ أخذت حیزاً واسعاً من حدیث الفقهاء 42بالرغم من حداثة فكرة الشخصیة المعنویة  تعريف الشخصية المعنوية: -1
 مستقل   بكیان القانون  لها  یعترف بحیث معيّن،  غرض لتحقیق الأصول أو  الأموال أو الأشخاص من مجموعة اجتماع": المعنویة بالشخصیة 

  من  جملة   القانوني   الاصطلاح  في   المعنوي   الشخص  على  ویطُلق،  44"الغرض  ذلك  لبلوغ   اللازمين  والقدر   الحدود  في   خاصة،   قانونیة  وصفة
  ذاته،   المعنى  إلى   تؤدي   تعبيرات  وجمیعها   الاعتباري،  الكیان   أو   الاعتباریة،   الشخصیة   أو   الحكمیة،  الشخصیة :  بینها  من  المرادفة،  التسمیات

 (. personne morale)وتسمى في اللغة الفرنسیة  له المكوّنين الطبیعیين الأشخاص عن مستقل قانوني بكیان الاعتراف في والمتمثل
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  اجتهاداتهم  في   تجلّى  ما  وهو  ،"الذمة"  بمصطلح  المعنویة  الشخصیة   مضمون  عن  عبّروا   قد  الإسلامیة   الشریعة   فقهاء  أن   بالبیان  وجدیر
 . الوقف بنظام المتصلة الفقهیة
 على   تأسیساً   الشرعیة،  الشروط  توافرت  مت  الوقف  أموال  عن  الزكاة  إخراج  وجوب  إلى  المالكیة  فقهاء   ذهب  الإطار،  هذا  ففي 

  الوقف،  ولحساب  باسمه   الاستدانة  حق  الوقف   لناظر  أقروا  كما .  علیهم  الموقوف  أو   الواقف   شخصیة   عن  مستقلة   مالیة   ذمة   الوقف   اعتبار
  والمالیة   الشرعیة  للضوابط   ومراعیاً   للوقف،  المشروعة   المصلحة  تُقیق  حدود  في   الاقتراض  یكون  أن  شریطة  ذلك،  إلى   الحاجة   دعت  مت

  به،   خاصة   مالیة ذمة له  مستقلاً  قانونیاً   كیاناً   باعتباره  المعنویة، بالشخصیة الوقف تمتع على صراحةً  نص فقد الجزائري  المشرع  أما، 45المقررة
 هذا   ويأتي.  أغراضه  طبیعة   تستلزمها  التي  القانونیة  التصرفات   مختلف  مباشرة  عن  فضلاً   الالتزامات،  وتُمل  الحقوق   اكتساب  من  تُمكّنه

  إدارته  لحسن  ضماناً   والمالي،  القانوني   استقلاله  تكریس  على   حرصت  والتي   للوقف،   المنظمة  التشریعیة  الأحكام   مع   انسجاماً   الإقرار
 46. والاجتماعیة الشرعیة مقاصده تُقیق في دوره واستمراریة

  صريحة   أحكام  تكریس  خلال  من  الموقوفة،  العين  بمصير  المتعلق  والقانوني  الفقهي  الجدل  حسم  قد  الجزائري  المشرع  یكون  وبذلك، 
  للأوقاف،   القانوني   الاستقرار   يُحقق  أن   شأنه  من   ما   وهو .  وإدارتها  منافعها   بملكیة  المخوَّلة   الجهة   وتُُدد  القانونیة،   أیلولتها  تنُظم  وواضحة

 من  أنشئت  التي  الغایة  وفق  بها  الانتفاع  استمرار  یكفل  بما  الشرعیة،  ومقاصدها  الموقوفة  العين  خصوصیة  على  ذاته  الوقت  في  ويُحافظ 
  على   أوردها  حیث  المدني،  القانون  من  49  المادة  نص  في  المعنویة  الأشخاص  تناول  قد  الجزائري   المشرع  أنّ   إلى   الإشارة  تجدر 47.أجلها

  لها   یعترف  التي  الأموال  أو  الأشخاص  من  مجموعة  لكل  القانونیة  الشخصیة  منح  إمكانیة  الوقت  ذات  في   مُقرّراً   الحصر،  لا  المثال  سبیل
 . الصفة بهذه القانون
  المصلحة  أو   القانونیة  الضرورة  اقتضت  مت  المعنویة  الشخصیة   إضفاء  من  تُمكّن  عامة  قاعدة  أرسى   قد  المشرع  فإن  وبذلك، 

 .خاصة  مالیة بذمة المتمتعة المستقلة القانونیة الكیانات فئة ضمن الوقف  یدُرج ما  وهو ذلك، الاجتماعیة
 من الآثار الناتجة على اكتساب الشخصیة المعنویة للوقف:  أثار الشخصية المعنوية: -2

قانوني:  -أ ه   قانوني   موطن  له   یكون   أن  المستقلة،   القانونیة  بالشخصیة   المعنوي   الشخص  تمتع   على  یترتب   موطن    جمیع  إلیه   توُجَّ
 .  الإداریة ومعاملاته القانونیة بعلاقاته المتعلقة والإجراءات المخاطبات

  التزاماته،  تنفیذ  على  والإشراف  شؤونه  بتسیير  المكلّفة  المركزیة  المدیریة  به  توجد  الذي   المقر  هو  الوقف  موطن  یعُد  الإطار،   هذا  وفي
  الجهة   وتعیين  والتبلیغات  المراسلات  محل  تُدید  في  المعتمد  والإداري   القانوني  المركز  باعتباره  خارجه،  أو  الوطني  التراب  داخل  سواء

 .به المتعلقة النزاعات في  بالفصل  المختصة القضائیة
 الموطن   هذا  یعُد  بحیث   والقانونیة،  الشرعیة  آثاره  فیه  وترتبت  الوقف  عقد  فیه  أبُرم  الذي   بالمكان  قانوناً   يُحدد  الوقف  موطن  فإن  ؛وعلیه

  القانونیة،  الالتزامات  محل  تُدید  حیث  من  المعنوي،   الشخص  لموطن  المقررة  الآثار   جمیع  علیه  ترُتب  للوقف،   ومستقلاً   خاصاً   موطناً 
  .48به  المتصلة المنازعات في بالنظر المختصة  القضائیة الجهة تعیين وكذا والتبلیغات، المراسلات وتوجیه

 المترتبة   النتائج  أبرز  من  المعنوي   الشخص  إرادة  عن  یعُبرِّّ   قانوني  ممثل  وجود  ضرورة  تعُد  باسمه: ويتقاضى  إرادته عن يعبر نائب -ب
  وإنما   بنفسه،  القانونیة  التصرفات  مباشرة  يمكنه  لا   طبیعته،  بحكم  الكیان،  هذا  أنّ   ذلك  المستقلة؛  القانونیة   بالشخصیة  تمتّعه  على
 .  تمثیله یتولى قانوني نائب  بواسطة إرادته عن یعُبرَّ 

  باسمه   والتصرف شؤونه  بإدارة  المخوَّل  له،   القانوني   الممثل  الوقف  ناظر یعُتبر   إذ  العام،   الأصل  هذا  عن الوقف  يخرج   لا   الإطار،   هذا  وفي
 ینُاط ؛  49الوقف   بصك   أو  القانون بمقتضى له المقررة الحدود ضمن وذلك معنویين،  أو طبیعیين أشخاصاً  كانوا  سواء الغير،  مواجهة في
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 والتصرفات   العقود  وإبرام   وتنمیتها،  وصیانتها   أمواله   إدارة  على  والإشراف  إرادته،   عن   التعبير  له،   القانوني  الممثل  بصفته   الوقف،   بناظر
 . المشروعة مقاصده ضمن وتندرج مصلحته تُقیق  شأنها من التي
  اللازمة  والكفاءة  القانونیة  الأهلیة  فیه  تتوفر  من  عنه  ینُیب  أن  له  جاز  كان،  سبب  لأي   مهامه  ممارسة  الناظر  على  تعذر  حال  وفي

 فإن   بواجباته،   القیام   عن  عجزه  أو  أهلیته  عدم  ثبتت  إذا  أمّا .  الوقف  وصك  القانون   به  یسمح   ما  حدود  في   وذلك  بمهامه،   للقیام
  لاستمراریة ضماناً  بها، المعمول القانونیة والضوابط  للإجراءات وفقاً  بدیل، ناظر تعیين تتولى الوقف شؤون على المشرفة المختصة الجهة

 .50مصالحه  وحمایة الوقف إدارة
المستقلة -ت المالية    الذین   الطبیعیين  للأشخاص  المالیة  الذمم  عن  التام  بالاستقلال  المعنوي   للشخص  المالیة  الذمة  تتّسم   :الذمة 

 معینة   أموال  برصد  یقوم  فالواقف.  بذاته  قائماً   معنويً   شخصاً   باعتباره   الوقف  في  بوضوح  تتجلى  خاصیة  وهي  منهم،  یتشكل
 تلك   تُقیق  على  السهر  الوقف  بناظر  ینُاط  حين  في  الوقف،  صك  بموجب  يحددها  جماعیة  أو  خيریة  أغراض  لتحقیق  وتخصیصها

 . العامة المصلحة يحقق بما فیه  والتصرف الموقوف المال إدارة خلال من المقاصد
 لجوء   الونشریسي   نقل كما  الأوقاف، غلة من الحكام استدانة جواز إلى  رشد ابن أشار حیث  التصور، هذا الإسلامي الفقه كرّس  وقد

  أو   الوقف  أموال  تأجير  أو  بیع  على  الوقف  ناظر  إقدام  جواز  من  الفقهاء   قرره  ما  إلى   إضافةً   الأحباس،  أموال  إلى  الحكام  بعض
 . ورضاه القاضي إذن صدور شریطة ولمصلحته،  باسمه الاستدانة

 استقلال  یؤكد  مما   مستقبلًا،  بتسدیدها  وتلتزم  التصرفات  تلك  عن  المترتبة  الالتزامات  تتحمل  التي  هي  للوقف  المالیة   الذمة  فإن  ؛وعلیه
 .51به صلة ذي  آخر طرف  أي  أو الناظر  أو الواقف شخصیة عن وقانونیاً  مالیاً  الوقف

 ثانياً: دور الشخصية المعنوية في حماية العقارات الوقفية.  
  ملكیة  أنّ   هو  قانوناً   الأنسب  القول  فإن  حكمیاً،  معنويً   شخصاً   واعتباره  للوقف  المستقلة  المالیة  الذمة  ثبوت  من  تبيّن   ما  إلى  واستناداً 

  مستقلة   مالیة  بذمة  تتمتع  التي  للوقف،  المعنویة  للشخصیة  مملوكة  إنشائه  لحظة  منذ  تعُد  بحیث  ذاته،  الوقف  إلى  تنتقل  الموقوفة  الأعیان
 :عن ومنفصلة

 للوقف،  المنشئ أي  الواقف،
 ریعه،  من  المستفیدین أي  علیهم، الموقوف

 .تسیيره على القائمين أي  وكلائه، أو  الوقف نظار
 بالمعنى   للملكیة  نقلاً   یعني  لا  المعنویة  بالشخصیة  الوقف  فتمتع  خاصة؛   قانونیة  طبیعة  یكتسي  الملكیة   في  الانتقال  هذا  أنّ   غير

 .للوقف والمالي الإداري  والاستقلال الحمایة لضمان  قانونیة  آلیة یعُدّ  بل للعقود، العامة القواعد في علیه المنصوص التقلیدي 
 الوقف   أموال  على  ولایتها  تمارس  إنما   الوقف،   ناظر  في  أو  الدینیة  الشؤون   وزارة  في  الممثَّلة  المختصة،  السلطة  فإن  ذلك،  على  وبناءً 

 السلطة  تمارس   حیث   القاصر،  أموال  على  الولایة   نظام  من   –  الأثر   حیث  من  –  یقترب  ما  وهو   ملكیة،  بصفة   لا   وإشراف  إدارة  بصفة 
  وتُقیقاً   لاستمراریته  ضماناً   للوقف،  المعنویة  للشخصیة   حصراً   مكرّسة  الوقفیة  الأعیان  ملكیة  وتبقى.  التملك  لا   والتسیير   الصیانة   بغرض

  لل نیابة   المماثلة  الأحكام  یقُارب  بما  الوقف،  ناظر  أو  المختصة  السلطة  قبل  من  الأموال  هذه  إدارة  وتتولى 52والقانونیة  الشرعیة  لمقاصده
 على تؤثر أن دون للوقف، الشرعیة المقاصد وتُقیق والتسیير الحفظ  بغرض الإدارة تُمارَس حیث الأسرة، قانون في علیها المنصوص الشرعیة

 الأموال   هذه  في   التصرف  بإمكان  یتعلق  فیما   خصوصاً   الشبه   وجه  ویبرز،  53والقانوني   المالي   استقلاله  على  تتعدى   أو   الذاتیة  الوقف  ملكیة
  المنصوص   التصرف  من المنع مع كبير  حد إلى الجزائري  التشریع في الوقفیة  العقاریة الأعیان ملكیة  نقل مقاربة يمكن إذ علیها، المقررة والقیود
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 واستقرار  الوقف  حقوق   حفظ   القانوني   النظام  هذا  یضمن  حیث   العقاري،  السجل  بتأسیس  المتعلق  63-76  رقم   المرسوم  أحكام   في  علیه
   .54الشرعیة بأهدافها  أو بطبیعتها تمس قد التي التصرفات من ويحد الوقفیة، الملكیة

  قیام  إلى  یفضي  –  الشرعیة  والصیغة   علیه،  والموقوف  والموقوف،  الواقف،  في  المتمثلة  –  وأركانه  شروطه  وتوافر   الوقف  انعقاد  فإن  ؛وعلیه
 .المستقلة الاعتباریة  المعنویة الشخصیة يمنحه  بما القانونیة، لآثاره ومنتجاً  صحیحاً  الوقف

 أن  على  الوطني،   والتشریع  الإسلامیة   الشریعة  أحكام  مع   یتعارض  لا   ما   بقدر   الموقوف  العقار  في  التصرف  يجوز  الشخصیة،  هذه  وبمقتضى
 . نفعها  واستمرار دوامها یُشترط جاریة  صدقة باعتباره  الوقف لمقصد تُقیقاً  والمصلحة، الضرورة حدود في ذلك یكون

 قبل  من  به   بالانتفاع  السماح  مع  الصدقة،  لاستمرار  ضماناً   للملكیة،  ناقل  تصرف  بأي   الموقوف  المال  أصل  في  التصرف  يجوز  لا  ولذلك،
  قانوني   نظام  إطار   في   ذلك   ويجري .  الاستغلال  أو   المباشر   الاستخدام  عبر  سواء  الوقف،   عقد   وطبیعة  الواقف  شروط   وفق   علیه  الموقوف

 .المعنویة شخصیته  بخصوصیة  أو بأصله المساس  دون الوقف منافع في التصرف كیفیة  ینظم خاص
 .الفرع الثاني: المبررات الإجرائية لاستثمار العقارات الوقفية

، على أن یتم ( أولاً )لشكلیة الرسمیة  ى هذا الأساس سنتطرق لوتتمثل هذه الإجراءات في: الشكلیة؛ الرسمیة التسجیل؛ الشهر، وعل  
 . (ً ثانیا)التطرق لتسجیل وشهر العقارات الوقفیة 

 أولًا: ضرورة إخضاع عقد الوقف لشكل رسمي.
  قانونیة  وظیفة   باعتباره  الوقفي،   الاستثمار   ذلك  في   بما   الاستثمار،   مجال   في   التشریعیة   الضمانات  وأقوى   أبرز  من   الرسمي  الشكل  یعُد

 من ویعُد وإداریة،  اقتصادیة  وظیفة الرسمي الشكل يحمل كما .  أنواعها بكافة الاستثماریة والمشاریع الأموال رؤوس  حمایة إلى  تهدف أساسیة
 یلزم   شكلیة  عقود  إلى  العقود  معظم  تُولت  حیث  الإرادة،  سلطان  مبدأ  تراجع  ظل  في  خاصة  المعاصر،  المدني  للقانون  الممیزة  السمات

 .لانعقادها الشكلیة  شروطها استیفاء
 تسجیله   كذلك   ویشترط معتمد، موثق لدى  الوقف عقد توثیق يجب  فإنه   بالأوقاف، المتعلق 06-25: رقم القانون  أحكام وبموجب

  الجهة   إلى  العقد  من  نسخة   بإحالة   المصالح   هذه  تلُزَم  كما. التسجیل  هذا تثبت  وثیقة   تُصدر  التي  العقاري،  بالسجل المختصة  المصالح  لدى 
 التشریعیة   النصوص   به  تقضي  لما  وفقاً   الموقوف،  المال  على  والإداري   القانوني  الإشراف  یضمن  بما  الأوقاف،  شؤون  بتسیير  المختصة  الإداریة

 .55الصلة  ذات والتنظیمیة
 ثانياً: الإعفاء من رسوم تسجيل وشهر العقارات الوقفية.  

  إذ   والجبائیة،  الضریبیة  الإعفاءات  من  الاستفادة  أبرزها   من   والمالیة،   القانونیة  الخصوصیات   من  بعدد  التصرف  محلّ   الوقفي   العقار  یتمیّز
 . مبنیة غير  أو مبنیة كانت  سواء العقارات، على المقررة والضرائب الرسوم من یعُفى

  تشجیع   إلى   تهدف   والتي   المشرعّ،   أقرها  التي  القانونیة  الامتیازات   من   انطلاقاً   وذلك   العقاري،  الشهر  رسوم  من  الوقفیة   العقارات  تعُفى   كما
  للخير   دائم  كمصدر   الوقف  دور  من   یعزز  بما   وقانوناً،   شرعاً   لها   المخصصة   للأغراض  بها   الانتفاع  استمرار  وضمان   أمواله،  وحمایة  الوقف

 . المستمر والإنفاق
 الإعفاء من رسوم تسجيل وشهر العقارات الوقفية:  -1
المبنية:  -أ  الوقفية  العقارات  الواردة على  والضرائب  الرسوم  من   على   المفروضة  السنویة   الضریبة   العقاریة   بال رسوم   یقصد   الإعفاءات 

 ویُستحق . المفعول الساري  المالیة قانون لأحكام وفقاً  وتُُدد للعقار، المقدرة السنویة الإيجاریة  القیمة إلى استناداً  تُُسب والتي العقار،  مالك
  على  المترتبة  المالیة  الالتزامات  وتنظیم  تُصیله  انتظام  یضمن  بما  میلادیة،  سنة  كل  من  جانفي  شهر  من  الأول   الیوم  من  ابتداءً   الرسم  هذا
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بموجب المادة  196757لسنة    83-67، ويجد الرسم العقاري أساسه بموجب الأمر رقم:  56العقار  ملكیة من القانون رقم:    43، المعدل 
 .199258المتضمن قانون المالیة لسنة  91-25

 العقارات   على  العقاریة  الرسوم  تفُرض  ومثلما  الإعفاءات من الرسوم والضرائب الواردة على للعقارات الوقفية العامة غير المبنية: -ب
  السنویة  الإيجاریة  القیمة  إلى  استناداً   العقاریة  للضریبة  الأخرى   هي  تخضع  إذ  الالتزام،  هذا  من  تُستثنى  لا  المبنیة  غير  العقارات  فإن  المبنیة،
 ويحقق   العقارات  أنواع  مختلف  بين  الضریبیة  المعاملة  في  المساواة  یضمن  بما  به،  المعمول  الجبائي  التشریع  لأحكام  تطبیقاً   وذلك  قانوناً،  المقدرة

بين  59للدولة  المالیة  الموارد  استقرار ومن  خاصة،  نصوص  بموجب  صراحة  القانون  علیه  نص  ما  العقاریة  للضریبة  الخضوع  من  ویُستثنى   ،
المادة   نصت  حیث  الوقفیة،  العقارات  الاستثناء  هذا  من  رقم    43المستفیدین  القانون  لسنة    25-91من  قانون المالیة  ، 1992المتضمن 

الأغراض  دعم  إطار  في  وذلك  العقاریة،  الرسوم  من  مبنیة،  غير  ملكیات  من  والمتكونة  العمومیة،  للأوقاف  التابعة  الأملاك  إعفاء  على 
 .60الخيریة والاجتماعیة للوقف وتشجیع استدامة مداخیله 

الوقفية: -2 العقارات  شهر  رسوم  من  شهر   الإعفاء  مجانیة  مبدأ  الجزائري  المشرعّ  أقرّ  فقد  التسجیل،  رسوم  من  الإعفاء  غرار  وعلى 
رقم   الأمر  أحكام  إلى  الاستثناء  هذا  ویستند  الوقفیة،  ما    105-76العقارات  استحقاق  على  ینص  والذي  التسجیل،  قانون  المتضمن 

أو  نقل  المتضمنة  القضائیة  الأحكام  أو  للعقود  بالنسبة  العقاریة،  المحافظات  لدى  الشهر  بإجراء  القیام  عند  العقاري  الشهر  رسم  ب     یعُرف 
 إثبات أو تصریح بحقوق عینیة عقاریة أو ما شابهها من الوثائق.

 تشجیع   إلى   ویهدف  الخيریة  طبیعتها  یرُاعي  خاص  قانوني  لنظام  تخضع  باعتبارها  الرسم،  هذا  من  صراحةً   تعُفى  الوقفیة  العقارات  أن  غير
  5  مكرر   353  المادتين  في   علیها  المنصوص  الحالات  یستثني  الإعفاء  هذا  بأن   التنویه  ويجدر.  العامة  المصلحة  تُقیق  وضمان  استدامتها

  لبعض   الامتثال  وضرورة  الوقف   حمایة   بين  التوازن   لضمان   بدقة  وحدوده  الإعفاء  نطاق   التشریع   يحدد  حیث   أدناه،  6  مكرر   353و
 یشمل،  بما  ،5/2  مكرر  353  المادة  في  علیها  المنصوص  الإعفاءات  إلى   بدورها  الأحكام  هذه  أحالت  وقد،  61قانونیاً   المحددة  الالتزامات

القانون نفسه  الوقفیة  للعقارات  التسجیل  مجانیة  غرار  على  وتشجیع   الوقف  حمایة  إلى  تهدف  التي  القانونیة  المنظومة  من  كجزء  وذلك  ،من 
من قانون المالیة لسنة    61بموجب المادة    لتعدل هذه المادة  ،62  وقانوناً   شرعاً   له  المخصصة   للأغراض  به   الانتفاع  استمرار  وضمان  استدامته

1992 . 
رقم:   الأوقاف  قانون  أن  إلى  الإشارة  أنه    06-25تجدر  غير  صراحة،  لذلك  یتطرق   رسوم   من  العامة   الوقفیة  العقارات  تعُفىلم 

  على  یفُرض  حیث  جزئیاً،   أو  كلیاً   الرفض  هذا  كان  سواء  الإیداع،  رفض  حالة  في  الإعفاء   نفس  ویطُبَّق  دج،  1000   ب  المقدرة  التأخير
 وقد كانت محددة بمائة دینار قبل التعدیل.  ،63فقط  دج 1000 قدره رمزي  مبلغ دفع الحالات هذه في المودعين
 خاتمة: 

 ختاماً لدراستنا هذه، توصلنا لمجموعة من النتائج والاقتراحات نوردهما تباعا، نتائج)أولا(، اقتراحات )ثانیا(:  
 أولا: النتائج  -
 ، والشرعیة القانونیة  وأحكامها الوقف ملكیة وخصوصیة  طبیعة بیان مع الوقف، تعریف تم-
 ، علیهم الموقوف واستفادة  استمراریتها لضمان الوقفیة العقارات في التصرف منع: الأوقاف  مجال في  الأساسیة القواعد من-
 ،الوقف مقاصد ويحقق المستفیدین حقوق يحفظ  بما بها،  للانتفاع خاصة  بطبیعة الوقفیة العقارات تتمیز-
 ، نفعه واستمراریة  الوقف دوام لضمان أو التأقیت والتأبید اللزوم شرطي أبرزها الفقهیة، الأحكام من مستمدة شرعیة مبررات توجد-
 ، والإنساني الاجتماعي والطابع التعبدي  الطابع تشمل للوقف، الشرعیة المقاصد من مستمدة إضافیة شرعیة مبررات هناك-
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  ومنحها  الأوقاف  توثیق  ضرورة  في  یظهر  كما   الوضعیة،  التشریعات  وروح  الشرعیة  المقاصد  في   المجسدة  الفقهیة  الأحكام  بين   تعارض  لا-
 ،المعنویة بالشخصیة وتمتعها الرسمیة، الصبغة

 ، ومالیة قانونیة  استقلالیة تمنحه التي للوقف، المعنویة الشخصیة: الشرعیة المقاصد مع المتوافقة القانونیة  الضمانات أبرز  من-
 ، المشروع غير التصرف أو الاعتداء ضد الجزائیة والحمایة الدستوریة الحمایة : الوقفیة العقارات لاستثمار القانونیة المبررات أهم من-
 استقرار   یضمن  بما  العقاري،  التوجیه  قانون  في  المقررة  والحمایة  العام،  للمال   المدنیة  الحمایة  أیضًا   للاستثمار  القانونیة  المبررات  تشمل-

 ، الوقفیة الحقوق
 هذه   تُشكّل  مجتمعة،   . العقاري   والشهر  والتسجیل   والتوثیق،  للعقود،  الرسمي  بالشكل  الالتزام:  الحمایة  لهذه  الإجرائیة  الجوانب   أبرز   من-

 المقاصد  يحفظ   بما  الوطني،   والتشریع  الإسلامیة  الشریعة  لمقتضیات   وفقًا   الوقفیة  العقارات  استثمار   یتیح  إطاراً  والشرعیة  القانونیة  الضمانات
 .الانتفاع استدامة ویضمن الوقفیة

 ثانيا: الاقتراحات  
 وفیما يأتي جملة من الاقتراحات:

 العقارات  استغلال  وكیفیات  شروط  لتحدید  ،213-18  رقم  التنفیذي   المرسوم  مع  بالتزامن  18-22  رقم   الاستثمار  قانون  تفعیل-
 ، الاستثماریة للمشاریع المخصصة

  بهدف   الظل،   ومناطق  الحدودیة  المناطق  في   الواقعة  بالعقارات  یتعلق  فیما  خصوصاً   ،213-18  رقم   التنفیذي   المرسوم  بتطبیق  الإسراع-
 ،المحلیة التنمیة عجلة ودفع  الاقتصادیة التنمویة الحركة تعزیز

  التنمیة   في  ودوره  الوقف   بأهمیة  التعریف  بهدف  ودولیة،  وطنیة  ومؤتمرات  ملتقیات  تنظیم  خلال  من  والأوقاف  التطوع  ثقافة   ترسیخ-
 ،المجتمعیة

  في   متخصصين  صحافیين  تكوین  خلال  من   وتطویره،  فیه   الاستثمار   وسبل  بالوقف   التعریف  یعزز   بما   للأوقاف،  الإعلامي   الدور  توسیع-
 ، والمجتمعیة العامة التوعیة لتفعیل والبدیلة الرقمیة الإعلام  وسائل واستثمار  الأوقاف،  مجال

  طریق   عن  كان  سواء  الواسع،  بمفهومها  للصدقة   والاقتصادیة  الاجتماعیة  القیم  لتجسید  جماعیة،  توعیة  كمراكز  المساجد  دور  تفعیل-
 .المجتمع في والاستثماري  الخيري  العمل یرسخ بما  الوصیة، أو  الهبة أو الوقف
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 .77(، ص 2009والعلوم الإسلامیة، قسم علم الاجتماع والديموغرافیة، جامعة الحاج لخضر، باتنة،  
 .186، ص  2010ائر، عبد الرزاق بوضیاف، إدارة أموال الوقف وسبل استثمارها في الفقه الإسلامي والقانون، )دراسة مقارنة(، )د، ذ، ع، ط(، دار الهدى، الجز  -10
 .82زینب بوشریف، المرجع السابق، ص  -11
  47  عدد   ر،  ج،  )  الأوقافالمتضمن قانون    م  2025  سنة  یولیو  19  ل   الموافق   ه   1447  عام  محرم  23  في  مؤرخ  06-25  رقم  القانون   من القانون رقم:  33المادة    -12

  .(2025 یولیو 22الصادرة في: 
   . 06-25: من قانون الأوقاف رقم 36المادة  -13
. انظر  1200، ص1998الحقوقیة، بيروت، لبنان،   الحلبي منشورات ، )د، ذ، ع، ط( 9، ج  - الجدید المدني القانوني شرح في الوسیط السنهوري، أحمد الرزاق عبد -14

. انظر أیضاً:  46، ص1998الحقوقیة، بيروت، لبنان،   الحلبي منشورات ، )د، ع، ط(6، ج - الجدید المدني القانوني شرح في الوسیط السنهوري، أحمد الرزاق  أیضاً: عبد
الجزائر،   هومة،  دار  ط(،  ع،  )د،  للحق،  العامة  النظریة  القانون  لدراسة  المدخل  زعلاني،  المجید  ص  2003عبد  بنظام 26،  وعلاقته  الوقف  براهیمي،  نادیة  أیضاً:  انظر   .

 . 175لجزائر، د، ت(، ص الأموال في القانون الجزائري، )مذكرة ماجستير في العقود والمسؤولیة، معهد الحقوق والعلوم الإداریة، كلیة الحقوق بن عكنون، جامعة ا 
ج  -15 الإسلامیة،  الشریعة  في  الوقف  أحكام  الكبیسي،  الله  عبد  بغداد،  1محمد  الإرشاد،  مطبعة  ص  1977ه ،  1397،  صبري، 198م،  سعید  عكرمة  أیضاً:  انظر   .

 . 157م، ص 2008ه ، 1428، دار النفائس للنشر والتوزیع، الأردن، 01الوقف الإسلامي بين النظریة والتطبیق، ط
 كما أن الإمام أبا حنیفة وزفُر یقولون بلزوم الوقف في حالات اللزوم عند هي: -16

 إذا حكم الحاكم باللزوم لأنهّ أمر مجتهد فیه، وحكم الحاكم یرفع الخلاف،  –أ  
 أن یعلقه بموته، كأن یقول إذا مت فقد وقفت داري على كذا، -ب 

ال  -ج الزحیلي،  وهبة  انظر:  للاستزادة  الواقف.  عن  ملكه  زال  واحد  فیه  صلى  فإذا  للصلاة،  فیه  ویؤذن  ملكه  عن  ویفرزه  للمسجد  وقفاً  يجعله  وأدلته، أن  الإسلامي  فقه 
ص السابق،  القضاء  154 -153ص    -المرجع  في  ماجستير  رسالة  فیه(،  الأربعة  المذاهب  خلاف  وأثر  الوقف  )حقیقة  الشویكي،  شحادة  عوض  أكرم  أیضاً:  انظر   .

 .119م، ص 2012 -ه  1433الشرعي، كلیة الدراسات العلیا، جامعة الخلیل، 
   . 06-25: من قانون الأوقاف رقم 19المادة  -17
   . 06-25: من قانون الأوقاف رقم 18المادة  -18
للواقف حق الرجوع في خالف المالكیة وأحمد بن عمر بن سریج البغدادي من الشافعیة رأي الجمهور فیما یتعلق بتأبید الوقف؛ مقررین صحة الوقف المؤقت؛ مانين    -19

یقولون:   المالكیة  حت  أن  ولو  الوقف،  صحة  في  بشرط  لیس  عندهم  فالتأبید  قصيرة،  أو  طویلة  المدة  كانت  سواء  معینة؛  مدة  انتهاء  بعد  على  وقفه  ورد  إذا  الوقف  أن 
 . 247الاطلاق؛ فإنه یكون مؤبداً جاعلين من التأقیت یُ قَیِّّدُ الإطلاق. للاستزادة انظر: محمد عبید عبد الله الكبیسي، المرجع السابق، ص 

   .  06-25من قانون الأوقاف رقم  22و 8/01المادتين  -20
 . 99، ص2004حمدي باشا عمر، عقود التبرعات، الهبة الوصیة، الوقف، )د، ع، ط(، دار هومة، الجزائر،  -21
   .    06-25: من قانون الأوقاف رقم 54/05و 53/04المادتين  -22
 المعدل والمتمم.  11-84من قانون الأسرة رقم  218المادة  -23
، یتعلق بنشر نص التعدیل الدستوري الموافق علیه في 1989فبرایر سنة   28الموافق  1409رجب عام  22المؤرخ في:  18-89من المرسوم الرئاسي رقم:  49المادة  -24

 (.1989مارس  1، الصادرة في 9)ج، ر، العدد 1989فبرایر سنة  23
رقم:    52المادة    -25 الرئاسي  المرسوم  في:    438-96من  في 1996دیسمبر    07الموافق    1417رجب    26المؤرخ  علیه  المصادق  الدستور  نص  بتعدیل  یتعلق  والذي   ،

 (.1996دیسمبر  8، الصادرة في: 76)ج ر، العدد  1996نوفمبر 28استفتاء 
رقم:    64المادة    -26 القانون  في    01-16من  عام    26المؤرخ  الأولى  سنة    6الموافق    1437جمادى  العدد  2016مارس  ر،  )ج،  الدستوري  التعدیل  یتضمن   ،14  ،

 (. 2016مارس  7الصادرة في: 
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رقم:  60المادة    -27 الرئاسي  المرسوم  في:    442-20من  عام    15المؤرخ  الأولى  سنة    30الموافق    1442جمادى  الدستوري، 2020دیسمبر  التعدیل  بإصدار  یتعلق   ،

 (.2020دیسمبر  30، الصادرة في: 82، )ج، ر، العدد 2020المصادق علیه في استفتاء أول نوفمبر سنة 
   .  06-25:  من قانون الأوقاف رقم 107المادة  -28
 من قانون العقوبات المعدل والمتمم.  386المادة  - 29
رقم:    387المادة    -30 الأمر  في:    156-66من  العدد  1966یونیو    8الموافق    1386صفر    18المؤرخ  ر،  )ج،  والمتمم،  المعدل  العقوبات  قان ون  المتضمن   ،49  ،

 (. 2006السنة  84م )ج. ر العدد 2006دیسمبر  20المؤرخ في:  23-06(. المعدل والمتمم بالقانون رقم: 1966یونیو  11الصادرة في: 
والعلو   -31 الحقوق  كلیة  المحلیة،  الإدارة  قانون  في  الماجستير  شهادة  لنیل  مذكرة  الجزائري"،  القانون  في  الوقف  "نظام  مشرنن،  بن  الدین  بكر  خير  أبي  جامعة  السیاسیة،  م 

 .33، ص 2012-2011بلقاید، تلمسان، 
، المعدل والمتمم والمتضمن القانون المدني، )ج، ر، العدد 1975سبتمبر سنة    26الموافق    1395رمضان عام    20المؤرخ في:    58-75من الأمر رقم:    689المادة    -32

في:  78 الصادرة  رقم:  1975سبتمبر  30،  بالقانون  والمتمم  المعدل  في:    88-14(.  عام    16المؤرخ  سنة    3الموافق    1408رمضان  العدد    1988ماي  ر  ، 18)ج، 
في:   رقم:  1988مایو    4الصادرة  بالقانون  والمتمم  المعدل  في:    05-10(.  عام    13المؤرخ  الأولى  سنة    20الموافق    1426جمادى  العدد    2005یونیو  ر،  ،  44)ج، 
في:   رقم:  2005یونیو  26الصادرة  بالقانون  والمتمم  المعدل  في:    07-05(.  عام    25المؤرخ  الثاني  سنة    13الموافق    1428ربیع  العدد    2007ماي  ر،  ،  31)ج، 

 (. 2007مایو  13الصادرة في: 
بتاریخ:    -33 الصادر  العلیا،  المحكمة  رقم:  16/07/1997قرار  ملف  التعدیلات، 157310،  لأحدث  وفقاً  الجزائري،  الأسرة  قانون  بلحاج،  العربي  في:  إلیه  المشار   ،

 .32 -31ص  -، ص2012، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، 04، ط 2010-1966ومعلقاً علیه بقرارات المحكمة العلیا المشهور خلال أربع وأربعين سنة 
رقم:    -34 في    352_83المرسوم  الغي 1983_05_21المؤرخ  وقد  بالملكیة،  الاعتراف  المتضمن  الشهرة،  عقد  وإعداد  المكسب  التقاعد  إثبات  إجراءات  المتضمن   ،

القانون رقم في    02_07بموجب  ل     1428صفر    09مؤرخ  سنة    27الموافق  الملكیة 2007فبرایر  سندات  وتسلیم  العقاریة  الملكیة  حق  لمعاینة  إجراءات  تأسیس  یتضمن   ،
 (.2007_02_ 28مؤرخة في  15)ج. ر رقم:  عن طریق تُقیق عقاري

، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة )ج، ر، العدد 2008فبرایر سنة    25الموافق    1419صفر عام    5مؤرخ في:    09-08من القانون رقم:    636/2المادة   -35
، المتضمن قانون الإجراءات المدنیة  1966یونیو سنة    8الموافق    1386صفر عام    18المؤرخ في:    154  -66(. الملغي للأمر رقم:  2008أبریل    23، الصادرة في:  21

 (.1966یونیو  9، الصادرة في: 47)ج، ر، العدد 
رقم:    23المادة    -36 القانون  الأولى    25-90من  جمادى  أول  في:  الموافق  1411المؤرخ  العدد 1990نوفمبر    18   ر،  )ج،  والمتمم،  المعدل  العقاري  التوجیه  المتضمن   ،

في:  36 الصادرة  رقم:  1990نوفمبر    18،  بالأمر  والمتمم  المعدل  في:    95-26(.  عام    30مؤرخ  الأول  سنة    25الموافق    1416ربیع  العدد 1995سبتمبر  ر،  )ج،   ،
 (. 1995سبتمبر 27، الصادرة في: 55
وخاصة العامة منها، ممن ألت  یراد بالاسترجاع:” هو مجموعة الإجراءات القانونیة والإداریة التي أوجدها المشرع الجزائري بهدف إنهاء حالات الاستیلاء على الأوقاف    -37

سایب   علیهم".  الموقوف  ومصلحة  الواقف  وإرادة  الإسلامیة  الشریعة  أحكام  مراعاة  مع  الأصلي،  طابعها  إلى  مشروعة  وغير  مشروعة  بطرق  الألیات إلیهم  )نجاعة  الجمعي، 
والعلو  الحقوق  كلیة  الأسرة،  الحقوق، تخصص قانون  في  ماجستير  الجزائري(، مذكرة  التشریع  في  واسترجاعه  العام  الوقف  حمایة  في  جامعة القانونیة  الحقوق،  السیاسیة، قسم  م 

 .113، ص 19/05/2016محمد بوضیاف، المسیلة، تاریخ المناقشة: 
،  97  ، یتضمن قانون الثورة الزراعیة )ج، ر، العدد 1971نوفمبر سنة    8الموافق    1391رمضان عام    20مؤرخ في    73-71من الأمر رقم:    38إلى    34المواد من   -38

 (. 1971نوفمبر  30الصادرة في: 
 . 26-95، المتضمن التوجیه العقاري؛ المعدل والمتمم بالأمر رقم: 25-90من القانون رقم:  75/1المادة  -39
 . ، المتضمن قانون الأوقاف06-25من القانون رقم:  29المادة  -40
 . ، المتضمن قانون الأوقاف06-25من القانون رقم:  52المادة  -41
میة تخصص الفقه وأصوله، كلیة عبد القادر بن عزوز، فقه استثمار الوقف وتمویله في الإسلام، دراسة تطبیقیة عن الوقف في الجزائر، )رسالة الدكتوراه في العلوم الإسلا   -42

 . 21الدین بن مشرنن، المرجع السابق، ص أیضاً: خير، انظر 61(، ص2004،2003العلوم الإسلامیة، قسم الشریعة، جامعة الجزائر، 
 .107، ص2010علي الخفیف، الحق والذمة وتأثير الموت فیهما وبحوث أخرى، دار الفكر العربي،  -43
الجزائر،    -44 الجامعیة،  المطبوعات  دیوان  ط(،  ع،  )د،  وتطبیقاتهما،  والقانون  الحق  نظریتا  منصور،  ابراهیم  ص  2001محمد  موجز  236،  دنوني،  هجيرة  أیضاً:  انظر   .

 .173، ص 1992)د، ع، ط(، منشورات دحلب، الجزائر، للقانون، المدخل 
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الجزا  -45 جامعة  عكنون،  بن  الحقوق  كلیة  الخاص،  القانون  ماجستير، فرع  شهادة  لنیل  )مذكرة  الوقفیة،  الأملاك  الولایة على  نظام  صلیحة،  (، 2010،2011ئر،  حازم 
 .18ص
القانون رقم:    7و    6تين  الماد  -46 والمادة    06-25من  الأوقاف،  الأمر رقم    49المتضمن قانون  بالقانون رقم    58-75من  والمتمم  المعدل  المدني  القانون  -05المتضمن 

07. 
الق  -47 النصوص  بأحدث  مدعمة  الإسلامیة  الشریعة  بأحكام  مقارنة  دراسة  الجزائر،  في  الوقفیة  للأملاك  والتنظیمي  القانوني  الإطار  رمول،  والاجتهادات خالد  انونیة 

 .52، ص2006، دار هومة، الجزائر، 2القضائیة، ط
ص    -48 السابق،  المرجع  مشرنن،  بن  الدین  القانون 25خير  في  ماستر  مذكرة  الجزائري،  التشریع  في  الوقفیة  الأملاك  على  الواردة  التصرفات  لعمارة،  سعاد  أیضاً:  انظر   .

 .21، ص2013تخصص: عقود ومسؤولیة، قسم القانون الخاص، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة أكلي محند أولحاج، البویرة، 
 .72زینب بوشریف، المرجع السابق، ص -49
 .54عبد القادر بن عزوز، المرجع السابق، ص  -50
 .25خير الدین مشرنن، المرجع السابق، ص   -51
المدیة    -52 ملتقى  في  مداخلة  العقار"،  توثیق  إجراءات  على  للوقف  القانونیة  الطبیعة  أثر   " بعنوان  مداخلة  رقاني،  المالك  وعبد  برادي،  التصرفات  أحمد  إشكالات  بعنوان" 

 . 06. ص 2016/ 22/11التبرعیة في التشریع الجزائري"، المنعقد یوم: 
 المعدل والمتمم.  11-84من قانون الأسرة رقم  125إلى  81المواد من   -53
، 30)ج، ر، العدد    یتعلق بتأسیس السجل العقاري  1976مارس سنة    25الموافق    1396ربیع الأول عام    24مؤرخ في    63-76من المرسوم رقم:    104المادة    -54

 27مؤرخ في    123-93، المعدل والمتمم بالمرسوم التنفیذي رقم:  1980سبتمبر    13مؤرخ في    210-80(، المعدل والمتمم بالمرسوم رقم  1976أبریل    13الصادرة في:  
 (. 1993مایو  23، الصادرة في: 34، )ج ر العدد 1993مایو سنة  19الموافق  1413ذي القعدة عام 

 . المتضمن قانون الأوقاف 06-25من القانون رقم  29و  24و  23اد و الم -55
الإ -56 حقوق  الحقوق، تخصص:  في  ماجستير  شهادة  لنیل  مقدمة  مذكرة  الجزائر(،  في  الخاصة  العقاریة  الملكیة  حق  الواردة على  القیود  العامة،  سعد روابح،  والحريت  نسان 

المناقشة:   مرباح، تاریخ  جامعة قاصدي  الحقوق،  السیاسیة، قسم  والعلوم  الحقوق  ص  2016جانفي    20كلیة  الملكیة  106،  قیود  خوادجیة،  حنان  سمیحة  أیضاً:  انظر   .
/ 2007منتوري، السنة الجامعیة:  -كلیة الحقوق -العقاریة الخاصة(، مذكرة لنیل شهادة الماجستير في الحقوق، فرع القانون الخاص، قسم القانون العقاري، جامعة قسنطینة

 .109، ص 2008
رقم:    -57 في:    83-67الأمر  عام    23مؤرخ  سنة    2الموافق    1387صفر  رقم:  1967یونیو  الأمر  وتتمیم  تعدیل  یتضمن  في:    66-328،  عام    19المؤرخ  رمضان 

 (.1967یونیو 9، الصادرة في: 47)ج، ر، العدد  1967، المتضمن قانون المالیة السنة 1966دیسمبر سنة   31الموافق  1386
رقم:    -58 في:    25-91القانون  عام    11مؤرخ  الثانیة  سنة    18الموافق    1412جمادى  السنة  1991دیسمبر  المالیة  قانون  یتضمن  العدد    1992،  ر،  ، 65)ج، 

 (.  1991دیسمبر  18الصادرة في: 
رقم:    28المادة    -59 الأمر  في:    31-96من  عام    19مؤرخ  سنة    30الموافق    1417شعبان  لسنة  1996دیسمبر  المالیة  قانون  یتضمن  العدد  1997،  ر،  ، 85)ج، 

 (. 1996دیسمبر  31الصادرة في: 
 المتضمن قانون التسجیل.   102 -76من الأمر رقم:  261/3المتممة والمعدلة للمادة  1992قانون المالیة  25-91من الأمر رقم:  43المادة  -60
رقم:    1مكرر  353المادة    -61 الأمر  في:    105-76من  عام    17مؤرخ  الحجة  سنة    9الموافق    1396ذي  العدد 1976دیسمبر  ر،  )ج،  التسجیل،  قانون  یتضمن   ،

 (.1977دیسمبر  18، الصادرة في: 81
 ، یتضمن قانون التسجیل. 105-76من الأمر رقم:  240/8المادة  -62
، یتضمن قانون المالیة  1998دیسمبر سنة    31الموافق    1419رمضان عام    3مؤرخ في:    12-98من القانون رقم:    31المعدلة بموجب المادة    3مكرر  353المادة    -63

 (. 1998دیسمبر  31، الصادرة في: 98)ج، ر، العدد  1999لسنة 
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 قائمة المصادر والمراجع: 
 أولا: النصوص القانونية 

، المتضمن قان ون العقوبات المعدل والمتمم، )ج، ر، العدد 1966یونیو  8الموافق   1386صفر  18المؤرخ في:  156-66الأمر رقم: -
في:  49 الصادرة  رقم:  1966یونیو    11،  بالقانون  والمتمم  المعدل  في:    06-23(.  العدد  2006دیسمبر    20المؤرخ  ر  )ج.   84م 

 (2006السنة 
رقم:  - في:    83-67الأمر  عام    23مؤرخ  سنة    2الموافق    1387صفر  رقم:  1967یونیو  الأمر  وتتمیم  تعدیل  یتضمن   ،66-328 

في:   عام    19المؤرخ  سنة    31الموافق    1386رمضان  السنة  1966دیسمبر  المالیة  قانون  المتضمن  العدد    1967،  ر،  ،  47)ج، 
 (. 1967یونیو 9الصادرة في: 

رقم:  - في    73-71الأمر  عام    20مؤرخ  سنة    8الموافق    1391رمضان  العدد 1971نوفمبر  ر،  )ج،  الزراعیة  الثورة  قانون  یتضمن   ،
 (.1971نوفمبر  30، الصادرة في: 97

رقم:  - في:    58-75الأمر  عام    20المؤرخ  سنة    26الموافق    1395رمضان  المدني، 1975سبتمبر  القانون  والمتضمن  والمتمم  المعدل   ،
العدد   ر،  في:  78)ج،  الصادرة  رقم:  1975سبتمبر  30،  بالقانون  والمتمم  المعدل  في:    88-14(.  عام    16المؤرخ    1408رمضان 

بالقانون رقم:  1988مایو    4، الصادرة في:  18)ج، ر العدد    1988ماي سنة    3الموافق   في:    10-05(. المعدل والمتمم   13المؤرخ 
(. المعدل والمتمم بالقانون  2005یونیو  26، الصادرة في:  44)ج، ر، العدد    2005یونیو سنة    20الموافق    1426جمادى الأولى عام  

في:    05-07رقم:   عام    25المؤرخ  الثاني  سنة    13الموافق    1428ربیع  العدد    2007ماي  ر،  في:  31)ج،  الصادرة  مایو    13، 
2007 .) 

رقم:  - في:    105-76الأمر  عام    17مؤرخ  الحجة  سنة    9الموافق    1396ذي  ر،  1976دیسمبر  )ج،  التسجیل،  قانون  یتضمن   ،
 (.1977دیسمبر  18، الصادرة في: 81العدد 

رقم:   في:    11-84القانون  ل :  1404رمضان    09المؤرخ  الموافق  العدد  1984یونیو    09ه   ر  )ج،  الأسرة،  قانون  والمتضمن  ، 31م 
رقم:  1984السنة   بالأمر  والمتمم  المعدل  في:    02-05م(،  ل :  1426محرم    18المؤرخ  الموافق  العدد 2005فبرایر    27ه  ر،  )ج،  م 

 (.2005، السنة 15
رقم:  - الأولى    25-90القانون  جمادى  أول  في:  الموافق  1411المؤرخ  والمتمم، 1990نوفمبر    18   المعدل  العقاري  التوجیه  المتضمن   ،

العدد   ر،  في:  36)ج،  الصادرة  رقم:  1990نوفمبر    18،  بالأمر  والمتمم  المعدل  في:    95-26(.  عام    30مؤرخ  الأول    1416ربیع 
 (.1995سبتمبر 27، الصادرة في: 55، )ج، ر، العدد 1995سبتمبر سنة  25الموافق 

، الصادرة  47، المتضمن قانون الأوقاف )ج، ر، العدد  2025یولیو    19الموافق    1447محرم    23المؤرخ في:    06-25القانون رقم:  -
 (. 2025یولیو 22الموافق ل  1447محرم  26في: 

رقم:  - في:    25-91القانون  عام    11مؤرخ  الثانیة  سنة    18الموافق    1412جمادى  السنة  1991دیسمبر  المالیة  قانون  یتضمن   ،
 (.  1991دیسمبر  18، الصادرة في: 65)ج، ر، العدد  1992

)ج، ر،  1997، یتضمن قانون المالیة لسنة  1996دیسمبر سنة    30الموافق    1417شعبان عام    19مؤرخ في:    31-96الأمر رقم:  -
 (.1996دیسمبر  31، الصادرة في: 85العدد 
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رقم:  - في:    12-98القانون  عام    3مؤرخ  سنة    31الموافق    1419رمضان  لسنة  1998دیسمبر  قانون المالیة  )ج،    1999، یتضمن 
 (.1998دیسمبر  31، الصادرة في: 98ر، العدد 

رقم- في    02_07القانون  ل     1428صفر    09مؤرخ  سنة    27الموافق  الملكیة 2007فبرایر  حق  لمعاینة  إجراءات  تأسیس  یتضمن   ،
 (.2007_02_ 28مؤرخة في  15العقاریة وتسلیم سندات الملكیة عن طریق تُقیق عقاري )ج. ر رقم: 

، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة )ج،  2008فبرایر سنة    25الموافق    1419صفر عام    5مؤرخ في:    09-08القانون رقم:  -
یونیو سنة    8الموافق    1386صفر عام    18المؤرخ في:    154  -66(. الملغي للأمر رقم:  2008أبریل    23، الصادرة في:  21ر، العدد  

 (.1966یونیو  9، الصادرة في: 47، المتضمن قانون الإجراءات المدنیة )ج، ر، العدد 1966
رقم:  - في    01-16القانون  عام    26المؤرخ  الأولى  سنة    6الموافق    1437جمادى  ر،  2016مارس  )ج،  الدستوري  التعدیل  یتضمن   ،

 (.2016مارس  7، الصادرة في: 14العدد 
رقم:  - الرئاسي  في:    18-89المرسوم  عام    22المؤرخ  سنة    28الموافق    1409رجب  التعدیل  1989فبرایر  نص  بنشر  یتعلق   ،

 (.1989مارس  1، الصادرة في 9)ج، ر، العدد  1989فبرایر سنة  23الدستوري الموافق علیه في 
رقم:  - الرئاسي  في:    438-96المرسوم  الدستور 1996دیسمبر    07الموافق    1417رجب    26المؤرخ  نص  بتعدیل  یتعلق  والذي   ،

 (.1996دیسمبر  8، الصادرة في: 76)ج. ر، العدد  1996نوفمبر 28المصادق علیه في استفتاء 
، یتعلق بإصدار التعدیل  2020دیسمبر سنة    30الموافق    1442جمادى الأولى عام    15المؤرخ في:    442-20المرسوم الرئاسي رقم:-

 (.2020دیسمبر  30، الصادرة في:  82، )ج، ر، العدد 2020الدستوري، المصادق علیه في استفتاء أول نوفمبر سنة 
یتعلق بتأسیس السجل العقاري )ج، ر،    1976مارس سنة    25الموافق    1396ربیع الأول عام    24مؤرخ في    63-76المرسوم رقم:  -

في:  30العدد   الصادرة  رقم  1976أبریل    13،  بالمرسوم  والمتمم  المعدل  في    80-210(،  والمتمم 1980سبتمبر    13مؤرخ  المعدل   ،
رقم:   في    123-93بالمرسوم التنفیذي  عام    27مؤرخ  القعدة  سنة    19الموافق    1413ذي  العدد  1993مایو  )ج. ر  ، الصادرة  34، 

 (. 1993مایو  23في: 
 

 ثانيا: الكتب 
مطبعة علي مخیمر، جامعة الدول العربیة معهد الدراسات العربیة العالیة، )د، ذ،    (، أبو زهرة محمد، محاضرات في الوقف، )د، ذ، ع، ط-

 .1959 (،ب، ط
سنة - وأربعين  أربع  خلال  المشهور  العلیا  المحكمة  بقرارات  علیه  ومعلقاً  التعدیلات،  لأحدث  وفقاً  الجزائري،  الأسرة  قانون  العربي،    بلحاج 

 . 2012، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، 4، ط 1966-2010
 ه . 1421، دار الفكر، بيروت، 6بن عابدین محمد أمين، حاشیة رد المحتار، ج  -
 ، دار صادر، بيروت.2بن منظور جمال الدین محمد بن كرم، لسان العرب، ط -
بوضیاف عبد الرزاق، إدارة أموال الوقف وسبل استثمارها في الفقه الإسلامي والقانون، )دراسة مقارنة(، )د، ذ، ع، ط(، دار الهدى، -

 . 2010الجزائر، 
 م.1990، دار العلم للملایين، 4، ط 3الجوهري إسماعیل، الصحاح، تُقیق أحمد عبد الغفار عطار، ج -
 .2004حمدي باشا عمر، عقود التبرعات، الهبة الوصیة، الوقف، )د، ع، ط(، دار هومة، الجزائر،  -
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 .2010الخفیف علي، الحق والذمة وتأثير الموت فیهما وبحوث أخرى، دار الفكر العربي، -
رمول خالد، الإطار القانوني والتنظیمي للأملاك الوقفیة في الجزائر، دراسة مقارنة بأحكام الشریعة الإسلامیة مدعمة بأحدث النصوص  -

 .2006، دار هومة، الجزائر، 2القانونیة والاجتهادات القضائیة، ط
وتُ- الفقهیة  النظريت  وأهمّ  المذهبیة  والآراء  الشرعیة  للأدلة  )الشامل  وأدلته،  الإسلامي  الفقه  وأدلته،  الإسلامي  الفقه  وهبة،  قیق  الزحیلي 

 . 1985، دار الفكر للطباعة والنشر والتوزیع، دمشق، 2، ط 8الأحادیث النبویة وتخريجها(، ج  
 .2003زعلاني عبد المجید، المدخل لدراسة القانون النظریة العامة للحق، )د، ع، ط(، دار هومة، الجزائر، -
الجدید  - المدني  القانوني  شرح  في  الوسیط  أحمد،  الرزاق  عبد  ج  -السنهوري  بيروت، 9،  الحقوقیة،  الحلبي  منشورات  ط(  ع،  ذ،  )د،   ،

 .1998لبنان، 
الجدید    - القانوني المدني  شرح  في  الوسیط  أحمد،  عبد الرزاق  ج-السنهوري  لبنان،  6،  بيروت،  الحقوقیة،  الحلبي  منشورات  ط(  ع،  )د،   ،

1998 . 
 م.2008ه ، 1428، دار النفائس للنشر والتوزیع، الأردن، 01صبري عكرمة سعید، الوقف الإسلامي بين النظریة والتطبیق، ط-
 ، دار الفكر، بيروت.4علیش أبو عبد الله محمد بن أحمد بن محمد المالكي، منح الجلیل، ج -
 ه.1406، الرسالة، بيروت، 1، ط 3الفيروز آبادي مجد الدین بن یعقوب، القاموس المحیط، ج  -
 م.1999، دار الفكر، 6القزویني بن فارس أحمد بن زكري، معجم مقاییس اللغة، ج -
 م. 1977ه ، 1397، مطبعة الإرشاد، بغداد، 1الكبیسي محمد عبد الله، أحكام الوقف في الشریعة الإسلامیة، ج-
 . 2001منصور محمد ابراهیم، نظریتا الحق والقانون وتطبیقاتهما، )د، ع، ط(، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، -
 ه .  1400، مكتبة الريض الحدیثة، 2موفق الدین عبد الله بن أحمد بن قدامة المقدسي، المقنع، ج -
النعمان(- حنیفة  أبي  الأعظم  الإمام  مذهب  في  العالمكيریة،  بالفتاوى  )المعروفة  الهندیة،  الفتاوى  الأعلام،  الهند  علماء  من  وجماعة  ،  نظام 

 م. 2000ه ، 1421، دار الكتب العلمیة، بيروت، لبنان، 2تُقیق: عبد اللطیف حسن عبد الرحمان، ج 
 .1992هجيرة دنوني هجيرة، موجز المدخل للقانون، )د، ع، ط(، منشورات دحلب، الجزائر،  -
 م.1983، المكتبة التجاریة الكبرى، مصر 6الهیثمي ابن حجر، تُفة المحتاج في شرح المنهاج، ج -

 ثالثا: الرسائل والمذكرات 
یة  بن عزوز عبد القادر، فقه استثمار الوقف وتمویله في الإسلام، دراسة تطبیقیة عن الوقف في الجزائر، )رسالة دكتوراه في العلوم الإسلام-

 (.2003،2004تخصص الفقه وأصوله، كلیة العلوم الإسلامیة، قسم الشریعة، جامعة الجزائر، 
ریة،  براهیمي نادیة، الوقف وعلاقته بنظام الأموال في القانون الجزائري، مذكرة ماجستير في العقود والمسؤولیة، معهد الحقوق والعلوم الإدا-

 كلیة الحقوق بن عكنون، جامعة الجزائر، د، ت.
السیاسیة،  - والعلوم  الحقوق  كلیة  المحلیة،  الإدارة  قانون  في  ماجستير  مذكرة  الجزائري"،  القانون  في  الوقف  "نظام  الدین،  خير  مشرنن  بن 

 .2012-2011جامعة أبي بكر بلقاید، تلمسان، 
بوشریف زینب، "الوظیفة الدینیة للوقف وعلاقتها بالتكافل الاجتماعي"، دراسة میدانیة بمدینة باتنة، مذكرة ماجستير في علم الاجتماع -

 .2009الدیني، كلیة العلوم الاجتماعیة والعلوم الإسلامیة، قسم علم الاجتماع والديموغرافیة، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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تخصص  - الحقوق،  في  ماجستير  مذكرة  التشریع الجزائري(،  في  واسترجاعه  العام  الوقف  حمایة  في  القانونیة  الألیات  )نجاعة  سایب،  الجمعي 
 .19/05/2016قانون الأسرة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، قسم الحقوق، جامعة محمد بوضیاف، المسیلة، تاریخ المناقشة:

الجزائر، - جامعة  عكنون،  بن  الحقوق  كلیة  الخاص،  القانون  فرع  ماجستير،  مذكرة  الوقفیة،  الأملاك  على  الولایة  نظام  صلیحة،  حازم 
2010،2011 . 

خوادجیة سمیحة حنان، قیود الملكیة العقاریة الخاصة(، مذكرة ماجستير في الحقوق، فرع القانون الخاص، قسم القانون العقاري، جامعة  - 
 .2008/ 2007منتوري، السنة الجامعیة:  -كلیة الحقوق  -قسنطینة

روابح سعد، القیود الواردة على حق الملكیة العقاریة الخاصة في الجزائر، مذكرة ماجستير في الحقوق، تخصص: حقوق الإنسان والحريت -
 .2016جانفي  20العامة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، قسم الحقوق، جامعة قاصدي مرباح، تاریخ المناقشة: 

الدراسات - كلیة  الشرعي،  القضاء  في  ماجستير  رسالة  فیه،  الأربعة  المذاهب  خلاف  وأثر  الوقف  حقیقة  شحادة،  عوض  أكرم  الشویكي 
 م.2012 -ه  1433العلیا، جامعة الخلیل، 

قسم  - ومسؤولیة،  عقود  تخصص:  القانون  في  ماستر  مذكرة  الجزائري،  التشریع  في  الوقفیة  الأملاك  على  الواردة  التصرفات  سعاد،  لعمارة 
 . 2013القانون الخاص، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة أكلي محند أولحاج، البویرة، 

 
 


