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  : م��ص

لزوال�" �ثر�الرج��"ت�ناول��ذه�الدراسة��ش�الية�القانونية�الناشئة�عن�تصادم�

�مع ��العقود �القانو�ي"مقتضيات �مقار�ة�" �من �خلال �من �وذلك واستقرار�المعاملات،

فب�نما�تق����القواعد�العامة���دم�. تحليلية�للنصوص�ال�شر�عية�والتوج�ات�القضائية

� �تح�� �جو�ر�ة �است�ناءات �وضع �ا��زائري �المشرع �أن �إلا �بأثر�رج��، ا��لف�"العقد

�مص��ة�" ا��اص
 
       حسن�النية،�مغلبا
ً
 ."ا��قيقة�القانونية"ع���" الظا�ر"                

 لاسيما( القانونية المواد �� ا��ماية ل�ذه المشرع تكر�س كيفية ت�يان ع�� المقال يركز

موضوعية��معاي��  إرساء �� القضاء دور  ع�� الضوء �سليط مع ،)والمنقول  العقار مجا�� ��

�النية"لتفس��� �" حسن �الظا�رة"وتطبيق ��وضاع �إ�". نظر�ة �الدراسة �مبدأ�وتخلص �أن �

�أن� �القضائية �الممارسة �أثب�ت �حيث �للائتمان، �أمان �صمام �يمثل ��ثر�الرج�� �س�ية

حماية�الغ���المتعاقد�ل�ست�مجرد�است�تاج�نظري،�بل����ضرورة�عملية�لضمان�استقرار�

 .المراكز�القانونية�وتفادي��ثار�الم�سلسلة�لزوال�العقود

ال�شر�ع�ا��زائري،��ج��اد��خلف�خاص، لرج��،زوال�العقد،��ثر�ا :ال�لمات�المفتاحية

 .القضا�ي
  

Abstract:  
This study investigates the juridical tension emerging from the confluence of 

contractual nullity's retroactive effect and the exigencies of legal certainty and 
transactional stability. Employing an analytical methodology grounded in 
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legislative provisions and judicial precedents, the research elucidates how general 
principles prescribe the retroactive dissolution of contracts, while the Algerian 
legislature has instituted substantive exceptions to safeguard the bona fide 
particular successor. In this framework, the law privileges the "apparent fact" over 
the "legal truth." 

The article delineates the statutory entrenchment of this protection across 
pertinent provisions  - particularly those pertaining to real estate and movable 
property-while underscoring the judiciary's pivotal role in construing "good faith" 
objectively and operationalizing the "theory of appearance." Ultimately, the study 
posits that the principle of relativity in retroactive effect functions as a bulwark for 
credit and commerce. Moreover, judicial praxis affirms that the protection of third-
party contractors transcends theoretical abstraction, constituting an imperative for 
upholding the stability of legal relations and attenuating the ripple effects of 
contractual nullity. 
Keywords: Contractual Nullity, Retroactive Effect, Particular Successors, Algerian 
Legislation, Jurisprudence. 

 

   :قدمةم

 من�القانون�المد�ي�ا��زائري ��106صل�أن�القاعدة�العامة�المقررة����المادة�

؛�غ���أنھ�إذا�ما�اعتل��ذا�العقد�أو�اختل�توازنھ،�سواء�"تعاقدينالمالعقد�شر�عة�"

. لس�ب��عاصر�ت�و�نھ�أو�لس�ب�يطرأ�أثناء�تنفيذه،�فإن�المشرع�لإ��اء��ذه�الرابطة

إذا�ا�عدم�ركن�من�أر�ان�العقد�أو�ا�عدم������لية،�أو�بالإبطال�إذا��نيقرر�البطلا 

أما�إذا�استقام�العقد�. مرحلة�ت�و�نھشاب�ركن�الرضا�خلل�أو�لنقص������لية����

ت�و�نا�وحدث�اختلال����مرحلة�التنفيذ��س�ب�إخلال�أحد�أطرافھ�بال��اماتھ�ي�ون�

ولا�يقتصر�أثر��ذا����اء�ع���المستقبل�. الف����و�ا��زاء�القانو�ي�لإ��اء�العلاقة

حاسمة��فحسب،�بل�يمتد�غالبا�ل�شمل�الما����ع����ثر�الرج��؛�و���أداة�قانونية

�قبل� �ما �إ�� �المتعاقدين �حالة �إعادة �ومحاولة �عليھ، ��تفاق �تم �محو�ما �إ�� ��دف

  .التعاقد

� �القانون �محاولة ��� �الموضوع �أ�مية �العقد"وتكمن �الناحية�" اعدام من

ا��الة�ال����انوا�عل��ا�قبل�(القانونية�والواقعية،�وإعادة��طراف�إ���نقطة�الصفر�

���عوم). التعاقد �فإن �يمكن�ذلك �لا �مادية �بحقائق �أحيانا �تصطدم �المحاولة ذه

  .محو�ا،��الوقت�الذي�مر�أو�العمل�الذي�أنجز
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��س���� �قانونية �فلسفة ��� �بل �قانونية، �قاعدة �مجرد �ل�س فالأثر�الرج��

� �من��العدالةلتحقيق �للأطراف �القانونية �المراكز �تتغ�� �العقد �ف��وال والتوازن،

  .متعاقدين�إ���مدين�ودائن�بالرد

�العقود�� ��� �خاصة �المعقد، �العم�� �بالواقع ��ثر�يصطدم ��ذا �تطبيق إن

� �أو��� �����حالاتالزمنية �للأطراف �المراكز�القانونية �يجعل �مما �العي�� �الرد استحالة

  .حالة�عدم��ستقرار�ب�ن�مقتضيات�القانون�وضرورات�الواقع

� �المقالوتتمحور �موضوع ���إش�الية �يكمن �جو�ري ��ساؤل �حول كيف�: ،

القوة�الملزمة�للعقد�و��ن�ضرورة�محو�آثاره�إذا�اع��اه�خلل؟�و�ل��ب�نيوازن�القانون�

فعليا����إعادة�التوازن�للمراكز�القانونية�للمتعاقدين،�أم�أنھ�قد��الرج��ين����ثر�

  ؟يصطدم��عقبات�واقعية�تجعل�ا��ماية�نظر�ة�فقط

�التقس �ثنائية �بحثية �خطة �اعتمدنا ��ش�الية ��ذه �ع���لمعا��ة �معتمدين يم

�استقر�عليھ� �بما ��ست�ناس �مع �ا��زائري �المد�ي �القانون �لنصوص �التحلي�� المن��

القوة�القانونية�للأثر�(�ول��المحور حيث�خصصنا����. الفقھ�والقضاء�����ذا�الشأن

�مراكز��طراف ��ي�لة �إعادة ��� �) الرج�� ��� �استعرضنا ��المحور ب�نما مأزق�(الثا�ي

  .)ا��ماية����مواج�ة�الواقع�التعاقديالفعالية�وحدود�

  القوة�القانونية�للأثر�الرج������إعادة��ي�لة�مراكز��طراف -1

إن�ا�عدام�القوة�الملزمة�للعقد�ن�يجة�ا��كم�ببطلانھ�أو�تقر�ر�ف��ھ�لا�يؤدي�

�است�نائية� �قانونية �ضمانة �يفعل �بل �المستقبل، ��� �العقدية �الرابطة �إ��اء �مجرد إ��

� �اخ��اق�����تتمثل �ع�� �قدرتھ ��ثر��� �ل�ذا �القانونية �القوة �وتتج�� ثر�الرج��؛

حاجز�الزمن�لمحو�الما����التعاقدي�وإعادة��ي�لة�المراكز�القانونية�للمتعاقدين�من�

ومن�ثم�فإن��ثر�. خلال�تجر�د�م�من�المراكز�ال���اك�سبو�ا�بموجب�العقد�الزائل

�محو  �إ�� ���دف �تقو�مية �كأداة ��عمل �ومحاولة��الرج�� ��تفاق �ع�� �ترتب �ما �ل

���� �البحث ��ستوجب �و�و�ما �التعاقد، �قبل ��طراف �عل��ا ��ان �ال�� �ا��الة إعادة

�من� �المتبادل ��س��داد �ال��ام �تفعيل ��� �ا��يوي �ودوره �وال�شر���، �الفق�� تأصيلھ

�التعاقد�مقيدة�أم� �قبل �حال��ما ��ل�قاعدة�إعادة��طراف�إ�� خلال�طرح�ال�ساؤل
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�مطل �تناولناه��� �ما ��ذا التأصيل�الفق���وال�شر����( ؛�خصصنا��ول�عنصر�نقة

ثم��الرابطة لزوال حت�� قانو�ي كأثر الرج�� �ثر طبيعةنب�ن�فيھ�) لرجعية�الزوال

� .الف����� ورجعية البطلان �� رجعية ب�ن التمي�� �لفعالية��الثا�يأما خصصناه

�ليات� القانونية�والمالية�للأطراف�نب�ن�من�خلالھ�كألية�لتقو�م�المراكز  �ل��ام�بالرد

التنفيذية�ال���يتخذ�ا�الرد�وا��دود�والعقبات�ال���قد�تحد�من�فعالية��ذه��لية�

  .���الواقع�العم��

 ).والف��البطلان�(التأصيل�الفق���وال�شر����لرجعية�الزوال� -1.1

�ا��ذور  �إ�� �العودة ��ستوجب �الرجعية ��ذه �حقيقة �ف�م ال����الفلسفية إن

ت��ر�اس��داد�ما�تم�دفعھ،�ثم��نتقال�لتحليل�طبيعة��ثر�الرج���باعتباره�ن�يجة�

�العقدية �الرابطة �زوال �منطق �تفرض�ا �إلا�بالتمي���. حتمية �التأصيل ��ذا ولا�يكتمل

ب�ن�رجعية�البطلان�ال���ترتبط�بخلل����ت�و�ن�العقد،�ورجعية�الف���ال���ترتبط�

���مرحلة�التنفيذ،�وذلك�لوضع�يدنا�ع���الفوارق�ا��و�ر�ة�ال���تؤثر�بجزاء��خلال�

�ع���استقرار�المراكز�القانونية
 
                             لاحقا
ً
     

  التأصيل�الفق���لفلسفة�الزوال�واس��داد�المراكز�-1.1.1

�المبادئ� �من �منظومة ��� �جذور�ا �بأثر�رج�� �وزوالھ �العقد �بطلان �فكرة تجد

� �لا�تكتفي �ال�� �الكلاسيكية، �محو�القانونية �تفرض �بل �للعقد، �الملزمة �القوة بوقف

 :و�مكن�التأصيل��ذا����الر�ائز��تية. آثاره�الماضية�كجزاء�حت�����لل����الت�و�ن

 السيادة�العقدية�وحتمية��ثر�الرج��: مبدأ�سلطان��رادة�-أ

�عد�مبدأ�سلطان��رادة�الرك��ة�الفلسفية��عمق����النظر�ة�العامة�للعقد،�

�يتجا �عالمھ�إذ �صياغة ��� �الفرد ���ر�ة �تجسيدا �ليصبح �إجرائية �قاعدة ��ونھ وز

و�رتكز��ذا�المبدأ�ع���دعامت�ن�جو�ر�ت�ن��ما�ا��ر�ة�والمساواة؛�فا��ر�ة�. القانو�ي

�مصا��� �يلائم �بما �آثار�ا �و�حدد �الرابطة �ي���� �الذي ��رادي �لل�شاط �المحرك ��

ؤ�الفرص�بما�يحقق�المص��ة�العامة��طراف،�ب�نما�تضمن�المساواة�القانونية�ت�اف

 )257،�ص2016دبا�ش�و�حملاوي�،�( ال���������جو�ر�ا�مجموع�مصا����فراد
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فبما��الفلسفة؛ ل�ذه �م�ن ا��ارس باعتباره �نا الرج�� �ثر فاعلية وتتج��

� ��القانون أن ��شو��ا �خلل �أي �فإن �والمت�افئة، �ا��رة �إلا��رادة �أو�(لا�يح�� �الغلط

أو�نقص������لية،��ستوجب�تجر�د�التصرف�من�) ل�س�أو��كراه�أو��ستغلالالتد

و�ناء�عليھ،�فإن��ثر�الرج���لا��عد�. �افة�مفاعيلھ�السابقة�واللاحقة�ع���حد�سواء

قانو�ي،�بل��و�ضرورة�منطقية�لإعادة��ي�لة�المراكز�القانونية؛�فإذ�ا��ار��جزاءمجرد�

وجب�قانونا�محو�الما����التعاقدي�واس��داد��ل�ما�العقد��س�ب�عيب�����رادة،�

قدم�دون�وجھ�حق،�ليعود��طراف�إ���حال��م��صلية�وكأن�تلك��رادة�المعيبة�لم�

ومع�ذلك،�فإن��ذه�السيادة�ل�ست�مطلقة؛�إذ�ترد�عل��ا�اعتبارات�موضوعية�. تكن

 .تقيد�ا�صونا�للعدالة�العقدية�واستقرار�المعاملات�كما�س��ى�لاحقا

 �ثر�الرج���كأداة�لتط����النظام�العام: مبدأ�المشروعية�-ب 

لا��ستمد�العقد�قوتھ�الملزمة�من�مجرد�توافق��رادت�ن،�بل�أيضا���ضوعھ�

� �مع�المشروعيةلمبدأ �متفقة �القانونية �التصرفات �ت�ون �أن �القانون ��ش��ط �إذ ؛

ل��ذا�الشرط،�سواء����فإذا�ما�اخت. أح�امھ��مرة�ومقومات�النظام�العام�و�داب

�وجوده� �م��ر �التصرف �فقد �للأ�لية، �فاقد �المتصرف �أو��ان �أو�س�بھ �العقد محل

 )183�،192،�ص2005فيلا��،�( القانو�ي�واستوجب�البطلان

�القانونية؛�ت و�نا �للمراكز �تط���ية �آلية �بوصف�ا �الرج�� ��ثر �فاعلية ��ز

�غ���المشر  �العقد �مفاعيل �بوقف �لا�يكتفي �جادا�فالقانون ��س�� �بل �للمستقبل، وع

�الما��� ��� �عليھ �ترتب �ما ��ل ��ذا�. لاجتثاث ��� �للأثر�الرج�� �القانونية �القوة إن

�مخالفة� �عن ��شأ �أو�مركز�قانو�ي �مادية �م��ة �استقرار�أي �منع �إ�� ���دف السياق

و�ناء�عليھ،�فإن�إعدام�العقد�بأثر�رج����عد�ضمانة�جو�ر�ة�. صارخة�للنظام�العام

�الق �وإعادة�لسيادة �غ���المشروعة �الواقعية �ا��الة �محو �ع�� ��عمل �حيث انون،

�طراف�إ���وضع�م�السابق،�تأكيدا�ع���أن�ما�ب���ع���باطل�ف�و�باطل����الما����

  .وا��اضر�والمستقبل
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 - التوازن�العقدي �ثر�الرج���كضمانة�لاستعادة- مبدأ�حماية�ا��قوق��-ج

���ال����س���القانون�المد�ي�لتحقيق�ا،�حماية�ا��قوق�الغاية��س�مبدأ�عد�

�استقرار�ا� �لضمان �يمتد �بل �المراكز�القانونية، �تنظيم �حدود �عند �يقف �لا ف�و

�أو�إ��اف ��غول �أي �من �إ���. وحماي��ا �أدى �قد �القانو�ي �التصرف �أن �تب�ن �ما فإذا

�البطلان� �فإن �العامة، �بالمص��ة �ضررا �أو�أ��ق �المتعاقدين �أحد �بحقوق المساس

 )248،�ص2019مرقص،�( كجزاء�وقا�ي�وعلا������آن�واحديتدخل�

�لا�� �إذ �ج���للمراكز�المتضررة؛ �أداة �بوصف�ا ��نا ��ثر�الرج�� �فاعلية وتتج��

��ستوجب� �بل �للمستقبل، �العقد �وقف �بمجرد �ل��قوق �ال�املة �ا��ماية تتحقق

�الز  �العقد �ظل ��� �ترت�ت �ال�� �والقانونية ��ثار�المالية �محو��افة إن�. ائلبالضرورة

�للأثر� ��لزامية ��الرج��القوة �المستفيد �الطرف �تجر�د �ع�� �بلا�س�ب(�عمل ) الم��ي

��س��داد� �من �يجعل �مما ��خر، �الطرف �حساب �ع�� �حقق�ا �ال�� �الم�اسب من

�الذي� �التوازن �وتصون �أ��ا��ا �إ�� �ا��قوق ��عيد �ال�� �ا��و�ر�ة �الضمانة المتبادل

�المعيب �التعاقد �بفعل �ال����و�ذلك،. اختل �الفنية ��و�الوسيلة ��ثر�الرج�� يصبح

  .ي��جم���ا�القانون�ال��امھ��خلا���والقانو�ي�بحماية�ا��قوق�وصون�العدالة

  .طبيعة��ثر�الرج���كأثر�قانو�ي�حتمي�لزوال�الرابطة�-2.1.1

تكمن�طبيعة��ثر�الرج�������ونھ�أداة�قانونية�لإعدام�الرابطة�العقدية�من�

�يقتصر�ع���إ��اء�العقد����المستقبل،�بل�يمتد�ليمحو�وجوده�التار����أصل�ا،�ف�و�لا 

�إبرامھ ���ظة �منذ �ص2005 فيلا��،( والقانو�ي �بأ��ا�. )272، �الطبيعة ��ذه وت�سم

��عت���العقد� �والعي���ب�ن�الطرف�ن،�حيث ���دف�إ���إعادة�التوازن�الما�� جزاء�مد�ي

ومع�ذلك،�. أي�اس��داد�ل�ل�ما�تم�تبادلھ�كأن�لم�يكن،�مما�يولد�ال��اما�مقابلا�بالرد

مطلقة�أو�مي�انيكية�����ل�الظروف،�بل����طبيعة�مرنة��ل�ستفإن��ذه�الطبيعة�

تتقيد�بحدود��ستحالة�المادية�كما����العقود�الزمنية�و�ضرورات��ستقرار�القانو�ي�

�القانون  �لإرادة �مكملة �قاعدة �يجعل�ا �مما �النية، �الغ���حسن �حقوق ������ماية

  .تحقيق�العدالة�عند�اعدام�الرابطة�العقدية
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  .التمي���ب�ن�رجعية����البطلان�ورجعية����الف���-3.1.1

يتمحور�التمي���ا��و�ري�ب�ن�البطلان�والف���حول�طبيعة��ثر�الرج���ل�ل�

� �ففي �إن�البطلانم��ما؛ �إذ �أصلا، �العقد �قيام �عدم �عن ��اشفا ��ثر�الرج�� ��عد ،

� �بالبطلان ���ظة�ا��كم �منذ �العقدية �الرابطة �لا�عدام �تقر�را �ي�ون ��عدو�أن لا

ت�و���ا��س�ب�خلل�شاب�أر�ا��ا�أوعيب����شروط�����ا،�فالعقد��نا�لم�يك�سب�

 .بھ��عتدوجودا�قانونيا�

�إن��م�شئا �عد الرج�� �ثر فإن الف��، �� أما �إذ �العقدية، �الرابطة لزوال

ثاره�القانونية،�ثم�يتدخل�كجزاء�لعدم���يحا�ومنتجا�لآ�ولدالف���يرد�ع���عقد�

  . التنفيذ�ليحل��ذه�الرابطة�بأثر�رج��

 نص ب�ن ا��زائري  المد�ي القانون  �� ال�شر�عية الصياغة تطابق من الرغم وع��

��103 المادة �المادة �ونص �بالبطلان �بالف���122المتعلقة �58-75( المتعلقة ،1975(�،

�إعاد �مبدأ ��ل��ما ��� �أقر�المشرع �قبل�حيث �عل��ا ��انا �ال�� �ا��الة �إ�� �المتعاقدين ة

حيث�يظ�ر�أن�المشرع،�: ل�ذه��عادة�يتمايز�بوضوح�القانو�يالتعاقد،�إلا�أن��ساس�

وضع�ضوابط�خاصة�تم���ب�ن�البطلان�والف��،�وتجعل��ثر�الرج���للبطلان�أك���

 .صرامة�وخصوصية

 )�صل�و�ست�ناء(ادة�ا��ال�التمي���ب�ن�الف���والبطلان�من�حيث�طبيعة�إع�-أ

إذا�ف���العقد�أعيد�" مد�ي�جزائري،�جاء�عاما�وموجزا؛�122الف������المادة�

المتعاقدان�إ���ا��الة�ال����انا�عليھ�قبل�العقد،�فإذا�استحال�ذلك�جاز�للمحكمة�

. �ست�ناء�الوحيد�المذ�ور��و��ستحالة�ال���تؤدي�للتعو�ض". بالتعو�ضأن�تحكم�

�عكس�أن�الف���يحل�عقدا��ان���يحا،�والرجعية�فيھ���دف�لرفع�الضرر��و�ذا

 .الناتج�عن�عدم�التنفيذ

�جزائري 103 المادة البطلان �� �لإعادة�: مد�ي �أساسيا �مرتكزا الرجعية،

�ميتا �ولد �العقد �لأن �التعاقد �قبل �عل��ا ��انا �ال�� �ا��الة �إ�� �ساير�.  المتعاقدين وقد

حيث�أنھ�" حيث�جاء�فيھ��09/07/1989ره�الصادر�بتار�خ�القضاء��ذا�المن������قرا

� �للمادة �تطبيقا �الشركة �عقد �ببطلان �نطقوا �قد �الموضوع �قضاة ��ان من��545وإن
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�رس�� �ش�ل ��� �افراغھ �عدم �أجل �من �التجاري �عل��م�. القانون �يتع�ن ��ان فإنھ

ا��الة�استخلاص�جميع�النتائج�الم��تبة�ع����ذا�البطلان�بقصد�إعادة�الطرف�ن�إ���

  )58829�،1991( "من�القانون�المد�ي�103ال����انا�عل��ا�من�قبل،�عملا�بالمادة�

� �يكتف �است�نائية��المشرعلم �بقيود �أردفھ �بل �ا��ال، �إعادة �مبدأ بتقر�ر

)� �58-75( )3و�2الفقرات �رجعية��)1975، �أن �ع�� �يدل �مما �الف��، ��� �نجد�ا لا

ناقص���لية�وحسن�(قانونية�معينة��البطلان�مرتبطة�بالنظام�العام�وحماية�مراكز 

  ).النية

وعليھ�يمكن�القول�إذا��ان�الف�����دف�إ���تصفية�المراكز�القانونية�لعقد��

� �المادة �ضوء ��� �البطلان �فإن ��ع���تنفيذه، �عقابية���103يح �أداة �إ�� . يتحول

لك�فالمشرع����البطلان�قد�يض���بمبدأ�إعادة�ا��الة�إ���ما��انت�عليھ،�إذا��ان�ذ

�غ��� �غرض �س�يل ��� �دفعھ �ما �اس��داد �من �النية ����ء �متعاقد �تمك�ن �إ�� سيؤدي

من��)58�،1975-75( 418/2أما�أذا��ان�حسن�النية�فإن�المشرع�����المادة�. مشروع

�بالبطلان� �المطالبة �يوم �باطلا�من �واعت���العقد ��س��داد �من �مكنھ �المد�ي القانون

حيث�جاء���15/06/1985ا��زائر�ة�������ع��و�ؤكد��ذا�القرار�الصادر�عن�المجلس�

مد�ي�ال���تفرض�الكتابة����ا�شاء�الشركة��481أن�المجلس�اس�ند�ع���المادة�" فيھ

�لعقد� �الرسمية �بالش�ليات �تتعلق �المذ�ورة �المادة �أن �ح�ن ��� �البطلان �طائلة تحت

كما�أن�أطراف�ا�بدون����يل�ا،��ب�نالشركة�وأما�الشركة�فقد�ت�ون�موجودة�فعليا�

�ب�ن� �أثر�فيما �لھ �لا�ي�ون �البطلان �وأن �الغ��، �مواج�ة ��� �بھ �لا�يحتج �العقد بطلان

النص���ذاالشر�اء�إلا�من�اليوم�الذي�يقوم�أحد�م�بطلب�البطلان،�و�ست�بع�من�

�يطلب� �أن �الدائن �حق �من �وعليھ �البطلان، �لطلب �آثار�ا �ت�تج �الفعلية �الشركة أن

� �من �قدمھ �ما �وإرجاع �ا��ساب �الشركةتصفية �ا�شاء ��� ،�34400( ..."مصار�ف

15/06/1989(.  

 التمي���من�حيث�نطاق��س��داد��-ب

�� �المادة �لكن ��و��س��داد، ��ثر���103صل �ع�� �قيد �وضعت �جزائري مد�ي

���البطلان؛�إذا�تقرر�بطلان�العقد�لنقص���لية،�لا�الرج���لصا���ناقص���لية�
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ثر�رج����امل،�بل�يلزم�فقط�برد�ما�عاد�عليھ�من�يلزم�الناقص�برد��ل�ما�أخذ،�كأ

�أو��س�ب�. منفعة �المشروعية ��عدم �عالما ��ان �الذي �الطرف �زجرت �أخرى �ج�ة ومن

ف��ا�بحرمانھ�من�اس��داد�ما�قدمھ�حماية�للآداب�العامة؛�و�عد��ذا�خروجا�صر�حا�

 .تمععن�قاعدة�إعادة�ا��ال�إ���ما��انت�عليھ�وذلك�حماية�لناقص���لية�والمج

� �المادة ��� �مماثل �نص �يوجد �فلا �الف��؛ ��� �جزائري 122أما ،�58- 75( مد�ي

�قد�)1975 �بل �أو�المدين، �الدائن �ولا�يحرم �للطرف�ن �مطلق �حق ��نا �فالاس��داد � ؛

� �المادة � �أكدتھ �ما ��ذا ��خلال، �من �المتضرر �للطرف ��عو�ض �إليھ من��199يضاف

�ا��زائري  �المد�ي �58-75( القانون ،1975(�� �العليا�وكذا �المحكمة القرار�الصادر�عن

� �بتار�خ � �115182(21/03/1994ا��زائر�ة �القرار )1994، ��� �جاء �العقود�"حيث ��

��خر��عد� �جاز�للمتعاقد �بال��امھ �المتعاقدين �أحد �یف �لم �إذا �ل��انب�ن، الملزمة

�المد ��ينإعذاره �مع �أو�ف��ھ �العقد �ب�نفیذ �یطالب ��التعو�ضأن إذا��ا��الت�ن��

 �� �اقت��� ��عد �بذلك �القضاء �فإن �وعلیھ �إعذار��سليما تطبيقامر، �عدم للقانون

� �ب�ن �قائما �العقد �یجعل �العقد، ��شروط �إخلالھ �عند �إعذار�طرفيھا��صم �لأن ،

ب�نفیذ�العقد��المطالبةالمدین�الذي�لم�یف�بال��امھ�ضروري�ول�س�اختیاري،���واز�

��س�" .أو�ف��ھ �الضرر ��� �الم�س�ب ��عوض �لا �المقابل �بحكم�و�� �العقد �ف�� ب

�ا �أكده �ما ��ذا �القانون �العليا �المحكمة �لقرار�الصادر�عن �بتار�خ  /24/02ا��زائر�ة

1990)65916� �فيھ )1990، �جاء �عقد�": حيث �بف�� �القضاء �أن �قانونا �المقرر من

��عط��يجار  �لا �القانون �بحكم �ف��ا ��عد �المستأجر�بال��امات للمستأجر��يلإخلال

  ".ق�ستحقا��عو�ضا��ق����

 التمي���من�حيث�ا��زاء�والردع�الم�س�ب����عدم�المشروعية��-ج

مد�ي�جزائري�قاعدة�أخلاقية�وقانونية��103 المادة من �خ��ة الفقرة وضعت

 :صارمة����البطلان

 �ان أو العقد مشروعية عدم �� �س�ب الذي ال��ص �س��داد من ا��رمان

�نا�. اب،�يحرم�من�اس��داد�ما�دفعھ،�كمن�يتعاقد�ع���محل�مخالف�للآد��ا عالما

 .�ثر�الرج���يتوقف�كعقو�ة�للمخطئ
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� �المادة ��� �ا��رمان ��ذا �مثل �نجد �فلا �الف��؛ �لأن��122أما �جزائري؛ مد�ي

�المشروعية �عدم �ول�س �التنفيذ ��و�عدم �الف�� �ينفذ�. س�ب �لم �الذي فالمتعاقد

إذا�ف���العقد،�وذلك��ال��امھ�يلزم�بالتعو�ض�ولكنھ�لا�يحرم�من�اس��داد�ما�قدمھ

  .إعمالا�بقاعدة�عدم�جواز��ثراء�ع���حساب�الغ��

  التمي���من�حيث�سلطة�المحكمة�-4.1.1

���) البطلان( 103تتج���المفارقة�ب�ن�النص�ن����أن�سلطة�المحكمة����المادة�

�بأثر� �العقد �تقر�ر�ا�عدام �ع�� �القا��� �يقتصر�دور �حيث �ومقيدة، ��اشفة سلطة

� �لتعلقھ �بضرورة�رج�� �مح�وما �المعادل �للتعو�ض �تقديره �و��ون �العام، بالنظام

استعادة�التوازن�الما���الدقيق،�قيمة�ال���ء،�دون�توسع����ج����ضرار��خرى،�كما�

  .أن�حرمانھ�للمتعاقد�من��س��داد��و�امتثال�لنص�آمر�م���ث�ت�سوء�النية

طة�م�شئة�وتقدير�ة�،�فإن�سلطة�المحكمة����سل)الف��( 122أما����المادة��

بامتياز؛�فللقا����ا��ق����رفض�الف���أصلا�إذا��ان�ا��زء�غ���المنفذ�ض�يلا،�أو�

�للتنفيذ� �م�لة �بقيمة��داء�)نظرة�الم�سرة(منح �ا��كم�بالتعو�ض،�لا�يتقيد ،�وعند

المستحال�رده�فقط،�بل�يملك�صلاحية�واسعة����تقدير�ج���الضرر�ب�افة�عناصره�

�ا��سارة ��شمل �طرف�ن��بما �مصا�� �ب�ن �بذلك �موازنا �الفائت، �والكسب اللاحقة

 .ارتبطا��عقد�ولد���يحا

 ب�نما أصلا، العقد ا�عقاد عدم إ�� �س�ند البطلان �� الرجعية فإن عليھ، و�ناء

السعدي،�( دهميلا  شروط واستو�� فعلا قائما �ان عقد انحلال إ�� الف�� �� �س�ند

 )357-356ص��259-258،�ص2007-2008

  التمي���من�حيث�أثر�الرجعية�ع���حقوق�الغ���-5.1.1

و�تج���التمي���ا��و�ري�ب�ن�رجعية�البطلان�ورجعية�الف������مدى�المساس�

 .بحقوق�الغ���حسن�النية�الذي�ترت�ت�لھ�حقوق�ع���الع�ن�محل�العقد�قبل�زوالھ

�بقوة���ثر  فإن منعدما، ولد العقد إن وحيث البطلان، ففي �يمتد الرج��

�ف�و�باطلا �باطل �ع�� �ب�� �ما �إذ �اللاحقة؛ �التصرفات ��افة �ل�شمل و�ناء�. لقانون

عليھ،�فإن�حق�الغ���يزول�تبعا�لزوال�السند�الذي�استمد�منھ�سلفھ�حقھ،�م�ما�



  ���ال�شر�ع�والقضاء�ا��زائري   حدود�حماية�أطراف�العقد��عد�الزوال: الرج���ب�ن�النظر�ة�والتطبيق�ثر���           

 

  ديةوالاقتصا القانونية البحوثمجلة 

 :2661ISSN-7455 - زائر، الجفلوآ -المركز الجامعي الشريف بوشوشة 

 

 
 

585 

 

�مثل� �للظا�ر؛ �حماية �القانون �يقرر�ا �جدا �ضيقة �است�ناءات �مع �ن�تھ �حسن �ان

�و  �من �عقارا ���ص �اش��ى �فإذا �الظا�ر؛ �الوارث �أو�نظر�ة �ملكية �عقد �بيده ارث

�بطلان� �أو �أقرب �وارث �أو �وصية �بظ�ور �باطلة �أ��ا �لاحقا �تب�ن �توثيقية ش�ادة

�نا�. إذا��ان�حسن�النية) الغ��(الفر�ضة،�فإن�القانون�والقضاء�يحميان�المش��ي�

يمتنع��ثر�الرج���للبطلان�عن�المساس�بحق��ذا�المش��ي،�و�ظل�عقده�نافذا�رغم�

 .الذي�باعھ�بطلان�سند�الوارث

 استقرار مبدأ مع الرج�� �ثر لموازنة غالبا يميل المشرع فإن الف��، �� أما

 فإن الف��، وقوع قبل النية حسن للغ�� حقوقا رتب قد العقد �ان فإذا المعاملات؛

 �ان العقد أن ع�� تأس�سا منھ، الع�ن اس��داد تمنع قانونية حماية يجد قد الغ�� �ذا

تصرفھ،�مما�يجعل��ثر�الرج���للف���أقل�حدة�تجاه�الغ����جزا�وقتونا ��يحا

و�التا���فإن�الف����) 146،�ص2012الرشيد،�( مقارنة�بالأثر�الرج���المطلق�للبطلان

�لنص�المادة� �ا��ائز�حسن�النية�تطبيقا �حق �مد�ي�جزائري��835لا��سري��� قانون

قول�أو�سند���املھ،�من�حاز��سند���يح�منقولا�أو�حقا�عي�يا�ع���من�"ال���تنص

�ا��يازة �وقت �النية �حسن ��ان �إذا �لھ �مال�ا �يصبح �لطالب�..."فإنھ �يمكن �لا و�نا

السعود،�( الف���إذا�ق����لھ�بذلك�سوى�المطالبة�بالتعو�ض�إذا��ان�ذلك�ممكنا

  )300،�ص2002

  فعالية��ل��ام�بالرد�كألية�لتقو�م�المراكز�القانونية�والمالية��-2.1

�ثر�الرج���للبطلان�والف���كمبدأ�قانو�ي�إلا�بوجود�أداة��لا��ستقيم�إعمال

�بالرد ��ل��ام �و�� �الواقع، �أرض �ع�� �تجسيده �تضمن �ا��كم�. تنفيذية ��ان فإذا

القضا�ي�يق����بزوال�الرابطة�العقدية�من�الناحية�القانونية،�فإن�الرد��و�الذي�

�خلال �ترت�ت �ال�� �و�قتصادية ��ثار�المادية �تصفية �التعاقد��يتو�� �ب�ن �ما الف��ة

 .والزوال

 للمتعاقدين، المالية المراكز بناء إعادة ع�� قدرتھ �� �ل��ام �ذا فعالية وتتج��

�تقو�ما �ص��، صاحبھ ذمة إ�� وإعادتھ حق وجھ دون  كسبھ مما طرف �ل تجر�د ع��

���ومن��نا،�لا�يظ�ر�الرد�كأثر�تب. لوضع�ما���مختل�نتج�عن�عقد�باطل�أو�مفسوخ
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فحسب،�بل�كآلية�لضمان�التوازن�ومنع��ثراء�بلا�س�ب؛�حيث��س���المشرع�من�

� �المواد �نصوص �ضوابط��122و�103خلال �وضع �إ�� �ا��زائري �المد�ي �القانون من

دقيقة�تحكم�عملية�الرد،�موازنا�ف��ا�ب�ن�حتمية�إعادة�ا��ال�إ���ما��انت�عليھ�و��ن�

��ست�نائي ��عتبارات ��عض �حماية �ناقص�ضرورة �وحماية �المعاملات ��استقرار ة

 .��لية

 والقانو�ي الما�� التقو�م تحقيق �� �لية �ذه نجاعة مدى ع�� وللوقوف

البحث�عن��ليات�التنفيذية�ال���يتخذ�ا�الرد�،�ثم��سليط���مر  يقت��� الم�شود،

  .لعم��الضوء�ع���ا��دود�والعقبات�ال���قد�تحد�من�فعالية��ذه��لية����الواقع�ا

 )ب�ن��داء�العي���والتعو�ض�المعادل(�ليات�التنفيذية�للرد��-1.2.1

�فكرة� �من ��ثر�الرج�� �ل��جمة �الوحيدة �التنفيذية ��داة �بالرد ��ل��ام �عد

فبمجرد�تقر�ر�بطلان�العقد�أو�ف��ھ،�ي�شأ�. قانونية�مجردة�إ���واقع�مادي�ملموس

�استو  �ما �برد �ال��ام �متعاقد ��ل �ذمة �حق�� �وجھ �دون �عليھ ��و�. �� �بالرد فالال��ام

ال��ام�قانو�ي�يفرض�ع���أحد��طراف�أو��ل��ما�ب�سليم�ع�ن�أو�قيمة�مالية�تلقا�ا�

من�الطرف��خر،�وذلك�لزوال�الس�ب�القانو�ي�الذي��ان�ي��ر�حيازتھ�ل�ا،�أو�بناء�

  .)273ص،�2005فيلا��،�( ع���طبيعة�العقد�نفسھ

�صور � ��لية ��ذه ����وتتخذ �ا��زائري �المشرع �عل��ما �نص �أساس�ت�ن ت�ن

 . �ما�الرد�العي���والرد�بمقابل: مد�ي�122و�103المادت�ن�

 الرد�العي���كأصل�عام�لإعادة�بناء�المراكز�المالية-أ

المراكز�المالية؛�حيث�يل��م� ،�الصورة�المثالية�وال�املة�لتقو�مالعي�� الرد �عت��

�الذي �ال���ء �ذات �بإعادة �طرف �الزائل��ل �العقد �بموجب �يقتصر�الرد�. �سلمھ لا

مع�مراعاة�قواعد�(العي���ع���أصل�ال���ء�فقط،�بل�يمتد�ل�شمل�م��قاتھ�وثماره�

،�وذلك�لضمان�إعادة�المركز�الما���للدائن�بالرد�)حسن�أو�سوء�النية����تملك�الثمار

 .إ���حالتھ�ا��قيقية�السابقة

�البطلان �مح: ففي �إ�� �العي�� �الرد �منعدما،���دف �ولد �لعقد �أثر�مادي و�أي

��دف�: أما����الف�� .تطبيقا�للقاعدة�ال���تق����بأن�ما�ب���ع���باطل�ف�و�باطل
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الرد�إ���إعادة�ا��ال�إ���ما��انت�عليھ�قبل�إبرام�العقد،�وكأن�الرابطة�العقدية�لم�

 .توجد�قط

  الرد�بمقابل�كآلية�بديلة�عند��ستحالة�-ب

� �للمادت�ن �الرد��122و�103طبقا �يصطدم �قد �ا��زائري، �المد�ي �القانون من

العي����عقبات�مادية�أو�قانونية�تجعل�تنفيذه�مستحيلا،�و�نا�تتحول�آلية�التقو�م�

� �العي�� �الرد �بمقابل�إ��من �محل�. الرد �ال���ء ���لاك �إما ��ستحالة ��ذه وتتحقق

��عذر�ا �مع �نية �للغ���حسن �فيھ �المدين �أو�تصرف �أو�اس��لاكھ، �أو�الرد، س��داده،

�فيما� ��ثر�الرج�� �ع�� ��ستع��� �ال�� ��الإيجار، �الزمنية �العقود �من �العقد ل�ون

 .يتعلق�بالأداءات�المقابلة�للمنفعة�ال���استوفيت

 الطبيعة�القانونية�للرد�بمقابل-

لا��عد�الرد�بمقابل�جزاء�عن�ضرر�بمعناه�التقليدي،�بقدر�ما��و�قيمة�بديلة�

 .لل���ء�الذي�استحال�رده

،�)103كما�وصفتھ�المادة�(يجب�أن�ي�ون�التعو�ض�معادلا�: ���حالة�البطلان

�أحد� �إثراء �عدم �لضمان �وذلك �الرد، �استحقاق �وقت �ال���ء �لقيمة �مساو�ا أي

 .المتعاقدين�ع���حساب��خر�دون�س�ب�قانو�ي

يملك�القا����سلطة�تقدير�ة�واسعة؛�حيث�منح�المشرع�: وأما����حالة�الف��

جيب�طلبھ�بالف���أن�يطالب�بالتعو�ض�من�المدين�الذي�أخل��ا��ق�للدائن
 
                                                    الذي�أ
ُ
      

و�قوم�التعو�ض��نا�ع���أساس�المسؤولية�التقص��ية�لا�العقدية�كما�سبق�. بال��امھ

بيانھ،�نظرا�لزوال�العقد�وا�عدام�الرابطة�العقدية�بأثر�رج��،�مما�يجعل�ا��طأ����

�ذا�ما�أكدتھ�المادة�. ار�الناشئة�عنھالتنفيذ�بمثابة�فعل�ضار�يوجب�ج����افة��ضر 

المطالبة�-�عد�إعذار�مدينھ-جازت�للمتعاقد�من�القانون�المد�ي�ا��زائري�ال���أ�119

 .ب�نفيذ�العقد�أو�ف��ھ�مع�التعو�ض����ا��الت�ن

 �ساس�الفق���ومسؤولية�ا��ائز�-

قاعدة��و��103يرى�جانب�من�الفقھ�أن��ساس�القانو�ي�للرد�اس�نادا�للمادة�

 :و�ناء�عليھ،�ت��تب��ح�ام�التالية. �غ���حق�دفعاس��داد�ما�
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�لا� �فإنھ �النية، �حسن �و�ان �أجن�� �لس�ب �المش��ي �يد �تحت �ال���ء ��لك إذا

و����ذه�ا��الة،��س��د�. �سأل�عن��ذا�ال�لاك�إلا����حدود�ما�عاد�عليھ�من�منفعة

 .عن�التلفالبا�ع�المبيع�التالف�ع���حالتھ�دون�المطالبة�بتعو�ض�

� �إذا �أو���انأما �ال�لاك �وقت �ال���ء �قيمة �برد �يل��م �فإنھ �النية، ا��ائز����ء

 .)193 ص،2001العر�ي،�( التلف��غض�النظر�عن�الس�ب

 مبدأ�التبادلية����الرد�-

���الواقع،�يجب�إخضاع��ل��ام�بالرد�لمبدأ�التبادلية؛�فلا�يحق�لأحد�الطرف�ن�

�إلا  �أخذه �ما ��خر�برد �استلمھمطالبة �ما �لرد �أيضا ��و�مستعدا ��ان فإذا�. �إذا

استحال�ع���أحد�الطرف�ن�رد�ما�أخذه���طأ�منھ،�استوجب�ذلك�تدخل�القا����

� �بالتعو�ض �بمقابل(ل��كم �لتحقيق�) الرد �ضمانا �وذلك ��خر، �الطرف لصا��

�عملية� �من �خاسرا �الطرف�ن �أحد �ألا�يخرج �تقت��� �ال�� �والعدالة �العقدي التوازن

 .)193ص،�2001العر�ي،�( المراكز�القانونية�السابقة�ع���التعاقد�استعادة

   � ��ذا �خلال ��و��المحور من �والف�� �البطلان �التمايز�ب�ن �إن �ستخلص

؛�فب�نما�يرتد�البطلان�إ���عيب�عاصر�ت�و�ن�العقد�ليقرر�و�ثراختلاف����ا��و�ر�

د�أن�الف���يطرأ�ع���أثرا�رجعيا��اشفا�عن�ا�عدام�الرابطة�العقدية�منذ�البدء،�نج

عقد�ولد���يحا�لي�ون�جزاء�ع����خلال�ب�نفيذه،�مما�يجعل�أثره�الرج���م�شئا�

�الرابطة ��ذه �حقوق�. لزوال �ع�� �بدقة �ينعكس �القانونية �الطبيعة ��� �التباين و�ذا

��ثر� �ي�سم �حيث �إ����الرج��الغ��؛ ��س�ند �ل�ونھ �وا��تمية �بالصرامة للبطلان

�القانو  �السند �ا�عدام �المادة �لنص �تطبيقا �للتصرف �ا��مائية���103ي بفقرا��ا

� �المادة �للف�� ��ثر�الرج�� �يميل �ح�ن ��� �مع��122والزجر�ة، �والموازنة نحو�المرونة

مبدأ�استقرار�المعاملات،�حماية�للمراكز�القانونية�ال���ترت�ت�بظا�ر�عقد�استجمع�

  .أر�ان���تھ�قبل�انحلالھ

  ة����مواج�ة�الواقع�التعاقديمأزق�الفعالية�وحدود�ا��ماي�-2

�أو�التعاق الرابطة زوال ع�� الم��تب الرج�� �ثر �عد �بالبطلان �سواء دية،

�الما��� �محو �إ�� �تطمح �ال�� ��س��داد �لعدالة �تجسيدا �صياغة��الف�� وإعادة



  ���ال�شر�ع�والقضاء�ا��زائري   حدود�حماية�أطراف�العقد��عد�الزوال: الرج���ب�ن�النظر�ة�والتطبيق�ثر���           

 

  ديةوالاقتصا القانونية البحوثمجلة 

 :2661ISSN-7455 - زائر، الجفلوآ -المركز الجامعي الشريف بوشوشة 

 

 
 

589 

 

�ذا�الطموح���دف�بالأساس�إ���حماية�. ا��اضر�ع���إن�ار�وجود�العقد�ماديا�وقانونيا

 .قانونية�المتضررة�ع���إعاد��ا�إ���ا��الة�ال����انت�عل��ا�قبل�التعاقدالمراكز�ال

�� أن إلا �حيث���ندفاعذا �الفاعلية؛ �بـمأزق �يصطدم �الما��� نحو�استعادة

�الواقع �سلطان �أمام �عاجزا �القانو�ي �المنطق �العقود�. يقف ��� �م��� �الذي فالزمن

سن�النية�تصبح�مراكز�قانونية�المستمرة�لا��عود،�وا��قوق�ال���انتقلت�إ���الغ���ح

ومن��نا،�نجد�أنفسنا�أمام�صراع�حاد�. جديرة�با��ماية�تقديرا�لمبدأ��من�القانو�ي

� �العدالة �منطق ��ستقرار��الفرديةب�ن �منطق �و��ن �محو�آثار�العقد، �تقت��� ال��

� �تلك ��عض �ع�� ��بقاء �يفرض �الذي ������ثار �جتما�� �المشروعة �للثقة صونا

 .تالمعاملا 

 :���ال�ساؤل�ا��و�ري�التا���المحور بناء�ع���ما�تقدم،�ت�بلور�إش�الية��ذا�

�المراكز� ���ماية �كأداة �الرج�� ��ثر �مقتضيات �ب�ن �الموازنة �يمكن كيف

���ظل�العقد�قبل�زوالھ؟��ترت�تواستقرار�المعاملات�ال����استدامةالقانونية،�و��ن�

�أك���دقة �: و�مع�� �من ��ثر�الرج�� �تحول �بفعل��ل �مقيد �است�ناء �إ�� �عام أصل

العوائق�الموضوعية�وحماية�الغ��،�وما����ا��دود�القانونية�ال���يتوقف�عند�ا��ذا�

 �ثر�صونا�للمراكز�ال���استقرت����ظل�الوضع�الظا�ر؟

ولإماطة�اللثام�عن�تجليات��ذا�المأزق،�وف�م�ا��دود�ال���تقف�عند�ا�عدالة�

�غاي �تحقيق �عن �عاجزة �����س��داد �مسار��ثر�الرج�� �ت�بع ��مر�منا �يقت��� ا��ا،

مواج�ة�نوع�ن�من�العوائق؛�عوائق�مادية�ت�بع�من�طبيعة��شياء�واستحالة�تطو�ع�

�طواعية� �المشرع �يضع�ا �قانونية �وعوائق �القانو�ي، �النص �لمنطق �الملموس الواقع

 .حماية�لمراكز�استقرت�وحقوق�اك�س��ا�الغ���بحسن�نية

العنصر� �� الضوء �سليط خلال من الموضوع �ذا معا��ة إ�� سنعمد وعليھ،

�مستحيلا�الم العوائق ع�� �ول  �المراكز�السابقة �استعادة �من �تجعل �ال�� وضوعية

� �نخصص �أن �ع�� �الغ����العنصر ماديا، �وحماية ��ثر�الرج�� ��س�ية �لبحث الثا�ي

  .كعائق�قانو�ي�يفرضھ�مبدأ��من�القانو�ي
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 ضوعية�لاستعادة�المراكز�القانونية�السابقةالعوائق�المو �-1.2

�للتعاقد�� �وقانو�ي �أثر�مادي �محو��ل �عام، �كأصل ��س��داد، �عدالة تقت���

�العقد� �لزوال �ن�يجة �ذلك ��ان �سواء �إبرامھ، �قبل �عليھ ��ان �ما �إ�� �ا��ال وإعادة

�بالف�� �أو�بانحلالھ �موضوعية�. بالبطلان �بحدود �تصطدم �الرجعية ��ذه غ���أن

� �من ��ستحالة�تجعل �عليھ �نطلق �و�و�ما �مستحيلا، �أمرا �للاس��داد �العي�� التنفيذ

�حائلا�. المادية ��عد �ال�� �الزمنية �العقود �طبيعة ��� �بوضوح ��ستحالة ��ذه وتتجسد

�أو� �للبطلان �لا�يمكن �إذ �اس��لكت؛ �ال�� �والمنفعة �انق��� �الذي �الزمن �اس��داد أمام

انحلال�الرابطة�العقدية�إ���مجرد��الف����نا�أن�ي���با�ع���الما���،�مما�يحول 

�للمستقبل �. إلغاء ��ذا ��� �سنفصل �تطبيق�العنصروعليھ، �عن ���ز�القانون �لماذا ،

  �ثر�الرج���أمام�حتمية�الواقع����العقود�المستمرة؟

  طبيعة�العقود�الزمنية�كعائق�موضو���للاس��داد�-1.1.2

�ا �العمل، ��يجار�أو�عقد �كعقد �الزمنية، �العقود ��ك���لعدالة�تمثل لتحدي

فالمستأجر�الذي�انتفع�. �س��داد؛�إذ�أن�الزمن�ف��ا�عنصر�جو�ري�لا�يقبل��رتداد

�منفعة �اس��ل�ا �قد �العامل، �ج�د �من �استفاد �الذي �العمل �أو�رب لا�يمكن� بالع�ن،

  .رد�ا�ماديا��عد�انقضاء�الزمن�الذي�تمت�فيھ

  .يجب�التمي���ب�ن�البطلان�والف��

 لبطلانبال�سبة�ل�-أ

� �المستمرة �العقود �بطلان �رجعية ��� �الفقھ �اختلف �الفق���؛ ��تجاه يذ�ب

�أثر� �عليھ ��يجار�ي��تب �عقد �بطلان �أن �إ�� ��غلبية، �و�و�رأي �أر��ھ، �والذي �ول

المتعاقدين�إ���ا��الة�ال����انا�عل��ا�قبل�التعاقد،�اس�نادا�إ����إعادةرج���يقت����

� �المادة �نص �القان�103عموم �ال���من �المنفعة �رد �إن �وحيث �ا��زائري؛ �المد�ي ون

استوفا�ا�المستأجر�أو�رب�العمل�عينا���عد�مستحيلا�لانقضاء�الزمن،�فإن��ل��ام�

ي�تقل�إ���التعو�ض�النقدي�الذي�تقدره�المحكمة�وفقا�لـ�أجر�المثل�السائد����السوق�

عو�ض�يؤسس�ع���ول�س�بناء�ع���القيمة�المذ�ورة����العقد�الباطل،��ون��ذا�الت
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�ا�عدمت� �ال�� �العقدية ��رادة �ع�� �لا �س�ب �بلا �و�ثراء �التقص��ية المسؤولية

  )449،�ص2008الغول،�( بالبطلان

��يجار� �كعقد �الزمنية، �العقود �بطلان �بأن �الثا�ي، ��تجاه �يرى �المقابل، و��

�ا� �لطبيع��ا �نظرا �وذلك �الما���، �إ�� �يمتد �رجعيا �أثرا �لا�يرتب �العمل، �اصة�وعقد

. المتعاقدين�إ���ا��الة�ال����انوا�عل��ا�قبل�التعاقد�إعادةال���تجعل�من�المستحيل�

�ونافذة؛� �قائمة �تقر�ر�البطلان �قبل �ترت�ت �ال�� ��ثار�القانونية �تظل �عليھ، و�ناء

�فضلا� �أنجز�فعليا، �الذي �العمل �مقابل �عليھ ��جر�المتفق ��سداد �العمل �رب فيل��م

�للم �العامل �استحقاق �ا��صول�عن ��� �وحقھ �السنو�ة ��جازات �عن �النقدي قابل

و���المقابل،�تظل��ل��امات�الواقعة�ع���عاتق�العامل�� .ا��دمةع���ش�ادة���اية�

سار�ة�فيما�يتعلق�بف��ة�تنفيذه�للعقد،�وع����خص�ال��امھ�با��فاظ�ع����سرار�

�عملھ �بحكم �عل��ا �اطلع �ال�� �ال. الم�نية �التوجھ ��ذا ��ثر�و�س�ند �تقييد ��� قانو�ي

واستحالة�إعادة�ا��ال�إ���ما��ان�عليھ،�* الرج���للبطلان�إ���مف�وم�العقد�الفع��

� �الروابط �ل�ذه �المستمرة �للطبيعة ��داءات��العقديةنظرا �الزمن �ف��ا ��س��لك ال��

  )566ص،�2007ب��ت،�( المتقابلة

لنصوص�القانونية�ال���لم�وأرى�ر��ان��تجاه��ول�لال��امھ�بالوحدة�ال�شر�عية�ل

  .تفرق�ب�ن�العقود�الفور�ة�والزمنية����أح�ام�البطلان

 بال�سبة�للف������العقود�المستمرة�-ب

 عقد ع�� للف�� الرج�� �ثر سر�ان مدى حول  الفق�ية �راء �عددت  

 :ي�� لما وفقا الشأن �ذا �� السائد �تجاه بلورة و�مكن �يجار،

 )مبدأ��ثر�المباشر(عدم�سر�ان��ثر�الرج���: الغالبالرأي��ول�و�و�-

الرج���للف���لا�يمتد�إ���العقود�المستمرة���ثر  أن إ�� الفق�اء جم�ور  ذ�ب

و�ناء�عليھ،�. زمنيا،�ومن�أبرز�ا�عقد��يجار؛�وذلك�ل�ون�الزمن�عنصرا�جو�ر�ا�ف��ا

تقبل�من�تار�خ�صدور�فإن�الف���لا�ينصرف�إ���الما���،�بل�يقتصر�أثره�ع���المس

 .ا��كم�ال��ا�ي�بالف��
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 :ي�� ما ذلك ع�� و���تب

�لآثاره�القانونية����الف��ة�السابقة�ع���الف�� -
 
�ومنتجا

 
                                            اعتبار�العقد�قائما

ً
       

ً
                  . 

- � �بصف��ا �الف�� �سبقت �ال�� �المدة �عن �للأجرة �المؤجر لا�" أجرة"استحقاق

" 
 
 �عو�ضا
ً
�كحق"       �القانونية �الضمانات �ب�افة �احتفاظھ �مع ��متياز��، �وحق ا���س

 .وا���ز�التحفظي

طلق�ع���ف���العقود�المستمرة�اصطلاح�إلغاء�العقد�تمي��ا�لھ�عن�الف������ي -

 .العقود�فور�ة�التنفيذ�ال���تزول�بأثر�رج��

،�م��ا�ما�يتعلق�فئت�ن إ�� قسمت النظر�ات، من مجموعة إ�� الرأي �ذا اس�ندو

  .علق�بطبيعة�العقود�المستمرةبطبيعة�العقود�المستمرة،�وأخرى�لا�تت

 أدلة�مستمدة�من�طبيعة�العقود�المستمرة  

 تقوم�ع���اعتبار�العقد�المستمر�ل�س�عقدا�واحدا،�بل��و�: نظر�ة��عدد�العقود

مجموعة�من�العقود�المتتالية؛�حيث�ينق�����ل�جزء�م��ا�ب�نفيذه،�و�التا���فإن�

�طبيعيا �انق��� �ما �يؤثر�ع�� �المستمر�لا �العقد �حدوث��الف�� �قبل ب�نفيذه

 .الف��

 ترى�أن�العقد�يولد�أداءات�متلاحقة�ومستقلة،�فف����:نظر�ة��عدد��ل��امات

 .العقد�لا�يؤثر�إلا�ع����داءات�المستقبلية�دون�المساس�بما�تم�تنفيذه

 الس�ب� �الطرف��:نظر�ة �ال��ام ��� �س�بھ �يجد �المتعاقدين �أحد �ال��ام �أن مفاد�ا

�التنف �توقف �فإذا �للمستقبل��خر؛ �بال�سبة �الس�ب �انتفى �مع�ن، �تار�خ �من يذ

 .)8ص،�1978الص����،�( فقط،�أما�ما�نفذ�سابقا�فقد�استو���س�بھ�القانو�ي

 أدلة�ال���لا�تتعلق�بطبيعة�العقود�المستمرة 

 عد��ذه�النظر�ة�الرك��ة�ا��و�ر�ة�والمنطلق��سا����الذي��: نظر�ة��ستحالة�

�ال �الفقھ �أغلب �إليھ ����اس�ند �للف�� ��ثر�الرج�� �عدم �ع�� �للتدليل قانو�ي

و�ذ�ب�أنصار��ذا�التوجھ�إ���أن�الزمن����مثل��ذه�). المستمرة(العقود�الزمنية�

�بھ� �يقاس �الذي �المحل �بصفتھ �لذاتھ، �ومقصودا �جو�ر�ا ��عت���عنصرا العقود

ار��داء؛�وحيث�إن�ما�انق����من�الزمن�لا�يمكن�استعادتھ�أو�الرجوع�فيھ،�باعتب
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�قبل� �عليھ ��انت �ما �إ�� �ا��ال �إعادة �فإن �طبيعية، �استحالة ��نا ��ستحالة أن

 .التعاقد�تصبح�مستحيلة�واقعا�وقانونا

 ع�� �ستحيل فإنھ العقد، ف�� تقرر  إذا �يجار، عقد ��: المثال س�يل وع��

 قد المنفعة تلك لأن الماضية، المدة خلال استوفا�ا ال�� المنفعة رد المستأجر

 فقط المستقبل ع�� الف�� أثر قصر يوجب مما الزمن، بم��� لكتاس��

  .)11ص،�1978الص����،�(

 داءات�� ��عادل  تنفيذ�ا تم ال�� �داءات أن إ�� النظر�ة �ذه تذ�ب: نظر�ة

 أحد قدمھ فما تقديرا؛ مت�افئة �عت�� الف�� واقعة قبل العقد طر�� ب�ن متبادلا

. الف��ة تلك خلال �خر الطرف من استوفاه لما العادل المقابل يمثل الطرف�ن

التعاقدية��املة�عن�المدة�المنقضية،��مص��تھ استو�� قد متعاقد �ل فإن وعليھ،

�قبل� �عليھ ��ان �ما �إ�� �ا��ال �لإعادة �العملية �أو �القانونية �ا��اجة �ينفي مما

 .التعاقد

 للمتعاقدين� �الضمنية ��رادة �اس�بال �ذه �س�ند: نظر�ة �أن �إ�� ��ثر�نظر�ة عاد

فكما�أن�الطرف�ن�. الرج������العقود�الزمنية��عكس��رادة�الضمنية�للمتعاقدين

�س�و��م� �فإن �رجعيتھ، �نطاق �وتحديد �الصر�ح �الفا�� �الشرط �صياغة يمل�ان

عن�ذلك�عند�الف���لعدم�التنفيذ�يفسر�قانونا�ع���أنھ�اتجاه�لإراد��م�المف��ضة�

ا�بطبيعة��ل��امات�ال���نفذت�ولا�يمكن�نحو�إ��اء�العقد�للمستقبل�فقط،�تقيد

 .اس��داد�ا

 التصفية� �المراكز�: صعو�ة �تصفية �عملية �تواجھ �ال�� �الموضوعية �العقبات ت��ز

القانونية�السابقة�ع���الف��؛�حيث�إن�رد��داءات�العي�ية����العقود�الزمنية�

�العامل( �أو�ج�د �المؤجرة �الع�ن �منفعة �مستحيلا�بطبيع) �اس��داد و�ذا�. تھ�عد

يفرض�ال��وء�إ���التعو�ض�النقدي�كبديل�عن�الرد�العي��،�و�و�تقدير�لا�يمكن�

�مخاطر�قانونية� ��ذه�العملية�من �يكتنف أن�يبلغ�دقة�الرد�المباشر،�فضلا�عما

ومالية����حال��عرض�المدين�للإفلاس�أو��عسار،�مما�يجعل�إ�دار��ثر�الرج���

 .)11،�ص�1978،�الص���( ضرورة�لاستقرار�المعاملات
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 والمستمرة الفور�ة العقود ب�ن �ح�ام بوحدة القائل �تجاه -

�ا �من �ا��انب ��ذا �المستمرةيذ�ب �العقود �ف�� �أن �إ�� �����لفقھ �يختلف لا

��ثر� �إعمال �وجوب �الرأي ��ذا �أ��اب �يرى �إذ �الفور�ة، �العقود �ف�� �عن جو�ره

 :ة�أسانيد�قانونية،�أبرز�اوقد�اس�ند��ذا��تجاه�إ���عد. الرج�������ل��ما

 من�القانون�المد�ي�ا��زائري�جاء��122إن�نص�المادة�: ال�شر��� النص عمومية

بصيغة�عامة��سري�ع����افة�أنواع�العقود،�دون�تفرقة�ب�ن�العقود�الفور�ة�أو�

 ).المستمرة(العقود�الزمنية�

 العي�ية� ��ستحالة �عن �التعو�ض �استحا�:إم�انية �أن ��تجاه ��ذا �رد�يرى لة

�الرد� �استحال �فإذا ��ثر�الرج��؛ �إعمال �من �لا�يمنع �عينا �نفذت �ال�� �داءات

�الظروف ��انت �أيا �بمقابل�و�ذا��خ���ممكن�دائما و�ذا�. العي��،�يصار�إ���الرد

�أحد� �إثراء �لعدم �و�و�ضمان �للف��، ��ثر�الرج�� �من �الغاية �مع �يتفق ا��ل

 .ن�وجھ�حقالمتعاقدين�ع���حساب�المتعاقد��خر�دو 

 ما��ان�عليھ��:قانونا عليھ �انت ما إ�� ا��الة إعادة� �ا��ال�إ�� المقصود�بإعادة

�بحيث� �الواق��؛ �المادي �الرد �بالضرورة �ول�س �القانو�ي �الرد ��و �التعاقد قبل

�أحد�ما� ��غ�ن �فلا �التعاقد، �ع�� �السابق �القانو�ي �مركزه �متعاقد ��ل �ستعيد

 .)464،�ص�2008الغول،�( ن�يجة�للعقد�الذي�ف��

وعليھ،�يبدو�أن�ا��لاف�الفق���حول�رجعية�الزوال����العقود�المستمرة��و� 

خلاف����وسيلة�الرد�لا����مبدأ�الرد؛�فب�نما�يرى�البعض�أن��ستحالة�المادية��عدم�

��ثر�الرج�� �الرا�� ��تجاه �يرى �معھ- ، �قائمة�-ونحن �تظل ��س��داد �عدالة أن

بدلا�من�الرد�العي��،�صونا�) أجر�المثل(�ق�الرد�بمقابل�قانونا،�و�تم�تطو�ع�ا�عن�طر 

  .لوحدة�المنطق�القانو�ي�ومنعا�للإثراء�بلا�س�ب

  �س�ية��ثر�الرج���وحماية�الغ���كعائق�قانو�ي�يفرضھ�مبدأ��من�القانو�ي�-2.2

 رجعية أمام واقعيا حائلا تقف الزمنية العقود �� المادية �ستحالة �انت إذا

 ال�شر�عية، السياسة إ�� ي�ت�� العوائق من آخر نوعا �ناك فإن الف��، أو البطلان

فالأثر�الرج��،�رغم��ونھ�أداة�لتحقيق�العدالة�التعاقدية�ب�ن�. ةالقانوني العوائق و��
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�طراف،�قد�يتحول�إ���أداة�لزعزعة��ستقرار�إذا�مس�حقوق��غيار�الذين��عاملوا�

 .ملكيتھ�المس�ند�إ���عقد�س�بطل�أو�يف���لاحقا�مع�المتصرف�إليھ�بناء�ع���مظ�ر 

��ثر�الرج��؛�جو�ر  كقيد القانو�ي �من مبدأ ي��ز �نا، من ��س�ية �يفرض ي

��ان� �ما �إ�� �ا��ال �إعادة �إ�� �المس�ندة �الفردية �بـالعدالة �أحيانا �المشرع �يض�� حيث

يانة�المراكز�عليھ،����س�يل�تحقيق�العدالة�ا��ماعية�وضمان�الثقة����المعاملات�وص

كيف�ي��اجع�منطق��س��داد�أمام�حقوق�الغ����العنصر وسنفصل�����ذا�. المستقرة

  :��ي�حسن�النية�ع�� 

 )�ست�نائية ا��ماية( الغ�� مواج�ة �� الرج�� �ثر �س�ية -1.2.2

�عد��ثر�الرج���الن�يجة�ا��تمية�لزوال�الرابطة�العقدية،�إذ���دف�إ���محو�

��ثار� ��انا��افة �ال�� �ا��الة �إ�� �المتعاقدين �وإعادة �الما��� ��� �ترت�ت �ال�� القانونية

غ���أن�إعمال��ذا��ثر�ع���إطلاقھ�من�شأنھ�أن���در�استقرار�. عل��ا�قبل�التعاقد

�إ��� �ا��قوق �ت�تقل �عندما �خاصة �المراكز�القانونية، �اضطراب �إ�� �و�ؤدي المعاملات

 .قبل�تقر�ر�زوالھ) ر�غيا(أ��اص�أجانب�عن�العقد��ص���

�حماية�وتوفيق لذا، �ضرورة �و��ن �ملكھ �اس��داد ��� ��ص�� �المالك �حق �ب�ن ا

�جو�ر�ة� �است�ناءات �أقر�المشرع ��غيار، ��ؤلاء �عليھ �اعتمد �الذي الظا�ر�القانو�ي

. تجعل�من�أثر�الزوال��س�يا�لا�ينفذ����مواج�ة�ا��قوق�المستقرة�للغ���حسن�النية

�ولتحديد�نطاق��ذه� ��ذا التمي���ا��و�ري�ب�ن�فئات��العنصر ا��ماية،�سنعا�����

ثم�نب�ن�أثر�زوال�العقد�ع���ا��قوق�المك�سبة�����ل�من�العقار�والمنقول�،��،�الغ��

مس�ندين����ذلك�إ���نظر�ة��وضاع�الظا�رة،�ومعيار�حسن�النية�الذي��عد�مناط�

  . �ذه�ا��ماية��ست�نائية�

�سي -أ �بالغ����� �المقصود �العقد �زوال �وا��لف�(اق �العام �ا��لف التمي���ب�ن

  )ا��اص

�ل���ص�) سواء�بالف���أو�البطلان(لا�يقصد�بالغ������سياق�زوال�العقد�

خارج�العلاقة�العقدية،�بل�يقصد�بھ�تحديدا�ا��لف�ا��اص�الذي�تلقى�حقا�عي�يا�
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�الزائل �العقد �محل �ال���ء �( ع�� ،� �حنتوش �ص2025الموسوي، �قب)901، �وذلك ل�،

  .صدور�حكم�الزوال�أو����يل�دعواه�بال��ل�العقاري 

 :لذا�وجب�التمي���ب�ن�فئت�ن�

�المادة�:العاما��لف�- ينصرف�العقد�إ���:" من�القانون�المد�ي�ا��زائري �108 تنص

المتعاقدين�وا��لف�العام،�ما�لم�ي�ب�ن�من�طبيعة�التعامل،�أو�من�نص�القانون،�أن�

� �ا��لف �إ�� �ينصرف �لا ��ثر �المتعلقة��ذا �القواعد �مراعاة �مع �ذلك ��ل العام

�أو����". بالم��اث ��ل�ا �المالية �ذمتھ ��� �ال��ص �يخلفون �الذين ��م �العام فا��لف

�م��ا �أو�الم�حصة �المتعاقد�. لھ�و����الورثة ��عت���بم��لة �العام �ا��لف �أن والقاعدة

�ي �لا��عت���غ��ا �و�التا�� �وأثار�زوالھ، �آثار�العقد �إليھ �فتنصرف ���ماية�نفسھ، حتاج

  ).18،�ص1992زواوي،�( خاصة�تجاه�سلفھ

� �ورثتھ �إ�� �المورث �من �العقد �عن �الناشئة �ا��قوق �العام(وت�تقل ) ا��لف

�الذمة� �إ�� �ولا�ت�تقل �بال��كة �مرتبطة �فتظل �والديون ��ل��امات �أما �الوفاة، بمجرد

لا�"قانونية�المالية�ال��صية�للوارث�إلا��عد�تصفي��ا،�اس�نادا�للقاعدة�الشرعية�وال

و�ناء�ع����ذه�ا��لول�القانو�ي،��سري����حق�الوارث�". تركة�إلا��عد�سداد�الدين

���ة� �لي�ون �للعقد �ثابت �تار�خ �وجود �اش��اط �دون �سلفھ �حق ��� ��سري ��ان ما

���� عليھ،�مع�التأكيد�ع���أن�العقد�ا��قيقي��و�الذي��عتد�بھ����مواج�ة�الوارث

 .)598ص د�ت،�،الس��وري( ا�رحالات�الصور�ة،�ول�س�العقد�الظ

�: �اصا� ا��لف- �المادة ���صية�: "109تنص �وحقوقا، �ال��امات، �العقد �أ�شأ  إذا

تتصل�����ء�انتقل��عد�ذلك�إ���خلف�خاص،�فإن��ذه��ل��امات�وا��قوق�ت�تقل�

�و�ان� �مستلزماتھ �من ��انت �إذا �ال���ء، �فيھ �ي�تقل �الذي �الوقت ��� �ا��لف ��ذا إ��

   ".��ا�وقت�انتقال�ال���ء�إليھ�ا��لف�ا��اص��علم

�أو�حقا� �معينة �ع�ن �ملكية �سلفھ �من �يتلقى �من �بأنھ �ا��اص �ا��لف �عرف

عي�يا�أو���صيا�متعلقا���ا،��المش��ي�والمحال�لھ،�و�ش��ط�لسر�ان�آثار�العقود�ال���

  : أبرم�ا�السلف����مواج�ة��ذا�ا��لف�توفر�أر�عة�شروط�جو�ر�ة
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  ول�� �العقد: الشرط �ي�ون �إ����أن �انتقل �الذي �ال���ء �بذات �متعلقا السابق

  .ا��لف�بحيث��عت���من�م��قاتھ�كعقد�التأم�ن�ع���سيارة�مبيعة

 الثا�ي�� �الملكية��:الشرط �انتقال �ع�� �سابقا �السلف �عقد �إبرام �تار�خ �ي�ون أن

�ا��لف�بالعقد�وقت�تلقي�ا��ق�كبديل�عن� �ا��اص،�مع��كتفاء��علم ل��لف

  ثبوت�التار�خ،�

 � �من��:الثالثالشرط �السلف �عقد �عن �الناشئة �و�ل��امات �ا��قوق �ت�ون أن

  مستلزمات�ال���ء�ومكملاتھ�الضرور�ة،�

 الرا�ع� �وقت��:الشرط �و�ل��امات �ا��قوق ���ذه �ا��اص �ا��لف �علم وجوب

انتقال�ال���ء�إليھ،�إذ��عد�إقدامھ�ع���التعامل�مع�علمھ���ا�قبولا�ضمنيا�ير�طھ�

  .بقةبآثار�تلك�التعاقدات�السا

�مع�ن� ����ء �ع�� �عي�يا �حقا �سلفھ �من �يتلقى ��و�من �ا��اص �ا��لف وعليھ

� �المر��ن(بالذات �أو�الدائن �الثا�ي �المش��ي �با��ماية؛�). مثل ��و�الغ���المقصود و�ذا

،�الس��وري( لأنھ�ب���مركزه�القانو�ي�اس�نادا�إ���سند�سلفھ�قبل�صدور�حكم�الزوال

  .)605صد�ت�،�

لغ����ل�من�لم�يك�سب�حقا�عي�يا�مستقرا�ع���وعليھ��س�بعد�من�وصف�ا�

� �سلفھ �سند �إ�� �اس�نادا �خاصا �قانونيا �مركزا �ب�� �من �و�قتصر�ع�� أحد�(العقار،

  .)المتعاقدين

�باع�: ومثال�ذلك �) أ(إذا �لـ �العقار�أو ) ب(،�ثم�قام�)ب(عقارا ر�نھ�لـ��ب�يع��ذا

حقھ�تبعا�لزوال�الذي�يواجھ�خطر�زوال�) ا��لف�ا��اص( �و�الغ��) ج(،�فإن�)ج(

�للقاعدة��صولية��.)ب(و�) أ(العقد�ب�ن�بطلان�عند�ف���أو�) ب(سند�سلفھ� تبعا

  .لولا�تدخل�المشرع���مايتھ ،"فاقد�ال���ء�لا��عطيھ"

أن�حماية�الغ���لا�تنصرف�إ���مجرد�طرف�ثالث�عابر،�بل�إ���من��يت��و��ذا�

�المست �ظا�ر�قانو�ي �ع�� �ومعتمدا �مش�را �عي�يا �حقا �العقاري؛�أقام �ال��ل �من مد

  .الذي�يجعل�مركزه�القانو�ي�جديرا�بالرعاية�لمواج�ة�أثر�البطلان
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و�ناء�ع����ذا�التمي���ا��و�ري،�و�عد�أن�حصرنا�وصف�الغ���المح������فئة�

�ع��� ��ص�� �العقد �زوال �ا�ع�اس �كيفية �حول �ال�ساؤل �يثور �ا��اص، ا��لف

�و  �ا��لف؛ ��ذا �اك�س��ا �ال�� �العي�ية ��ثار�القانونية�ا��قوق �بيان ��ستوجب �و�ما

  .الم��تبة�ع���تلك�ا��قوق،�و�و�ما�سنفصلھ

 المك�سبة ا��قوق  ع�� العقد زوال أثر -ب

 ا��لف( الغ�� مواج�ة �� الزوال �ذا نفاذ إش�الية العقد زوال مسألة تطرح

 :المنقول  أو العقار �� سواء) ا��اص

  63- 76من�المرسوم�التنفيذي��85أوجبت�المادة��):الش�ر نظام( العقار ��-

فإذا�. بطلانضرورة�ش�ر�دعاوى�الف���أو�ال )76�،1980-36المرسوم�التنفيذي�رقم�(

اك�سب�الغ���حقا�عي�يا�وش�ره�قبل�التأش���بالدعوى����ال��ل�العقاري،�فإن�حقھ�

�العقاري  �لاستقرار��ئتمان �حماية �اللاحق، �يتأثر�بالبطلان �ولا �قائما ،�حلي��( يظل

 .)258،�ص�2017

�قاعدة�): ا��يازة قاعدة( المنقول  ��- �المشرع �قرر �المنقولات، �تداول �لسرعة حماية

-75( من�القانون�المد�ي�ا��زائري �835ا��يازة����المنقول�سند�الملكية�بموجب�المادة�

58� �عيوب�. )1975، �يج�ل �و�و �سلفھ �من �المنقول �ا��اص �ا��لف �استلم فم��

  .ولا�تتأثر�بزوال�عقد�سلفھ�سنده،�فإن�ملكيتھ�تظل�قائمة

�فإن� �رأينا، �للغ���كما �المك�سبة �ل��قوق �موضوعية �أقر�حماية �قد �المشرع ��ان وإذا

�ذه�ا��ماية�لا�تجد�ت��ير�ا�الفلسفي����مجرد�نصوص�متفرقة،�بل��س�ند�إ���رك��ة�

� �عنصر ،�وال���سن�ناول�أسس�ا����ال"نظر�ة��وضاع�الظا�رة"فق�ية�صلبة��عرف�بـ

 .الثالث

 الظا�رة �وضاع نظر�ة -ج

�عت����ذه�النظر�ة���ر�الزاو�ة����حماية��ئتمان،�و���تقوم�ع���فكرة�أن�

�لاستقرار�
 
�حماية �ا��قيقة �معاملة ��عامل �أن �يجب �ال��ص �فيھ �يثق          الظا�ر�الذي
ً
                                                           

 .التعاملات
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� �المادة ��� �النظر�ة ��ذه �ا��زائري �المشرع �كرس �المد�ي��885وقد �القانون من

�سند�ا��زائر  �إبطال �رغم �المر��ن �الدائن �لمص��ة �قائما �الر�ن �بقاء �قررت �ال�� ي،

�الرا�ن �للأغيار�. ملكية �وحماية �الظا�رة ��وضاع �لنظر�ة �تكر�سا �النص ��ذا و�مثل

 .الذين�اس�ندوا�����عاملا��م�إ���مظ�ر�قانو�ي���يح�وقت�التعاقد

 العامة قواعدال �عطيل �� أثر�ا الظا�رة �وضاع نظر�ة تؤ�ي ل�ي لكن، 

�و�و��الغ��  لدى ذا�ي �عنصر القانو�ي المظ�ر يق��ن  أن يجب للبطلان، �حمايتھ؛ ي��ر

 .ھ����العنصر�الرا�عمبدأ�حسن�النية�الذي�سن�ناول

 �ست�نائية�ل��ماية كمعيار النية حسن مبدأ -د

�من� �النية �سلامة �مجرد �ع�� �العقود �زوال �سياق ��� �النية �يقتصر�حسن لا

خلاقية،�بل��و�حالة�ذ�نية�وقانونية�تتمثل����ج�ل�ا��لف�ا��اص�ج�لا�الناحية�� 

��و� �السلف ��ذا �بأن �المشروع �واعتقاده �سلفھ، �سند ��شوب �الذي �بالعيب تاما

�فيھ �التصرف �صلاحية �يملك �الظا�ر�الذي �ا��ق �أن�. صاحب �يجب ��عتقاد و�ذا

�ا ��ذا �ي�ون �بحيث �الغ��، �ثقة �ي��ر �خار�� �مظ�ر�قانو�ي �إ�� �بالعيب��س�ند ���ل

�أو�عند� �العقاري �ال��ل ��� �القيد �عند �سواء �العي��، �ا��ق ��شوء �لوقت معاصرا

 .حيازة�المنقول 

وع���صعيد�التحقق�الواق��،�لا�يكتفى�با���ل�ال�سيط�لتقر�ر�ا��ماية،�بل�

يجب�أن�ي�ون��ذا�ا���ل�مغتفرا؛�بمع���أن�ال��ص�العادي�المتبصر�لو��ان�م�ان�

فإذا��ان�البطلان�. اك�شاف�العيب�رغم�بذل�العناية�المعقولة��ذا�الغ���لما�استطاع

���يفة� �ع�� �قضائية �بدعوى �تأش���مسبق ��ناك �أو��ان ��وراق، �واقع �من ظا�را

�حسن� �صفة �عنھ �ينفي �والتق��� �الفحص �الغ����� �إ�مال �فإن �العقاري، ال��ل

�بالاست �للم�مل ��سمح �لا �إذ �القانونية، �ا��ماية �دائرة �من �و�خرجھ �من�النية فادة

�بتار�خ� .تقص��ه �ا��زائر�ة �العليا �المحكمة �عن �الصادر �القرار ��ذا �أكد وقد

إن��ان�للعقد�الرس���"حيث�جاء����القرار�.)30/04/1997قضا�ي،�( 30/04/1997

�الموثق� ���ا �قام �ال�� �المعاينات �يخص �بال��و�ر�فيما �فيھ �يطعن �لم �طالما �إثباتية قوة

طاة�من�طر���العقد�وحد�ما�وغ���المراقبة�لأ��ا�لا�نفسھ،�فإن�المعلومات��خرى�المع
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يمكن�التحقق�م��ا�من�قبل�الموثق�نفسھ�والمتمثلة�����عمد�البا�عون�والشاري�ع���

حد�السواء�بتقديم�الفر�ضة�تب�ن�أن�البا�ع�ن�وحد�م��م�الورثة�و�و�ما�تم�تأكيده�

ة�إثبات�العكس�مما�خطأ�أمام�الموثق�من�قبل�الشاري�ت�ون�ل�ا�قوة�إثباتية�إ���غاي

�بقرار�صادر�بتار�خ� ".يجعل�العقد�الم��م�ب�ن�البا�ع�ن�والمش��ى�باطلا وفصلت�أيضا

لا��عد�نافذا����حق�المالك،�عقد�البیع�المش�ر،�المتضمن�التصرف����" 15/07/2021

� �ملغاة �و�الة �ع�� �بناء �للغ��، �بالبیع �منابھ �("نصف �رقم ،�1380065قرار�قضا�ي

2021( 

�
 
 وتطبيقا
ً
��و�براءة�        ��صل �فإن �ا��زائري، �المد�ي �القانون ��� �العامة للقواعد

�المشرع�لصا���الغ���لتعز�ز� �قر�نة�قانونية��سيطة�قرر�ا �النية،�و�� �وحسن الذمة

و�ناء�عليھ،�لا�ي�لف�ا��لف�ا��اص�بإثبات�سلامة�ن�تھ،�بل�يقع�. الثقة����المعاملات

�الم �النية �سوء �يد�� �من �عاتق �ع�� ��ثبات �عليھ�عبء �يتع�ن �والذي ��ص��، الك

إثبات�علم�الغ���بالعيب�أو�إثبات�تقص��ه�ا��سيم�����ستعلام�ب�افة�طرق��ثبات�

 �17/09/2008ذا�ما�أكدتھ�المحكمة�العليا�ا��زائر�ة����قرار�ا�الصادر����. القانونية

)�� �427599قرار�رقم �القرار�)2008، ��� �جاء �حيث �لإبط"، �المد�ي �القانون ال��ش��ط

 ."العقد�ع���أساس��ستغلال�إثبات�العنصر�ن�المادي�والمعنوي 

عد�� العقود لزوال الرج�� �ثر �س�ية مبدأ أن إ�� �ذا دراسة من نخلص

�المعاملات �واستقرار ��قتصادي �العام �النظام �اعتبارات �تمليھ �ضرور�ا . است�ناء

أو�المفسوخ،�إلا�أن��ذا�فب�نما�يق�����صل�العام�بإعدام��افة�آثار�العقد�الباطل�

� �حدود �عند �ا��اص"�ثر�يتوقف �قبل�" ا��لف �مستقرا �عي�يا �حقا �اك�سب الذي

 .تقر�ر�الزوال

ع���" الظا�ر�القانو�ي"�ون�المشرع�قد�قدم�مص��ة���� ا��ماية �ذه وتتج��

� �القانونية"مص��ة �متلازم�ن"ا��قيقة �معيار�ن �إ�� �ذلك ���
 
�مس�ندا ،                           
ً
أحد�ما�:         

�يتمثل �الش�ر��موضو�� �إجراءات �اس�يفاء �العقار(�� �� (� �المنقول (أو�ا��يازة ��(�،

 و�ذلك،�لم��عد�بطلان�سند�السلف�يؤدي�حتما". حسن�النية"و�خر�ذا�ي�قوامھ�

�ج�لھ� ��ان �م�� �قانونية �بحصانة ��خ���يتمتع �أصبح �بل �ا��لف، �سند �بطلان إ��
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�مما �المتبصر، �ال��ص �عناية �س�يلھ ��� �و�ذل �مغتفرا ��بالعيب �من الوضع�"يجعل

  .للملكية����مواج�ة�ال�افة �افيا سندا" الظا�ر

  :ا��اتمة

إ���أن�تقر�ر��ست�ناءات�ع����ثر�الرج���لزوال�قال�نخلص����ختام��ذا�الم

�و�شابك� �المعاملات �واقع �فرض�ا �حتمية �ضرورة �بل �فق�يا، �ترفا �يكن �لم العقود

�لنظر . ا��قوق  �تب�يھ �خلال �ومن �ا��زائري، �وتكر�س�فالمشرع �الظا�رة ��وضاع �ة

�تواز  �أحدث �قد �النية، �حسن �ا��اص �ا��لف �مص��ت�ن��ناحماية �ب�ن دقيقا

�العقد�: متعارضت�ن �لشرعية �اس�نادا �حقھ �اس��داد ��� ��ص�� �المالك مص��ة

ا��قيقة�القانونية،�ومص��ة�الغ������ا��فاظ�ع���استقرار�مركزه�الذي�بناه�بج�ل�

�ذا�المسلك�ال�شر����يؤكد�أن�أمن�المعاملات�واستقرار�إن�. مغتفر�الظا�ر�القانو�ي

�ئتمان�يمثلان���ر�الزاو�ة����السياسة�القانونية�المعاصرة،�حيث�لم��عد�البطلان�

�ا��قوق� �حدود �عند �يتوقف �أثره �أصبح �بل �الما���، �ع�� �تق��� �عقو�ة مجرد

  .المستقرة�للأغيار،�صونا�للاقتصاد�وحماية�للثقة�المف��ضة

 :التوصياتو النتائج�

�والمبادئ� �القانونية �للنصوص �تحليل �من �الدراسة �إليھ �خلصت �ما �ع�� بناء

الفق�ية�الناظمة�ل�س�ية��ثر�الرج��،�نتقدم�بمجموعة�من�التوصيات�الرامية�إ���

 :�عز�ز�استقرار�المراكز�القانونية�وتفعيل�ا��ماية�المقررة�للغ���حسن�النية

 ع���المستوى�ال�شر���-

 لتحديد�: ��ل�المغتفرضبط�معيار�ا��
 
        ندعو�المشرع�إ���وضع�معاي���أك���وضوحا
ً
                                    

�القضا�ي� �التطبيق �وحدة �لضمان �النية، �حسن �سياق �المغتفر��� �ا���ل مف�وم

 .وا��د�من�تضارب��ح�ام�عند�تقدير�القوة�القا�ر�ة�للظا�ر�القانو�ي

 المنظمة �جرائية النصوص �عديل نق��ح: البطلان لدعاوى  المسبق القيد إلزامية 

 الدعوى، قيد الفور و�البطلان� الف�� بطلبات التأش�� يوجب بما العقاري  للش�ر

�خلف�خاصن حسن لنفي قاطعة ��ة التأش�� �ذا اعتبار مع يتعاقد��الذي�ية

 .ع���الع�ن�محل�ال��اع�لاحقا
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 البطلان�تقليص� �لدعاوى �المسقط �التقادم �تقادم�: مدد �مدد �بتقليص التوصية

�و  �البطلان �ال���دعاوى �الر�بة �ف��ة �لتض�يق �وذلك �المش�رة، �العقارات ��� الف��

 .تكتنف�مص���ا��قوق�العي�ية،�بما�يخدم�استقرار��ئتمان�العقاري 

 ع���المستوى�القضا�ي-

 كتفاء عدم بالقضاء ��يب: النية حسن عناصر ع�� القضائية الرقابة تكر�س� 

 الذاتية العناصر عن التق��� وضرورة النية، ��سن ال�سيطة القانونية بالقر�نة

 جسيم إ�مال أو تواطؤ بوجود تو�� ال�� ا��الات �� خاصة ا��اص، ا��لف لدى

 .ةالسابق �وراق فحص ��

 القضائية القرائن دور  تفعيل: قضائية كقرائن �قتصادية المعاي�� اعتماد 

) دالتعاق وثمن المثل ثمن ب�ن ا��و�ري  �الفارق ( التعامل واقع من المستمدة

�ة النية سوء لإثبات كأدوات ِ   وصور   .القانو�ي الظا�ر    

 والتق�� �داري  المستوى  ع��-

 ستعلام�"�سر�ع�وت��ة�التحول�الرق������المحافظات�العقار�ة،�بما�ي�يح�نظام��

�ا��قيقة�" ال��ظي �مع �المادية �ا��قيقة �تطابق �لضمان �و�طراف، للموثق�ن

 .الدف��ية�����ل�وقت

 إدا� �نظام �ضد�اق��اح ��عاقده �تحصن �رسمية �ش�ادة �ا��اص �ا��لف �يمنح ري

�ل�افة� �اس�يفاؤه �ث�ت �م�� �السابقة، �السندات �بطلان �عن �الناتجة الدفوع

 .إجراءات�البحث�والتق����اللازمة
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