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ا اما   اق اات واا   
 

  ر�ـــــــــــم�مرا���د.

  أستاذة�محاضرة�قسم�ب�

  �لية�ا��قوق�والعلوم�السياسية�،قسم�ا��قوق 

  ا��زائر�–جامعة�ت�سة�

 

  الم��ص�:

وقد�إ�تمت�ال�شر�عات����العالم�ب�نظيم�الملكية�العقار�ة�وما�يرد�عل��ا�من� العقار�ة�أحد�مصادر�ال��وة،�عت���الملكية�

�بالش�ر� ��س�� �و�و�ما �التصرفات ���ذه �ال�افة �إعلام �إ�� ���دف �وإجراءات �قواعد �بوضع �وذلك �ومعاملات، تصرفات

� �السندات �ب�ن �من �ت�ون �أن �للش�ر�يجب � �المقدمة � �فالسندات �ال���العقاري، �المختلفة �القوان�ن �عل��ا �نصت ال��

 تضمنت�إلزامية�ش�ر��ذه�ا��قوق.

 : ال�لمات�الدالة

  .السندات;  الش�ر�العقاري  ; ال�شر�عات� ; الملكية�العقار�ة

  
Résumé : 
 
La propriété foncière est considérée comme l'une  des ressources de la richesse. Les 
législations dans tout le monde se sont intéressées de d'organisation de la propriété foncière 
et tout ce qui figure sur elle des transactions et des comportements en mettant des régles  et 
des procédures visant à informer l’universel de ces transactions , et ça ce  qu'on a appelé la 
publicité foncière. Les papiers soumises à la publicité doivent être parmi celles prévues par 
les différentes lois qui contenaient l'obligation de la publicité de ces droits. 
Les mots clés : La propriété foncière ; législations ;  la propriété foncière ; les papiers. 
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  مقدمــــــــة

كب���من�النصوص�القانونية�المتناثرة��من�أجل�حصر�التصرفات�والسندات�ا��اضعة�للش�ر�لابد�من�البحث����عدد

اء�العقاري�،�والموزعة�ع���مختلف�أنواع�ال�شر�ع�من�قوان�ن�ومراسيم�،�و���مختلف�ميادين�ومجالات�ال�شر�ع�سو 

�داري�،�المد�ي�أو�القوان�ن�ا��اصة،�ومحاولة�منا���صر��ذه�التصرفات�والسندات�ا��اضعة�للش�ر�إعتمدنا�ع���

�تضمنت� �ال�� �المختلفة �القوان�ن �ع�� �أي �ش�ر�ا �الواجب �والسندات �التصرفات ��ذه �ف��ا �وردت �المصادر�ال�� أساس

  إلزامية�ش�ر��ذه�ا��قوق�.�

  السندات�وا��قوق�الواجب�ش�ر�ا�حسب�القوان�ن�ا��اصة�؟�إن��ذا�الموضوع�يدعو�إ���ال�ساؤل�حول:�

 ولقد�رأينا�معا��ة��ذا�الموضوع�����المحاور��تية�:

  .09-08المحور��ول:��السندات�وا��قوق�الواجبة�الش�ر�وفقا�للقانون�المد�ي�والقانون�

  ة�الش�ر�الواردة����القانون�المد�ي.الفرع��ول�:السندات�وا��قوق�الواجب

  09-08الفرع�الثا�ي�:السندات�وا��قوق�الواجبة�الش�ر�الواردة����القانون�

  المحور�الثا�ي�:السندات�وا��قوق�الواجبة�الش�ر�وفق�القوان�ن�ا��اصة��خرى.

  الفرع��ول�:�عقود�التعم���والبناء.

  الفرع�الثا�ي�:�ش�ر��عض�العقود�التمو�لية.

  .09-08حور��ول:��السندات�وا��قوق�الواجبة�الش�ر�وفقا�للقانون�المد�ي�والقانون�الم

��جراءات� �وقانون �المد�ي �القانون ��� �عل��ا �الش�ر�المنصوص �الواجبة �وا��قوق �للسندات �المحور ��ذا ��� س�تطرق

  وذلك����الفرع�ن�التالي�ن�: المدنية�و�دار�ة.

  الواجبة�الش�ر�الواردة����القانون�المد�ي.الفرع��ول�:السندات�وا��قوق�

  الفرع�الثا�ي�:السندات�وا��قوق�الواجبة�الش�ر�الواردة����قانون��جراءات�المدنية�و�دار�ة.

  الفرع��ول�:السندات�وا��قوق�الواجبة�الش�ر�الواردة����القانون�المد�ي.

المد�ي�ا��زائري����المخالصات�وا��و�ت،�و���الشفعة�تتمثل�ا��قوق�والسندات�الواجبة�الش�ر�الواردة����القانون�

��مر� �أح�ام �بموجب �ش�ر�ا �المشرع �أوجب �وال�� �العي�ية �ا��قوق ��� �المتمثلة ��خرى �ا��قوق �عن �74-75فضلا

 .63-76والمرسوم�

  المخالصات�وا��و�ت:-أولا

�ح �المد�ي �القانون ��� �وا��و�ت �المخالصات �ع�� �ا��زائري �المشرع �نص �لقد �المادة ��� �جاء �"�897يث لا�تكون�ماي��:

المخالصات�بالأجرة�مقدما�لمدة�تز�د�عن�ثلاث�سنوات�ولا�ا��و�ت�كذلك�نافذة����حق�الدائن�المر��ن�إلا�إذا��ان�

تار�خ�ا�ثابتا�وسابقا�ل���يل�تن�يھ�نزع�الملكية،�وإذا��انت�المخالصة�أو�ا��والة�لمدة�تز�د�عن�ثلاث�سنوات�فإ��ا�

�مع��لا�تكون  �سنوات �ثلاث �إ�� �المدة �وإلا�خفضت �الر�ن، �قيد �قبل ���لت �إلا�إذا �المر��ن �الدائن �حق ��� نافذة

  مراعاة�المقت����الوارد����الفقرة�السابقة".

يف�م�من��ذا�النص�أن�المخالصة����تلك�المبالغ�ال���تدفع�إ���مالك�العقار�المؤجر�من�المستأجر�مقدما��ولمدة��ساوي�

،�أما�ا��والة�بذلك�ف���التصرف�الذي�يحيل�بھ�مالك��1سنوات�قبل�أن�يبدأ�سر�ان�عقد��يجارأو�تز�د�عن�ثلاث�

العقار�المؤجر�مبلغا��ساوي�أجرة�ثلاث�سنوات�إ���الغ���لأي�س�ب��ان،�و���كلا�ا��الت�ن�فأن�صورة�التصرف�الذي�
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إلا�إذا�أث�ت�ش�ر��ذا�التصرف�قبل�قيد�حقوق�يأتيھ�المالك�لا�ت�ون�لھ���ية����مواج�ة�الغ���وخاصة�الدائن�المر��ن�

  2الدائن�المر��ن.

وا��كمة�من�اخضاع��ذه�التصرفات�سواء�المخالصة�أو�ا��والة�للش�ر��و�أن�من�شأ��ا�إنقاض�قيمة�العقار،�ذلك�

وات�أن�من�يتلقى�العقار�من�المالك�صاحب�التصرف�سيحرم�من�أجرتھ�،�وعموما��نتفاع�بھ�لمدة�لا�تقل�عن�ثلاث�سن

  ولذلك�وجب�إعلام�ا��م�ور���ذا��مر�عن�طر�ق�الش�ر�العقاري.

�إ��� والمخالصات�وا��و�ت�ال���تز�د�مد��ا�عن�ثلاث�سنوات�ولم��ش�ر�فإنھ�لا�يمكن��حتجاج���ا،�وتخفض�مد��ا

اة�المقت����مع�مراع،�و�ذا��و�المقصود�من�عبارة�"3ثلاث�سنوات�ح���ت�ون�ل�ا�ا���ية�إذا��انت�ذات�تار�خ�ثابت�

  المذ�ورة�أعلاه.�897الواردة����آخر�المادة�الوارد����الفقرة�السابقة..."�

  التصر�ح�بالرغبة����الشفعة.-ثانيا

� �من �المواد �لنص �وفقا �الشفعة �ش�ر�حق �ا��زائري �المشرع �أوجب ��794لقد �فيما��807إ�� �وذلك �المد�ي �القانون من

  صادر�ف��ا.يخص��علان�بالرغبة����الشفعة�وكذا�ا��كم�ال

من�القانون�المد�ي�ا��زائري����رخصة�تج���ا��لول�محل�المش��ي����بيع�العقار،��794والشفعة�حسب�نص�المادة�

  من�القانون�المد�ي�ل�ل�من:�795والشفعة�تث�ت�حسب�أح�ام�المادة�

 مالك�الرقبة�إذا�بيع�ال�ل�أو�البعض�من�حق��نتفاع�المناسب�للرقبة. -

 بيع�جزء�من�العقار�المشاع�إ���أجن��.�الشر�ك����الشيوع�إذا -

 لصاحب�حق��نتفاع�إذا�بيعت�الرقبة��ل�ا�أو��عض�ا. -

يوما�من��30ولقد�اش��ط�القانون�ع���من�ير�د��خذ�بالشفعة�أن��علن�رغبتھ�ف��ا�إ����ل�من�البا�ع�والمش��ي����أجل�

� �حقھ، �وإلا�سقط �أو�المش��ي �البا�ع �إليھ �يوج�ھ ��نذار�الذي �رس���تار�خ ��عقد �ي�ون �الشفعة ��� �بالرغبة والتصر�ح

،�وإلا��ان�التصر�ح�باطلا�ولا�يحتج�بالتصر�ح�ضد�الغ���إلا�إذا��ان�م��لا�وفقا��4علن�عن�طر�ق�المحضر�القضا�ي�

  من�القانون�المد�ي.�01-801لنص�المادة�

�اثا �عليھ �ت��تب �قد �أنھ �إ�� �مرده �الشفعة � ��� �بالرغبة �التصر�ح ����يل �اش��اط �يتعامل�إن �فقد �للغ��، �بال�سبة را

المش��ي�مع�الغ���رغم�إعلان�الرغبة����الشفعة�فيحصل�الغ���بحسن�نية�ع���حقوق�عي�ية،�فإذا�لم����ل�إعلان�

�بالشفعة،� ��خذ ��� �بالتصر�ح �لانتقاء�العلم ���يحة �تبقى �حصل�عل��ا �فإن�ا��قوق�ال�� �بالشفعة �����خذ الرغبة

  �5بة����الشفعة�لا�يحتج�بحقوق�الغ���ع���الشفيع.ولكن��عد����يل�إعلان�الرغ

إن�ا��كم�الصادر����دعوى�الشفعة�إنما�يقرر�ا��ق�بالشفعة�إذا�توفرت�شروط�ا�و�و�واجب�الش�ر،�و�رتب�انتقال�

  ملكية�العقار�المشفوع�فيھ�من�البا�ع�إ���الشفيع�ن�يجة���لول�الشفيع�محل�المش��ي.

  09- 08الواجب�ش�ر�ا�وفق�القانون��الفرع�الثا�ي�:المس�ندات�وا��قوق 

المتضمن�قانون��جراءات�المدنية�و�دار�ة�ش�ر��عض�السندات�وذلك�لما�يرتبھ�ش�ر�ا�من��09-08لقد�أوجب�القانون�

آثار�بال�سبة�للغ��،�تتمثل��ذه�السندات����أمر�ا���ز�ع���العقار،�وإنذار�حائز�العقار�وحكم�رسو�المزاد�،�ولقد�سبق�

إ����ح�ام�القضائية�الواجبة�الش�ر�ضمن�الفرع��ول�من�المطلب��ول�،�لذلك�سن�ناول�أمر�ا���ز�و�إنذار��شارة�

  حائز�العقار�فقط.
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  أمر�ا���ز�العقاري:-أولا

  من�قانون��جراءات��دار�ة�و�المدية�ما�ي��:�725جاء����المادة���

���المدين�و�إذا��ان�العقار�و/أو�ا��ق�العي���مثقلا�بتأم�ن�"يقوم�المحضر�القضا�ي�بالتبليغ�الرسمي�لأمر�ا���ز�إ

�ينذر� �با���ز، �الضرائب �إخطار�إدارة ��خ���مع ��ذا �بأمر�ا���ز�إ�� �الرسمي �بالتبليغ �القيام �وجب �للغ��، عي��

لعي���المدين�بأنھ�إذا�لم�يدفع�مبلغ�الدين����أجل�ش�ر�واحد�من�تار�خ�التبليغ�الرسمي�يباع�العقار�و/أو�ا��ق�ا

العقاري�ج��ا�عليھ،�يودع�أمر�ا���ز�ع���الفور�أو����اليوم�الموا���لتبليغ�الرسمي�كأق����أجل����مص��ة�الش�ر�

  العقاري�التا�ع�ل�ا�العقار�لقيد�أمر�ا���ز،�و�عد�العقار�و/أو�ا��ق�العي���العقاري�م��وزا�من�تار�خ�القيد"

فإن�المشرع�حدد�طر�قة�القيد�الذي�يتم�بھ�ش�ر�تن�يھ�نزع�ملكية�من�خلال�الفقرة��خ��ة�من�نص�المادة�المذ�ورة�

،�بقصد�رعاية�الغ���ليعلم�بما�حل����العقار�و/أو�ا��ق�العي���للعقار�موضوع�أمر�ا���ز�فيمتنع�من�التعامل�6العقار

  فيھ.

�المح �إ�� �عقار�ة �ش�ادة �و�سليم ��يداع، �تار�خ �أمر�با���ز�ن �قيد �العقاري �المحافظ �ع�� �أو�إ���و�جب ضر�القضا�ي

�قانونا �عل��ا �المنصوص �التأدي�ية �للعقو�ات �وإلا��عرض �أيام �ثمانية �أقصاه �أجل �ا��اجز�خلال �لأن�7الدائن �و�يجب ،

تتضمن��ذه�الش�ادة�جميع�القيود�وا��قوق�المثقلة�للعقار�أو�ا��ق�العي���العقاري�وكذا�أسماء�الدائن�ن�و�موطن��ل�

  م��م.

  لعقار.ثانيا:�قيد�إنذار�حائز�ا

إذا��ان�العقار�أو�ا��ق�العي���العقاري�مثقلا�بتأم�ن�عي���وانتقلت�ملكيتھ��عقد�رس���مش�ر�إ���الغ���قبل�قيد�أمر�

ا���ز،�وجب�إنذار�الغ���ا��ائز�وت�ليفھ�بدفع�مبلغ�الدين�أو�تخليتھ�العقار�وإلا�بيع�العقار�ج��ا�عليھ�وفقا�لنص�المادة�

��جراءات�المدن�735 �قانون �ملكية�من �بحائز�العقار��ل���ص�ألت�إليھ �والمقصود �و�دار�ة، �و�جراءات�المدنية ية

،�و�انت�ملكية��ذا�العقار�مجملة�بحق�عي���نافذا����حق�الغ��،�8العقار��عقد�م��ل�قبل����يل�تن�يھ�نزع�الملكية

  و�ش��ط�لاعتبار�ال��ص�حائزا�أن�تتوفر�فيھ�الشروط�التالية:

ية�العقار�المثقل�بتأم�ن�عي����لھ�أو��عضھ�أو�أي�حق�عي���أخر�قابل�لأن�ت��تب�عليھ�تأمينات�أن�ي�ون�قد�كسب�ملك-

  عي�ية�و�ي���بيعھ�بالمزاد�العل���(كحق��نتفاع�أو�ملكية�الرقبة).

  أن�ي�ون�قد�كسب�ا��ق��عد�قيد�الر�ن�وقبل����يل�تن�يھ�نزع�الملكية.�-

  الش�ر�وفق�القوان�ن�ا��اصة��خرى.المحور�الثا�ي�:السندات�وا��قوق�الواجبة�

المقصود�با��قوق�والسندات�الواجب�ش�ر�ا�وفقا�للقوان�ن�ا��اصة�تلك�التصرفات��دار�ة�ال���تصدر�بإرادة�الدولة�

�ب�نوع� �الش�ر�لتنوع�ا �الواجبة ��دار�ة �والعقود �القرارات �حصر��ل �لا�يمكن �أنھ �و�ما �العامة، �للمرافق �إدار��ا عند

����14/01تحكم�العقار����ا��زائر�وكذلك�فإن�أغلب��ذه�التصرفات�تدخل����نطاق�ما�نصت�عليھ�المادة�القوان�ن�ال

��مر� ��74- 75من ��� �و�عليھ��1975- 11-12المؤرخ ،� �العقاري �ال��ل �و�تأس�س �العام ��را��� �م�� �إعداد المتضمن

  ق�ل�ا�بالتفصيل�����الفروع�التالية:ونتطر ��فإننا�سن�ناول��عض�عقود�التعم���وكذلك��عض�العقود�التمو�لية.

  الفرع��ول�:�عقود�التعم���والبناء.

  الفرع�الثا�ي�:�ش�ر��عض�العقود�التمو�لية.
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  الفرع��ول�:�عقود�التعم���والبناء.

لقد�أخضع�المشرع�ا��زائري��عض�عقود�التعم���إ���عملية�الش�ر،�وتتمثل��ذه�العقود����رخصة�التجزئة�وش�ادة�

والمرسوم�التنفيذي�المتعلق���9المتعلق�بال��يئة�والتعم���1990- 12-01المؤرخ�����29- 90وذلك�بموجب�القانون��التقسيم

 .10الذي�يحدد�كيفيات�تحض���عقود�التعم���و�سليم�ا�2015جانفي��25المؤرخ������19-15بھ�رقم�

 رخصة�التجزئة.-أولا�

�19-15من�المرسوم��07السابق�الذكر�وكذلك�المادة��1990- 12-01المؤرخ�����29- 90من�القانون��57طبقا�لنص�المادة�

� ��� �ملكية�2015-01-25المؤرخ ��� �أرضية �قطع �أو�عدة �لقطعت�ن �تقسيم �عملية �ل�ل ��ش��ط �التجزئة �رخصة �فإن ،

�من� �التقسيم ��ذا �عن �ناتجة �أو�عدة�قطع ��انت�أحد�القطع �وإذا �موقع�ا، ��ان �م�ما �ملكيات �أو�عدة �واحدة عقار�ة

  أن��ستعمل�����ش�يد�بناية.�شأ��ا

�أثر�قانو�ي� �ل�ا �التحزئة �رخصة �أن �ذلك �المختصة، �العقار�ة �المحافظة �الش�ر�لدى �لإجراء �تخضع �التجزئة �رخصة إن

� �جديدة �عقار�ة �وحدات �وإ�شاء ��صلية �العقار�ة �الوحدة �زوال ��� �التالية�11يتمثل �بالوثائق �التجزئة �رخصة �وترفق ،

  عند�ايداع�ا�للش�ر:

 .1/5000أو��1/2000زئة�ع���سلم�مخطط�تج -

 استمارة�تتضمن�قائمة��جزاء�وكذا�أرقام�ا�ومساح��ا. -

 دف���شروط�التجزئة. -

 ش�ادة�التقسيم.-ثانيا

�19-15من�المرسوم�التنفيذي��33المتعلق�بال��يئة�والتعم���و�موجب�المادة��29-90من�القانون�����59إطار�نص�المادة�

�ل�قرار�صادر�عن�رئ�س�المجلس�الشع���البلدي�ل�ل�عملية�تقسيم�ملكية�عقار�ة�فإن�ش�ادة�التقسيم���سلم����ش

مب�ية�إ���قسم�ن�أو�عدة�أقسام�وأن�إش�ار��ذه�الوثيقة�بالمحافظة�العقار�ة�لھ�أثر�قانو�ي،�يتمثل����اختفاء�وحدة�

السابق�ذكره��2015-01-�25المؤرخ����19- 15،�وتبعا�لأح�ام�المرسوم�12عقار�ة�وا�شاء�وحدت�ن�أو�عدة�وحدات�عقار�ة

فإن�ش�ادة�التقسيم�عند�إيداع�ا�بالمحافظة�العقار�ة�قصد�إش�ار�ا�يجب�أن�ت�ون�مرفقة�بمخطط�معد�ع���سلم�

�ا��صص��1/5000أو��1/2000 �ومساحات �ا��دود �إ�� �و�مش��ا �التقسيم �موضوع �المب�ية �العقار�ة �الملكية �جل يمثل

أن�ي�ون�مؤشرا�عليھ�مسبقا�من�طرف�مص��ة�التعم���قبل�تنفيذ�الناتجة�عن�التقسيم،�ومخطط�التقسيم�يجب�

  اجراء�الش�ر،�وذلك�ع���غرار�ما�و�منصوص�عليھ����رخصة�التجزئة.

  الفرع�الثا�ي�:�ش�ر��عض�العقود�التمو�لية.

�للعقارات، �المالية �بالقيمة �لمساس�ا �الش�ر�نظرا �لإجراءات �ا��زائري �القانون ��� �التمو�لية �العقود ��عض وأ�م��تخضع

�البنوك� �لصا�� �المؤسس �القانو�ي �والر�ن �غ���المنقولة، �للأصول ��يجاري ��عتماد �عقد �والعمليات �العقود �ذه

  والمؤسسات�المالية.

  عقد��عتماد��يجاري�للأصول�غ���المنقولة.-أولا

عقد��عتماد��يجاري�عملية�تجار�ة�ومالية�تر�ط�البنوك�والمؤسسات�المالية�أو�شر�ات�مؤ�لة�قانونا�ومعتمدة���ذه�

�أو�القانون� �العام �تا�ع�ن�للقانون �أو�معنو��ن، �طبيعي�ن �أجانب، �أم ��انوا �ا��زائر��ن ��قتصادي�ن الصفة�بالمتعامل�ن

� �صورة ��� �العقود �من �النوع ��ذا �و�قسم �المستأجر�ا��اص �لصا�� �ا��يار�بالشراء �حق �يتضمن �أن �إيجار�يمكن عقد
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للأصول�غيؤ�المنقولة�ذات��ستعمال�الم���أو�بالمحلات�التجار�ة�،�و�عت����عتماد��يجاري�نوعا�من�القروض�لتمو�ل�

  13اقتناء��صول�المذ�ورة�واستعمال�ا.

وأخضعھ�للش�ر�بموجب��1996جانفي��10المؤرخ�����09-96ر�ولقد�نظم�المشرع�ا��زائري�عقد��عتماد��يجاري�بالأم

  14منھ.�06المادة�

  الر�ن�القانو�ي�المؤسس�لفائدة�البنوك�والمؤسسات�المالية.-ثانيا

،�حيث�رتب�للمؤسسات�المالية�2003من�قانون�المالية�لسنة��96إن��ذا�التأم�ن�العي���مؤسس�بموجب�أح�ام�المادة�

جل�ضمان�مستحقا��ا�المالية�عن�طر�ق�التنفيذ�ع���عقارات�المدين�مش�لة�وعاء�الر�ن،�و�البنوك�ر�نا�قانونيا�من�أ

�المرسوم� �أح�ام �بموجب �تحديد�ا �التداب���تم ��ذه �تطبيق �كيفيات �ان �للوفاء �المحدد ��جل �انقضاء ��عد وذلك

� ��132-06التنفيذي�رقم �لصا���البن�2006-04- 03المؤرخ��� �المؤسس �بالر�ن�القانو�ي �والمؤسسات�المالية�المتعلق وك

  �خرى.

حيث�يخول�للمثل�المؤ�ل�للبنك�أو�المؤسسة�المالية����اطار�منح�القروض�صفة�المحرر��سمح�لھ�بتحر�ر�جدول�قيد�

  15الر�ن�القانو�ي�وإيداعھ��بالمحافظة�العقار�ة�المختصة�إقليميا�من�أجل�إتمام�إجراءات��ش�ار�العقاري.

  خـــاتمـــة.

سعيا�من�المشرع�ا��زائري�إ���ضمان�إستقرار�المعاملات�العقار�ة�وتوف���الثقة�و�ئتمان������ة�محتوى�السندات�

�القانون� ��� �عل��ا �للش�ر�المنصوص �المقدمة �السندات �ورقابة �فحص �م�مة �العقاري �للمحافظ �للش�ر�أو�ل المقدمة

المتضمن��09- 08القوان�ن��خرى��القانون�المد�ي�والقانون��ا��زائري�،سوءا�القوان�ن�المتعلقة�بالش�ر�العقاري��و�ا��

  قانون��جراءات�المدنية��دار�ة�،والقوان�ن�ا��اصة��خرى.

  النتائج�المتوصل�إل��ا�:

  المحافظ�العقاري��و�المسؤول�عن�فحص�ورقابة�السندات�المقدمة�للش�ر.-

بحصر�دقيق�السندات�الواجبة�الش�ر�وجعل�ا�متناثرة�ع����المشرع�ا��زائري�لم�يقم�من�خلال�قوان�ن�الش�ر�العقاري -

  مختلف�القوان�ن��خرى�.�

  التوصيات�المق��حة:

  وجوب�حصر�السندات�الواجبة�الش�ر�متناثرة����قوان�ن�مختلفة.�-

 وجوب�النص�ع���مراقبة�مشروعية�السندات�العقار�ة�وإسناد�ا�للقضاء.�-

  قائمة�المصادر�والمراجع�:

  المصادر:

والمعدل��1990لسنة��52والتعم��،�ا��ر�دة�الرسمية�عدد��و�المتعلق�بال��يئة�1990-12-01المؤرخ�����29-90القانون�-1

  .2004لسنة��51،�ج�ر�عدد�2004-08- 14المؤرخ�����05-04بموجب�القانون�رقم�

 القانون�المد�ي�.-2

ءات�المدنية�و�دار�ة،ا��ر�دة�الرسمية�عدد�،المتضمن�قانون��جرا�2008-02- 25المؤرخ����:�09-08رقم� القانون �-3

  .�2008-04-23،�الصادرة�بتار�خ:�21
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،�المتعلقة�ب���يل�وشطب�الر�ن�القانو�ي�المعد�من�طرف�ال�يئات�2012-09- 12المؤرخة����:��9296المذكرة�رقم�-4

  والمؤسسات�المالية،�الصادرة�عن�المدير�ة�العامة�للأملاك�العقار�ة.

�التنفي-5 �المرسوم ��19-15ذي ��� �ا��ر�دة�2015-01-25المؤرخ �و�سليم�ا، �التعم�� �عقود �تحض�� �كيفيات �يحدد ،

  .2015سنة��07الرسمية�عدد�

  .1996-01-11،�بتار�خ�03،�المتعلق�بالاعتماد��يجاري،�ا��ر�دة�الرسمية�عدد�1996-01-10المؤرخ�����09-�96مر�-6

  المراجع�:

  قار�ة����ال�شر�ع�ا��زائري�،�دون�طبعة،�دار�ا��لدونية،�ا��زائر.جمال�بوشنافة�،�ش�ر�التصرفات�الع�-1

�و�س�-2 �وال�شر�فت�� �للطباعة �،دار��ومة �طبعة �دون �المقارنة، �و�القوان�ن �ا��زائري �ال�شر�ع ��� �الش�ر�العقاري ،

  .�2014والتوز�ع�،�ا��زائر،

�ماجست����-3 �مذكرة ،� �ا��زائري �ال�شر�ع ��� �الش�ر�العقاري ،� �فردي �قسنطينة�كر�مة �جامعة ،� �ا��اص �القانون ��

،2007.  

  .���2011ال�شر�ع�ا��زائري�،�رسالة�دكتوراة����القانون�،�جامعة��سكرة��،��لي���لبيض�،�منازعات�الش�ر�العقاري �-4

  ال�وامش:
                                                           

  .101طبعة،�دار�ا��لدونية،�ا��زائر�،�ص�أنظر:�جمال�بوشنافة�،�ش�ر�التصرفات�العقار�ة����ال�شر�ع�ا��زائري�،�دون� 1

2 � ،�الش�ر�العقاري����ال�شر�ع�ا��زائري�و�القوان�ن�المقارنة،�دون�طبعة�،دار��ومة�للطباعة�وال�شر�والتوز�ع�،�ا��زائر�فت���و�سأنظر:

  .309،�ص��2014،
  .69،�ص2007القانون�ا��اص�،�جامعة�قسنطينة�،�أنظر:�كر�مة�فردي�،�الش�ر�العقاري����ال�شر�ع�ا��زائري�،�مذكرة�ماجست������ 3
من�القانون�المد�ي�جاء�ف��ا�أن�التصر�ح�بالرغبة����الشفعة�ي�ون��عقد�رس����علن�عن�طر�ق�كتابة�الضبط�ذلك�أن��108أنظر:�المادة� 4

  �ان�الم�لف�بالتبليغ��و��اتب�الضبط.�1975تار�خ�صدور�القانون�المد�ي����سنة�
  .204،�ص2011،�منازعات�الش�ر�العقاري����ال�شر�ع�ا��زائري�،�رسالة�دكتوراة����القانون�،�جامعة��سكرة��،�أنظر:�لي���لبيض� 5
  .206أنظر:�لبيض�لي���،�الرسالة�السابقة�،ص� 6
  المتضمن�قانون��جراءات�المدنية�و�دار�ة�.�09-08من�القانون��728أنظر:�المادة� 7
  .209قة�،ص�أنظر:�لي���لبيض،�الرسالة�الساب 8
-04والمعدل�بموجب�القانون�رقم��1990لسنة��52و�المتعلق�بال��يئة�والتعم��،�ج�ر�عدد��1990-12- 01المؤرخ�����29-90أنظر:�القانون� 9

  .2004لسنة��51،�ج�ر�عدد�2004-08-14المؤرخ�����05
  .2015سنة��07التعم���و�سليم�ا،�ج�ر�عدد�،�يحدد�كيفيات�تحض���عقود�2015-01-25المؤرخ�����19-15أنظر:�المرسوم�التنفيذي� 10

  .19-15من�المرسوم�التنفيذي��رقم���22/8أنظر:�المادة� 11 
  .109أنظر:�جمال�بوشنافة�،�المرجع�السابق�،�ص� 12
  .326،�المرجع�السابق�،�ص�فت���و�سأنظر:�� 13
  .1996-01- 11،�بتار�خ�03عدد�،�المتعلق�بالاعتماد��يجاري،�ج�ر�1996-01-10المؤرخ�����09- 96أنظر:��مر�� 14

،�المتعلقة�ب���يل�وشطب�الر�ن�القانو�ي�المعد�من�طرف�ال�يئات�والمؤسسات�2012-09-12المؤرخة����:��9296أنظر:�المذكرة�رقم� 15 

  المالية،�الصادرة�عن�المدير�ة�العامة�للأملاك�العقار�ة.


