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حديات المعاصرة ة، خاصة  في ظل التحماية البيئ: يعتبر التخطيط العمراني المستدام أداة استراتيجية فعالة لتحقيق التوازن بين التنمية الحضرية و ملخص
ريعات التنظيمية مة العمرانية والتشضمن الأنظ الطبيعية ومصادر الطاقة المتجددة. فهو يستلزم إدماج البعد البيئي المرتبطة بالاستهلاك المفرط للموارد

ة. في هذا لى الموارد الطبيعيع الحفاظ عمباعتباره شرطاً أساسيًا لضمان بيئات سكنية صحية ومستدامة، قادرة على الاستجابة للاحتياجات المجتمعية 
قضايا ضمن أولويات رجت هذه اللال السنوات الأخيرة توجهات عالمية تدعو إلى اعتماد مبادئ العمران البيئي المستدام، وأدالإطار برزت خ

بيئي اض كفاءة الأداء العنها انخف السياسات التنموية الوطنية، غير أن تطبيقها على مستوى التجزئات السكنية لا يزال يواجه عدة مشاكل ترتب
لعمرانية اقييم واقع الأنظمة  تحليل وتع جودة الفضاءات الحضرية والخدمات المقدمة للسكان. وفي هذا السياق تهدف هذه الدراسة إلىللمباني، وتراج

ين ا يساهم في تحسالمعمارية والتنظيمية بم تجزئة بمدينة عين البيضاء، مع السعي إلى اقتراح تعديلات على الضوابط 250المطبّقة في التجزئة السكنية 
جتماعي الأداء البيئي والا وذج لقياسنمجودة البيئة السكنية. وقد اعتمدت الدراسة المنهج الوصفي بالجمع بين الأدوات الكمية والنوعية باختيار 

الأساليب و تقنيات خلاص أبرز الستدام لاستوالاقتصادي للحي ،كما تم إجراء قراءة تحليلية للتجربة الإنجليزية الرائدة في مجال التصميم البيئي الم
كشفت نتائج   عينة من سكان الحي.لداني موجّ العملية القابلة للتطبيق محليا. ولمحاكاة الواقع اكثر دقة وتعزيز مصداقية النتائج، اجرينا استبيان مي

 اري للمباني، وجودةاء الحر لأداالدراسة عن وجود غياب تام لدمج مبادئ التصميم البيئي لا سيما فيما يتعلق باستغلال الطاقات المتجددة، 
ة أهمية مراجعة ة .تبرز هذه الدراست العمرانيالفضاءات الخارجية، إضافة إلى محدودية فاعلية الأطر القانونية والتنظيمية المعتمدة في توجيه الممارسا

ار والمخططين دعم صانعي القر  بالإضافة الى السكنية،وتحديث الأنظمة العمرانية والضوابط المعمارية الحالية بما يضمن تعزيز الأداء البيئي للتجزئات 
 ستوى المحلي.مة الحضرية على الماف الاستداالعمرانيين بأدوات تقييم ومعايير عملية قابلة للتطبيق، تسهم في تحسين جودة البيئة السكنية وتحقيق أهد

 .HQE²R ذجنمو ؛ رانية الانظمة العم ؛زئات السكنيةالتج ؛التصميم البيئي: التخطيط العمراني المستدام؛  الكلمات المفتاحية  

Abstract : Sustainable urban planning is an effective strategic tool for balancing urban 

development and environmental protection, especially in light of contemporary challenges related to 

the excessive consumption of natural resources and renewable energy sources. It requires the 

integration of environmental considerations into urban planning and regulatory frameworks as a 

prerequisite for ensuring healthy and sustainable living environments that are capable of responding 

to community needs while conserving natural resources. In this context, global trends calling for the 

adoption of sustainable environmental urban planning principles have emerged in recent years, and 

these issues have been included among the priorities of national development policies. However, 

their application at the level of residential subdivisions still faces several problems, resulting in 

reduced environmental performance of buildings and a decline in the quality of urban spaces and 

services provided to residents. In this context, this study aims to analyse and evaluate the reality of 
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the urban systems applied in 250 residential subdivisions in the city of Ain Beida, while seeking to 

propose amendments to architectural and regulatory controls that will contribute to improving the 

quality of the residential environment. The study adopted a descriptive approach, combining 

quantitative and qualitative tools by selecting a model to measure the environmental, social and 

economic performance of the neighbourhood. An analytical reading of the pioneering English 

experience in the field of sustainable environmental design was also conducted to extract the most 

prominent techniques and practical methods that can be applied locally. To simulate reality more 

accurately and enhance the credibility of the results, we conducted a field survey of a sample of 

neighbourhood residents. The study's findings revealed a complete lack of integration of 

environmental design principles, particularly with regard to the use of renewable energy, the 

thermal performance of buildings, and the quality of outdoor spaces, in addition to the limited 

effectiveness of the legal and regulatory frameworks adopted to guide urban practices. This study 

highlights the importance of reviewing and updating current urban regulations and architectural 

controls to ensure the enhancement of the environmental performance of residential developments, 

in addition to supporting decision-makers and urban planners with practical assessment tools and 

standards that contribute to improving the quality of the residential environment and achieving 

urban sustainability goals at the local level. 

Keywords: Sustainable urban planning, Environmental design, Residential subdivisions, Urban  

systems, Model HQE²R 
 

 
 مقدمة: 

 تكاملية نظومةم ضمن الطبيعية والبيئة لحضريا الوسط بين العلاقة فهم يتيح إذ المدن، تخطيط في الحديثة المقاربات أهم أحد المستدام العمران يعُدّ    
 نقل وسائل يروتطو  للبيئة، صديقة ادمو  واستخدام حديثة، بناء أنماط اعتماد خلال من الحضري، المجال داخل للطبيعة أكبر تقدير على تقوم تفاعلية،

 الطبيعيمحيطها  مع انسجامًا أكثر ينةمد بناء في يسهم فعالة بما (Girard،1999،p45)البيئي تقليل الاثر ويعُرَّف هذا النموذج بكونه يسعى إلى
  الحضرية لحياةا جودة على إيجاباً  نعكسي الذي مرالأ الحضرية، الفضاءات في الطبيعة حضور وتعزيز الطاقة، كفاءة  وتحسين الموارد، استهلاك ترشيدو 
  حمايةو  والعدالة الاجتماعية، ،الاقتصادية التنمية متطلبات بين توازن تحقيق بضرورة الحضرية الاستدامة مفهوم ويرتبط (35،ص2006 براون،)

(Brundtland، 1987،p15 مةالقاد الأجيال جاتبحا المساس دون الحالية حاجات الأجيال تلبية البيئة بما يضمن.       

   الحدود احترام مع الاقتصادي، والنمو المجتمعي، والاندماج الاجتماعي، الرفاه بين التوافق أهمية على المستدامة المدن مخططو يؤكد الإطار هذا وفي
 298) المجال داخل الأبعاد هذه املتك يبرز الذي التخطيط مثلث بنموذج عنه عبّر  ما الطبيعية وهو البيئية للنظمCampbell،1996،p) كما
 بين التوازن يحقق بما السكنية المناطق تنظيم إلى يهدف تخطيطيًا نهجًا تمثل إذ المستدام، للعمران العملية التطبيقات أحد البيئية السكنية التجزئة تعُدّ 

     جودة وتحسين السلبية، البيئية التأثيرات من والحد الموارد، كاستهلا وترشيد صحية، مبان   توفير خلال من الطبيعية البيئة وحماية السكان احتياجات
 البيئة. على والحفاظ السكان احتياجات بين التوازن تضمن بطريقة السكنية المناطق  (Barton et 2010 ،p 87)مبدء تعكس .كما

(JonesJenks،2010 ،p 54.) والاجتماعية والاقتصادية البيئية الأبعاد بين تكاملًا  يحقق الذي البيئي التصميم تبني عبر المستدام التعمير 

 مثع العمرانيثة الأنظمثة توافثق عثدم آثار في ابثرازتنطلق أهمية البحثث ،و التعمير بمدننا اليوم العمراني التحديات التي تواجهها عمليات التوسع في ضل    
 وزيادة الطاقثثة، مثثوارد اسثثتنزاف إلى لكثثل منطقثثة ،مثثا يثثؤدي البيئثثة و الخصثثائ مثثع المعطيثثات  والتصثثميمي التخطيطثثي بالنظثثام المجليثثة والثثتي تتعلثثق البيئثثة

الثذي يعثود قتصثادي الادر ،بالإضثافة الى ا ثالتلثوث  اقتصادي ينتج عنه استهلاك مفثرط للمثواد الطبيعيثة و الطاقويثة ،وارتفثاو مسثتويات وهدر التلوث،
 والاجتمثثثثاعي البيئثثثي المسثثثثتويين علثثثى السثثثثكنية الأحيثثثاء أداءتقيثثثثيم   ادوات تطثثثوير الىعمثثثل هثثثثذا ال فينصثثثبو  كمثثثثا  ،علثثثى الفثثثثرد والمجتمثثثعالسثثثلبية بآثاره 

 لثثثدعم بمثثا ينسثثجم مثثثع الخصثثائ  البيئثثة المحليثثة .ناجعثثة ال التخطيطيثثةرؤى اسثثتراتيجية تسثثاهم في اتخثثاذ القثثثرارات  حثثن نثثتمكن مثثن اقثثثتراح والاقتصثثادي
 والإدارة التسثيير جثودة تحسثين مثع الطبيعية، الموارد وتحمي المتجددة الطاقة مصادر على تعتمد مستدامة، بيئة سكنية إنتاج في والمعماريين القرار صانعي
 القرار اتخاذ في السكان مشاركة وتعزيز المحلية،
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 المشكلة البحثية.
تحكم في أدوات التعمثير ولا تعتمثد اسثتراتيجيات لا تولي العناية الكافية للث تعميريهأدّت عمليات التوسع العمراني المتسارعة، المصحوبة بممارسات       

لاسثيما المختصثين  فعّالة في التخطيط العمراني والتصميم البيئي، إلى تعقيد المشهد الحضري وإثقال كاهل مختلف الفاعلين والمتدخلين في المجال العمراني،
شثرفة علثثى عمليثثات الإنجثثاز العمثثراني، حجثم الإشثثكال القثثائم، غثثير أنّ واقثثع مثنهم. وقثثد أدركثثت السثثلطات العموميثة، بصثثفتها الجهثثة المبرمجثثة والمسثثيّرة والم

أُنجثزت خثارج الحال أظهر محدودية القدرة على تصحيح الاختلالات المتراكمة، لاسيما في ظل استحالة إزالة أو إعادة هيكلة العديد من الإنجازات التي 
 علثثثى المبثثثادئ  ثثثذه العملثثثي التطبيثثثق فثثث ن الوطنيثثثة، السياسثثثات في المسثثثتدام العمثثثران مبثثثادئ دراج،و بالثثثرغم مثثثن إ الأطثثر التنظيميثثثة والمعثثثايير المعمثثثول  ثثثا

 مثثع التصثثميم اسثثتراتيجيات تكييثثف وعثثدم المنهجثثي، التقيثثيم أدوات ونقثث  التنظيميثثة، الأطثثر قصثثور نتيجثثة محثثدودًا، يثثزال لا السثثكنية التجثثزئات مسثتوى
 رئيسثثثية كآليثثثة  السثثثكنية التجثثثزئات علثثثى كبثثثيرة  بدرجثثة يعتمثثثد عمثثثراني نمثثثط ترسثثثيخ عثثثن الوضثثثع هثثذا أسثثثفر ولقثثثد المحليثثثة، والاجتماعيثثثة البيئيثثثة الخصثثائ 
 عنهثثا يغيثثب ضثثيقة، ووظيفيثثة تقنيثثة مقثثاربات إطثثار في يثثتم مثثا غالبثًثا وتنفيثثذها التجثثزئات هثثذه تخطثثيط أنّ  غثثير. السثثكن علثثى المتزايثثد للطلثثب للاسثثتجابة
 خاصثثة اذا تعلثثق الامثثر بالتجثثزئات. واضثثحة وبيئيثثة تنظيميثثة اخثثتلالات مثثن تعثثاني عمرانيثثة أنسثثجة نشثثوء إلى ىأد ممثثا البيئثثي، للبعثثد الحقيقثثي الإدمثثاج
  الحضثرية البيئيثة المنظومثة تثوازن وعلثى للسكان المعيشي الإطار جودة على المباشر لتأثيرها نظراً حساسية، الحضرية الأنسجة أكثر التي تعتبر من السكنية
 ككل.

ين البيضثثاء احثثد اهثثم المراكثثز الحضثثرية الرئيسثثية علثثى مسثثتوى اقبثثيم ولايثثة ام البثثواقي بالشثثرق الجزائثثري  تواجثثه مشثثاكل التوسثثع العمثثراني مدينثثة عثث        
 ضثافة الىالتوسثع االطبيعيثة و الصثناعية الثتي تحثيط  ثا بالإ محثددات وجملثة العقاريثة  احتياطهثا واسثتنفاد مجا ثا الكثافة السكانية المرتفعة و محدودية سبب

ناحيثة  مثن فقثط لثيس المدينثة مورفولوجيثة في سثلبية احثدث تحثولات على طبيعة استخدام الارض ،وهذا مثا للعقار والتشريعية التقنية الخصائ  انعكاس
 مشثوهة عمرانيثة لوأشثكا هشثة سثكنية ذات هيكلثة نمثاذج تخطيطيثة لتجثزئات مثن خلفتثه مثا بثل الفجائيثة، اتجاهثات وتغير للمدينة العمرانية الكتلة دتمد

 الخضثراء، والثتي  والمسثاحات المفتوحثة الفراغثات وتوزيثع الطثرق، شثبكة وهيكلثة المبنيثة، الكتل ليس  ا أي علاقة بالنسيج القائم للمدينة من ناحية تنظيم
المحليثثة والمعطيثثات و  المناخيثة صثثائ الخ مثع الانسثثجام ومثثدى الحراريثة، والراحثثة الطبيعيثة، التهويثثة حيثث مثثن البيئثثي الثتلاؤم مؤشثثرات علثى سثثلبًا تثنعكس

 الكاهنثة بقطثاو  تقع التي مسكن 250 السكنية الاجتماعية للمدينة. ولقد وقع اختيارنا في هذه الدراسة على التجزئة و المؤهلات  الطبيعية و البشرية
بغثثرض الاسثثثتجابة لاحتياجثثثات  ةتها الجهثثات المسثثثؤولالمدينثثثة والثثتي تعتثثثبر عينثثثة مثثن احثثثد الحلثثول التخطيطيثثثة الاسثثتعجالية الثثثتي اتخثثثذ مركثثز شثثثرق جنثثوب

تتوافق مع البيئة المحلية للمنطقثة وهثذا مثا  التخطيطية و التصميمية الغير مدروسة المبنية على اسس لا السكان من السكن ، وهي احد نتائج الممارسات
التلثثوث و فضثثاءات خارجيثثة غثثير صثثحية نتيجثثة لغيثثاب  زيادة ،الطبيعيثثة و اسثثتهلاك طثثاقوي مرتفثثع  المثثوارد اسثثتنزاف تشثثمل متعثثددة سثثلبية خلثثف آثار

 مدد  دددرةجوهريثة عثن  تسثاؤلات الواقثع هثذا المساحات الخضراء و بيئة سكنية لا توفر الراحة و الرفاهية لمستخدميها و اطار معيشي متثدهور .يطثرح
 لمتطلبددات الاسدتجابة في الحاليددة العمدااي التخطددي  أدوات نجاعدة ومدد  البيئددة، مد  الددتم   تحقيد  علد  التجزئددة هده  في المعتمددد العمدااي النظدا 

 القددتانن تااعدد  مسددتدامة سددكنية تجددز ت إنشددا  في البيئيددة المقددا ي  لدددم  اعتمادهددا التاجدد  والمعددا ر الخطددتات الحضددا ة ، ومدداه  الاسددتدامة
ة علثى هثثذه التسثاؤلات وايجثاد حلثول للمشثثكلة البحثيثة  ثذه الدراسثثة وبغثرض الاجابثللمنطقددة   الاجتماعيدة والجتاند  المناخيددة والمعطيدات التنظيميدة

 محثل السثكنية التجزئثة في القثائم العمثراني للنظثام البيئي الأداء وتقييم لتشخي  الحديثة والتقنيات الأساليب اعتماد إن دفعتنا الى طرح الفرضية التالية  :
 والاجتماعيثة الوظيفيثة المتطلبثات بثين التثوازن تعيثد متكاملثة عمرانية تحسين آليات اقتراح ذلك على وبناءً  بدقة، الخلل مواطن تحديد من يمكّننا الدراسة.
 علثثى المسثثتدامة التنميثثة أهثثداف بثثذلك محققًثثا السثثكان، رفاهيثثة مسثثتوى ورفثثع البيئثثي، الأثثثر تقليثثل العمرانيثثة، البيئثثة جثثودة تحسثثين إلى يثثؤدي ممثثا والبيئيثثة،
  ."المحلي المستوى

 تحليليثثة مراحثثل عثثبر الدراسثثة، محثثل السثثكنية للتجزئثثة القثثائم العمثثراني للوضثثع ودقيثثق منهجثثي تشثثخي  تقثثدم خثثلال مثثن أهميتهثثا الدراسثثة ههثثذ تكتسثثب
 جهثثة، مثثن والتخطيطيثثة التشثثريعية التنظيمثثات بثثين التنسثثيقية والفجثثوات الاخثثتلالات عثثن الكشثثف تتثثيح علميثثة بحثيثثة وأدوات أسثثاليب تسثثتخدم محكمثثة
 مسثتدامة، عمرانيثة تحسثين وآليثات حلثول اقثتراح في الدراسة تسهم أخرى .كما جهة من والتصميمية والوظيفية الاجتماعية المتطلبات بين نالتواز  وعدم
 معثثثاتالتج اسثثتدامة وتعزيثثز المحلثثي، المسثثثتوى علثثى المسثثتدامة التنميثثة لثثدعم العمثثثرانيين والمخططثثين القثثرار لصثثانعي واستشثثثارياً  علميثًثا مرجعًثثا يجعلهثثا ممثثا

 المستقبلية السكنية
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                     .المنهجية و الادوات البحثية :                                                                                                1
 العمرانية، الظاهرة تحليل خلال نم أبعاده، مختلف في نيالمكا بالواقع الإحاطة إلى شمولية الواقع ،و التي تهدف منهجية على الدراسة هذه اعتمدت   

 التفاعلات بفهم المنهج هذا سمح وقد. تتضمنها التي المؤشرات وخصائ  المختلفة عناصرها بين الربط مع مكوناتها، وتصنيف توزيعها، ودراسة
على المنهجيات التالية :        الاستناد تمالدراسة. و  منطقة ضمن وروالقص القوة مواطن وتحديد الحضرية، والبيئة العمراني النظام مكونات بين القائمة

  في المرحلة الأولى، تم اعتماد المنهج الوصفي التحليلي،  دف إجراء قراءة تحليلية وصفية لمجموعة من مشاريع التجزئات السكنية المستدامة الناجحة 
 وقع اختيارنا. الاستدامة مفاهيم وتطبيق البيئي العمراني التخطيط مجال في لتقدمها نظرًا مرجعي، كنموذج  المتحدة المملكة على الاختيار وقع ،ولقد

البيئية ،الاقتصادية و الاجتماعية   الجوانب من العمرانية لوضعيتهما شامل تحليل باجراء BedZED و Pound Bury لتجزئتين السكنيتين   

في المرحلة الثانية  ك طار مرجعي لتحليل و التقييم بالمقارنة استندنا على نموذج  HQE²Rباعتبارها منهجية شاملة لتقييم التنمية المستدامة بالأحياء 
 إلى المنهجية هذه تهدف معينة، ت مؤشرا و المستدامة عبر مبادئ التنمية وجهة من الأحياء آداء وتقييم لتقدير التشغيلية الأدوات من الكثير تتضمن
. اقتصاديا وهادفة اجتماعيا وعادلة ةللبيئ صديقة حضرية مجالات إنشاء  

 في المرحلة الثالثة بغرض محاكات الواقع بأكثر دقة استخدامنا للاستبيان باعتبارها اداة  بحثية تمكننا من فهم المنظور البيئي للتجزئة من طرف السكان 

                                                                       .SPSS التحليلي الاحصائي وقمنا  البرنامج بواسطة نتائجه عالجةبم  

. الاطار المفاهيم  و التشا ع  التنظيم  لتجز ت السكنية:  2  
المستدا  لتجزئة السكنية : البيئ  التصميم 1. 2  

 الطبيعية، البيئة على العمراني للنشاط لسلبيةا الآثار من الحد  دف التصميم عملية ضمن البيئية الاعتبارات دمج على المستدام البيئي التصميم ييقوم
 بما القادمة، للأجيال الطبيعية الموارد على والحفاظ الحالية الإنسان احتياجات بين التوازن تحقيق مبدأ على ويرتكز. الإنسانية الحياة جودة تحسين مع

 خلال من والمياه، الطاقة، الأرض، مثل الطبيعية الموارد استخدام دترشي إلى يسعى وتصميمي تخطيطي المستدامة ، فهو نهج التنمية مفهوم مع ينسجم
 العالي الاستهلاك ذات الاصطناعية الأنظمة على الاعتماد وتقليل للموقع، والطبيعية المناخية الخصائ  مع متكيفة ومعمارية عمرانية حلول اعتماد

 شبكة تنظيم العمرانية، الكتل توزيع حيث من السكنية، والتجزئات الأحياء يطتخط ليشمل للطاقة ،وهو لايقتصر على الاطار المبني فقط بل يمتد
 في التوجه هذا ويساهم. المبنية البيئة عناصر مختلف بين والاجتماعي الوظيفي الترابط وضمان المفتوحة، والفضاءات الخضراء المساحات توفير الطرق،
 الاجتماعي، بالبعد وثيقًا ارتباطاً المستدام البيئي التصميم يرتبط كما وآمنة . صحية سكنية بيئات فيروتو  الطبيعية، التهوية وتعزيز المحلي، المناخ تحسين
 وعلى العمرية، الفئات مختلف قبل من للاستخدام وقابلة مريحة، عمرانية فضاءات خلق في يسهم حيث الحضرية، الحياة بجودة يتعلق فيما خاصة
متوازنة  سكنية مجتمعات بناء في ويُسهم الاجتماعي، التفاعل ويعزز والنفسية، الجسدية الصحة على إيجاباً  ينعكسو  البيئة الأطفال فهو يراعي رأسها  

الجزائا:  في السكنية للتجز ت التشا عية والتنظيمات القتانن 2.2   
 في الثثتحكم العمثثراني، الفضثثاء تنظثثيم لضثثمان وذلثثك لجزائثثر،ا في السثثكنية التجثثزئات عمليثثات تنظثثيم في محثثورياً  دوراً العمرانيثثة والتشثثريعات القثثوانين تلعثثب
 بأدوات التجزئثثة رخصثثة أهمهثثا هثثو ارتبثثاط الأساسثثية، القانونيثثة النصثثوص مثثن مجموعثثة الإطثثار هثثذا ويشثثمل. الحيثثاة وجثثودة البيئثثة وحمايثثة الحضثثري، النمثثو
مثن المرسثوم التنفيثذي  11التجزئة.و فقا  للمثادة  توفرها في مشروو يجب لتيا والمتطلبات الشروط تحدد التي التنظيمية العلاقة خلال من والتعمير التهيئة
  لتوجيهثثات التنظيميثثة لتهيئثثة و التعمثثير  المعمثثول  ثثا . كثثذلك الارض شثثغل مخطثثط توجيهثثات مثثع تطثثابق علثثى مثثرتبط وصثثوص التأكيثثد 19-1 5رقثثم

 . مجال التجزئثة السثكنية و المنثزل الفثردي ظهور تفكير جديد فيبالإضافة الى بشأن توافق البناء،  2008يوليو  20في المؤرخ  15 - 08 القانون رقم 

 تقثثدم بعثثد إلا للمبثثاني المرافثثق توصثثيل يثثتم لثثن 52 والمثثادة مكانيثثة توجيهيثثة خطثثة بلديثثة لكثثل يكثثون أن يجثثب  34 المثثادة مثثن29 – 90 والقثثانون رقثثم 
 التحقيقثثات واجثثرء الإنشثثاء قيثثد المبثثاني زيارة المفوضثثين والعثثاملين البلثثدي المجلثثس يسرئثث علثثى يجثثب  73 المثثادة ،05 - 04 القثثانون رقثثم البنثثاء تصثثريح
 –58 ا ثاتف .لمثثادة أو والمثثاء والغثاز الكهثثرباء الخثدمات توصثثيل رفث  هثثو رادو بإجثراء يتمتثثع بالبنثاء المتعلقثثة التقنيثة الوثائثثق وقثت أي وطلثثب الضثرورية

 مطابقثة ضثرورة علثى وتؤكثد الرسميثة، الموافقة بعد العقارية السجلات في التجزئة بثتقييد المتعلقة لإجراءاتوتسجيله و هي تشير الى ا التقسيم توثيق  61
 والمجموعثات العقاريثة بالتجثزئات المتعلثق 90-25 رقثم قثانون .الرسميثة السجلات مع الإداري الإذن في عليها الموافقة تمت التي والتقسيمات المخططات
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 تقسثثيم وتقنيثات شثروط لضثبط القثثانون هثذا صثي  وقثد. الجزائثر في التجثثزئات لعمليثات المنظمثة التشثريعية النصثوص أهثثم مثن تالعقثارا وتقسثيم السثكنية
  .المدني القانون على فقط الاعتماد بدل محددة عمرانية لضوابط منظم وفقًا سكن إنشاء  دف العقارات

 عثثثدم يوجثثثد الواقثثثع في أنثثثه إلا لسثثثكنية ،اتخطثثثيط و تنفيثثثذ مشثثثاريع التجزئثثثة  مجثثثال في انيثثثةالقثثثوانين و التشثثثريعات العمر  وجثثثود مثثثن الثثثرغم علثثثى الجزائثثثر في
. لبيئثةا علثى الحفثاظ بأهميثة لمعنيثينا وعثي عثدم أو التنفيثذ ضثعف عثن ناتجثا ذلثك يكثون قثد. النطثاق هثذا في التصثميمية بالشثروط التقيثد وعثدم الامتثثال

 البيئيثة التجثزئات مبثادئ . لأن إرسثاء امةالمسثتد التنميثة أهثداف مع يتماشى بما الجزائري العمراني عالتشري مصادر تحديث  وهذا ما يستدعي الى ضرورة
 (1) المخطط في موضح هو كما  الاتجاهات متعدد متناسقة و متناغمة تكاملية  حلقة وجود يتطلب  المستدامة

البيئية التجزئة عناصر(:1) مخطط   
 

 

 

 

 

2025، تين المصدر: الباحث  

نادشة نتائ  الدراسة. م3  
التصميم البيئ  المستدا  لتجز ت السكنية بالمملكة المتحدة:  ابعاد  3.1  

(Poundbury) 3 .1 .1 مشاوع التجز ت السكنية  
 ذات والمسثاكن ر،والمثؤجّ  المملثوك، السثكن أنمثاط مثن متثوازن مثزيج علثى يقوم حيث المتكاملة، السكنية للتجزئات معاصراً باوندبري نموذجًا مشروو يعُدّ 

 تشثغل يثثبح بالتنثوو تتميثز فهثي لمسثاكنا أنثواو ناحيثة مثن متنثوو مجتمثع لتحقيثق الثبع  بعضثها مثع مدمجة لتكون جميعًا تصميمها تم المعقولة، الأسعار
 إلى خصثثم منثثازل نثثوو امثثا.  المشثثتركة ةالملكيثث أو للإيجثثار متثثوفرة وهثثي باونثثدبري، في المنثثازل إجمثثالي مثثن% 35 حثثوالي المعقولثثة الأسثثعار ذات المسثثاكن
 امثثا. الأبثثد الى الخصثثم علثثى فثثاظالح مثثع ،%30 و% 25 بثثين يثثتراوح وصثثم منثثزل لشثثراء مثثرة لأول للمشثثترين فرصثثة المبثثادرة هثثذه تثثوفر المفتثثوح السثثوق
 تكثثاملًا و  اجتماعيثًثا ق تنوّعًثثالثثذي حقثثا التكامثثل عامثثل هثثو البيئثثي الحثثي ميثثزت الثثتي الرئيسثثية الخصثثائ  مثثن تامثثة.  بملكيثثة منثثازل فتمثثثل الثالثثث النثثوو

 والاسثثثتعمالات العامثثثة اءاتالفضثثث مثثثع السثثثكنية الوظثثثائف دمثثثج خثثثلال مثثثن المسثثثتدام، الحضثثثري التخطثثثيط مبثثثادئ وفثثثق المشثثثروو صُثثثمّم وقثثثد. عمرانيثًثثا
 نظثثام مثثع لمشثثاة،ل صثثديقًا ليكثثون  لمشثثرووا صثثمم اذ الجيثثدة الوصثثولية الى المركبثثات ،بالإضثثافة علثثى الاعتمثثاد وتقليثثل المشثثي، قابليثثة وتعزيثثز المختلطثثة،

 تتميثز نثازلالم فكثل البيئثي البعثد حيثةنا فمثن الكهربائيثة بالطاقثة تعمثل عثام نقثل وسثائل علثى والاعتمثاد. المركبثات حركة لإبطاء خصيصا مصممة شوارو
 بتحويثثل تعثثى ددةالمتجثث الطاقثثة لإنتثثاج طثةمح تشثثييد  خثثلال مثثن السثثامة الانبعثاثات مثثن التقليثثل. الميثثاه علثثى للحفثاظ الرماديثثة الميثثاه تثثدوير إعثثادة بأنظمثة

 ومثثن. لثثلأرض كأسمثثدة  المحطثثة نثثواتج مثثن الاسثثتفادة يثثتم كمثثا.  العثثام مثثدار علثثى منثثزل 56.000 لحثثوالي الغثثاز تثثوفر طاقثثة، الى العضثثوية والمثثواد النفثثايات
 رئيسثثية نثواة منهثثا لكثل احيثثاء اربعثة علثثى توزيعهثا تم والثثتي (1) الشثكلالانويثثة كمثا توضثثحة  متعثدد التصثثميم مبثدا علثثى الاسثتناد تم الاجتماعيثثة الناحيثة
 في يسثاهم ابمث الحيثاة توليثد علثى سثاعدت الثتي المختلطثة الأنشثطة ومحثاور السثاحات تضثمين هثو الأنويثة هثذه مثن والغثرض الرئيسية والوظائف المباني تضم

 عمثثثل فثثرص رتثثثوف شثثركة 140 نحثثثو ليثثةمح صثثثغيرة تثثثوفير مشثثاريع  تم الاقتصثثادية التميثثثة ولتحقيثثق، للسثثثكان والاجتماعيثثة العمرانيثثثة البيئثثة جثثثودة تحسثثين
 .شخ  1600لنحو

 التجزئة السكنية البيئية 

ة قانونية مضبوطة  انظم  

 خطط عمرانية بيئية 

 ارادة سياسية  

 ارادة  سكانية   

احترام الخصوصية المحلية لكل منطقة   
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Poundbury السكنية بمشروو ةالتجزئ :(1الشكل )  

 

 http://layoutmeg.blogspot.com: المصدر
 

                                                                  BedZED  3.12.السكنية ةل  مستت  التجزئالتصميم البيئ  ع  
وارد من خلال استخدام تصميمات الم جنوب لندن، تم تصميمه لتقليل انبعاثات الكربون واستهلاكيعد بيدزد من اهم التجزئات السكنية الواقعة 

 مبدئ بني علىالمجتمعية،  مل والمرافقشتمل المشروو على مزيج من المساكن ومساحات العي ، مبتكرة ومواد مستدامة وهندسة معمارية موفرة للطاقة.
ون موفرة تصميم المنازل لتك طاقة اذ تمتخفي  استخدام المياه وتقليل استخدام السيارات بين السكان .من المميزات الرئيسية للمشروو هو كفاءة ال

و همثلما ة ومصادر أخرىواح الشمسيية تستخدم المجمعات السكنية الطاقة المتجددة من خلال الألللطاقة بشكل كبير مع عزل ممتاز ، وتدفئة شمس
دامها، ويتم لإعادة استخ نفسه وقعالم فيلى الموارد الطبيعية كمعالجة مياه الصرف الصحي ع بالإضافة الى المحافظة  2و 1موضح في الصورتين  

ليًا. محلمعالج مثل الخشب ا دة التدوير،تصريف مستدامة استخدام مواد بناء محلية ومستدامة وقابلة لإعاالتعامل مع مياه الأمطار باستخدام أنظمة 
يلة .من النقل البدام وسائل على استخد والتشجيع،الاعتماد على النقل المستدام بتقليل عدد السيارات و التركيز على المساحات الخالية من المرور 

الجانب  المبتكرة . اما من سات البيئيةروو إلى توفير سكن عالي الجودة ومستدام من خلال الجمع بين التقنيات والممار يهدف المشالناحية البيئية 
المرافق و  لسكنات ون أنواو اة متنوعة مالاجتماعي  فتجسد في التنوو الاجتماعي والتكامل مع المجتمع المحلي من خلال الجمع و التشارك بين مجموع

  .شجيع التفاعل والتواصلالعامة بغرض ت
 BedZED السكنية بمشروو ة(: التجزئ2)  (1صرة رقم ) 

 

 

 

 

 

  

https://www.zedfactory.com/bedzed:المصدر   
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  :مسكن بمد نة عن البيضا  250التجزئة السكنية  3.2 
 :خاصة مسكن 250لمعطيات السكانية و التقنية للعقار عل  تخطي  المد نةعامة  عل  التجزئة السكنية اثا الخصائص الطبيعية و ا 1.2.3

اسثتقرار  البيضاء أحد أهّم المراكز الحضرية الرئيسية على مستوى إقليم ولاية أم البواقي بالشرق الجزائري. تتميز بطابعها السثهلي الثذي شثجع علثى عين 
علثثى مسثثتوى إقلثثيم ولايتهثثا ،  2كلثم  52اد في ثقلهثا الثثديمغرافي وجعلهثثا البلديثثة المهيمنثثة والأولى سثكانيا بثثث والأصثثغر مسثثاحة السثكان وا جثثرة نحوهثثا مثثا ز 

 10الشثيء الثذي عثزز مثن مكانتهثا هثو  وقوعهثا عنثد نقطثة التقثاء طثريقين وطنيثين وهمثا الطريثق الثوطني رقثم .و تستفيد المدينة من موقع استراتيجي مهثم 
الثرابط بثين الطثارف و واد سثوف )شمثال/جنوب (تتوسثط  80مدينة واد رحمون والحدود التونسثية بوشثبكة )غرب/شثرق( الطريثق الثوطني رقثم الرابط بين 

           .كلم(  119كلم(، وتبسة )  132كلم(، باتنة )  128ثلاث مراكز ولائية كبرى: قسنطينة )

محددات التوسع  وانعكاس الخصائ  التقنية والتشريعية للعقار مثا أثارا احثداث  تغثيرات سثلبية بسبب محدودية مجا ا واستنفاد احتياطها العقاري وجملة 
متلاشثية  في مورفولوجية المدينة ليس فقط من ناحية اتسثاو الكتلثة العمرانيثة للمدينثة وتغثير اتجاهثات توسثعها، بثل مثا خلفتثه مثن تجثزئات سثكنية هشثة و

الخصائ  الطبيعية و الاجتماعية الخاصة بالمنطقة ، وبسبب عجز ا يئات العموميثة مثن الثتحكم في مشثكلة  وأشكال عمرانية مشوهة وغير مندمجة مع 
 دليثل غلثى ذلثك العقار لم يتسى  م  برمجة وتجسيد مشاريع تنموية مستدامة بالمدينة. وتعثد التجثزئات السثكنية الممتثدة علثى محثاور التوسثع بالمدينثة اكثبر

. يتواجثد الحثي بمحثاذاة (2) الشثكلمسثكن الثتي تقثع  بقطثاو الكاهنثة شمثال شثرق مركثز المدينثة  كمثا هثو موضثح في  250كنية ومن اهمها التجزئة السث
، تشثثغل الوظيفثثة السثثكنية فيثثه 02والكاهنثثة  01هكتثثار يتكثثون مثثن قسثثمين فثثرعيين الكاهنثثة 114.71طريثثق رئيسثثي وتقثثدر مسثثاحته الاجماليثثة ب  

(. امثثا السثثكنات الجماعيثثة ذات الطثثابع الاجتمثثاعي فتتشثثغل مسثثاحة ھ 41.2( ،تتربثثع السثثكنات الفرديثثة علثثى مسثثاحة) ه46.6حثثوالي مسثثاحة  ) 
مسثثكن فثثردي  .بالإضثثافة إلى عثثدة مرافثثق مهمثثة كالملعثثب البلثثدي  و المسثثبح النصثثف اولمثثن وثانويثثة و محطثثة المسثثافرين  250هكتثثار( اهمهثثا حثثي 5.4)

 باتجاه تبسة و طرق رئيسية اخرى. 10م تمتد على طول الطريق الوطني رق

 ضمن مد نة عن البيضا .  الكاهنة متد  التجزئة السكنية بح :(2) الشكل

 

   

 

 

 

 (2025) تينومعالجة الباحث  Google eurthالمصدر :

 لبيضا .ا عن بمد نة( مسكن 250) السكنية التجزئة في الاجتماع  والبعد البيئ  التصميم بن العمدة تقييم. 3. 3
محاكثثاة واقثثع الحيثثاة الاجتماعيثثة أحثثد العناصثثر الأساسثثية في التخطثثيط العمثثراني المعاصثثر، إذ تؤكثثد أهميتثثه علثثى ضثثرورة إرسثثاء مبثثادئ التشثثاور يعُثثدّ 

في  يمكثثن لأصثثحاب المسثثاكنكمثثا والمشثثاركة المجتمعيثثة، لا سثثيما في سثثياق تخطثثيط وتطثثوير المجثثال الحضثثري وتوسثثعه. مثثن خثثلال إشثثراك السثثكان،  
ن بيئثثتهم التجثثزئات السثثكنية التثثأثير علثثى الجهثثات المسثثؤولة في اتخثثاذ القثثرارات التصثثميمية بمثثا يلثثن احتياجثثاتهم وطموحثثاتهم الحاليثثة والمسثثتقبلية ضثثم

د تم اختيثار وقث ،السكنية ولتحقيق ذلك، اعتمدت الدراسة على الاستبيان كأداة بحثية عملية لفهم المنظور البيئي للتجزئة مثن وجهثة نظثر السثكان
 :          كالتالي  كزت المحاور الرئيسية للاستبيان على أربعة محاور أساسيةقد  استمارة وزعت على سكان الحي، ور  70عينة عشوائية مكونة من 
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  : دف تحديد المجالات التي تحتاج إلى توجيه وتثقيف، وتعزيز سلوكيات صديقة للبيئة
 تقدير درجة الوعي البيئي -  
 ام، وإعادة التدوير،سائل النقل العللحصول على معلومات حول سلوكياتهم المتعلقة باستخدام و  :محاكاة واقع عيش السكان على مستوى الحي -  

 واستهلاك الموارد، وغيرها من الممارساتاليومية المرتبطة بالاستدامة 
 فة مدى إدراكهم  ا لى السكان، ومعر التي تؤثر عشاكل الصحية و البيئية الماكتشاف المخالفات العمرانية وإدراك آثارها البيئية لتحديد  -  

مع  ستقبلية بما يتوافقوالسياسات الم تحديد الاحتياجات والأولويات لفهم أولويات السكان فيما يتعلق بالبيئة والاستدامة وتوجيه الجهود -
 متطلباتهم

، وتوفر قاعدة علمية لتطوير استراتيجيات اني بمستوى الوعي الاجتماعي والبيئي للسكانربط التصميم العمر تساعد هذه المقاربة البحثية على 
 الاستبيان الميداني . ( توضح عينة من نتائج8-7-6-5-4-3) والاشكالالمحلي .تصميمية مستدامة تراعي الاحتياجات الفعلية للمجتمع 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 

5%  

يتضح انه من الاولويات الاساسية بالحي هو الوظيفة 
 السكنية على حساب الوظيفة الترفيهية

  

80%  

02%  

عبر اغلب السكان عن شعورهم بالأمان  مما يعكس عن 
ن وجود مشاكل عدة في درجة الاستقرار بالحي  بالرغم م

 التهيئة الخارجية مثل الاضاءة العمومية 

40%  

60%  

30%  

50%  

20%  

على قيام الجهات المعنية او نصف السكان يتفق  
 بتنظيف الحي

40%  

60%  

النقل  طخصعوبات لتوفرها على وسائل نقل خاص و لا تواجه 
 الحضري العام

عب بالحيلاماكن ال:  3شكل  وجود الامن بالحي  :4شكل    

بالحيصعوبات التنقل  :5شكل  وجود النظافة بالحي :6شكل    

80%  
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SPSS التحليلي الاحصائي جمنار بتين باستخدام المصدر: الباحث   

                                                                                :عليها في النقاط التالية ليمكننا تلخي  النتائج المتحص
النفسي  وعثدم بالانتمثاء وتقلثل مثن التعثاون و  بالضغط افية بين السكان تؤدي للشعور العلاقات الاجتماعية: العلاقات الاجتماعية الج من جانب -

 التشاور و المشاركة الاجتماعية للعمل على تحسين جودة الحياة ضمن الحي
       ن لعب.  انعدام تام لاماكن لعب الاطفال ما جعل الاولياء في خوف مستمر على اولادهم من الضياو خارج الحي بحجة البحث عن اماك -
 تعكس تنوعا اجتماعيا وظيفيا، من سكن فردي ولسكن جماعي بجانب محاذاتها لطريق وطني و مرافق و تجهيزات مهمة بالمدينة 250التجزئة  -
الغابثثة و الثثتي بتسثثليط الضثوء علثثى المسثاحة الخضثثراء الوحيثثدة ضثمن منطقثثة الدراسثثة وهثي  دالثثك المسثاحات الخضثثراء تعتثبر مهمثثة وبحاجثثة الى تهيئثة و -

 الاجتماعيثة بالنسثبة لثبع  الشثباب   للآفثاتللأسف اصبحت  تشكل عنصر اللامن بالنسبة لسثكان بسثبب وجثود الحيثوانات الغثير اليفثة. وتعتثبر بثؤرة 
                                                                                .ا واء والتنوو البيولوجي متواجد نسن بفضل الغابة  -
  بذلك      النظافة تعد أساسية للبيئة والصحة العامة، وتحظى بالاهتمام من قبل النظافة الدورية الدائمة لعمال البلدية الى جانب اهتمام السكان  -
م(  15تصثثميم جيثثد )عرضثثه اكثثثر مثثن الوصثثولية و الحركثثة يتمتثثع الحثثي بحيويثثة دائمثثة و موصثثولية جيثثدة بفضثثل محاذاتثثه لطريثثق الثثوطني والثثذي يتميثثز ب -

                                                                       .وكذلك الحالة الفيزيائية المقبولة 
وذلثك غياب استخدام مصادر الطاقة: لقد بات مثن المؤكثد أن اسثتعمال الطاقثات المتجثددة أصثبح أكثثر مثن ضثرورة، لتقلثي  اسثتهلاك الكهثرباء، ، -

 .بتركيب ألواح شمسية على الاسطح لغرض استغلا ا في الكهرباء المنزلبة ولا حن في الاضاءة العمومية الخارجية
 

HQE²R مسكن وفقا لمنهجية 250تشخيص ابعاد التصميم البيئ  بالتجزئة السكنية نتائ   34.   

 مثنت معينة، تتضثمن الكثثير ترتكز الى مبادئ وأهداف من مؤشرالأحياء، هي منهجية شاملة لتقييم التنمية المستدامة با  R2HQE ان على اعتبار
تثوفير المسثاعدة للقثثائمين علثى المشثاريع الجديثثدة وعثن مشثثاريع  الأدوات التشثغيلية لتقثدير وتقيثثيم آداء الأحيثاء مثن وجهثثة التنميثة المسثتدامة. تهثثدف الى 

امة في خططهثم كمثا تهثدف هثذه المنهجيثة إلى إنشثاء مجثالات حضثرية صثديقة للبيئثة وعادلثة التجديد أو تخطيط المدن والأحياء، في دمثج التنميثة المسثتد
التحليثل اجتماعيثا وهادفثة اقتصثاديا .تنطلثق مثن مرحلثة الملاحظثة و اسثتيعاب المعضثلات الشثكلية الى غايثة الوصثول الى قثرارات التثدخل ، تليهثا مرحلثة 

الحثثي.الى القيثثام بتشثخي  عثثام لتنميثة المسثثتدامة ، مثع تحديثثد الأولثويات والتحثثديات،   مرحلثثة  وتشثمل تثثدقيقا معمقثا لنقثثاط القثوة ونقثثاط الضثعف في
 .التصميم والتي تشمل التحقيق وتحليل الاقتراحات والحلول، وتحدد بعد ذلك استراتيجية تخطيط التدخلات

25%  

ابرز النقائ  في الحي هو غياب الاندماج و التواصل مع الجيران 
قات الاجتماعية تليها غياب التهيئة الخارجية و وضعف العلا

 اماكن الترفيه و الراحة .....الخ

30%  

15%  

55%  

    نصف السكان يجدون مساكنهم جيدة و توفر  م معظم
متطلباتهم     

بالمسكن  لوجود مشاك :8شكل  معيقات التنمية بالحي :7شكل   
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ار الأمثثثد ة، اخثثثذ بعثثثين الاعتبثثثكفثثثاءة البيئيثثثالعدالثثثة الاجتماعيثثثة، الوهثثثي  الكفثثثاءة الاقتصثثثادية، تتخثثثذ المنهجيثثثة سثثثتة مبثثثادئ رئيسثثثية للتنميثثثة المسثثثتدامة  
هثثدفا، والثثتي يثثتم بعثثد ذلثثك قياسثثها  21كمثثا تعثثين مسثثة مبثثادئ رئيسثثية للتنميثثة المسثثتدامة وتقسثثمها إلى   الطويثثل، الثثنهج الشثثامل، والحكثثم التشثثاركي.

فعاليثة القثرار و تحسثين ال  عمليثة صثناعةعلثى نطثاق الحثي و إدمثاج المثواطن في من اهم المبادئ التوجيهية  ذا الثنهج هثي التركيثز  ر.مؤش 73باستخدام 
 .  أداة مميزة لمطوري المشاريع والسلطات المحلية التي ترغب في جعل الأحياء أكثر استدامة ، وهيالاقتصادية

INDicateurs Impacts INDI وفقا لنمتذج  استكمال التشخيص وتقييم جتدة الح نتائ   1. 4.3   
مسة أهداف موزعة م اسس على 2002و نظام مؤشرات يستعمل لتقدير وتقييم التنمية المستدامة للحي أو التجزئة. تم تطويره في عام ه  INDI 

:على مبادئ للتنمية المستدامة وهي  ISDIS  نظام مؤشر ات التنمية المستدامة 
                                           .اء، الماء والتربةودة البيئية، كجودة ا و البيئة: تعى بالمؤشر ا ت الخاصة بالج -
                        .الاقتصاد :المؤشرات  المرتبطة بالنمو الاقتصادي، مثلا: الناتج المحلي الإجمالي ونسبة البطالة  -
                   .وجانب الصحة  ا دف المؤشر ات الخاصة بجودة الحياة، كالمساواة الاجتماعية المجتمع: يشتمل هذا -
 التنوو الثقافي تدافع عن البيئة و لثقافة: المؤشر ات المتعلقة بالتعدد الثقافي، مثل الإرث الثقافي والفعاليات الثقافية المستدامة كالمعارض التيا -
.    لةيشمل هذا ا دف المؤشرا ت التي تخ  مشاركة المجتمع وا يئات المسؤو  :السلطة الرشيدة -  

                           
                                                                      :وهي قمنا باتباعها على النحو التالي ذا النموذج  ستة مراحل و 

                الميدانية سات: يتم جمع البيانات من مصادر مختلفة، مثل التعدادات، وتقارير التنمية، والدراجم  البيانات -   
                       ديدات: يتم تحليل البيانات لتحديد نقاط القوة والضعف للحي، بالإضافة إلى الفرص والتهتحليل البيانات -   
                                                      : يتم تقييم الحي بنا ء على الأهداف والأهداف الفرعية  لنموذج     تقييم الح  -   
                                             : يتم وضع خطة عمل لمعالجة نقاط الضعف والحد من التهديدات وض  خطة عمل -    
                                      .             التنمية المستدامة للحي تحقيق بغرض يتم تنفيذ خطة العمل تنفيه خطة العمل: -    
: يتم تقييم الحي بشكل دوري لضمان استمرار تحقيق أهداف التنمية المستدامة التقييم الدوري -      
 

  حسب  العام فالمؤشرات حسب ا ديتم جمع . النتيجة النهائية  – الحساب الكمي –المعالجة  -الادخال: "أربع ورقات تمت برمجة
ج. بالنسبة لكل مؤشر، يُطلب تقييم  مؤشر ا في النموذ  73حول  على شكل استبيان يتم تصميم اسئلة استطلاعيةيتم  ا دف من التنمية المستدامة.

،حيث يُُص  الرقم  10إلى  0من  تتراوح قيمتها متعلق  ا وظيفة مستدامة لمؤشر التوجيه نحوكلكمي أو نوعي بعد إدخال هذه البيانات، يتم 
                         التالية :       (  للوضع المثالي نستخدم وسيلة توزيع الدرجات بالطريقة10والرقم الأعلى  ) ( للوضع الأسوأ 0الأدنى  ) 

   : الحالات التي يعُتبر فيها الوضع حرجا                                                         ثمث نقاط                   
             : الحالات العاجلة والتي تتطلب تدخلا في الأجل القريب والمتوسط                                  نانقطت                   
: الحالات التي تحتاج إلى تحسين موزو على مرور الزمننقطة واحدة                     



- 110 - 

 
 HQDL لنمتذج ( نتائ  تحليل وفقا1جدول ردم )   

2025، نو المصدر : الباحث  

INDI و   HQDIL     تائ  عملية التشخيص المشترك وفقا لنمتذج،  ن2. 4.3 
تنظيم ا يكل المجالي والفيزيائي للحي(. بالإضافة  –)طبولوجية السكن ناحية التصميمة ال للحي منليل ا يكل العمراني تح منمكننا هذا النموذج   

تتعلق فقط بالبيئة لا  بالتالي فالنتائج المتحصل عليها و .من ناحية أخرى  الرض و تنظيم ا يكل الوظيفي للحي طبيعة استخداماتالى  تشخي  
(المرافق و التجهيزات -التحتية   البى -زها لتجمع بين أربع أنواو وهي : )المساحات غير المبنيةالمبنية بل تتجاو   

مؤشر كما هو موضح في الجدول الموالي :    73تمكنا من تحديد  اربعة مستويات للاستدامة تتعلق ب   من النتائج المتحصل عليها   
شا(مؤ  73) ل الاستدامة مستتيات نتائ (: 2) ردم جدول  

 
 
 

 
 

2025 ن ،ثو الباح: المصدر  
ة و التنوو الوظيفي لتوفر مختلثف الانشثطة و التجهيثزات في حثين اشثتمل تمركزت مؤشرات الاستدامة القوية ضمن نطاق جودة السكن و التنقل و الحرك

وارد نطثثاق الاسثثتدامة الضثثعيفة علثثى غيثثاب المسثثاحات الخضثثراء و مارافقثثه مثثن التلثثوث ا ثثوائي و كثثذلك لعثثدو اسثثتخدام الطاقثثات المتجثثددة و حمايثثة المثث
 هثثذه تتثثيح حيثثث الثثوظيفي، والتنثثوو والحركثثة، والتنقثثل السثثكن، جثثودة جوانثثب حثثول السثثكنية التجزئثثة في القت ددة الاسددتدامة مؤشدداات تمركثثزتالطبيعيثثة 
 نقثثاط علثثى الضددعيفة الاسددتدامة مؤشدداات ركثثزت المقابثثل، في. للسثثكان الأساسثثية والتجهيثثزات والخثثدمات الأنشثثطة مثثن متنوعثثة مجموعثثة تثثوفر الجوانثثب
 الطاقثات علثى الاعتمثاد ضثعف إلى بالإضثافة ا ثواء، جثودة تثدهور مثن ذلثك علثى يترتثب ومثا الخضراء المساحات غياب أبرزها المبنية، البيئة في القصور
 .الطبيعية الموارد لحماية كافية  تدابير اتخاذ وعدم المتجددة

   عناصر النسق العمراني  الاستعمال 
 الفئة الشبابية غالبة 

وت بين نسبة الذكور و الاناث تفا  
%91اغلبية المساكن ملكية خاصة   

63اغلبية يشتغلون في القطاو العام %   

%100طبولوجيا  تحصيصات سكنية متلاصقة   
% 64استمرارية التحصيصات المبنية بنسبة   
84توجيه محاور المباني  مستمرة ب %  

% 58الحالة الفيزيائية للمباني متوسطة بنسبة   

السكنيالمجال   

غياب شبه تام للأنشطة الرياضية و الترفيهية بالرغم من وجود 
 التجهيزات

 –وجد تنوو نسن من ناحية المرافق و التجهيزات )الرياضية 
الترفيهية ....الخ ( –الصحية   

 الفضاء السكني 

او المبرمجة لا جال  غياب تام للمساحات الخضراء المهيئة
   اخرى.

درج المجالي الوظيفي للمساحات الخضراء على انعدام تام لمبدا الت
المجاورة –مستوى الحي )حديقة على مستوى الوحدة السكنية 

اعلى مستوى الحي ( –السكنية    

الفضاء الغير 
 مبني 

جعله يتميز بتدفق وديناميكية 10مجاورته لطريق الوطني رقم 
   ومقبولة.نشطة 

% 98%  تجاورية100طبولوجيا:ا طارية   
             %      70تشابه شكلي بين الشبكات هندسيا:

%84توجيه الشبكات نحو المحاور رئيسية    

 البى التحتية 

3C- C9 - C–10C–18 A-19A2 ا نطاق استدامة قوي جد  
A16-B7-A11-B16-B19 نطاق استدامة قوي 

B9-B18–11C –17C نطاق استدامة متوسطة 
1F- E19   نطاق استدامة ضعيفة جدا 
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 الحفاظو  الخدمات، التنقل، المعيشة، جودة بين توازناً  تتطلب بل تصميمية، مسألة مجرد ليست السكنية التجزئة في الاستدامة أن المقاربة هذه وتوضح
.الطبيعية والموارد البيئة على  

(مؤشا 21نتائ  مستتيات الاستدامة ل ) (:3)جدول ردم   

 

 

2025، تينالمصدر: الباحث  

لتنمية المستدامةلس  المبادئ الخمسة حلح  باواد  الاستدامة   -  
.نتائ  تشخيص واد  الاستدامة  في الح  (:4)جدول ردم   

 Hالمحافظة علة الموارد  1.40
3.52  Qتحسين جودة البيئة المحلية 
 Dالتنوو  4.15
 ا الاندماج 5.84
 Lماعية تعزيز الروابط الاجت  2.16

 2025، ونالمصدر: الباحث

 الروابط تعزيز   المحلية، الحياة جودة سينتح يليه التنوو، بث ترتبط الاندماج مبدأ ضمن الاستدامة مستويات أعلى أن عليها المتحصل النتائج من يتضح
 تم وقد. لبيئيةا الموارد إدارة في لقصورا يعكس ما وهو الاستدامة، مستويات أدنى الطبيعية الموارد على الحفاظ مبدأ سجل المقابل، في. الاجتماعية

 التصميمية المبادئ عبر المختلفة الاستدامة لمؤشرات المقارن التوزيع توضح والتي 5.4.3 المخططات في تفصيلًا  أكثر بشكل النتائج هذه تناول
    . المعتمدة

 تارد الطبيعيةالعناصا المتعلقة بمبدا الم :(3)مخط  ردم                                               ،   
                                                  الطبيع  المتارد

 

 

 

 البعد البيئي العناصر المتعلقة بمبدا: (4)مخطط رقم

                            البيئ               البعد 

 

 

 

..الخ  السلامة . –لتنوو السكاني ا –التعليم   استدامة جيدة  
ادارة النفايات   –لحفاظ على الطبيعة ا -واد البناءم – ادارة الحركة-ادارةالمياه –ادرة الطاقة   استدامة ضعيفة  

 انعدام تام لاستخدام الطاقات المتجددة
 شح وضعف في تسير المياه

 غياب تام للمساحات الخضراء المهيئة
 استخدام مواد البناء غير صديقة للبيئة

 تلوث ا واء بسبب النفايات المنزلية و دخان المركبات
 التلوث البصري بسبب الرمي العشوائي لنفايات
دة بالقرب من الحي بالاظافة الى محطات الغاز المتواج10وجود الضوضاء على جانب الطريق الوطني رقم   
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 لبعد الاجتماعيباالعناصر المتعلقة :(5رقم)مخطط 
                             الاجتماع البعد 

 

 

 

  2025 ،نو المصدر: الباحث

  الخمصة
مسثثكنًا بعثثثين البيضثثثاء تبتعثثد كثثثل البعثثثد عثثن التصثثثميم البيئثثثي والاسثثتدام الحضثثثرية ، مثثثا  250خلصثثت الدراسثثثة إلى أن التجزئثثثة السثثكنية المكونثثثة مثثثن   

ه توصيات للفاعلين الحضريين. وأكدت الدراسثة علثى ضثرورة إشثراك جميثع الأطثراف المعنيثة في اتخثاذ استدعى تحديد مجالات العمل ذات الأولوية وتوجي
القثثرارات المتعلقثثة بكثثل مشثثروو تخطثثيط أو تجديثثد حضثثري علثثى المسثثتوى المحلثثي، وذلثثك عثثبر مراجعثثة السياسثثات الحضثثرية باسثثتخدام أدوات التخطثثيط 

لمشثاركة الفعليثة لجميثع الفثاعلين والثتي تعتثبر مفتثاح تحويثل مفهثوم التنميثة المسثتدامة إلى واقثع ملمثوس علثى المتاحة، وتطبيق استراتيجية حقيقية للتشثاور وا
نثثة. مسثثتوى الحثثي، مثثع التركيثثز علثثى ديمقراطيثثة المشثثاركة، الثثتي تعتمثثد علثثى التصثثميم المشثثترك والتفثثاوض لتحقيثثق نمثثط حيثثاة اجتمثثاعي أفضثثل وأكثثثر مرو 

إدارة الحثثي، إلى جانثب تعزيثثز الانثثدماج والتفاعثل مثثع البيئثة المحليثثة، بمثا يضثثمن تحقيثثق تنميثة حضثثرية مسثتدامة ومتوازنثثة تلثثن وتفعيثل المشثثاركة المجتمعيثة في 
 .والمستقبلية .احتياجات السكان الحالية

 
ارة الانتقثثال الطثثاقوي والطاقثثثات كمثثا شثثددت الدراسثثثة علثثى أهميثثة تفعيثثثل القثثوانين والثثنظم التنمويثثثة الوطنيثثة، بمثثا في ذلثثثك: القثثانون الصثثادر عثثثن وز       

المتعلثثثثق بالبحثثثثث العلمثثثثي والتطثثثثور التكنولثثثثوجي لتعزيثثثثز التنميثثثثة الاقتصثثثثادية  11-98( لتطثثثثوير المشثثثثاريع الطاقويثثثثة، والقثثثثانون رقثثثثم 2020المتجثثثثددة )
انثثب ترشثثيد اسثثتهلاك الميثثاه وضثثمان المتعلثثق بالكهثثرباء وتوزيثثع الغثثاز، إلى ج 01-02للثثتحكم في الطاقثثة، والقثثانون  09-99والاجتماعيثثة، والقثثانون 

 .التوزيع العادل وفق المعايير الدولية

ء كمثثا تؤكثثد الدراسثثة علثثى  أهميثثة الانتقثثال إلى مشثثاريع حضثثرية مسثثتدامة تتماشثثى مثثع التقثثدم العلمثثي والسثثياق المحلثثي، مثثثل اسثثتخدام بثثرامج الثثذكا       
الاضاءة الايكولوجية باستخدام الالواح الشمسية .ضرورة الاستفادة مثن الغابثة المتواجثدة الاصطناعي في تسير الاضاءة الذكية و  بالاعتماد عللى على 

تهيئثثثة في الناحيثثثة الشثثثمالية للحثثثي ودمجهثثثا كمسثثثاحة خضثثثراء مجثثثاورة للحثثثي تعمثثثل علثثثى تقليثثثل الجثثثزر الحراريثثثة وتحسثثثين جثثثودة ا ثثثواء بالاضثثثافة الى اعثثثادة 
ورة السثثكنية  وتسثثتغل كفضثثاء للعثثب للأطفثثال، مثثا يسثثاهم في تحسثثين جثثودة الحيثثاة وتعزيثثز الصثثحة الفراغثثات الحثثرة وجعلهثثا حثثدائق علثثى مسثثتوى المجثثا

 .النفسية والجسدية للسكان

لحثي تحسين التنقل والاستدامة الحركية بتصميم ممرات مشاة ودراجات آمنة وتوفير مسارات آمنثة للأطفثال والمسثنين والتقليثل مثن حجثم السثيارات با     
تشثثمل تنثوو خثدماس لاباس بثثه منهثا مرافثق تعليميثثة و مسثبح اولمثثي و  10هثة الجنوبيثثة مثن الحثي و المتواجثثدة بمحثاذات الطريثق الثثوطني رقثم .بمثا ان الواج

. وفي محطة نقل المسافرين و انشثطة تجاريثة متنوعثة فمثن الاحسثن دمثج هثذه الانشثطة مثع الحثي مثن اجثل خلثق التنثوو و الحيويثة وتنشثيط للحيثاة اليوميثة
ذلك مثن أثثر مباشثر اق ذاته، تبرز ضرورة ترشيد استهلاك الموارد المائية وضمان توزيعها العادل، انسجامًا مع المعايير الدولية للتنمية المسثتدامة، لمثا لثالسي

تهثدف إلى تحسثين   على الاستقرار البيئي والصحي للسكان. كما توصي الدراسة بدمج حلول تقنية بسيطة وفعالة في تصثميم وتسثيير الأحيثاء السثكنية،
رين أساسثثيين كفثثاءة اسثثتعمال المثثوارد وتقليثثل الأعبثثاء البيئيثثة، تؤكثثد الدراسثثة أن الحفثثاظ علثثى المثثوارد الطبيعيثثة وتعزيثثز التماسثثك الاجتمثثاعي يمثثثلان محثثو 

الأبعثثاد البيئيثثة، الاجتماعيثثثة، لتحقيثثق الاسثثتدامة الحضثثرية في منطقثثة الدراسثثثة، وأن نجثثاح أي تثثدخل عمثثراني مسثثثتقبلي يظثثل رهينثًثا بمثثدى التكامثثثل بثثين 
 .والاقتصادية، ضمن رؤية تخطيطية شمولية وقابلة للتطبيق

 غياب التشاور و التنسيق بين الجهات المسؤولة و السكان 
 انعدام المبادرات الخاصة من اجل تطوير الحي و الانشطة المجتمعية 

 غياب الوعي البيئي و بماهية الاستدامة 
  نق  المساواة المجتمعية
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