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ا

اللملخص:

اولقعا اتشخيص ال لى اللمقال اهذل يهدف

ال لىا الاجس غقلال امنذ اللجزلئر افي التسكنية لتس ياسة

اوتتبعا اللجزلئرية، اللغجربة امناخلالاقرلءة اهذل، يومنا

الل دولتا اأ هم ابمعرفة التسكنية، اس ياس تها تطور

الل هدلفا اتغحقيق اللدولة اليتمدتها التتي وللآتيات

اأ هما امن ايعغبر اللذي التسكن اتتس ير  للمسطرة

ال لىالتقطا التغطرق امع اوللحيوية، الاجسترلتيجية عات

اللدولة،ا اطرف امن اللمعتمدة التسكنية التصيغ مخغلف

ولس غخلاصاأ هماللمشكلاتالتتياتعانيامنهاالتس ياسةا

اضرورةا ال لى التغوصل اوتم انجاحها، اوتعرقل لتسكنية

التقطاعا اس ياسات اومرلتعة ال صلاح افي لل سرلع

اولتغجارا ابها، اللدروسالتتيامرت امن باولاجس غفادة

اللدوتيةالتناجحةافيامجالاتس ير اقطاعالتسكن.ا

لتسكن،التس ياسةالتسكنية،االلكلاعتاللمفـاحية:

التصيغالتسكنية،اللمخططاتالتغنموية،اللتمويل،التعقار.ا

 :Abstractا

This article aims to diagnose the state 
of housing policy in Algeria from 
independence to the present day by analyzing 
the Algerian experience and tracing the 
development of its housing policy. It examines 
the main tools and mechanisms adopted by the 
state to achieve the set goals in managing 
housing, which is considered one of the most 
strategic and vital sectors. The article also 
addresses the various housing schemes 
implemented by the state and identifies the 
major problems hindering the success of 
housing policy. The conclusion highlights the 
need to accelerate reforms and review sector 
policies, drawing lessons from past 
experiences and successful international 
practices in housing sector management. 

Keywords: housing, housing policy, 
housing schemes, development plans, 
financing, real estate. 
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 :امقدمة

للمسائلالتشائكةالتتياتولجههااللجزلئر،اكونهااتنعكساعلىاكلامنااتعداللمشكلةالتسكنيةامن

اوقداتفاقمامشكلالتسكنابعدالاجس غقلالا اللبلاد، اولتس ياس ية لل وضاعالاجتتماييةاولاجقـصادية

التتيا التسكنية اعلىاللحضر ة اوليتمادها الل وتوية، يطائه ال  اوعدم اباتقطاع اللدولة الهتمام بسبباعدم

امم اورلءه، اللمس غعمر التااهرةاخلفها اهذه اتفاقم الل اوفي التسكن، التطلباعلى اززليد لى ال  اأ د  ا

للدولةاعدةاس ياساتاسكنيةامـعاقبةا)تخغلفافياطرقاتمويلهااوتس ير ها(اتتس ير اوتنايمالنتهجتا

لىايومنااهذل،اومناخلالاتتبعامسارالتس ياسةا نعاشاقطاعالتسكنامنذالاجس غقلالال  لتعمرلناول 

اأ نالتولقعاأ ثبتاي كسامااسطرالهاحيثاماازلتتاللدولةاتعانيامناأ زمةالتسكنالتسكنيةالمس نا

لىاخيارالتسكناللجماي امناخلالا ال  التوعاءالتعقارياممااتعلاللدولةاتلجأ  اندرة اأ س بابامنها تعدة

تنويعالل نماطالتسكنيةاللحضريةا)للجمايية(،اولتغنويعافياأ نماطاللتمويلاولتتس ير اللقضاءاعلىامشكلا

اللمعيقةاوللمعرقلة .اللتمويلاوغر هامنالل س باب

اللجزلئر،ا التتيامرتابها التبحثيةايرضامخغلفالتس ياساتالتسكنية التورقة سيتمافياهذه

التغحولتا ادرلسة امناخلال امخغلفالتس ياساتالتسكنية، وأ هماللمشأكلاولتعرلقيلالتتياولجهتها

ا امنذ اللجزلئر افي التس ياساتالتسكنية افي اا1700لترئيس ية اللجهود اوتتبع اهذل، لىايومنا للمبذولةال 

ال صلاحاوتطويراهذلالتقطاع.

اولقعالتس ياسةالتسكنيةافياللجزلئر:أ ول.ا
زكتسيالتس ياسةالتسكنيةاطابعاالسترلتيجيااهدفهااتطويراونموالتبلد،اسيتمالتغطرقافياهذلا

آتياتالتس ياساتالتسكنيةاللمغبعةافيا لىاأ دولتاوأ لىامفهومالتس ياسةالتسكنية،اولل شارةال  لتعنصرال 

الل هدلفالتتياتسعىاتغحقيقها.،اواللجزلئر

 مفهومالتس ياسةالتسكنية:ا.1

تعرفالتس ياسةالتسكنيةاعلىاأ نهاامجموعةامنغامةامناللآتياتاوللمقاييساللمغبناةامناطرفا

اومعاير ا اللمحددة التكمية ابينالتعرضاولتطلبامناخلالالحترلم اتحقيقالتغولزنالتعام للدولةاهدفها

وتعرفاأ يضاابأ نها:امجموعةامنالل ترلءلتاولتبرلمجاوللمخططاتالتتياا(077)دريس،اصفحةاالتسعر.

تس تهدفاتطويرالتسكنابماايغلاءماولحـياجاتاومـطلباتاللمجتمع،اوتنجاحهاايجبالل خذاباليغبارا
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فهي اتغجلىافيامجموعةا (103،اصفحةا0202)خوجة،االلمغير لتاللديميرلفيةاللمغعلقةابحجمالتسكان،

،ا0211)تعيل،اامناللمبادئاولتقولعدالتعامة،التتيايس غدلابهااللمسؤوتونايندالتخاذهماللقرلرلت،

تبطاتطورالتس ياسةالتسكنيةابالجانبالاجقـصادياولاجتتماي اتلدولة،افهي اموجهةاويراا(37صفحةا

تغحقيقالتعدللةالاجتتماييةاومحاربةالتفولرقالاجتتمايية،اوللحدامناسوءاتوزيعالتسكانابالحدامنا

،اصفحةا0210)بنايح ،االلمولرداللماتية.لاهرةالتنزوحالتريف ،اكاعاتساهمافيامحاربةاسوءالس غيلالا

ا(72

آتياتالتس ياسةالتسكنيةافياللجزلئر: .0 اأ دولتاوأ

اهواتشريع ا اما آتياتاوأ سسامنها اأ التسكنيةاعلىاعدة ليتمدتاللجزلئرافيارسماس ياس تها

افي ازتمثل آتياتاووسائلااوأ خر  اأ اعدة انميز اأ ن ايمكن نجازه، اول  اعلىالتسكن للمؤسساتاللمشرفة

ارئيس يةاللغحكمافيهااوهي:

اا0-1 اباتسكن: اللمغعلقة اباتسكناك دلةالتقولنيناوللمرلس يمالتغنفيذية تعغبرالتقولنيناوللمرلس يماللمغعلقة

امناحيثاللملكية،ا اباتسكن، اللمغعلقة التقولعد اجميع افهي اتحدد التسكنية، اللس ياسة اهامة توتيه

مكانيةاا(00،اصفحةا0227ر لت،ا)خاللتمويل،التغوزيع،اللحيازة،اوتنايماسوقالتسكن، فهي اتتيحال 

ترلءلتاليتماداميزلنياتاماتيةاللسكنات،ا للحصولاعلىاسكنابضاعناتاقانونيةاتشيله،اكاعاتسهلال 

اا(23،اصفحةا0210)بنايح ،ااوتوفر اللخدماتاوللمولرداوللمرلفقاولتهيأكلالل ساس ية.

نشاءا0-0 تس غعملاللدولةاترسماس ياس تهاالتسكنيةاعدةا :امؤسساتامـخصصةاذلتاطابعالتتمايال 

التسكناتا نجاز ابا  اللغكفل التتماي ، اطابع اذلت امـخصصة امؤسسات اخلق اتشجيع امنها طرق

وتوزيعهااوبيعهااوتمويلها،اكمثالاتهذلالتنوعامناللمؤسساتانجدامؤسساتالتبناء،التوكالتالتسكنيةا

اوا التترقية اديولن التسكنامنها ازرقية اومؤسسة التسكن، اوتحسين اتطوير اووكالة التعقاري، لتتس ير 

االتعائلي، ا0210)معنصر، اصفحة الل ترلءلتاللمغعلقةاا(30، ابجميع التغكفل امنها اكلاولحدة مهمة

لىاتنايما ضافةال  نجازاوتوزيعاوبيعاوتمويلالتسكنات،اوتخفيفالتعبءاعلىاللدولة،ال  اسوقالتسكن.با 

ا(22،اصفحةا0210)بنايح ،ا

تس غعملاللدولةالتضرلئباك دلةامنا:اللمفروضةاوللمقدمةامناطرفاللدولةاولل عاناتلتضرلئباا0-7

ابغخفيضانس بةا الاجقـصاد، اوتوتيه اللغحكم اوك دلة الخزينتها، اومورد التسكنية، التس ياسة أ دولت

ا الل نجازالتضرلئباعلىاكلاما التسكناتاوعلىالتعقارلت،ابهدفالتغقليلامنازكلفة نجاز يغعلقابا 

التسكني التسوق افي التسكنية التعروض اأ دولتااكاعا،وزيادة اأ و اللآتيات حد  ال  الل عانات تعد



 س نةامنالتغطورا02قرلءةالمسر ةاا-ولقعالتس ياسةالتسكنية:ا)لتغجربةاللجزلئريةاأ نموذجا(اا

82 
 

فرلدا لتس ياسةالتسكنيةاللغدخلافيالتسوقالتسكني،افهذهاللمساعدلتاللماتيةالتتياتقدمهااللدولةاتل 

التوطنياللسكنالتصندوقاتقدمامباشرةامنامباشرة:لتسكناتاتأ خذاشكلينا)مناأ جلاللحيازةاعلىا

فرلدالترلغبين احسبالاجتاعليامنامبليهالقـطاعانس بةامعينةاشكلافيعلىامسكنااللحصوافيالاتل 

او ابصفةاغر اغر امباشرة:شروطامعينة، فرلداتقدم اتل  للدخلاتتسهيلاللحصولااوديمحدامباشرة

ااا(30،اصفحةا0210)معنصر،ااعلىامسكن(.

مناأ هماشروطانجاحالتس ياسةالتسكنيةاهواتنايماوتقنينالتسوقاتنايماسوقالتسكناولتعقار:اا0-2

اميكانيزمات ابوضع التسكنية،االتعقارياولتسكني، ابهدفاتحسينانشاطاللمشاريع آتياتامـجددة وأ

وزرقيةاديناميكيةالتسوقاولتقضاءاعلىالتعرلقيلالتتياتولجهالتعروضالتسكنيةافيالتسوقاباتغخطيطا

كاعايؤثراتنايمالتسوقالتعقارياعلىالتشرياناا(22،اصفحةا0210)بنايح ،االلمس بقاوللمحكماتها.

،ا0200)بوحفصاوابلحاج،الل ساسيالتمويلالاجستثمارلتاللمتمثلة افياللمؤسساتاللماتيةاولتبنوك،ا

ا(773صفحةا

 ل هدلفاللمسطرةامنالتس ياسةالتسكنية:ل .7

ا اتغحقيق آتيات اوأ اأ دولت اعلى التسكنية التس ياسة اعلىاتعتمد اوسنركز اللمسطرة أ هدلفها

لل هدلفاللمرتبطةابالجانبينالاجتتماي اولاجقـصاديابييةاتحقيقالتغولزنابينالتعرضاولتطلباعلىا

 لتسكن.

يكتسبالتسكناأ هميةالتتماييةاكبر ،ابسبباتأ ثرالتسلوكالتيوميالل هدلفالاجتتمايية:ا 7-1

لل ياعلالتتيايقومابها،اويؤثراعلىاللفردابسكنهافحرمانهامنالتسكنالتلائقاينعكساسلبااعلىاكلا

ابغوفر ا اللفرد الاجتتماي  اللجانب امرلعاة التسكنية التس ياسة اعلى اكان اوباتغالي اعمله، مردودية

لل مكانياتاللماديةاوللماتيةامناأ جلاحصولهاعلىاسكنالئق،اوذلكابغقديمالل عاناتاللمباشرةاوغر ا

كنيةاوتقديمهاامجانااللفئاتاضعيفةاللدخلالتتياللمباشرةاكدعماله،اأ وايناطريقاتمويلهااللمشاريعالتسا

اعلىاملكيةاسكن، مكانياتاللحيازة ال  ااتيساتها التصفحاتا0222)يعقوبياواعابي، مناا(32-31،

التعدللةا ازرس يخ اهدفها الاجتتماي ، اكاتسكن اتها اموجهة اسكنية اصيغ ابغخصيص ادعمها خلال

زللةا ا(773،اصفحةا0200)بوحفصاوابلحاج،االتفولرقابيناأ فرلداللمجتمع.لاجتتماييةاول 

ا 7-0 اياهرالل هدلفالاجقـصادية: اباتنشاطالاجقـصادي، اوثيقا الرتباطا التسكن يرتبطاقطاع

لاجقـصاديةامناخلالاتمويلانشاطاتالتبناء،اوعلىاللمس غو ااهذلالل ثراعلىامس غو اللميكانيزمات

اوعلىا التسكن، اقطاع اعلى اللمفروضة التضريبية اولتنسب اللمقدمة الل يفاءلت اخلال امن لتضريبي
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ا(32،اصفحةا0222)يعقوبياواعابي،االلمس غو اللماليامناخلالاشرلءالتغجهيزلتاللمغعلقةاباتسكن،

كاعايسهمافياتخفيضامعدلتالتبطالةامناخلالاجلبالتيدالتعاملة اوزيادةاللمدلخيلامماايزيدافيارفعا

ا(773،اصفحةا0200)بوحفصاوابلحاج،اانسباللنموالاجقـصادياتلدولة.

اقرلءةاتغجربةاللجزلئر:ا-لتس ياسةالتسكنيةاثانيا.ا
لىالتس ياساتالتسكنيةا نتناولافياهذلالتعنصراتطوراس ياسةالتسكنافياللجزلئر،ابال شارةال 

اللآن لى ال  الاجس غقلال امنذ اللجزلئر افي اللمنتهجة احيث اللجزلئرا، افي التسكنية التس ياسة تميزت

بالخـلافاولتغنوع،اومرتابمرلحلامخغلفةامنالتبناءاولتتشييد،ابسبباتأ ثرهاابال حدلثالتتيامرتا

لاد،امرورلابال زمةالتسكنيةاولاجقـصادية،اولاجنغقالال لىالاجقـصاداللحر،اولل زمةالل منيةافيابهاالتب

اويمكنا ابها، اولتهيئاتاللمكلفة آتياتها اأ اتأ ثرتابها افقد اثمامرحلة الاجنعاشالاجقـصادي، لتتسعينات،

لىاعدةامرلحل.اا اتقس يمهاال 

 (1727-1700مرحلة امااقبلالل صلاحاتا) (1

نااتميزت هذهاللمرحلة ابشروعالتسلطاتالتعموميةابوضعاخططاللغنميةالمعالجةاأ زمةالتسكن،ال 

لس غعرلضاهذهاللخططاهدفهاامعرفةانصيباقطاعالتسكناودرجةافعاتيةابرلمجالتسكنامناخلالا

 مخغلفالتس ياساتالتسكنيةالتتيامرتابهااللجزلئرافياهذهالتفترة.

 :1700-1700لتس ياسةالتسكنيةابعدالاجس غقلالافيافترةا 1-1

التتيازركهاا التسكنية اعلىاللحضر ة ابعدالاجس غقلال التسكنية افياس ياس تها ليتمدتاللدولة

اكاعا اللجزلئري، اللمجتمع اتفائدة اولس غيلاتها اشاغرة، المساكنهم الل وروبييناوزركهم اهجرة ابعد للمس غعمر

اعلىالتهجرا اللمجتمع اأ فرلد اللمعمريناوتشجيع اللريفاقامتابغأ ميمالل رلضيالتتياكانتاتحتاس يطرة ة

اوللمدن، اللحضرية اتغخفيضالتطلباعلىالتسكنافياللمرلكز اعلىالتنشاطاتالتزرليية، اولاجيتماد

التفترةاجدانادرابسبباليتمادهااعلىاا(77،اصفحةا0220)قماس،ا نغاجالتسكنيافياهذه فكانالل 

ا اللحضر ة الس غيلال اوكذل اللمبرمجة، اللمشاريع الل وتويةالس غكاعل اللدولة يطاء اول  التشاغرة، لتسكنية

الاجستثمارلت امجموع امن انس بة اأ على اعلى اولس غحولذه التصناي  اا،تلاستثمار ،ا0212)مزياني،

لابنس يةاا(37-33لتصفحاتا التفترة،ابسبباغياباا%02فقطاعالتسكنالمايغطورال  خلالاهذه

اا(12،اصفحةا0212)عمرلن،االتغخطيطاتس ياسةاسكنيةاولضحة،
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نجازاأ كثرامنا وحدةاسكنية،اا122.222بهدفاتحقيقالتغولزناابيناللمدينةاولتريفاتقررال 

ا اا33.222منها اتسكاناللمدناو اموجهة اأ خذتاعلىااموجةا73.222وحدة اكاع تسكانالل رياف،

تمامالتتيازركهااللمس غعمراقيدا تمامالتس ياسةالتسكنيةالاجس غعاعريةافيامجالالتسكنامناخلالال  عاتقهاال 

ا التفترة اللمنجزةاخلالاهذه افقدابلغامجموعالتوحدلتالتسكنية وحدةاسكنيةامنهااا17.222لل نجاز،

سكنيةامنانوعاسكناتاناامالترهنااوحدةا0.222حدةاسكنيةاخاصةاباتسكنالتريف ،اوا10.222

ا(31)حاوشين،اصفحةاوحدةاسكنيةامنانوعاسكناتاذلتالل يجاراللمغوسط،اا1.222لتعقاري،او

اأ ا ابلغ التفترة افياهذه اللمسلمة التوحدلتالتسكنية امجموع اا32.702ما امنها اسكنية، ا10.232وحدة

اريف  اوسكن التوطنياس نةاا73.232، اعلىاللمس غو  التسكن اأ شيال احجم اوبلغ سكناحضري،

ا(11-12،التصفحاتا0212)عمرلن،اا.%0.1ا1700

ا:1727-1703لتس ياسةالتسكنيةافياللالاجقـصاداللموجها)لتناامالاجشترلكي(افيافترةا 1-0

اعلىا التفترة افياهذه افيالتغخطيطاللذيايتماشىامعالتجهتاللدولة اأ سلوباللمركزية ليتماد

نجازالتسكناتال ااعمليةاتمويلايبءاتغحملللخزينةالتعامةاللذياتبنـه،احيثاكانتاالاجشترلكيالتناام

نملامخططاتالامناخ ،افقداتعبتاللدولةادورامركزياوش بهالحـكارياتقطاعالتسكن،اففيمااائيةل 

اتاوضعيغهاومكانغهاضمناللمخططاتالتغنمويةاكاتغالي:يخصاشؤوناهذلالتقطاعافياهذهالتفترةاكان

نجازاسكناتاا(:1707-1703لتفترةا)ا1-0-1 تمامال  تبنتالتس ياسةالتسكنيةافياهذهالتفترةابا 

نجازهاا التسكناتالتولتبال  احيثابلغامجموعاعدد ال نجازها؛ اوتسطر ابرلمجاسكنية الل نجاز، طور

نجازااسكناحضري،اومولصلة ا12.322تقدرابـا سكناطورالل نجاز،ابيلافامالياقدراا72.222ل 

تاعليالاجستثمارلتاللمقدرةابـا%7.3مليارادج،اأ ياماايعادلاا2.72بـ:ا مليارادج،افياا7.10،امنال 

لاأ نالتس ياسةالتسكنيةامليارادجا2.7أ ياماايعادلاا%ا37.0حينانالاقطاعالتصناعةانس بةا ،ال 

نجازالتسكناتاللمسطرة،اومنابينافياهذهالتفترةايرفتايولئقاومشأكلاكبر ةاحا تمامال  تتادونال 

للمشأكلالتتياأ ثرتاعليهاامشكلالنعدلمامصادراللتمويلابسبباتحملاللدولةايبءاتمويلالتسكنا

تميزتاهذهالتفترةابعدمااكاعاا(100-117،التصفحاتا0211)تعيل،اامناللخزينةالتعموميةاتوحدها.

اولاجقـصادية. الل وضاعالاجتتمايية ابسبباسوء السترلتيجياتها التسكناضمن المسأ لة اللدولة درلج ال 

ا اا(003،اصفحةا0213)هيشور، امناأ جلابناء سكناا12.222وبغوفر اللدولةاتوسائلاجديدة،

نجازا طارالتبرنامجالتغكميلياتس نةا3.022جديداوزكملة ال  قررتاللحكومةابناءاا1707اسكن،افيال 
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نجازاا12.322 لاأ نهاتمال  )كباب،اافياطورالل نجازافيانهايةاللمدة.ا12.237سكناوا10.110سكنال 

ا(72،اصفحةا0217

لابنس بةاضئيلة امنا(:ا1737-1732لتفترةا)ا1-0-0 لمايحضاقطاعالتسكنافياهذهاللمرحلة ال 

تاعليالاجستثمارلتاللمقدرةابـاا1.30بماايعادلاا%3.3بمس بةااميزلنيةالاجستثمارلت؛ مليارادجامنال 

امليارادج،ا02.0أ ياماايعادلاا%ا33.7مليارادج،افياحينانالاقطاعالتصناعةانس بةاا03.33

تخفيفالتضيطاعلىاوتكنافياهذهالتفترةاحاوتتاللدولةاا(100-117،التصفحاتا0211)تعيل،ا

اس نةا التزرليية التثورة اتحتاينولن اجديدة اس ياسة اطريق اين الل رياف، اوتثبيتاسكان للمدن

قريةالشترلكيةاغر اأ ناهذهالتس ياسةالتسكنيةالماتحققاا1222،امناخلالابرمجةاأ كثرامنا1731

افيماايخصاا(003،اصفحةا0217)كباب،ااأ هدلفها، وحدةاا23.222لتسكناللحضرياتمابرمجةاأ ما

لا نجازال  لاأ نهالمايتمال  أ ماامناحيثاا(22،اصفحةا0200)دلني،ااأ تفاوحدةاسكنية،ا12سكنيةال 

ا ابلغ افقد التفترة اهذه اخلال اولتريف  اللحضري التسكن اتوزيع امنهااا20.322حجم اسكنية، وحدة

اوا07.202 ااسكناحضري،ا31.772سكناريف ، ا0212)عمرلن، اصفحة افيماايخصاا(11، أ ما

التعموميةا اللخزينة امشاركة اللغوفر اولاجحـياطافي التوطني التصندوق ابدأ  التسكنية اللمشاريع تمويل

نجازاللمشاريعالتسكنيةايتمايناطريقاللمكاتبالتعموميةا1737لبغدلءامناس نةاا%03بنس بةا ،اول 

اا(003،اصفحةا0213)هيشور،االمسائلالتكرلءاللمعغدل.

ا)ا1-0-7 ا1733-1732لتفترة ابقطاعالتسكن؛ا(: اخاصا الهتماما التفترة أ وتتاللدولةافياهذه

اا2.7احيثابليتالاجستثمارلت ادجاأ يابنس بة ابـاا%3.3مليار تاعليالاجستثمارلتاللمقدرة منال 

امليارادج،،ا32.0أ ياماايعادلاا%ا01.0مليارادج،افياحينانالاقطاعالتصناعةانس بةاا112.00

ا التصفحاتا0211)تعيل، اا(117-100، ابناء الس غكاعل اا72فتم ابرنامج امن للمرحلة اأ تفاوحدة

أ ماامناحيثاحجماتوزيعاا(72،اصفحةا0217)كباب،ااأ تفاسكناحضري،ا122لتسابقة،اوبناءا

سكناا32.372وحدةاسكنية،امنهااا22.002لتسكناللحضرياولتريف اخلالاهذهالتفترةافقدابلغا

او التريف اينا73.232ريف ، التتركيزاعلىالتسكن احيثاتم نجااسكناحضري؛ لتقر اازطريقال 

ا امتميزل، اعمرلنا يطائه اول  التريف  اللمجال ال ياعر الاجشترلكية اعلىالتفلاحية التسكن اأ شيال احجم وبلغ

كاعايرفتاهذهالتفترةاا(13-11،التصفحاتا0212)عمرلن،اا.%3.2ا1733للمس غو التوطنياس نةا

ا اللتمويل، اعملية افي اجديدة ابنس بةاخطة ابالتمويل اولاجحـياط اللغوفر  التوطني التصندوق شرلك با 

ا22لمدةاا%33،امعاللخزينةالتعموميةابالتمويلابنس بةا%2.33س نةابمعدلافائدةاا02لمدةاا03%
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ا ابمعدلافائدة اا.%21س نة ابفـحاللمجالاللقطاعاا(22،اصفحةا0200)دلني، التفترة كاعاتميزتاهذه

،اصفحةا0213)هيشور،االلخاص،اوبتمييزالتوضعيةالتقانونيةاللبلدياتال نشاءالاجحـياطاتالتعقارية

002) 

أ يطىاكلامناللمخططيناللخماس يينافياهذهالتفترةادفعةاقويةا:ا1727-1722لتفترةاا1-0-2

اكونالتسكناأ صبحاقطاعاأ ولياومنا اوتقداكانتاللبرلمجالتسكنية، اللسلطة، لاجهتماماتالل وتية

اقيمةا نغاجالتسكن،احيثاخصصتاما التفترةاهياللمسؤولالتوحيدافيامجالال  ا31للدولةافياهذه

ا.1727وا1722مليارادجاماابينا

حددتالتس ياسةالتسكنيةاأ هدلفهااباهوراللمخططاللخماسيا:ا1722-1722لتفترةاا1-0-2-1

ا اوبليتالاجستثمارلتاولل ول؛ اا02تمالتتركيزاعلىالتسكناكقطاعاوطنياأ ساسي، دجاأ يامليار

ا اا%13بنس ية ابـ ادج،ا222.0مناميزلنيةالاجستثمارلتاللمقرة اامليار التصفحاتا0211)تعيل، ،

اقطاعاواا(117-100 انال احيث التصناعة، اقطاع ابعد التثانية اللمرتبة ايحغل التسكن اقطاع أ صبح

ايعادلاا%ا33.7لتصناعةانس بةا س ناداا02.0أ ياما نجازاللمساكنابا  مليارادج،اوتمالل سرلعافيال 

اللتهيئةا التوطنية اتأ سيسالتوكالة اتم اكاع التعمرلنية، التغخطيطاوللتهيئة اتوزلرة التعمرلنية اللتهيئة مهمة

وكانتانس بةالل نجازلتامرتفعةا ،(10،اصفحةا0212)عمرلن،اا،1721س نةا(اA.N.A.T)لتعمرلنيةا

ا اتقدرابـاا%33حيثاقدرتابـ التفترة افيماايخصامجموعالتسكناتالاجتتماييةاللموزعةافياهذه أ ما

ا(22-20،التصفحاتا0200)دلني،ااوحدةاسكنية.ا072.227

اا1-0-2-0 ا1727-1723لتفترة التبرلمجا: نجاز ال  افيانس بة اولضحا النخفاضا التفترة يرفتاهذه

لىالل زمةالاجقـصاديةالتتيايرفتهااللجزلئرا%02لتسكنية،احيثاقدرتالتنس بةابـا ،اويرتعاذلكال 

ا ا1720س نة اوهو اأ ل اللجزلئرية اللخزينة يرلدلتاأ هماممول اولنخفاضال  االتبترول،، ،ا0212)عمرلن،

صدلرالتقانوناا(10صفحةا لاأ نالتسلطاتاتدلركتالتوضعالمولجهةالتطلباللمتزليداللسكن،ابا  -20ل 

للذياينصاعلىافـحالتباباللقطاعاللخاصاتلاستثمار،افأ صبحاا1720مارساا22لتصادرافياا23

اولتسكنا الاجتتماي  التسكن ا)صيية التسكنية التبرلمج امن اصييغين ايعرف اللحضري لتسكن

)دلني،ااوحدةاسكنية،ا717.200تالاجتتماييةاللموزعةافياهذهالتفترةالتترقوي(،اوبلغامجموعالتسكنا

التصفحاتا0200 اا(23-22، التسكناس نة اتفاقمتاوضعية الاجنفجارالاجتتماي اا1722كاع نتيجة

،اوتناحرالتقو التس ياس يةاولتصرلعاللمحغدمابينالتكـلا1722لترهيباللمعروفابأ حدلثاأ كغوبرا
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افرغمالجوءا امكانتها، اولهتزلز اللدولة اهيبة التتياتس ببتابترلتع اولتوطنية، اولل سلامية للديمقرلطية

لىاتنويعامصادراتموا لاأ ناهذهالتفترةايرفتاللدولةال  لىالتترقيةالتعقارية،ال  يلاقطاعالتسكناباللجوءال 

شكاتيةاحقيقيةامناحيثالتبرلمجاولاجستثمارلت. تاعلياا(007،اصفحةا0213)هيشور،اال  فقدابلغال 

ا اللمخططة اا332لاجستثمارلت ابـ اقدر التسكن اقطاع انصيب اأ ما ادج، ادج.ا20.23مليار امليار

 (117،اصفحةا0211)تعيل،ا

ا(1727-1962(التبرلمجالتسكنيةاللمنجزةافيالتفترةابينا)21للجدولارقم:ا)

التفترةاااااااااااا

انوعالتسكنااا

1700-

ا1700

1703-

ا1707

1732-

ا1737

1732-

ا1733

1722-

ا1722

1723-

ا1227

ا172.223ا122.022ا23.222ا12.222ا72.222ا3.400التسكناللحضري

ا120.222ا170.222ا33.222ا02.222ا10.233ا16.000التسكنالتريف 

ا722.223ا717.222ا102.222ا20.222ا32.233 17.222اللمجموع

عدلداللجدولاباليتماداعلى:االلمصدر: ا(77)مسكر،اصفحةاواا(32-31)حاوشين،التصفحاتاتمال 

ا(171،اصفحةا0211)تعيل،ا

 
عدلدالتطاتبةاباليتماداعلىامعطياتاللجدولا)اللمصدر: ا(20منال 

(اأ نافترةالتس غيناتالتسمتابسوءالتغخطيطا21للملاحظامناخلالاللجدولاولتشكلارقما)

ولتتس ير اوغياباس ياسةاعمرلنيةاولضحة،اكاعايرفتافترةالتس بعيناتاززليدافياوتر ةالتطلباعلىا

نغاجانتيجةاعدمالهتماماللدولةاتقطاعالتسكناوزركيزهااعلىالتقطاعاتا لتسكنامقارنةامعاوتر ةالل 
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ةامثلالتصناعة،افياحينايرفتافترةالتثمانيناتاتحسناطفيفافياللمجاتيناللحضرياولتريف الاجنغاتي

لاأ نالتصعوباتاللماتيةالتتياشهدتهاالتبلادافيا آتياتاجديدةافيالتهيكلةاولتتس ير ال  درلجاأ نتيجةال 

 تلكالتفترةاساهمتافيايرقلة اتحقيقالتنغائجامقارنةابال هدلفاللمسطرة.ااا

ا(:0222-1772تغحولتالاجقـصاديةا)مرحلة الل صلاحاتاول (0

الاجشترلكيا اعلىالتناام اتخليها ابعد اعلىامخغلفاللميادين ال صلاحاتاجذرية يرفتاللجزلئر

الل صلاحاتاقطاعا افقدامستاهذه اللليبرللي، التغوجه اوتبنيها للذيالتبعغهافيالتفترلتالتسابقة،

للممولةاوللمنش ئةاللمشاريعالتسكناللذيايرفالتعديدامنالتغحولتامناحيثالاجهتماماباتهيئاتا

التسكنية،امعامرلعاةاللجانبالاجتتماي اوللمس غو اللمعيشياللفرداللجزلئري.

تميزتالتس ياسةالتسكنيةافياهذهالتفترةابغبنيالسترلتيجيةاجديدةا:ا1772-1772لتفترةاا0-1

نجازالتسكنات،احيثاليتمدتاعلىاخلقاسوقايقاريةامنغامةاوتعزيزادورالتبلدياتا فيامجالال 

التنارافيا عادة نجازالتسكنات،اول  وفـحاللمجالاللقطاعاللخاصابغخلياللدولةاينادورهاافيامجالال 

عادةالاجيغباراللسكنالتترقوي، مااكا(30-33)حاوشين،التصفحاتاامفهومالتسكنالاجتتماي ،اول 

اعاش تها التتي اللخطر ة التس ياس ية ابال زمة التفترة اهذه اللخارتيةااتميزت اللمديونية اتفاقم امن لتبلاد

للمس غحقةاتصندوقالتنقداللدولي،اوتفاقمالتهجرةالتريفيةانحواللمدن،اممااتعلهااتوليالاجهتماماباتسكنا

لىاقرلهم. ا(177-170،التصفحاتا0211)تعيل،االتريف افياهذهالتفترةاتتشجيعالتسكاناللعودةال 

يرفاقطاعالتسكنافياهذهالتفترةاعدةاتير لتامنهاالهورانمطا:ا0222-1773لتفترةاا0-0

ا اس نة التغطوري التسكن السم اتحت اجديد التسكناا1773سكني السم اتحت ابعد افيما تيعرف

ا اس نة امن اولبغدلء ابنكاا1773لتتساهم ، لى ال  اولاجحـياط اللغوفر  التوطني التصندوق اتحويل تم

نشاءاشركةاللا ا،اوتسهيلاحصولاللمولطناعلىاسكنازرقوي،SRHتمويلالترهنياتلا سكان،اكاعاتمال 

ا التصفحات الاجتتماي ااكاعا(32-33)حاوشين، اللسكن اللممولة اللجهة ابغيير  اللمرحلة  اهذه تميزت

فأ صبحتاللخزينةالتعموميةاهيالتوحيدةاللمسؤولةاعلىاعمليةاتمويلها،افياحيناأ صبحاللحصولاعلىا

التقروضا المنح اولتبنوك اللمؤسساتاللخاصة اأ مام اللمجال ابسببافـح اأ كثراسهولة التترقوي لتسكن

ا(32-33،التصفحاتا0200)دلني،االلمولطنينالتمويلاللمشروعالتسكني.

ا
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ا(0222-1772(ابرنامجالتسكناتاللحضريةاولتريفيةاللمنجزةافيالتفترةا)20للجدولارقم:ا)

التفترةاااااااااااااااااااااااااااا

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااالتسكنيةلتبرلمجااا

ا0222-1773ا1772-1772

ا020.370ا20.720التسكنالاجتتماي 

ا00.031ا3.371 لتسكنالاجتتماي الل خر

ا103.122ا/التسكنالاجتتماي التتساهم 

ا22.027ا37.717التسكنالتترقوي

ا013.227ا22.217 لتسكنالتريف 

ا371.037ا072.277اللمجموع

نجازاللجدولاباليتماداعلى:تماللمصدر:ا ا(170-172،التصفحاتا0211)تعيل،اال 

ا
عدلدالتااللمصدر: ا(20باليتماداعلىامعطياتاللجدولا)اباحثانمنال 

ا) اولتشكلارقم اللجدول اخلال اوتنوعا20من التتسعيناتاتميزتابغعدد افترة اأ ن انلاحظ )

لتعروضاولتصيغالتسكنية،اخصوصاابعدامنغصفالتتسعينات،انتيجةاتيير التس ياسةاللمنتهجةامنا

طرفاللدولةامناناحيةالتتس ير اوللتمويل،اولتتركيزاعلىالتفئةاللمحرومةا)ذلتاللدخلالتضعيف(،اكاعا

باتسكنالتريف المـصاصالرتفاعاللنمواللديموغرلفياولتنزوحالتريف اللذياتعانيامنهاللمدنااتمالاجهتمام

0
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لتسكنالاجتتماي  لتسكنالاجتتماي ا
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لتسكنالتترقوي لتسكنالتريف 

(2000-.1990)برنامجالتسكناتاللمنجنزةافيالتفترةا( 02: )لتشكلارقم

1990-1994 1995-2000
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)للمرلكزاللحضرية(،اكاعاتميزتافترةابعدامنغصفالتتسعيناتاباهوراصييةاسكنيةاحضريةاجديدةا

ايرفتاباسمالتسكنالاجتتماي التتساهم .

ا:0202-0221مرحلة الاجنعاشالاجقـصاديامناا (7

اللد ال لىادعمالاجنعاشالاجقـصادي،لتجهتاس ياسة التفترة ايرفتاهذهااولةاخلالاهذه كاع

اتغبنيا التسكناعمدتاللدولة التغحدياتافيامجال اوتجاوز اولمولجهة اجديدة، اسكنية اأ نماطا للمرحلة 

اامناومةاقانونيةاسكنية،اووضعتاكلالتوسائلاللماتيةالتلازمة.

اا7-1 ا0222-0221لتفترة ا: اس ياس تها اخلال امن اللدولة التفترةاحاوتت اهذه افي لتسكنية

ابينامخغلفا اتبرنامجايهدفال لىاتحقيقالتعدللة ابغبنيها امنامخغلفالتس ياساتالتسابقة لاجس غفادة

اأ فرلدها، ارفاه التنفسياولاجتتماي اوزيادة اافئاتاللمجتمع،اولاجس غقرلر التصفحاتا0212)تعيل، ،

اا(20-23 مليارادج،اا022.371كاعارصدتاللدولةاتقطاعالتسكناللحضرياغلافاماليايقدرابـ

لاأ نهالايلبياحجمالاجحـياجاتافياهذلاللمجال، كاعاا(13،اصفحةا0212)عمرلن،اافرغماضخامةالترقمال 

نغا جها،اكاعازلدالهتماماللدولةابصييةالتبناءايرفتاهذهالتفترةاتنوعافيالتصيغالتسكنيةاوزيادةافياحجمال 

حيثابلغاا؛للذلتيابهدفادفعالتغنميةالتريفية،اوزيادةالتطلباعليهاامقارنةامعالتصيغالتسكنيةالل خر 

ا التفترة اهذه اخلال التسكناتاللمنجزة اا301.072عدد اوللموزعة اسكنية، وحدةاا077.022وحدة

ا(122،اصفحةا0210)بنايح ،ااسكنية.

نجازامشروعامليوناوحدةا:ايرفا0227-0223لتفترةاا7-0 قطاعالتسكنافياهذهالتفترةال 

التتسهيلاتا اوتقديم التعقاري التنشاط ارفع افي اللمساهمة اللمغوسط اللدخل الذوي اموجهة سكنية

االلتمويلية، اصفحة اغلافاماليايفوقاا(21)حاوشين، التفترة ا02حيثاخصصتاللدولةافياهذه

ا امنها اأ مريكي؛ اللمسجلة اا1222مليارادولر اولتبرلمجالل ضافية مليارادجالتمويلالتبرلمجالتسكنية،

ا اللمخطط،اتفائدةاولياتاللجنوبابـ اا00222ضمناهذل ابـ ا72222وحدةاوولياتالتهضابالتعليا

او ادجاخصصتاللغحسيناللحا722وحدة، ااضري،مليار ا0212)عمرلن، اصفحة اعدداا(13، بلغ

اوحدةاسكنية.ا203.222وحدةاسكنية،اوللموزعةاا1100.232لتسكناتاللمنجزةاخلالاهذهالتفترةا

اا(122،اصفحةا0210)بنايح ،ا

اا7-7 ا0212-0212لتفترة الستثمارافيامجالالتسكناتماتخصيصا: اأ ضخم التفترة يرفتاهذه

مليارادجاتقطاعالتسكن،اسعتاللدولةامناا01.012مليارادجامنامجموعاغلافاماليابلغاا7.322
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نجازاماايقاربا0212-0212خلالاللمخططاللخماسيا) لىال  )هيشور،اامليوناوحدةاسكنية،ا20(ال 

وحدةاسكنيةاا7.210.200حيثالس غطايتاززويداللحضر ةالتسكنيةاباا(072،اصفحةا0213

ا نجاز ال  ابرمجة اتم اوقد اللذلتي، التبناء اخارج التصيغ اجميع اتاعي اا022.222من التتماي  سكن

اا(31-32،التصفحاتا0212)يثماني،االمـصاصالتسكنالتهش،

اا7-2 ا0217-0213لتفترة ا): اللخماس ية اللخطة اللحكومة اتغقليصا0217-0213أ درتت ،)

لتعجزافيامجالالل سكان،اوللمساهمةافيالتقضاءاعلىالتسكنالتهشاباتخاذهااجميعالتغدلبر التلازمة،ا

التفترةاغلافا التوسائلاتتس ير اوتمويلالتبرنامج؛احيثاخصصتاللدولةافياهذه بغخصيصاجميع

ايعادلاا2.322مالياقيمغها مليارادولر(،اوقدانالانمطالتسكناللجماي اخلالاا30مليارادجا)ما

التبيعا التترقوي، التتساهم ، الل يجاري، ا)لتعمومي اصييه اتنوع اخلال امن احصة اأ كبر اللمخطط هذل

ا افقداتمابرمجة التصيغ.ا1.0بال يجار(، امناجميع اسكنية اامليوناوحدة ،ا0207)قاسم اواسليماني،

ا(30صفحةا

ا(0217-0221(التبرلمجالتسكنيةاللمنجزةافيالتفترةا)27للجدولارقم:ا)

التفترةاااااااااااااااااااااااااا

التبرلمجالتسكنيةااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا

0221-

ا0222

0223-

ا0227

0212-

ا0212

ا0213-0217

ا277.113ا700.170ا000.023ا103.717ا(LSLلتسكنالاجتتماي الل يجاريا)

ا7.320ا10.013ا/ا/ لتسكنالاجتتماي الل خر

ا337.321ا221.207ا30.001 222.227 (LRلتسكنالتريف ا)
ا120.737ا107.231ا177.121ا37.270ا(LSPلتسكنالاجتتماي التتساهم ا)

ا33.200ا03.733ا71.122ا07.713ا(LPPلتسكنالتترقويالتعموميا)

ا127.077ا01.032ا72.277ا3.223ا(AADLسكناتالتبيعابال يجارا)

ا71.722ا73.273ا72.177ا/ا(ACلتبناءاللذلتيا)

ا1.302.212ا1.223.107ا702.271ا773.770اللمجموع

نجازاللجدولاباليتماداعلىللمصدر:ا اا(702-701،التصفحاتا0210)طوبال،ا:اتمال 

Ministère de l'habitat de l'urbanisme et de la ville. https://www.mhuv.gov.dz- 

https://www.mhuv.gov.dz-/
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ا

عدلدالتااللمصدر: ا(.27باليتماداعلىامعطياتاللجدولا)اباحثانمنال 

(انلاحظاأ ناحصيلة التسكناتاللمجزةاللمغعلقةاباتسكنا27مناخلالاللجدولاولتشكلارقما)

لاجتتماي الل يجارياولتسكنالتريف ايرفالرتفاعانس بيامقارنةاباتصيغالل خر ،اوهذلاماايكشفا

يناتجذراهاتانالتصييغاناضمنالاجسترلتيجيةالتقطايية،اكاعاتلاحظاأ نهاتمالس غحدلثاصييةالتبيعا

اومنهاابال يجارا الحـياجاتاكلالتفئاتالاجتتمايية التسكنالتترقويالتعمومي،ابهدفاتيطية وصيية

 ذوياللدخلاللمرتفع.ا

اا7-3 ا0202-0202لتفترة ال طلاق: التفترة اتنفيذاايرفاقطاعالتسكنافياهذه برنامجايضم

احقا ابهدفاضاعن اوحدة اونصفامليون امليون اوتسليم التصيغ، ابمخغلف اسكنية اوحدة مليون

اتعتمداعلىاللحفاظاعلىاللمعاير اللمعاعريةاللمولطنافياسك ابغطبيقاس ياسةاعمرلنيةاجديدة نالئق،

لىامنحالل وتويةاتل سراذ ضافةال  نغاجالتسكناتامنالوعلىالتترلث،ال  تاللدخلالتضعيف،ابغكثيفال 

طلاقالتبرنامجاللجديد ضافةاخلالالتغعبئةاوتوتيهاللمولرداللماتيةاولس غكاعلالتبرنامجالتسابقاول  ،ال 

لىاتس آفاقال  ،اباس غكاعلابرنامجالتسكناتس نةا0202ليمامليوناونصفامليوناوحدةاسكنيةافياأ

أ تفاسكناريف ،اا33أ تفاوحدةاسكنيةافياطورالاجنجاز،امنهااا020للذياتضمناأ زيدامناا0217

يجاريال لىاجانباا013.322واامسكنابصييةالتبيعابال يجار"اعدل"ا037.322و مسكناعموميال 

احوللياأ تفامسكنابصييتيالتتسا112و أ تفاسكنازرقوياعمومي،اا00اهم اولتترقوياللمدعم،

ا اللمسجلافيابرنامجا"عدل التبناياتالتقديمةا0ولتعملاعلىالمـصاصالتعجز شكاتية ال  امعالجة او "

تجزئةالتتماييةاللغكفلابطلباتالتسكنافياولياتاللجنوباولتهضاباا102.222ولس غئنافالنجازا

ا(0202لل نباءاللجزلئرية،اا)وكالةالتعليا.
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لتسكنالتترقوي ل يجارسكناتالتبيعابا لتبناءاللذلتي

(2019-2001)لتبرلمجالتسكنيةاللمنجزةافيالتفترةا( 03: )لتشكلارقم
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ا0202وللمس غلمةاس نةاا(التبرلمجالتسكنيةاللمنجزة22للجدولارقم:ا)ا

نجازاللجدولللمصدر:ا )وزلرةالتسكناولتعمرلناا(233،اصفحةا0207)معغصم،اا:باليتماداعلىاتمال 

ا(0202وللمدينة،ا

ا

عدلدالتااللمصدر: ا(.22باليتماداعلىامعطياتاللجدولا)اباحثانمنال 

ا) اولتشكلارقم اللجدول اخلال ايرفتا22من ابال يجار اسكناتالتبيع اصيية انلاحظاأ ن )

لنغعاشااكبر لافياهذهالتفترةاحيثاتصدرتاأ علىانس بةامناحيثالل نجازاولتتسليم،اثمايليهاالتسكنا

لتريف اأ مااباقيالتصيغافقدايرفتالنخفاضاافيانس بةالل نجازاولتتسليماماعدلاصييةالتسكنالاجتتماي ا

امعلوماتالل يجا اتوجد ال اوتل سف اللمس غلمة، التسكنات انس بة افي الرتفاعا ايرف اللذي ري
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سكنات البيع
بالإيجار 

السكن الريفي )البناء الذاتي 

2020البرامج السكنية المنجزة والمستلمة سنة (  04: )الشكل رقم 

31/12/2020السكنات المنجزة إلى غاية  31/12/2020السكنات المستلمة إلى غاية 

التفترةاااااااااااااا

التبرلمجالتسكنية

لتسكناتاللمنجزةال لىا

ا71/10/0202غاية

ل لىااس غلمةلتسكناتاللما

ا71/10/0202غاية

ا30.712ا2.778ا(LSLلتسكنالاجتتماي الل يجاريا)

ا11.223ا/ لتسكنالتترقويالل خر

ا11.231ا4.359ا(LPAلتسكنالتترقوياللمدعما)

ا7.332ا/ا(LPPلتسكنالتترقويالتعموميا)

ا57.497ا96.084ا(AADLسكناتالتبيعابال يجارا)

ا49.292ا37.149ا(HR)لتسكنالتريف ا

ا3.041ا4.740 (ACLS)لتبناءاللذلتيا

ا172.110ا123.112اللمجموع
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ا اس نة ابعد التسكنية التبرلمج احول امـاحة حصائيات التس نةاا0202ول  اهذه انغوقفايند اجلنا مما

اباتغحديد.

 أ همالتبرلمجالتسكنيةافياللجزلئر:ا (2

ابهدفالتا اللمجتمع اشرلئح الكافة اموجهة اسكنية اصيغ لىاليتماد ال  غقليلامناحدةالجأ تاللدولة

الل زمة،افقداتبنتالتس ياساتالتسكنيةاعدةايروضاسكنيةاومناأ همهاانجد:

ا(:اأ همالتعروضالتسكنيةافياللجزلئرا22للجدولارقما)

امميزلتهالتعروضالتسكنية

لتسكنالاجتتماي ا

ا(LSLلل يجاريا)

امناطرفادولوينا1737أ طلقافيا نجازها ال  ايتم امناطرفاللدولة، اممولة ،

"،امخصصةالذوياللدخلالتضعيفاللذيالاOPGولتتس ير التعقاري"لتترقيةا

ادج.ا02222يغجاوزا

لتسكنالتريف ا

(LR) 

لتهدفامنهاازنميةاللمناطقالتريفيةاشرطاتملكاللمس غفيداتقطعةاأ رضيةاصالحةا

اللبناء.

لتسكنالاجتتماي ا

(اLSPلتتساهم ا)

ا(LPAأ واللمدعما)

نجازالتسكنا1773أ طلقافيا ،اموجهالمغوسط اللدخل،ايتشاركافياشرلءهاول 

عانةاللدولةا)لتصندوقالتوطني(ابشروط،افياس نةا باتتشاركابيناللمس غفيداول 

ا.(LPA)أ صبحايديىاحاتيااباتسكنالتترقوياللمدعماا0212

لتسكنالتترقويا

ا(LPPلتعموميا)

افي التوطنيا1720اأ طلق التصندوق ايغكفل اللمرتفع، اللدخل الذوي اموجه ،

ابتمويلاهذهالتصييةالتسكنية.اCNEPتلاحـياطاولتغوفر ا

سكناتالتبيعا

ا(AADLبال يجارا)

نجازهاوتس ير ها0221فيااأ طلق ،اموجهالذوياللدخلاللمغوسطابشروط،ايتمال 

ابعدا ل ال  اتملكالتسكن ايتم اول التسكن، اتغطوير التوطنية اطرفالتوكالة من

الل يجار،ا اللمس غفيد،اوا%03لنقضاءامدة ا%33مناسعرالتسكنايسددها

اهياقرضابدونافائدةامناقبلاللدولة.

لتسكنالتغطوريا

)لتبناءاللذلتي(ا

(AC)ا

ااأ طلق اباتنس بةا1773في انفسها، امساكنها اببناء اتل سرالتتياتقوم اموجه ،

عانةامناللدولة،اأ واللحصولاعلىا لذوياللدخلاللمحدودايمكنهماللحصولاعلىال 

اقرضامنالتبنكافياحالالتقدرةاعلىالتسدلد.
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لتسكنالتريف ا

Ruralا

نحوازنميةاللمناطقالتريفيةاولتنائية،ايتمادفعالل عانةامناطرفالتصندوقااموجه

لتوطنياللسكناحسبانس بةاتقدمالل شيال،اوحسبامحضراتعدهامصالحا

ا.(DLEPمديريةالتسكنا)

نجازاللجدولاباليتماداعلىللمصدر:ا للمعلوماتاللمجمعةامناللمرلس يمالتقانونيةاللمنامةاللصيغا:اتمال 

 .لتسكنية

اس ياساتاتس ير اوتمويلاقطاعالتسكنافياللجزلئر:ثاتثا.ا
موللاللمرصودةا تنجاحالتس ياسةالتسكنيةاوتحقيقاأ هدلفهاايجباتوفرامؤسساتامستثمرةاتل 

اتقطاعالتسكن،اوهيئاتاتقومابتس ير اهذلالتقطاعاوهياموضحةاكالآتي:

 وللمؤسساتاللمسر ةاتقطاعالتسكنافياللجزلئرالتهيئات(ا27لتشكلارقم:ا)

 

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

 

 

ا

 أ همامؤسساتاوهيئاتاتس ير اقطاعالتسكنافياللجزلئر

ديولنالتترقيةا

 ولتتس ير التعقاري

OPG 

ا

لتوكالةالتوطنيةاتغحسينا

وتطويرالتسكناعدلا

AADL  

لتصندوقالتوطنيا

 CNL للسكن

 

لتوكالةا

  لتعقاريةا

اAFLللمحليةا

  
ا1730أ نشئاس نةا

يسهراعلىاتس ير اا- -

ايغكفلا-اللحضر ةالتعقارية.

 بغحسيناللخدمةالتعمومية.ا

يغكفلابمحدودياا- -

يهتمابأ ياعلا-اللدخل.

عادةاتهيئةا لتصيانةاول 

تحصيلا-الل ملاكالتعقارية.

يجاراأ والتغنازلاينالل ل 

 لل ملاكالتعقارية.

 
 
 

ا1771أ نشئتاس نةا

تهتمابترقيةاسوقا-

تهتما-التعقار.

بال شرلفاعلىا

نجازا عملياتال 

 وتوزيعالتسكنات.

تساهمافياتحديثاا-

 لتنس يجالتعمرلني.

نشاءاا- تساهمافيال 

-اللمدناللجديدة.

تساهمافيالتقضاءا

علىالل حياءا

 لتقصديرية.

 

أ نشئتا

ا1772اس نة

تغولىاا-

تس ير ايقارا

لتبلديةا

حسبا

 لتغخصص.

نشاءا- تهتمابا 

لتغخصيصا

لاجتتماي ا

اولتترقوي.

 
 
 
 

ا1771أ نشئاس نةا

يهتمابتس ير اا- -

للمساهاعتاوللمساعدلتا

للمقدمةامناطرفا

 للدولةاتفائدةالتسكن.

يهتمابطرقاتمويلاا- -

نجازابرلمجالتسكنا ول 

يهتماا-لاجتتماي .ا

صدلرالتقروضا با 

 وتخصيصاللمولرد.

درلسةاكلاماايغعلقاا-

 .باتسكن
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نجازالتشكلاباليتماداعلى:للمصدر:ا ا.(772-707،التصفحاتا0200)بوحفصاوابلحاج،ااتمال 

ا(000-010،التصفحاتا0211)تعيل،ا

التهيئاتاوللمؤسساتاللممولةاوللدلعمةاتقطاعالتسكنافياللجزلئر(ا22لتشكلارقم:ا)

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

 

نجازالتشكلاباليتماداعلى:للمصدر:ا واا(772-707،التصفحاتا0200)بوحفصاوابلحاج،ااتمال 

ا(027-023،التصفحاتا0202)زهوراواغريبي،ا

ا

أ هما

مؤسساتا

وهيئاتا

تمويلاودعما

قطاعا

لتسكنافيا

 للجزلئر

للخزينةا

 لتعمومية

لتبنوكا

  لتغجارية

تعغبراأ همالتهيئاتاللممولةاوللمحركالل ساسياتقطاعالتسكناوأ هما-

ا.1702اCNEPتصندوقالتوطنياللغوفر اولاجحـياطلا-لتبنوكانجد:ا

تقرضالتشعبيالا-.1700اBNAتبنكالتوطنياللجزلئريالا-

ا-.1703اBEAتبنكاللخارجياللجزلئريلا-.1700اCPAللجزلئري

ا.1723اBDLبنكالتغنميةاللمحليةا

ا

 
- 

 
 
 

شركةا

عادةا ل 

للتمويلا

لترهنيا

SRHا

ا.1773اوتأ سستاس نةا1772أ نشئتاس نةا

عادةاتمويلاا-امؤسسةاماتيةاذلتاطابعالقـصادي.ا- تعملاعلىال 

لتقروضاللممنوحةاللمغعاملينافيالتترقيةالتعقاريةاتغوفر التس يولةا

 للبنوكاوللمؤسساتاللماتيةاللممولةاللمشاريع.

 

 
 
 
 

شركة 
ضمان 
القرض 
العقاري 
SGCI 

 .1772بدأ تانشاطهاافعلياافياتويليةاا-ا1773أ نشئاس نةا

تعط اضاعناتاللقروضاا-أ نشأ تابرأ ساعلايقدرابمليارادينار.اا- -

تهتمابتس ير امالالتضاعناا-اللممنوحةامناطرفاللمؤسساتاللماتية.

 تطريقةامس غقلة اوللمكونامناحصصاللمؤسساتاللماتية.

العمليات المالية  تنفذاعملياتالتقرضاللخاصةابمغعهديالتبناءاوكل- -
 العقارية أو المنقولة.

 
 
 
 
 

 

يمثلالتصندوقالتوطنيا-الاجتتماي .تماليتمادهاافياتمويلالتسكنا-

 للسكنافيالتوقتالترلهناأ دلةاللدولةافياتمويلالتسكن.

 

ا

ا

ا

ا
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اللمشكلاتاللمؤثرةاعلىامسارالتس ياسةالتسكنيةافياللجزلئر:رلبعا.ا
تعترضالتس ياسةالتسكنيةامجموعةامناللمشأكلالتتياتعيقامسارهااوتحولادوناتحقيقازنميةا

حقيقيةاتقطاعالتسكناودوناتحقيقاأ هدلفها،اوأ هماهذهاللمشأكلاوأ برزهاايمكناحصرهاافيامشأكلا

دلريةاوهياكاتغالي: اس ياس يةاولقـصاديةاولتتماييةاوطبيعيةاول 

اللتمويليا(1 امشكلاللتمويلا)نقصاللمصادر تعقديناونصفامنالتزمناكانتاللدولةاهياة(:

للمغدخلالل ولافيامجالالتسكن؛افهي اللمبرمجةاوللممولةاوللمنجزةاوللموزعةاوللمسر ةاله،افقداكاناتمويلا

اسدا مكانية ال  اصعب امما التعمومية اللخزينة اعاتق اعلى ايقع اولتريفية( ا)للحضرية التسكنية لتبرلمج

اتع اللدولة اتعل امما التسكنيةـ التبرلمجاللمغطلبات اأ ن انتيجة اميزلنيتها، اأ ثقل امادي ايبء امن اني

اأ كثرا التعجز التفرقابينالتعرضاولتطلباوزيادة لىاتفاقم اأ د ال  امما امادية ابمنفعة اتعود ال لتسكنية

لىاخلقايرلقيلاافعدما(000،اصفحةا0213)هيشور،اافأ كثر. لس غقرلرانمطااتمويلالتسكناتاأ د ال 

نجازاللمشاريعالتسكنيةاممااأ د ا لىاتعومشأكلافيال  )دلني،ااثراوتوقفالتعديدامناللمشاريعالتسكنية.ل 

أ جمعتالتكثر امناللدرلساتاأ ناللتمويلالتسكنياأ سهمافيازيادةاأ زمةاافلقدا (31،اصفحةا0200

لتسكنانتيجةاضعفالتقرلءةاللارفالاجتتماي اولاجقـصادياللبلاد،اوغيابالتغخصصاواللمرونةا

،ا0211)عمرلن،ااباتنس بةاللهيئاتاوللمؤسساتاللماتية،اولقـصاراللتمويلاعلىاللمساعدلتاللحكومية.

ا(27صفحةا

اا(0 يعدامشكلالتعقارا)لاجحـياطاتالتعقارية(امنامشكلالتعقارا)لاجحـياطاتالتعقارية(:

للمشأكلالتتياتعرقلامسارالتس ياسةالتسكنية،افقلة اأ واعدماتوفرالتوعاءالتعقارياللبناءلتالتسكنيةا

،ا0210)بنايح ،اابقطاعالتسكن،يحملاجملة امنالتعولئقاوللمشأكلاللهيئاتاوللمؤسساتاللمخغصةا

فاتس ياسةالتسكنيةاتغأ ثرابصفةامباشرةابمشكلةالتعقاراللمرتبطةابندرتهاولتغنافساعليه،اا(32صفحةا

وعدمالس غقرلرالتوضعيةالتعقاريةافباترغمامناصدورامجموعةامنالتقولنيناللمنامةالهامنابينهااقانونا

الاجحـياطاتا اس نة ا1732لتعقارية اوقانون اا72/03، اوقانون التعقاري، ا72/07للمغعلقاباتغوتيه

اولتهفولتا التنقائصافيالتنصوصالتغنفيذية، اتسد ازكناكافية الم اأ نها ل ال  اولتغعمر ، للمغعلقابالتهيئة

،ا0213)هيشور،ااولتثيرلتالتقانونيةالتتيايعانيامنها،اممااأ ثراسلبااعلىالتتس ير التعقارياوللحضري،

شكاتيةاحقيقيةاتحولادونانجاحالتس ياسةالتسكنيةامناخلالاا(002صفحةا فموضوعالتعقارايمثلال 

فشلاتجس يدالتكثر امناللخططالتسكنيةاوللمشاريعامناحيثاللآجالاولل نجاز؛انتيجةاندرةالتوعاءا

فف التوقتالترلهناتعانيالتوليفةالتعقاريةاا(002،اصفحةا0210)يكنوش،االتعقاريالد اللدولة،
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منالتغوزراولتغعقدانتيجةاندرةالل رلضياولتغنافسالس تهلاكاأ رلضيالتبناءامناطرفاللمغدخلينافيا

اللمكاتب.ا ايقار امن اأ همية اأ كثر اللجزلئر افي اللسكن اللمخصص التعقار اأ ن اخصوصا التقطاع، هذل

ا(22،اصفحةا0211)عمرلن،ا

اا(7 منالترهاناتاللحقيقيةاتقطاعالتسكنال نجازامشكلاندرةامولدالتبناءاوصعوبةاتحصيلها:

يجاداللمولدالل وتيةالل ساس يةابال سعاراللمعقولةاوبالمقاديراللمطلوبة،افمناأ كبرايولئقا لتسكناتاهوال 

رضاءا نجازابرلمجاسكنيةاجديدةاول  لتطلباللمتزليداعليها،اهوالاجرتفاعاللخياليال سعاراومولدالتبناءال 

اا(002،اصفحةا0213)هيشور،اانتيجةاتخليصاوتحريراقطاعالتسكنامنالحـكاراللدولة.

ا2 ا( اللديموغرلفي: ابسبباتحسنامشكلاللنمو اسكانها اعدد افي اونمو الرتفاع يرفتاللجزلئر

لىالرتفاعالتطلباعلىالتسكنالروفا للمعيشةاخصوصاافيافترةالتس بعيناتاولتثمانينات،اممااأ د ال 

التسكنية، )دلني،اامقابلالتعروضالتسكنيةاوتس ببتافيافشلاللمخططاتاللمبرمجةاضمناس ياس تها

نالنتشاراثقافةالل سرةالتنوويةاتشكلامشكلااا(32،اصفحةا0200 ضافةال لىاللنمواللديموغرلفيافا  ل 

اا(107،اصفحةا0211)تعيل،ااضاغطااتزيادةالتطلباعلىالتسكن.

تس ببتالاهرةالتنزوحالتريف انحواللمدنامشكلالتنزوحالتريف اولرتفاعانس بةاللتمدن:ا (3

ا الخـلالت لى افرصاعملال  امن اللمدينة اتقدمه الما انارل التريفاوللمدينة، ابين التسكان اتوزيع في

التطلباعلىا اوززليد الرتفاع لى ال  اأ د  التريف، افي اللحياة امن اوأ فضل اأ حسن امعيش ية ولروف

اللمدن، ادلخل االتسكن التصفحاتا0200)دلني، اللمدناا(31-30، اسكان حيثاأ صبحتانس بة

تغعد اضعفاسكانالتريفاممااتعلامشكلةالتسكناتصبحامشكلةاحضريةاتطرحانفسهاابشدةا

اوتر ةا اباتريفاللغخفيفامن اعلىالاجس غقرلر التسكان اتغحفيز اسريعة ال لىاحلول اتحغاج اللمدن في

ا(101،اصفحةا0211)تعيل،االتهجرةانحواللمدن.

اا(0 اتعرضامشكلالتكولرثالتطبيعية: التتي اللخطر ة التطبيعية التاولهر امن التزلزل تعد

للمناطقاذلتالتنشاطالتزتزلليالخسائراكبر ةاوللجزلئرامناللدولالل كثرايرضةاتهذلاللمشكلاخاصةا

التعموميةا اللممغلكات افي اوأ ضرلر ابشرية اخسائر اينه انجمت اللذي التساحلية، التشاعتية للمناطق

اينهاا انجم اللجزلئر، افي اكثر ة اأ ضرلر لحاق ال  اتتسببافي التتي التفيضانات لى ال  ابال ضافة وللخاصة،

ايفرضا ايؤثراعلىاسريانالتس ياسةالتسكنيةاوهواما خسائرابشريةاوأ ضرلراتس يمةاباتبناياتامما

يجاداحلولاللوقايةامناهذهاللمخاطراقبلاحدوثها. ا(103،اصفحةا0211)تعيل،ااعلىالتسلطاتال 
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اا(3 الل دلرية: اولتعرلقيل التعقارية اللمضاربة التسلوكياتامشكل امن التعقارية اللمضاربة تعد

التسكنيةامناخلالاللمضاربةامناطرفامحغاتينافياسوقا التتياتؤثراعلىالتس ياسة لاجقـصادية

حيثاأ صبحالتعقاراأ دلةاللهروبامناا(302،اصفحةا0200ا)هند،التعقاراوفياسوقامولدالتبناء،

اللدورةا افي اللمساهمة اين ابعيدل الل رباح اوتحقيق اولاجدخار اتلاستثمار اومصدرل لتضرلئب،

التعمرلنية، اولتس ياسة اللحضرية التغنمية اعلىاحركية ايؤثراسلبا امما )قاسم اواسليماني،االاجقـصادية

ا0217 اصفحة ارقابةااكاعا(002، اوتود اعدم انتيجة لىاللمضاربة التسكناتال  نجاز اعملياتال  تخضع

اللمغعاملينا ا)للمقاوتيناأ و اعليها التهيئاتاللمشرفة امرلقبة اوصعوبة التسكنية اللمشاريع ال نجاز صارمة

التعمرلنيةا اقطاعاللتهيئة التغجاوزلتاولتغلايباتالتتيايغعرضاتها اوتغجنبامثلاهذه لتعقاريين(،

ا التعمومية اتشريع اولضحاومـكاملايسهلاعلىالتس ياسةاولل شيال طار يجباعلىاللدولةاسنال 

اوا اأ مورها اتس ير ازمام التتياتعيقامسارها،تخلتسكنية اللمشأكلاولتعرلقيل )بنايح ،ااط اجميع

ا0210 اصفحة التبلاداا(37، ايرفتها التتي التصعبة التفترلت انتيجة التااهرة اهذه الهرت حيث

ممااشجعاعلىاتفشياا(173،اصفحةا0210)زرفة،ااولس غيلاتهاامناطرفاللمضاربينا)مافياالتعقار(،

اوغر امكلفة، اباستثمارلتامربحة اللقيام اللمنخرطينافيها ادلئرة احجم اعلىالتساع اوساعد اللمضاربة،

رلدةاس ياس يةاحقيقيةالمكافحةاللمضاربةاوضعفاللمرلقبةااا(077صفحةا،ا0200)قاسم ،ا فييابال 

آفاتا لىابروزامشأكلاوأ يشكلاناخطرلايهددالتس ياسةالتسكنية،اويعمقالل زمةالتسكنيةاويؤديال 

ا(773،اصفحةا0200)بوحفصاوابلحاج،ااأ خر .

 ا:ااتمةللخ
اللمجهودلتا انتيجة التسكنايرفالنغعاشا اقطاع التعرضاأ ن اهذل امن الس غخلاصه ايمكن ما

لىايومنااهذل،اكاعاسعتال يجاداحلولا ولتس ياساتالتسكنيةالتتيالتبعتهااللدولةامنذالاجس غقلالال 

للقضاءاعلىالتصعوباتاولتعولئقالتتيالعترضتهاامناخلالالتغنويعافياأ نماطالتصيغالتسكنية،اوفـحا

نعاشاقطاعالتسكن،اغر اأ ناهاتسامشكلاللتمويلاوندرةالتعقاراوغر هامناللمجالالل قطاعاللخاصال 

للمشأكلالتتياأ رهقتاكاهلاللدولةاأ دتال لىايرقلة انجاحامخغلفالتس ياساتالتسكنيةاللمنتهجةامنا

طرفها،افمناخلالاقرلءةالتغجربةاللجزلئريةافيامجالالتسكناواتتبعالتس ياسةالتسكنيةاللمنتهجةاطيلة ا

اأ خذتابعينالاجيغباراللمعيارالاجتتماي افياللحصولاعلىاسكناباهتمامهااا02 س نةانقفاعلىاأ نها

نهاالماتحققاأ هدلفهااللمسطرةـ،اكاعاأ ناهناكاتأ خراوزكاسلامناحيثا لال  بذوياللدخلالتضعيفال 

التنارافياس ياساتاقطاعالتسكناولتقضاءاعلىا عادة لل دلرةاوللتمويلاوسرعةالل نجاز،الذلايجبال 



 س نةامنالتغطورا02قرلءةالمسر ةاا-ولقعالتس ياسةالتسكنية:ا)لتغجربةاللجزلئريةاأ نموذجا(اا
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افيماايخصاس ياسةاللمشأ اجديدة ابدلئل اوليتماد التفجولتاولاجخـلالت، صلاح اول  اتها كلاللمعيقة

التغجارباللدوتيةا اعلى اولاجيتماد التعقاري، التوعاء اوندرة التعقارية اومشكلاللمضاربة التسكن تمويل

التناجحةافيامجالاس ياسةالتسكناللنهوضاباتقطاعاللوصولال لىامسكنامس غدلم.
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