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  مݏݵص:  

ࢭʏ اݍݨزائر، مع ال؅فك؈ق عڴʄ   ممصرف السلا  وتطورɸا ࢭʄ ʏ مفɺوم الإجارة المنْڈية بالتمليكالتعرف عڴ إڲʄ الورقة البحثيةڈدف ɸذه ٮ

الصيغة   ɸذه  تلبية  الشرعيةلكيفية  للأحɢام   
ً
وفقا الثابتة  والأصول  العقارات  تملك   ʏࢭ الراغب؈ن  للعملاء  الم؅قايدة  ،  لاحتياجات 

جمع البيانات الإحصائية حول    عڴʄ اسȘندت ɸذه الدراسة  و   دراسة تطور ɸذه الآلية المالية وأثرɸا عڴʄ تموʈل الأفراد والشرɠاتو 

ࢭʏ مصر  بالتمليك  المنْڈية  السلامݯݨم المعاملات والإصدارات المتعلقة بالإجارة  النتائج  ف  الدراسة ݝݨموعة من  ، ولقد خلصت 

من  زʈادةاɸمɺا    ʄعڴ الطلب   ʏࢭ الآليةمݏݰوظة  ɸذه   ʏࢭ المسْڈلك؈ن  ثقة   ʄإڲ ʇش؈ف  مما  بالتمليك،  المنْڈية  الإجارة  و تجات  Ȗعزʈز ، 

 .لأفراد والشرɠات، مما أسɺم ࢭʏ تɴشيط الاقتصاد اݝݰڴʏا الوصول إڲʄ تموʈل 

 .إسلاميةص؈ففة  ،.مصرف السلام ،.إسلاميصيغ تموʈل   بالتمليك، منْڈية اجارة .،  جارةا الɢلمات المفتاحية: 

Abstract:  

This research paper aims to identify the concept of Ijara muntahia bittamleek and its development at Al Salam 

Bank in Algeria, focusing on how this formula meets the growing needs of customers wishing to own real estate 

and fixed assets in accordance with Sharia provisions. It also examines the development of this financial 

mechanism and its impact on individual and corporate financing. This study is based on collecting statistical data 

on the volume of transactions and issuances related to Ijara muntahia bittamleek at Al Salam Bank. The study 

concluded with a set of results, the most important of which is a significant increase in demand for Ijara 

muntahia bittamleek products, indicating consumer confidence in this mechanism and enhancing access to 

financing for individuals and companies, which has contributed to stimulating the local  

economy. 

Keywords: Leasing; Ijara muntahia bittamleek; Islamic financing formulas; Al Salam Bank; Islamic banking. 

Jel Classification Codes: G32،D25. 
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اقع الإجارة المنْڈية بالتمليك وتطورɸا ࡩʏ اݍݨزائر (دراسة   ) كنموذج  حالة مصرف السلام و
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  . مقدمة:  1

  
ً
تطورا اݍݨزائر   ʏࢭ الإسلامية  المصارف  شɺدت  وقد  الإسلامي،  التموʈل  أشɢال  من  صيغة   ʏۂ بالتمليك  المنْڈية  الإجارة 

  ʏالبنوك الإسلامية ࢭ ʏعة ࢭǿذه الصيغة شاɸ عت؄فȖلية مبتكرة تتضمن الإجارة المنْڈية بالتمليك وʈتقديم منتجات تمو ʏࢭ 
ً
مݏݰوظا

الإسلامية، و تطورت   الشرʉعة  مع  متوافقة  الكب؈فة بطرق  والسلع  العقارات  تملك   ʏࢭ الراغب؈ن  العملاء  احتياجات  وتلۗܣ  اݍݨزائر 

الإجارة المنْڈية بالتمليك ࢭʏ المصارف الإسلامية ࢭʏ اݍݨزائر من خلال توسيع نطاق التطبيق لȘشمل مجموعة متنوعة من المنتجات  

  اءات لتȎسيط عمليات التموʈل وتوف؈فɸا Ȋشɢل أك؆ف شفافية وكفاءة.جر الإ ت و ياية، وقد تم تحس؈ن الآلواݍݵدمات المال

  التالية: الرئʋسية  طرح الإشɢالية   نايمكن ذكره عڴʄ ما سبق وȋناءا 

 ࡩʏ اݍݨزائر عڴʄ مر الزمن؟ الصيغةما ɸو مفɺوم الإجارة المنْڈية بالتمليك، وكيف تطورت ɸذه  

 :ʏالتاڲɠ عدة أسئلة فرعية ʄؠۜܣ إڲʋذا السؤال الرئɸ تفرعʈو  

ɸ ا؟   وماɺآلية عمل ʏوم الإجارة المنْڈية بالتمليك وما ۂɺمف  

  كيف يمكن للأفراد والشرɠات الاستفادة من الإجارة المنْڈية بالتمليك ࢭʏ اݍݨزائر؟ 

  ما ۂʏ الشروط اللازمة لتطبيق الإجارة المنْڈية بالتمليك ࢭʏ اݍݨزائر؟

 ؟ مل الۘܣ أثرت عڴʄ تطورɸاعوا الو  ر ائواقع الإجارة المنْڈية بالتمليك ࢭʏ اݍݨز 

 :الدراسة العالم   أɸمية   ʏوࢭ اݍݨزائر   ʏࢭ الإسلامية  البنوك   ʏࢭ مɺمًا  أمرًا  Ȗعت؄ف  بالتمليك  المنْڈية  الإجارة  دراسة موضوع 

Ȗعت؄ف ɸذه الصيغة منتجًا ماليًا شاǿعًا ࢭʏ البنوك الإسلامية وʈمكن أن Ȗساɸم ࢭʏ فɺم أفضل لكيفية تقديم و   ،الإسلامي Ȋشɢل عام

  خدمات مالية متوافقة مع الشرʉعة وȖعزʈز القطاع المصرࢭʏ الإسلامي ࢭʏ البلاد. 

  : ɲسڥʄ من خلال ɸذه لورقة البحثية إڲʄ تحقيق الأɸداف التالية: أɸداف البحث

  وم الإيجارɺيان   بالتمليك ةالمنْڈي ة تحديد مفȋمشروعيْڈاو.  

   والتعرف علٕڈا مراحل الإجارة المنْڈية بالتمليكʏسلامال  رفمص  ࢭ.  

 اݍݨزائري ع؄ف الزمن ʏالسوق المصرࢭ ʏذه الصيغة ࢭɸ تطور.    

  ل الإجارة المنْڈية بالتمليك بمصرف السلام اݍݨزائريʈمعرفة آليات تمو.  

  :منݤݮ الدراسة  

مناسبا لشرح المفاɸيم   الأك؆ف وضوحا، ɠونه  المنݤݮ  باعتباره   ʏالتحليڴ الوصفي  المنݤݮ   ʄالبحثية عڴ الورقة  اعتمدت ɸذه 

السوق المصرࢭʏ اݍݨزائري ع؄ف الزمن ت  ʏࢭ زامنا مع دخول  الأساسية للإجارة المنْڈية بالتمليك، كما يصف لنا تطور ɸذه الصيغة 

  الص؈ففة الإسلامية ࢭʏ اݍݨزائر. 

  :محاور الدراسة  

 :ʏن كما يڴʈمحور ʄطياٮڈا عڴ ʏذه الدراسة ࢭɸ تحتوي  

 يم حول اݝݰور الأول: مɸتمليكبالة ْڈينالإجارة والإجارة الم فا.    

  :يɲل الإجار الاݝݰور الثاʈصرف السلام اݍݨزائري لمالمنتࢼܣ بالتمليك   ي تمو .  

  . الإجارة والإجارة المنْڈية بالتمليك فاɸيم حول م .2

  Ȗعرʈف الإجارة: . 1. 2
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 1414(محمد بن عڴʏ،  : عقد عڴʄ المنافع Ȋعوض  الإيجار:  اݍݰنفيةالمنفعة، ومعناه الشرڤɸ ʏو معناه اللغوي، ولذا قال    یعب  ۂʏ   لغة:

  ).ɸ7ــ، صفحة 

أو    اصطلاحا: للزراعة  الأراعۜܣ  تأج؈ف  مثل  العقارات  عائدات  Ȗعۚܣ   ʏوۂ العقارات واݍݵدمات،  بيع  عائدات   ʄعڴ عقد   ʏۂ الإجارة 

العمل ɠان  سواء  الȎشر،  عائدات   ʄتنطبق عڴ كما  للنقل،  الفۚܣ    اݍݰيوانات  أو  البدɲي  العمل  شɢل   ʏز،  ࢭʈالعز عبد   ،1996(محمد 

    )15 فحةص

  : Ȗعرʈف ثاɲي

عقد إيجار ب؈ن مؤجر ومستأجر Ȋغرض اݍݰصول عڴʄ منفعة مشروعة معلومة من أصل معلوم أو ۂʏ عبارة عن    الإجارة

  یجار اݍݰق ࢭʏ استخدام أصل ما مملوك للمؤجر مقابل إوɢʈون له    معلومموصوف لمدة معلومة أو لعمل يمنحه المستأجر Ȋعوض  

  تࢼܣ بالتملك.قد تɴ ینة ولمدة مع ؈نمع

 نظرا    وقد
ً
بدأت المصارف الإسلامية ࢭʏ ممارسة الإجارة كصيغة لاسȘثمار الأموال وتموʈل العملاء، وتطورت تطورا مݏݰوظا

عميل، ثم  تأج؈ف منافعه بناء عڴʄ طلب من    مطلوبصرف إسلامي Ȋشراء أصل ثابت  م  یقوممن خلالɺا    یث ݍݰاجة الناس إلٕڈا، ح

(حس؈ن حس؈ن ܧݰاتة،  عقد  ال؅قام بالبيع ࢭʏ ٰڈاية مدة  إلل؅قام أو دون  إارة منْڈية بالتمليك، مع  و إجة أليȖشغي  يتم تأج؈فه Ȋعقد إجارة

  ) 6-5، الصفحات 2000

اɠ أر .  2.  2 إجارةلا ان  ا :  أرɠان، حددɸا ج إجارة بلإ ن عقد   ʄو يقوم عڴɺالبيوع ف الفقɺاء بثمعتباره من عقود  أرɠان، وۂʏلا ɺور  : ث 

  )126 صفحة، ɸ2022رȋان،  سم؈ف(

  الصيغة. -

  العاقدان.  -

  المعقود عليه.  -

لفاظ  أخر للعقد، وɢʈون بلآ العقد، والقبول يɢون من الطرف ا  ʏجاب صادرا من أحد طرࢭي، فيɢون الإ وقبول جاب  إي: أي  الصيغة

  .حة، أو ألفاظ دالة عڴʄ ذلكʈصر 

طرࢭɸ و   العاقدان: و   ʏما  مؤجر  أي  فاالعقد،  صاحب  لممستأجر  ɸو  و ؈ع ؤجر  من  لم ا  نما بʋل،  أصن  فɺو  ࢭ غ ر   ملك يستأجر    ʏ بة 

  .  صللأ ن أو ا؈ اسȘئجار ɸذا الع

ا م: أي  عقود عليهالم  الآۜܣء  لإ حل عقد  اسȘئجاره، وكذلك ايجارة، وۂʏ منفعة  الۘلأ راد  للمؤجر  لمتدفع من طرف ا  ܣجرة  ستأجر 

  .نفعة لممقابل ɸذه ا

  مشروعية الإجارة: . 3 .2

  نبوʈة الشرʈفة والإجماع: ɸو عقد مشروع عند جماɸ؈ف العلماء وأدلْڈم من القرآن الكرʈم والسنة ال

الكرʈم الطلاق  :  القرآن   " أجورɸن  فأتوɸن  لكم  ارضعن  فإن  الرضاع6"   ʏࢭ الإجارة  جواز   ʄعڴ الكرʈمة  الآية  دلت   ، ة ، 

أي" يجوز  فإنه  الرضيع،  يȘناوله  اݍݰليب وما  كمية  مقبولة من حيث  يحتوي عڴʄ جɺالة  ما  ɠان جائزًا  ࢭضً إذا  مشا٭ڈة حالا ʏ  ا    .ت 

  ،ʏ1990(الشافڥ(  ʄعاڲȖ اية عن ابنة شعيب عليه    وقولهɢمِ؈نُ   يَا«السالم:  ح
َ ْ
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ق
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  )1994بوخ؄قة، 
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تتجڴʄ مشروعية عقد الإجارة ࢭʏ السنة الشرʈفة من خلال عدة نصوص، ومن أبرزɸا ما ورد عن رسول الله محمد صڴʄ  من السنة:

وسلم عليه  اسالله  ورجل  ثمنه،  فأɠل  حرا  باع  ورجل  غدر،  ثم  Ȍي  أعطى  رجل  القيامة،  يوم  خصمɺم  أنا  ثلاثة    ؈فا أج جر  تأ" 

  (رواه البخاري)   فاستوࡩʄ منه ولم يوفه أجر".

بإجماع العلماء عڴʄ مدار عصور الإسلام باستȞناء الذي يروى عن عبد الرحمن بن الأصم من    عقد الإجارة جائز  فإن:  بالإجماع

  .  جواز الإجارة ɠون الاجارة غرراقوله Ȋعدم 

أ د من ʇستأجر الأج؈ف ولا ʇعطيه أجره لأنه    ث يتمثل ࢭʏن وجه الدلالة ࢭɸ ʏذا اݍݰديوʈمكن استɴتاج  أن الله سبحانه وȖعاڲʄ توعَّ

  ظلمه ح؈ن استخدمه واستحل عرقه Ȋغ؈ف أجر. 

  ومتطلباٮڈا:  الإجارة  أنواع .2.4

   .تموʈليةو وفان ࢭʏ البنوك الإسلامية، ɸما إيجارات Ȗشغيلية وجد نوعان معر ي. أنواعɺا: 1.4.2

  :ʏڴʈالتمو البالتأج؈ف  انو Ȗستخدم  دفع  سلا لإ ك  من  المستأجر  أو  العميل  لتمك؈ن  التموʈل  أشɢال  من  كشɢل  التأج؈ف  مية 

ولن يقوم البنك الإسلامي Ȋشراء الأصول المطلوȋة إلا    ،محددة دون شراء معدات وآلات  مبلغ مع؈ن من الإيجار لأصل مؤجر لف؅فة

عند    قيق رȋح من خلال تحديد قيمة الإيجارسلامي الذي يمكنه تحإذا طلب العميل وال؅قم بالدخول ࢭʏ عقد إيجار مع البنك الإ 

الزمن وʈتم تحقيق رȋح يȘناسب مع ɸامش الرȋح اݝݰقق ࢭʏ   ، وى يمكن اس؅فداد قيمة الشراء منهمست يتم تأج؈ف الأصل لمدة من 

أو   رمزي  Ȋسعر  الأصل  بيع   ʄعڴ عام  Ȋشɢل  العقد  ينص  بʋنما  المرابحة،  مدة  ك صفقة  ٰڈاية   ʏࢭ للمستأجر  ما  وɸ  ار يجالإ ɺدية  ذا 

أو عقد الإيجار والاستحواذʇعرف بات ࢭʏ ٰڈاية المطاف  تɴتࢼܣ الإجارة بالملكية  ،فاقية  المؤجرة  الع؈ن  وȋن (ɠوديد    .وʈمتلك المستأجر 

  )5، صفحة 2015، منصور 

  .مع؈ن لمدة زمنية محددة دون ال؅قام بالملكية وضمباحة شرعا Ȋععة معلومة : تأج؈ف منفالȘشغيڴʏ التأج؈ف  

الفرق  با أو  ختصار، ʇعت؄ف  ࢭʏ طبيعة العلاقة مع الأصل، حيث تتمالاسا؟ۜܣ  التموʈلية حول  اݍݨوɸري ب؈ن الإجارت؈ن  حور الإجارة 

، صفحة 2021(بودرȋالة،    .الإجارة الȘشغيلية عڴʄ استخدام أصل بدون نقل الملكيةشراء أصل مع إمɢانية تملكه، بʋنما تركز    تموʈل

6(  

جاب والقبول، وكذا شروط  يلإ ɲعقاد العقد وۂʏ اإتعلقة بالشروط الم  ʄضافة إڲالإ جارة بلإ ا قد  ع  ܶݰةل  فطʇ؅ش:  متطلباٮڈا  2.4.2

ܣ  يܶݳ عندɸم عقد الصۗ  لاݰنابلة شرطا آخر وɸو البلوغ، فݍمم؈قين، وʈضيف الشافعية وا  نا عاقل؈نɸلية، وأن يɢو لأ العاقدان ا

متعلقة    ܢحۘ أخرى  شروط  ɸناك  مم؈قا،  ɠان  اب لو  أو  العقد  و لممحل  عليه،  اɸ عقود  والمما  الɴشر جرة  لأ نفعة  سنة  جابر،  بكر  (أبو 

  )304مجɺولة، صفحة 

 يعهȎم ما تɺم الفوائد: تمامًا مثل البيع، يتطلب البيع فɺف . 

  سة أو مصنعʋئجار الأرض لبناء كنȘلا يجوز اس 
ً
 ݝݵمرة. جواز المنافع: فمثلا

 ي سعيد:  فȌم الأجر: عن أɺ الله عل ʄئجار الأج؈ف حۘܢ يب؈ن له أجره" عن لم وس يه"نࢼܢ الرسول صڴȘاس.  

  : المنْڈية بالتمليك  الإجارة 5.2

  ɺا:Ȗعرʈف. 1.5.2

ا، وقد ظɺرت ࢭʏ الآونة الأخ؈فة أ
ً
وله عدة Ȗعرʈفات نذكر  به، ساليب جديدة للتعاملʇعد الإيجار المنتࢼܣ بالملكية عقدًا حديث

  مٔڈا:  



    العمراوي حنان                                                                                  منصوري نȎيل    
 

   الوادي، اݍݨزائر.  »، جامعة 423  -408 ، ص 2025، جوان 01، العدد 08المٔڈل الإقتصادي، اݝݨلد «مجلة
 

 ا تمليك للع؈ن نɺبعȘمدة معينة، ي ʏأقساط ࢭ ʄإيجار ع؈ن معلومة، تدفع أجرٮڈا عڴ ʄا بمقتغۜܢ العقد الأول،  عقد عڴɺفس

 .)312.313م، صفحة 2009(الغفيڴʏ، أو Ȋعقد جديد مقابل عوض معلوم أو بدون عوض 

    و إيجار يق؅فن بهɸ  ٰڈاية  وعد ʏالمستأجر ࢭ ʄأثنا٬ڈا  بتمليك ع؈ن مؤجرة إڲ ʏيئة اݝݰاسبة والمراجعة،  مدة الإجارة أو ࢭɸ)2017 ،م

 . )270ة فحص

 ئجار عȘاس ʄأن تظل    ؈ناتفاق ب؈ن طرف؈ن عڴ ʄلف؅فة زمنية محددة مقابل رسم معلوم قد يتجاوز قيمة الإيجار المعادل، عڴ

د بن(عَبد الله بن محمد الطيّار، عبد الله بن محمّد المطلق،    .ࢭʏ الٔڈاية للمستأجر  ؈نملكية الع ܢ،    ومحمَّ ، صفحة 2011إبراɸيم المو؟َۜ

179 (  

  صور الإجارة المنْڈية بالتمليك:  . 2.5.2

  الإيجاري   ع . البي1.2.5.2

المالية غ؈ف الإسلا البيع الإيجاري   ࢭʏ المؤسسات  العاقدانأك؆ف شɺرة  اتفاق  إيجارا    مية، وۂʏ تمثل  العقد  عڴȖ ʄسمية ɸذا 

الم أتم  إذا  المستأجر   ʄإڲ المؤجرة  الع؈ن  تɴتقل  أن  وɢʈون  Ȋشرط  الأقساط،  جميع  دفع  لعقد  إستأجر  اݍݰاجة  دون  تلقاǿي  نتقال 

  )74م، صفحة 2003(محمد يوسف، جديد 

  : بالتمليك عن طرʈق الɺبة ةالمنْڈي ةجار الإ  .2.2.5.2

ال؅قام ت؄فع،   إيجار مع  إيجار القسط، ɸو  المؤجرة، Ȋعد سداد  بالع؈ن  ال؅قام المؤجر بالت؄فع  إن توقيع عقد الإيجار و୒رفاق 

  ʄتم الوفاء ٭ڈذا الال؅قام عڴʈو ɢعد سداد إيجار القسط  شȊ ل عقد مستقل،
ً
أو إجارة مع عقد ɸبة فوري معلق Ȋسداد جميع    ɠاملا

  ) 15 صفحةم، 2000(منذر قحف، الأقساط 

  المنتࢼܣ بالتمليك المقرون بالوعد: ة جار الإ . 3.2.5.2

  والثاɲي   الإجارة  منفصلان مستقلان عن Ȋعضɺما الأول وɸذه الصورة Ȗعت؄ف من الصور اݍݨائزة، ȊسȎب أنه يوجد عقدان  

  البيع، ولʋس مثل الصورة الأوڲʄ الۘܣ Ȗشمل عقد واحد فيه إجارة وȋيع معا.

  المنْڈية بالتمليك عن طرʈق البيع التدرʈڋʏ:  ة. الإجار 4.2.5.2

وسʋتم   بالɢامل  الأصل  ملكية  نقل  سʋتم  الإيجار،  عقد  انْڈاء  Ȋعد  دفعɺا،  تم  الۘܣ  للأقساط  وفقا  تدرʈجيا  البيع  وɢʈون 

  .عقد بيع لɢل جزء من الأصل عڴʄ حدة يعتوق

  جواز الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك و   مشروعية. 3.5.2

ݳ مجمع الفقه    ،ائزة وأخرى اݝݰرمةيتم؈ق الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك بتعدد صوره، حيث Ȗشمل Ȋعض الصور اݍݨ وقد أوܷ

الرʈاض من    ʏࢭ الثانية عشرة  بالتفصيل خلال دورته  القرار رقم  2000سȎتم؄ف    28إڲʄ    23الإسلامي ɸذا  ) 4/12(  110، بموجب 

  : ɲستعرضɺا كما يڴʏبه كما توجد ضوابط محددة تتعلق  ،موضوع الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك  حول 

    أن يɢون ɸناك عقدان مختلفان يتعاملان مع نفس الع؈ن ࢭʏ نفس الوقت ومن صوره:: المنع ضابط . 1.3.5.2
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  المؤ الع؈ن  بامتلاك  يɴتࢼܣ  إيجار  من جر عقد  المستأجر  دفعه  ما  ʇعت؄ف  حيث  لذلك،    ة،   
ً
ɠافيا اݝݰددة  المدة  خلال  أجرة 

   .بدون اݍݰاجة إڲʄ إبرام عقد جديد، مما يجعل الإيجار يتحول تلقائيًا إڲʄ عقد بيع ࢭʏ ٰڈاية المدة

   امل الأجرة المتفق علٕڈا خلال المدةɠ سداد ʄإيجار ع؈ن لܨݵص مقابل أجرة محددة ولمدة معينة، مع عقد بيع معلق عڴ

 إڲʄ وقت لاحق 
ً
 .اݝݰددة، أو يɢون مضافا

 تࢼܣ عند انْڈاء مدة عقد الإيجار عقد إيجار حقيقي، ي؅فافق معه خيار بيع لصاݍݳ المؤجر، مع تحديد أجل محدد يɴ    ذاɸو

  .ديةعو بار العلماء ࢭʏ المملكة العرȋية السما أكدته الفتاوى والقرارات الصادرة عن ɸيئات علمية، مٔڈا ɸيئة ك

  ضابط اݍݨواز:  . 2.3.5.2

    أو وجود الإيجار،  Ȋعد عقد  البيع  عقد  إبرام  يتم  بحيث  باستقلالية زمنية،  مٔڈما  ɠل  يتمتع  وجود عقدين منفصل؈ن، 

 .أحɢام ɸذا الوعدالإيجار، حيث ʇُعادل اݍݵيار ࢭʏ وعد بالتمليك ࢭʏ ٰڈاية مدة  

   ونɢست مجرد ستار لعملية البيعيجب أن تʋإيجارة فعلية، ول    . 

   الۘܣ تݏݰق أن المؤجر يتحمل الأضرار  ʇعۚܣ  المستأجر، مما   ʄس عڴʋا ولɺمالك  ʄالع؈ن المؤجرة عڴ يجب أن يɢون ضمان 

 .بالع؈ن ما لم تكن ناتجة عن Ȗعدٍ أو إɸمال من قبل المستأجر، ولا يُلزم المستأجر Ȋآۜܣء إذا فقدت المنفعة

   تضمن تأم؈  إذا  أ العقد  فيجب  المؤجرة،  الع؈ن  إسلا ن  ن  Ȗعاوɲي  تأم؈ن  تجاري يɢون  ولʋس  المالك  مي  ɠلفته  وʈتحمل   ،

   .المؤجر ولʋس المستأجر

  ُعقد  يجب أن ت ʄام الإيجار عڴɢام البيع عند تملك    إيجارطبق أحɢنما تُطبق أحʋمنتࢼܣ بالتمليك طوال مدة الإيجار، ب

   .الع؈ن

 س المستأجر، طوال مدة الإيجارʋعاتق المؤجر، ول ʄشغيلية عڴȘون نفقات الصيانة غ؈ف الɢت.  

ʏنذكر من صور العقد اݍݨائزة ما يڴ : 

جار تمك؈ن المستأجر من الانتفاع بالع؈ن المؤجرة مقابل أجرة محددة لف؅فة معينة، وʈرتبط به عقد ɸبة  يتضمن عقد الإ  -

لɢامل، وفقًا لما ورد ࢭʏ قرار  باتقل أو وعد بالɺبة Ȋعد سداد الأجرة  الع؈ن للمستأجر معلقًا عڴʄ سداد ɠامل الأجرة، سواء Ȋعقد مس

  .) ࢭʏ دورته الثالثة13/1/3ݨمع حول الɺبة رقم (اݝ

لشراء  الإ عقد    - المدة،  خلال  المستحقة  الإيجارʈة  الأقساط  سداد جميع  Ȋعد  للمستأجر  خيارًا  المالك  منح  يتضمن  جارة 

  . .) ࢭʏ دورته اݍݵامسة6/5(44الع؈ن المأجورة Ȋسعر السوق عند انْڈاء مدة الإيجار، وذلك وفقًا لقرار اݝݨمع رقم 

الإ   - الع؈ن    ةجار عقد  بȎيع  لف؅فة معينة، وʈتضمن وعدًا  أجرة محددة  المؤجرة مقابل  بالع؈ن  الانتفاع  ن المستأجر من 
ّ

يمك

  .المؤجرة للمستأجر Ȋعد سداد ɠامل الأجرة Ȋسعر يتفق عليه الطرفان
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الإ   - يȘعقد  المؤجر جارة  بالع؈ن  الانتفاع  للمستأجر  وʈة  يح  معينة،  ولمدة  محددة  أجرة  حق  مقابل  المستأجر  المؤجر  منح 

لقرار   وفقًا  الوقت،  ذلك   ʏࢭ السوق  Ȋسعر  جديد  Ȋعقد  البيع  يتم  أن  Ȋشرط  يرغب،  وقت  أي   ʏࢭ المؤجرة  الع؈ن  تملك   ʏࢭ اݍݵيار 

  .) أو حسب الاتفاق ب؈ن الطرف؈ن عندɸا5(44/6اݝݨمع السابق رقم 

  :  ʈل الإيجاري التقليدي الاختلاف ب؈ن الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك والتمو . 4.5.2

ࢭʏ ملامحɺما وآلياٮڈما.    - التموʈل، لكٔڈما يختلفان  التقليدي ɸما نوعان من  الإيجاري  والتموʈل  بالتمليك  المنتࢼܣ  الإيجار 

 .ڈمالفɺم الفرق ب؈ن العقدين، يجب النظر ࢭʏ أوجه الȘشابه والاختلاف بئ

 ٔشابه بيȘڈماأوجه ال  :  

   .ʇسڥʄ المستأجر للتملك، فيما يرغب المؤجر ࢭʏ تمليك الع؈ن المؤجرة، من خلال علاقة إيجار قدينالع ࢭʏ كلا -

العقدين، يɢون القسط الإيجاري أعڴʄ من   -  الȘشغيڴʏ  ࢭʏ كلا  ࢭʏ الإيجار  المثل  المنتࢼܣ بالتمليك  أجرة  ، لأن أجرة الإيجار 

  .  Ȗشمل قيمة التملك Ȋعد انْڈاء المدة اݝݰددة

  ختلاف ب؈ن العقدينأوجه الا :  

  الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك والتموʈل الإيجاري التقليدي أوجه الاختلاف ب؈ن :  1ݨدول اݍ

  الإجارة المنْڈية بالتمليك   التموʈل الإيجاري التقليدي   عنصر المقارنة              

جارة والتمليك يقعان عڴʄ ع؈ن واحدة ࢭʏ الإ   ال؅فتʋب الزمۚܣ ب؈ن الإجارة والتمليك

  ) غرر (زمن واحد 

الإجارة والتمليك يقعان عڴʄ ع؈ن واحدة، 

  ) لكن ࢭʏ زمن؈ن مختلف؈ن: (انتفاء الغرر 

التمليك (البيع) يندرج ضمن العقد وʉعت؄ف    علاقة التمليك بالعقد 

  منه.  جزء

لتمليك منفصل عن العقد، وʈتم بطرق ا

 منضبطة 

ستحق   ترتبط الأجرة بتارʈخ التمك؈ن من المنفعةلا  الأجرة والمنفعة
ُ
Ȗ انية   لاɢالأجرة إلا عند توف؈ف إم

  عالانتفا

  . ضرورة مراعاة أن يɢون التأم؈ن Ȗعاونيا  تأم؈ن تجاري   طبيعة التأم؈ن

مالɢا للأصول   فل ٭ڈما المؤجر باعتبارهيتك  . ڴʄ نفقة المستأجر وتحت مسؤوليتهع  التأم؈ن والصيانة الأساسية 

  المراد تأج؈فɸا 

  التمك؈ن من الانتفاعبستحق الأجرة إلا لا Ȗ  . تبط الأجرة بتارʈخ التمك؈ن من المنفعةتر   الأجرة والمنفعة

    86: ، ص2022باتنة،  ةمɴشورة، جامع الدكتوراه غ؈فإبراɸيم اوراغ، التموʈل الايجاري ࢭʏ م؈قان الشرʉعة الإسلامية، أطروحة لنيل شɺادة  المصدر:   

اقع والتطلعات لتمو . 6.2   المصارف الإسلامية باݍݨزائر:   ࡩʏ ة ʈل الإجار الو

ࢭʏ أداء ɲشاطɺما منذ تأسʋسɺما ضمن بʋئة Ȗشرʉعية تقليدية لا  ࢭʏ اݍݨزائر    (ال؄فكة والسلام)   استمر المصرفان الإسلاميان 

  تراڤʏ طبيعة العمل المصرࢭʏ الإسلامي وخصوصيات العلاقة التعاقدية ب؈ن المصارف الإسلامية وعملا٬ڈا.  

طالما   لɺما   
ً
داعما اݍݨزائر  بنك  ɠان  ɸوقد  واستمر  اݍݨزائر،  بنك  وȖعليمات  اݍݨمɺورʈة  بقوان؈ن  مل؅قم؈ن  التعاʇش  ɠانا  ذا 

لأك؆ف من عشر سنوات  (السلام)  ، ࢭʏ ح؈ن ɲشط بنك إسلامي ثاɲي  (ال؄فكة)حواڲʏ ثلاثة عقود بالɴسبة لأول بنك إسلامي ࢭʏ اݍݨزائر

  رغم غياب إطار Ȗشرʉڥʏ ينظم الص؈ففة الإسلامية ࢭʏ البلاد.  
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  ʏاݍݨزائر، حيث  الأخ؈فة    الآونةوࢭ ʏشامل للمالية الإسلامية ࢭ ʏڥʉشرȖ شاء نظامɲبدأت السلطات العامة تتجه بجد نحو إ

ࢭʏ ٰڈاية    ʄالص؈ففة الإسلامية الصادر عن اݝݨلس الإسلامي الأعڴ ݯݨر الأساس لبناء ɸذا النظام، بʋنما يمثل    2017شɢل بيان 

 ʏشاركية ࢭȘشبابيك المالية الȊ س النظام اݍݵاصʋذا البيان 2018تأسɸ 204، صفحة 2022(اوراغ،  .أول ثمار (  

ميلاد    2020، فشɺد عام  2019ٰڈاية عام   ʏالتɢافڴالتأم؈ن  أخرى، أقر المشرع اݍݨزائري ضوابط المعاݍݨة بموجب عقود   من ناحية 

  القوان؈ن المتعلقة بالعمل المصرࢭʏ وقواعد ممارسْڈا المتعلقة بالبنوك الإسلامية.  

  آلية تطبيق الإجارة المنْڈية بصيغة الملكية ࡩʏ المصرفية الإسلامية:  . 7. 2

  ما يڴʏ: خطواته فياɸم  تتمثل 

  .يقوم البنك الإسلامي (المؤجر) Ȋشراء أصول ثابتة معينة بناءً عڴʄ طلب العميل (المستأجر) -

  . تقوم البنوك الإسلامية بتأج؈ف ɸذه الأصول لعملا٬ڈا -

  .ɸامش الرȋح المناسبيجارʈة طوال ف؅فة التعاقد مع مراعاة ثمن الشراء وقيمة الأصل بالإضافة إڲʄ  تُحسب الدفعات الإ  -

ا للأصول المؤجرة طوال ف؅فة الإيجار، حۘܢ يتم سداد جميع أقساط الإيجار، وȌعد ذلك تɴتقل    -
ً
ɢيظل البنك الإسلامي مال

  الملكية إڲʄ العميل. 

التملك" ࢭʏ عقود الإجارة، اسȘنادًا إڲʄ قرار مجمع الفقه الإسلامي  Ȗستخدم البنوك الإسلامية صيغة "التأج؈ف مع الوعد ب  -

. 2000سȎتم؄ف    28إڲʄ    23الصادر خلال دورته الثانية عشرة ࢭʏ مدينة الرʈاض، بالمملكة العرȋية السعودية، من    110الدوڲʏ رقم  

  
ً
أولا ع 

َّ
يُوق اݝݵتلفة  وال؅قاماته  عقد حقوقه  لɢل  يُحدد  التمليك، حيث  وعقد  التأج؈ف  عقد  ب؈ن  الفصل  القرار عڴʄ ضرورة  ينص 

ع عقد البيع و انْڈاء ف؅عقد الإجارة، وȌعد 
َّ
 )7، صفحة 2011(ماعۜܣ بلقاسم،  .ɴتقل الملكية إڲʄ العميلتفة التأج؈ف، يُوق

  السلام جارة المنْڈية بالتمليك داخل البنك تصميم الإ : 1الشɢل 

  

 .7 .ص ،2011 ،غرداية ةالدوڲʏ: جامع والمتوسطة، الملتقى موʈل بالإجارة ɠأداة متم؈قة لتنمية المؤسسات الصغ؈فةالت ،المصدر: ماعۜܣ بلقاسم

ائر ةالمنْڈي ة جار تموʈل الإ . 3   .بالتمليك من مصرف السلام ࡩʏ اݍݨز

تلبية احتياجات مختلف فئات اݝݨتمع الراغب؈ن ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ  خلال معاملاته اڲʄ    منࢭʏ اݍݨزائر  ٱڈدف مصرف السلام  

مع بما يتوافق  مستدامة  تموʈلية مبتكرة Ȗساɸم ࢭʏ تحقيق تنمية اقتصادية  و السيارات، مع توف؈ف حلول  أصول مثل العقارات أ
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تموʈل الإجارة المنْڈية بالتمليك ɸو أحد أشɢال التموʈل الإسلامي الذي يوفره مصرف السلام ، وʉعت؄ف  مبادئ الشرʉعة الإسلامية

  ي. اݍݨزائر 

ائري: .1.3     تأسʋس بنك السلام اݍݨز

  ʏقدره    ،2006يونيو    8تم الإعلان عن بنك السلام اݍݨزائري ࢭ ʏآۜܡ بموجب القانون اݍݨزائري برأسمال اجتماڤɲو بنك تجاري أɸو

 18-03دينار جزائري. ووفقا لنظام بنك اݍݨزائر رقم    مليار  10تمت زʈادة رأس المال إڲʄ    2009مليار دينار جزائري، وࢭʏ عام    7.2

  ʏ2018نوفم؄ف    4المؤرخ ࢭ    ʄى لرأس المال، فقد ارتفع رأسمال البنك إڲɲ2020مليار دينار جزائري سنة    15المتعلق باݍݰد الأد    ʄثم إڲ

فرعًا منȘشرة ࢭʏ جميع   23، وتتɢون شبكته حاليًا من  2008أكتوȋر    ȋ20دأ البنك عملياته ࢭʏ  و   ،2021مليار دينار جزائري سنة    20

  .أنحاء البلاد

مجموعة مصرف السلام ࢭʏ الدول العرȋية والإسلامية Ȋعد نجاح الص؈ففة الإسلامية، وتم    إɲشاءوقد تم تأسʋسه ࢭʏ إطار عملية  

 لبʋئْ 
ً
  .ڈا الاسȘثمارʈةاختيار اݍݨزائر ɠأحد مقراٮڈا الرئʋسية نظرا

  Ȗعرʈف مصرف السلام:  .2.3

السلا  ࢭʏ  ࢭʏ  م  مصرف  الإسلامية  الشرʉعة  بأحɢام  وʈل؅قم  اݍݨزائري  القانون  بموجب  ʇعمل  اݍݵدمات  متعدد  بنك  ɸو  اݍݨزائر 

ࢭʏ سȎتم؄ف    ،جميع المعاملات إڲʄ تقديم خدمات مصرفية   2008تم الاع؅فاف بالبنك من قبل بنك اݍݨزائر  الرامية  وȋدأ أɲشطته 

وفق اس؅فاتيجية واܷݰة تلۗܣ متطلبات التنمية الاقتصادية لɢافة المرافق الɺامة ࢭʏ اݍݨزائر، حيث يقدم   المصرفʇعمل    ،مبتكرة

السوق   الۘܣ أرساɸا الشعب اݍݨزائري، وذلك لتلبية احتياجات  المبادئ والقيم اݍݰقيقية  خدمات مصرفية حديثة مستمدة من 

ࢭ المسؤول؈ن  كبار  من  مɢونة  شرعية  ɸيئة  علٕڈا  Ȗسيطر  ومعاملاته  والمسȘثمرʈن،  والاقتصادوالتجار  الشرʉعة   ʏ،   شبكة وتتɢون 

أنحاء البلاد، ࢭʏ انتظار افتتاح فروع إضافية  25فروع مصرف السلام ࢭʏ اݍݨزائر حاليا من    مع   ،فرعا منȘشرة ࢭʏ جميع 
ً
وتماشيا

، alsalamalgeria.com( رؤʈة البنك و୒س؅فاتيجيته، فإنه ٱڈدف إڲʄ تقديم خدمات مصرفية متنوعة بأفضل جودة وتقرʈّڈا إڲʄ عملائه.

2024 ( 

   :الۘܣ يقدمɺا مصرف السلام ت. اݍݵدما3.3

المصرفية اݍݵدمات  الأول  المقام   ʏࢭ Ȗشمل  والۘܣ  الآخرʈن،  والأفراد  للشرɠات  خدمات  السلام  مصرف  واݍݰسابات    ، يقدم 

اݝݨانية والشيɢات  التوف؈ف  ودفاتر  الآڲʏ  ، اݍݨارʈة  الدفع  اݍݵارج  ،وخدمات  التجارة  وتحصيلات  واݍݵدمات    ،يةوالتحوʈلات 

عقد    ،المسȘندية الشراء،  لأمر  مرابحة  عقد  التالية:  العقود  طرق  خلال  من  التموʈل  وكذلك  المصرفية،  والكفالات  والتعɺدات 

مثل   المصرفية  اݍݵدمات  من  مجموعة  يقدم  كما  الاستصناع...إݍݸ)  عقد  المشاركة،  عقد  المضارȋة،  عقد  السلم،  عقد  الإيجار، 

  )7، صفحة  2020(عبدڲʏ حبʋبة،  .الإن؅فنت  ن طرʈقأجɺزة الصراف الآڲʏ، والدفع الآڲʏ، وخدمات الدفع ع

  

  

  

  



ائر (دراسة  اقع الإجارة المنْڈية بالتمليك وتطورɸا ࡩʏ اݍݨز  ) كنموذج حالة مصرف السلام  و
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  ما يڴʏ: المقدمة من طرف مصرف السلام ࢭʏ إطار التموʈل  صيغ الȖشمل  

  صيغ التموʈل الۘܣ يقدمɺا مصرف السلام : 2الشɢل 

  
  الموقع الالك؅فوɲي لبنك السلام اݍݨزائري  عڴʄبالاعتماد  المصدر: 

4.html-26-https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list  

  ):2023-2018( للف؅فة السلام ݯݨم التموʈلات الممنوحة من مصرف . 4.3

ا مصرف  التموʈل،يقدم  من  متنوعة  مجموعة  الصغ؈فة    لسلام  الشرɠات  وتموʈل  الܨݵظۜܣ  التموʈل  ذلك   ʏࢭ بما 

متطلبات العميل، بما  ، لشراء عقارات محددة منقولة أو غ؈ف منقولة حسب  تمليكالمنْڈية بال ةجار ل عقود الإ والمتوسطة، من خلا

منتج ذلك   ʏةق ل؈  ࢭʈالعقار الم۶ܣ  برو  ɲشاطɺم  مقر  باقتناء  اݍݰرة  المɺن  لأܵݰاب  ʇسمح  إيجار  ،  والذي  السلام  منتج   ʄإڲ بالإضافة 

    .ɺنۛܣ الܶݰة، يمكٔڈم استخدامه لشراء معدات طبية أو سيارة نفعيةاݝݵصص لم  ل؈قمد

ݳ ݯݨم منتجات التموʈل الممنوحة للمؤسسات ࢭʏ مصرف السلام.   واݍݨدول المواڲʏ يوܷ

  )2023-2018: ݯݨم منتجات التموʈل الممنوحة للمؤسسات ࡩʏ مصرف السلام ( 2اݍݨدول 

  الوحدة مليون دينار 

  اݝݨموع  مضارȋات ومشارɠات   إستصناع   سلم   إجارة  مرابحات وȋيوع اجلة  السنة

2018  16 344 10 764 27 496 1 930 5 848 62 382 

2019  23 035 13 449 28 874 3 749 7 502 76 609  

2020  21 310 11 819 41 100 6 006 6 303 86 538  

2021  31 133 13 040 79 484 9 756 6 623 140  036  

2022  28 317 14 279 99 787 13 016 8 295 163  694  

2023  36 930 24 549 121 903 17 152 7 931 208  465  

078  157  اݝݨموع/ مليون دج   87 900  398  644  51 609  42 502 737  733  

 .2024ابراɸيم،  السلام، داڲʏبالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف : المصدر

   وجود ʄش؈ف البيانات إڲȖݍ  ظݰو ݏ م   نمو  ʏسية ࢭʋالفئات الرئ ستصناع" ɠان لɺما النمو  لا ولكن "السلم" و"ا  اݍݨدول،ݨميع 

 نحو تفضيل خيارات التموʈلكما  ، الأك؆ف بروزا
ً

 الإسلامي مع مرور السنوات.  يبدو أن ɸناك تحولا

    ذا اݍݨدول وجودɸ ر من خلالɺسبة  ر تطو كما يظɴدت نموا مرتفعا بɺصيغة الاجارة، وش ʏسنة  %128ࢭ ʏمقارنة   2023ࢭ

ʇعكس  Ȋ2018سنة   مما  اݍݵدمات ال،  ɸذه   ʄعڴ الطلب   ʏࢭ التنوع  ،زʈادة  الم  وʉعت؄ف   ʏࢭ  ʄعڴ  
ً
إيجابيا  

ً
مؤشرا المالية  نتجات 

ݳ ذلك: ،ʏمما ʇعزز من قوة الاقتصاد اݝݰڴ  السوق،استجابة    والشɢل المواڲʏ يوܷ
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  )2023-2018للمؤسسات ࡩʏ مصرف السلام خلال الف؅فة ( : تطور صيغة الإجارة 3الشɢل 

  

  
 .2024، داڲʏ ابراɸيم، بالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف السلام: المصدر

ݳ    .2023حۘܢ سنة  2018التموʈلات الممنوحة للأفراد ࡩʏ مصرف السلام من سنة أما اݍݨدول المواڲʏ فيوܷ

  )2023-2018: التموʈلات الممنوحة للأفراد ࡩʏ مصرف السلام ( 3اݍݨدول 

  الوحدة مليون دينار 

  اݝݨموع  إجارة  بيع بالتقسيط   السنة

2018  545  11  2 239 13 784  

2019  16 662  3 033  19 695  

2020  12 725  3 655  16 380  

2021  8 975  5 476  14 451  

2022  5 854  6 512  12 366  

2023  5 491  8 005  13 497  

  172 90  920 28  252 61  اݝݨموع/ مليون دج 

  .2024، داڲʏ ابراɸيم، بالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف السلام المصدر: 

عڴʄ مدى السنوات المذɠورة،  الموجɺة للأفراد  أداء المبيعات بالتقسيط والإيجارات  أمور وۂȖ  ʏش؈ف نتائج اݍݨدول إڲʄ عدة  

   :وʈمكن تݏݵيصɺا بالنقاط التالية 

 حدثلكن Ȋعد ذلك    %44بɴسبة تقدر ب    2019سنة  ࢭʏ معدل النمو ࢭʏ  زʈادة مݏݰوظة    بالتقسيط شɺدنلاحظ أن البيع    

المبيعات    تراجع انخفضت  حيث  التالية،  السنوات   ʏسبة  ࢭɴ67ب%  ʏسنة    2023  سنة  ࢭȊ وɸذا2019مقارنة   ، ʄإڲ تذبذب   ʇش؈ف 

 ʏناك ذروة ࢭɸ انتɠ ا:  و مرة، تلْڈا انخفاضات مست 2019المبيعات بالتقسيط، حيثɺمɸذا يرجع لعدة أسباب أɸ لɠ  

تخفيض ݯݨم  والۘܣ ɠان لɺا أثر ࢭʏ  19والتحديات الاقتصادية وكذلك الازمة الܶݰية ɠوفيد  التنافسية  Ȗغ؈فات ࢭʏ السوق 

  التعاملات والتموʈلات.



ائر (دراسة  اقع الإجارة المنْڈية بالتمليك وتطورɸا ࡩʏ اݍݨز  ) كنموذج حالة مصرف السلام  و
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  ࢭɲ163%   ʏسبة  واستمرت ࢭʏ الإرتفاع حۘܢ بلغت    ،%35بɴسبة    2019للأفراد شɺدا نموا مرتفعا ࢭʏ سنة    الإيجارات الموجɺةبʋنما  

  خلال   ةجار ڲʄ زʈادة ࢭʏ الطلب عڴʄ خدمات الإ قد ʇش؈ف إ  ɸذا ،قوي ، مما يدل عڴʄ اتجاه تصاعدي  2019مقارنة Ȋسنة    2023  سنة

ݳ ذلك: ، السنوات الأخ؈فة   والشɢل المواڲʏ يوܷ

  )2023-2018الممنوحة للأفراد ࡩʏ مصرف السلام خلال الف؅فة ( : تطور صيغة الإجارة 4الشɢل 

  

  
  .2024، داڲʏ ابراɸيم، بالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف السلام المصدر: 

  2023: ترتʋب منتجات التموʈل لمصرف السلام لسنة 4اݍݨدول 

  الɴسبة  الرصيد/ مليون دج   المنتج  المرتبة

 % 55  121  903  السلم   1

  %19  42  422  مرابحة/ بيع أجل   2

  %15  32  555  إجارة   3

  %8  17  152  استصناع   4

  %3  6  101  مضارȋة  5

  %1  1  830  مشاركة   6

  %100  221  962  اݝݨموع

  .2024 ،داڲʏ ابراɸيم ،بالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف السلام المصدر: 

ࢭʏ توزʉع الرصيد ب؈ن المنتجات اݝݵتلفة النتائج إڲʄ أن ɸناك تباينًا  القائمة    صيغة  تصدر ت  ،Ȗش؈ف  وتحتل صيغة  "السلم" 

ت  ح؈ن   ʏࢭ الثالثة  المرتبة  من الاجارة  المزʈد  ݍݨذب  جديدة  اس؅فاتيجيات   ʄإڲ و"مضارȋة"  "استصناع"  مثل  المنتجات  Ȋعض  حتاج 

السوقية  اݍݰصة  ࢭʏ مصرف السلام لسنة  ،  العملاء وزʈادة  التموʈل  منتجات  ترتʋب   ʏࢭ الثالثة  المرتبة  احتلت صيغة الإجارة  وقد 

ݳ ذلك.الم  ، والشɢل2023   واڲʏ يوܷ
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  2023نة : منتجات التموʈل الإسلامي ࡩʏ مصرف السلام ࡩʏ س5الشɢل 

  
  .2024 ،داڲʏ ابراɸيم ،بالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف السلامالمصدر: 

  الإجارة المنْڈية بالتمليك ࡩʏ مصرف السلام: التموʈل بمراحل  . 5.3

تخص   أخرى  وȋنود  الدفعات  استحقاق  وتوارʈخ  مبلغ  الإجارة،  مدة  المؤجر،  الأصل  وȋوضوح  الإجارة  عقد  يتضمن 

تɢون الشرɠات قد مغۜܢ عڴʄ تأسʋسɺا مدة ɲشاط لا تقل عن سɴت؈ن،    أن  المصرف ʇش؅فطالاستعمال، كما تجدر الإشارة إڲʄ أن  

  المراحل التالية: تمر عڴʄ اݍݨزائري م لا عملية الإجارة بȎنك الساݍݨزافية، و وأن تخضع للنظام اݍݰقيقي ولʋس لݏݨباية  

  الملف وتكوʈن  تموʈل   ʄعڴ اݍݰصول  مواصفات  يت  :طلب  ذكر  مع  تموʈل   ʄعڴ اݍݰصول  بطلب  البنك   ʄإڲ المستأجر  قدم 

  . اللازمة مثل الɺوʈة، و୒ثبات الدخل، وغ؈فɸا وتقديم المسȘندات الأصل المراد اسȘئجاره

 ـــــته:  تقيــــــــــيم الطلــــــــــب ـــ ــذه المرحلــــــــةودراســ ــ ــ ــɸ ʏــ ــــتم ࢭــــــ ــــ ــــث تـ ــ ـ ــ حيـ ــات المقدمــــــ ــȘندات والبيانــــــ ــة المســــــ ــ ــ ــــيم مراجعــ ــــ ــــرف وتقيـ ــ ـ ة للمصـ

 .ɸذا العميل وقدرته عڴʄ السداد وفق الاقساط المتفق علٕڈا مدى كفاءة

  ʄــــــ ــــــة عڴــ افقــ ــــــب المو ــــــلطلــ ــــــݰا بـــــــذلك التموʈــ ـܷ ــــــب ومو ـــــد قبولـــــــه للطلـ ـ ــــــة Ȋعـ ــــــه الأوليـ ـــــدار موافقتـ ـ : يقـــــــوم المصـــــــرف ɸنـــــــا بإصـ

 ɠل الشروط والأحɢام المتعلقة Ȋعملية التموʈل.

 ــــرام ـــ ــد إبــ ــــته وتوقيعـــــــــه العقـــــــ ــ ـ ــʄ الطلــــــــب ودراسـ ــ ــ ــــة عڴــ ــ ــــد عمليــــــــة الموافقــ ــ ــــد الإ : Ȋعــ ــ ــــع عقــ ــ ـ ــــتم توقيـ ــ ـ ــيـ ــ ــ ــ ةار جــ ــ ــ بالتمليــــــــك،  ةالمنْڈيــ

 لɺا علاقة Ȋعملية التموʈل. مدة التموʈل، وأي شروط إضافيةوكذلك قيمة الإيجار، من خلاله والذي يحدد 

 ـــــــــاتɢســـــــــليم الممتلȖ ـــــــل ــــديم الأصــ ـــ ــــد : أو تقــ ــ ـ ــــد و Ȋعـ ــ ــــرام العقــ ــ ـ ــــــة إبـ ـ ــــن عمليـ ــ ـــــــأȖي مرحلــــــــة، هتوقيعــــــــالانْڈــــــــاء مــ ــــل Ȗســــــــليم  تـ ــ الأصــ

  الإيجار كما ɠان متفق عليه ࢭʏ العقد.خلال ف؅فة  لاستخدامهللعميل 

    ــع ـــ ـ ــ ــــــاط دفــ ــ ــالإيجـــــــــــاراتاقســ ــ ــــ ــــوم العميـــــــــل بـ ــــ ــــة دفع : يقـ ــــ ــــاطه الايجارʈـ ـ ــ ـ ــــܢاقسـ ــــ ـۘ ــــɢل دوري ح ــــ ــا Ȋشـ ــــق علٕڈـــــــ ـ ــ ـ ــــة  المتفـ ــــ ــفةٰڈايـ ـــ ــ ـ  ف؅ـ

 .العقد

 ــــد  ك:التمليــ ــــ ـــدة عقــ ــاء مــ ــ ـــــه عنــــــد انْڈـ ـــلالإيجـــــار ودفعـ ـــــة ، سيحصـــــل العبالɢامــ ــʄ ملكيـ ــــل عڴـــ ــــل ميــ ـــقالأصـ ـــــاق  وفــ ـــم الاتفـ ـــــا تــ مـ

 عليه. 
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  لية تطبيق الاجارة المنْڈية بالتمليك  صرف السلام لأم مخطط. 2.5.3

بالتمليك    الإجارة بتأج؈فه  Ȗعت؄ف  المنْڈية  وʈقوم  سيارة)  أو  عقار  (مثل  الأصل  المصرف  فٕڈا  ʇش؅في  الۘܣ  العقود  من   
ً
نوعا

 نوع الأصل الذي  ر وعليه  مع إمɢانية نقل الملكية للعميل ࢭʏ ٰڈاية ف؅فة الإيجا  للعميل
ً
ݰا يبدأ العميل بتقديم طلب للتموʈل، موܷ

  إڲʄ غاية سداد مبلغ الاجرة حسب جدول السداد المتفق عليه   يحتاجه ومقدار التموʈل المطلوب

 تطبيق الاجارة المنْڈية بالتمليك ل المصرفمخطط  : 6الشɢل 

  
  html-26-https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list.4    لك؅فوɲي لبنك السلام اݍݨزائري الموقع الا: بالإعتماد عڴʄ  المصدر

  : متطلبات تطور الإجارة المنْڈية بالتمليك .6.3

إن تطور الإجارة المنْڈية بالتمليك ʇعكس الطلب الم؅قايد عڴʄ اݍݰلول التموʈلية الإسلامية والرغبة ࢭʏ توف؈ف خيارات تموʈلية  

لتلبية   تم تطوʈرɸا وتحسئڈا  السن؈ن، حيث   عڴʄ مر 
ً
 مݏݰوظا

ً
الصيغة تطورا الشرʉعة الإسلامية، وقد شɺدت ɸذه  متوافقة مع 

  من ب؈ن المتطلبات الرئʋسية الۘܣ يجب العمل علٕڈا ۂʏ: ، و احتياجات وتطلعات العملاء

 شمل مجمو   التطبيق: ع نطاق  توسيʇ عة واسعة من المنتجات واݍݵدمات  إن توسيع نطاق تطبيق الإجارة المنْڈية بالتمليك

 المالية، بما ࢭʏ ذلك التموʈل العقاري، التموʈل للسيارات، والتموʈل للأصول الثابتة. 

   سيطȎالمنْڈية    الإجراءات: ت الإجارة  خلال  من  التموʈل   ʄعڴ اݍݰصول  عملية   ʏࢭ الب؈فوقراطية  وتقليل  الإجراءات  تȎسيط 

 للعملاء.
ً
  بالتمليك، مما يجعلɺا أك؆ف وصولا

   ادة الشفافية والثقة ب؈ن    العقود:تحس؈ن شروطʈز ʄتحس؈ن شروط العقود وتوضيح اݍݰقوق وال؅قامات الطرف؈ن، تؤدي إڲ

  العميل ومقدم اݍݵدمة. 

  م باختيار  توف؈ف خيارات متنوعة للعملاء فيما يتع  متنوعة: توف؈ف خياراتɺسمح لʇ لق بطرق السداد والف؅فات الزمنية، مما

  .احتياجاٮڈم وظروفɺم المالية اݍݵيار الذي يناسب 

  2023 -2020تموʈل الاجارة المنْڈية بالتمليك للف؅فة صيغة من   المستفيدينعدد    ر : تطو 5اݍݨدول 

  المبالغ الممنوحة  عدد الزȋائن   السنوات 

  دج 18.026.043,25  74  2020

  دج 79.589.069,48  148  2021

  دج 68.807.106,27  212  2022

  دج  175.564.122,92  422  2023

  .2024، داڲʏ ابراɸيم، بالاعتماد عڴʄ البيانات المقدمة من مصݏݰة الزȋائن لمصرف السلامالمصدر: 



    العمراوي حنان                                                                                  منصوري نȎيل    
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وقد يرجع  ،  تɴتج زʈادة الطلب عڴɸ ʄذه الصيغةمن خلال البيانات الۘܣ تخص عدد المستفيدين وكذلك القيم المالية الممنوحة ɲس

  ذلك لعدة اسباب نذكر مٔڈا: 

 ادة  ؈توفʈز ʄو بالضرورة يؤدي اڲɺالعقارات، ف ʄسرة لݏݰصول عڴʋلية مʈناك خيارات تموɸ انتɠ لماɠ لية أيʈف خيارات تمو

  الطلب عڴʄ الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك.

   اݝݨتمع قد يجدون ʏالسنوات الاخ؈فة الارتفاع الم؅قايد للعقارات، فإن معظم الفئات ࢭ ʏارتفاع أسعار العقارات: والملاحظ ࢭ

  ليك أك؆ف جاذبية من شراء عقار بالɢامل. الإيجار المنتࢼܣ بالتم

  ʏࢭ الثقة  يزʈد  أن  يمكن  البلاد،   ʏࢭ واقتصادي  سيا؟ۜܣ  استقرار  ɸناك  يɢون  عندما  والاقتصادي:  السيا؟ۜܣ  الاستقرار 

  السوق العقارʈة وʈؤدي إڲʄ زʈادة الطلب عڴʄ الإيجار المنتࢼܣ بالتمليك.

 اݍݵاتمة: .4

العملاء وتوف؈ف حلول   احتياجات  بتلبية  البنك  ال؅قام  اݍݨزائري ʇعكس  السلام  ࢭʏ بنك  بالتمليك  المنْڈية  الإجارة  إن تطور 

من خلال دراسة ɸذا التطور ࢭʏ ݯݨم المعاملات وعدد الزȋائن المستفيدين من ɸذه الاجارة للسنوات و تموʈلية مبتكرة ومناسبة،  

غاية    2018  ʄالاستق  2023اڲ Ȗعزʈز   ʏࢭ المالية  الصيغة  ɸذه  ودور  أɸمية  جميع ندرك   ʏࢭ الاسȘثمار  وȖܨݨيع  الاقتصادي  رار 

ʇساɸم ࢭȖ ʏعزʈز الاستقرار الماڲʏ  مناسب  القطاعات التموʈلية و؄ʈفز تطور الإجارة المنْڈية بالتمليك ࢭʏ بنك السلام اݍݨزائري كخيار 

  للأفراد وتحقيق أɸدافɺم بطرʈقة مستدامة وشرعية. 

وȋاستمرار التطورات ࢭʏ مجال الإجارة المنْڈية بالتمليك، يمكن توقع المزʈد من التحسʋنات والابتɢارات لتلبية احتياجات  

  .العملاء وȖعزʈز مɢانْڈا ɠوسيلة تموʈلية مستدامة ومتوافقة مع الشرʉعة الإسلامية

   :النتائجʏم النتائج الۘܣ تم التوصل الٕڈا ۂɸا:     

  شغيلية ومع ذلك،  يقدم مصرف السلام نوع؈ن من الإيجارات: الإيجارة المنْڈية بالتمليك والإȘفإن معظم العقود  يجارة ال

عوض التنازل    جارة المنْڈية بالتمليك، حيث ʇسڥʄ معظم المتعامل؈ن إڲʄ امتلاك الأصول المؤجرة ࢭʏ ٰڈاية العقدت؄ُفم بصيغة الإ 

  .علٕڈا

 عود علٕڈم بمنافع    عقدʉم عدالة وɸالاجارة المنْڈية بالتمليك من أك؆ف العقود الذي يحقق توافقا ب؈ن أطراف العقد واك؆ف

  عديدة لا يمكن تحقيقɺا بالقروض البنكية التقليدية. 

 لɢشȖ    بقاء باعتبار  مخاطرة  اقل   ʏوۂ اݍݰقيقي  والɴشاط  التموʈلية  العملية  ب؈ن  وثيقا  ارتباطا  بالتمليك  المنْڈية  الاجارة 

  ملكية الاصل للمؤجر. 

   اخر عرف  ʄاڲ سنة  من  تطورا  بالتمليك  المنْڈية  الاجارة  بالطاȊع ɲشاط  لتم؈قɸا  الصيغة  ɸذه   ʄعڴ الطلب  لزʈادة  نظرا  ى 

  والتوجه نحو الص؈ففة الاسلامية.  ، الشرڤʏ وكذلك الوضع الاقتصادي الذي عرفته اݍݨزائر

 :التوصيات والاق؅فاحات    

   : بالتمليك من خلال ةالمنْڈي ةجار يمكن تحقيق تطوʈر ࢭʏ نظام الإ 

 با  تحديث المتعلقة  واللوائح  القوان؈ن  الاحتɢار  بالتمليك    ةالمنْڈي   ةلإجار وتنظيم  وتجنب  الأطراف  ɠل  حقوق  لضمان 

  والاستغلال. 

 .ثمار العقاريȘمية الاسɸبأ ʏز الوڤʈعزȖم البعض، وɺعضȊ م وواجباٮڈم تجاهɺن والملاك بحقوقʈتوعية المستأجر  
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 مم  توف؈ف ڈا،  ʇستأجروٰ الۘܣ  العقارات  شراء   ʏࢭ الراغب؈ن  للمستأجرʈن  مʋسرة  تموʈلية  من  حلول  الانتقال  علٕڈم  ʇسɺل  ا 

  الإيجار إڲʄ التملك. 

 الراغ للمسȘثمرʈن  وȖسɺيلات  الإ تقديم حوافز  بنظام  العقارات  تأج؈ف   ʏࢭ الاستقرار    ةالمنْڈي  ةجار ب؈ن  ʇعزز  مما  بالتمليك، 

  الاقتصادي وʈدعم القطاع العقاري.

 حد من ال؇قاعات.   تحس؈نʈعزز الثقة بالنظام وʇ ن والملاك، مماʈومرونة للمستأجر 
ً
  آليات الإيجار بحيث تɢون أك؆ف شمولا
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