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إجراء دراسة وصفية لمجموعة من الأحياء من خلال وذلك  ،السكنية الجماعية الأحياءكة في تهدف ىذه الورقة البحثية الى دراسة واقع استغلال الأملاك الدشت  ملخص:
كما يسلط على الفضاءات الدشتكة،   كانالعمدي الدمارس من طرف الس عتداءالتملك والإستحواذ والاظاىر مأىم  بحيث يتناول البحثالسكنية الجماعية في مدينة بسكرة، 

فقط على إىتمامهم ومبالاتهم  يث يقترربح على مستوى العقار الدشتك أنفسهم قاطننٌالقبل من الدشتكة  ملاكالتي تطال على الأواللامبالاة الإهمال ظاىر م الضوء على
ما  للأحياء السكنية الجماعية يو النسيج العمرانيتشو  وأدى إلىبالسلب على الدظهر الجمالي للعمارات وتناسقها  ذلك  انعكسلشا ، ةالفردي مساكنهمداخل  لشتلكاتهم الخاصة

وأضعف جودة الحياة على مستواىا إضافة الى تزايد الدشكلات الحضرية الدرتبطة بإدارة ىذه الفضاءات وىو ما يستدعي البحث عن حلول  الددينة أثر على جماليتها داخل
 مستدامة لتحسنٌ بيئة السكن الجماعي وتعزيز الوعي بأهمية الدلكية الدشتكة.

. 
 .مسكن فردي ؛عقار مشتك ؛مدينة ؛أحياء سكنية جماعية ؛أملاك مشتكة :يةالدفتاحكلمات لا

 
Abstract: This research paper aims to study the reality of the exploitation of shared property in 
collective residential neighborhoods, through conducting a descriptive study of a group of 
collective residential neighborhoods in the city of Biskra. The research addresses the most 
important aspects of ownership, acquisition, and deliberate aggression practiced by residents on 
shared spaces. It also highlights the manifestations of neglect and indifference that affect shared 
property by the residents themselves at the level of the shared property, as their interest and 
indifference are limited only to their private property within their individual homes. This has 
negatively affected the aesthetic appearance and harmony of the buildings and led to the distortion 
of the urban fabric of collective residential neighborhoods, which affected their aesthetics within 
the city and weakened the quality of life at the level, in addition to the increase in urban problems 
related to the management of these spaces, which calls for the search for sustainable solutions to 
improve the collective housing environment and enhance awareness of the importance of shared 
ownership. 
Keywords: shared property; collective residential neighborhoods; city; shared property; individual 
dwelling 
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I-  مقدّمة : 

قلة احة و السكن الجماعي ميزة من لشيزات الظاىرة الحضرية، وذلك لدا يوفره ىذا النمط من البناء من مزايا على غرار الدس نمط يعتبر
يرجع ظهور نمط السكن ، حيث تها العمرانية وسياساتها السكنيةما جعل معظم دول العالم تتبناه في لسططاالإلصاز التكلفة وكذلك سرعة 

زيادة معدلات الذجرة  إلىوالذي بدوره أدى  لات النمو السكاني خاصة في الددنعدة عوامل متداخلة كارتفاع معد إلىالعمودي في الجزائر 
السكنية  الأحياءوبالدقابل ساهمت أيضا في ظهور فكرة  خلق أزمة في قطاع السكن إلىروصا في فتة الاستعمار، كل ىذه العوامل أدت خ

ولكنو عرف  يةوقد عمل نمط السكن الجماعي على حل أزمة السكن التي وقعت فيها الدولة الجزائر ، (106، ص2019)الرزقي،  "الجماعية
والتي أصدر فيها الدشرع الجزائري مرسوم  ،ككثرة الخلافات بنٌ الساكنة خاصة الخلافات الدرتبطة بالأملاك الدشتكةالعديد من الدشاكل  

والذي يحدد النموذج الرئيسي لنظام الدلكية الدشتكة الدطبق في لرال التقية العقارية، حيث يتم بدوجبو  2014سنة  99-14تنفيذي رقم 
جزاء خاصة داخل الدسكن يكون التررف فيها بحرية وإستقلالية، وأملاك مشتكة معدة للإستعمال الجماعي بنٌ أ إلىتقسيم ملكية العمارة 

جميع الشاغلنٌ للعمارة وكذلك سكان الحي ككل، فلا يجوز التعدي أو الإستلاء أو الإنتفاع الشخري بهذه الاجزاء بل ىي حق مشتك 
السكنية الجماعية  الأحياء الدرسوم أىم الواجبات الدتتبة على سكان ذلك بنٌّ  إلىعي، إضافة بنٌ كافة سكان العمارة والحي السكني الجما

 إزاء إستغلال الأملاك الدشتكة على غرار إستدامتها والمحافظة عليها وكذلك الدشاركة في صيانتها برفة دورية.
السكنية الجماعية سواء تلك الأملاك الدتواجدة  الأحياء إن الوضعية الحالية للأملاك الدشتكة تشهد تدىور وتهالك كبنً في أغلب

في الفضاءات الداخلية للعمارة أو الدتواجدة في الفضاءات الخارجية على مستوى الحي، فبعد إستلام الدواطن للمسكن ضمن الدبنى الجماعي 
ويقوم بالعديد من الدمارسات التي تتنافى مع  قيد بهايدضي على بنود نظام الدلكية العقارية الدشتكة، ولكن لصد أنو بعد مدة وجيزة لا يت

حيازة الأملاك الدشتكة  إلىويرل بو الأمر  مبادئ نظام الأجزاء الدشتكة فيحدث تغينًات وتعديلات وإضافات على مستوى ىذه الأجزاء
بحيث تتبلور جل  مبالاة من طرف السكانلرالحو الخاص دون مشورة الجنًان، كما تشهد الفضاءات الدشتكة أيضا نوع من الإهمال واللا

ن إىتماماتهم  في تفاصيل الفضاءات الخاصة بينما تبقى الفضاءات الدشتكة عرضة للإهمال واللامبالاة وىو ما أثبتتو إحرائيات وزارة السك
ها من طرف من السكنات الاجتماعية الدوزعة آنذاك تم إجراء تعديلات علي ℅ 75حيث سجلت نسبة   1993والعمران سنة

 الأحياءذلك تسجيل تهالك وتشوه على مستوى الأملاك الدشتكة في  إلىالدستفيدين منها في السنة الأولى من إسكانهم فيها، إضافة 
التقري والبحث الدعمق حول موضوع  إلىوكل ىذه الوقائع والبيانات الدقدمة دفعت بنا ، (116، ص2015)بوحسون و بوزيد،  السكنية الجماعية

  إنطلاقا من التساؤل العام للدراسة والدوجز في: السكنية الجماعية الأحياءقع إستغلال الأملاك الدشتكة في وا
  الجماعية؟السكنية  الأحياءكة في ما ىو واقع إستغلال الأملاك الدشت 

 وتندرج ضمن ىذا التساؤل تساؤلات فرعية مفادىا:
  شخرية؟الأملاك الدشتكة بالإستحواذ والتعدي وإستغلالذا برفة السكنية الجماعية مع  الأحياءىل يتعامل ساكنة 
  والإهمال؟السكنية الجماعية مع الأملاك الدشتكة باللامبالاة  الأحياءىل يتعامل ساكنة 

 وللإجابة على ىذه التساؤلات وجب برديد الأىداف التالية:
  السكنية الجماعية. حياءالأوصف ودراسة واقع إستغلال الأملاك الدشتكة من طرف السكان في 
  السكنية الجماعية. الأحياءالوقوف على أىم الدظاىر التي تثبت تعدي وإستحواذ الساكنة على الفضاءات الدشتكة في 
  السكنية الجماعية. الأحياءالوقوف على أىم الدظاىر التي تثبت إهمال الساكنة للأملاك الدشتكة في 
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II .طاار النرري للدراسة:الإ 
 لدراسة:ل ةالأساسي فاهي لد. ا1

 الأملاك الدشتركة: 1.1
لكيتها مقسمة عرفها الدشرع الجزائري بأنها: "الحالة القانونية التي يكون عليها العقار الدبني أو لرموعة العقارات الدبنية، والتي تكون م

 .(77، ص2023)قاسمي و سليماني،  ونريب في الأجزاء الدشتكة" خاص تشتمل كل واحدة منها على جزء حررا بنٌ عدة أشخاص
داخل  الأخرينويدكن تعريف نظام الأملاك الدشتكة أيضا على أنو إتفاق يعمل على إرساء قواننٌ وقواعد التعايش الدشتك مع 

ملكية  حرص ويقوم ببيعها لتكوين إلىالبناية السكنية الجماعية، يؤسس من طرف مالك العمارة والذي بدوره يقسم الأملاك الدشتكة 
مشتكة، وإما من طرف الدؤسسنٌ للشركة التي تبني العمارة بهدف بزريرها لإنشاء ملكية مشتكة فيها، وإما من قبل الجمعية العامة 

 .(215، ص2014)قريدة،  المجتمعة بأغلبية أعضاءىا
ساحات والفضاءات التي صممت من وعليو نستطيع تعريف الأملاك الدشتكة على أنها لرموعة الدعدات والتجهيزات والوسائل والد

والتي يقوم مالك العمارة بتحديدىا ووضع حدود إستغلالذا في  ،أجل الاستغلال الجماعي والدشتك بنٌ جميع سكان العمارة وسكان الحي
 يسمح بو نظام الدلكية العقارية الدشتكة. ما حدود 
 الدسكن:  2.1

لو يشعر فيو بالخروصية  مأوى الإنسانطمأنينة، أو ىو الدكان الذي يتخذه اسم مشتق من الفعل "سكن" بدعنى الذدوء والىو 
 .(82، ص2015، )دينا فكري  وىو حلقة الوصل بنٌ الانسان والمجتمع الذي ينتمي إليو ويظهر فيو بشخريتو الحقيقة الفردية

 فيو كل فرد  وإبرزا من أجل بساسك الأسرة الدسكن ىو الدنزل الذي تسيطر عليو العلاقات الإنسانية في إطار التكافل والتكامل 
 .ذاتو وكيانو الشخريل

جتماعي والرلة تباط بنٌ الفرد وأسرتو والوسط الإالدكان الأساسي للإر على أنو  "بيار جورج" من طرفالدسكن كما تم تعريف 
)ىداجي و  رس للخروصية أو الدكانة والتمايزمككن يعبر عن نموذج إنساني اليومية في الإطار التاريخي والجماعي والوضيفي، ما يجعل الدس

 .(106، ص2022بوزيد، 
 ومن خلال التعريفات الدقدمة نستطيع تعريف الدسكن بأنو الحيز المجالي الدادي الدكون أساسا من الأرضية والجدران والأسقف

 يتخذه الانسان مكانا للاستقرار بو ولشارسة نشاطاتو اليومية بكل حرية. والذي
 السكنية الجماعية: ياءالأح 3.1

كما تضم وحدة الجنًة   عضها البعض تتميز بخرائص متجانسةىي عبارة عن بذمع سكاني يضم العديد من السكنات الدتابطة مع ب
 .(481ص ، 2021 )العيد و إشبودن،  .والذيئات الثقافية والخدمات اليومية كالحدائق والدلاعب والددارس ولزلات الشراء ...الخ

 تربط بينها شبكاتالسكنية الجماعية ىي لرموعة السكنات العمودية )العمارات( الدتجاورة والدتقابلة والتي  الأحياءإن وعليو ف
 مساكنهم الخاصة. إلىعلى الساكنة الوصول  الطرقات والدمرات التي تسهل

 تطور الحريرة السكنية في الجزائر:. 2
وذلك لاعتقاد السلطات  طاعات الأخرى كالفلاحة والتعليمأهمية على غرار القبعد الإستقلال لم يكن لقطاع السكن في الجزائر 

، فقد كان قطاع لكافة الجزائرينٌ ولكن ثبت العكس الجزائرية بأن الحضنًة السكنية التي خلفها الاستعمار الفرنسي تلبي الحاجة السكنية
إنطلاقا من  جل النهوض بالقطاع السكنيأنى لسططات من ما جعل الدولة تتب في الددن وحدة سكنية 75000السكن عاجزا بقيمة 
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وحدة سكنية في شكل كراء متوسط أو ىياكل السكنات وإلصاز  38000والذي اىتم بإلصاز  1969-1967الدخطط الثلاثي سنة
ليون دينار جزائري م1200تقديم بسويل بقيمة  إلىخطط الرباعي الأول والذي سعى الد إلىوصولا  مساكن لفائدة المجاىدين والشهداء،

وحدة سكنية في الددينة،وفي فتة  18.000إلىوحرة منو أيضا للسكن الريفي ووصلت السكنات في ىذه الدرحلة  للسكن الحضري
وحدة  45.000، وتم إلصاز℅8حيث عرف وتنًة بطيئة في الدشاريع السكنية لم تتعدى تم إقرار الدخطط الرباعي الثاني 1974-1977

، غنً ان الدولة بعد ىذه الدخططات تفاقم عجزىا وصولا للمخطط الأريافوحدة سكنية في  75.000رورة أكبر سكنية حضرية وب
 توليالجزائر  وارتفاع أسعار مواد البناء ما جعل العوامل الاقترادية الدتمثلة في تراجع أسعار النفط إلىالخماسي الأول والثاني، وىذا راجع 
القروض للخواص من أجل البناء الذاتي وبسويل مشاريع التقية العقارية للمدخرين فقط  لى غرار منحصندوق الاحتياط مهمات جديدة ع

خلال  ℅ـ78من لرموع الطلب على السكن، وفي ىذه الفتة تواترت إلصازات الوحدات السكنية بــــــــ ℅ 5وغطى الرندوق ما يقارب 
، ريفية، ترقوية، وكانت الأولوية الكبرى للسكنات الإجتماعية بنٌ سكنات اجتماعية 1989-1985سنة  ℅65و  1980-1984

 الدقدم من طرف الدولة، وبعد تبني النظام الرأسمالي تم إعطاء فرصة للمستثمر الاقترادي وعلى الرغم من ىذه الخطوة بقي من حيث الدعم
ما  وعدم قدرة الدواطن على شراء الدسكن رعاية الرحيةالعجز مطروح خاصة مع تزايد معدلات الذجرة الريفية والنمو الديدغرافي وتطور ال

 إلى 1995سنة  غاية ابذاه السياسة السكنية إلى الدولي من أجل بسويل قطاع السكنبالاقتاض من صندوق النقد تقوم الجزائر جعل 
ة وسكنات ترقوية لشولة بالطرق التجارية الطبقات الذش سكنات اجتماعية بسولذا الدولة وتوجو لفائدة إلىالسكنات  وأنماطالتفريق بنٌ صيغ 
قرار بزلي الدولة عن بسويل كل الريغ وتشجيع البناء التقوي وذلك من اجل اعطاءه  إلىوالقرارات وصولا  والإسهاماتوتوالت الخطط 

 .(95-93، ص 2017)مسكر،  جتماعية للمواطنإقترادية وبرسنٌ الظروف الإ صفة
 لدلكية الدشتركة في الجزائر:نمط البناء الجماعي ونرام ا. 3

كان النمط الدعماري السائد في البناء ىو النمط العربي الإسلامي والذي  قبل احتلال الدولة الجزائرية من طرف الدستعمر الفرنسي 
يدة كالحضارة الرومانية خلفتها الحضارات القد أنماط أخرى وجود إلىيتميز بالزخارف والرسومات الدعبرة عن الذوية العربية الجزائرية، إضافة 
ونفس الشيء بالنسبة للدولة الرستمية والفاطمية والدوحدية وغنًىم  ،حيث ترك الرومان العديد من الدباني الدكرسة لثقافاتهم وقيمهم الخاصة

 ءاتها الدعمارية لا تزالفبنا كبنً وواضح على الجانب الدعماريكان لذا تأثنً    الأخنًةىذه  الدولة العثمانية في العرر الحديث إلىوصولا 
 إلىأخرى  إلىيومنا ىذا بل وأصبحت أماكن سياحية وتاريخية في الجزائر، ويرجع تشابك الأنماط الدعمارية واختلافها من منطقة  إلىموجودة 

ى ثقافة الدولة ، فنجد العديد من أنماط البناء خاصة في العرر الحديث دخيلة عل²كلم2381.741 قدرة بــــشساعة مساحة الجزائر الد
الجزائرية على غرار نمط السكن العمودي أو" العمارة السكنية" والتي جسدىا الفرنسيون في الجزائر بغية استيطانهم وتعمنًىم لأراضي 

في كل القطاعات خاصة قطاع السكن الذي شهد ارتفاع في الكثافة السكانية وفي الدقابل  1962وفي ظل عجز الدولة بعد الجزائرينٌ، 
استقروا فيها، لتتبع الجزائر نفس و فها الاحتلال بطريقة غنً منتظمة قص في عدد السكنات قام الجزائريون باستغلال السكنات التي خلن

تم على مراحل زمنية لستلفة و  طاراء العديد من الدشاريع في نفس الإفقامت ببن السكنية ني من اجل التخفيف من حدة الازمةالنمط السك
شهد فوضى ونزاعات على مستوى الحياة الاجتماعية الجماعية خاصة النزاعات  ينٌ اليها، ومع بداية ىذا النوع من البناءترحيل الجزائر 

ثقافة العيش الدشتك ما جعلهم يواجهون صعوبة في  إلىبحيث ان أغلب الشاغلنٌ للمباني العمودية يفتقدون  الدرتبطة بالأملاك الدشتكة
وكذلك صعوبة التكيف مع الغنً "الجنًان" خاصة وقد بست عملية الإسكان بطريقة عشوائية،ما أجبر  البناءالتكيف مع ىذا النمط من 

السكنية الجماعية كما يحافظ  الأحياءجتماعية الجماعية داخل الدباني و رسوم تنفيذي يحافظ على الحياة الإالدشرع الجزائري على صياغة م
الدتعلقة بنظام الدلكية  نٌ الحدود القانونيةوالذي يبّ  2014سنة  99-14ه، وقد صدر الدرسوم وعمر  على العقار الدشتك من حيث جودتو
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 Système De Copropriétéالدشتكة الدطبقة في لرال التقية العقارية وىو في حقيقة  الامر نظام مستمد أغلب بنوده من قانون "
توضيح الحقوق والواجبات الدتتبة على السكان إزاء لأجزاء الدشتكة و إبراز معالم ا إلىم والذي يهدف 1938"الفرنسي الرادر سنة

نلاحظ ان الدشرع لم يراع لخروصية المجتمع الجزائري  السكنية الجماعية الفرنسية، وىنا الأحياءاستغلال الأملاك الدشتكة على مستوى 
نظام الدلكية الدشتكة الذي يوضح كيفية تسينً الحياة الدشتكة في  تطبيق وىويتو الإسلامية وثقافتو العربية سواء في ىذا النوع من البناء أو في

مظاىر التشوه من خلال يظهر ذلك لذذا السبب و  فإن قانون العمارة غالبا ما يفشل تطبيقو في الجزائر ار نمط السكن الجماعي، وبالتالياط
 .الأملاك الدشتكةعلى مستوى  حياء الددن الجزائريةأغلب والتهالك التي تعاني منها ا

IIIالجانب التطبيقي .: 
 الإجراءات الدنهجية للدراسة:. 1

 منهج الدراسة: 1.1
السكنية الجماعية ومن اجل  الأحياءواقع استغلال الأملاك الدشتكة في  والبحث الدعمق حول التقري إلىتهدف الدراسة الحالية 

نتائج علمية  إلىالبيانات والدعلومات ومن ثم برليلها وتفسنًىا بغية الوصول  ذلك تم الاعتماد على الدنهج الوصفي الذي يركز على جمع
دقيقة برقق الأىداف الدرجوة من الدراسة، فالدنهج الوصفي ىو منهج يهتم بذكر خرائص ولشيزات الظاىرة الددروسة برورة كمية وكيفية 

 .(50، ص2024و بوزيان،  )مسلوب جتماعيةة توظف في الدراسات الإنتائج علمي إلىبغية الوصول 
 راسة:الد   مجالات 2.1
 2024 جوان 28 إلى 2024ماي  05جراء ىذه الدراسة في الفتة الدمتدة ما بنٌ إتم  :نيالزم المجال. 
 726السكان الذين يسكنون بالحي الجامعي بالعالية بددينة بسكرة، وكذلك سكان حي  بسثّل لرتمع الدّراسة في :المجال البشري 

 يّنٌموزعنٌ على الح على مستوى السكنات العمودية ساكن 150عددىم حيث بلغ  بسكرة، دينةملدنطقة الغربية من مسكن با
 .الدذكورين

 الدكاني ىو المجال الذي ستجرى فيو الدراسة، والدراسة الحالية تم اجراءىا على مستوى حينٌ سكنينٌ في مدينة  المجالالدكاني:  المجال
 بسكرة وهما:

، يحده من الشمال ²كلم  2.2يقع الحي الجامعي في مدينة بسكرة بالضبط في منطقة العالية، ويبعد عن مركز الددينة بـ  امعي:الحي الج 
 منطقة العالية الشمالية، ومن الغرب حديقة بشنً بن ناصر، ومن الجنوب جامعة محمد خيضر بسكرة ومن الشرق العالية الشرقية.

 
 بسكرة–وقع الحي الجامعي العالية م
 https://earth.google.comالدردر:
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دينة بسكرة، يحده من الجهة الشمالية الدركب الدعدني" حمام الرالحنٌ"، ومن من م ع ىذا الحي في الدنطقة الغربيةيقمسكن: 627حي  
 الشرق حي بلعياط، ومن الجهة الغربية حي زميط، ويتوافر على العديد من الدرافق الذامة في الددينة.

 

 
 مسكن  726ق حي مو 

 https://earth.google.comالدردر:
 البيانات: وأساليب جمعأدوات  3.1

للحرول على البيانات والدعلومات من قبل افراد  ث العلوم الإنسانية والاجتماعيةىناك العديد من الأدوات التي تستخدم في بحو 
من ثلاثة لزاور أساسية  الأخنًةبحيث تتكون ىذه  يلة لجمع البياناتداة الاستبيان كوسأتم الاعتماد في ىذه الدراسة على العينة، وقد 

 سؤال مقسمنٌ كما يلي: 22تتضمن 
 .المحور الأول: لزور البيانات الشخرية ويحتوي على خمسة أسئلة 
  لسكنية الجماعية ا الأحياءالمحور الثاني: لزور خاص بالبيانات الدتعلقة بأساليب ومظاىر تعدي الساكنة على الأملاك الدشتكة في

 أسئلة. 8 ويحتوي على
  9ويحتوي على السكنية الجماعية الأحياءالمحور الثالث: لزور خاص بالبيانات الدتعلقة بلامبالاة الساكنة واهمالذم للأملاك الدشتكة في 

 أسئلة.
ويتم ، (301، ص 2019ليماني، )قاسمي و س تعبر عن لرموعة فرعية من عناصر لرتمع البحث الكلي أما بخروص عينة الدّراسة فهي

على العينة  وقد اعتمدنا في الدراسة الحالية ،أسلوب العينة في حالة تشارك لرتمع البحث في نفس السمات والخرائص إلىاللجوء 
ا بسثل على ان تتكون العينة من وحدات يعتقد انه مد فيها الباحث على اختيار معنٌالقردية وىي نوع من العينات الغنً احتمالية يعت

 .(146، ص2020)القحطاني،   المجتمع الأصلي بسثيلا صحيحا
 150مسكن بددينة بسكرة والدقدر عددىم بـ  726و تم تطبيق العينة القردية على لرموعة من السكان في الحي الجامعي وحي 

ما يسهل عملية البحث  الأحياءىذه نظرا لقرب الدسافة وتواجد بعض الأقارب القاطننٌ في  الأحياءساكن وقد تم اختيار سكان ىذه 
 . حول موضوع الدراسة والتقري الدعمق

 :ومناقشتهاالد راسة نتائج . 2
 المحور الأول: عرض ومناقشة البيانات العامة للمبحوثين 1.2
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 الجامعي يالحفي  والدتمثلنٌ في السكان الدقيمنٌ الذين أجريت عليهم الدراسة معظم الدبحوثنٌحسب توزيع مفردات العينة تبنٌ أن 
أي ما  ℅32، في حنٌ كانت نسبة النساء ℅68بنسبة  وذلك رجال بالدنطقة الغربية من مدينة بسكرة مسكن 726لعالية وحي با

 .مع الدوضوع ما يدل على بذاوب الرجال أكثر امرأة 48جل ور  102يعادل 
 سنة[52-40فئة الكهول من ]لتليها سنة[،  36-22الشباب من ] فئةفي  تتكزومن جهة أخرى فإن الفئة العمرية للمبحوثنٌ  

 والفهم الرحيح لدتطلبات لقدرة على برمل الدسؤوليةتتمتع باو  العينة في مرحلة العطاء والنضج أن ومن خلال ذلك يدكن ملاحظة
 شتك.لقدرة على تكريس مبادئ التعايش الدإضافة إلى االحياة الجماعية الدشتكة 

، في حنٌ ℅71.1 امعي وذلك بنسبةجتعليمي  ستوىأغلب الدبحوثنٌ لديهم مفإن  فردات العينةعلى الدستوى التعليمي لدأما  
 أن يدل على وىذا لدرحلة الابتدائية،انقطعوا عن الددرسة في ا ℅ 7.8توسط وم تعليمي ستوىملم يكملوا دراستهم ولديهم  ℅21.1
يفهمون  أيضاهمية الحياة الجماعية ويجعلهم استيعاب أ علىر قدرة كثأيجعلهم  لشا مي عالات العينة لديهم مستوى تعليمفرد غالبية

 .بشكل جيد معان وبنود نظام الدلكية الدشتكة
برفة الدلكية أي أنهم يقيمون في مساكنهم الخاصة  فإن أغلب الدبحوثنٌ يسكنون في مساكنهم السكن لكيةأما فيما يخص طبيعة م

فقط  ℅10.3 حنٌ ، فيأي في مساكن مستأجرة يسكنون برفة الكراء وثنٌمن الدبح ℅20.5بينما ، ℅69.2وذلك بنسبة 
ومن ىنا نستنتج أن العينة  ،ةقامة فيو برفة لرانية لددة معينأو بشكل لراني كأن يدنحهم صاحب الدسكن الإ برفة ورث قيموني

 .واحدة خاصة بهممشتكة  ثقافة وخلق منذ مدة زمنية كبنًة ما يشجعهم على العيش الدشتك موجودة في ىذه الأحياء
في الدسكن   ℅74 بنسبة أفراد 8إلى  5ومن جهة أخرى، تشنً البيانات إلى أن متوسط شغل أفراد الأسرة للمسكن يتاوح بنٌ 

ما يؤدي الى خلق ضغط أفراد  3إلى  2من السكان اجابوا ان معدل شغل أفراد الأسرة للمسكن يتاوح بنٌ  ℅ 26بينما  الواحد
كن الفردي خاصة مع قلة عدد الغرف مقارنة مع عدد الدقيمنٌ بالدنزل لاسيما في المجتمعات العربية والمجتمع الجزائري وبرورة داخل الدس

أوضح المجتمع البسكري والذي يتميز كغنًه من المجتمعات الدذكورة بالزيادة في معدلات الالصاب ما يجعل السكان يواجهون صعوبة في 
تغينً وظائف الغرف على غرار  فراد في الدسكن العديد من الدشاكلخلق ارتفاع عدد الأ من البناء، أيضاالتكيف مع ىذا النمط 

وطمس بعض القيم الدينية كالتفرقة بنٌ الجنسنٌ في الدضاجع، بحيث ان السكن الجماعي لا يتوفر على عدد كبنً من الغرف ما يجعل 
قيم وتقاليد واعراف الاسر الجزائرية، ومن ىنا وجب بزريص غرفة  يتنافى معذا ما الافراد " ذكور واناث" ينامون في نفس الغرفة وى

 .(218، ص 2019)قاسمي و سليماني،  للإناث وغرفة للذكور
 المحور الثاني: تعامل الساكنة مع الأملاك الدشتركة بالتملك والاستحواذ والتعدي عليها لأغراض شخصية: 2.2

وثنٌ في إطار الدراسة الديدانية الدتعلقة بالتقري عن واقع استغلال الأملاك الدشتكة في الاحياء من خلال البيانات المجمعة من الدبح
إذ  الذي يفرل بينهم وبنٌ الجنًان معظم أفراد العينة لم يقوموا بإجراء تعديلات على مستوى الجدار الدشتك السكنية الجماعية تبنٌ أن

الحي الجامعي خاصة في  ةالدشتك رانعة من التعديلات على مستوى الجدا بدجمو قامو  ℅12.8 بينما، ℅87.2 بلغت نسبة ىؤلاء
 وىذا يعكس عدم تكيف الساكنة مع نمط البناء السكني الجماعي أولا ومع نظام الدلكية الدشتكة بالدرجة الثانية.-بسكرة–بالعالية 

 سطح العمارة من قبل كل السكان لا يتم استغلالو أما فيما يتعلق باستغلال سطح العمارة فقد أوضحت إجابات الدبحوثنٌ أن
إلى استلاء صاحب الطابق الأعلى على السطح باعتقاده  الدبحوثنٌويرجع السبب في ذلك حسب إجابات  ،℅61.1بنسبة 

وىو ما يعرقل استغلال  غراض شخرية كمكان لوضع خزانات الدياه أو بناءه كغرفة إضافية للمسكنلأويستخدمو  انو ملك لو
 تؤكد على استغلالذم من إجابات الدبحوثنٌ ℅38.9السطح بالطريقة التي يحددىا نظام الدلكية العقارية الدشتكة، في الدقابل

برورة مباشرة دون عوائق، ولكن مع ذلك فإن الواقع الددروس يبّنٌ عزوف كبنً من طرف الشاغلنٌ للمساكن العمودية  سطحلل
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ع الى ثقافة المجتمع والتي تركز على الأعراف والعادات ومبدأ الحرمة والخروصية الفردية سطح العمارة وىذا راج على استغلال
 أكثر من تركيزىا على الأنظمة والقواننٌ التي بركم العقار الجماعي. 

ىو  الغسيل نشرلفإن الدكان الأول مسكن  726الحي الجامعي وحي  الخاصة بسكان نشر غسيل الدلابسأما فيما يخص أماكن 
من الساكنة  ℅12.8و ℅23.1بعض الساكنة إلى النوافذ كمكان لنشر الثياب بنسبة  أج، في حنٌ تل℅64.1لشرفات بنسبة ا

إلا أن الساكنة تقوم  على الرغم من أن ىذا الإجراء يعتبر تعدي على الأملاك الدشتكةو  ،الغسيل على مستوى سلالم العمارة تقوم بنشر
توفره على مكان لسرص لنشر الغسيل خاصة وانهم لا يستطيعون استخدام السطح لاعتبارات  بو وذلك نظرا لظروف السكن وعدم

أوضح الدشرع الجزائري في الجريدة الرسمية  وقد دينية وثقافية مرتبطة بحرمة الجار فلا يجوز التطلع على خروصيات بعضهم البعض،
والشرفات ولا يجوز نفض الزرابي او ىزىا الا طبقا لأنظمة الامن  استخدامات النوافذ والشرفات فلا يجوز نشر الثياب على النوافذ

  (21، ص2014)الجمهورية الجزائرية الديدقراطية الشعبية،   الحضري ولا يجوز وضع أي شيء على اطراف النوافذ والشرفات دون تثبيتو لتجنب سقوطو

تماعية والدعتقدات الثقافية لساكنة الاحياء السكنية الجماعية ىذا الدرسوم ىو غياب الاعتبارات الاج من خلال تعاليموما ىو ملاحظ 
 دية في البناية السكنية الجماعيةفي المجتمع الجزائري والتكيز فقط على الجانب الدادي والدعماري الدتمثل في الذياكل الدا

وىذا راجع الى تهالكها ، ℅100بة ر على حديقة الحي وذلك بنسعلاوة عن ذلك، أجاب الدبحوثنٌ أن الأحياء الددروسة لا تتوف
الى فقدان الحديقة  ما أدى  صيانة دورية فسهم في بدايات سكنهم بالحي وعدم صيانتهاأنتشوىها وبرطيمها من طرف السكان و 

والتفيو عن النفس، ما إنعكس ذلك بالسلب على الدظهر الجمالي للحي والدظهر العام مكان لتنزه عائلات الحي كفضاء مشتك و 
 يطة بالدباني السكنية الجماعية.مدينة في ظل غياب الدساحات الخضراء المحلل

 ℅13.2، بينما ℅86.8بنسبة  فرديةبفتح باب ثانوي للوصول إلى مساكنهم ال عدم قيامهمالدبحوثنٌ  اجابات أغلبكما بيّنت 
ة خاصة على مستوى الجدران الضخمة وما يزيد وىو ما أدى إلى الإضرار بدتانة العمار  قاموا بفتح أبواب أخرى لدساكنهممن السكان 

 .من احتمالية سقوطها وانهيارىا
  وتستغلها ℅68.4أما بالنسبة لاستغلال الدساحة الامامية للعمارة فإن أغلب الساكنة تستحوذ على الدساحة الامامية بنسبة  

 الدساحة الامامية بناءويرل الامر الى لسكان با الخاصة تسياراال لركنوأحيانا  لغرس النباتات أو وضع بعض الدستلزمات ةكمساح
لم يقوموا  نهمبأاجابوا  ℅31.6 بالدقابل نسبة قليلة مقدرة بـــ من اجل توسيعو وخلق فضاءات جديدة وضمها إلى بقية الدسكن

 نرضي لذلك لا يستطيعو وربدا يرجع الامر الى عدم اقامتهم بالطابق الأ السكني العموديعلى الدساحة الامامية للمبنى  بالاستحواذ
 بسلك ىذا الفضاء الدشتك.

وذلك من  ℅68نفس الدلاحظة بالنسبة للشرفة فقد قام سكان الاحياء الددروسة بغلقها وضمها الى باقي مساحة الدسكن بنسبة  
يرجع الامر كونهم و  من السكان لم يقوموا باجراء ضم الشرفة الى باقي مساحة الدسكن ℅32، بالدقابل اجل توسيع مساحة الدطبخ

 .مستأجرين للمنزل ولا يستطيعون التررف فيو بكل حرية ما يدنعهم من لشارسة مثل ىذه السلوكات على مستوى الفضاءات الدشتكة
من السكان يضعون ىذه  ℅90وخزانات الدياه، أن نسبة  وضع الدكيفات والذوائياتوأخنًا بينت إجابات الدبحوثنٌ حول أماكن 

ومضخات الدياه  فقط من يستغلون السطح لوضع الذوائيات والدكيفات ℅10بينما ستوى الجدران الضخمة للعمارة، الأجهزة على م
مارة على مستوى العتشققات ىذا الاستخدام يؤدي الى زيادة الحمولة على الجدران لشا قد يسبب ضعف في متانة الدبنى وحدوث و 

تدىور البنية الذيكلية للعمارة على ا يؤدي الى الضجيج الذي تردره الدكيفات لش خاصة في حال تسرب الداء من الخزانات إضافة الى
  الددى الدتوسط والبعيد.
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الحي الجامعي وحي " الأحياء الددروسة السكنية الجماعية خاصة سكان الأحياءنلاحظ ان ساكنة أعلاه، ومن خلال النتائج الدذكورة 
يواجهون صعوبات في تطبيق بنود نظام الدلكية العقارية الدشتكة على مستوى العمارات في الاحياء السكنية الجماعية كما ، "مسكن 726

، ولا من طرف السلطات الدعنية يواجهون صعوبات في تكيفهم مع ىذا النظام على الرغم من امضاءىم على بنوده منذ تسليمهم الدسكن
الفرنسي وتم تطبيقو  من القانون مستمد نظام الساكنة فقط بل الى مرجعية نظام الأملاك الدشتكة فهوىذه الرعوبات الى  يدكن إرجاع
والثقافية  دون مراعاة الفوارق الاجتماعيةفي ظل غياب الدراسات والدهندسنٌ آنذاك المجتمع الجزائري  سكان العمارات في مباشرة على

بها الساكنة في إطار ىذا النظام وإذا ما ما يفسر أسباب التجاوزات والتعديات التي تقوم  فرنسيوالدينية بنٌ المجتمع الجزائري والمجتمع ال
أردنا تقسيم مظاىر التعدي والإستحواذ فإننا سنلاحظ أن أغلب الساكنة تقوم بالتعدي على الأملاك الدشتكة الدتواجدة في الفضاءات 

ار الدساحة الأمامية والشرفات إضافة الى الحديقة والجدران الضخمة وغنًىم وىذا راجع الخارجية المحيطة بالدبنى السكني الجماعي على غر 
بالدرجة الأولى إلى غياب الحس الجماعي وغياب روح الانتماء للأملاك الدشتكة بالخارج وإقترار إىتمام السكان بتفاصيل السكن الفردي 

فهي تلعب دور كبنً خاصة في عملية التي نشأ فيها الساكن  الاصلية البيئة كن أيضا ارجاع أسباب التعدي والاستحواذ الى، كما يدفقط
التنشئة الاجتماعية ففي ظل غياب تفعيل الحس الدشتك والحياة الاجتماعية القائمة على أساس التعاون والتضامن بنٌ السكان من طرف 

الجماعية فإن النتيجة في ىذه الحالة ستكون انعكاس لدا تلاقاه  مؤسسات التنشئة الاجتماعية على غرار الاسرة من اجل استدامة لشتلكاتهم
الفرد من بيئتو الاصلية اكثر لشا تنص عليو القواننٌ لذلك كثنًا ما لصد ان السكان يتعامون مع الأملاك الدشتكة ويستغلونها حسب 

 لدشتكة.معتقداتهم وقيمهم وثقافاتهم وىو ما يفسر مظاىر التعدي والاستحواذ في الأجزاء ا
الخارجية أما بخروص مظاىر التعدي والاستحواذ على مستوى الفضاءات الداخلية للعمارة فنجدىا قليلة مقارنة مع نظنًتها في الفضاءات 

الامر الى إحساس الساكنة بالخطر فالتعدي مثلا على الجدران الدشتكة قد يكلف الساكن أعباء مادية كما يزيد من خطورة انهيار  ويرجع
أروقة العمارة السلالم وغنًىا من الدمتلكات التي تشهد تعديات واستحواذ  كنو فيمتنع عن ىذا الاجراء، نفس الدلاحظة بالنسبة الىمس

    ولكن بدرجة أقل.
 حظوالاستحواذ على الفضاءات الدشتكة في الاحياء السكنية الجماعية لا بزفى عن الدلاتعدي تطيع استنتاج وجود مظاىر الومن ىنا نس

في مدينة بسكرة، وإذا ما استمر الوضع على ىذا النحو فان ذلك سيزيد من حدة الازمة السكنية فالأملاك  السكنية الجماعية لأحياءل
 الدشتكة ىي العنرر الرئيسي في الاحياء السكنية الجماعية وتدىورىا يؤدي الى اغراق الدولة في عمليات التميم وبالتالي تربح السلطات

سؤولة عن الصاز السكنات وكذلك الدسنً للفضاءات الدشتكة في ظل عزوف جميع السكان عن برمل الأعباء الناجمة عن استغلال ىي الد
 الدمتلكات الدشتكة.

 المحور الثالث: تعامل الساكنة مع الأملاك الدشتركة بالاهمال واللامبالاة 3.2
حول  بالتساؤلالخاصة  مسكن بددينة بسكرة" 726ة "الحي الجامعي وحي سكان الأحياء السكنية الجماعية الددروسإجابات  بيّنت

 بوضعمن السكان يقومون  ℅79.5نسبة أن د الخاصة بهم على مستواه، حيث لصنفايات الدنزلية الذي يقومون برمي ال كانالد
ا يعكس لش ،في حاويات القمامةمن الدبحوثنٌ أجابوا أنهم يضعون النفايات ℅ 20.5بينما  مدخل العمارةالنفايات على مستوى 

فالددخل  ،السكان بنظافة المحيط ونظافة الدمتلكات الدشتكة اكتاثمظاىر التلوث والتدىور الواقع على مستوى ىذه الأحياء وعدم 
النظافة فما يهم السكان ىو  ،الا أن الواقع يثبت العكس الرئيسي للعمارة يعتبر ملكية مشتكة ومن واجب السكان المحافظة عليو

وىو ما ظهر من خلال تررفاتهم ولشارساتهم الدتعلقة برمي النفايات بطريقة عشوائية، كما يرجع السبب لعدم استغلال الدنزلية فقط 
 السكان لحاوية القمامة في الحينٌ الى بعد موقعها بالنسبة للمسكن إضافة الى غيابها نظرا للتعدي عليها وسرقتها من طرف الاخرين.
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بأي دوريات من أجل إزالة الأعشاب الضارة التي  مسكن بددينة بسكرة 726الحي الجامعي وحي لا يقوم ساكنة أخرى ومن جهة 
والتي تشكل خطورة على الساكنة خاصة على الأطفال  وكذلك على مستوى بالوعات مياه الررف الرحي العمارة على أطرافتنبت 
 ب.يقومون بإزالة ىذه الأعشا ℅26.3، و℅73.7بنسبة 

ان لا يقومون بالاىتمام من السك ℅100 نسبة ، فقد بينت إجابات الدبحوثنٌ أنساكنة الحي بالحديقةوفيما يتعلق بدسألة إىتمام 
 جل صيانتها وإعادة ترميمها وتأثيثها.ولا يتشاركون مع بعضهم البعض من أ بالحديقة
يلعبون على مستوى مرأب الددروسة  الأحياءالعمارات على مستوى أطفال  أجاب أفراد العينة أن فضاء لعب الأطفاليتعلق بأما فيما 

 .يلعبون على مستوى السلالم من الاطفال ℅31.6، و℅44.7وذلك بنسبة السيارات 
رئيس  قومون بتعينٌي في ىذه الحالة ن السكانأو  ℅100بنسبة  جمعية الحي على غيابالدبحوثنٌ  صرحأما بخروص جمعية الحي فقد 

 .تشكيل الجمعيةللحي فقط دون 
نظرا  ℅79.17وذلك بنسبة  في الفتة الليليةغلق باب العمارة  م، فقد أجاب الدبحوثنٌ أنو لا يتغلق باب العمارة ليلاوفيما يتعلق ب

ابة عن السؤال وغنً أنهم غنً مهتمنٌ بالإج من السكان أجابوا ℅20.83، وبنسبة باب العمارة لاىتاءكذلك و  لعدم وجود الدفتاح
 و فتح باب العمارة.أمنٌ بغلق مهت

داخل  خاصة فإن أغلب إجابات الدبحوثنٌ تدل على غياب مرابيح الانارة والخارجية للعمارة والحي، نارة الداخليةوبخروص الإ
رة داخل الفضاء الداخلي ناالا رابيحم من الإجابات اكدت على وجود ℅31.6 وبنسبة ℅68.4بنسبة  العمارات وفي أروقتها

ويستعملونها أثناء الدخول  بوضح مرابيح فردية أمام مدخل مسكنهم الخاصويتعلق الامر بالأشخاص الذين يقومون  للعمارة
 والخروج.

 بعضهم البعض من أجل عون ميتشاركلا أما من ناحية الحملات التحسيسية وحملات النظافة فقد أجاب الدبحوثنٌ أن السكان  
أو يتشاركون في القيام بحملات نظافة شهرية  ℅46.2، بينما ℅53.8بنسبة  والحي وذلك العمارةالفضاءات الدشتكة في تنظيف 

 مسكن حملات نظافة أكثر من الحي الجامعي. 726حي  ويشهد أسبوعية لتنظيف العمارة
 سواء عمارة والحيماعية من طرف ساكنة الالجبادرات الد بينت إجابات السكان الدبحوثنٌ غيابنًا على مستوى الدبادرات الفردية، وأخ

في حنٌ  ℅ 81.6وذلك بنسبة  الدمتلكات الدشتكة أو صيانة وإستدامة من اجل بذديد طلاء واجهة العمارة وإزالة الكتابات الحائطية
 مسكن. 726خاصة في حي  فقط قاموا بهذه الدبادرات ℅18

 الأحياءالدشتكة في  ملاكلأا على الساكنةمن طرف  واضحة أن ىناك إهمال ولامبالاة النتائج الدعروضة نستنتجمن خلال و
 إلىبالانتماء  السكان بروح حساسإعدم  إلى"، وىذا راجع بددينة بسكرة مسكن 726حي و  " الحي الجامعيالددروسة السكنية الجماعية

لأملاك س على مظهر اا انعكلش طلفضاءات الخاصة فقبا الاىتمام مسؤولون على ىمة حسب معتقداتهم الاجتماعيف ة،الدشتك اتالفضاء
على مستوى ىذه الاحياء كان لو تأثنًا بالغا في طريقة  عية الحيجم نشاط نعدامكما أن احياء مدينة بسكرة،  أالدشتكة الدشوه في معظم 

غم من استغلال الدمتلكات الدشتكة من طرف الشاغلنٌ للمبنى الجماعي، حيث لصد أن السكان غنً مبالنٌ بتشكيل جمعية الحي على الر 
كما تكفل تنظيم الحياة الاجتماعية الجماعية على مستوى الحي وصيانتها   الدشتكة وتسينًىا فهي الدسؤولة عن تنظيم الفضاءاتضرورتها 

الدشتكة وبالتالي فعزوف لأجزاء با الدرتبطةالنزعات والخلافات التي بردث بنٌ الساكنة خاصة النزعات  حدة وتعمل على التخفيف من
 الدشتكة. لأملاكحي يعتبر أول مظهر من مظاىر الإهمال والتسيب الدمارس من طرف السكان على الل عن تشكيل الجمعية العامة الساكنة
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ومن جهة أخرى طالت مظاىر الإهمال بشكل مباشر حدائق الحي، حيث أظهرت نتائج الدراسة غياب اىتمام السكان بالدساحات 
يعود ذلك بالدرجة الأولى الى انعدامها بسبب تهالكها والتعدي عليها من طرف السكان أنفسهم و  ،الخضراء على مستوى المجمع السكني

في السنوات الأولى من استقرارىم بالحي لينتهي الامر فيما بعد الى فقدان الحديقة كفضاء مشتك وكمتنزه لعائلات الحي نتيجة انعدام 
   .الريانة الدورية

ملات فيما يتعلق بحخاصة ، سكانال قبلمن  وعويةللمبادرات الفردية والحملات الت تاما اعية غياباكما تشهد الأحياء السكنية الجم
في لستلف  الدنزلية والنفايات حيث تنتشر الاتربةأغلب ىذه الأجزاء من الإهمال  ، ونتيجة لذلك تعانيالنظافة على مستوى الأجزاء الدشتكة

وىذا راجع الى  الدساحة الامامية للعمارة وغنًىموالدمرات والأرصفة وكذلك  والخارجية ة الداخليةعلى غرار سلالم العمارة والأروق الاماكن
ما يؤدي الى تدىور البيئة السكنية ويؤثر على جودة حياة السكان ويزيد من انتشار الامراض  رميها بطريقة عشوائية من طرف سكان الحي

 الجماعي وتلف الدرافق الدشتكة ما يعرقل صيانتها وترميمها.تآكل البنية التحتية للمبنى كذلك   والحشرات و
النزعة  تفكنً السكان القائم على وىذا راجع الى في العمارة، الداخلية والخارجية بالإضاءةغياب إىتمام السكان  يلاحظ من جهة أخرىو 

ا ىو خارج عن حدود مسكنو ويظهر ذلك من الدنزل الفردي الذي يخرو فقط ولا يهتم بد كل ساكن أنو مسؤول عنحيث يرى  الفردية 
خاصة في الفتة  مظلمةفردي امام بيتو في حنٌ لا تهمو الانارة الكاملة داخل العمارة فتبقى البناية خلال وضع كل شاغل في الدبنى لدرباح 

خطر السطو والاعتداء من يادة خاصة الأطفال وكبار السن وأيضا ز لسقوط من السلالم ا يعرض الساكنة للكثنً من الدخاطر كاالليلة م
الا ان القاطننٌ لا  الدبنىتوفر الأمان لسكان  شتكةالرغم من اعتباره ملكية م ى، نفس الدلاحظة تنطبق على باب العمارة فعلطرف الغرباء

   .الآفات الاجتماعية انتشارلشا يزيد من احتمالية وقوع الجرائم و  عرابات الأحياءيجعل العمارة مستهدفة من طرف ما ليلا  بإغلاقويهتمون 
الجماعية يعد الفاعل الرئيسي في تفشي مظاىر التدىور العمراني داخل الفضاءات  ةفي الأحياء السكنيومن ىنا نستنتج أن الساكن 

ظور فرداني ويعود ذلك الى غياب الوعي الجماعي وضعف الشعور بالانتماء الى النسيج السكني الدشتك، حيث يتبنى كل ساكن منالدشتكة 
يرى من خلالو أن مسكنو وحدة مستقلة غنً معنية بالدشاركة الجماعية ونتيجة لذذا الترور يتنرل الافراد من مسؤولياتهم بذاه صيانة 
الدمتلكات الجماعية لزملنٌ السلطات الدعنية عبء التدخل في حال حدوث تلفو او عطب لشا يفاقم تدىور البيئة السكنية ويزيد من تآكل 

 بنية العمرانية والدعمارية في ىذه الاحياء.ال
 :الخلاصة. 3

السكنية  الأحياءمن خلال ما تم تناولو سابقا، وبعد برليل وتفسنً النتائج الدتعلقة بالتقري عن واقع استغلال الأملاك الدشتكة في 
 مسكن بالدنطقة الغربية بددينة بسكرة 726وحي  الجامعي بالعالية الحيالتي أجريت على الجماعية من خلال الدراسة الوصفية الديدانية 

 العام:  ومن خلال طرح التساؤل
 واقع إستغلال الأملاك الدشتكة في الاحياء السكنية الجماعية؟ وما ى  

 : يتعنٌ على إثره تساؤلان فرعيانوالذي 
 شخرية؟وإستغلالذا برفة  ىل يتعامل ساكنة الأحياء السكنية الجماعية مع الأملاك الدشتكة بالإستحواذ والتعدي 
  والإهمال؟ىل يتعامل ساكنة الأحياء السكنية الجماعية مع الأملاك الدشتكة باللامبالاة 

العديد  إلىذلك  ويعود السكنية الجماعية من طرف الدواطننٌ الأحياءعلى الأملاك الدشتكة في  اوواضح افعلي تبنٌ أنو ىناك تعديا 
على سبيل  ملائمةوتوفنً بيئة سكنية  راحتو لق سبللخ لدواطنحيث يسعى ا ،السكني العمودي ذاتو ناءصيغة الب على غرار من الأسباب

بساشيا مع عدد أفراد الأسرة، وبناء على ذلك يربح من الضروري إعادة النظر في ىذا  بإزالة الحائط الدشتك توسيع مساحة الدسكنالدثال 
ات الدشتكة مع العمل على تكييفو وفقا للمتطلبات الاجتماعية والثقافية للفرد الجزائري عامة النمط من البناء خروصا فيما يتعلق بالفضاء
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وعليو يدكن إعادة توجيو التنمية العمرانية لضو  خروصا نظرا لخروصية ىذه الددينة التي تتميز بدساحتها الشاسعةوالفرد في مدينة بسكرة 
فالتعديلات ق معينة لشا يساىم في فك العزلة وبزفيف الضغط السكاني على الددينة، مناطق أخرى لفك الاكتظاظ على الدركز او مناط

ليست لررد تررفات عشوائية بل ىي انعكاس مباشر للضغط  على مستوى الأملاك الدشتكة والتجاوزات التي يشهدىا السكن العمودي
وفقا لتروراتهم واحتياجاتهم  فضاءىم السكني بطرق غنً قانونية لالذي يولده ىذا النمط السكني على الافراد لشا يدفعهم الى إعادة تشكي

وتلبي مطالب جودة الحياة السكنية وتساىم في خلق بيئة معيشية مستدامة تعزز من رفاىية  لفضاءات أوسع تلائم أنماط عيشهمالاجتماعية 
 الافراد وبرقق اندماجا جماعيا واجتماعيا بنٌ السكان داخل الفضاءات السكنية.

فهي ترجع بالأساس الى ضعف  التي تشهدىا الفضاءات الدشتكة في الاحياء السكنية الجماعية، ةمبالاما بالنسبة لدظاىر الإهمال واللاأ
ية ادراك الافراد لدفهوم الدلكية الدشتكة وغياب الوعي بوظيفة الأجزاء الدشتكة وكيفية استغلالذا وصيانتها لاسيما في ظل عدم وجود جمع

التي تساىم في تأطنً وتوعية السكان بواجباتهم بذاه ىذه الفضاءات، وكذلك غياب التوضيح والتوعية من طرف السلطات عند الحي و 
تسليم السكن للمواطن ولاكتفاء بتوقيع العقد الدتضمن بنود الدلكية الدشتكة دون توضيح عملي لدقتضياتو ما ترتب عن ذلك تهميش ىذه 

 السكان وفقدان العيش الدشتك في اطار نظام الدلكية العقارية الدشتكة.  الفضاءات واهمالذا من طرف
II .خاتمة: 

السكنية  الأحياءفي  الاجتماعية يسعى لتتيب الحياةعقاري القول أن نظام الدلكية الدشتكة ىو نظام  نستطيع وفي ختام ىذه الدراسة،
تتتب عليهم إزاء استغلال كما يبنٌ لذم أىم الواجبات التي   شتكة برفة جماعيةفي استغلال الدمتلكات الد الجماعية ويضمن حقوق الساكنة

ان ىذا النظام يعاني من وجود فجوات وقرور خاصة على  لصد إليهاالنتائج الدتوصل  أىمإلا أن الواقع وبالاعتماد على  ىذه الفضاءات
الا ان ترجمتو على ارض الواقع تكشف عن قرور في التنفيذ لاسيما  مستوى التطبيق، فرغم الاطار النظري الذي يحدد معاينًه ومقتضياتو

والاعتداءات على الأملاك الدشتكة تجاوزات ال من حيث آليات التفعيل والالتزام من قبل الأفراد والجهات الدسؤولة فنجد العديد من 
طرف السكان لشا أدى الى فقدان ىذه الأحياء لدظهرىا  لصد الإهمال واللامبالاة الدائمة من ويرل الامر الى التملك والاستحواذ وايضا

 الجمالي وتناسقها العمراني.
السكنية الجماعية تتمحور  الأحياءجل الحفاظ على الأملاك الدشتكة في أت التي نستطيع تقديدها من وعليو فإن أىم الدقتحات والتوصيا

 حول:
  وبرسيس من أجل التعريف بنظام الدلكية الدشتكة السكنية الجماعية  الأحياء على مستوى بدوريات بزتص بالقيامتشكيل لجنة

مع ضرورة إشراك الشريك الاجتماعي من لسترنٌ وخبراء اجتماعينٌ وتكليفهم بإلصاز دراسات  ة الأجزاء الدشتكةالدواطننٌ بأهمي
 حضرية قبل البدء في أي مشروع سكني.و اجتماعية 

  السكنية الجماعية. ءالأحياإلزامية تشكيل جمعية الحي في 
 .تفعيل قانون ردعي بشأن كل من يخالف بنود نظام الدلكية العقارية الدشتكة 
  ًالسكن العمودي بحيث يجب الدوازنة بنٌ أفراد العائلة ونوع الدسكن )منزل مكون من غرفة واحدة طريقة توزيعتغين F1 ٌغرفتنF2 ،

 احداث تغينًات وتعديلات. .... الخ( وىذا ما سيقلل من احتماليةF3ثلاثة غرف 
  السكنية الجماعية عن طريق تنظيم مبادرات ومسابقات على مستوى كل  الأحياءضرورة إعادة بث الحياة الاجتماعية لدى ساكنة

 ولاية لأحسن حي نموذجي وتقديم حوافز مادية لذم.
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 الرقمنة إلىخاصة وان الجزائر تسعى للانتقال ا سينًىعن طريق إدخال التكنولوجيا الحديثة في ت خلق بدائل مستدامة للأجزاء الدشتكة 
 كوضع مرابيح تشتغل آليا في وقت معنٌ والتخلي عن تلك التي تعمل بالأزرار لدنع بزريبها من قبل الأطفال.

 لدساحة.إعادة النظر في ترميم الدسكن العمودي وتكييفو مع الدتطلبات الاجتماعية والثقافية للفرد الجزائري خاصة من ناحية ا 
  إنشاء مدن جديدة تتوفر على كل الدرافق والذياكل لفك الضغط عن الددينة التي تشهد كثافة سكانية واكتظاظ عمراني كبنً لشا يسمح

 بتوفنً فضاءات سكنية واحياء سكنية جماعية أكثر تنظيما تتماشى مع احتياجات السكان.

V .:قائمة الدصادر والدراجع 
 . لرلة العمارة والفنون(. الدضمون الاسلامي وأثره في بلورة الرؤية الترميمية للمسكن الدعاصر .  2015ابراىيم دينا فكري. ) ­
 (.02) 04،  لرلة العمارة والفنون والعلوم الإنسانية(. الدضمون الاسلامي وأثره في بلورة الرؤية الترميمية للمسكن الدعاصر. 2015ابراىيم دينا فكري. )جانفي،  ­
لرلة الحقيقة (. ترميم الدسكن الحديث وتأثنًه على شكل العلاقات الاجتماعية بالوسط الحضري دراسة ميدانية لحي الوئام ادرار. 2022سبتمبر،  30علي بوزيد. ) أحمد ىداجي، و ­

 (.03) 21،  للعلوم الاجتماعية والانسانية
 14الذي يحدد نموذج نظام الدلكية الدشتكة الدطبق في لرال التقية العقارية. الجريدة الرسمية  99-14(.الدرسوم التنفيذي رقم 2014الشعبية)الجمهورية الجزائرية الديدقراطية  ­
 (.21) 07،  لرلة العلوم الانسانية والاجتماعية(. التغينًات والتعديلات المحدثة على الدسكن في ظل البيئة العمرانية الجديدة. 2015العربي بوحسون، و علي بوزيد. ) ­
 (.03) 04. المجلة الجزائرية للأبحاث والدراسات، (. الاحياء السكنية الجديدة والدمارسة السوسيولوجية2021ة، والعربي إشبودن.)العيد شريف ­
 (.20) 20،  لرلة كلية الخدمة الإجتماعيةّ للدّراسات والبحوث الإجتماعيةّ(. النمطية الدنهجية في الرسائل الجامعيّة. 2020راوية بنت أحمد القحطاني. ) ­
 (.03) 04،  لرلة القانون العقاري(. تطور سياسة السكن في الجزائر. 2017ديسمبر،  15سهام مسكر. ) ­
 (.02) 08،  لرلة التغنً الاجتماعي(. السكن الجماعي ونزاعات الدلكية الدشتكة. 2023شوقي قاسمي، و صباح سليماني. ) ­
 (.02) 19،  لرلة العلوم الانسانسةن في الجزائر أزمة تبقى الانقضاء. (. السك2019ديسمبر،  19شوقي قاسمي، و صباح سليماني. ) ­
(. استخدام الشباب الجامعي لدواقع التواصل الاجتماعي وتاثنًه على واقعهم الاجتماعي دراسة ميدانية على عينة من الشباب 2024فاطمة الزىراء مسلوب، و عبد الغني بوزيان. ) ­

 .12،  لرلة الدراسات والبحوث الاجتماعيةي. الجامعي لجامعة الشيخ العربي تبس
 (.03) 01،  لرلة التمكنٌ الاجتماعي(. السكن العمودي والدشكلات الاجتماعية في الددينة الجزائرية. 2019كتاف الرزقي. ) ­
 (.05) 03،  لرلة الشريعة والاقتراد(. نظام الدلكية العقارية الدشتكة. 2014جوان،  01محمد قريدة. ) ­
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II .الدلاحق: 
 

 ملحق دليل الاستبيان 
 في إطاار إعداد دراسة ميدانية اجتماعية حول 

 
 
 
 
 

عزيزي القارئ، تم ترميم ىذه الاستمارة للغرض العلمي البحت، لذلك نرجو من الدواطننٌ الكرام ملئ الخانات بدا ارتأوا بو، بكل 
 الإجابات تكون في سرية تامة ولا تستخدم الا لخدمة البحث العلمي.حيادية وموضوعية ومرداقية، مع العلم أن كل 

 لبعل أمالأ/ بطيب هنادي، : ط.د/ من إعداد                                                     
 2024-2023السنة الجامعية: 

 في الخانة الدناسبة×( وضع علامة)
 أ/ البيانات الشخصية:

 أنثى                           الجنس: ذكر   .1
 ..............……………………………………………..السن: ............................... .2
 جامعي       ثانوي       متوسط       الدستوى التعليمي: ابتدائي   .3
 ..............…………………………….ذكرىا: .أخرىأ        كراء            طبيعة السكن: ملك  .4
 ......... ……………………………………….. بالدسكن: ............................عدد الدقيمنٌ .5

 ب/   تعامل الساكنة بالتعدي على الأملاك الدشتركة: 
 لا       ىل قمت بتعديل على مستوى الجدار الدشتك؟: نعم   .6

 ............................................……...... إذا كان الجواب )نعم( ما ىو شكل ىذا التغينً ولداذا قمت بو:
 ................……أخرى أذكرىا: السلالم    النوافذ    أين يتم نشر غسيل الدلابس الخاص بكم: الشرفات  .7

واقع استغلال الأملاك المشتركة في الاحياء السكنية 
 الجماعية

 دراسة ميدانية على عينة من أحياء مدينة بسكرة
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 لا           ىل يتم استغلال سطح العمارة من طرف السكان؟: نعم  .8
 بعضهم   إذا كانت الإجابة بنعم: ىل كل السكان 

 ................………..…………………………ة بـ )لا( أذكر لداذا؟: ................إذا كانت الاجاب
 لا         ىل توجد حديقة في الحي؟: نعم   .9

 …...........………………..……………….........إذا كان الجواب )نعم( في ماذا تستغل الحديقة؟:   
 لا          مسكنك؟: نعم  إلىىل قمت بفتح باب ثانوي للوصول  .10
 لا    ىل يستحوذ ساكنة الطابق الأرضي على الدساحة الامامية للعمارة: نعم   .11

 ..........………………………………......... :إذا كان الجواب )نعم( ما طبيعة ىذا الاستحواذ؟ 
 لا          بقية الدنزل؟: نعم    إلىىل قمت ببناء الشرفة وضمها  .12

 ...........                 ….................………………………….......؟: ......إذا كانت الإجابة بنعم لداذا 
 ...........………أماكن أخرى أذكرىا:   السطح    أين يتم وضع الذوائيات والدكيفات؟: جدار العمارة  .13

 السكنية الجماعية: الأحياءج/لا مبالاة الساكنة بالأجزاء الدشتركة في 
 لا       يف العمارة والحي: نعم ىل ىناك مشاركة بنٌ الساكنة لتنظ .14
 لا   ىل ىناك مبادرات من طرف سكان العمارة من أجل بذديد طلاء واجهة العمارة وإزالة الكتابات الحائطية: نعم  .15
عن طريق وضعها أمام مدخل     كيف يتم التخلص من النفايات الدنزلية في الحي: عن طريق وضعها في حاوية القمامة   .16

 .........…………………………………………..أماكن أخرى أذكرىا: ..........  العمارة 
 لا   ىل يقوم ساكنة الحي بدوريات مثلا لإزالة الأعشاب الضارة: نعم  .17
 لا   ىل يعتني ساكنة الحي بالحديقة، من خلال سقيها وغرس الأشجار الدثمرة فيها: نعم  .18
 اخرى اذكرىا.........  ف السيارات موق  أين يلعب أطفال العمارة؟: في سلالم العمارة  .19
 لا      نعم  :ىل ىناك حملات برسيسية من طرف الساكنة أو لجنة الحي للاعتناء بالفضاءات الدشتكة؟ .20
 لا      ىل يتم غلق باب العمارة ليلا؟: نعم  .21

 ..............................………………………………إذا كان الجواب لا لداذا؟: ...............
 لا        ىل ىناك إنارة داخل العمارة؟ نعم  .22

 ...................................………………………………إذا كان الجواب لا لداذا؟: ..........
 

 
 


