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 ملخص: 

وضةةة إ اكسةةكي  لم ال د     الكشةةع   تهدف هذه الدراسةةإ ىل           

وقد جيء الاهت يم بهذا الجديدة لم ضوء أهداف التن  إ الحضريإ ال ستدامإ،  

ال وضةو  تت جإ التوجه  الوننم ىل  سة يسةإ ال د  الجديدة لامت ةيك مشةك إ  

اكسةكي ، وذذل  الاتتشةير الواسةل الهذر  رل  ممهوم التن  إ ال سةتدامإ ىل   

الجودة الح ية الحضريإ    أ  أصبح مة يرا لتخط ط هذه ال د  الجديدة ومق يس

مل ضة ي  ق  اجج يل القيدمإ   م  خلال مي تولهره م  تسةه لا  ل ج   الحيلم

لم الة ش داخ  ب ئإ سةكن إ مسةتدامإ تضة   لهو جودة الح ية الحضةريإ،  

مؤشةرا  اكسةكي  ال سةتدام لم ال د        لم الدراسةإ  الترذ ز  وقد توه  

ا ت د  الدراسةةإ     ال نها الوصةةمم    الجديدة وأهو شةةروت تخط ط ،

الهذر يسةي د     وصةع واقل اكسةكي  وتحديد خ ةيم ة  م  خلال   التح   م

ال راجل ال تة قإ بيكسةةكي  والتن  إ الحضةةريإ ال سةةتدامإ، وقد توصةة    

النتةيما أه هةين تجةيل ال ةد  الجةديةدة لم تحق      الةدراسةةةإ ىل  مج و ةإ م 

أهداف التن  إ الحضةريإ ال سةتدامإ يسةت زم تخط طهي ول  مؤشةرا    رات إ  
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كةي        واجت ةي  ةإ واقت ةةةيديةإ وب ئ ةإ، وذةذلة  يرتبط ب ةدّ قةدرة السةةةه

 والرغبإ لم الاستقرار داخ  ال دينإ الجديدة.   الاتدميج الاجت ي م

 الكلمات المفتاحية:

ال جت ة إ،  الجديدة،   ال د  اكسكي ، ال ستدامإ   الخدمي   ،  التن  إ 

 .التن  إ الحضريإ ال ستدامإ

Abstract:  

This study aims to reveal the housing situation in new cities in 

light of the Sustainable Urban Development Goals (SDGs), 

Interest in this topic stems from the national trend towards a new 

cities policy to address the housing problem, as well as the 

widespread adoption of the concept of sustainable development, 

which has become a standard for planning these new cities and a 

measure of urban quality of life, This is achieved by providing 

facilities for the current generation while ensuring the right of 

future generations to live in a sustainable housing environment 

that guarantees them a high quality of urban life.  

The study focuses on indicators of sustainable housing in new 

cities and the most important planning requirements, it employs a 

descriptive-analytical approach, which helps describe the housing 

situation and identify its characteristics using references related 

to housing and sustainable urban development. The study arrives 

at a number of conclusions, the most important of which is that 

the success of new cities in achieving the SDGs requires planning 

according to urban, social, economic, and environmental 

indicators, It is also linked to the extent of residents' ability to 

integrate socially and their desire to settle in the new city . 
 

Keywords:  Housing, New Cities, Community Services, 

Sustainable Development, Sustainable Urban Development 
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 مقدمة:

تتولر      م   ل ي  اكتسي ،  ل هي  استقر  ب ئإ   رات إ  أرق   ال د   تةتبر 

م    مرتمل  ومستوّ  متطور  ق ية  أس وب  تض    متنو إ  وخدمي   لرك     

الن و   ارتمي  مةدلا   ىل   أدّ  م ي  ال نين ،  ببيقم  مقيرتإ  الاجت ي م  الرليه 

ال اجلراد  م   هيم إ  ج داد  واستقطيبهي  لسكيتهي،   هيجري   الدي غرالم 

ال د  ل هي، هذا مي جة   تواج   الراغب   لم الاستقرار  م    تحديي  ذب رة 

الن و الحضرر    الدراسي   ، ق ث تش رأج  ض ي  جودة الح ية ل هي ىل  أ  

ال د   الحضرر لت سه قت    ي سكاك  مشك إر  قد يؤدر ىل  تميقو  يس تال

 وقإ، تةيتم م  ق ور  بيلرغو م  أهدالهي التن ويإ الط   خ رة هذه اج، لالجديدة

تحدهر  بروزو  والثقيل إ،  لم ت ب إ اقت يجي  السكي  الاجت ي  إ والاقت يديإ

التمي   ال شيرذإ   دم  و دم  الحضريإ،  الب ئإ  الحضريإ،    مل  التن  إ  لم 

، لذا ذي  لزامي  لم جودة الح ية   تؤثهربيكضيلإ ىل  ضةع الخدمي  الةيمإ التم  

تجس د ممهوم التن  إ ال ستدامإ لم الس يسي  الحضريإ بهدف التوص  ىل   

ل   تج  ت ب إ الاقت يجي  ال تغ رة ل ق ول أذثر استدامإ ل شكلا  ال د  و

 الحضرر. 

الهتم تهدف ىل  ىقيمإ ب ئإ   م  هني التن  إ الحضريإ ال ستدامإ  برز ممهوم 

والاقت يديإ،  والب ئ إ  والاجت ي  إ  الة رات إ  الجواتب  م   مثيل إ    سكن إ 

  ،السك  والخدمي   ةالسريل وجود  سكيتمب   الن و ال  تواز ال ل هي  ترسخ  وي

 م  الت وث.   وق ييإ الب ئإ الحضريإ

الو الجديدة  ت وا قضريي   إيزامرجال د   الةيلو  رل   مد   م   ذغ رهي 

أج    م   متنو إ  تنتها س يسي   جة هي  م ي  الاستقلال،  بةد  خيصإ  متسير ي 

  ،الاستدامإ الب ئ إ و   الاقت يدر،و  ،تحق   التواز  ال ط وب ب   الن و السكيتم

التحديدا   وتحق     تجيوز  مل  السكي ،  ق ية  اجخذ    ال  كنإ،جودة  مل 

بيلا تبير مرا ية أبةيد التن  إ ال ستدامإ؛ واتطلاقي م ي سب  لإ  اكشكيل إ  

اجسيس إ ل بحث همن مي هم مؤشرا  تجيل ال د  الجديدة لم تحق   أهداف 

 .التن  إ الحضرة ال ستدامإ لم مجيل اكسكي ؟

 وتندرج ض   هذا التسيؤل الرم س اجسئ إ المر  إ التيل إن 

لم مجيل   ▪ الجديدة  ال د   استدامإ  لتحق    الاجت ي  إ  ال ؤشرا   مي هم 

 .اكسكي ؟
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لم مجيل   ▪ الجديدة  ال د   استدامإ  لتحق    الاقت يديإ  ال ؤشرا   مي هم 

 .اكسكي ؟

مجيل   ▪ لم  الجديدة  ال د   استدامإ  لتحق    الب ئ إ  ال ؤشرا   هم  مي 

 .اكسكي ؟

الدراسإ    تك   هذه  القضييي  أه  إ  ىقدّ  الضوء      ت قم  أتهي  لم 

مبيدمهي  ند   تجس د  ومدّ  ال ستدامإ،  الحضريإ  التن  إ  وهم  ال ةيصرة 

أهداف  لتجس د  منيسبي  مجيلا  ال د   هذه  وتةتبر  الجديدة،  ال د   تخط ط 

ب ئإ مستحدثإ ي ك  التحكو لم تقس و   التن  إ الحضريإ ال ستدامإ جتهي 

 ي الة راتم. اجرض ل هي وذذا تنظ و توسةه

 وتهدف الدراسإ ىل ن 

 تحديد ممهوم ال د  الجديدة والتن  إ الحضريإ ال ستدامإ.  •

 التةرف     أبةيد التن  إ الحضريإ ال ستدامإ ومؤشراتهي.  •

تحديد أهو مبيدئ التخط ط الحضرر ل  نين  السكن إ لم ال د  الجديدة  •

 . ول  أهداف التن  إ الحضريإ ال ستدامإ

 مفاهيم الدراسة: /أولا

 مفهوم الإسكان: .1

للإتسي  قيجي  ضروريإ لا يستط ل الة ش بدوتهي، منهي الة ش لم ظروف 

)سيلو الشواورة،   ىسكي  منيسبإ، الهذر ي يث  لم أه ه ت  الغطيء والغذاء وال يء 

 . ( 379، صمحإ 2012

ال جت ةي    ل    تتمي    محدهدا  ومجيلا  منظه ي  ىنيرا  اكسكي   يةتبر 

اكتسيت إ ميديهي وثقيل هي، ويولهر اكسكي  ثلاثإ وظيمع مترابطإن مجيل الح ية  

ق يت   مل  ومتمي  إ  متداخ إ  للإتسي   الةيم  إ  الح ية  وج ه  واكتتيج إ،  والة   

  مست ره، لذل  يجة  اكتسي   الاجت ي  إ الهتم تته ع بيلتهغ ر والتهطور بشك

جهإ   م   مسكن   داخ   الخيك  بةيل    ذات   الوق   لم  مرتبطي  تمس   يجد 

ليلتهمي    وبيلتهيلم  الخيرجم م  جهإ أخرّ.  الوسط الاجت ي م  ومندمجي لم 

 ب   ال جيل الخيك والةيم يؤثر لم ال جيل الحضرر ويغ هره بشك  مست ره

 .  (107، صمحإ 2003)دل  م، 

ةتبر اكسكي  ب مهوم  الحديث أته  ال جيل ال يدر الهذر يتو ل   التمي    ذ ي يُ

اكتسيتم، ويتحدهد هذا ال جيل ب ي يتولر ل   م  مبي  وخدمي  ونرق وأميذ   

والثقيل إ   ب ئ إ  ال  الخ م ي   مخت مإ  بشريهإ  أت يت  م   يتض هن   ومي  ل ترل  ، 
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والشخ  إ، وهذا ال ح ط السكنم بقدر مي يؤثر     سيذن   س وذ ي   

يشكه وت    الهذي   شيغ     لتأث ر  يخضل  ذذل   لهو  سيذن  ،  و لاقي  

التهمي   الدامو ب   اجلراد والج ي ي    ويك هموت  ولقي لاقت يجيتهو، وتت جإ 

تتطوهر   ذذل   وتن و،  الاجت ي  إ  الةلاقي   تنشأ  السكنم  ال ح ط  لم 

  لخلالي  وال را ي ، ىلا أ  ذل  يؤدهر بهو ىل  الاتدميج وت وه شةور الاتت يء ا

 . (43، صمحإ 2016)ذ يل الجبلاور، 

 مفهوم المدن الجديدة: .2

الهذر  ال كيتم  التنظ و  الجديدة ىقدّ أشكيل  ال د   تُةتبر استرات ج إ 

    تظريإ الاقت يلا  الهتم تد و    ا ت دت  الكث ر م  دول الةيلو، وترتكز

القدرة   زييدة  الة        م   ألض   خ يرا  يةده  الجديدة  ال د   ىتشيء  أ   ىل  

م    أق   الجديدة  ال د   ىتشيء  تك مإ  ج   القيم إ،  ال د   لم  الاست ةيب إ 

م يريع ىقيمإ مشيريل التوسل داخ  ال د  القيم إ، م ي يجة  ىقيمإ ال د  

، صمحإ  2016)للال و الةزاور،    م  النيق إ الاقت يديإالجديدة خ يرا لةيلا  

بيلتيلم يتهضل البةد الاقت يدر لم ىتشيء ال د  الجديدة ذقي دة يتو    ،(226

م  خلالهي تول ر ال تط بي  الضروريإ للارتقيء بيلجواتب الاجت ي  إ والثقيل إ.  

ويرّ صلال بس وتم أ  ال دينإ الجديدة هم مجت ل مح هم مستحدث يتو ىتشيؤه  

الجو ترا م  ومتكيم إ،  شيم إ  تخط ط هإ  أسس  الاقت يديإ  بنيء      اتب 

والم زييم إ والتنظ   إ، بةد ذل  يتو تق  المئي  البشريإ ال نتقية ول  مةيي ر  

محدهدة، وتهدف هذه الة   إ ىل  تن  إ ال وارد البشريإ والاقت يديإ وتحس    

،  2018)الةييش و قطب،    ال ستوّ الاجت ي م لسكي  هذه ال د  الجديدة

 .   (208صمحإ 

توظهع   بأتهي مد  مبتكرة  الجديدة  ال د  الولم للات يلا   يةرهف الاتحيد 

تقن ي  ال ة ومي  والات يل بهدف تث    جودة الح ية وتةزيز ذميءة الخدمي   

ت ب إ   الوق       تمس  لم  الة    مل  التنيلس إ،  القدرة  وزييدة  الحضريإ 

قت يديإ والثقيل إ  اقت يجي  اجج يل الحيل إ والقيدمإ، لم مخت ع الجواتب الا 

، وهذا التةريع  (96، صمحإ  2022)لرهال و مقلاتم،    والب ئ إ والاجت ي  إ

يتوال  مل موضو  الدراسإ لم الجيتب ال تة   بأه  إ تحق   أهداف التن  إ  

الحضريإ ال ستدامإ الرام إ ىل  تحق   مجيل سكنم يولر ذ  مقومي  جودة  

 الح ية، دو  ىه يل ق  اجج يل القيدمإ لم الة ش الكريو داخ  ال د . 
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 مفهوم التنمية الحضرية المستدامة: .3

التن  إ ال ستدامإ لض ي  ق  اجج يل القيدمإ   لقد ازداد الاهت يم بقض إ 

قت  أت  أصبح م  ال ميه و اجسيس إ لم مخت ع ال جيلا  الة   إ والحقول  

لم  والح ية  بيلتحضر  و لاقتهي  ل مهومهي  التطرهق  م   لابد  لذل   ال ةرل إ، 

 ال د .  

تةتبر التن  إ ال ستدامإ بأتهي ت ب إ اقت يجي  الج   الحيلم دو  ال سيس  

ب قدرة اجج يل القيدمإ     ت ب إ اقت يجيتهي الضروريإ، لهم تةت د     مبدأ  

الحميظ     ال وارد الطب ة إ جهداف التن  إ والتطور مستقبلا، وهم بذل  

بنو  إ الب ئإ وتأث رهي       تض ع بةدي  آخري  ل تن  إ ه ين بةد تو مه يتة  

جودة الح ية، وبةد زمنمه يرذز     التن  إ البة دة ال دّ لت   ىل  اجج يل  

)قيدرر، دور الحوذ إ الب ئ إ لم تمة      القيدمإ مستندة     مبدأ الاستدامإ

 .  (158، صمحإ 2018التن  إ ال ستدامإ، 

مجيلا    مخت ع  لم  وتشج ةهي  ال ستدامإ  بيلتن  إ  الاهت يم  زاد  أ   بةد 

الح ية، ذي  لابد م  ىدراجهي ض   مخطهطي  تن  إ ال د  م  أج  تحق    

جودة ق ية ألض  لسكيتهي مل ض ي  ق ه اجج يل القيدمإ لم الة ش الكريو  

 التن  إ الحضريإ ال ستدامإ.  ممهوم لم الب ئإ الحضريإ، م  هني تب ور 

يش ر ال مهوم الشيم  ل تن  إ الحضريإ ال ستدامإ ىل  اتتقيل ال جت ل م   

اجوضي    تحس    ىل   ل وصول  تقدهمي  أذثر  مستويي   تحو  القيم إ  أوضي   

ال ة ش إ جلراد ال جت ل م  مخت ع اجبةيد الة رات إ والاجت ي  إ والاقت يديإ  

ل  وارد   اجمث   الاستخدام  خلال  م   وذل   ال تولرة  والج يل إ،  واكمكيتي  

مشكلات  وق   ال جت ل  اقت يجي   صمحإ    لت ب إ    ، (10)تيهض سك  ، 

ذ ي تةتبر التن  إ الحضريإ ال ستدامإ رؤيإ استرات ج إ شيم إ تهدف ىل  وضل  

خيرنإ لتن  إ ال دينإ م  خلال تحديد ألض  الاستخدامي  ل  كي ، بيلشك   

الاجت ي  إ   أهدالهو  ويحقه   الخدمي ،  م   السكي   اقت يجي   ي بم  الهذر 

يت تهي وىنيرهي الب ئم، والاقت يديإ، مل الحميظ     هويإ ال دينإ وج يلهي وىتس

) بد الرق ي     بيلا ت يد     منظور مستدام قيمو     ألض  وأقس  التقن ي 

 . (322، صمحإ 2015البريدر، 

استرات ج إ شيم إ   مقيربإ  تةتبر  ال ستدامإ  الحضريإ  التن  إ  لإ   وبيلتيلم 

تسة  ىل  تحس   تو  إ الح ية ض   ال جيل الحضرر م  مخت ع الجواتبن  

الب ئإ الآمنإ،   لتجس د  ل  د   اجمث   والت   و  التخط ط  الة رات إ م  خلال 
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وم  الجيتب الاقت يدر بتحس   الاقت يد ال ح م لرلل جيذب إ ال د ، وم   

النيق إ الاجت ي  إ لهم تةكس ن وقي  السكي  وتحس   ظروف مة شتهو،  

الس ب إ   الآثير  الطب ة إ م   الب ئإ  الب ئ إ م  خلال ق ييإ  تيق إ  وذذل  م  

 . (55، صمحإ 2017)ب  قدال،   ل نشيني  البشريإ

تتحق  مةرلإ   أ   أهدالهي يجب  ال ستدامإ  الحضريإ  التن  إ  وذم تحق  

متكيم إ الجواتب    ال دينإ تت ث  لمن دراسإ اتجيه الن و السكيتم، ومي 

اقت يجي   تحديد  ذذل   ل هي،  اجرض  واستة يلا   وظيمع،  م   تولره 

سكيتهي ل توسل     أراضم أخرّ، وتول ر الخدمي  الاجت ي  إ ال تنو إ،  

  ل  جيتب البن  التحت إ مث ن م يه ال رف ال حم وشبكي  الكهربيء والنق ى

 . (264، صمحإ 2023) بد الله لام ، 

يتب ه سب   اجبةيد  م ي  متكيم إ  ال ستدامإ  الحضريإ  التن  إ  أ   اقت يديي    

سكن إ  تحيول أ  تجة  م  ال د  ب ئإ  لهم  ومتةدهدة اجهداف  واجت ي  ي وب ئ ي،  

 تحقه  أ    مستويي  الرليه، دو  الخوف     مستقب  اجج يل القيدمإ. 

 عناصر الإسكان: /ثانيا

ال سك  بيل مهوم الض   الذر ي ثه  ال جيل     ينح ر   اكسكي  لا    ى ه

ل  سك   ال ح ط    ،الداخ م  ىل   ت تده  أوسل  مج و إ  نيصر  يش    ب  

الخيرجم ب ي يولهره م  مرال  وخدمي  متنوه إ، وبذل  ي ك  تحديد الةنيصر 

  ي ي من ل الهتم يتكوه  منهي اكسكي  

 المسكن: .1

السك   مكي   وهو  مسيذ   وج ةهي  وال نزل  الب    بيل سك     يق د 

أر أت  ال كي  الهذر يسك  ل   ال رء    ،( 86، صمحإ  1995)مكم نبيرة،  

ويرتيل م  متي ب الح ية. وهذا مي يؤذده تةريع آخر ل سك ، لهو يُةرهف  

ذذل  بكوت  ال جيل الهذر يسك  ل   ألراد تج ةهو ب نهو  لاقي  ال ودهة  

والتةينع، ويستقب و  ل   اجقيرب واجصدقيء، وهو ال جيل الذر يشةر ل    

 .  (170)الق  ر، صمحإ  ل   بيلراقإ والخ وص إ الشخص بيجمي  وينةو

بيلرغو م  أه ه إ ال سك  لم تول ر الظروف ال نيسبإ لراقإ اكتسي ، ىلا  

الهتم   ال تنوه إ  الحضريإ  بيلخدمي   محيني  ذي   ىذا  ىلا  يكت    لا  دوره  أ  

 تض   ق ية متكيم إ ض   الب ئإ السكن إ. 
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 التجهيزات الحضرية: .2

وأتهي   التجه زا  الحضريإ الج ي  إ  الة  يء     أه  إ  يتم  الكث ر م  

وتةتبر م  مؤشرا    البشرر لم أر مجت ل،  الاستقرار   وام  مسي دة     

وصور التحضر، لك  ي تولر  لم ال نين  السكن إ ذيت  ق ية اجلراد لم  

 نيصر اكسكي   م  1978لقد قدم مرذز البحوث لم  يم  و  ال دينإ ألض .

-111)دل  م، ال محي     الواجب تولرهي لم ج  ل اجق يء السكن إ وهم

 ن  (112

 التجه زا  ال ح إن مستوصع، مرذز اجمومإ والطمولإ، ق يمي .  ➢

مرذز   ➢ متوسطإ،  ابتدام إ،  مدرسإ  قضيتإ،  دار  التة    إن  الةنيصر 

 التكوي  ال هنم. 

 التجه زا  اكداريإن م يلح اجم ، مكيتب ىداريإ.  ➢

 التجه زا  الثقيل إن مرذز ثقيلم، مسرل، دار شبيب، س ن ي.  ➢

 ال حلا  التجيريإن تها تجيرر، محلا  ودذيذ  ، سوق.  ➢

 ال رال  الدين إن مسجد، مدارس قرآت إ.  ➢

ال سك  الذر يولر شروت الح ية    يش  م  خلال مي سب  يتضح أ  اكسكي   

الخيصإ، والخدمي  الحضريإ ال تولرة لم الب ئإ السكن إ والهتم تسه  تمي    

 لتحق   ق ية اجت ي  إ متكيم إ الجواتب. السكي  مل مح طهو

 أبعاد التنمية المستدامة: /رابعا

 ل تن  إ ال ستدامإ ثلاثإ أبةيد أسيس إ همن 

 : (80، صفحة 2024)أحمد الدليمي،  البعد الاقتصادي .1

يُق د بيلاستدامإ لم بةدهي الاقت يدر تطوير البن  الاقت يديإ، واتخميض  

تكيل ع اكتشيء م  خلال تحق   الن و وتق    استخدام الطيقإ والا ت يد      

ال واد اجول إ ال وجودة لم الطب ةإ ورلل اكتتيج إ، مل ضرورة ض ي  تحق    

 الةدالإ لم توزيل ال وارد.  

أر أ ه التن  إ ال ستدامإ لم بةدهي الاقت يدر لابد أ  تحيلظ     ال وارد  

ربح   ىتتيج وق يد أذبر تسبإ  الهذر يحق  أذبر  بيلشك   توظ مهي  وتحس  

لض ي    ال تجدهدة  غ ر  خيصإ  ال وارد  ال حيلظإ      ضرورة  مل  م كنإ، 

 واستميدة اجج يل القيدمإ منهي.  استدامتهي
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 : (160، صفحة 2018)قادري،  البعد البيئي .2

لتحق   البةد الب ئم لم الاستدامإ الحضريإ لابد م  اقترام الحدود الب ئ إ     

لك  تظيم، ج  ذ  تجيوز لهذه الحدود س ؤدر ىل  خ   لم النظيم الب ئم،  

ضوابط   بوضل  والاستهلاك،  السكيتم  الن و  ب    التواز   تحق    يجب  لهذا 

تجنب الاستغلال غ ر    ل ت وث واستنزاف ال وارد الطب ة إ وقطل اجشجير، وذذا

الب ولوجم   التنو   الحميظ      ويجب  ال تجدهدة،  غ ر  ل  وارد  الةقلاتم 

يجب   الب ئم  التواز   ولتحق    ل ب ئإ،  وال ديقإ  النظ مإ  الطيقي   واستخدام 

الاستنزاف   م   ال تجدهدة  غ ر  ال وارد  و     الهدر  م   الب ئإ  الحميظ     

الطيقي    بتطوير  والاهت يم  ىل  الةشوامم،  يهدف  الب ئم  ليلتواز   ال تجدهدة، 

رلل مستوّ ال ة شإ وتنظ و استخدام ال وارد بطريقإ تحده م  الآثير الس ب إ  

ب ي   مواقةهي  واخت ير  ال ح ح  بيلشك   توج ههي  ب حيولإ  التن ويإ  للأتشطإ 

 ويحيلظ    هي. يض   سلامإ الب ئإ

م ي سب  يتهضح أ  ل بةد الب ئم دور أسيسمه لم تجيل التن  إ ال ستدامإ،     

الب ئإ الحضريإ لابد م  تشديد الترذ ز       وم  أج  تحق   أهدالهي لم 

أسيل ب مكيلحإ الت وث الب ئم وابتكير أسيل ب استخدام الطيقي  ال تجدهدة  

 خيصإ لم مجيل النق  الداخ  ال د .  

 : (71، صفحة 2023)برباق،  الاجتماعي البعد .3

مستوّ      جودة  تةزيز  ىل   الاجت ي م  بةدهي  لم  ال ستدامإ  التن  إ  تسة  

وهو   أسيسم  تولر  ن ر  يستوجب  مي  وهذا  والتة  و،  ال حه إ  الر ييإ 

ال جت ل لم وضل  ألراد  لابد أ  يشيرك ج  ل  ال جت ة إ، ق ث  ال شيرذإ 

 ستدامإ،  القرارا  التن ويإ، ليكتسي  يةتبر محورا هيمي لم تةيريع التن  إ ال 

هذا ىل  جيتب ضرورة تولر  ن ر الةدالإ أو ال سيواة لم توزيل ال وارد ب    

بةدهي  لم  ال ستدامإ  التن  إ  تست زم  القيدمإ، ذ ي  واجج يل  الحيلم  الج   

الاجت ي م الاهت يم بتقديو القروض ل قطي  الاقت يدر غ ر الرس م، وتحس   

 ظروف ال حإ والتة  و ل  رأة. 

م  خلال مي سب  يتهضح أ  التن  إ الحضريإ لم بةدهي الاجت ي م تسة  ىل   

ض ي  استميدة ج  ل لئي  ال جت ل بشك   يدل م  الخدمي  الاجت ي  إ الهتم  

تةزهز جودة ق ية سكي  ال نين  الحضريإ، وتؤذد     ضرورة ال شيرذإ  

ي م لم الح ية  ال جت ة إ لم صنل القرار ب ي يحق  التك ع والاتدميج الاجت 

 الحضريإ، مل ضرورة الحميظ     ق ه اجج يل القيدمإ م  ال وارد. 
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وضعية الإسكان في المدن الجديدة في ضوء أهداف التنمية الحضرية  /خامسا

 المستدامة:

ال د   ى ه   ق ويإ  مدّ  تحديد  لم  محورييً  دورًا  ت ةب  اكسكي   وضة إ 

وت وهي القدي إ  ل  ،الجديدة  ال د   م   السكي   يجذب  الج د  يكسكي  

 .ال كتظإ، م ي يخ   دينيم ك إ سكيت إ واقت يديإ جديدة

وذم تنجح ال د  الجديدة لم تجس د ب ئإ سكن إ مثيل إ تحقه  متط بي   

التن  إ الحضريإ ال ستدامإ لابد م  اتتهيج أس وب الاستدامإ لم ت   و اجق يء  

)نرنير و   ق إ،    السكن إ، وتهدف اجق يء ال ستدامإ ىل  تحق   ىل  مي ي م

 ن(758-757، ال محي  2020

 أ. تهدف ىل  تحس   تو  إ الب ئإ ال ح ه إ والرلل م  جودتهي، م  خلالن 

 الارتقيء بنو  إ السكني  وال بيتم لتحق   الراقإ وجودة الح ية. ❖

 تحس   مةيي ر ال هحهإ والنهظيلإ.  ❖

رلل ذميءة اجم  الحضرر وتق    ال خينر داخ  ال سيذ  ولم   ❖

 الحمه السكنم. 

سكن إ   ❖ ب ئإ  لتحق    م يدره،  ومةيلجإ  الضج ا  لم  التحكو 

 مريحإ.  

تحس   جودة الهواء ومةيلجإ م يدر الت وث، وتطوير أسيل ب مةيلجإ   ❖

 المضلا . 

 ب. تسة  ىل  تحق   التهنو  م  خلالن 

 التشج ل     تنو  السهكي  واختلاف خ يم هو. ✓

 ض ي  التهنو  لم اجتشطإ والوظيمع الاقت يديإ والاجت ي  إ. ✓

 تول ر أت يت و روض سكن هإ متنوه إ.  ✓

 ج. تة       تحق   الاتدميج الاجت ي م ل سكي ، م  خلالن 

o  وتأه  هو ل سكي   التة   م  ال ستوّ  رلل  الاتدميج  بر  تةزيز 

 وظ م ي.

o    ت س ر وصول السكي  ىل  أميذ  الة   والخدمي  الحضريإ داخ

 ال دينإ. 

o     تحس   جيذب إ الحمه السكنم بتنويل مجيلا  الالتقيء والتمي   ب

 السهكي . 
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o       الحده م  التنقهلا  الهتم تضر الب ئإ، وتطوير بن إ تحت إ تشجهل

النق  ال ستدام بيستخدام وسيم  تق  أق  ضررا بيلب ئإ مث  الدرهاجي   

 والنق  الج ي م. 

o   وال شيرذإ التمي    تشج ل  نري   الاجت ي  إ     الروابط  تةزيز 

ال جت ة إ والة       تشر شبكي  التضيم  والتكيل  الاجت ي م  

 لم ال جت ل. 

ولم ضوء مي سب ، ي ك  تحديد مؤشرا  اكسكي  لم ضوء أبةيد التن  إ  

 الحضريإ ال ستدامإ ذ ي هو مب   لم ال خطط التيلمن 

ن مؤشرا  اكسكي  لم ضوء أبةيد التن  إ الحضريإ  1الشك  رقو

 ال ستدامإ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ال  درن م  ى داد البيقثي  
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 خاتمة:

الدور  ل   السكنم  وال ح ط  بيل سك   الخيك  بجيتب    اكسكي   ى  

اجذبر لم تجيل س يسإ ال د  الجديدة لم تحق   أهدالهي بجذب السكي  

أهداف   ول   م   إ  ال د   هذه  ذيت   ىذا  خيصإ  بهي،  والاستقرار  ل ة ش 

 التن  إ ال ستدامإ الهتم تسة  ىل  تةزيز جودة الح ية م  ذ  الجواتب. 

 توصه   الدراسإ ىل  النتيما التيل إن    

يجب  ▪ اكسكي   مجيل  لم  الاستدامإ  تحق    لم  الجديدة  ال د   لنجيل 

الترذ ز     تخط ط السك  ول  متط بي  الح ية اجسريإ، ب ي يض    

 ارت يل اجلراد وت تةهو بيلخ وص إ. 

لا بد أ  تتولر لم ال د  الجديدة ال ستدامإ الخدمي  الاجت ي  إ الحضريإ   ▪

 مل ض ي  تنو هي، وسهولإ الوصول ىل هي. 

الب ئم بيبتكير وسيم   ▪ بيلجيتب  يجب الاهت يم  ند ىتشيء ال د  الجديدة 

جديدة ل واجهإ الت وث واستة يل م يدر جديدة ل طيقإ ال تجدهدة خيصإ لم 

 مجيل النق  الحضرر. 

ىل  تحق     ▪ الجديدة لم مجيل اكسكي   ل  د   ال ستدامإ  التن  إ  تهدف 

الالتقيء   أميذ   بتول ر  الاهت يم  خلال  م   ل سكهي   الاجت ي م  الاتدميج 

 والتمي   الاجت ي م مث ن الحدام  الةيمإ وأميذ  الترل  . 

ب ي أت  م  متط بي  التن  إ ال ستدامإ تةزيز جودة ق ية السكي  وض ي    ▪

ق  اجج يل القيدمإ، يجب أ  يتو بنيء ال د  الجديدة ب واد مح ه إ مستدامإ  

م    متلاققإ  أج يل  كقيمإ  صيلحإ  السكن إ  الب ئإ  تجة   أ   تستط ل 

 السكي . 

لنجيل استدامإ ال د  الجديدة، يجب د و ال شيرذإ ال جت ة إ لم صنل   ▪

الهذر يزيد رض  السكي       القرار خيصإ لم مجيل اكسكي ، اجمر 

 مستوّ اكسكي ، وبيلتيلم الاستقرار لم هذه ال د .    

 توص   الدراسإ ىل  اقتراقي  وتوص ي  تت ث  لمن  ▪

ي ك    ▪ مستدامإ،  جديدة  مد   كقيمإ  ال يلم  الت وي   مشك إ  ل ةيلجإ 

اقترال ىشراك القطي  الخيك لم ىقيمإ ال شيريل السكن إ وبنيء ال رال  

 الخدم إ بأ    مستوّ م  الجودة والاستدامإ. 

تول ر لرك الة   داخ  ال دينإ الجديدة ل خت ع المئي  م  أج  امت يك   ▪

 البطيلإ وتحق   أذبر تسبإ م  الاستقلال    ال دينإ اجم. 
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اجق يء   ▪ لتنظ ع  التطو  إ  الح لا   وتنش ط  اجق يء  ج ة ي   دور  تمة   

 وته ئتهي.

الح ول       ▪ م   الهشإ  المئي   لت ك    جديدة  سكن إ  ص غ  برمجإ 

مسك  ملامو، خيصإ التمك ر لم ص غإ ل كراء تد و الاستقرار وتض    

 السةر ال نيسب ل دخول هؤلاء.

ال ح م   ▪ الابتكير  تشج ل  ىل   الدولإ  تتج   أ   جدا  ال هو  م   أصبح  لقد 

ىل    السريل  والتوج   مح  إ،  وموارد  ونن إ  بةقول  التكنولوجم  والتطوير 

التن  إ   مبيدئ  تجس د  بإمكيتهي  التم  الذذ إ  ال د   م   ت يذج  ىتشيء 

 ال ستدامإ بشك  لة م. 

 قائمة المصادر والمراجع:

أمجد تيهض سك  . )بلا تيريخ(. دور ال شيرذإ ال جت ة إ لم التن  إ   ▪

الحضريإ ال ستدامإ لم مدينإ غزة" قيلإ دراس إن لجنإ لجي  أق يء ب ديإ  

غزة". رسيلإ ميجست ر لم الهندسإ ال ة يريإ . ل سط  ن الجيمةإ اكسلام إ  

 غزة. 

▪ ( الةزاور.  و مةروف  والتخط ط  2016ج يل للال،  ال ستدامإ  التن  إ   .)

 (.   ي ، اجرد ن دار دج إ ل نشر والتوزيل.1الة راتم )اكصدار 

(. رهي  ال د  الجديدة لم الجزامر 2022رب ةإ لرهال، و موتإ مقلاتم. ) ▪

ال ج د  ، الس يس إ  والة وم  الحقوق  مج إ  السكهيتم.  الجذب   09بتحق   

 (. 02)الةدد

(. مقيربإ تمس إ اجت ي  إ ل  جيل السكنم.  1995رجيء مكم نبيرة. ) ▪

 ب رو ، لبني ن ال ؤسسإ الجيمة إ ل نشر. 

(. اكتسي  والة را . مج إ البيقث الاجت ي م  2003 بد الح  د دل  م. ) ▪

 (. 04)الةدد 

(. دور ال د  الجديدة  2018 بد الةزيز الةييش، و شهنيز قطب. )ديس بر,   ▪

بيلجزامر لم ظ  س يسإ التوسل الحضرر. مج إ مميه و ل دراسي  الم سم إ  

 (. 4واكتسيت إ ال ة قإ )الةدد

 بد القيدر الق  ر. اجسرة ال تغ رة لم مجت ل ال دينإ الةرب إ. ب رو ،  ▪

 لبني ن دار النهضإ الةرب إ ل طبي إ والنشر. 



 إسماعيل بن السعدي ،فيروز معصم                               التنمية  وضعية الإسكان في المدن الجديدة وفق أهداف

 

292 

(.  1(. التن  إ ال ستدامإ )اكصدار  2015 بد الله  بد الرق ي  البريدر. ) ▪

 الرييض، ال   كإ الةرب إ السةوديإن الةب كي  ل نشر. 

▪ ( الشواورة.  سيلو  والحضرر 2012  م  الريمم  الة را   لم  التخط ط   .)

 (.   ي ، اجرد ن دار ال س رة ل نشر والتوزيل. 1)اكصدار 

(. ق ول تيبةإ م  السكي  لح   2016ذ يل مح ود ذ يل الجبلاور. ) ▪

(. القيهرة، م رن دار  1مشك إ اكسكي  م  خلال الامتدادا  )اكصدار  

 الكتب والوثيم  القوم إ. 

 (. تخط ط ال د  والاستدامإ الحضريإ.  2024مح د دلع أق د الدل  م. ) ▪

(. الب ئإ ب   التواز  والاختلال والاستدامإ.  2023مح د  بد الله لام . ) ▪

 بنغيزر، ل ب ين ق  ثرة ل نشر والترج إ والتوزيل. 

(. دور الحوذ إ الب ئ إ لم تمة   التن  إ  2018م  كإ قيدرر. )جوي  إ ,   ▪

 (. 06ال ستدامإ. ال ج إ الجزامريإ للأم  اكتسيتم )الةدد 

(. دور الحوذ إ الب ئ إ لم تمة   التن  إ  2018م  كإ قيدرر. )جوي  إ,   ▪

 (. 6ال ستدامإ. ال ج إ الجزامريإ للأم  اكتسيتم )الةدد 

)جيتمم,   ▪ ج يل   ق إ.  و  نرنير،  التخط ط  2020تس  إ  استدامإ   .)

اجهداف.   وتحق    الرؤيإ  ب    تبسإ  ب دينإ  السكن إ  ل  جيلا   الحضرر 

 (. 01)الةدد  05ال ج إ الجزامريإ للأم  اكتسيتم ، ال ج د

(. التن  إ الحضريإ ال ستدامإ والت وث الب ئم لم ال دينإ  2023تورة بربيق. ) ▪

الجزامريإ" دراسإ م دات إ ب دينإ بيتنإ ". أنروقإ دذتوراه لم   و الاجت ي   

 . 1الحضرر . بيتنإ، الجزامرن جيمةإ بيتنإ 

(. التن  إ ال ستدامإ لم اجوسيت الحضريإ "قيلإ  2017وس  إ ب  قدال. ) ▪

الة  ي   ال درسإ  اكق    إ،  الته ئإ  لم  دذتوراه  أنروقإ  الجزامر".  ولايإ 

 للأسيتذة "بوزريةإ" . الجزامر.

 

 


