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 ملخص: 

عداد مسح    74-75أأسس المشرعّ الجزائري نظام المسح العقاري بموجب الأمر رقم   المتعلق بإ

المتعلق بتأأسيس   63-76الأراضي العام وتأأسيس السجل العقاري، ثم نظمه المرسوم التنفيذي رقم  

العقاري عديدة، خصوصًا في   .السجل  اإشكالت  أأفرز  النصوص  لهذه  العملي  التطبيق  أأنّ  غير 

 . مرحلتي الترقيم المؤقت والترقيم النهائي وما ينجر عنهما من نزاعات بين الأفراد والإدارة

تهدف هذه الدراسة اإلى بيان دور القاضي الإداري في تسوية هذه المنازعات، من خلال  

جراءاتها، ثم تحليل سلطات  واإ قبولها  العقاري وشروط  الترقيم  لمنازعات  القانوني  الإطار  تحديد 

لغائها أأو تعديلها مكانية اإ  .القاضي الإداري في فحص مشروعية قرارات الترقيم واإ

حديثة،   قضائية  وأأحكام  قانونية  بنصوص  مدعًما  التحليلي،  الوصفي  المنهج  البحث  اعتمد 

وانتهى  اإلى جملة من النتائج والتوصيات الرامية اإلى توحيد الاختصاص، وتدعيم الرقمنة العقارية، 

 .وتحديث الإطار التشريعي المنظم للترقيم العقاري

المفتاحية  النهائي؛  :الكلمات  الترقيم  المؤقت؛  الترقيم  العقاري؛  الترقيم  منازعات  الإداري؛  القاضي 

 .السجل العقاري؛ المحافظة العقارية
Abstract: 

The Algerian legislator established the land survey and cadastral 

registry system under Order No. 75-74 and Executive Decree No. 76-63. 

However, the practical implementation of these texts has generated several 

disputes, particularly during the temporary and final numbering stages. 

This study examines the role of the administrative judge in resolving such 

disputes by defining their legal framework, conditions of admissibility, and 
 

  المؤلف المراسل.    
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procedural aspects, while analyzing the judge’s authority to review the 

legality of numbering decisions and annul or amend them when necessary. 

The study adopts a descriptive and analytical methodology based on 

legislation and recent judicial rulings. It concludes with recommendations 

for harmonizing jurisdiction, digitizing land records, and modernizing the 

legal framework of cadastral numbering. 

Keywords: Administrative judge; cadastral numbering; temporary 

numbering; final numbering; land registry; administrative litigation. 
 مقدّمة:  

اعتمدها   التي  القانونية  البنية  الأساس ية في  الركائز  من  والترقيم  العقاري  المسح  نظام  يعُدّ 

المشرعّ الجزائري لضمان حماية الملكية العقارية وتحقيق الأمن القانوني للعقار. وقد جاء هذا النظام  

عداد مسح الأراضي    1975نوفمبر    12المؤرخ في    74-75بموجب الأمر رقم   العام وتأأسيس المتعلق بإ

ل بموجب المرسوم التنفيذي رقم  1السجل العقاري    1976مارس    25المؤرخ في    63-76، والمفُصَّ

السجل بتأأسيس  من    المتعلق  وتطهيرها  للعقارات،  القانونية  الوضعية  ضبط  بغرض  العقاري، 

 2.النزاعات، وضمان توثيقها الرسمي في سجلات الدولة

غير أأن التطبيق العملي لهذه النصوص كشف عن وجود العديد من الإشكالت القانونية  

النهائي، وذلك بسبب  الترقيم  اإلى  أأو عند الانتقال  المؤقت  الترقيم  والإجرائية، سواء في مرحلة 

ذا التداخل بين الطبيعة التقنية للمسح العقاري والآثار القانونية المترتبة على قرارات الإدارة في ه

 .الشأأن

فقد نتج عن ذلك نزاعات بين الأفراد والإدارة حول صحة بيانات المسح أأو شرعية قرارات الترقيم،  

مما أأفرز واقعًا قانونيًا تتقاطع فيه اختصاصات القضاء العادي والإداري، ل س يما في تحديد الجهة 

 .والفصل في مدى مشروعية قرارات الترقيمالمختصة بنظر هذه المنازعات 

ومن هذا المنطلق، يبرز دور القاضي الإداري بعتباره الضامن لتطبيق مبدأأ المشروعية، 

الترقيم، من خلال فحص   جراءات  اإ أأو الخطأأ في  الإداري  التعسف  العقارية من  وحماية الحقوق 

المحافظات عن  الصادرة  الإدارية  الاقتضاء  القرارات  عند  تعديلها  أأو  لغائها  اإ مكانية  واإ  .العقارية 

الإدارة والأفراد،  العلاقة بين  يعُالج مسأألة دقيقة تمسّ صميم  كونه  أأهمية هذا الموضوع في  وتكمن 

تفعيل رقابة قضائية فعالة تكفل تحقيق التوازن بين مصلحة الدولة في تنظيم الملكية  وتس تدعي  

 .العقارية، وحق الأفراد في حماية أأملاكهم الخاصة
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الرئيس الآتي السؤال  البحث في  اإشكالية  الإداري    :وتتمثل  القاضي  أأي مدى يمارس  اإلى 

سلطاته في تسوية منازعات الترقيم العقاري؟ وما حدود هذه السلطة في ضوء النصوص القانونية 

 والاجتهاد القضائي الجزائري؟ 

جابة على هذه الإشكالية، اعتمد البحث المنهج الوصفي التحليلي المدعوم بلمقارنة القانونية  وللاإ

 :والاجتهاد القضائي، وتم تقس يمه اإلى مبحثين أأساس يين

 .دور القاضي الإداري في تسوية الجانب الشكلي لمنازعات الترقيم العقاري :المبحث الأول •

 .دور القاضي الإداري في تسوية الجانب الموضوعي لمنازعات الترقيم العقاري :المبحث الثاني •

 ول: المبحث الأ 

 .دور القاضي الإداري في تسوية الجانب الشكلي لمنازعات الترقيم العقاري 

يتعلق الجانب الشكلي لمنازعات الترقيم العقاري بمجموعة الإجراءات القانونية التي يقوم عليها 

قبول الدعوى أأمام القضاء الإداري، والتي تعُد الضمانة الأولى لحترام مبدأأ المشروعية، وضمان  

 فعالية الرقابة القضائية على تصرفات الإدارة. 

ذلك أأن الدعوى الإدارية، بما في ذلك الدعاوى المرتبطة بلترقيم العقاري، ل تقُبل ول يفُصل  

ل بتوافر شروطها الشكلية والموضوعية وفقاً لما نص عليه قانون الإجراءات المدنية والإدارية.   فيها اإ

ويظهر في هذا الإطار دور القاضي الإداري في مراقبة مدى استيفاء الدعوى لتلك الشروط  

منذ تسجيلها اإلى غاية الفصل فيها، مما يمنح الجانب الشكلي أأهمية محورية في تحديد اختصاص 

 القضاء الإداري وضبط مسار المنازعة العقارية. 

وللاإحاطة بهذا الدور، سيتم تناول الإطار المفاهيمي لمنازعات الترقيم العقاري وشروط تدخل  

 القاضي الإداري لقبولها، ثم الإجراءات التي تحكم سير التقاضي في هذه المنازعات. 

 الإطار المفاهيمي لمنازعات الترقيم العقاري وشروط تدخل القاضي الإداري لقبولها المطلب الأول:  

تعُدّ الإحاطة بلطبيعة القانونية لمنازعات الترقيم العقاري مدخلًا جوهريًا لفهم الأساس الذي 

ليه سلطة القاضي الإداري في النظر والفصل فيها.   3تستند اإ

داري صادر عن هيئة خاضعة لأحكام القانون العام،   ذا تبين أأن النزاع يتمحور حول قرار اإ فاإ

فاإن   الأفراد،  بين  بحتة  خاصة  بحقوق  تعلقّ  ذا  اإ أأما  الإداري،  للقضاء  فيه  الاختصاص  انعقد 

  4الاختصاص ينعقد للقضاء العادي.

ومن هنا، تتجلى أأهمية هذا المطلب في تبيان مفهوم منازعة الترقيم العقاري وتحديد شروط  

 .قبول الدعوى الإدارية بشأأنها
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 المقصود بمنازعة الترقيم العقاري   الفرع الأول: 

القرار الإداري الصادر عن الجهة   م ضد  يقُدَّ بأأنها كل طعن  العقاري  ف منازعة الترقيم  تعُرَّ

المختصة بعملية المسح العقاري أأو الترقيم، سواء تعلق الأمر بلترقيم المؤقت أأو بلترقيم النهائي، متى  

 نتج عن هذا القرار مساس بحقوق الأفراد أأو بسلامة الوضعية القانونية للعقار. 

وغالباً ما تنشأأ هذه المنازعات بسبب أأخطاء مادية أأو تقنية تقع أأثناء عمليات المسح أأو عند  

يداع وثائق الترقيم، كحالة تسجيل العقار بسم غير مالكه الحقيقي، أأو الخطأأ في تحديد المساحة   اإ

دراج العقار ضمن أأملاك الدولة عن طريق الخطأأ.   .5أأو الحدود، أأو اإ

وتعُد دعوى الترقيم العقاري وس يلة قانونية تهدف اإلى حماية الحقوق العينية المشهرة، من  

المحافظ   عن  الصادرة  القرارات  على مشروعية  رقابته  بسط  من  الإداري  القاضي  تمكين  خلال 

 .6العقاري أأو مصالح المسح، ضمانًا لحترام مبدأأ المشروعية الإدارية.

ويسُ تخلص الطابع الإداري لمنازعات الترقيم العقاري من كونها تتعلق بقرار صادر عن سلطة 

دارية.  طار تس يير مرفق عام ذي طبيعة اإ  عمومية في اإ

وقد كرس القضاء الإداري الجزائري هذا المبدأأ في العديد من أأحكامه، معتبراً أأن قراري 

لغاء أأمام القضاء الإداري متى   داريين يجوز الطعن فيهما بلإ الترقيم المؤقت والنهائي يعُدّان عملين اإ

 7.ثبت تجاوز الإدارة لحدود سلطتها

 شروط تدخل القاضي الإداري لقبول الدعوى   الفرع الثاني:

يشترط لقبول دعوى الترقيم العقاري أأمام القاضي الإداري توافر جملة من الشروط الشكلية  

 والموضوعية. 

فمن حيث الصفة والمصلحة، يجب أأن يكون للمدعي مركز قانوني شخصي ومباشر يتأأثر 

بلقرار محل الطعن، سواء بصفته مالكاً للعقار أأو صاحب حق عيني عليه، وذلك تطبيقاً لأحكام  

 8من قانون الإجراءات المدنية والإدارية.  13المادة 

داريًا نهائياً صادراً عن جهة مختصة  أأما بلنس بة للقرار المطعون فيه، فيشُترط أأن يكون قراراً اإ

 9.العقاريقانونًا، كالمحافظ العقاري أأو مديرية المسح 

وفيما يخص أآجال الطعن، تُرفع الدعوى خلال أأجل أأربعة أأشهر من تاريخ التبليغ الشخصي  

 10.من القانون ذاته 829بلقرار أأو من تاريخ العلم به، طبقاً لما نصّت عليه المادة 
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، أأن 2021سبتمبر    16المؤرخ في    1324283وقد أأكدت المحكمة العليا، بموجب قرارها رقم  

لغاء   داريًا نهائياً قابلًا للطعن بلإ قرار الترقيم المؤقت الصادر عن مصلحة المحافظة العقارية يعُد قراراً اإ

ذا شابه عيب تجاوز السلطة أأو خالف أأحكام المرسوم التنفيذي رقم   11..63-76اإ

وهو ما يكرّس خضوع أأعمال الإدارة العقارية لرقابة القضاء الإداري، ضمانًا لحماية الحقوق 

 العينية المشهرة وصونًا لمبدأأ المشروعية.

جراءات التقاضي في منازعات الترقيم العقاري   المطلب الثاني:   اإ

تتجلى فعالية القضاء الإداري في حماية الحقوق العقارية من خلال سلامة الإجراءات المتبعة  

ن احترام القواعد الإجرائية يشكل ضمانة أأساس ية   ذ اإ في نظر المنازعات المرتبطة بلترقيم العقاري، اإ

 12. لتحقيق العدالة الإدارية وترس يخ مبدأأ المشروعية

وتتمثل هذه الإجراءات في مراحل متتابعة تبدأأ بقيد الدعوى وتبليغها، لتصل بعد ذلك اإلى  

 مرحلة التحقيق والفصل في موضوع النزاع.

 قيد الدعوى وتبليغها   الفرع الأول: 
اإلى معيار موقع   قليميًا، استنادًا  اإ الإدارية المختصة  أأمام المحكمة  العقاري  الترقيم  تُرفع دعاوى 

العقار محل النزاع، ويقُيد ملف الدعوى بعد استيفاء الشروط الشكلية وتسديد الرسوم القضائية 

ويُُال الملف بعد ذلك اإلى القاضي المقرر الذي يتولى فحص مدى اكتمال الدعوى    المقررة قانونًا.

ممثلة في المحافظ  -  وبمجرد قيدها، تبُلغّ الإدارة المعنية  من الناحية الشكلية والإجرائية قبل مباشرتها. 

أأو مديرية المسح لها تقديم مذكرة    -العقاري  يتيح  القضائي، بما  بعريضة الدعوى بواسطة المحضر 

 13ة.جوابية تتضمن دفوعها وأأسانيدها القانونية داخل الآجال المحدد

ويعُد هذا الإجراء ضمانة أأساس ية لتكريس مبدأأ المواجهة بين الخصوم وصون حقوق الدفاع 

طار المنازعات الإدارية ذات الطبيعة العقارية  14 في اإ

 سير التحقيق والفصل القضائي   الفرع الثاني:

يقوم القاضي الإداري، بعد اس تلام المذكرات والمستندات، بدراسة ملف الدعوى، وله أأن  

ذا تبيّن أأن القضية جاهزة للفصل من الناحية القانونية.  جراء التحقيق اإ كما يُُال  15يصدر أأمرًا بعدم اإ

الملف اإلى محافظ الدولة لتقديم التماساته، ويتم تبليغ الأطراف بتاريخ الجلسة، تطبيقاً لأحكام المادة  

بتاريخ    852 اإخطار الخصوم  القاضي  أأوجبت على  التي  المدنية والإدارية  الإجراءات  قانون  من 

 16اختتام التحقيق قبل الجلسة بخمسة عشر يومًا على الأقل.
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، 2021يناير    14المؤرخ في    1206937وفي هذا الإطار، قضت المحكمة العليا في قرارها رقم  

بأأن رفع الدعوى خارج الآجال القانونية بعد تبليغ محضر عدم الصلح يعُد سبباً لعدم القبول شكًلا، 

املات وهو ما يعكس تشديد القضاء الإداري على احترام الشكلية الإجرائية كضمانة لس تقرار المع

 17  العقارية.

جراء   اإ يعُد مجرد  ل  القانونية  والشكليات  المواعيد  احترام  أأن  ويسُ تفاد من هذا الاجتهاد 

شكلي، بل يمثل ضمانة أأساس ية لمشروعية القرارات الإدارية المتعلقة بلترقيم العقاري وصحة أآثارها  

 القانونية. 

 : المبحث الثاني 

 دور القاضي الإداري في تسوية الجانب الموضوعي لمنازعات الترقيم العقاري 

تعُد دراسة الجانب الموضوعي لمنازعات الترقيم العقاري من المسائل الدقيقة التي تبُرز بجلاء 

مدى تدخل القاضي الإداري في حماية الحقوق العقارية، خاصة عندما تكون القرارات الصادرة  

فالجانب الموضوعي    عن المحافظ العقاري أأو مصلحة المسح مشوبة بعيوب شكلية أأو مخالفة للقانون.

اإلى مراقبة المشروعية من  الشكلية فحسب، بل يمتد  الإجراءات  يقتصر على فحص سلامة  ل 

 .18حيث مضمون القرار الإداري العقاري ومدى توافقه مع النصوص القانونية والتنظيمية النافذة. 

ويتجسد دور القاضي الإداري في هذا المجال من خلال سلطته في التحقق من مشروعية 

القرار الإداري العقاري من جهة، ومن خلال سلطته في تقدير مدى مطابقة مضمونه للواقع القانوني 

 للعقار من جهة أأخرى.

 وعليه، سيتم تناول هذين الجانبين من خلال المطلبين الآتيين:

 رقابة القاضي الإداري على مشروعية القرار الإداري العقاري  المطلب الأول: 

تعُدّ الرقابة القضائية الإدارية على القرارات المتعلقة بلترقيم العقاري أأداة جوهرية لتكريس  

ويمارس القاضي الإداري هذه الرقابة من  19.مبدأأ المشروعية وضمان خضوع الإدارة لأحكام القانون

والغاية   والسبب  والشكل  حيث الاختصاص  من  الإداري،  القرار  عناصر  جميع  خلال فحص 

 والمحل، بغية التحقق من مدى توافقه مع القواعد القانونية والتنظيمية المنظمة للمجال العقاري. 

 الرقابة على ركن الاختصاص والشكل   الفرع الأول: 

ذ يجب أأن يصدر القرار عن سلطة   يعُدّ ركن الاختصاص من أأهم أأركان القرار الإداري، اإ

وفي مجال الترقيم العقاري، يتولى المحافظ العقاري  20. مختصة قانونًا وفي حدود الصلاحيات المقررة لها

صلاحية اإصدار قرارات الترقيم النهائي استنادًا اإلى نتائج عمليات المسح وموافقة المصالح العقارية 
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المادتين   لأحكام  طبقاً  وذلك  رقم    16و  14المختصة،  التنفيذي  المرسوم   .63.21–76من 

تبليغ  كعدم  الجوهرية،  الشكلية  الإجراءات  خالف  أأو  غير مختصة،  القرار عن جهة  فاإذا صدر 

عدم   بعيب  مشوبً  القرار  اعتُبر  الاعتراض،  أآجال  تجاوز  أأو  المسح  بنتائج  المعنية  الأطراف 

  22الاختصاص أأو الشكل، ويلُغ  وجوبً من طرف القاضي الإداري.

، أأن  2022جانفي    10المؤرخ في    170023وقد أأكّد مجلس الدولة الجزائري في قراره رقم  

قرار المحافظ العقاري برفض الترقيم النهائي دون تس بيب قانوني يعُدّ تجاوزًا في اس تعمال السلطة، 

 23. من القانون المدني  38لمخالفته مبدأأ المشروعية وأأحكام المادة 

 الرقابة على السبب والمحل والغاية   الفرع الثاني:

ذ يشُترط  يم ارس القاضي الإداري رقابته كذلك على سبب القرار الإداري ومحلّّ وغاياته، اإ

منه تحقيق  الهدف  يكون  وأأن  الواقع،  مع  ومتطابق  قانوني صحيح  اإلى سبب  القرار  يستند  أأن 

ذا كان سبب القرار غير مشروع، كأن تُرفض   24دالمصلحة العامة دون المساس بحقوق الأفرا فاإ

عملية الترقيم بدافع شخصي أأو دون أأساس قانوني، أأو أأن يبُنى القرار على معطيات خاطئة ناتجة  

لغائه لعيب السبب أأو الانحراف في اس تعمال السلطة.  عن المسح، فاإن القاضي الإداري يقضي بإ

على أأن: "القرار   2022ديسمبر    5المؤرخ في    180234وقد نصّ مجلس الدولة في قراره رقم  

ذا استند اإلى وقائع غير صحيحة أأثبتها التحقيق القضائي"، وهو  الإداري يعُدّ مشوبً بعيب السبب اإ

 25ما طُبقّ في قضية ترقيم عقار سكني تم شطبه خطأً من السجل العقاري. 

ذ يتحقق من أأن الهدف من القرار يتفق مع  كما يباشر القاضي الإداري رقابته على الغاية، اإ

دارة اإصدار القرار من أأجلها، بحيث ل يجوز اس تعمال سلطة الترقيم   المقاصد التي خوّل المشرعّ للاإ

 26. العقاري لتحقيق أأغراض شخصية أأو س ياس ية أأو انتقامية

آثار رقابة القاضي الإداري على منازعات الترقيم العقاري المطلب الثاني:    أ

تترتب عن تدخل القاضي الإداري في منازعات الترقيم العقاري مجموعة من الآثار القانونية  

التي تسع  اإلى تحقيق التوازن بين سلطة الإدارة وحقوق الأفراد، وتكريس مبدأأ الأمن القانوني 

لغاء القرارات الإدارية المخالفة للقانون، أأو تعديلها عند الاقتضاء، 27للعقار.  وتتمثل هذه الآثار في اإ

 .أأو ترتيب المسؤولية الإدارية عن الأضرار الناتجة عنها

لغاء والتعديل كجزاء على عدم المشروعية   الفرع الأول:   الإ

لغاء القرارات الإدارية المتعلقة بلترقيم العقاري متى ثبت أأنها  يتمتع القاضي الإداري بسلطة اإ

 28مخالفة لأحكام القانون أأو مشوبة بعيب جوهري يؤثر في مشروعيتها.
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عادة الوضع   لغاء زوال القرار بأأثر رجعي واعتباره كأن لم يكن، مع اإ ويترتب على الحكم بلإ

وفي بعض الحالت، يمتد دور القاضي اإلى تعديل القرار    القانوني اإلى ما كان عليه قبل صدوره.

  .29الإداري متى كانت المخالفة شكلية أأو غير مؤثرة في جوهره، تجس يدًا لمبدأأ الملاءمة القانونية 

، بجواز تعديل  2021أأفريل    24المؤرخ في    156423وقد قضى مجلس الدولة في قراره رقم  

ذا كان العيب شكليًا ل يمس جوهر القرار، تطبيقاً لمبدأأ المرونة القضائية  القرار الإداري العقاري اإ

 .30في المنازعات الإدارية. 

 المسؤولية الإدارية عن الخطأأ في قرارات الترقيم   الفرع الثاني:

تعُدّ المسؤولية الإدارية من أأهم الآليات القانونية التي تضمن جبر الأضرار الناتجة عن أأخطاء  

داري غير مشروع    31. الإدارة أأثناء تنفيذ عمليات الترقيم العقاري ذا ثبت أأن الضرر ناجم عن قرار اإ فاإ

غفال عنصر قانوني جوهري    — فاإن الإدارة   —كأن يقع خطأأ في تحديد المالك الحقيقي أأو يتم اإ

 32   .من القانون المدني. 125و  124تتحمل المسؤولية وتلُزم بلتعويض، وفقاً لأحكام المادتين 

ذ قضى مجلس الدولة في قراره   وقد كرّس القضاء الإداري هذا المبدأأ في اجتهاداته الحديثة، اإ

بمسؤولية الإدارة العقارية عن الأضرار الناجمة عن   2023جويلية    19المؤرخ في    174008رقم  

لاقة قراراتها الخاطئة في مجال الترقيم، ولو لم تكن مقصودة، متى توافرت أأركان الخطأأ والضرر والع

 33الس ببية. 

   الخاتمة: 
العقاري في   الترقيم  منازعات  تسوية  الإداري في  القاضي  دور  من خلال دراسة موضوع 

القانوني للعقار وترس يخ مبدأأ خضوع  يعُدّ محوريًا في تحقيق الأمن  أأنّ هذا الدور  الجزائر، تبيّن 

 الإدارة للقانون.

فقد أأظهر التحليل أأنّ منازعات الترقيم العقاري تتميّّ بطبيعة مزدوجة تجمع بين البعد التقني 

الإداري ضرورة   القضاء  تدخل  مما يجعل  الإدارية،  للاإجراءات  القانوني  والبعد  العقاري  للمسح 

 لضمان التوازن بين متطلبات المرفق العام وحماية حقوق الأفراد.

كما تبيّن أأنّ القاضي الإداري يمارس رقابة فعّالة على أأعمال المحافظ العقاري ومصالح المسح،  

سواء من حيث توافر الشروط الشكلية لقبول الدعوى أأو من حيث سلامة القرار الإداري من  

 الناحية الموضوعية. 
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وأأظهرت الدراسة أأن القضاء الإداري الجزائري، من خلال أأحكامه وقراراته الحديثة، يسع  

لغاء القرارات الإدارية غير المشروعة وتعويض الأضرار   اإلى تكريس حماية الملكية العقارية الخاصة بإ

 الناجمة عنها، بما يُقق الانسجام بين المصلحة العامة وحقوق الأفراد.

غير أأنّ هذه الفعالية تبق  رهينة بتطوير المنظومة التشريعية والتنظيمية للمنازعات العقارية،  

من جهة   ورقمنتها  العقاري  الترقيم  آليات  أ من جهة، وتحديث  الإداري  القضاء  اس تقلالية  وتعزيز 

 أأخرى. 

 النتائج 

أأثبتت الدراسة أأنّ نظام المسح والترقيم العقاري في الجزائر يقوم على أأسس قانونية دقيقة،   .1

 .غير أأنّ التطبيق العملي له يفرز منازعات متكررة بسبب الأخطاء الإدارية والفنية

يتجسد دور القاضي الإداري في بسط رقابته على أأعمال المحافظ العقاري ضمانًا لحترام مبدأأ   .2

 .المشروعية، لس يما في مرحلتي الترقيم المؤقت والنهائي

من   .3 الأفراد  لحماية  الأساس ية  القانونية  الوس يلة  الترقيم  قرارات  لغاء  لإ الإدارية  الدعوى  تعُدّ 

 .التجاوزات الإدارية

الإدارية متى   .4 القرارات  تعديل  أأو  لغاء  اإ تقديرية واسعة تخوّله  الإداري سلطة  القاضي  يملك 

 .ثبتت مخالفتها للقانون

الخطأأ الإداري في عملية الترقيم ينُشئ مسؤولية تقصيرية على عاتق الإدارة توجب التعويض  .5

 .طبقاً لمواد القانون المدني

الرقابة   .6 معايير  تحديد  الدولة، في  قرارات مجلس  خاصة  الجزائري،  القضائي  ساهم الاجتهاد 

 .القضائية وحدودها في المجال العقاري

رغم التطور الملحوظ، ما تزال بعض الثغرات التشريعية قائمة، خصوصًا فيما يتعلق بتحديد   .7

 .الاختصاص الإقليمي للقضاء الإداري في المنازعات العقارية

 : التوصيات 

الرقمنة   -1 مع  يتلاءم  بما  العقاري  للترقيم  المنظمة  القانونية  النصوص  وتحديث  مراجعة  ضرورة 

 والتحول الإداري الحديث. 

تعزيز صلاحيات القضاء الإداري في مجال الرقابة على أأعمال المحافظات العقارية لضمان الحماية   -2

 القضائية الكاملة للملكية الخاصة.
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القرار  -3 بشأأن مفهوم  الإدارية ومجلس الدولة  القضائي بين المحاكم  العمل على توحيد الاجتهاد 

 الإداري العقاري وحدود الطعن فيه. 

المحاكم   -4 الضغط على  لتخفيف  الإداري  القضاء  اإلى  اللجوء  قبل  العقارية  للوساطة  آلية  أ دراج  اإ

 وضمان حلول ودية سريعة.

والتصرف   -5 والترقيم  المسح  مجال  في  العقارية  والإطارات  للقضاة  المتخصص  التكوين  تطوير 

 العقاري. 

التقييدات  -6 وسلامة  البيانات  دقة  لضمان  والقضائية  العقارية  الإدارات  بين  التنس يق  تعزيز 

 العقارية. 
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 .64، ص. 2020، س نة 15، العدد 2وهران 

لغاء الترقيم 2021سبتمبر    16، بتاريخ  1324283قرار المحكمة العليا، الغرفة المدنية، رقم    -  7 ، المتعلق بدعوى اإ

 .المؤقت، منشور بموقع المحكمة العليا الجزائرية

، الجريدة الرسمية، 2008فبراير    25المؤرخ في    09– 08قانون الإجراءات المدنية والإدارية، القانون رقم    -  8
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 ، المصدر السابق. 1976مارس   25المؤرخ في  63–76المرسوم التنفيذي رقم  - 9

رقم  من    829المادة    -  10 القانون  والإدارية،  المدنية  الإجراءات  في    09–08قانون  فبراير   25المؤرخ 

 المصدر السابق . ،2008
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