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 : الملخص
  الموجه  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابع  الاقتصادي  للعقار  والمؤسساتي   القانوني  الإطار   الدراسة  هذه  بحثت

.  الصلة  ذات  التنفيذية  والمراسيم   17-23  قانون   على   التركيز  مع  الجزائري،   التشريع   في  الاستثمارية  المشاريع   لإنجاز
  بالامتياز  منحه  ثم  وتطهيره،  جرده  عبر  عليه  الحصول   وآليات   ومكوناته،  الاقتصادي  العقار   تعريف   الدراسة  تناولت

  لترقية   الجزائرية  الوكالة  سيما  ولا  فاعليها،  وأبرز  للمستثمر  الرقمية  المنصة  عرّفت  كما.  تنازل  إلى  تحويله  وإجراءات
.  العقود  إصدار  وحتى  الطلب  تسجيل  من  بدءا    رقميا    الإجراءات  إدارة   كيفية  وبيّنت  المعنية،  الدولة  وإدارات  الاستثمار
  الرقمية،   المنصة  وتكامل  العقار  جرد  توثيق   ضعف   من  يعاني   ولكنه   عام  تشريعي   تناسق  وجود   إلى  الدراسة   خلصت 
  المنصة،  ضمن  والشفعة  الفسخ  إجراءات   وشمول  والتشريعية،   المساحية   المعلومات  عرض  في  الدقة   تحسين   واقترحت 
 . الاستثمار  وتحفيز العقار تسيير فعالية لضمان الصلة ذات   والجهات الإدارات بكافة رقمي ا وربطها

 تنازل   إلى  التحويل الامتياز، الرقمية، المنصة  للدولة، الخاصة الأملاك  الاقتصادي، العقار :المفتاحية الكلمات
Abstract: 

This study examined the legal and institutional framework for the economic real estate belonging 

to the state’s private domain directed toward the realization of investment projects within Algerian 

legislation, focusing on Law 23-17 and its implementing decrees. The research addressed the definition 

and components of economic real estate, procedures for acquisition through inventory and legal 

regularization, and its concession by grant and the procedures for converting the grant into a transfer. 

It also defined the digital investor platform and its key actors—especially the Algerian Agency for 

Investment Promotion and the relevant state departments—and demonstrated how processes are 

managed digitally from application registration to contract issuance. The study concluded that although 

the legislative coherence is generally satisfactory, deficiencies exist in cadastral documentation and the 

integration of the digital platform. It recommended improving the accuracy of surveying and legislative 

information, including procedures for termination and preemption within the platform, and digitally 
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linking all concerned administrations and bodies to ensure effective real estate management and to 

stimulate investment. 

Keywords: Economic real estate; State private domain; Digital platform; Concession; Transferibility 

 : المقدمة
 الوعاء  يشاااااكّل فهو  والاساااااتثمار،  التنمية  عملية  عليها  تقوم  التي  الموارد   أهم  أحد   الاقتصاااااادي العقار يُعدّ 
 العمومية  الساااااياساااااات   تنفيذ  في  اساااااتراتيجية أداة   يُعدّ  كما والخدمية،  الإنتاجية  المشااااااريع  عليه  تُقام  الذي  المادي
  عقار  توافر  عن بمعزل  يتحقق أن  يمكن  لا  الاساتثمار  ولأنّ .  والاجتماعية  الاقتصاادية  التنمية  تحقيق إلى  الرامية

 منظومة   هيكلة إعادة إلى الجديدة  الألفية  مطلع منذ   الجزائرية  الدولة سااعت  فقد   قانون ا، ومؤطر  منظَّم اقتصااادي
  القيمة  ذات  المشااريع  نحو  وتوجيهه اساتلالاله، وحُسان  منحه، في  الشافايية  يضامن  بما الاقتصاادي  العقار  تسايير

 .العالية المضافة
 هذا  طبيعة  بوضااااااااااااااو  يحدّد  متكامل  وتنظيمي  قانوني  إطار إيجاد  إلى الحاجة  تزايدت  الإطار، هذا وفي
 الاقتصاااادي  التحول  متطلبات   مع  يتلاءم  بما  ومتابعته،  تساااييره وآليات   للمساااتثمرين،  تخصااايصاااه  وكيفية العقار،
د   17-23 رقم  القانون  وجاء.  الجزائر تشاااهده  الذي   بالعقار  تتعلق دقيقة  أحكام ا وضاااع  حيث  الرؤية، هذه ليجساااّ

  ومكوناته،  تعريفه من بدء ا  اسااااااتثمارية،  مشاااااااريع  لإنجاز والموجه  للدولة  الخاصااااااة للأملاك  التابع  الاقتصااااااادي
  إجراءات   تحديد  إلى وصااااااااولا    الاسااااااااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة إلى وتسااااااااليمه  وتطهيره  جرده  بكيفيات  مرور ا

 .عليه الشفعة حق ممارسة وتنظيم تنازل، إلى الامتياز وتحويل بالامتياز، منحه وشروط
 لخدمة  وتوجيهه  الاقتصاااااااااااادي  العقار  ضاااااااااااب  في  الساااااااااااياساااااااااااية الإرادة  تعكس  الخطوات   هذه كانت   وإذا
. الاقتصاااااادية  الإدارة إصااااالا  مساااااار في  نوعية مرحلة  اليوم  يمثل  تساااااييره في  الرقمي التحول  فإنّ   الاساااااتثمار،
 لملفات   الآني  والتتبع  والنجاعة،  الشاااافايية، مبادئ  لتجساااايد  أداة  أصاااابحت   بل  تقني،  خيار  مجرد   تعد  لم فالرقمنة
 مع   الاقتصاادي للعقار  القانوني  الإطار  تفاعل  يتناول  كونه في  الموضاو   هذا  أهمية  تبرز  هنا، ومن.  الاساتثمار
  والحوكمة  الفعالية  مسااااتو    على  رهانات   من  ذلك  يحمله وما  للدولة،  الخاصااااة  الأملاك  إدارة في الرقمي التحول
 .العمومي العقار منح في  والعدالة

 الرقمناة،  مقاارباة ظال  في الاقتصااااااااااااااادي  للعقاار  والتنظيمي القاانوني الإطاار تحليال إلى  البحاث   هاذا  يهاد 
  التطبيق  حدود   عن الكشااااااااف محاولة مع له،  المطبقة  التنفيذية  والمراساااااااايم  17-23 رقم  القانون   على  بالاعتماد 
 مساااهمة  مد   إبراز إلى  يسااعى كما.  القائمة والمؤسااساااتية  التقنية التحديات  ظل في الجديد   الإطار  لهذا العملي
 المعالجة،  آجال  وتقليص  العقار، إلى الولوج تساااااااهيل  خلال من  الوطني  الاساااااااتثمار  مناخ  تحساااااااين في الرقمنة
 .الامتيازات  منح في الشفايية وتحسين
  حصاااااارا   الموجه  للدولة،  الخاصااااااة للأملاك  التابع  الاقتصااااااادي العقار  على  ييقتصاااااار الدراسااااااة مجال أما
. والتخصايص  والمتابعة،  الجرد،  حيث  من الرقمية  تساييره آليات   على التركيز  مع  الاساتثمارية،  المشااريع  لإنجاز
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 الحديثة   المعايير  مع  توجهاتها  ومقارنة الصالة،  ذات   والتنظيمية  القانونية  النصاو    تحليل على الدراساة  وتعتمد 
 .العمومي العقار تسيير في

 :الآتي النحو على البحث  إشكالية صياغة يمكن ذلك، من وانطلاق ا
 فعّالة  رقمية منظومة إرسااااء في له  المرافقة  التنفيذية  والمراسااايم  17-23 رقم  القانون   أساااهم مد  أي إلى
 تحول   التي والمؤسااساااتية  القانونية  العقبات  هي  وما  للدولة، الخاصااة للأملاك  التابع  الاقتصااادي العقار  لتساايير
 الحيوي؟ المجال هذا في وشفافة شاملة رقمنة تحقيق دون 

  التالية: النقاط خلال ومن التحليلي، الوصفي للمنهج تبعا  وذلك
 بها والفاعلين للمستثمر الرقمية والمنصة الاقتصادي للعقار المفاهيمي الإطار -أولا
 للدولة الخاصاااة للأملاك  التابع  الاقتصاااادي  بالعقار  المتعلق والقانون   ،1بالاساااتثمار  المتعلق  القانون  جاء
  الإقتصااااااادي،  بالعقار  تتعلق  بأحكام به،  المتعلقة  التنفيذية  والمراساااااايم  ،2الاسااااااتثمارية  المشاااااااريع  لإنجاز الموجه
  مفاهيميا  إطارا سااااااااااانعرض   الأحكام، هذه خلال  ومن  ذلك، في  الفاعلين  وأهم  لتساااااااااااييره الرقمية المعالجة  وكيفية
 يلي: ييما العناصر، لهذه

 الاقتصادي بالعقار التعريف -1
  وأهمها مرة،  لأول  كذلك  هي  بها جاء التي  المصاااااااااااطلحات  بعض   تعريف  على مرة ولأول  المشااااااااااار  جاء

  كل  الاقتصادي: "العقار  بأنه:  17-23القانااااون  من  الرابعااااااة  المااااادة  في  عرفااااه حيث  الاقتصادي،  للعقااااااار  تعريفه
 لترقياة   الجزائرياة  الوكاالاة طر  من مكتسااااااااااااااب  خاا   أخر  ملاك  كال  و/أو  للادولاة الخااصااااااااااااااة للأملاك  تاابع  ملاك

  حددت   بينما  بالاساااتثمار."، المتعلق  القانون   بمفهوم  اساااتثماري  مشااارو   لاساااتقبال  قابل  الدولة، لفائدة  الاساااتثمار
  أهم 7  ،6المواد  من يسااااااااااااااتخلص   حين  في الاقتصااااااااااااااادي، العقاار نطاا  هو  ماا  القاانون  نفس من  الثاانياة  الماادة

 الاقتصاادي  العقار تعريف  في اعتمد  المشار   أن ظاهر، وبشاكل  المواد  هذه كل  من  ويفهم العقار، هذا  محددات 
 ،3تحديدا للدولة الخاصاااااااااة  للأملاك  تابع العقار هذا  يكون   أن وهو ،العضاااااااااوي   المعيار أولها  معايير أربع  على

أو   يجمع  وكأنه  خا ...، أخر ملك كل  و/أو  عبارة أضااا  إذ  وتداخله،  سااياقه في النص  تذبذب   هنا  ونلاحظ
 ومن   الدولة،  لفائدة مكتساب  الملك هذا  بأن قال  أنه  رغم  مختلفتين،  قانونيتين  طبيعتين  ذي  عقارين  بين ما  يخير
 الوسااائل  بجملة  والمكتساابة  عليها المحصاال الأملاك تلك  من  تتكون   للدولة  التابعة الخاصااة  الأملاك أن المعلوم
  يليهااااا،  ومااااا  48والمواد   يليهااااا،  ومااااا  38  ،26المواد   إلى  هنااااا  نعود   إذ   الوطنيااااة،  الأملاك  قااااانون   يقررهااااا  التي

  يكتفي  أن  الأحسااااااااان  من  وكان الوساااااااااائل، هذه  بضاااااااااب  تحدد   التي  منها  26المادة  وبالأخص  مكرر،54والمادة
 من  الأملاك  هذه  نطا  في كانت   التي العقارات   تشااامل  وهي  للدولة الخاصاااة للأملاك  تابع ملك  بعبارة المشااار 
  عنه يلاب   لم المشاااااااار  أن  هنا  ونظن الأملاك،هذه    نطا  إلى وضاااااااامها جديد   من  اقتنائها  يتم التي تلكأو   قبل
 المتمثل  الجديد  مصاادره الخصااو    وعلى الاقتصااادي  العقار مصاادري   يوضااح أن أراد   لكنه تحديدا القصااد  هذا
 أما ،4موفقة  تكن  لم النص   صااياغة أن  غير  اسااتثمارية،  مشاااريع  لاحتضااان  القابلة الخاصااة  الملكية  عقارات  في
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 مشاارو    لاسااتقبال قابل  عقار كل  هو  اقتصااادي  عقار كل  يكون   بموجبه  إذ   وظيفي،  معيار فهو  ،الثاني  المعيار
  بالمشااااريع الاقتصاااادي العقار  تعريف المشااار  رب  أيضاااا  وهنا  بالاساااتثمار،  المتعلق  القانون   بمفهوم  اساااتثماري 

  ويبدو  ،5منه 5  ،4المادتين  ضااااامن جاءت  والتي  بالاساااااتثمار، المتعلق  القانون   ضااااامن عرفها  التي  الاساااااتثمارية
  مشااااااااااريع  "احتضاااااااااان  بالقول ذاته حد  في  الاساااااااااتثمار  بوظيفة العقار  لارتباط  وظيفي التعريف هذا أن  قلنا كما

  الإكتفاء الأقل  علىأو   الذاتية  خصاائصاه إلى  اساتنادا  العقار هذا تعريف  عدم إلى  التنبيه  هنا  ويثار  اساتثمارية"،
 ومن   الأشااااااكال  من  بجملة  تصاااااااديقالإ العقار  نطا  تحديد  في الثالث:  المعيار أما المادية.  بالمشاااااااريع  بالقول

  كل  في  تتمثل  الأشاااااكال من  جملة عدّد  فالمشااااار   القانون،  نفس  من  3  ،2بالمادتين  جاء ما  وهذا  الاساااااتثناءات،
  من: لكل التابعة المهيأة الأراضي من

  الحظائر  السااااااااااياحية،  والمواقع  السااااااااااياحي التوسااااااااااع  مناطق النشاااااااااااطات،  ومناطق  الصااااااااااناعية  المناطق
  التابعة  الفائضااااااااة العقارية الأصااااااااول المحلة، العمومية  للمؤسااااااااسااااااااات   التابعة  المتبقية  الأراضااااااااي  التكنولوجية،
 محي   داخل  الواقعة  والأراضااي التجارية،  العقارية  للترقية الموجهة  الأراضااي  الاقتصااادية، العمومية  للمؤسااسااات 

  التعداد  بهذا  إجمالا  أخذ  المشااار   أن  هنا  والملاحظ للدولة، الخاصاااة  للأملاك  الأخر    الأراضاااي  الجديدة، المدن
 العقار  أن ذكر  المشار  أن  طالما  التعداد؟، هذا لماذا  هنا الساؤال  يطر  لكن  ضابطه، مع  الساابقة النصاو    من

 3المادة جاءت   إذا  خاصااااااة  كا  أنه المفروض  من وهذا  للدولة  الخاصااااااة الأملاك إلى  ينتمي  هو  الاقتصااااااادي
 حيث   من  ساااااواء الحصااااار،  سااااابيل  على ليس  التعداد  هذا  وأن العقار،  هذا  نطا   عن  تخرج  التي  بالاساااااتثناءات 

 تدل   العبارة وهذه  للدولة"  الخاصاااة للأملاك  التابعة  الأخر    "الأراضاااي  عبارة له إضاااافة  المشااار  ذكر  إذ  الشاااكل
 من  أما  للدولة،  الخاصاااااااة الأملاك من ملك  قانونية  طبيعة ذو  عقار  هو  اقتصاااااااادي  عقار كل إذ  القاعدة،  على
 من   فكاال  والانتقااالي،  المؤقاات   الطااابع  تحماال  كلهااا  أنهااا  إذ   غريبااة،  تباادو  التعااداد   هااذا  فتركيبااة  الموضااااااااااااااو   حيااث 

  للاسااتثمار الموجهة العقارات   لحاضاانة  بضاامها  خصااها أن  للمشاار  ساابق  الفائضااة والأصااول  المتبقية الأصااول
  من  جردهاا  وجوب   قرر  أن  بعاد   وهاذا  ،6المللاى للقاانون   153-09رقم التنفياذي  المرسااااااااااااااوم  أحكاام بموجاب   وذلاك
  للدولة الخاصاة  الأملاك ضامن  بالمجان  الدولة أملاك  مصاالح طر  من إدماجها  ثم  لها،  المسايرة الجهة طر 
  وكذلك  للاساتثمار، موجهة  عقارية  كمحفظة  لتساييرها العقاري   والضاب  للوسااطة  الوطنية الوكالة إلى  تساليمها  ثم
 أن  المفروض  من  وبالتالي النشااااطات،  ومناطق  الصاااناعية  المناطق من  بكل  تتعلق  بأحكام المرساااوم  نفس جاء
 على أو   الأساااااا ، هذا  على معها والتعامل  للدولة  الخاصاااااة الأملاك  ضااااامن فعليا إدماجها  تم قد  العقارات  هذه
  حدد  الذي الرابع  المعيار أما  بتنفيذه،  المتعلقة  التنظيمات  للنصاو    وتترك  القانون، نص   ضامن  تدرج ألا الأقل
  نفس من  7  ،6المادتان ذكرتها  التي  الشاااااااااروط  من جملة في  يتمثل فهو  الاقتصاااااااااادي العقار  المشااااااااار   بموجبه
 طور   في  وليس  مخصااااااااااااااص   غير  مهيااأ،  للاادولااة،  الخاااصااااااااااااااااة  للأملاك  تااابع  العقااار  يكون   أن  وهي  القااانون،

 عدا  ما والتعمير  التهيئة  أدوات  حساااااااااااااب  للتعمير  المبرمجةأو  المعمرة  القطاعات   ضااااااااااااامن  يقع  التخصااااااااااااايص،
 المعيار  هذا حول  يلاحظ وما  المناطق، هذه  غير  مناطق في  تواجدها  تساااااتلزم  طبيعتها حساااااب  التي  المشااااااريع
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 خاصااة  الشااروط، بهذه فق   يكتفي  أن المشاار   على وكان  السااابقة،  العضااوية  المعايير  عن  وبديل  جدا كا   أنه
 العمومية  للخدمةأو   عمومي مشاااارو  لأي  تخصاااايصااااه برمجةأو    تخصاااايصااااه  وعدم العقار،  طبيعة  تجمع  أنها

  التهيئة بأدوات   ومعرفا  مهيأ،  يكون  أن  يجب  وأنه الإدارية، العمومية  والمؤساااااااااااااساااااااااااااات  الإدارة  مصاااااااااااااالح  ومهام
   والتعمير.
  التابع الاقتصاااااادي  العقار مكونات  يحدد   ،486-23رقمالتنفيذي المرساااااوم  أحكام  ضااااامن  المشااااار  يعد  ولم
  باالعقاار  التعريف ،7للامتيااز  لمنح  والقاابلاة  اسااااااااااااااتثماارياة  مشاااااااااااااااريع  لإنجااز  الموجاه  للادولاة الخااصااااااااااااااة  للأملاك

  ذلك، لها المخول الجهات  ومن  القانونية  وضاااااااااااااعيته  وتطهير  جرده  وكيفية  بمكوناته  اكتفى نماإ‘   الاقتصاااااااااااااادي
 ذلك. شروط على تتوفر التي للأفراد  الخاصة الأملاك من عليه الحصول كيفية عن فضلا

  للمستثمر: الرقمية بالمنصة التعريف -2
  العملية  في  تماما مدرجة  تكن  لم إذ   بالاستثمار،  تتعلق  رقمية  منصة  إحداث   على  القانون   ينص   مرة  لأول
  منصاة "  تنشاأ  أنه ذكره،  الساابق  بالاساتثمار المتعلق  القانون   من  23بالمادة  جاء  إذ   الساابقة،  النصاو   بموجب 
  كل  بتوفير  تسااااااااامح  الاساااااااااتثمار،  لترقية  الجزائرية  الوكالة أي الوكالة، إلى  تساااااااااييرها  يساااااااااند   للمساااااااااتثمر" رقمية

 المرتبطة   والمزايا  والتحفيزات  العقاري   والعرض  الجزائر،  في  الإسااااااتثمار فر    منها  لاساااااايما اللازمة  المعلومات 
 للهيئات   المعلوماتية  بالأنظمة  بينيا المتصااااالة المنصاااااة  هذه وتسااااامح الصااااالة،  ذات  الإجراءات  وكذا  بالاساااااتثمار
  الإنترنت  بواسااااااااااطة  والقيام الإجراءات   جميع  عن المادي  الطابع  بإزالة  الاسااااااااااتثمارية  بالعملية المكلفة والإدارات 
  ومتابعتها  للاساااتثمارات  والمرافقة  للتوجيه أداة   أيضاااا المنصاااة وتشاااكل  ،8بالاساااتثمار المتصااالة الإجراءات   بجميع
  عن  المنصاااة هذه  تسااايير  كيفيات  تحدد   أنه  ،23المادة  أشاااارت   وقد  اساااتلالالها،  فترة  وأثناء  تساااجيلها  من انطلاقا
 النصاااااااااو    من كل أن  رغم  الآن لحد  بها  يتعلق  مباشااااااااارا  تنظيميا  نصاااااااااا  يصااااااااادر لم  أنه  غير  التنظيم، طريق

 إلا   صادرت، قد   ذكرهما  الساابق الإقتصاادي  بالعقار المتعلق  للقانون   وكذا  بالاساتثمار  المتعلق  للقانون   التنظيمية
  تنظيم يحدد   ،298-22رقم  التنفيذي المرسااوم  أحكام ضاامن  المنصااة هذه إلى ما  نوعا  وبإسااهاب  الإشااارة  تم  أنه

  من  المتكوّن   الثالث،  الباب  لها خصااص   والذي ،10والمتمم  المعدل  ،9وساايرها  الإسااتثمار  لترقية  الجزائرية الوكالة
 الأداة   هي  للمسااااااااااااااتثمر  الرقميااة  "المنصاااااااااااااااة  أنااه:27المااادة  من  الأولى  الفقرة  عرفاات   إذ   منااه،28  ،27المااادتين

 باقي  في  وجاء  "، اسااااااااتلالالها.  فترة وخلال  تسااااااااجيلها منذ   ومتابعتها  ومرافقتها  الإسااااااااتثمارات   لتوجيه  الإلكترونية
  الإنترنت   عبر  بالإستثمار  المتعلقة الإجراءات   لجميع المادي  الطابع  إزالة  تضمن  المنصة  أن  المادة  نفس فقرات 
  الأنظمة مع  مترابطة  وتكون  الطلبات،  ونو   الإسااااتثمار  نو  حسااااب   إتباعها  الواجب  الإجراءات   بتكييف  وتساااامح

  الأهدا 28الماادة  حددت   بينماا  الإسااااااااااااااتثماار، فعال مع العلاقة  ذات   والإدارات   بالهيئاات  الخااصااااااااااااااة  المعلوماتياة
  المعدل  111-24رقم  التنفيذي  المرسااوم  من 5المادة بموجب  المادة هذه وتممت  المنصااة، هذه  وراء  من المقررة
  تم إذ   وساااااااايرها،  الإسااااااااتثمار  لترقية  الجزائرية الوكالة  بتنظيم المتعلق  ،298-22رقم  التنفيذي للمرسااااااااوم والمتمم
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 العقار   على  للحصاااااااول  لطلبه الحصاااااااري   بالتساااااااجيل  للمساااااااتثمر الساااااااما  –  أنه:" المنصاااااااة  مهام إلى إضاااااااافة
 استثمارية." مشاريع لإنجاز الموجه للدولة الخاصة للأملاك التابع الإقتصادي
  23المادة  ضاااااامن  جاء  عما  يخرج لا المرسااااااوم هذا  من  27المادة في  تعريف من جاء  ما أن  تقريبا  ونر  

 المتعلق  المرساااوم من  ذكرهما  الساااابق  المادتين فق   تعتبر وأنه  ذكرها، الساااابق  بالإساااتثمار المتعلق  القانون   من
 بالمنصة. المتعلق التنظيم هما بالوكالة

  الجزائرية للوكالة  الرسامي  الإلكتروني الموقع من  للمساتثمر  الرقمية  بالمنصاة  تعريفا نجد   أن  كذلك  ويمكن
  وأهدافها. المنصة هذه ذكرها السابق النصو   به عرفت  ما ذكر ييه أعيد  وقد  الاستثمار لترقية

 الولوج  يكون   إذ   الاسااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة لد   بالفعل تجساادت   قد   المنصااة  فإن  عملي، وبشااكل
  التالي: الراب  خلال من إليها

https://invest.gov.dz/ 
  من  الإساااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة موقع  ضااامن  المساااتثمر فضااااء خلال من  إليها الولوج  يمكن كما

  الأتي: رابطه خلال
https://aapi.dz/ar/accueil-ar/ 

 ،عقار" "أطلب ،مشئروع"" "سئل  ،حسئاب"" "أنشئ   من كل للمنصااة  الرئيسااية  الواجهة  ضاامن جاء ولقد 
  فهرسااة  ضاامن جاء كما ،الإسئتثماري" الفع   في "المتدخلين ،الإسئتثمار"  "فرص ،اللزائر" "إكتشئ   عن فضاالا

 نبذة   المسااااتثمر، دليل العقاري،  العرض   الإسااااتثمار،  ومزايا  تحفيزات   الإسااااتثمار، فر   الجزائر، المنصااااةذلماذا
 من   23المادة  به جاءت   حسااابما  بتعريفها  التذكير المنصاااة هذه وأعادت  حسااااب ، إنشااااء  الدخول،  تساااجيل  عنا،

  ومنها فهرسها، مكونات   ضمن عرض   من جاء ما  عن فضلا  أهدافها، وضع  وكذا  بالإستثمار، المتعلق  القانون 
 الوفرة   على  "أطلع  ،القئانوني" والإطئار  الإجراءات عن  "اسئئئئئئئئئتعل من: كال  ضاااااااااااااامناه  نجاد   الاذي العقااري   العرض 

 الشائعة/المتداولة" "الأسئلة ،عقار"  "أطلب ،العقارية"
 للمستثمر الرقمية بالمنصة بالفاعلين التعريف -3

  فاعلين عدة  تضاامنت   بها،  المتعلقة  للدولة الخاصااة للأملاك  التابع  الاقتصااادي والعقار  الاسااتثمار  عملية
 من   سااااااااانر   وعليه،  بهما،  المتعلقة  والتنظيمية  القانونية  بالنصاااااااااو   جاء كما  ومهامهم  بهم والتعريف  ذكرهم  تم

  يلي: ييما وذلك وطبيعتهم الفاعلين هؤلاء أهم  ذلك خلال
  لترقياة الجزائرياة  الوكاالاة  على  النص   جااء  وأجهزتهئا: الاسئئئئئئئئئتثمئار  لترقيئة  اللزائريئة  الوكئالئة  تعريف  -أ

  إذ   المؤسساتي، الإطار  بااااااا: المعنون  الثالث   الفصل  ضمن  بالاستثمار، المتعلق  القانون  أحكام  ضمن  الاستثمار
  الاساااااااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة -... هي:  بالاساااااااتثمار المكلفة  "الأجهزة  أنه:  على منه  16المادة  نصااااااات 
  بقيت  التي6المادة  بموجب   المنشاااااااااااااأة  الاساااااااااااااتثمار  لتطوير  الوطنية الوكالة  أنه:"تدعى  على  18المادة في وجاء
  الجزائرية "الوكالة فصاااعدا  الآن  من  ،11الاسااتثمار  بتطوير  ...المتعلق03-01رقم الأمر  ضاامن المفعول  سااارية

https://invest.gov.dz/
https://aapi.dz/ar/accueil-ar/
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 في   عليه كانت   بعدما الوكالة  لهذه  الحالية  التسااامية المادة هذه  من  الفقرة هذه  حددت  وبعدما  الاساااتثمار"،  لترقية
 قبل  من  مفوضاااة  أنها قبيل  من الوكالة، هذه بها  تقوم التي  المهام من  جملة  عدّدت  المللااة،  الساااابقة النصاااو  

  وترافقها الأولى الوهلة  من  الاساااااتثمار  عملية  تتابع وأنها  للدولة  التابع الاقتصاااااادي العقار  تسااااايير  وتتولى  الدولة
  الاساااتثمار  بأحكام الإخلال  على الجزاءات   تقع  وأنها العملية، بهذه  المتعلقة القرارات  كل  حصااارية  بصااافة  وتتخذ 
 الشاااباك   -  الآتية: الوحيدة  الشااابابيك الوكالة هذه لد   ينشاااأ  أنه  المادة هذه  بيّنت  كما  الاقتصاااادي، العقار  ومنح
  اللامركزية. الوحيدة الشبابيك – الأجنبية. والاستثمارات  الهيكلية للمشاريع الوحيد 

 التنظيم. إلى وسيرها الوكالة تنظيم  المادة هذه وأحالت 
  الاسااااااااااتثمار لترقية  الجزائرية الوكالة  تنظيم يحدد   الذي 398-22رقم  التنفيذي المرسااااااااااوم  صاااااااااادر وبذلك
  بأنها: الوكالة منه  الثانية المادة من  الثانية  الفقرة عرفت  فقد  خلاله، ومن ذكره،  السااااااابق  ومتمم  معدل  وساااااايرها،
 تحت   وتوضااااااع المالي  والاسااااااتقلال المعنوية  بالشااااااخصااااااية  تتمتع  إداري،  طابع  ذات   عمومية  مؤسااااااسااااااة "الوكالة
 من   يليها وما 5المواد  أما الجزائر،  مدينة في  مقرها أن  على  تليها  التي 3المادة  ونصاااات  الأول، الوزير  وصاااااية
  المقتر   الداخلي  تنظيمها ويحدد   عام مدير  رهايويساااااا إدارة مجلس الوكالة  يدير أنه  على نصاااااات  المرسااااااوم  نفس
 السااااااالطة   بين ما  مشاااااااترك قرار بموجب  الإداري  مجلساااااااها طر   من  عليه والمصااااااااد  العام  مديرها  طر   من

 الضاااااااارورية  المناصااااااااب  تحدد  وكما ،12العمومية  بالوظيفة المكلفة والساااااااالطة  بالمالية المكلف والوزير الوصااااااااية
 هذه   وحددت  الجهات، نفس  عن صااادر مشااترك قرار طريق  عن المرسااوم بهذا  عليها  المنصااو    غير  الأخر  
 ومهااماه،  الوكاالاة  لهاذه العاام باالمادير  تتعلق أحكاام  حاددت  كماا ومهااماه، الإدارة مجلس  تشااااااااااااااكيلاة أيضااااااااااااااا  المواد 
 ومهامها،   الخارجية  الوكالة  لأجهزة المكونة الوحيدة  الشاااااابابيك  ومهام  وتشااااااكيل  تنظيم  ذلك  على فضاااااالا  وحددت 
  يكون   أن  بمعنى  ممثال،  كال  مهاام  وتحادياد   لاديهاا باالإسااااااااااااااتثماار  المعنياة  والهيئاات   الإدارات   من  ممثلين  وتحادياد 
 والقرارات   التراخيص  كل فيها  وتجسااااااد   بالعملية المرتبة  المصااااااالح كل  فيها  تتجمع  حاضاااااانة  عن  عبارة  الشااااااباك
 الممثلة. والهيئات  الإدارات  لجميع ملزمة وتكون  الإستثمار، عملية تحقق التي والوثائق

  فكرة إلى  يساااااااتند   التميز هذا فإن  بعضاااااااها  عن  متميزة  الخارجية الوكالة  أجهزة  تمثل التي  الشااااااابابيك  ولأن
 أما  وطني،  اختصاااا    الأجنبية  والاساااتثمارات   الهيكلية للمشااااريع الوحيد  للشاااباك  أن  إذ   الإقليمي،  الاختصاااا  
  المقرر  تلك  غير  الاساااتثمارات   بخصاااو   المحلي  المساااتو    على اختصاااا   فلها اللامركزية الوحيدة  الشااابابيك

 اختصاااااا    يكون  كذلك أنه  بمعنى  الأجنبية،  والاساااااتثمارات  المهيكلة  للمشااااااريع الوحيد  للشاااااباك  اختصااااااصاااااها
 حددته  إنما الشاااباك لهذا الموضاااوعي  والاختصاااا   اللامركزية،  الشااابابيك مواجهة في الشاااباك  لهذا  موضاااوعي

أو   الاستثمارات   عن  التنازلأو    الاستثمارات   تسجيل  كيفيات  يحدد   ،399-22رقم  التنفيذي المرسوم  من 4المادة
  "يتم  أنه: فيها جاء  والتي  ،13الاسااااااااتثمار ملفات   بمعالجة  المتعلقة الإتاوة  تحصاااااااايل  وكيفيات   مبلغ  وكذا  تحويلها
  الأجنبية.  والاساتثمارات  المهيكلة  للمشااريع الوحيد   الشاباك لد   الأجنبية  والاساتثمارات  المهيكلة  المشااريع  تساجيل
  يأتي: بما ويقصد 
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  جزائري   ديناااار   2مليااااريذ  مبللاهاااا  يفو  أو    يساااااااااااااااااوي   التي  الاسااااااااااااااتثماااارات   :الكبرى"  "المشئئئئئئئئئئاريع  -
  دج .2.000.000.000ذ

أو    طبيعيون  أشاااااااااخا    جزئياأو   كليا رأسااااااااامالها  يمتلك التي  الاساااااااااتثمارات   :الأجنبية"  "الاسئئئئئئتثمارات–
 عنه. الناجمة والعائدات  المستثمر المال تحويل ضمان من وتستفيد  أجانب، معنويون 

 لهذه تخول  التي المهام  وسااااااااااايرها، الوكالة  بتنظيم المتعلق  التنفيذي المرساااااااااااوم  من الرابعة المادة  وحددت 
  الاساااتثمار،  ترقية مجال في  ومهام  التساااهيل، مجال في  ومهام  الإعلام،  مجال في  مهام  بين ما  وميزتها الوكالة
  وحددت   المتابعة، مجال في  ومهام  الامتيازات،  تساااااااااااااايير مجال في  مهام  المسااااااااااااااتثمر، مرافقة  مجال في ومهام
 العقار   بتساااايير  المتعلقة الوكالة مهام  أعلاه، ذكره  ساااابق كما وتعديله  تتمته بعد  المرسااااوم هذا  من مكرر 4المادة

 الاقتصادي.
  والتنظيمية  القانونية النصاو    صادور  سابق  ييما  هناك  يكن لم  الامتياز: صئاحب  المسئتثمر  تعريف  -ب
 وصاااااااااحب   المسااااااااتثمر  بين  ما رب   أي  إطاره،  ضاااااااامن  للدولة  التابع العقار  وبمنح  بالاسااااااااتثمار المتعلق  الحالية

  هو الامتيااز  صاااااااااااااااحاب  يكون   أن يجاب   إذ   بينهماا وثيقاا  ترابطاا أحادثات  الحاالياة النصااااااااااااااو    أن غير  الامتيااز،
  يعني ولا  مساااااتثمرا،  يكون  أن  يجب   امتياز  صااااااحب  كل  إذ   صااااافة،  تراب   هو إنما  التراب  وهذا ذاته،  المساااااتثمر
 متروك  الأمر  فهذا  امتياز  صاااحب   ويصاابح للدولة  تابع  عقار  على  يحصاال  أن يجب   مسااتثمر كل  أن  بالضاارورة

 في  نصااااات  ولقد  لها، العقار هذا  توفير  يمكن التي  الإساااااتراتجية  الاساااااتثمارية  المشااااااريع  ولاختيار العقارية للوفرة
 القابلة   الاسااااااتثمارية  المشاااااااريع  تسااااااتفيد  أن  يمكن أنه  على  بالاسااااااتثمار  المتعلق  القانون   من6المادة الساااااايا  هذا

  للدولة، الخاصاااة  للأملاك  تابعة أراض   من  القانون  هذا في  عليها المنصاااو    التحفيزية  الأنظمة  من للاساااتفادة
 الاقتصاادي   بالعقار المتعلق  17-23رقم  القانون   من12المادة  الامتياز صااحب   صافة  على صاراحة  نصات  كما
  بأنه: العقار هذا طالب  عرفت   حينما ذكره  السااااابق  الاسااااتثمار  لمشاااااريع الموجه  للدولة  الخاصااااة للأملاك  التابع
 المتعلق   القانون   بمفهوم  مقيم  غيرأو   مقيما  أجنبيا،أو    كان  وطنيا معنوي،أو    طبيعي شاااااااخص  كل  على "يجب 

  بالاساااتثمار، المتعلق  القانون   أحكام إلى  وبرجو  القانون،..."، هذا  أحكام  من  الاساااتفادة في  يرغب   بالاساااتثمار،
  مقيما  أجنبيا،أو    كان  وطنيا معنوي،أو    طبيعي  شااااااخص  "كل  بأنه:  منه5المادة  ضاااااامن  المسااااااتثمر  يعر  نجده
 أنه   هنا والملاحظ  القانون."، هذا  لأحكام  طبقا  اساااااااتثمارا  ينجز  بالصااااااار ، الخا    التنظيم  بمفهوم  مقيم،  وغير
 مشاارو    بإنجاز إلا  تعريفه  يحدد   لم أنه  إلا  القانوني  وشااكله  المسااتثمر شااخص   نطا   حدد   المشاار  أن  من  بالرغم

 في   يكون  أنه ذكر  إذ   بأشااااااكاله،  الاسااااااتثمار  هو ما حدد   المادة  نفس  من الموالية الفقرات  في ونجده  اسااااااتثماري،
  وهذا  الخارج، من  أنشااطة نقل  اسااتثمارأو   تأهيل، إعادة  اسااتثمارأو   توسااع، اسااتثمارأو   إنشاااء، اسااتثمار شااكل
  تحقق  وإذا للدولة  التابع  الإقتصادي  العقار طلب   ويمكنه  مستثمر،  هو  النشاطات   هذه  بإحد   يقوم  من أن  يعني
 تنازل. إلى للتحويل والقابل بالتراضي العقار هذا على الإمتياز يمنح طلبه
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 وإن  حتى  الإقتصئئئئئئادي:  العقار  ومنح  الاسئئئئئئتثمار  في  المتدخلة  والللان والهيئات الإدارات  تعريف  -ج
  مشاااريع  لإنجاز  للدولة  الخاصااة للأملاك  التابع  الاقتصااادي العقار  ومنح  الاسااتثمار  عملية  تجميع المشاار  قرر

 من  العديد  دور فإن  ذكرها،  الساااااااااابق الوحيدة  شااااااااابابيكها  طريق  عن الوكالة  نطا   وضااااااااامن يد  في  اساااااااااتثمارية
 هؤلاء   ذكر  الاسااااااااااااااتثماار  فقاانون   وعلياه  العمليتين، هااتين  في  باارزا يبقى  العمومياة  والهيئاات   العمومياة  الإدارات 
 لد    والإدارات   الهيئات   ممثلو يؤهل ...، " أنه: منه،  22المادة  ضاااااااااااامن  جاء  إذ   ممثليهم، خلال  من  المتدخلين
 والوثائق   القرارات   كل  بهما، المعمول  والتنظيم  التشااااااااااريع  بموجب   المحددة  الآجال في  بمنح، الوحيدة  الشاااااااااابابيك
  الوحيدة."،  الشاابابيك  مسااتو    على  المسااجل  الاسااتثماري   المشاارو  واسااتلالال  بتجساايد   علاقة لها التي  والتراخيص 
 أنه:   على والمتمم،  المعدل  الإسااتثمار لترقية  الجزائرية  بالوكالة المتعلق  التنفيذي  المرسااوم من  20المادة وجاءت 

  عن: ممثلين الوكالة، أعوان إلى بالإضافة واحد، مكان في الوحيد، الشباك يجمع "
 إدارة  - التعمير.  مصاااااااااالح–  التجاري.  للساااااااااجل  الوطني  المركز -الجمارك.  إدارة– الضااااااااارائب.  إدارة  -
  للعمال  الإجتماعي الضااامان  صاااناديق  – والتشااالايل. بالعمل المكلفة  الهيئات   –  البيئة.  مصاااالح–  الدولة. أملاك
 الصاااااااااااااالااااااة   ذات   الأخر    والهيئااااااات   الإدارات   عن  ممثلين  الحاااااااجااااااة،  عنااااااد   ويجمع  الأجراء.  وغير  الأجراء

  ،14للدولة الخاصاة للأملاك  التابع الإقتصاادي  للعقار  بالنسابة  الدولة أملاك  مصاالح دور  ويبرز  بالإساتثمار..."،
 حساااااب   يبقى  أنه إلا العقار، هذا  لتسااااايير وفوضاااااها  الإساااااتثمار  لترقية  الجزائرية الوكالة خول المشااااار   أن  فرغم
 يحدد   ،427-12رقم  التنفيذي والمرساااااوم  ،15الوطنية الأملاك  قانون   ضااااامن  الواردة  القانونية  الأحكام  من  العديد 

  العقود  وإعداد  وجرد  تطهير أن  ،16للدولة  التابعة والخاصااااااااة العمومية الأملاك  وتساااااااايير إدارة  وكيفيات  شااااااااروط
 الوزير  من  بتفويض   الدولة أملاك مدير  إختصاااااااااا    من عموما وفساااااااااخها للدولة الخاصاااااااااة  بالأملاك  المتعلقة
 التي   الوطنيااة،  الأملاك  قااانون   من  2مكرر91المااادة  وبااالأخص   يليهااا،  ومااا  91المواد   فتنص   بااالماااليااة،  المكلف
 إيجار أو    بالشاااااااراء المتعلقة العقود   بوضاااااااع  وحدها  تختص  التي  هي  الدولة أملاك إدارة أن  صاااااااراحة،  فيها جاء

 في   للتصااااااارفات   بالنسااااااابة  القانون   نفس  من  113المادة  وأن التجارية، المحلات أو   العقارية الحقو  أو   العقارات 
  الطابع إضااااااافاء في  بالمالية  المكلف  الوزير  إختصاااااااا   تخول  القانون   نفس  من  120والمادة  العقارية، الأملاك
  إدارة لمدراء  الاختصاااااااااااا   هذا ويفوض   عامة،  كقاعدة  للدولة  التابعة  بالأملاك المتعلقة العقود   على الرسااااااااااامي
  الوزير. هذا من قرار بموجب  الولايات  مستو   على  الدولة أملاك

  التاابع الاقتصااااااااااااااادي  باالعقاار  المتعلق  القاانون  في جااء وماا  النصااااااااااااااو    هاذه  خلال من إذن يلاحظ وماا
  ذكر  السااااابقة  الأحكام  على  تأساااايسااااا أعاد   أنه  الاسااااتثمارية المشاااااريع  للإنجاز الموجه  للدولة الخاصااااة للأملاك

 التي  له،  التجارية  القيمة وتحديد   وتقييمه  وتوفيره،  الاقتصااااااااادي العقار جرد  في  الدولة أملاك إدارة  اختصااااااااا  
  شااااااااااااامل كما  تنازل، إلى  الامتياز  تحويل مبلغ أسااااااااااااااساااااااااااااها  على يتحدد  كما  الامتياز  أتاو    تحديد   عليها  يترتب 

 إلى  وضاااامها الأفراد   عقارات   لاكتساااااب   الشاااافعة عقد أو   اقتناء  عقد   من  بدء العقود   مختلف إنجاز  الاختصااااا  
  الامتياز  فسااخ وعقد   الامتياز،  عقد   ثم  الاسااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة  من  باقترا   الاقتصااادي العقار  نطا 
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 على   الشاااااااافعة عقد   ثم  تنازل، إلى  الامتياز حق  تحويل  عقد   ثم  الامتياز،  صاااااااااحب   بالتزامات  الإخلال  حالة في
 بموجب   الاختصاااااا   هذا تجساااااد  وقد   بيعها، حالة في  تنازل إلى  الامتياز  تحويل من  منها  المساااااتفادة العقارات 
  20الماادة   من  كال  وهي  للادولاة، التاابع  الاقتصاااااااااااااااادي  باالعقاار المتعلقاة والتنظيمياة  القاانونياة الأحكاام  من  العادياد 
  ،14المواد   وضاااااامن  الإسااااااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة  وسااااااير  بتنظيم  المتعلق  التنفيذي المرسااااااوم من  9الفقرة
  المرسااااااااااااااوم  من  18 ،17  ،15  ،11والمواد   للادولاة،  التاابع الاقتصااااااااااااااادي باالعقاار المتعلق  القاانون  من  21  ،17

 الإقتصااااادي  العقار  عن  تنازل إلى  للتحويل  القابل  الإمتياز  منح  وكيفيات   شااااروط يحدد   ،487-23رقم  التنفيذي
  .17استثمارية مشاريع لإنجاز الموجه للدولة الخاصة للأملاك التابع

 للأملاك  التابع  الإقتصاااااااادي  بالعقار  يتعلق  ييما  واساااااااعا  إختصااااااااصاااااااا  الدولة أملاك لإدارة  فإن وعموما،
  الإسااتثمار  لمشاااريع  بتخصاايصااه  المتعلقة  الأحكام  تجساايد  في الإدارة  هذه تدخل  يكون   وبالتالي  للدولة،  الخاصااة
 الإستثمار. لترقية الجزائرية للوكالة هو تسييره تفويض  كان وإن حتى جدا، كبيرة

  الاقتصادي العقار لأحكام الرقمية المعاللة ثانيا:
  وساانر    الإسااتثمارية،  للمشاااريع الموجه  للدولة  التابع  الإقتصااادي  بالعقار  المرتب  الإطار  ساابق ييما  رأينا

  يتخلال  وماا  تناازل،  إلى  الإمتيااز  تحويال  ثم  الإمتيااز  طريق  عن  العقاار  هاذا  منح  المعاالجاة  تتم  كيف  لاذلاك  تبعاا
  التالية: النقاط خلال من وذلك آثار، من  ذلك

  عليه: المترتبة والآثار الامتياز منح معاللة -1
  كيفية  به، المتعلقة  والتنظيمات  للدولة  التابع الإقتصااااااااااادي  بالعقار  المتعلق  القانون   من كل أحكام  تناولت 

  القانوني  الأساااااااااااااا  إلى  بالرجو   ذلك  وتحليل شااااااااااااار   مع رقميا  ذلك  معالجة  كيفية  وسااااااااااااانر   العقار، هذا  منح
 أحكام   على  أساااااااسااااااي  بشااااااكل  اسااااااتندت  الرقمية المعالجة  أن نجد  البدء في  ونسااااااجل إليه،  المسااااااتند   والتنظيمي
 العقار   عن  تنازل إلى  للتحويل القابل  الإمتياز  منح  وكيفيات  شاااااااااااروط يحدد   ،487-23رقم  التنفيذي  المرساااااااااااوم
  الإساااتعانة  مع  الذكر، الساااابق  اساااتثمارية،  مشااااريع  لإنجاز الموجه  للدولة  الخاصاااة  للأملاك  التابع الإقتصاااادي

  التالية: النقاط خلال من وتجسدت  السيا ، هذا وفي أخر   تنظيمية بأحكام
  للمسااتثمر الرقمية  المنصااة ضاامن  الإقتصااادي العقار  مكونات  جاءت   قد  الإقتصئادي: العقار  مكونات -أ
  للدولة الخاصااااااة للأملاك  التابع  الإقتصااااااادي  بالعقار المتعلق  القانون  من  الثانية المادة  أحكام  ضاااااامن جاء كما

 فق   المكونات، هذه  عرفنا أن  أعلاه  المفاهيمي  الإطار  ضاامن لنا  ساابق  وقد   اسااتثمارية،  مشاااريع  لإنجاز الموجه
 مكونات  يحدد   ،486-23رقم  التنفيذي  المرساوم  من  الثانية  المادة وأعادت  آلي،  بشاكل المنصاة  ضامن  ذكرها  تم

  ،18الإمتياز   لمنح والقابل  اساااتثمارية  مشااااريع  لإنجاز الموجه للدولة  الخاصاااة  للأملاك  التابع  الإقتصاااادي العقار
  العمومية  المؤسسات   تملكها التي  تلك خاصة العقارات،  بعض   على  الحصول  كيفية  تليها  التي  المواد   بينت  كما

 العقارات  تلك  وكذلك اهدافها،  مع  تتلائم  ولا  أغراضااااااها  عن  تخرجأو   حاجتها،  عن  فائضااااااا  وتعتبر  الإقتصااااااادية
 التصفية. لعملية وخضعت  حلها تم التي العمومية المؤسسات  بحوزة كانت  التي



 ( 1331، 1312) ص ص:   (       2025المجلد التاسع العدد الثاني )     (ISSN: 2588-1620)    مجلة الفكر القانوني والسياسي

 "   الإستثمارية  للمشاريع الموجه  للدولة  الخاصة للأملاك التابع الاقتصادي العقار  تسيير  رقمنة  "

 

1322 
 

 شاكل  على  الإمتياز  لتجسايد   النقاط من العديد   المنصاة  ضامن وضاع  جاء الإقتصئادي:  العقار  إمتياز  -ب
 يلي: ييما ونعرضها تسلسلي، بشكل إتباعها يتم خطوات  وشكل وتنظيمية قانونية لأحكام تلخيص 
  تديرها  التي للمسااااااتثمر الرقمية المنصااااااة  على المسااااااجلة الاقتصااااااادي العقار  على الحصااااااول طلبات   -•
 الوحيدة. التقديم طريقة تشكل والتي الاستثمار لترقية الجزائرية الوكالة
  طريق  عن  اساتثمارية،  مشااريع إنجاز الموجه للدولة الخاصاة  للأملاك  التابع الإقتصاادي العقار  يمنح  -•
  الجزائرية  الوكالة  من قرار بموجب  للتجديد،  قابلة  سااااااااااانة33لمدة  تنازل إلى  للتحويل  القابل  بالتراضاااااااااااي  الامتياز
 الاستثمار. لترقية

 يوما.30 بثلاثين استثمارية مشاريع لاستقبال الموجهة العقارية الأملاك قائمة نشر مدة تحدد  -•
  لا  أجل خلال الوكالة  طر   من  عليها  والرد  المساااااااااجلة الاقتصاااااااااادي العقار  منح طلبات   معالجة  تتم  -•
 النشر. أجل انقضاء تاريخ من ابتداء يوما،15عشر خمسة يتجاوز
  توسااااااااااااااع منطقاة  محي   داخال  واقعاا الإمتيااز،  طلاب   محال  الادولاة  لأملاك التاابع  العقاار  يكون   عنادماا  -•
  يتم  أن يجب   فإنه جديدة،  مدينةأو   تكنولوجية  حظيرةأو   نشااطات   منطقةأو    صاناعية  منطقةأو    ساياحي وموقع
 ومخططات   المشاهرة التجزئة  رخصاة  وتوجيهات  الشاروط دفتر  احترام ظل في  الاساتثماري  المشارو   موقع تحديد 
  عليها. المصاد  التهيئة

  بالعقار  المتعلق  القانون   من14  ،13  ،11  ،9المواد   أحكام  ضااااامن جاءت   المعطيات  هذه أن  يلاحظ وما
 السااااااابق   النقاط  تناول قد  ذكره  السااااااابق  ،487-23رقم  التنفيذي  المرسااااااوم نجد   بينما  للدولة،  التابع  الإقتصااااااادي

  ،5  ،4المادتين  وبالأخص  ذكره، السابق  ،487-23رقم  التنفيذي المرسوم من  5  ،4 ،3  ،2المواد   ضمن  ذكرهم
 الحالة. حسب  عليها الطلبات  معالجة وآجال العقارات  قائمة نشر آجال بينتا التين

  شاااااخص   كل  "بأنه:  الطلب   صااااااحب   أهلية  المنصاااااة عرفت  اقتصئئئادي: عقار  على الحصئئئول  أهلية  -ج
  ،...والمتعلق18-22رقم  القانون   بمفهوم  مقيم،  غيرأو    مقيما  أجنبيا،أو    كان  وطنيا  معنوي،  شخص أو    طبيعي

  عن  تنازل إلى للتحويل  قابل  بالتراضاي  إمتياز  من  الإساتفادة  طلب   يمكنه  اساتثماريا،  مشاروعا يحمل  بالإساتثمار،
 نص   باه  جااء  لماا  تمااماا  مطاابق  التعريف  هاذا  أن  يلاحظ  وماا  للادولاة."،  الخااصاااااااااااااااة  للأملاك تاابع  عقااري   ملاك
 مع   أيضااا  يتطابق  أنه المفروض  من التعريف وهذا ذكره،  السااابق  ،487-23رقم  التنفيذي المرسااوم  من 6المادة

 من   12المادة  به جاءت  وما الخامساااااة،  مادته  ضااااامن ذكره  سااااابق كما  الإساااااتثمار  قانون  به  جاء  الذي التعريف
 أنه   نر   ذلك،  ورغم يحصاااال،  لم ما  وهذا  للدولة،  الخاصااااة للأملاك  التابع الإقتصااااادي  بالعقار المتعلق  القانون 
 اساااااتعمل   بل  الاقتصاااااادي العقار  مصاااااطلح  يساااااتعمل لم  أنه إلا  النصاااااو   تلك  به جاءت  مما  تركيزا أكثر  كان
  العقاااار  مكوناااات   عن  وتخرج  دقيقاااة  غير  عباااارة  وهي  للااادولاااة"  الخااااصااااااااااااااااة  للأملاك  تاااابع  عقااااري   "ملاااك  عباااارة

 أعلاه. تعريفه تم كما للدولة التابع الاقتصادي
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  هي مراحل،  ثلاث  إلى  تتوز   هنا التساجيل  عملية  الاقتصئادي: العقار لطلب  الأولي التسئلي   عملية -د
  من: كل الطلب  صاحب  خلالها يذكر التي الأولي التسجيل مرحلة من كل

 به. القيام المزمع النشاط -
 الاختيار. عليه الواقع العقاري  الملك ومساحة موقع -
 المالي . القرض  ومبلغ الخاصة المساهمة ومبلغ للمشرو ، التقديرية التمويلذالتكلفة مخط  -
 للمشرو  الوصفية البطاقة المتضمنة الاستمارة ملئ -
 طر  من  المادخلاة  المعلوماات   خلال من  والتي الآلياة،  الأولياة  المعاالجاة  مرحلاة  فهي الثاانياة:  المرحلاة  أماا
 مشروعه. قبول إذا ما معرفة من تمكنه المترشح،
  بتأكيد   المترشااااااااااااح  ليقوم المشاااااااااااارو ، قبول بعد   تأتي والتي  الطلب،  تأكيد  مرحلة فهي  الثالثة، المرحلة أما
  للمستثمر الرقمية المنصة تصدرها أولية تسجيل شهادة مقابل طلبه تسجيل وترسيم اختياره

 الخطوات  ضاامن وردت  كما الإقتصااادي، العقار لطلب  الأولي التسااجيل  بعملية  يتعلق ما أن  يلاحظ وما
  المرساااوم  من6المادة نص   من  يليها وما  الثانية الفقرات   من مساااتمدة  هي إنما  بالمنصاااة، المذكورة  ذكرها الساااابق
 المنصاااااااااااة   طريق  عن  يقدم أن  المترشاااااااااااح  على يجب   بموجبها  إذ  أعلاه، ذكره  الساااااااااااابق  487-23رقم  التنفيذي
  ذكرهمذالنشااط الساابق  النقاط في  والمتمثلة  الإساتثماري   بمشاروعه المتعلقة  الخانات  ملئ في  يتمثل أوليا  تساجيلا

 قبول  حالة وفي لا،  أم مشااااااااااااروعه، قبول  تم إذا  عما المترشااااااااااااح  يتعر  المعلومات  هذه وبإدخال  ،  المزمع...
  أولي، تسجيل شهادة المنصة قبل من له وتمنح الطلب، محل العقار بخصو   إختياره بتأكيد  يقوم مشروعه
  كما ونعرضاااااااها أيضاااااااا،  مراحل ثلاث   على  تتم  المعالجة  وهذه الإقتصئئئئئادي: العقار طلبات معاللة  -ه
  من: كل في بالمنصة جاءت 

 العقااار  منح  لطلااب   رقميااة  بطريق  المعااالجااة  "تتم  أنااه:  التقييم،  بخصااااااااااااااو    بااالمنصاااااااااااااااة  جاااءتقيي :  -•
 المترشاااح."،   اختاره  الذي  العقاري   الملك  مع  الأخيرة هذه  وتقاطع  المشااااريع،  تقييم  شااابكة  طريق  عن  الإقتصاااادي

 أعلاه،  ذكره الساااابق  487-23رقم  التنفيذي المرساااوم إلى  برجو  لكن هذه،  التقييم  شااابكة  المنصاااة في يذكر ولم
 وعند   المرسااااااااااااااوم، بهذا الأول بالملحق نموذجها بإرفا   وذكرت  الشاااااااااااااابكة، هذه  ذكرت   قد  منه  7رقم  المادة نجد 

  ونقطة  أهميتها، بحسااااااااب  معامل  منها لكل الصاااااااالة،  ذات   معايير  مجموعة  من مركبة  شاااااااابكة  نجدها  تفحصااااااااها
 علامة   ثم  المؤشاااار، حسااااب  المرجع  نقطة  في  المعامل ضاااارب  حاصاااال  من مسااااتخلصااااة وقيمة  مرجع،  ومؤشاااار
  والمفاضلة. الاختيار أساسها على يكون  والتي الملحق أخر في العلامات  ومجمو  ذلك، عن ناتجة

 المشاااااااااااااارو   اختياار  يتم  أعلاه،  الماذكورة المعاالجاة  نتاائج على  "بنااء أناه:  باالمنصااااااااااااااة جااءمؤقئ::  قرار -•
  الاحتجاج  يمكن ولا  مؤقت، مقرر  لصاالحه ويعد   التقييم،  شابكة حساب   نتيجة أفضال  على  المتحصال  الاساتثماري 

 الساااااااابق   487-23رقم  التنفيذي المرساااااااوم إلى  وبالرجو   الامتياز"،  عقد   على  بالحصاااااااول للمطالبة المقرر بهذا
 أن   على  المرسااوم، هذا  من 7المادة  من  الثانية  الفقرة نص   هي  تقريبا  بالمنصااة  المذكورة  العبارة  فإن أعلاه، ذكره
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 التي  الجهة  وبملاحظة المرساوم، بهذا  الثاني المحلق النموذج وفق  المؤقت  المقرر  يكون   أنه أضاافت   الفقرة هذه
 للمشااااريع  الوحيد  الشاااباك  عن يصااادر  قد   أنه  يعني  مما  ..." الوحيد   عبارة"الشاااباك  نجد   المقرر هذا  عنها يصااادر
 نجد  الإمضاااااااااااااء  عند  المقرر آخر في  لكن  اللامركزي، الوحيد  الشااااااااااااباكأو   الأجنبية،  والإسااااااااااااتثمارات   الهيكلية

  الوحيد  الشاااااااااااااباك دون   عنه يصااااااااااااادر  المقرر هذا  أن  يعني وهذا  ... ،  اللامركزي  الوحيد  الشاااااااااااااباك  عبارة"مدير
 من  كذلك  ونظنه  مادي،  خطأ فق   هناك  أم أصااااح،  الوضااااعين  فأي  الأجنبية،  والإسااااتثمارات   الهيكلية  للمشاااااريع
 أعلاه. ذكره السابق 487-23رقم التنفيذي المرسوم نصو   ظاهر

  الطعن أجل انقضاااء بعد   إلا  نهائيا  المؤقت  المقرر  يكون  لا  أنه:"  ذلك في  بالمنصااة  جاءنهائي: قرار  -•
 .202219سنة سبتمبر 4 ...الموافق في المؤرخ 296-22رقم الرئاسي المرسوم في عليه المنصو  
  منصااااااااو    العبارتين  وهاتين  المؤقت"، المقرر  إعداد   أثناء  إختيارهم  يتم لم  الذين  المسااااااااتثمرين  إعلام  يتم
 487- 23رقم  التنفياذي  المرسااااااااااااااوم  من  7الماادة  نص   من الأخيرتين  والرابعاة  الثاالثاة  الفقرتين  في  حريياا  عليهماا
 أعلاه. ذكره السابق

 في  الحق  إلى لتنتقال  الاقتصااااااااااااااادي  العقاار طلباات  معاالجاة  بعاد   المنصااااااااااااااة  تتادرج  الطعن: في  الحق-و
 يأتي: ييما نعرضها مراحل ثلاث  في تجسده  والذي الطعن،
  مترشاااااح كل  يمكن " أنه:  بالمنصاااااة جاء الاسئئئتثمار:  لترقية اللزائرية الوكالة  مسئئئتوى   على  الطعن  -•
 296- 22رقم الرئاساااي  بالمرساااوم  المحددة  الآجال في وسااايلة، بأي الوكالة، إلى  تظلم  إرساااال  غبن،  قد   أنه  ير  

 لطلبه  المخصص   بالقرار  تبليلاه  تاريخ  من ابتداء أعلاه، والمذكور  2022سنة  سبتمبر  4  ...الموافق في  المؤرخ
 الساااااااااااااابق   487-23رقم  التنفيذي المرساااااااااااااوم من8المادة  نص   تماما  هي  العبارة وهذه  الإمتياز."،  بمنح المتعلق
 التظلم   وجوب   على تنص  مناه 7الماادة نجاد   ،296-22رقم  الرئااسااااااااااااااي  المرسااااااااااااااوم إلى باالرجو   أناه  غير  ذكره،

 من  كامل  بشاااهر المقرر  التظلم أجل خلال  الإساااتثمار،  لترقية  الجزائرية الوكالة لد  كانت   وسااايلة بأي  المسااابق
  يتعد  لا أجل في المساااااااابق  التظلم في للوكالة  العام المدير يفصاااااااال  أن ويجب   ييه، المتظلم  القرار  تبليغ  تاريخ
  تسلمه. تاريخ من يوما15

 المستثمر. لطعن للطعون  الوطنية العليا اللجنة قبول عدم المسبق بالتظلم القيام عدم على يترتب 
 رد   حاالاة  في "  أناه:  ذلاك،  في  باالمنصااااااااااااااة  جااء المتعلقئة:  للطعون   العليئا  الوطنيئة  الللنئة  أمئام  الطعن -•
  الوطنياة  العلياا  اللجناة  أماام طعناا يقادم  أن  المترشااااااااااااااح يمكن  الوكاالاة،  طر   من  لاه  المبلغ  التظلم على  ساااااااااااااالبي
 4  ...الموافق في المؤرخ  296-22رقم  الرئاساااااااااي  بالمرساااااااااوم  المحدد   الأجل في  بالإساااااااااتثمار  المتعلقة للطعون 
  تماما الفقرة  هذه لتظلمه."ونجد   المخصاااص   بالقرار  تبليلاه  تاريخ  من ابتداء أعلاه،  والمذكور2022سااانة  سااابتمبر

  كيفية إلى  وبالرجو  ذكره، الساااااابق  487-23رقم  التنفيذي المرساااااوم  من9المادة من  الأولى  الفقرة  بنص  جاء ما
  محدد  الطعن اجل  أن  تقرر منه  6المادة نجد  ذكره، السااااااابق  296-22رقم  الرئاسااااااي  المرسااااااوم  ضاااااامن  الآجال
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 الطعن  هذا دراسة  يتم كيف  يليها وما 8المواد   حددت  كما  للتظلم، المخصص  القرار  تبليغ  تاريخ من  يوما15بااااا:
  بالطعن. إخطارها تاريخ من شهر يتعد  لا أجل ضمن ييه الفصل يتم وكيف

  الوطنياة  العليااا  اللجنااة  طر   من  الطعن  قبول  عاادم  حااالااة  في  "  أنااه:  بااالمنصاااااااااااااااة  النهااائي:جاااء  القرار-•
  منح يرخص   الذي  المحدد، النموذج وفق  المعد   النهائي للقرار الوحيد   شاااااااباكها طريق  عن  الوكالة،  تبلغ للطعون 
  قبوله. تم الذي المستثمر لفائدة الامتياز

  شااااباكها  عبر الوكالة طر  من قبوله  تم  الذي للمسااااتثمر  النهائي  القرار  تبليغ  يتم  الطعن قبول حالة وفي
 الطعن،   نتيجة  على القول ساابق كما  يتوقف  النهائي  القرار أن  يلاحظ وما  ."،20المؤقت   المقرر  فسااخ مع الوحيد 
  لصااحبه  المؤقت  القرار فساخ  الطعن قبل وإن  لصااحبه،  نهائي قرار إلى  المؤقت  القرار  تحول الطعن  رفض   فإن

 المرساااااااااااوم  من  9المادة من  والرابعة  الثالثة  الفقرتين  عليها  ونصااااااااااات  طعنه،  المقبول لفائدة  النهائي القرار وأنجز
 ذكره السابق 487-23رقم التنفيذي

 إلى  المساااااااتثمر  يساااااااتدعى الوحيد   شاااااااباكها  عبر الوكالة  عن يصااااااادر الذي  النهائي القرار  أساااااااا  وعلى
 ويلزم   تنازل، إلى للتحويل  القابل  بالتراضااااااااي  الإمتياز  منح وشااااااااروط لبنود   المحدد  الشااااااااروط دفتر في  الإكتتاب 
  وشاااااروطه،  لبنوده كلي  احترام ظل  في  المقرر  الاساااااتثماري  المشااااارو   إنجاز الشاااااروط،  لدفتر  المساااااتثمر  اكتتاب 
  طبقا محددة  سنوية  إيجاريه  إتاوة  المستثمر  دفع  تنازل،  إلى  للتحويل  القابل  بالتراضي  الامتياز  منح  على  ويترتب 
 الاستلالال. حيز المشرو  دخول تاريخ من ابتداء به، المعمول للتشريع

  تسااالمها  تاريخ  من  أيام  ثمانية أجل في  الامتياز  عقد  بإعداد   إقليميا  المختصاااة  الدولة  أملاك  مصاااالح  تقوم
 من: الخصو ، على الملف ويتكون  للوكالة، الوحيد  الشباك من الملف

 الهوية. وثيقة-
 النهائي. القرار -
 الممضي. الشروط دفتر -
 المعنوية. للأشخا   الأساسي القانون  -
 التجاري. السجل -

 المختص. الوحيد  شباكها عبر الوكالة طر  من العقار تسليم العقد  إنجاز على ويترتب 
 البناء. رخصة على الحصول في الحق صاحبه لفائدة الامتياز يخول
  الرهن هذا  يخص   لا  عنه،  الناتج  العيني  الحق  عن  رهن  تأسيس  في  الحق  أيضا  صاحبه  الامتياز  ويخول

  الامتياز  تحويل  غاية إلى  للدولة  الخاصااااااة  للأملاك  تابعة  تبقى التي  الامتياز،  عليها الممنو   الأرضااااااية القطعة
 نهائي. تنازل إلى

  طبقا  تنازل، إلى  للتحويل القابل  الامتياز  منح أجله  من  تم  الذي  الاسااااااتثماري  المشاااااارو   إنجاز أجل  حدد 
 ...18-22رقم للقانون 
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  هي وما  الامتياز عقد   إنجاز  يتم كيف  تبين  أنها  المنصااااااة،  ضاااااامن جاءت   التي  الخطوات  هذه  يميز وما
 كما  ذكره، الساابق  487-23رقم  التنفيذي المرساوم  من  14 إلى9المواد   عليها  نصات   ولقد   عنه،  الناتجة الحقو  
  الإمتياز، لعقد   فساااااااااااااخ من  عليه  يترتب  وما  الإمتياز وشاااااااااااااروط  بنود  الإخلال جزاء إلى  منه17المادة  نصااااااااااااات 

 إلا   ليكون   الفسااااخ أن  رغم  المنصااااة  إليها  تتطر   لم  التي والإجراءات   الكيفية  وهي  ذلك، في الواجبة والإجراءات 
  الوكالة. من بقرار

  تنازل إلى الامتياز حق تحوي  أحكام -2
 بعد: وذلك الامتياز، من المستفيد  من بطلب  تنازل إلى الامتياز يحوّل " أنه: بالمنصة جاء -•
 الشروط. دفتر وشروط لبنود  طبقا للمشرو  الفعلي الإنجاز -•
 المطابقة شهادة على الحصول -•
 الامتياز منح عن الناتج العقاري  العيني الحق يثقل الذي العقاري  الرهن رفع -•
  المؤهلة والهيئات  الإدارات  طر  من قانونا المعاين الاستلالال حيز المشرو  دخول -•

  باااالعقاااار  المتعلق  القاااانون   في  بااادء  عليهاااا  النص   تم  تناااازل  إلى  الإمتيااااز  تحويااال  وشااااااااااااااروط  وإجراءات 
  هذا  شاااااامل  إذ   منه،  والثانية  الأولى  الفقرتان  17المادة في جاء إذ   للدولة،  الخاصااااااة للأملاك  التابع  الإقتصااااااادي

  القانون، هذا صاادور قبل الناشاائ  الإمتياز وحالة  القانون  هذا ظل في الناشاائ  الإمتياز  حالة تنازل إلى  التحويل
 تحويل  وإجراءات  وشااااااروط  كيفيات   على نص  قد   الذكر  السااااااابق 487-23رقم  التنفيذي المرسااااااوم  أيضااااااا ونجد 

  ضااااامن المنشاااااأة  الإمتياز  لحالات   بالنسااااابة  16المادة من  الأولى والفقرة ،15المواد  في وذلك تنازل إلى  الإمتياز
  صدوره. قبل المنشأة الامتياز لحالات  بالنسبة 18والمادة أحكامه،

 تعرض   لم المنصااااااة  أن نجد  المنصااااااة  ضاااااامن جاء ما  مع ذكرها  السااااااابق النصااااااو    مقاربة خلال ومن
  العقااد   إنجاااز  وبااالأخص   الإجراءات   تعرض   لم  أنهااا  كمااا  وتميزهااا،  التنااازل  إلى  لتحوياال  القاااباال  الإمتياااز  حااالات 
 من  للوكالة المقررة  تلك الامتيازذساواء  من  المساتفيد  من  التحويل طلب   تسالم  تاريخ  من  ذلك في  المقررة والآجال
  الدولة أملاك لإدارة الممنوحة  تلكأو  ، شااهور  بثلاثة حدد  والتي شااروطه توفر  من والتحقق الطلب  دراسااة أجل
 العقار  قيمة  طبيعة  كذلك  المنصاااااااة تعرض  ولم  يوما ،15  بمدة  حددت  والتي  تنازل إلى  التحويل عقد   إنجاز في

 المقررة   سانة  33 مدة  إنتهاء بعد   تجديده حالة فيأو    الإمتياز  منح  حالة في  ساواء  حساابها  كيفية ولا  الإقتصاادي
 تنازل. إلى الإمتياز تحويل حالة فيأو  له،

  الشفعة حق ممارسة أحكام -3
  تحديد   وتم  الشاااااااافعة،  بحكم  للدولة الخاصااااااااة للأملاك  التابع الإقتصااااااااادي  بالعقار المتعلق  القانون  جاءت 

 وحالة  الإقتصااااادي،  العقار من  المسااااتفيد   من  عنها  المتنازل العقارية  الأملاك ذحالة وهما  حالتين  ضاااامن  نطاقه
 مشااارو    لإحتضاااان قابلا  يكون  الخا ،  للقانون   خاضاااع  معنوي أو   طبيعي  لشاااخص   تابع آخر  عقاري  ملك كل



 ( 1331، 1312) ص ص:   (       2025المجلد التاسع العدد الثاني )     (ISSN: 2588-1620)    مجلة الفكر القانوني والسياسي

 "   الإستثمارية  للمشاريع الموجه  للدولة  الخاصة للأملاك التابع الاقتصادي العقار  تسيير  رقمنة  "

 

1327 
 

 نص   ضاااااااامن  عليه المنصااااااااو    القانوني  الحكم وهو  المهيأة، والمناطق  المحيطات   داخل ومتواجدا  اسااااااااتثماري 
 القانون. هذا من23المادة

  من  ممارساااته  وكيفيات  وشاااروط  الشااافعة  بحكم الذكر، الساااابق  487-23رقم  التنفيذي  المرساااوم جاء كما
 الأملاك  فيها  حددت   والتي  ،21  ،20  ،19  ،18 ،17مواده  ضاااااااامن  الإسااااااااتثمار لترقية  الجزائرية الوكالة طر 
  إذ  أعلاه، الإقتصااااااادي  بالعقار  المتعلق  القانون   من  23بالمادة  ذكرها ساااااابق  كما الشاااااافعة حق  عليها  يطبق  التي

  عقاري  ملك  يكون أو   مسااااااااااابقان تنازل إلى  وتحويل  إمتياز محل  كان  العقاري   الملك  يكون   ان يجب   الشاااااااااااروط،
  معرفة  هي كما  المهيأة والمناطق  بالمحيطات   يقع  يكون  أن  على  اسااااااتثماري،  مشاااااارو   للإحتضااااااان  قابل خا  
  تكون  أن يجب   وهو آخر شااااااارط وهناك للدولة، الخاصاااااااة  للأملاك  التابع الإقتصاااااااادي العقار  مكونات  ضااااااامن

 دورية   بصاااااافة  الموثقين  على وجوب  في  فتجسااااااد   الكيفيات  أما متوفرة،  العملية  لتجساااااايد   الضاااااارورية  الإعتمادات 
 الأمر   كان  ولئن  الشااااااافعة،  حق بممارساااااااة  المعنية  العقارية الأملاك  على  المنصااااااابة العمليات  بكل الوكالة  تبليغ
 يصااعب   فإنه  سااابقا،  تنازل إلى  الإمتياز  تحويل محل كانت   التي  العقارية  للأملاك  بالنساابة  الموثقين  على عادي
 والمحيطات   بالمناطق  والواقعة  اساتثمارية  مشااريع  لإحتضاان  القابلة التي  الخاصاة  العقارية الأملاك تحديد   عليهم
  غيرها. دون  للوكالة ومخول تقني رأي هي المشاريع للإحتضان القابلية أن بإعتبار المهيأة،

 :خاتمة
  وكيفية  للدولة الخاصاة للأملاك  التابع  الإقتصاادي  بالعقار  يتعلق ما  أهم  المداخلة بهذه عرض  خلال  من

 الآتي: النحو على نعرضها والتوصيات  النتائج بعض  إلى خلصنا رقميا، تسيره
  النتائج -•
  به خا    بقانون   تنظيمية  مشااااااااريع  لإنجاز  للدولة  الخاصاااااااة للأملاك  التابع  الإقتصاااااااادي العقار  تميز  -
 تسييره.  وأحكام  مكوناته  أهم وذكر  وتميزه  العقار بهذا التعريف  ورد   خلالها ومن  بتنفيذه،  متعلقة  تنظيمية وأحكام
  بها جاء  التي  الإساااااااااتثمار  عملية  أحكام  بين وما  الإقتصاااااااااادي العقار  تسااااااااايير  أحكام  بين ما الرب   تم  -
 المسااااتثمر،  صاااافة  ييه  تتوفر من  لفائدة إلا  الإقتصااااادي العقار  على  الإمتياز  منح  يمكن لا إذ   ،18-22القانون 
 ساالفا،   والمحددة  الأهمية  ذات   الإسااتثمارات  فق   بل العقار هذا  من  الإسااتفادة له  يحق  مسااتثمر كل ليس  أنه كما
 لهما  المنظمة  الأحكام خلال من  العمليتين  هاتين  بين ما  ساااااااااااائدة كانت   التي الفجوة  على قضاااااااااااى  التراب  وهذا
 21 إللاائها. تم والتي سابقا

  الإقتصااااااااادي، العقار  وعملية  الإسااااااااتثمار  عملية من  بكل  الدولة قبل  من  الرئيسااااااااي المفوض  توحيد   تم  -
 الهيكلية   للمشااااااااااريع  الوحيد  الوحيدةذالشاااااااااباك  شااااااااابابيكها  عبر  الإساااااااااتثمار  لترقية  الجزائرية الوكالة في وتجساااااااااد 

 في  تدخل لها التي  العمومية  الهيئات   الإدارات  كل  وأن  اللامركزية ، الوحيدة  والشااابابيك  الأجنبية،  والإساااتثمارات 
 الشبابيك. هذه لد  ممثلة تكون  العمليتين هاتين
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  يتعلق  ما  كل  تدير  التي  للمسااااااااااتثمر،  الرقمية  المنصااااااااااة  طريق  عن  العمليتين  هاتين  تسااااااااااير توحيد   تم  -
 العقارية  الوفرة  تجميع  على وتعمل  أيضاا  وتدير  ذلك، في  المساتثمر  وترافق  وتدعم  وتوجه  الإساتثمارية  بالمشااريع
  إدارة  على فضااااالا  بها، المتعلقة المعلومات  كل  وتحيين  وعرضاااااها  الوفرة  هذه يجساااااد   عقاري  ملك أي وإكتسااااااب 

  الإمتياز  وتحويل  قانونية،  آثار  من به  يتعلق وما  للدولة  الخاصااة  للأملاك  التابع  الإقتصااادي العقار  إمتياز  منح
  تنازل. إلى

  اقتراحات-•
  للإساااااااتثمار الرقمية المنصاااااااة  ضااااااامن جاء ما  بتتبع خاصاااااااة المداخلة موضاااااااو  عرض  خلال  من ظهر
 أن   نر    التي  النقائص  بعض   للدولة،  الخاصاااااااااة  للأملاك  التابع الإقتصاااااااااادي العقار وإدارة عرض  بخصاااااااااو  
  الأحكام جاء لما  الآلية  الترجمة في  إنسااااااااجاما  أكثر وجعلها  المنصااااااااة هذه لتعديل  اقتراحات   بشااااااااكل  نعرضااااااااها
  يلي: ييما نعرضها والتي أخر ، إشكالات  عن فضلا العقار، هذا لتسيير والتنظيمية القانونية
 بالجرد  الوفرة هذه  تتميز أن  ويجب  العقارية، الوفرة  على  للدولة  التابع  الإقتصاااااااادي العقار طلب  يعتمد   -
 السااجل  أحكام  لاساايما العقاري   بالضااب   المتعلقة  القانونية  الأحكام  أن  نظن ولا  الآمن،  القانوني والتطهير الدقيق
  غير فهي  الدولة  بإساااام رقمت  وإن  حتى السااااجل  عليها  والمؤسااااس الممسااااوحة  العقارات  أمن  على  تتوفر العقاري 
  جميع نقل  على  يساااااااااااعد   أن  المفروض   من المسااااااااااح أن  كما جهة،  من هذا حولها،  منازعات   إنشاااااااااااء من  آمنة

 في   متوفر  غير  وهاذا  باالعقاارات   للتعريف  التعمير  أدوات   وأحكاام  والمحيطاات  المنااطق  فيهاا بماا التقنياة  الجواناب 
 الحالية. والسطحية الظاهرة المسح آلية

  المنصاة  ضامن مدرجة  غير  للدولة  التابع  الإقتصاادي العقار  بتسايير  المتعلقة  الأحكام  من  العديد   هناك  -
 وتادقيق  ضااااااااااااااب   وجوب   على  فضاااااااااااااالا الشاااااااااااااافعاة،  أحكاام ومنهاا الفسااااااااااااااخ،  أحكاام  منهاا إدراجهاا ويجاب  الرقمياة

  وتدقق تذكرب  أن وجوب  وكذلك العقاري، العرض  وطبيعة يتوافق  بما  المنصاااااااااااة أظهرتها  التي المصاااااااااااطلحات 
 قبيل   ومن العقاري، الساااجل  وتأسااايس  المساااح  مراجع قبيل  من  العقارية، بالوفرة  المتعلقة  المعلومات  كل  وتضاااب 
  شاااااااافافة  مرآة   بخصااااااااوصااااااااها  بالمنصااااااااة  الواردة  المعلومات   تكون   حتى  وغيرها  العقارات   وطبيعة التعمير،  أدوات 
  لحقيقتها. وعاكسة
 البحث   يجب   للدولة، الخاصاة للأملاك  التابع  الإقتصاادي العقار  بتسايير  يتعلق ما لكل الرقمنة  لشامول  -
  تهيئته بعد   الإلكتروني، العقاري  الساااجل  على  والإعتماد   وشاااهرها بذلك المتعلقة العقود   إعداد   تقليص   كيفية  على
 لذلك.

 املاك وإدارة الضارائب   مصاالح  لاسايما  العمومية والهيئات   العمومية الإدارات  كل ترب   ان  أيضاا يجب   -
  وزارة  على فضاالا  وهذا  للمسااتثمر الرقمية  بالمنصااة الجمارك  مصااالح  وكذا  العقارية، المحافظة  ومصااالح  الدولة،
  الإساتثمار لمجالات   لترويج  إقتصاادية  دبلوماساية تعمل  التي  الخارجية  والقنصاليات  والسافارات   الخارجية  الشاؤون 
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 من  له لما  الجزائر  ببنك الرب   يعمم وكذا  وضاااااماناته،  ملفاته،  معالجة  زمنية  وتقليص   التحفيزية  ومزاياه  وأنظمته
 وغيرها التحويل وشهادات  التوطين بخصو   أهمية

 
 الهوامش:

 
رقم     -1 في    18-22قانون  سنة  24مؤرخ  عدد2022يوليو  ر  ج  بالإستثمار،  يتعلق  في  50،   28مؤرخة 
 .    2022يوليو

التابع  2023نوفمبر سنة15مؤرخ في  17-23قانون رقم   -2 الإقتصادي  العقار  منح  وكيفيات  ، يحدد شروط 
 .   2023نوفمبر سنة 16مؤرخة في 73للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشاريع استثمارية، ج ر عدد

الأملاك الخاصة للدولة هي مجموعة العقارات والحقو  العقارية والمنقولات والقيم المنقولة التي هي ملك    -3
الدولة، وتشكل جزءا من أملاك الدولة، إذ أن هذه الأخيرة مشكلة من كل من الأملاك العامة والأملاك الخاصة للدولة  

لاك التابعة للدولة وللولاية وللبلدية ، والأملاك الوطنية في  وهي تمثل بدورها جزءا من مجمو  الأملاك الوطنيةذالأم
من قانون التوجيه العقاري، ونص على    23الجزائر هي صنف من الأصنا  القانونية للملكية المقررة بموجب المادة 

، وبموجب قانون الأملاك الوطنية، وجملة من القوانين والتنظيمات المتعلقة  22،  20الأملاك الوطنية بالدستور المادتين
 بكل ملك على حدا.    

نقتر  هنا أن تكون الصياغة على النحو التالي: "العقار الاقتصادي هو كل عقار تابع للأملاك الخاصة    -4
للدولة بما فيها الأملاك الخاصة التي تم اقتنائها من طر  الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار لفائدة الدولة تطبيقا لأحكام  

وصف."، خاصة أن الوكالة هي مؤسسة عمومية ذات طابع إداري، ولا هذا القانون والتي يتم إدماجها ضمنها بهذا ال
الدولة والولاية، والبلدية،   الدستور والقانون حكرا على كل من  التي هي بموجب  الوطنية  لها اكتساب الأملاك  يجوز 

، النظرية  بخلا  ما هو مقرر في كل من القانون الفرنسي والقانون المصري، أنظر في ذلك، محمد رفعت عبد الوهاب 
 وما يليها.  671،  2012العامة للقانون الإداري، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، 

اقتناء الأصول المادية وغير المادية التي تندرج مباشرة  -المشاريع الإستثمارية بأنها كل: "  4عرفت المادة   -5
ضمن نشاطات إنتاج السلع والخدمات في إطار إنشاء أنشطة جديدة وتوسيع قدرات الإنتاج و/أو إعادة تأهيل أدوات  

نقل أنشطة إنتاج من الخارج"، غير أنه   -عينية.    المساهمة في رأسمال مؤسسة في شكل حصص نقدية أو -الإنتاج.  
يستثنى بطبيعة الحال بالنسبة  للعقار الإقتصادي عمليات الإستثمار غير المادية المتمثلة في المساهمة في رأسمال  

 مؤسسة في شكل حصص نقدية أو عينية، لعدم الحاجة هنا للعقار.    
، يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز على الاصول  2009ماي  02، مؤرخ في153-09مرسوم تنفيذي رقم   -6

الاقتصادية   العمومية  للمؤسسات  التابعة  الفائضة  والأصول  المحلة  المستقلة  العمومية  للمؤسسات  التابعة  المتبقية 
 .  2009ماي06، صادرة بتاريخ27/2009وتسييرها، ج ر عدد

تنفيذي رقم   -7 التابع  2023ديسمبر سنة   28، مؤرخ في486-23مرسوم  العقار الاقتصادي  ، يحدد مكونات 
ديسمبر  30مؤرخة في    85للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشاريع استثمارية والقابلة لمنح للامتياز، ج ر عدد 

 .  2023سنة
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من المفروض أن يمتد نطا  هذه المنصة كذلك إلى معالجة تسيير العقار الاقتصادي في جل مراحله، ما    -8

 عدا مرحلة العقدذالإعداد، الفسخ ...    
، يحدد تنظيم الوكالة الجزائرية لترقية الإستثمار  2022سبتمبر سنة08مؤرخ في  298-22مرسوم تنفيذي رقم   -9
 .   2022سبتمبر سنة18مؤرخة في 60، ج ر عددوسيرها

  298-22مرسوم التنفيذي رقم ال  يعدل ويتمم   ،2024مار  سنة13مؤرخ في  111-24مرسوم تنفيذي رقم   -10
في سنة08مؤرخ  وسيرها2022سبتمبر  الإستثمار  لترقية  الجزائرية  الوكالة  تنظيم  يحدد  عدد،  ر  ج  مؤرخة    60، 

 2024مار  سنة18مؤرخة في 19. ج ر عدد2022سبتمبر سنة18في
المادة   -11 بموجب  القانون  هذا  رقم 37أللاي  القانون  في  09- 16من  بترقية 2016غشت سنة3مؤرخ  يتعلق   ،

من القانون    40بموجب المادة  09-16، كما أللاي القانون رقم 2016غشت سنة  3مؤرخة في    46الإستثمار، ج ر عدد
 الساري المفعول حاليا.   18-22رقم 

المؤرخ في  -12 المشترك  الوزاري  القرار  ذلك،  للوكالة  2022نوفمبر سنة24أنظر في  الداخلي  التنظيم  ، يحدد 
 .    2022نوفمبر سنة24، مؤرخة في78الجزائرية لترقية الاستثمار، ج ر عدد

رقم   -13 التنفيذي  في  399- 22المرسوم  أو  2022سبتمبر سنة08مؤرخ  الإستثمارات  تسجيل  كيفيات  يحدد   ،
  60، ج ر عددالتنازل عن الإستثمارات أو تحويلها وكذا مبلغ وكيفيات تحصيل الإتاوة المتعلقة بمعالجة ملفات الإستثمار

 . 2022سبتمبر سنة18مؤرخة في
، يحدد تنظيم المصالح الخارجية للمديرية العامة 2021أكتوبر18، المؤرخ في393-21المرسوم التنفيذي رقم   -14

 . 2021أكتوبر 20مؤرخة  80، ج ر عدد للأملاك الوطنية وصلاحياتها
، معدل  1990ديسمبر سنة02مؤرخة في  52، ج ر عدد1990ديسمبر سنة01مؤرخ في  30-90قانون رقم   -15

 .     2008أوت سنة03مؤرخة في 44، ج ر عدد2008يوليو سنة20مؤرخ في 14-08ومتمم بالقانون رقم 
رقم   -16 التنفيذي  في  427- 12المرسوم  سنة16مؤرخ  وتسيير    2012ديسمبر  إدارة  وكيفيات  شروط  يحدد   ،

 . 2012ديسمبر سنة19مؤرخة في 69، ج ر عددالأملاك العمومية والخاصة التابعة للدولة
، يحدد شروط وكيفيات منح الإمتياز القابل  2023ديسمبر سنة28مؤرخ في  487-23مرسوم تنفيذي رقم   -17

  85للتحويل إلى تنازل عن العقار الإقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشاريع استثمارية، ج ر عدد
 .  2023ديسمبر سنة30مؤرخة

رقم   -18 تنفيذي  في  487-23مرسوم  سنة 28مؤرخ  التابع  2023ديسمبر  الإقتصادي  العقار  مكونات  ،يحدد 
الإمتياز لمنح  والقابل  استثمارية  مشاريع  لإنجاز  الموجه  للدولة  الخاصة  عدد،  للأملاك  ر  ديسمبر  30مؤرخة  85ج 

 . 2023سنة
، يحدد تشكيلة اللجنة العليا الوطنية للطعون  2022سبتمبر سنة  4مؤرخ في  296-22مرسوم رئاسي رقم   -19

 . 2022سبتمبر سنة 18مؤرخة في60المتعلقة بالاستثمار وسيرها. ج ر عدد
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نر  الأصح وما يناسب  القرارات الإدارية هنا هو الإللااء أو السحب، وليس الفسخ، فالفسخ ضمن أحكام    -20

القانون المدني يتعلق بالعقود التي هي رابطة قانونية بين أطرا  متعددة تنشأ عنها إلتزامات متعددة على كل طر   
 لصالح الطر  الآخر.  

الأملاك الخاصة للدولة هي مجموعة العقارات والحقو  العقارية والمنقولات والقيم المنقولة التي هي ملك    -21
الدولة، وتشكل جزءا من أملاك الدولة، إذ أن هذه الأخيرة مشكلة من كل من الأملاك العامة والأملاك الخاصة للدولة  

لاك التابعة للدولة وللولاية وللبلدية ، والأملاك الوطنية في  وهي تمثل بدورها جزءا من مجمو  الأملاك الوطنيةذالأم
من قانون التوجيه العقاري، ونص على    23الجزائر هي صنف من الأصنا  القانونية للملكية المقررة بموجب المادة 

، وبموجب قانون الأملاك الوطنية، وجملة من القوانين والتنظيمات المتعلقة  22،  20الأملاك الوطنية بالدستور المادتين
 بكل ملك على حدا.    


