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ز:راللخص

 المداي اللااوف  إطار في التعاقدية بالعلاقات يتعمق فيما مكرساف مبدآف الإرادة وسمطاف التعاقدية الحرية    
 ولا المبدأ يؤكد والاستثااء استثااء مبدأ لكل لكف. عاـ بوته الخاص اللااوف  إطار في أر التتارر  واللااوف 
 اللااواية المراكز بيف التوازف  لتحليق ذلؾ الأمر استدعى ما وكل اللااوف  عبر الدولة تتدخل لذلؾ يافيه،

. بياهما الاعتداؿ وخمق العامة والمصمحة الخاصة المصالح عمى حفاظا الأطراؼ بيف والتعاقدية

 بيف والااتلاؿ وتفصيل بدقة الموضوع لتحديد الوصفية الطريلة ااتهاج تـ الموضوع، بهذا وللإلماـ    
 مف أخرر  تارة الخاص إلى العاـ ومف تارة، العاـ إلى الخاص مف لمتحوؿ والاستاباطي الاستلرائي الماهتيف

 عمى تأسيسه ليسهل اللااوف  وضعه عيايا تأمياا يعد الذر اللااواي الرهف يكرسه الذر لمهدؼ التوصل أتل
 أو المعسر او المتلاعس المديف ضد تفعيمه أيضا ويسهل ماه بمبادرة وذلؾ الباؾ مثل لأتمه شرع الذر الدائف
 .الديف لاستيفاء المفمس حتى

 .الباكي اللرض تحصيل، اللااواي الرهف، والعلدية اللااواية المراكز :رااللقتزرالفتقحني

Abstract: 

     Freedom of contract and autonomy of will are tow principles established within the 

framework of contractual relations governed by civil law and commercial law; private law in 

general. Nevertheless, every rule has an exception that confirms it and do not denies it. 

Therefore, the State intervenes through the law and whenever necessary to achieve a balance 

between the legal and contractual status between the parties, in order to preserve private interests 

and the public interest and create moderation between them . 

                                                 
المرسل المؤلف 

mailto:llaabbiibbaa@gmail.com
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    To thorough address this topic, a descriptive method has been adopted to accurately and 

comprehensively define the subject. The approach alternates between inductive and deductive 

methodologies, transitioning form the particular to the general at times, and from the general to 

the particular at others, in order to achieve the deducted objective enshrined by the legal 

mortgage enshrines, which is a real security established by law to facilitate its establishment by 

the creditor for whom it was established, such as the bank, on his initiative, and also facilitates 

its activation against the defaulting, insolvent, or even bankrupt debtor to collect the debt. 

Keywords: legal and contractual status, legal mortgage, bank loan collection. 

ز :راللقلي

 بالتعاملات يحدؽ خطر لأكبر تحسبا المختمفة بالضمااات إثلالها إلى المتوء دوف  قروضا الباوؾ تماح لا    
 إلى أدت التي الأسباب اختلاؼ عمى عميه المتفق الأتل حموؿ عاد بدياه المديف وفاء عدـ خطر وهو المالية
 في يتمثل الباوؾ إليها تمتأ التي الضمااات وأئمف وأهـ التعاملات هذه عمى للإقداـ المخاوؼ يزرع مما ذلؾ،
 الملرض الدائف الباؾ مف لكل والعلدية اللااواية المراكز بتوازف  يسمح الذر الضماف يتسد الذر الرهف

 علد إطار في اللرض أر الديف عمى والحصوؿ الثلة بزرع الملترض لممديف فيسمح الملترض، المديف والززوف 
 إف الوفاء عف البديل عبر بالاطمئااف الملرض الباؾ لمدائف ويسمح بمشروعه اللياـ لأتل الباكي اللرض
. المديف هذا عاه تخمف

 الذر التصرؼ حق لمدائف يماح لا فهو تبعية عياية حلوقا صاحبه يخوؿ عياي تأميف عف عبارة والرهف    
 محل عمى والتتبع التلدـ حلي في أساسا التبعي العياي الحق ويتمثل الأصمية العياية الحلوؽ  أساس يعد

 الحق هذا عف مستلل غير عياي حق في ليتتسد الديف في يتمثل شخصي حق عف ياشأ الرهف وهذا الرهف،
. وعدما صحة وتودا، الشخصي

 في الحلوؽ  هذه تبعية وتتمثل بذاته، معيف علارر  أو مالوؿ بماؿ تعملها في الحلوؽ  هذه عياية وتتتسد    
 والززوف  الملرض الباؾ بيف يبرـ الذر الباكي اللرض علد مثل المديواية علد في يتمثل لها سابق لعلد تبعيتها

 الدائايف تميع عمى المرتهف الدائف وهو التبعي العياي الحق صاحب تلدـ في التلدـ حق ويتمثل الملترض،
 أر الضماف افس وعمى الرهف في والمتمثل التبعي العياي الحق اوع افس لهـ الذيف الدائايف وحتى العادييف

 الحق صاحب حق في فيتمثل التتبع حق أما الحق، هذا اشوء تاريخ في له لاحليف لكاهـ الرهف، محل افس
 بغض وذلؾ عاها التعويض قيمة أو الحق بهذا المثلمة العيف بيع ثمف مف دياه استيفاء في التبعي العياي
 العيف في التصرؼ لممالؾ يتوز لصاحبه، التبعي العياي الحق ثبوت فبعد يمتمكها، أو يحوزها عمف الاظر
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 أف أر حله استيفاء مف التبعي العياي الحق صاحب إمكااية شيء في يعيق لا التصرؼ وهذا مثلا بالبيع
. كاات يد أر في الرهف محل العيف تتبع في الحق المرتهف لمدائف

 في ماها اثااف يشترؾ التبعية العياية الحلوؽ  مف أاواع خمسة هااؾ التزائرر  المداي اللااوف  وحسب    
: في وتتمثل المصدر

 الرسمي، العلد مصدره رهف وهو الرسمي الرهف علد- 
 اللضاء، مصدره رهف وهو التخصيص حق- 
 اللااوف، مصدره رهف وهو اللااواي الرهف- 
 ،1الرسمي العلد مصدره رهف وهو الحيازر  الرهف- 
. مرتبته ويلرر اللااوف  يلره حق وهو الامتياز حلوؽ - 

 عمى لمتعرؼ الباكية اللروض إطار في العلارر  اللااواي الرهف حوؿ الملاؿ هذا في الدراسة وستاحصر    
 الملترض الززوف  سداد عدـ حالة في الباكي اللرض استيفاء لإمكااية تفعيمه آليات وعف اللااواية طبيعته
 وليس المديف إرادة تدخل يستمزـ رسميا علدا ليس فهو اللااوف، بموتب له تلرر لمف امتيازا باعتباره للرضه
 مباشرة بطريلة سيؤدر مما والاستغلاؿ بالااتفاع له يسمح مما الرهف محل حيازة مف المديف يترد حيازيا رهاا
. عميها المتفق المواعيد في اللرض سداد في سيسهـ الذر المديف دخل مستور  رفع إلى مباشرة غير أو

 لمتمكف اللااواية والدراسات تتوافق والتي والاستاباطي الاستلرائي الوصفي، المااهج عبر الدراسة وستوفى    
 مع بالموضوع مباشرة غير وحتى مباشرة علاقة لها التي اللواايف في والتمعف بالاطلاع بالموضوع الإلماـ مف

 الخاصة المبادئ عبر العامة لممبادئ لمتوصل وشرحها وتحميمها لممصادر تمع عبر اللااواي لمتأصيل الرتوع
: في المتمثمة الإشكالية عف بالإتابة يسمح مما الخاصة لممبادئ لمتوصل العامة المبادئ تفكيؾ وبالعكس

 ظل في الملترض؟ والززوف  الملرض الباؾ بيف والعلدية اللااواية المراكز توازف  اللااواي الرهف يحلق كيف    
. التزائرر  اللااوف 

 لياتآ ذلؾ بعد اتااوؿ ثـ اللااواي لمرهف اللااواي التكييف البداية في اتااوؿ الإشكالية، هذه عف وللإتابة    
 التي للأساليب وتبيااا لمموضوع استكمالا السداد عف والمتأخر اللااواي بالرهف المثلل الباكي اللرض استيفاء

ز.بالعلار المتعمق اللااواي الرهف أطراؼ بيف والعلدية اللااواية المراكز توازف  يتحلق خلالها مف

                                                 
 .لعرفي في إطار اللااوف التتارر ا أو 1
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زرالقانافزالمرنزرالقانافزراتاييف:زرالبحثزرلأنل

 الممتازة والحلوؽ  الرهوف  في والمتمثمة التبعية العياية الحلوؽ  أاواع مختمف التزائرر  المداي اللااوف  تااوؿ    
 تاصفي هذا السياؽ، و .ماه 883 المادة في وذلؾ لمصدره فلط تطرؽ  فإاه اللااواي لمرهف بالاسبة أاه غير
 أف عمى العلارر  الستل وتأسيس العاـ الأراضي مسح اعداد المتضمف 74-75 رقـ الأمر مف 15 المادة

 كما العلارية بالمحافظة إشهارها تاريخ مف إلا تاشأ لا بالعلار المتعملة التبعية  الحلوؽ فيها بما العياية الحلوؽ 
 دوف  العلارر  الإشهار هذا إتراء كيفية يتااوؿ العلارر  الستل بتأسيس المتعمق 63-76 رقـ المرسوـ أف

 .اللااواي الرهف في الحق مف تستفيد أف تستطيع التي اللااواية للأشخاص تحديد

 ساد تلديـ دوف  حتى تستيمه طمب أتازت المرسوـ هذا مف 94 المادة فإف اللااواي الرهف لأهمية واظرا    
 مع ااطمق الذر العلارر  المسح ااحية مف مستلرة بعد تكف لـ آاذاؾ العلارية الوضعية وأف خاصة الممكية
 تعاتا الساد تلديـ يرفض قد المديف أف إلى إضافة العاـ الأراضي مسح بإعداد المتعمق 62-76 رقـ المرسوـ

. ماه

 2بقاشكلنيزلصلنلزعم فزلحممزرالقانافزرامرن:زرالطلبزرلأنل
 اللااواي الرهف فإف، 1983 لساة المالية قااوف  المتضمف 14-82 رقـ اللااوف  مف 175 المادة حسب

 ماه 176 المادة حددتها التي الفردية اللروض إطار  في3والاحتياط لمتوفير الوطاي الصادوؽ  لصالح مؤسس
: في والمتمثمة

 هذه عمى تشييدها تـ التي والمبااي العلارية الاحتياطات إطار في عميها والمحصل لمبااء معدة أرض- 
 الأرضية،

. العمومي لملطاع التابع لمبيع المعد السكف- 
 ما اللااواي الرهف عمى الحصوؿ المالية والمؤسسات لمباوؾ يحق لا فإاه المادتاف هاتاف وحسب إذف،    
. فلط اللروض مف الأاواع هذه إطار وفي الصادوؽ  هذا عدا
 تسعيايات بداية مع السوؽ  اقتصاد إلى الاشتراكي الاظاـ مف لمتزائر الاقتصادر التوته تغير مع لكف    
 تسويق ومع لمدولة لا لمخواص ممكا معظمها في الباكية باللروض المعاية العلارات صارت الماضي، اللرف 

                                                 
 15 ص ،2024 ،1 التزائر تامعة الحلوؽ، كمية الباكية، اللروض لتحصيل كضماف لمرهف اللااواي الإطار ماستر مذكرة لبيبة، أحباب 2

 .يميها وما
 .1997 ساة ماذ باكا صار الذرو 3
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 المعاوية، أو الطبيعية للأشخاص مماوحة قروضا كاات سواء الباكية الماتتات لافس التزائرية الباوؾ كل
 مف ،4والمتممة المعدلة ،96 المادة فصدرت التطبيلية الااحية مف متديتاف غير المادتاف هاتاف أحكاـ صارت
 المعاوية للأشخاص اللااواي الرهف حق مااحة 2003 لساة المالية للااوف  المتضمف 11-02 رقـ اللااوف 
: التالية
 الباوؾ،- 
 المالية، المؤسسات- 
 5.العمومية الصفلات ضماف صادوؽ - 
: إلى إضافة    
 101-76 رقـ الأمر مف 388 المادة أقرته ما عبر اللااواي الرهف في الحق لها تلرر التي العمومية الخزياة- 

. المُماثمة والرُسوـ المُباشرة الضرائب قااوف  المُتضمف
 ممغاة 1983 لساة المالية قااوف  المتضمف 14-82 رقـ اللااوف  مف 176و 175 المادتاف أحكاـ تعد لذلؾ،    

 المالية للااوف  المتضمف 11-02 رقـ اللااوف  مف والمتممة، المعدلة ،96 المادة بموتب ة وذلؾضمايبصفة 
. 2003 لساة

 غير بطريلة يحدد مما لمملترض ممكيته اللااواي الرهف في تشترط 96 المادة أف إلى الإشارة وتتدر
 حتما يُمزـ سكف شراء عاد فمثلا العياية، الكفالة واستبعاد الرهف مف الاوع بهذا المعاية اللروض أاواع مباشرة
 لمبائع، ممموؾ بل لمملترض ممموؾ غير الرهف محل السكف كوف  رسمي رهف علد بإبراـ الملترض ززواه الباؾ
 الرهف علد ابراـ وقت افس في الباؾ لدر الملترض المشترر  إلى البائع مف البيع علد عبر الممكية الل فيأتي

ف الملترض، والمشترر  الباؾ بيف الرسمي  عمى حفاظا وهذا الرسمي الرهف علد يسبق الممكية الل كاف وا 
 الرسمي الرهف علد بإبراـ التزامه مف التاصل مف الملترض المشترر  يتمكف لا حتى الملترض الباؾ حلوؽ 
. الغالب هو وهذا الأولى، الدرتة مف الرهف يكوف  أف يشترط الباؾ كاف إذا خاصة
 تدوؿ شكل في اسختيف في اللااواي الرهف بتحرير ماه بمبادرة الباؾ يلوـ اللااواي بالرهف يتعمق وفيما    
 في المُستعممة المطبوعات لاماذج المُحدد 2007 اوفمبر 5 في الصادر اللرار في عميه الماصوص الرهف قيد

 العلارية المحافظة مستور  عمى مباشرة بإشهاره ثـ وتتديده الرهف قيد وتدولي العلارر  الإشهار إتراء مياديف

                                                 
 مف 56 والمادة 2005 لساة المالية للااوف  المتضمف 2004 ديسمبر 29 في المؤرخ 21-04 رقـ اللااوف  مف 50 المادة بموتب 4

 .2006 لساة المالية للااوف  المتضمف 2005 ديسمبر 31 في المؤرخ 16-05 رقـ اللااوف 
 الصفلات ضماف صادوؽ  إاشاء المتضمف 1998 فيفرر  21 في المؤرخ 67-98 رقـ التافيذر المرسوـ بموتب الصادوؽ  هذا أاشأ 5

 .وسيره وتاظيمه العمومية
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 محلا الملترض المالؾ لإرادة يكوف  أف دوف  وذلؾ اللااواي الرهف محل العلار موقع بحسب إقميميا المختصة
 اللااواي الرهف لإتراء ضمايا قبولا اللااواي الرهف في الأصمي العلد باعتباره اللرض علد يعد فلد للاعتبار

 سيد الباؾ يبلى الحالة هذه وفي مثلا، الرهف محل تغيير في برغبته رأيه يغير قد الملترض الززوف  لكف
 يؤكد ما وهذا الباكي، اللرض علد بموضوع المتعمق العلار عمى اللااواي الرهف ياعلد ذلؾ رفض فمو الاختيار

اما الززوف، إرادة الاعتبار بعيف الأخذ لعدـ بعلد ليس اللااواي الرهف أف  بالشكمية مصبوغ عرفي محرر وا 
. الوفاء عدـ خطر مف لهـ حماية اللااواية الأشخاص لبعض اللااوف  خوله العلارر، الإشهار في المتمثمة

زإقرمرززقمرمزرالقانافزرامرن:زرالطلبزراثقاف
 في المتمثمة بالشكمية مصبوغ عرفي محرر عف عبارة اللااواي الرهف أف إلى السابق المطمب في توصماا    

 الغير مواتهة وفي الأطراؼ بيف التبعي العياي الحق لاشوء شرطا الإشهار هذا يعد حيث العلارر، الإشهار
 مف محررا يكوف  عادما وهذا اللااواية، الآثار وترتيب لماشوء شرط بل إثبات وسيمة مترد ليس فالإشهار

 مستلمة معاوية أشخاصا باعتبارهـ العمومية الصفلات ضماف صادوؽ  أو المالية المؤسسة أو الباؾ طرؼ
 واللااوف  المداي اللااوف  إلى بالخدمات والمزوديف التيراف مثل والغير الززائف مع تعاملاتها في خاضعة ماليا

 ذات عمومية مؤسسات عف عبارة الحالة هذه في فتكوف  لمدولة ممكا كااتا ولو الخاص اللااوف  أر التتارر 
 المركز رغـ والسيادة السمطة أصحاب باعتبارهـ اللااواية تصرفاتهـ تصدر ولا وتتارر  صااعي طابع

 ززائاهـ مع يبرمواها التي العلود في فالغالب الززائف مواتهة في به يتمتعوف  الذر المتفوؽ  والعلدر اللااواي
. شروطها وتغيير مساومتها الززائف يممؾ ولا مسبلا معدة العلود هذه تكوف  حيث الإذعاف علود هي

 الأخرر، الباوؾ ،(المركزر  الباؾ )التزائر باؾ مع تتعامل المؤسسات هذه أف إلى الإشارة وتتدر    
. الباكي اللااوف  مثل ضبطية قواايف وفق وغيرها الوصية والوزارة الأخرر  المالية المؤسسات

 المُتضمف 101-76 رقـ الأمر حسب وذلؾ العمومية لمخزياة أيضا مماوح اللااواي الرهف تأسيس وحق    
 الضريبية بالغرامات أو بالضرائب لممديف العلارية الأملاؾ ويشمل ةالمُماثل والرُسوـ المُباشرة الضرائب قااوف 
 استحلاؽ لتاريخ ممتد رتعي بأثر وليس العلارية بالمحافظة إشهاره وساعة يوـ في أر الحيف في ترتيبه ويماح

 105-76 رقـ الأمر مف 367 المادة في أيضا مدرتة الأحكاـ هذه واتد الضريبية الغرامات أو الضرائب
. التستيل قااوف  المتضمف

 عاها يصدر ما فإف وسيادة سمطة كصاحبة مافردة بإرادة وتتصرؼ الدولة تمثل العمومية الخزياة أف وبما    
 دوف  أر تبرا حتى يتأسس كواه رسمي بعلد وليس عرفيا محررا يعتبر لا العموميوف  موظفيها طريق عف
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 العمومية الخزياة عف الصادر اللااواي الرهف يعد لذلؾ اللااواي، الرهف محل لمعلار المالؾ المديف رضى
. 6عمومية سمطة عف صادر إدارر  قرار بمثابة

زرالقانافزبقامرنزرالثللزراباكفزرالمضزرستنفقءزآانقت:زرالبحثزراثقاف
زراسقرقزعنزنرالتأخم

 أو اللااواي الرهف مدة ااتهاء أهمها طرؽ  بعدة ويالضي العلارية بالمحافظة إشهاره ماذ اللااواي الرهف ياشأ
. يُفَعَّل لا أو يُفَعَّل قد الذر الرهف هذا حياة عف تعبر مدة التاريخيف وزيف الديف االضاء

 .دياه سداد عف الملترض الززوف  عتز إذا إلا الباكي اللرض لاستيفاء كوسيمة اللااواي الرهف يفعل ولا    
 الرهف تفعيل لإمكااية قااواية إتراءات اتباع يتعيف لذلؾ 7الممهد الطريق شرط باطلا يلع أاه الإشارة وتتدر
 التدخل وبعد قبل مرحمتيف، عبر ذلؾ ويتـ السداد عف المتأخر الباكي اللرض لتحصيل كآلية اللااواي
 اللااواية الإتراءات أما لملضاء المتوء دوف  الباؾ يفعمها الأولى المرحمة في اللااواية فالإتراءات. اللضائي

 بيف العدالة لمبدأ وتحليلا الحلوؽ  عمى حفاظا اللضاء مف بتدخل الباؾ بها فيلوـ الثااية المرحمة في
. وززائاه الباؾ مركز بيف الحاؿ هو كما مختمة والعلدية اللااواية المراكز تكوف  عادما خاصة المتعاقديف

زرالضقئفزراتقخلزقبلزلقزلمحليز فزرالقانافزرامرنزتفليل:زرالطلبزرلأنل

 رقـ التافيذر المرسوـ اللااواي الرهف بتفعيل المتعملة اللااواية الإتراءات يحدد الأطراؼ لحماية ضمااا    
 عدـ فبمترد أخرر، ومؤسسات المالية والمؤسسات الباوؾ لفائدة المؤسس اللااواي بالرهف المتعمق 06-132
 طريق عف بالدفع بإعذاره لذلؾ المؤهل اللااواي ممثمه بواسطة الباؾ يلوـ بلسطه الملترض الززوف  وفاء

 ويعذر لموفاء المحدد التاريخ مف الأوؿ الاعذار يتـ حيث فترتيف عمى الاعذار هذا ويتـ اللضائي، المحضر
ذا له، اللضائي المحضر تبميغ يوـ مف شهر أتل في بالدفع الملترض الززوف   الملترض الززوف  يمتثل لـ وا 
 الاعذار أتل ااتهاء تاريخ مف ءابتدا اللضائي المحضر طريق عف أيضا بالدفع ثاايا اعذارا الباؾ له يوته
. الأوؿ الاعذار تبميغ يوـ مف يوما عشرة خمسة مدته أتل تحت الأوؿ

                                                 
 16، ص 2024 أحباب لبيبة، مذكرة ماستر الإطار اللااواي لمرهف كضماف لتحصيل اللروض الباكية، كمية الحلوؽ، تامعة التزائر، 6

 .وما يميها
 الاسكادرية، التامعية، الثلافة مؤسسة والامتياز، لاختصاصاو والرهف الكفالة لعلد دراسة والعياية الشخصية التأمياات فرج، حسف توفيق 7

 .150 ص ،1984 مصر،



 
 2661-7404: ردمد إلكتروني       المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      2571-9971: ردمد ورقي

 785- 771: ص.الأول                      ص: التاسع                        العدد:                              المجلد2025: السنة

 رالمراكزرالقانانيزنراللقنيز فزرامرنزرالقانافزراللقمرز
 

778 

 تبميغ أف عمما لكلاهما أو لأحدهما الاعذار تبميغ يتـ ،8طبيعييف لشخصيف بالتضامف اللرض ماح تـ ولو    
 وبعد قبل تذكير رسالة مثل سابلة أخرر  بتبميغات يلوـ قد الباؾ أف كما التحصيل، احتماؿ مف يزيد الززوايف
 أتل ماح هدفها الاعذارات عدد في فالزيادة الحالة، بحسب وذلؾ ككل اللرض مبمغ أو اللسط استحلاؽ تاريخ
 المحكمة أماـ الإتراءات إتماـ في والمتمثمة الثااية لممرحمة المتوء دوف  السداد مف يتمكف حتى لمززوف  أطوؿ
 لا وهذا علاره ممكية الززوف  ويفلد السداد أتل في حتما سيطيل مما المزاد في الرهف محل العلار بيع بغرض
 وبأقل الآتاؿ أقرب في الأقل عمى أو أتمه في اللرض سداد يتـ أف لمباؾ فالَأولى. الززوف  ولا الباؾ لا يااسب
 ززائاه ثلة سيفلده بالمزاد ممتمكاته بيع لأف تاترا كاف إذا خاصة لعلاره مالكا يظل أف لمززوف  والأولى تهد،

. الإفلاس أو اللضائية التسوية وهو ذلؾ مف لأخطر يؤدر وقد معه والمتعامميف

ذا      لاحق، قسط في السداد عف تخمف ولو الإتراءات عف الباؾ يتوقف بالسداد، الملترض الززوف  قاـ وا 
 لعدة تديد مف تعاد اللضائي المحضر طريق عف الاعذاريف في والمتمثمة الإلزامية اللااواية الإتراءات فإف

 يعالج لا اللااوف  أف عمما لآخر تاريخ مف يتغير لواحله مع به والمطالب المستحق المبمغ أف أهمها اعتبارات
 قميمة مرات السداد عف يتأخر الذر فالززوف  لممحكمة، وحتى لمباؾ التلديرية لمسمطة متروكة وهي الحالة هذه

 السداد عف العاتز الززوف  وغير ءاستثاا إلا الميعاد في بالسداد يلوـ لا الذر الززوف  غير اللرض مدة خلاؿ
. المفمس أو

 الززوف  يلـ لـ إذا الثااية لممرحمة ممهدة إتراءات أكثر أو الاعذاريف في المتمثمة الاتراءات هذه وتبلى    
 بحيث يماح له بعضا مف الوقت ويماع مف التاصل بحتة الاسياف له المماوحة اللااواية الآتاؿ خلاؿ بالسداد

. أو التهل

زرالضقئفزراتقخلزلمحليز فزرالقانافزرامرنزتفليل:زرالطلبزراثقاف
 اللرض، بتسديد متضاماه أو الززوف  يلوـ أف دوف  الثااي الاعذار تاريخ ماذ يوما عشرة الخمسة مدة ااتهت إذا

 إتراء تافيذ أتل مف التافيذية الصيغة عمى الحصوؿ بغرض المختصة لممحكمة المتوء الباؾ عمى يتعيف
. العلارر  الحتز

: التالية الوثائق ويتضمف المختصة لممحكمة ممف بتلديـ قااواا المؤهل الباؾ ممثل فيلوـ    

 مبمغ اللااواي، بالرهف المثلل العلار تعييف الملترض، الززوف  هوية الخصوص عمى تتضمف عريضة- 
 استحلاقه، وأتل اللرض

                                                 
8
 Crédit en codébition. 
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 الملترض، والززوف  الباؾ بيف المبرـ اللرض علد- 

 اللااواي، الرهف قيد تدوؿ مف اسخة- 

. اللضائي المحضر مف المحرراف عدمه أو التبميغ بمحاضر مرفلاف بالدفع الاعذاريف مف اسخة- 

 وهذا الملترض الززوف  بتبميغ قااواا المؤهل الباؾ ممثل يلوـ التافيذية، الصيغة عمى الباؾ حصوؿ وبمترد
. قرضه بسداد واللياـ تأخره تدارؾ مف يمكاه التبميغ

 يوتد لا أاه عمما ضده المتخذة والتبميغات الإتراءات هذه كل رغـ بالوفاء الملترض الززوف  يلـ لـ فإذا    
 فيلع اللضائي، المحضر طريق عف التافيذية بالصيغة تبميغه عاد الملترض لمززوف  يماح اللااوف  يحدده أتل
 أتلا التلديرية سمطته حسب يمهمه قد الباؾ أف رغـ حالا دياه بسداد يلوـ أف الملترض الززوف  عاتق عمى
. بالسداد لملياـ قصيرا يكوف  أف يتب

 إشهار المحكمة مف بأمر المخوؿ اللضائي المحضر يطمب التافيذية، الصيغة تبميغ بمترد أر وعميه،    
 البيع بإتراء اللياـ قبل شهر مدته العلار موقع بحسب إقميميا المختصة العلارية المحافظة في بالحتز الأمر
 اللااواي بالرهف المتعمق 132-06 رقـ المرسوـ مف السادسة المادة وتحيل اللااواي الرهف محل لمعلار بالمزاد

 المداية الإتراءات قااوف  مف 379 المادة إلى أخرر  ومؤسسات المالية والمؤسسات الباوؾ لفائدة المؤسس
. والإدارية المداية الإتراءات للااوف  المتضمف 09-08 رقـ اللااوف  بموتب ألغي والذر اللديـ

 المداية الإتراءات قااوف  مف 721و 620 المادتيف في فحواها تتد ،379 المادة مف الأولى فالفلرة    
 عدـ عاد وذلؾ ثاايا العلارات عمى ثـ أولا المالولات عمى يتـ الأمواؿ عمى التافيذ أف حيث( التديد )والإدارية

 يتمتع امتياز بمثابة وهو بالرهف المثلمة العلارات عمى ومباشرة أولا التافيذ يتـ ءواستثاا لكف ،المالولات كفاية
. الملرض الباؾ فيه بما المرتهف الدائف به

 افس تشمل فإاها( التديد )والإدارية المداية الإتراءات قااوف  مف 722 المادة مف الأخيرة الفلرة عدا وما    
 الباوؾ لفائدة المؤسس اللااواي بالرهف المتعمق التافيذر المرسوـ مف 5 المادة بها تاءت التي الأحكاـ

 ثـ العريضة تتااوؿ 5 المادة أف في المتمثمة الاختلافات بعض مع أخرر  ومؤسسات المالية والمؤسسات
 تسمية تتااوؿ فإاها 722 المادة أما فلط" العريضة "تسمية يتااوؿ الفراسية بالمغة التحرير لكف بالطمب تسميها

 تشير( التديد )والإدارية المداية الإتراءات قااوف  مف 724 المادة أف وبما بالمغتيف التحرير في" الطمب"
 طمب فيلدـ المادة هذه فيه تفصل التااقض فإف عريضة، عمى أمر بموتب يتـ العلارر  الحتز أف صراحة
. عريضة شكل في الحتز
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ضافة     : تلديـ يتب فإاه ،5 المادة هاتتااوؿ التي لممرافلات وا 

 الديف، مبمغ المتضمف التافيذر الساد مف اسخة- 

 الممكية، ساد مف مستخرج- 

. علارية شهادة- 

 لأف الموضوع في قضائية بدعور  ليست لكاها اللضاء بتدخل أر المحكمة مستور  عمى تتـ المرحمة وهذه    
 محسوـ أمر  بحموؿ أتل الوفاءواستحلاقه اللرض فموضوع الازاع، لموضوع المتوء دوف  تتـ الإتراءات هذه
 صاحب به يتمتع امتياز وهو لمتافيذ مباشرة المتوء فيتـ ،اللااواي الرهف قيد وتدوؿ الباكي اللرض بعلد ثابت
 المستحلة ديواهـ تحصيل في التبعي العياي الحق هذا لهـ ممف وغيرها لمباوؾ يسهل ما وهو اللااواي الرهف
ز. أو الممتاعيفالمتأخريف ززائاهـ قبل مف مسددة والغير

ز

ز

ز:راخقتلي

 العلد مصدره والثااي اللااوف  مصدره فالأوؿ مصدره، في الرسمي الرهف علد عف اللااواي الرهف يختمف    
 في اللااواية آثاره ويرتب الرهف ياشأ فحتى العلارية بالمحافظة إشهارهما إلزامية في تشابههما رغـ وهذا

 يختمف أاه كما للإثبات، وليس للااعلاد شرطا يعد الذر الإتراء علاريا، إشهاره يستمزـ والغير أطرافه مواتهة
 عوض إعذاريف إتراء اللااوف  يمزـ بحيث مسدد الغير الباكي اللرض لتحصيل كآلية تفعيمه عاد إتراءاته في

 يخضع علدا باعتباره الرسمي الرهف علد عمى تاطبق التي العامة اللواعد في الحاؿ هو كما واحد اعذار
 يتوز إذ ،الأقل عمى وهذا واحدة مرة المديف بإعذار الدائف تمزـ التي المداي اللااوف  مف 119 المادة لأحكاـ
. إعذار مف بأكثر اللياـ

 عدـ أو المديف تعات مف لهـ حماية اللااوف  يحددها لأشخاص اللااواي الرهف تأسيس في الحق ويماح    
 أف إلا حليلة وهذا متميزا قااوايا مركزا الأشخاص هذه بماح يوحي الرهف هذا أف ورغـ الوفاء، مف فعلا تمكاه

 عبر اللااواي بالرهف المثلل الديف تحصيل وطريلة اللااواية طبيعته عبر تأسيسه طريلة في المتمعف
 بأف الثلة الثااية وبالدرتة الضماف الأولى بالدرتة يماح الرهف هذا أف سيستابط قااواا، المخولة الإتراءات

 فيطمئف المتعاقديف بيف المراكز في التوازف  يحلق مما حتما سيسدد الحالة بحسب اللرض أو الديف مبمغ
 يتـ اللااواي الرهف أف إذ والتستيل التوثيق مصاريف توفير مع مشروعه ويحلق المديف ويستديف الدائف



 
 2661-7404: ردمد إلكتروني       المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      2571-9971: ردمد ورقي

 785- 771: ص.الأول                      ص: التاسع                        العدد:                              المجلد2025: السنة

 رالمراكزرالقانانيزنراللقنيز فزرامرنزرالقانافزراللقمرز
 

781 

 اللااواي فالمركز الضرائب، مصالح مستور  عمى لمتستيل حتى أو الموثق إلى المتوء دوف  الباؾ مف بمبادرة
 علد ابراـ فعاد. والراهف المرتهف بيف العلدر التوازف  يحلق لممرتهف اللااواي الرهف يماحه الذر المتميز
. بلرضه الززوف  وفاء عدـ عاد ضعف مركز في يصير لكاه قوة مركز في الباؾ يكوف  الباكي اللرض

 ز
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ز:راباكفزرالمضزاتحصيلزرالقانافزرامرنزتفليلزعاقزرالقانانيزالإجمرءرتزنصففجقرنلز

زلؤمخز فز132-06رالمسنمزراتافيذرزمقمز
زلتللقزبقامرنزرالقانافزرالؤسسز2006زأ ميلز3

افقئقةزرابانكزنرالؤسسقتزرالقانيزنلؤسسقتز
أخمىز

ز نفمرز25زلؤمخز فز09-08ققاننزمقمز
زيتضلنزققاننزرلإجمرءرتزرالقانيزنرلإقرمييز2008

للقلزنلتلمز

 2المادة 

 --

شهر  مدته: اعذار أوؿ مف الباؾ لمززوف المتلاعس
 3المادة 

 15مدته : اعذار ثااي مف الباؾ لمززوف المتلاعس
 ايوـ

 4المادة 
طمب الصيغة التافيذية مف طرؼ الباؾ 

 5المادة 
: يتكوف ممف طمب الصيغة التافيذية مف

 عريضة، -
 علد اللرض الباكي، -
 اسخة مف تدوؿ قيد الرهف اللااواي، -
. اسخة مف الاعذاريف ومحضرهما -

 723 و722المادتاف  6المادة 
: يبمغ الباؾ، الززوف المتلاعس بػ

 الصيغة التافيذية، -
 ،مدته شهر: أمر بالدفع -
إشهار الأمر بالحتز وهو تاريخ سرياف  -

 .الحتز

: يتكوف ممف طمب الحتز مف

 عريضة طمب الحتز، -
 اسخة مف الصيغة التافيذية، -
اسخة تبميغات المحضر اللضائي  -

 ومحاضرهـ،
 مستخرج تدوؿ قيد الرهف اللااواي، -
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 مستخرج مف ساد الممكية، -
 .شهادة علارية -

 725المادة 
تبميغ أمر الحتز لمززوف الذر إف لـ يلـ بالدفع يتـ 

 .إشهار الأمر وهو تاريخ سرياف الحتز
 7المادة 

 --
 .إشهار البيع بالمزاد

 تتـ كل التبميغات عف طريق المحضر اللضائي. 
 ز
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:زققئليزرالصققمزنرالمرجع
الاصوص اللااواية : أولا
، صادرة 47تضمف قااوف الإتراءات المداية، ج ر، ع ر 1966 تواف 8 مؤرخ في 154-66الأمر رقـ  .1

 .1966 تواف 9في 
 30، صادرة في 78 يتضمف اللااوف المداي، ج ر، ع 1975 سبتمبر 26 مؤرخ في 58-75الأمر رقـ  .2

 .، مُعدؿ ومُتمـ1975سبتمبر 
 يتضمف اعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس الستل 1975 اوفمبر 12 مؤرخ في 74-75الأمر رقـ  .3

 .مُعدؿ ومُتمـ، 1975 اوفمبر 18، صادرة في 92العلارر، ج ر، ع 
 يتضمف قااوف الضرائب المُباشرة والرُسوـ المُماثمة، ج 1976 ديسمبر 9 مؤرخ في 101-76الأمر رقـ  .4

 .مُعدؿ ومُتمـ، 1976 ديسمبر 22، صادرة في 102ر، ع 
 18، صادرة في 81 يتضمف قااوف التستيل، ج ر، ع 1976 ديسمبر 9 مؤرخ في 105-76الأمر رقـ  .5

 .مُعدؿ ومُتمـ، 1977ديسمبر 
، 57، ج ر، ع 1983 يتضمف قااوف المالية لساة 1982 ديسمبر 30 مؤرخ في 14-82اللااوف رقـ  .6

 .1982 ديسمبر 30صادرة في 
، 86، ج ر، ع 2003 يتضمف قااوف المالية لساة 2002 ديسمبر 24 مُؤرخ في 11-02اللااوف رقـ  .7

 .2002 ديسمبر 25صادرة في 
، 85، ج ر، ع 2005ااوف المالية لساة ؽتضمف ر 2004 ديسمبر 29ؤرخ في ـ 21-04اللااوف رقـ  .8

 .2004 ديسمبر 30صادرة في 
، 85، ج ر، ع 2006تضمف قااوف المالية لساة ر 2005 ديسمبر 31ؤرخ في ـ 16-05اللااوف رقـ  .9

 .2005 ديسمبر 31صادرة في 
 يتضمف قااوف الإتراءات المداية والإدارية، ج ر، 2008 فيفرر 25 مُؤرخ في 09-08اللااوف رقـ  .10

 .2008 أفريل 13، صادرة في 21ع 
تعمق بإعداد مسح الأراضي العاـ، ج ر، ع ر 1976 مارس 25ؤرخ في ـ 62-76المرسوـ رقـ  .11

 .1976 أفريل 13، صادرة في 30
، 30 يتضمف تأسيس الستل العلارر، ج ر، ع 1976 مارس 25 مُؤرخ في 63-76المرسوـ رقـ  .12

 . مُعدؿ ومُتمـ1976 أفريل 13صادرة في 
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تضمف إاشاء صادوؽ ضماف الصفلات ر 1998 فيفرر 21ؤرخ في ـ 67-98المرسوـ التافيذر رقـ  .13
 .مُعدؿ ومُتمـ، 1998، صادرة في أوؿ مارس 11العمومية وتاظيمه وسيره، ج ر، ع 

تعمق بالرهف اللااواي المؤسس لفائدة ر 2006 أفريل 3ؤرخ في ـ 132-06المرسوـ التافيذر رقـ  .14
 .2006 أفريل 5، صادرة في 21الباوؾ والمؤسسات المالية ومؤسسات أخرر، ج ر، ع 

 يُحدد اماذج المطبوعات المُستعممة في مياديف إتراء الإشهار 2007 اوفمبر 5اللرار الصادر في  .15
. 2008 مارس 30، صادرة في 17العلارر وتدولي قيد الرهف وتتديده، ج ر، ع 

الكتب : ثاايا
 والامتياز، لاختصاصاو والرهف الكفالة لعلد دراسة والعياية الشخصية التأمياات فرج، حسف توفيق .1

 .1984، مصر الاسكادرية، التامعية، الثلافة مؤسسة
 


