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د
د:دوالللص

يغمب عمى العقود والمحررات الإدارية المنصبة عمى العقار طابع المصمحة العامة ورغم أن الإدارة تمعب دور 
 أحكام الشير إلىالموثق والخبير في نفس الوقت لإعداد ىذه الأخيرة، إلا أن ذلك لا يعني عدم إخضاعيا 

العقاري شأنيا في ذلك شأن جميع التصرفات التي تقع عمى العقار في مجال القانون الخاص، لكن المشرع 
تعامل معيا في بعض المواضع بشيء من الخصوصية في مجال الإعفاء من رسم الإشيار العقاري و أن 

 الفحص المعمق في بعض العقود كعقد الامتياز إلىتداعيات المصمحة العامة أوجبت عدم إخضاعيا 
د.الفلاحي

د.محهرات إدارية؛ رسوم عقارية؛ اللهه العقارر ؛ العقود الإدارية:واكللختدوالفلخميي

Abstract: 

Although the administration serves as both a notary and an expert in preparing administrative 

contracts and documents for real estate, they are still subject to  land registration provisions, 

just like any other private law transaction.  

   However, the legislator dealt with it in certain situations with considerable clarity in the sphere 

of exemption from  land registration charge, and that the ramifications of the public interest 

justified not subjecting particular contracts, such as the agricultural concession contract, to in-

depth investigation. 

Keywords: administrative contracts; land registration;  real estate fees;  administrative documents 
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:دوالعولي

      يعتبر الشير العقاري الآلية القانونية التي تخضع ليا العقود والمحررات الرسمية بأنواعيا، من 
أجل إتمام نقل الممكية العقارية أو أنشائيا أو تعديميا وفق إجراءات محددة قانونا ولكي يتم تنفيذ إجراء شير 
ىذه المحررات والوثائق، وجب أن تتوفر  فييا جممة من الشروط، تتمثل تحديدا في  شرط الشير المسبق، 

 من خلال المواد من 76/63 والمرسوم 06/02اتباع الشكل القانوني المنصوص عميو ضمن قانون التوثيق 
 وذلك فيما يتعمق بتحديد ىوية الأطراف سواء كانوا أشخاص طبيعيين أو معنويين وكذا تعيين 65 الى 62

العقار بدقة، سواء  كان عقار مبني أو غير مبني ممسوح أو غير ممسوح ،ممكيتو مشتركة أو شائعة، إضافة 
الى ذلك التصديق عمى ىوية الأطراف من طرف محرر العقد وتنطبق ىذه الشروط عمى جميع أنواع  

. المحررات  التوثيقية، الإدارية والقضائية

    ويكتسي موضوع شير العقود والمحررات الإدارية بالغ الأىمية ، ذلك أن  التعامل في العقار 
يستوجب إخضاعو لمشير حتى وان كان احد اطراف ىذا التعامل يتمثل في الدولة أو احد ىيئاتيا، ثم أن 

الآثار القانونية لعممية الشير العقاري، ستعطي لا محالة الحالة الواقعية لمعقار سواء من حيث طبيعة 
التصرف الواقع عميو أو من حيث طبيعة الشخص المستفيد منو وكل ىذه الوضعيات ستقدم لا محالة 

معمومات واضحة عمى كل ما يقع عمى العقار واذا كان ىذا الإجراء واجب عمى الأفراد القيام بو لحماية 
. أملاكيم فالدولة وىيئاتيا أيضا بحاجة الى ىذا الإجراء

 الواجبة الإداريةالإشكالية التي يمكن طرحها في هذا الموضوع الموسوم ب العقود والمحررات   و
: الشهر في التشريع الجزائري تتمثل فيما يلي

 الشير إلاخعشخلأمكخم المشرع الجزائري ضرورة أقلب التي واووحري العقود والمحررات أنقوعماىي 
 عملية شيرىا؟ ولأليحةأثنخء معين تختص بو ىذه إلحوءالعقاري؟ وىل ىناك 

وقد اعتمدت المنهج الوصفي والتحليلي لتبيان محتوى العناصر التي تضمنها البحث بالدراسة والتحليل، 
جراءات شيرىا وىو ما لان طبيعة  ىذا البحث تستدعي التطرق الى أنواع العقود والمحررات الإدارية وا 

سنبحث فيو في محورين، الأول سنتطرق فيو الى أنواع المحررات الإدارية والثاني نتطرق فيو الى إجراءات 
.  شير ىذه المحررات
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أنقوعدوالمححوتدقوالعقودواووحريدوالخاليداللشحد:دوالبمثدولأقل
يقصد بالعقود والمحررات الإدارية تمك الوثائق المعدة من طرف سمطة إدارية مؤىمة قانونا عند نقل 

: يمكن حصرىا فيما يميأملاكيا العقارية ليا أو الى غيرىا وتكون إما في شكل عقود أو قرارات إدارية، 

والمححوتدقوالعقودواللوةدلندطحفدلويحدأللاكدواوقايد:دوالطلبدولأقل
 1   مديرية أملاك الدولة في الولاية ىي مصمحة عمومية تابعة لممديرية العامة للأملاك الوطنية

والموضوعة تحت تصرف وزير المالية، من أىم اختصاصاتيا تحرير العقود المتعمقة بالعمميات العقارية 
 2التابعة لأملاك الدولة وحفع النسخ ذات الصمة بيا 

    ومن أىم العقود والقرارات التي تعدىا مديرية أملاك الدولة والتي يجب شيرىا لدى المحافظة 
: العقارية نذكر منيا ما يمي

:دوالعقودواووحريدواللالنيدوالنخجلدعندولأللاكدوالعخحريدوالخبليدالوقايدقاوقوقرندوالحقييدوالعخحري/دأقلا
 وبموجب المرسوم التنفيذي رقم 3 03/269 من المرسوم التنفيذي رقم 14وذلك بموجب نص المادة 

18/152 4 
ععقودولالليخجدعلىدولأحوافدوالخبليدالأللاكدوالخصيدالوقايدقوالقلشيدانلخجدواللخحريد/دثخنيخ
حيث 7 09/153 و09/1526والمرسومين التنفيذيين لو رقم 5 08/04 وذلك في إطار الأمر :ولاسلثلخحري

                                                 
 يحدد تنظيم المصالح الخارجية لممديرية العامة للأملاك 18/10/2021 المؤرخ في 21/393 من المرسوم التنفيذي رقم 07المادة 1

. 20/10/2021 الصادرة بتاريخ 80الوطنية وصلاحياتيا، الجريدة الرسمية عدد 
.  من نفس المرسوم04 فقرة 07 المادة 2
 الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل عن الأملاك العقارية التابعة لمدولة 07/08/2003 المؤرخ في 03/269 المرسوم التنفيذي رقم 3

 الصادرة في 48، الجريدة الرسمية عدد 2004 يناير سنة 01ولدواوين الترقية والتسيير العقاري المستممة والموضوعة حيز الاستغلال قبل 
. 18/152الممغى بالمرسوم التنفيذي رقم . 13/08/2003

 يحدد شروط وكيفيات التنازل عن الأملاك العقارية التابعة لمدولة والمسيرة من طرف دواوين الترقية 18/152المرسوم التنفيذي رقم 4
، 06/06/2018 الصادرة بتاريخ 48العقارية، الجريدة الرسمية عدد 

 يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الأراضي الأراضي التابعة لملاملاك الخاصة 01/09/2008 المؤرخ ي 08/04الامر رقم 5
 المؤرخ 23/17، الممغى بالقانون رقم 03/09/2008 الصادرة بتاريخ 49لمدولة والموجية لانجاز مشاريع استثمارية، الجريدة الرسمية عدد 

 الذي يحدد شروط وكيفيات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة لمدولة الموجو لإنجاز مشاريع استثمارية، 15/11/2023في 
. 16/11/2023 الصادرة بتاريخ 73الجريدة الرسمية عدد 

 الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاك 02/05/2009 المؤرخ في 09/152المرسوم التنفيذي رقم 6
. 06/05/2009 الصادرة بتاريخ 27الخاصة لمدولة والموجية لإنجاز مشاريع استثمارية، الجريدة الرسمية عدد 
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 أعلاه بعقد إداري 4يكرس الامتياز المذكور في المادة :  عمى ما يمي08/04 من الأمر 10تنص المادة 
. تعده إدارة أملاك الدولة مرفقا بدفتر أعباء يحدد بدقة برنامج الاستثمار وكذا بنود وشروط منح الامتياز

المعدة من طرف أملاك الدولة في :دوالعقودواووحريدواللللعيدبميخجةدواللكييدوالعخحريدوافلاميي/دثخاثخ
 حيث 83/7249 والمرسوم التنفيذي لو رقم 8 المتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية83/18إطار القانون 

مكّن ىذا القانون المستصمحين من الاستفادة من عقود التنازل عن أراضي تابعة للأملاك الخاصة لمدولة 
. قصد إصلاحيا وتحويميا الى راضي فلاحية

 التابعة :08/15والعقودواووحريدواللالنيدوالنخجلدعندولأقعييدوالعخحريد فدإطخحدواعخنقند/دحوبلخ
تمام 08/15للأملاك الخاصة لمدولة والمعدة في إطار القانون رقم   المحدد لقواعد مطابقو البنايات وا 

 منو، بعد أن تقرر لجنة الدائرة الموافقة عمى تسوية الوعاء العقاري، 40 وذلك استنادا لأحكام المادة 10إنجازىا
يداعو لمشير  بالاتفاق مع السمطات المعنية وتوجو الموافقة الى إدارة أملاك الدولة من اجل إعداد التنازل وا 

. عمى مستوى المحافظة العقارية المختصة
  وىي العقود الإدارية المعدة من طرف إدارة أملاك الدولة في اطار :ععقودولالليخجدوافلامف/ددلخلسخ
 الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة 03/10القانون رقم 

 منو تعد إدارة الأملاك الوطنية باسم كل مستثمر يستوفي الشروط المذكورة في المادة 6حيث تنص المادة 11
  أعلاه عقد تحويل حق الانتفاع الدائم الى حق امتياز وعندما يتعمق الأمر بمستثمره فلاحية جماعية يعد 05

                                                                                                                                                             
 يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الأصول المتبقية التابعة لممؤسسات 02/05/2009 المؤرخ في 09/153المرسوم التنفيذي رقم 7

 الصادرة بتاريخ 27المستقمة وغير المستقمة المحمة والأصول الفائضة التابعة لممؤسسات الاقتصادية وتسييرىا، الجريدة الرسمية عدد 
06/05/2009. 

 الصادرة بتاريخ 34 يتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية المعدل ، الجريدة الرسمية عدد 13/08/1983 المؤرخ في 83/18القانون رقم 8
16/08/1983 .

 13/08/1983 المؤرخ في 83/18 يحدد كيفيات تطبيق القانون رقم 10/12/1983 المؤرخ في 83/724المرسوم التنفيذي رقم 9
. 13/12/1983 المؤرخة في 51والمتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية، الجريدة الرسمية عدد 

تمام إنجازىا، معدل ومتمم، الجريدة الرسمية عدد 20/07/2008 المؤرخ في 08/15 القانون رقم 10  44 يحدد قواعد مطابقة البنايات وا 
. 03/08/2008الصادرة بتاريخ 

 يحدد شروط استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، الجريدة 15/08/2010 المؤرخ في 10/03القانون رقم 11
احمد رحال، طرق اكتساب الممكية العقارية الخاصة لمدولة عمى : ولتفصيل اكثر انظر. 18/08/2010 الصادرة بتاريخ 46الرسمية عدد 

. 2009/2010، مذكرة ماجستير، جامعة منتوري قسنطينة، السنة الجامعية 90/30ضوء قانون الأملاك الوطنية رقم 
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  منو بان 08عقد الامتياز  لفائدة كل مستثمر صاحب الامتياز في الشيوع بحصص متساوية وتؤكد المادة 
. عقد الامتياز معفى من مصاريف التسجيل والإشيار

وذلك في إطار المرسوم :دوالعقودواووحريدواللوةدبلصقصدوسلحلخعدولأحوافدوافلاميي/دسخوسخ
 الذي يحدد شروط وكيفيات استرجاع الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية 03/313التنفيذي رقم 

 حيث تنص المادة منو عمى أن يصدر الوالي قرار استرجاع الأراضي 12المدمجة في القطاع العمراني
. يخضع ىذا القرار لشكميات الشير العقاري ...الفلاحية المعنية 

ومثاليا العقود المتضمنة استرجاع الأراضي : ععقودواولخجدالندولأللاكدواقطنييدوالخصي/دسخبلخ
المتبقية التابعة لممؤسسات العمومية المستقمة وغير المستقمة المحمة وكذلك الأراضي الفائضة التابعة 

.   لإدماجيا ضمن الأملاك الخاصة لمدولة من اجل منحيا في شكل عقود امتياز13لممؤسسات الاقتصادية
د67/18814ععقودوالنخجلدعندوالسخكندأقدواعطيدولأحاييدطبعخدالألحدحقمد/دثخلنخ
 81/0115ععقودوالنخجلدعندولأللاكدوالخصيدالوقايدأقدوابلوييدق عخدالعخنقند/دلخسلخ
باعتبارىا الوسيمة التي من خلاليا يمكن لمدولة :دقحوحوتدنجعدواللكييدلندأللدوالنفليدوالخلي/دعخلحو

 ويتم إيداع 91/1611إجبار الأفراد عمى التنازل عن أملاكيم العقارية لغرض المنفعة العامة في إطار القانون 
. ىذا القرار لمشير من طرف مديرية أملاك الدولة

      وتودع جميع العقود السالفة الذكر، وفق نماذج محددة بموجب مذكرات صادرة عن المديرية 
العامة للأملاك الوطنية في نسختين، احدىما لإجراء الإشيار والأخرى معدة لتأشيرة المحافع العقاري مع 

 (. pr4 bis) أو ممخص لممسح اذا كان العقار ممسوح  (pr2)إرفاق ممخص لمعقد 

                                                 
 يحدد شروط وكيفيات استرجاع الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية 16/09/2003 المؤرخ في 03/313المرسوم التنفيذي رقم 12

. 21/09/2003 الصادرة بتاريخ 57المدمجة في قطاع عمراني، الجريدة الرسمية عدد 
 يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الأصول 02/05/2009 المؤرخ في 09/153 من المرسوم التنفيذي رقم 02 فقرة 09المادة 13

. المتبقية التابعة لممؤسسات المستقمة وغير المستقمة المحمة والأصول الفائضة التابعة لممؤسسات الاقتصادية وتسييرىا، السالف الذكر
 يتضمن تنازل الدولة الى البمديات عن المساكن مراكز تجميع السكان والمساكن المنجزة 27/09/1967 المؤرخ في 67/188الأمر رقم 14

. 13/10/1967 الصادرة بتاريخ 84بعنوان عممية إعادة البناء وورشات العمل المتواصل أو عمميات الكوارث، الجريدة الرسمية عدد 
 يتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات الاستعمال السكني أو التجاري أو الحرفي 07/02/1981 المؤرخ في 81/01القانون رقم 15

 الصادرة بتاريخ 06التابعة لمدولة والجماعات المحمية ومكاتب الترقية والتسيير العقاري والييئات والأجيزة العمومية، الجريدة الرسمية عدد 
. 2001 المتضمن قانون المالية لسنة 23/12/2000 المؤرخ في 2000/06، الممغى بالقانون رقم 10/02/1981
 يحدد القواعد المتعمقة بنزع الممكية من اجل المنفعة العمومية، معدل، الجريدة الرسمية 27/04/1991 المؤرخ في 91/11القانون رقم 16

. 08/05/1991 الصادرة في 21عدد 
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   وترفق ىذه العقود أيضا بمخططات حسب كل نوع، تبين في مضمونيا موقع العقار وطبيعتو 
. القانونية

     كما يتم أيضا إيداع العقود التي تتضمن تجزئة الأراضي من طرف الدولة ومثاليا عقود إيداع 
 والمتعمقة بتطوير 07/07/2014وثائق التجزئة في إطار التعميمة الوزاري المشتركة رقم واحد المؤرخة 

العرض العقاري في ولايات الجنوب واليضاب العميا ويجب أن ترفق ىذه العقود بمخطط التجزئة والقرار 
. الولائي المتضمن الترخيص بالتجزئة

للأملاك  (pr14 )كما تعد مديريو أملاك الدولة عقود تتضمن جداول وصفيو لمتقسيم أو وثائق قياس
 .الخاصة التابعة ليا ويجب أن ترفق جميعيا بمخططات

دوالمخاحدواللوةدلندقبلدلصلميدلسحدولأحواف:دوالطلبدواثخنف

 المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل 75/74 من الأمر 14        تنص المادة 
 في الفقرة الثالثة منيا عمى المحاضر المعدة من قبل مصمحو مسح الأراضي والمثبتة لمتعديلات 17العقاري 

 من المرسوم رقم 21وبناء عمى نص المادة « التي تخص العقارات المسجمة في مجموعو البطاقات العقارية
 فإن المصمحة المكمفة بضبط مسح الأراضي ليا الصلاحية لمعاينو التغيرات من كل نوع والتي لا 76/62

. تضر بالوضعية القانونية وذلك من اجل ضبط الوثائق التي ىي مكمفة بيا

       عمى أن تبمغ ىذه التعديلات لممحافع العقاري في شكل محاضر محددة بنماذج و وفق شروط 
 المتضمن تحديد الشروط التي تجري 1978 ماي 9إعدادىا وقد تضمنيا قرار وزير المالية المؤرخ في 

بموجبيا مطابقة مجموعة البطاقات العقارية ومسح الأراضي فيما يخص العقارات الخاضعة لنظام الشير 
. العقاري 

 pr )14نموذج إشيار عيني رقم      وقد حدد القرار السالف الذكر ىذه المحاضر في نموذجين، 
 والخاص 15وىو خاص بالتعديلات الحاصمة في ترقيممجموعة الممكية ونموذج إشيار عيني رقم (14

بالتعديلات الناتجة عن البناء واليدم، حيث تتولى مصمحة مسح الأراضي إثبات ىذه التغييرات تمقائيا 
بمناسبة، إما جولاتيا الدورية أو بتبميغ من مصالح المجمس الشعبي البمدي المختص إقميميا  

                                                 
 يتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري، المعدل، الجريدة الرسمية 12/11/1975 المؤرخ في 75/74الأمر رقم 17

. 18/11/1975 الصادرة بتاريخ 92عدد 
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  كما يمكن أن تنتج ىذه التغييرات عن حوادث طبيعية مثل انجراف التربة أو نتيجة صدور قرارات 
إدارية تحدث تغييرا في حدود الأرض، كما يمكن أن تكون ىذه التغييرات ناتجة عن عمميات بناء أو ىدم 

 .يقوم بيا الملاك

       تسجل ىذه المحاضر بسجل الإيداع وتمنح ليا أرقام تسمسمية، ثم يتم التأشير بمحتوى التغييرات 
التي تضمنتيا تمك المحاضر، عمى البطاقات العقارية المعنية وترتب نسخة منيا في المحفوظات مع الوثائق 

المشيرة ويحول المحافع العقاري النسخة الثانية من ىذه المحاضر، الى مصمحة مسح الأراضي بعد 
استكماليا بالمراجع الخاصة بالإشيار العقاري، حيث تتولى ىذه الأخيرة التحيين النيائي لوثائق مسح 

 .الأراضي

والمححوتدواووحريدواللوةدلندقبلدحايسدوالللسدواللبفدوابلورد:دوالطلبدواثخاث

ىناك بعض المحررات الإدارية التي يعدىا رئيس المجمس الشعبي البمدي والتي أوجب فييا المشرع 
 :الجزائري إلزامية الشير ومنيا

:ددلشخوةدواميخجة/أقلا

وىي مقرر إداري يكتسي طابع رسمي، يثبت لمحائز حق الحيازة عمى العقار محل الشيادة بعد إتمام 
إجراءات تسجيميا وشيرىا وىي لا ترقى الى سند ممكية إلا أنيا يمكن أن تشكّل سندا قويا لاكتساب الممكية 

 من القانون رقم 39عن طريق التقادم المكسب وقد تم تحديد شروط إعداد ىذه الشيادة ضمن  نص المادة 
 الذي يشترط أن تمنح ىذه الشيادة في بمدية لم تفتح بيا بعد عممية 18 المتضمن التوجيو العقاري 90/25

مسح الأراضي، بشيادة صريحة يسمميا المدير الولائي لمسح الأراضي، باعتبار أن القسم الذي ينتمي إليو 
 19العقار لم يتم الشروع في أشغال المسح عمى مستواه

:دععقودوالصحفد فدوالمفظيدوالعخحريداصخاحدأللخصدواعخنقندوالخم/دثخنيخ

 المتضمن التوجيو العقاري، عمى البمديات 90/25 من القانون 73لقد حضر المشرع بموجب المادة 
إعداد عقود التصرف في أملاكيا العقارية لصالح أشخاص القانون الخاص دون المرور عمى الوكالات 

                                                 
 الصادرة بتاريخ 49 يتضمن التوجيو العقاري، معدل، الجريدة الرسمية عدد 18/11/1990 المؤرخ في 90/25القانون رقم 18
18/11/1990 .
. 2011 المتضمن قانون المالية التكميمي لسنة 18/07/2011 المؤرخ في 11/11القانون رقم 19
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العقارية باعتبارىا الوكيل القانوني والمسير لمحفظتيا العقارية وأجاز ليا التصرف فحسب، في أملاكيا لفائدة 
الأشخاص العامة المكمفة بتسيير المرافق العمومية ذات الطابع الإداري ومثاليا التنازل عن أراضي تابعو ليا 

. لفائدة الوقف العام

سنووتدواللكييدوالسلليد فدإطخحدوالمعيقدوالعخحرد:دوالطلبدواحوبي

 المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق 02/07     وىي تمك السندات المعدة في اطار القانون رقم 
 حيث 08/14721والمرسوم التنفيذي لو رقم 20الممكية العقارية وتسميم سندات الممكية عن طريق تحقيق عقاري 

 من ىذا القانون لكل شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة طبقا لأحكام القانون المدني 04أجازت المادة 
عمى عقار لم يخضع لإجراء المسح وبدون سند أو لممالك الذي بيده سند الممكية المحرر قبل واحد مارس 

 والذي لم يعد يعكس الوضعية العقارية للأملاك المحددة فيو أن يبادر بطمب فتح تحقيق عقاري يوجو 1961
الى مسؤول مصالح الحفع العقاري الولائي من اجل المعاينة المادية والقانونية للأملاك العقارية محل الحيازة 

. وتسميم سند بذلك

    ويتم التحقيق ميدانيا من قبل أعوان المديرية الولائية لمحفع العقاري وذلك تحت سمطة ورقابة المدير 
الولائي لمحفع العقاري وتنتيي عمميو التحقيق، بتحرير محضر نيائي من طرف المحقق يكون أساسا لعممية 
الترقيم الذي يصدر في شكل مقرر ترقيم عقاري يعد لمشير والتأشير بو عمى البطاقات العقارية ويسمم عمى 

. إثر ىذا المقرر، سند ممكية لممعني يعد عمى مستوى المحافظة ويرسل الى مدير الحفع العقاري 

إلحوءوتدلشحدوالعقودقوالمححوتدواووحريد:دوالبمثدواثخنف

إن عممية شير العقود والمحررات الإدارية لا تختمف عن تمك المتبعة في شير العقود المتضمنة 
 22التصرفات المختمفة المتعمقة بالأملاك العقارية التابعة لأشخاص القانون الخاص

وايووعدواعخنقنفداللمححوتد:دوالطلبدولأقل

                                                 
 يتضمن تأسيس اجراء لمعاينة حق الممكية العقارية وتسميم سندات الممكية عن طريق 27/02/2007 المؤرخ في 07/02القانون رقم 20

. 28/02/2007 الصادرة بتاريخ 15تحقيق عقاري، الجريدة الرسمية عدد 
 يتعمق بعمميات التحقيق العقاري وتسميم سندات الممكية، الجريدة الرسمية عدد 19/05/2008 المؤرخ في 08/147المرسوم التنفيذي رقم 21
. 25/05/2008 الصادرة بتاريخ 26
. 58، الصفحة 2008مجيد خمفوني، نظام الشير العقاري في التشريع الجزائري، الطبعة الثانية، دار ىومة، الجزائر 22



 
 2661-7404: ردمد إلكتروني      المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      2571-9971: ردمد ورقي

 695- 677: ص.الأول                        ص: التاسع                        العدد:                            المجلد2025: السنة

 والعقودقوالمححوتدواووحريدوالخاليداللشحد فدواللحريدوالجواحرد
 

685 

الإيداع ىو إجراء قانون ضروري لإتمام إجراء عممية الشير :دقبقلدوايووعدقلمصيلدواحسقم/دأقلا
العقاري، يقوم بو المكمفون قانونا بتحرير الوثائق الخاضعة لمشير ضمن آجل محددة قانونا وتتم عمميو الإيداع 

عمى مستوى المحافظة العقارية المختصة إقميميا وبالضبط عمى مستوى قسم الإيداع وعمميات المحاسبة 
. بمعنى من الموقع عمى الوثيقة أو بواسطة مساعديو

     ويثبت الإيداع بموجب وصل استلام يسممو المحافع العقاري لمموقع عمى الوثيقة وقد أوجبت 
 من نفس 99 عمى محرري الوثائق الالتزام بالآجال المحددة في المادة 76/2363 من المرسوم 90المادة 
. المرسوم

 أشير 03     وما ييمنا ىنا العقود الأخرى التي من ضمنيا العقود الإدارية والمحددة آجاليا بثلاثة 
 دينار جزائري 1000من تاريخ إعدادىا وعدم التقيد بيذه الآجال يؤدي الى اقتطاع غرامو ماليو قيمتيا 

بمناسبة تحصيل رسم الإشيار ىذا إذا كان العقد تترتب عميو رسوم، 

     وفي الغالب فان جميع المحررات الإدارية معفات من رسم الإشيار باستثناء تمك التي تتعمق 
 و 1  الفقرة 353/5 في المادة 200424بنشاط تجاري وقد وردت ىذه الإعفاءات ضمن قانون المالية لسنو 

 المعدلتين لممادتين 21 و20 والمادة 25 2005 وكذلك الإعفاءات المذكورة ضمن قانون المالية لسنة 7 و 3
.  من قانون التسجيل347 و 258

     وفي جميع الحالات فإن إيداع ىذه المحررات، يتم بإيداع صورتين رسمتين بحيث يتم الاحتفاظ 
 وتحمل ىذه pr6  أو6.ع.بواحده في المحافظة العقارية والتي يشترط إفراغيا في نموذج خاص يعرف ب أ

 والصورة 76/63 من المرسوم 65النسخة تأشيرة التصديق عمى اليوية وشروط الشخص طبقا لممادة 
الأخرى، تحرر في ورقة عادية ترجع لممودع بعدما يؤشر عمييا المحافع العقاري، مثبتا بذلك انقضاء 

. الإجراء

                                                 
 الصادرة بتاريخ 30، معدل ، يتعمق بتأسيس السجل العقاري ، الجريدة الرسمية عدد 25/03/1976 المؤرخ في 76/63المرسوم رقم 23
 ولتفصيل اكثر انظر قدور لمزوار، سمطات المحافع العقاري في مرافقة إجراءات الشير العقاري، مجمة القانون العام 13/04/1976

، 112-108، الصفحة 2018، 02 العدد 04الجزائري والمقارن، المجمد 
 الصادرة بتاريخ 83، الجريدة الرسمية عدد 2004 يتضمن قانون المالية لسنة 28/12/2003 المؤرخ في 03/22القانون رقم 24
29/12/2003 .
 الصادرة بتاريخ 85، الجريدة الرسمية عدد 2005 يتضمن قانون المالية لسنة 29/12/2004 المؤرخ في 04/21القانون رقم 25
30/12/2004 .



 
 2661-7404: ردمد إلكتروني      المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      2571-9971: ردمد ورقي

 695- 677: ص.الأول                        ص: التاسع                        العدد:                            المجلد2025: السنة

 والعقودقوالمححوتدواووحريدوالخاليداللشحد فدواللحريدوالجواحرد
 

686 

:      وترفق لمضرورة مع ىاتين الصورتين، وثائق أخرى حسب نوع العقد ومن اىم ىذه الوثائق ما يمي

 ممخص المسح مصادق عميو من طرف مصالح مسح الأراضي ويحول بعد شير العقد الى ىذه  -
. الأخيرة من أجل التحيين في وثائق المسح

 15/19 والمرسوم التنفيذي رقم 23/6مخططات التجزئة ودفاتر الشروط المتعمقة بيا طبقا لممادة  -
 26المتعمق بإعداد عقود التعمير

 رخصو البناء وشياده المطابقة والمخططات الخاصة بشيادات التقسيم  -
. مخططات الجداول الوصفية لمتقسيم -
.  الدفتر العقاري  -
 والمعدة في شكل 76/63 من المرسوم 18محاضر تحديد وثائق القياس المنصوص عمييا في المادة  -

ذلك في حالة تغيير ترقيم وحده عقارية عن طريق تجزئة أو و (cc2)وو  (cc1)نموذجين يعرفان باسم 
. تقسيم

       ويقبل الإيداع إذا كانت ىذه المحررات مستوفية لمشروط القانونية والشكمية، ليتم بعدىا تسجيميا 
. في سجل الإيداع ومن ثم تنفيذ إجراءات الشير

بعد استلام المحافع العقاري لموثائق الخاضعة لمشير، يقوم بفحصيا :دلسكدسللدوايووع/دثخنيخ
فحصا مجملا، لمتأكد من أن الوثائق المقدمة تحتوي عمى البيانات والعناصر الضرورية، لتنفيذ عممية الشير 

. العقاري وبالتالي تكون قابمة لعممية الإيداع

      وتتم عممية الإيداع في سجل يمسكو المحافع العقاري، يسمى سجل الإيداع يسجل فيو يوم بيوم 
  76/63 من المرسوم رقم 41وحسب الترتيب العددي كل الوثائق المودعة لمشير، طبقا لنص المادة 

       والملاحع أن اتباع المحافع العقاري ليذه الخطوات في تسجيل الوثائق المودعة بسجل الإيداع 
لو أىمية في تحديد أسبقية الإيداع، بأن تؤخذ الوثيقة المودعة الرتبة الصحيحة في ىذا السجل وبالتالي يمكن 

. الاحتجاج بالإجراء المزمع القيام بو ابتداء من تاريخ الإيداع

                                                 
 07، يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا، الجريدة الرسمية عدد 25/01/2015 المؤرخ في 15/19المرسوم التنفيذي رقم 26

. 12/02/2015الصادرة بتاريخ 
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         ولضمان تحقيق مبدأ الأسبقية في الإيداع المحافع العقاري ممزم بمسك سجل الإيداع وفق 
 27:الإجراءات التالية

يجب أن يرقم سجل الإيداع ويوقع من طرف رئيس المحكمة التي توجد المحافظة العقارية في دائرة  -
 .اختصاصيا وذلك قبل الشروع في استعمالو

 .تأشيرات الإيداع تتم عمى ىذا السجل عمى الفور دون ترك بيان أو كتابة بين الأسطر -
. يقفل كل يوم من طرف المحافع العقاري، سواء تم إيداع وثائق في ذلك اليوم أو لا -
تودع كل سنة نسخ من سجلات الإيداع المقفمة أثناء السنة المنصرمة، دون مصاريف لدى قمم كتاب  -

 28المجمس القضائي المختص
    بعد عممية الإيداع الناجمة عن الفحص المجمل لموثيقة المودعة، تأتي مرحمو الفحص الشامل 

والدقيق والمعمق، فاذا تأكد المحافع العقاري خلاليا عدم وجود أي سبب يرفض بموجبو الإجراء يباشر إتمام 
- عممية الشير وذلك بالتأشير عمى الوثيقة المودعة بإعطائيا، مراجع شير جديدة نيائية تتمثل في الحجم

الرقم و تاريخ الشير، فتسمم نسخة من الوثيقة المودعة مؤشر عمييا لممودع وتحوّل الصورة الثانية، من قسم 
الإيداع والمحاسبة الى قسم مسك السجل العقاري وتسميم المعمومات، ليقوم ىذا الأخير بالتأشير عمى 

 .البطاقات، ثم الاحتفاظ بيا بأرشيف المحافظة العقارية

لنفيذدإلحوءوتدوالشحد:دوالطلبدواثخنف
اعتمادا عمى الصورة المحتفع بيا عمى مستوى قسم مسك :دوالأليحدعلىدوابطخقختدوالعخحريد/دأقلا

السجل العقاري وتسميم المعمومات، يقوم المحافع العقاري بنقل البيانات التي تحتوييا ىذه الأخيرة، عمى 
البطاقة العقارية والدفتر العقاري المعنيين بالمعاممة العقارية التي حصمت وكذا البطاقة الأبجدية لمشخص 

 ويؤدي ىذا الإجراء الى إضفاء الصفة الكاممة والنيائية لعممية الشير ويمكن أن يتم التأشير عمى 29الطبيعي
بطاقات منشأه سابقا، بأسماء أطراف المعاممة بمناسبة الإجراء الأول لشير الحقوق العينية أو عمى البطاقات 

الممسوكة مؤقتا بالنسبة لمعقارات غير الممسوحة أو التأشير عمى بطاقات قطع الأراضي، في حالة تغيير 
 أو التأشير عمى (pr14)حدود الوحدة العقارية الأم بمناسبة عممية قسمة، تقسيم، تجزئو أو إعداد محاضر 

. المالك الأول )البطاقات العامة عند إيداع جداول وصفية لمتقسيم والبطاقات الخاصة لمممكية المشتركة

                                                 
.  المتعمق بتأسيس السجل العقاري، السالف الذكر76/63 من المرسوم 43 المادة 27
. 04/05/1977 الصادرة في 36، الجريدة الرسمية عدد 07/03/1977القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 28
.  المتعمق بتأسيس السجل العقاري، السالف الذكر76/63 من المرسوم 44 المادة 29
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:  فإنو يتم التأشير كما يمي76/63 من المرسوم رقم 40 الى 33وطبقا لممواد من 

 يؤشر عمى البطاقات بالحبر الأسود الذي لا يمحى وبكيفية واضحة ومقروءة. 
  يرخص عند تحرير التأشيرات استعمال الأختام وأختام الأرقام والتاريخ  
 يمنع التحشير والكشط. 
 يجب تسطير الخطوط بالمسطرة، بحيث تنتيي بخط نيائي عقب كل إجراء  .

ذا ارتكب أعوان المحافظة العقارية أثناء عممية التأشير، أغلاطا تم اكتشافيا بعد تسميم الدفتر         وا 
. العقاري فإنو، يمكن تصحيحيا إما بمبادرة من المحافع العقاري أو بطمب من صاحب الدفتر العقاري 

    ومضمون التأشير يبدأ بكتابة تاريخ الشير، الحجم والرقم، ثم يبين نوع المعاممة محل الشير، تاريخ 
تحرير المحرر والجية المحررة لو، ثم أطراف المعاممة، ىويتيم وكذا مبمغ أو ثمن المعاممة 

يشكل الدفتر العقاري سندا قويا لمممكية العقارية :دلطخبعيدواو لحدوالعخحردليدوابطخقختدوالعخحري/دثخنيخ
وبدونو لا يمكن تسجيل أي إجراء في السجل العقاري وكل تأشير عمى البطاقة، يجب أن ينقل عمى الدفتر 

. العقاري ولا يعتبر الدفتر تاما إلا من تاريخ أخر تطابق مع البطاقة العقارية

     ولذلك وجب إرفاق الدفتر العقاري مع كل تصرف خاضع لمشير، عند إيداعو عمى مستوى قسم 
 ويتم 75/74 من الأمر18الإيداع، قصد ضبطو ومطابقتو مع البطاقة العقارية وذلك حسب نص المادة 

. مطابقتو بنفس الكيفية التي تم بيا التأشير عمى البطاقة العقارية

 50     وقد أورد المشرع استثناءات لإتمام إجراءات دون إرفاق الدفتر العقاري من خلال نص المادة 
 والتي أىميا، العقود والمحررات أو القرارات القضائية الصادرة بدون مساعدة المالك أو 76/63من المرسوم

. ضده

     وفي ىذه الحالة يبمغ المحافع، حائز العقاري الدفتر العقاري بموجب رسالة موصى عمييا، ينذره 
ذا بقي الإنذار دون جدوى وبعد فوات الآجال 15بإيداع الدفتر خلال   يوما من تاريخ الإشعار بالاستلام وا 

القانونية، بإمكان الممك الجديد الحصول عمى دفتر عقاري جديد ويؤشر بذلك عمى البطاقة العقارية ويصبح 
. الدفتر الذي يحوزه المالك القديم، عديم الأثر ولا يمثل بالنسبة لو سندا لمممكية
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       عند انتياء المحافع من إجراء الشير، قد يكتشف أخطاء في وثيقة ما تم شيرىا، عندىا وجب 
أن يعمم الموقع عمييا بيذا الخطأ ويعممو أنو، في حالو عدم تعديميا فانو لا يمكن تنفيذ أي إجراء فيما يخص 

 30الحق المشار إليو في الوثيقة الخاطئة

     وتصحح الأخطاء عن طريق إيداع وثيقة جديدة معدة ضمن الأشكال القانونية تيدف الى تعديل 
 .الوثيقة المشيرة التي يشوبيا خطا

ح ضدلنفيذدوالشحد:دوالطلبدواثخاث

 كانت المحررات المودعة لا تستوفي الشروط القانونية الضرورية لإتمام عممية إذو:دح ضدوايووع/دأقلا
الشير العقاري فان المحافع العقاري يسمك طريقتين لوقف عممية الشير، إما أن يرفض الإيداع بعد الفحص 

 .السريع ليذه المحررات أو أن يقبل إيداعيا، ثم يكتشف موطن الخمل بعد ذلك فيرفض الإجراء

فرفض الإيداع اذا ىو إجراء فوري وكمي يتعمق بالوثيقة المودعة، فاذا نجم عن الفحص غياب بعض 
البيانات أو العناصر أو المرفقات الضرورية بالعقد، يرفض المحافع إيداع ىذه الوثائق ويخطر المودعين 
بموجب قرار مسبب، قصد تدارك النقائص والأخطاء خلال الآجال القانونية وأسباب رفض الإيداع حددتيا 

 وىي تتمثل اغمبيا في تخمف المرفقات الضرورية المتعمقة بالعقد 76/63 من المرسوم رقم 100المادة 
و  ( cc1)عدم تقديم وثائق القياس و محاضر التجديد - ممخص المسح- المخططات- كالدفتر العقاري 

(cc2) عدم مراعاه الشروط الشكمية لمعقد- عدم التصديق عمى الشرط الشخصي . 

 ( cc6 )عدم تقديم شيادة عدم الجرد في سجلات مسح الأراضي -
 .(رفض الإيداع لعدم الاختصاص) حالة الإيداع لدى محافظة غير مختصة إقميميا  -
 .تخمف أحد بنود العقد كبند الثمن أو التسجيل -

:         ويجب أن يتم الرفض ضمن وثيقة إدارية، ىي قرار الرفض يبين فييا

 .طبيعة الرفض -
 . اسم وموطن الموقع عمى شيادة اليوية -
 .(التسبيب)الأساس القانوني لرفض الإيداع  -
 .(الرقم ،التاريخ)مراجع قرار الرفض  -

                                                 
.  المتعمق بتأسيس السجل العقاري، السالف الذكر76/63 من المرسوم رقم 109 المادة 30
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 31.قيمو الغرامة المقتطعة من رصيد المودع -
 .توقيع المحافع العقاري وختم المحافظة العقارية -

ذا قام مودع العقد باستدراك الأخطاء وتأكد المحافع العقاري من صحتيا، قام بقبول الإيداع       وا 
. وتنفيذ إجراء الشير

 حالات رفض الإجراء وذلك بعد 76/63 من المرسوم 101لقد حددت المادة :دح ضدوالحوء/دثخنيخ
 :التعمق في فحص الوثيقة من حيث مضمونيا ومن أىم ىذه الحالات

 .عدم تطابق الوثائق المودعة والمرفقات وعدم تطابق المعمومات بينيما -
 .عدم توافق ىوية الأطراف والشرط الشخصي مع السجل العقاري  -
 .إذا كان الحق الأخير غير قابل لمتصرف -
 .(احدى حالات رفض الإيداع)إذا تبين بان الإيداع كان من الواجب رفضو  -
شيادة التعمير، رخصة البناء أو شيادة )تغيير المحتوى المادي لمعقار دون مراعاة قواعد التعمير  -

 .المطابقة أو شيادة قابمية الاستغلال
 .تناقض تاريخ التسجيل مع تاريخ تحرير العقد -
 .عدم ذكر مراجع شيادة التأمين ضد الكوارث الطبيعية بالنسبة لمعقارات المبنية -
 من قانون المالية لسنة 36عدم إدراج شرط عدم قابمية التصرف لمدة سنتين وفقا لأحكام المادة  -
 .03/269 بالنسبة لمعقود المعدة في إطار المرسوم التنفيذي رقم 2019

يعمق المحافع ...     وفي حالة إيداع عقد تصرف عقار مستقل يعين رىن رسمي، امتياز، ارتفاق
 يوم يتعين عمى المودع 15العقاري إجراء الشير ويسمم لممودع شيادة تشير الى وجود العبء وخلال أجل 

إما تأكيد طمب إجراء الشير أو سحبو دون شيره وذلك في صورة، تصريح ضمن نموذج حددتو المذكرة رقم 
 . الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية1999 أكتوبر 12 المؤرخة في 254

      وعميو إذا لاحع المحافع العقاري، بأن المحرر محلا لرفض الإجراء وفقا لمحالات المذكورة في 
نما يبمغ رفض الإجراء الى 76/63 من المرسوم 102المادة   فإنو لا يقوم بالتأشير عمى البطاقة العقارية، وا 

الموقع عمى اليوية بموجب رسالة موصى عمييا أو عن طريق الاستلام الشخصي مقابل إقرار بالاستلام 
 .ويضّمن المحافع ىذا التبميغ جممة الأخطاء التي اكتشفيا في المحرر المودع

                                                 
. 2004 من قانون المالية لسنة 10 المادة 31
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     ويؤشر بمراجع في قرار الرفض، عمى ىامش البطاقة في خانة الملاحظات ويقوم بتسميم الرفض 
خلال الآجال القانونية بالتصحيحات المطموبة، أما إذا تجاوز تمك الآجال فيصبح الرفض نيائيا وفقا لنص 

 .76/63 من المرسوم 107المادة 

       والملاحع من الناحية العممية وباعتبار أن قرارات المحافع العقاري قابمة لمطعن أمام الجيات 
القضائية، فإن المتعاممين مع مصالح الحفع العقاري يمجؤون لمديرية الحفع العقاري، من أجل تقديم الشكاوى 

 32.المتعمقة برفض الإيداع ورفض الإجراء قبل المجوء الى الجيات القضائية

 تحتوي في مضمونيا عمى حث مديري 13/10/2004 المؤرخة في 5346 حيث جاءت المذكرة رقم 
 وكذا معالجة الطعون 76/63 من المرسوم 107الحفع العقاري عمى إلزامية التطبيق الصارم لممادة 

المعروضة عمييم، من طرف الموثقين أو المواطنين في أقربالآجالأو تطرح بصفةاستثنائية عمى المصالح 
. الإدارية المركزية

 

د

:دوالخللي

    من خلال دراستنا لأنواع العقود والمحررات الإدارية الواجبة الشير، يتبين لنا أن العقود والمحررات 
الإدارية تتنوع وتختمف حسب الغرض من التصرف الذي ترمي اليو الإدارة وىي تمر بنفس إجراءات شير 

العقود  الخاصة ولكن عمى اعتبار أنيا موجية لممنفعة العامة، استثناىا المشرع الجزائري  من رسوم الإشيار 
  2005 و 2004العقاري من خلال قانون المالية 

      كما أولت ليا أيضا السمطات المعنية اىتماما بالغا من ناحية الإسراع في إتمام عمميو الشير 
وذلك من خلال الحث عمى ىذا الأمر في عدة مواضع من خلال مذكرات صادرة عن المديرية العامة 

للأملاك الوطنية ومن أمثمتيا ضرورة إعطاء أولوية  الشير في العقود المعدة من طرف مديرية أملاك الدولة 
 المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية واستثناىا من الفحص 03/10في اطار القانون رقم  

                                                 
. 2007/2008فردي كريمة، الشير العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير، جامعة منتوري، قسنطينة، السنة الجامعية 32
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تمام إجراءاتيا، دون تقديم الدفتر العقاري أو ممخص لممسح، حيث يمكن أن ترفق ىذه  العميق، لموثائق وا 
. الوثائق لاحقا وأعد ليا نموذجا لمعقد التعديمي في حال اكتشاف أخطاء بعد إتمام عممية الشير

       وعموما تبقى ىذه الإجراءات خاضعة في اغمبيا لمنصوص القانونية الخاصة منيا مواد المرسوم 
 الذي لم يتم تعديمو أو استحداثو منذ صدوره الى يومنا ىذا رغم التغيرات الاقتصادية والاجتماعية 76/63رقم 

التي تعرفيا الدولة وكذا التطور الحاصل في المجال التكنولوجي والإعلامي واتجاه الدولة لتبني نظام رقمنة 
السجل العقاري من خلال برنامج تطوير نشاطات الحفع العقاري من دون تحديث النصوص المتعمقة بالشير 

 .العقاري 

د

:دقخاليدوالصخوحدقوالحولي

النصوص القانونية : أولا

واعقونيندقولأقولحد
 يتضمن تنازل الدولة الى البمديات عن 27/09/1967 المؤرخ في 67/188الأمر رقم  (1

المساكن مراكز تجميع السكان والمساكن المنجزة بعنوان عممية إعادة البناء و ورشات العمل المتواصل أو 
. 13/10/1967 الصادرة بتاريخ 84عمميات الكوارث، الجريدة الرسمية عدد 

 يتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتاسيس 12/11/1975 المؤرخ في 75/74الأمر رقم  (2
. 18/11/1975 الصادرة بتاريخ 92السجل العقاري، المعدل ، الجريدة الرسمية عدد 

 يتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات 07/02/1981 المؤرخ في 81/01قانون رقم  (3
الاستعمال السكني أو التجاري أو الحرفي التابعة لمدولة والجماعات المحمية ومكاتب الترقية والتسيير العقاري 

 ، الممغى بالقانون رقم 10/02/1981 الصادرة بتاريخ 06والييئات والأجيزة العمومية، الجريدة الرسمية عدد 
د.2001 المتضمن قانون المالية لسنة 23/12/2000 المؤرخ في 2000/06
 يتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية 13/08/1983 المؤرخ في 83/18القانون رقم  (4

. 16/08/1983 الصادرة بتاريخ 34المعدل ، الجريدة الرسمية عدد 
 يتضمن التوجيو العقاري، معدل، الجريدة 18/11/1990 المؤرخ في 90/25القانون رقم  (5

. 18/11/1990 الصادرة بتاريخ 49الرسمية عدد 
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 يحدد القواعد المتعمقة بنزع الممكية من اجل 27/04/1991 المؤرخ في  91/11لقانون رقم  (6
. 08/05/1991 الصادرة في 21المنفعة العمومية، معدل، الجريدة الرسمية عدد 

، الجريدة 2004 يتضمن قانون المالية لسنة 28/12/2003 المؤرخ في 03/22القانون رقم  (7
. 12/2003 /29 الصادرة بتاريخ 83الرسمية عدد 

، الجريدة 2005 يتضمن قانون المالية لسنة 29/12/2004 المؤرخ في 04/21القانون رقم  (8
. 30/12/2004 الصادرة بتاريخ 85الرسمية عدد 

 يتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الممكية 27/02/2007 المؤرخ في 07/02ن رقم  (9
 الصادرة بتاريخ 15العقارية وتسميم سندات الممكية عن طريق تحقيق عقاري، الجريدة الرسمية عدد 

د.28/02/2007
 يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى 01/09/2008 المؤرخ ي 08/04الأمر رقم  (10

الأراضي الأراضي التابعة للأملاك الخاصة لمدولة والموجية لإنجاز مشاريع استثمارية، الجريدة الرسمية عدد 
 الذي يحدد 15/11/2023 المؤرخ في 23/17، الممغى بالقانون رقم 03/09/2008 الصادرة بتاريخ 49

شروط وكيفيات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة لمدولة الموجو لإنجاز مشاريع استثمارية، 
. 16/11/2023 الصادرة بتاريخ 73الجريدة الرسمية عدد 

تمام إنجازىا، 20/07/2008 المؤرخ في 08/15القانون رقم  (11  يحدد قواعد مطابقة البنايات وا 
. 03/08/2008 الصادرة بتاريخ 44معدل ومتمم، الجريدة الرسمية عدد 

 يحدد شروط استغلال الأراضي الفلاحية 15/08/2010 المؤرخ في 10/03القانون رقم  (12
. 18/08/2010 الصادرة بتاريخ 46التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، الجريدة الرسمية عدد 

 المتضمن قانون المالية التكميمي لسنة 18/07/2011 المؤرخ في 11/11القانون رقم  13
د.2011

والحوسيمدد
، معدل، يتعمق بتأسيس السجل العقاري، 25/03/1976 المؤرخ في 76/63لمرسوم رقم  (1

. 13/04/1976 الصادرة بتاريخ 30الجريدة الرسمية عدد 
 يحدد كيفيات تطبيق القانون رقم 10/12/1983 المؤرخ في 83/724المرسوم التنفيذي رقم  (2

 51 والمتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية ، الجريدة الرسمية عدد 13/08/1983 المؤرخ في 83/18
. 13/12/1983المؤرخة في 



 
 2661-7404: ردمد إلكتروني      المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      2571-9971: ردمد ورقي

 695- 677: ص.الأول                        ص: التاسع                        العدد:                            المجلد2025: السنة

 والعقودقوالمححوتدواووحريدوالخاليداللشحد فدواللحريدوالجواحرد
 

694 

 الذي يحدد شروط وكيفيات 07/08/2003 المؤرخ في 03/269المرسوم التنفيذي رقم  (3
التنازل عن الأملاك العقارية التابعة لمدولة ولدواوين الترقية والتسيير العقاري المستممة والموضوعة حيز 

الممغى . 13/08/2003 الصادرة في 48، الجريدة الرسمية عدد 2004 يناير سنة 01الاستغلال قبل 
. 18/152بالمرسوم التنفيذي رقم 

 يحدد شروط وكيفيات استرجاع 16/09/2003 المؤرخ في 03/313المرسوم التنفيذي رقم  (4
 الصادرة 57الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية المدمجة في قطاع عمراني، الجريدة الرسمية عدد 

. 21/09/2003بتاريخ 
 يتعمق بعمميات التحقيق العقاري 19/05/2008 المؤرخ في 08/147المرسوم التنفيذي رقم  (5

. 25/05/2008 الصادرة بتاريخ 26وتسميم سندات الممكية، الجريدة الرسمية عدد 
 الذي يحدد شروط وكيفيات منح 02/05/2009 المؤرخ في 09/152المرسوم التنفيذي رقم  (6

الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاك الخاصة لمدولة والموجية لإنجاز مشاريع استثمارية، الجريدة الرسمية 
. 06/05/2009 الصادرة بتاريخ 27عدد 

 يحدد شروط وكيفيات منح 02/05/2009 المؤرخ في 09/153المرسوم التنفيذي رقم  (7
الامتياز عمى الأصول المتبقية التابعة لممؤسسات المستقمة وغير المستقمة المحمة والأصول الفائضة التابعة 

. 06/05/2009 الصادرة بتاريخ 27لممؤسسات الاقتصادية وتسييرىا، الجريدة الرسمية عدد 
، يحدد كيفيات تحضير عقود 25/01/2015 المؤرخ في 15/19المرسوم التنفيذي رقم  (8

. 12/02/2015 الصادرة بتاريخ 07التعمير وتسميميا، الجريدة الرسمية عدد 
 يحدد شروط وكيفيات التنازل عن الأملاك العقارية التابعة 18/152المرسوم التنفيذي رقم  (9

، 06/06/2018 الصادرة بتاريخ 48لمدولة والمسيرة من طرف دواوين الترقية العقارية، الجريدة الرسمية عدد 
 يحدد تنظيم المصالح الخارجية 18/10/2021 المؤرخ في 21/393 المرسوم التنفيذي رقم  (10

. 20/10/2021 الصادرة بتاريخ 80لممديرية العامة للأملاك الوطنية وصلاحياتيا، الجريدة الرسمية عدد 

 

الكتب : ثانيا

 .2008مجيد خمفوني، نظام الشير العقاري في التشريع الجزائري، الطبعة الثانية، دار ىومة، الجزائر 
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الرسائل والمذكرات : ثالثا

فردي كريمة، الشير العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير، جامعة منتوري،  .1
. 2007/2008قسنطينة، السنة الجامعية 

احمد رحال، طرق اكتساب الممكية العقارية الخاصة لمدولة عمى ضوء قانون الأملاك  .2
. 2009/2010، مذكرة ماجستير، جامعة منتوري قسنطينة، السنة الجامعية 90/30الوطنية رقم 

المقالات : رابعا

قدور لمزوار، سمطات المحافع العقاري في مرافقة إجراءات الشير العقاري، مجمة القانون  .1
 . 2018، 02 العدد 04العام الجزائري والمقارن، المجمد 

نواري فتيحة، زىدور كوثر، إجراءات الشير العقاري والآثار المترتبة عنو، مجمة القانون  .2
  .2022، 01 العدد 10العقاري والبيئة، المجمد 


