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 ال اك ا  ا ااي     
  

  رزق�الله�العر�ي�بن�م�يدي�:ستاذ�الدكتور � �-1

ـــرة�-2  غــــــــــــزالـي�نصيـ

  ة�دكتوراهــــــباحث

  �غواط،�جامعة�عمار�ثلي��
  

 الم��ص�:
  

�القانونية         �النصوص �من �مجموعة �المشرع �حدد �خطر��ندثار��لقد �من �الوقفي �الملك ��ماية

�ستفادة�منھ�عن�طر�ق�اس�ثماره�وتنميتھ��ل�حسب�طبيعتھ�وتحت�إدارة�ورقابة�والضياع،�وكذلك�

�مخالفة�إرادة�ال �ي�ب���ع�� �الوقف�لا�يمكن�أن �الواقف،�فاستغلال �إرادة � �تجا�ل � واقف�الدولة�دون

وذلك�تطبيقا�لقاعدة�"شرط�الواقف�كشرط�الشارع"،�أما�إذا��ان��ذا�الشرط�سوف�يقف�عقبة����

 .طر�ق�تحقيق�منفعة�أك���فللقا����أن�يحكم��غ���ذلك

  

Résumé: 
 

          Le législateur a identifié un ensemble de dispositions légales pour protéger le bien 

Wakf de l'extinction et de la perte, ainsi que pour s’en servir en les investissant et en les 

développant, chacun selon sa nature et sous la direction et le contrôle de l'Etat sans ignorer 

la volonté du constituant, où l’exploitation du moratoire ne peut être fondée sans la volonté 

du constituant vu l’application de la règle «exigence debout comme une rue ", mais si cette 

condition constitue un obstacle devant la réalisation d’un grand bénéfice, le juge peut 

prononcer un autre jugement. 
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  مقدمة�:�

�عرّف�الوقف�ع���أنھ�ح�س�المال�عن�التمليك�لأي���ص�ع���وجھ�التأبيد�والتصدق،�واختلف�      

الفق�اء����تمتع��الوقف�بال��صية�المعنو�ة�أم�لا�؟�إذ�لم�يكن�مصط���ال��صية�المعنو�ة�معروف�

�ت ��� �اختلفوا �قد ��سلامية �الشر�عة �فق�اء �لذا �المالية، �الذمة �مصط�� �م�انھ ��ان �بل �القديم متع���

الوقف�بال��صية�المعنو�ة�،�ف�ل�مذ�ب�من�تلك�المذا�ب��ان��عرف�الذمة�المالية�للوقف�حسب�ما�

�النصوص� �من �بجملة �تدخل �فقد �ا��زائري �ال�شر�ع �سيما �ولا �القانونية �ال�شر�عات ��� �أما يراه،

  القانونية�للاع��اف�بال��صية�المعنو�ة�للوقف�واعتباره�مؤسسة�قائمة�بذا��ا.

�من �من��والغاية �مجموعة �المشرع �حدد �لذلك �العامة، �المنفعة �تحقيق �العام �الوقف �لا�سيما الوقف

الطرق�يمكن�أن��ستفيد���ا�من�الوقف،�وذلك�عن�طر�ق�اس�ثمار�ا�وتنمي��ا�و�ذلك�فالوقف�لم�يحقق�

�واجتماعية،�و��ون�ذلك�تحت�إدارة�ورقابة� �فقط�بل�يصل�إ���تحقيق�غاية�اقتصادية غايتھ�الدي�ية

�الواقف�وذلك�تطبيقا��الدولة �ي�ب���ع���مخالفة�إرادة �الوقف�لا�يمكن�أن �الواقف،�فاستغلال وإرادة

لقاعدة�"شرط�الواقف�كشرط�الشارع"،�أما�إذا��ان��ذا�الشرط�سيقف�عقبة����طر�ق�تحقيق�منفعة�

�أك��،�فللقا����أن�يحكم��غ���ذلك،�و�ناء�ع���ما�سبق�سوف�نحاول�دراسة�الوسائل�ال���من�خلال�ا

� �التالية: ��ش�الية �طرح �خلال �من �الوقفي �الملك �استغلال �لاستغلال�يتم �القانونية ��ليات ��� ما

  ���ملاك�الوقفية����ال�شر�ع�ا��زائري؟

  المبحث��ول 

  استغلال�الوقف�عن�طر�ق��يجار

بتمك�ن�المستأجر�"�يجار��و�عقد�يل��م�بموجبھ�المؤجر� �عرف�القانون�المد�ي�ا��زائري�عقد��يجار�بــ�:

من�قانون��وقاف��42،�كما�تضمنت�المادة��_1من��نتفاع�����ء�لمدة�معينة�لقاء�بدل�إيجار�معلوم."

،�وال���تنظم�عقد��يجار�����ملاك�الوقفية�باعتباره�طر�قة�قانونية�_ 2أح�ام�عقد��يجار�10-91رقم�

الذي�يحدد�شروط�إدارة��ملاك��381- 98رقم��ل�سي���الملك�الوقفي،�بالإضافة�ا���المرسوم�التنفيذي�

  ._3الوقفية�و�سي���ا�وحماي��ا�وكيفيات�ذلك

                                                           
�- 75،��عدل�و�تمم��مر��رقم�2007مايو�سنة��13،�الموافق�1428الثا�ي�عام���ر�يع�25المؤرخ�������05-07قانون�رقم�من�ال�467المادة�� _1

،�الصادرة�31،المتضمن�القانون�المد�ي،�ا��ر�دة�الرسمية�العدد�1975س�تم���سنة��26،�الموافق��1395رمضان�عام��20المؤرخ�����58

  .2007مايو�سنة��13بتار�خ�
2_ �� ��42المادة �من �رقم �10- 91قانون ��� �12مؤرخ �عام ��1411شوال �27الموافق �� �سنة �ا��ر�دة�1991افر�ل ��وقاف، �قانون �المتضمن ،

  .1991مايو�سنة��08،�الصادرة��بتار�خ�21الرسمية�عدد
3_�� �رقم �تنفيذي ��381-98مرسوم ��� �12المؤرخ �عام ��1419شعبان �د�سم���سنة �أول ��ملاك�1998الموافق �إدارة �شروط �يحدد �الذي ،

  �.1999د�سم���سنة��02،�الصادرة�بتار�خ�90الوقفية�و�سي���ا�وحماي��ا�وكيفيات�ذلكّ،�ا��ر�دة�الرسمية�االعدد
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  المطلب��ول:�صاحب�ا��ق����إيجار�الملك�الوقفي

نظم�المشرع�ا��زائري�اح�ام�إيجار�الملك�الوقفي�وفقا�للأح�ام�ال�شر�عية�والتنظيمية�المعمول���ا�من�

�ا��زائري  �المشرع �لان �ناظر�الوقف �بمقتضا�ا��طرف �وال�� �المعنو�ة �بال��صية �الوقفي �للملك �ع��ف

�العام�ال���تخولھ�سلطة� �للوقف �الوقف�حقوق�وال��امات،�و�اعتبار�الناظر��و�الممثل�القانو�ي يتحمل

�عليھ�_1تأج��ه �نصت �لما �طبقا �عل��م �الموقوف �طرف �من �واستغلالھ ��سي��ه �فيتم �ا��اص �الوقف �أما ،

� � �الت�16للمادة �المرسوم �الشر�عة�من �فق�اء �إليھ �ذ�ب �ما �بخلاف �وذلك �الذكر، �السالف نفيذي

  �سلامية�الذين�لا�يجعلون�النظارة�للموقوف�عل��م�ولو�انحصر��ستحقاق�ف��م.

�نص� �حسب �الوقفي � وتأج���الملك ��03المادة �رقم �التنفيذي �المرسوم �لقواعد��200-2000من المحدد

ل�س�محصورا�ع���الناظر�فقط،�بل�منح��_2لولاية�وعملھتنظيم�مصا���الشؤون�الدي�ية�و�وقاف����ا

�و�وقاف� �الدي�ية �الشؤون �مدير�ة ��� �ممثلة �و�وقاف �الدي�ية �الشؤون �وزارة �إ�� �ايضا �السلطة �ذه

�وأ��ا� �الولا�ي �المستوى �الناظر�ع�� �ع�� ��شراف �وصاحبة �بالأوقاف �الم�لفة �الولائية �ال�يئة باعتبار�ا

  .��_3لملك�الوقفيصاحبة��ا��ق����تأج���ا

لم�يحدد�من�لھ�أحقية�اس�ئجار�الوقف�ولذا���10- ��91ان�المشرع�ا��زائري����قانون��وقاف�رقم�

�من� �مجموعة ��سلامية �الشر�عة �فق�اء �وضع �ذلك �و�� ��سلامية، �الشر�عة �أح�ام �إ�� �ال��وء يتم

  القيود�تتمثل����:

 لأولاده.لا�يجوز�للمتو���أن�يؤجر�الوقف�لنفسھ�أو� 

 منعا�� �أو�الزوج �أو�الفروع ��صول �من �لھ �ش�ادتھ �لا�تقبل �لمن �يؤجر�الوقف �للناظر�أن لا�يجوز

 لل��مة،�و�ذا�بحسب�قول�أ�ي�حنيفة.

 لا�يجوز�لأجن���بأقل�من�أجر�مثلھ�ولو��ان�الناظر�المؤجر��و�المستحق�الوحيد�للأجرة��ل�ا،�لإم�انية��

بموتھ�وغ��ه�من�المستحق�ن��س�ب�نقص��جرة�عن�أجرة�المثل،��لأنھ�لو�مات�الناظر�فالوقف�قد�يتضرر 

لا�سيما�إذا��انت�الع�ن�الموقوفة�بحاجة�للعمارة،���ان��ناك�است�ناء�ل�ذه�القاعدة،�فمثلا�����حالة�

الضرورة�لو�استحق�دين�ع���الوقف�أو�إذا�لم��ستأجر�الوقف�إلا�بأقل�من�بدل��يجار،�فأجرة�المثل�

ا����ال���تتحقق����حالة�وجود�راغب����اس�ئجار�الع�ن�الموقوفة،�وإذا�لم�يرغب�إلا�بالأقل��ال����عتد���

                                                           
  من��نفس�المرسوم�التنفيذي.�13لمادة�ا�_1
،�يحدد�قواعد�تنظيم�مصا���الشؤون�2000يوليو�سنة��26الموافق��1421ر�يع��ول�عام��24مؤرخ�����200-2000سوم�تنفيذي�رقم�مر �_2

  �.2000غشت�سنة��02،�الصادرة�بتار�خ�47الدي�ية�و�وقاف����الولاية�وعمل�ا،�ا��ر�دة�الرسمية�العدد�
،�مذكرة�لنيل�ش�ادة�الماجست������القانون،��لية�ا��قوق�والعلوم�السياسية،�زائري إدارة�الوقف����القانون�ا��بن�مشرنن�خ���الدين:��_3

  .167،�ص2012-2011جامعة��دارة�المحلية،�جامعة�أ�ي�بكر�بلقايد،�تلمسان،�السنة�ا��امعية�
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�مكن�تطبيق��ذه�القيود����جميع�العقود�لاستغلال�الع�ن�الموقوفة�لأ��ا�قيود�و �._�1ان��و�بدل�المثل

يتم�اح��ام�ا�دون�أن�ن�����أن�نضع�محلا�لإرادة�الواقف،�فإذا�وضع�شروطا�لإيجار�الوقف� عامة،�لكن

  �.�شرط�أن�لا�ت�ون�مخالفة�لأح�ام�الشر�عة��سلامية

   المطلب�الثا�ي:�طرق�إيجار�الوقف

من��22يتم�إيجار�الملك�الوقفي�كأصل�عام�وفقا�إجراء�المزاد�العل���طبقا�لما�نصت�عليھ�المادة�������

الذي�يحدد�شروط�إدارة��ملاك�الوقفية�و��سي���ا�وحماي��ا�و�وكيفيات��381- 98المرسوم�التنفيذي�

  س�المرسوم�التنفيذي.من�نف�25ذلكّ،�او�ايجاره�بال��ا�����است�ناء�عن�القاعدة�العامة�طبقا�للمادة�

  الفرع��ول:�تأج���الملك�الوقفي�عن�طر�ق�المزاد�العل��

ع���تأج���الملك�الوقفي�عن��22السالف�الذكر����نص�المادة��381-98تضمن�المرسوم�التنفيذي�رقم�

�تحديد� �و�تم �أو�م��رة، �أو�زراعية �أو�غ���مب�ية �مب�ية ��يجار�أرض ��ذا �و�شمل �العل�� �المزاد طر�ق

�إدارة�الس ��� �المختصة �المصا�� �رأي �واستطلاع �المعاينة ��عد �ا����ة �طر�ق �وعن �بإيجار�المثل عر��د�ى

أملاك�الدولة�أو�ج�ات��خرى�المختصة،�مع�تحديد�السعر��د�ى�بإيجار�المثل،�و�ؤول�اختصاص�إدارة��

�سبل �مجلس �و�مشاركة �و�وقاف �الدي�ية �ناظر�شؤون �إ�� �العل�� �المزاد �ع�� �ع����وإشراف ا����ات

� �المادة �لنص �تطبيقا �و�وقاف �الدي�ية �بالشؤون �الوز�ر�الم�لف �نموذجھ �يحدد �دف���شروط �23أساس

  من�نفس�المرسوم�،�و�جب�ان�يمرّ�المزاد�العل���بإجراءات��قانونية�تتمثل����:

 يوما.��20علان�عن�المزاد�العل������ال��افة�الوطنية�أو�عن�طر�ق�وسائل��علان��خرى�قبل� 

 ل��� �و�� �وحال��ا، �المؤجرة �الوقفية ��ملاك �طبيعية �بمراجعة �المرفق �السعر��سعر�المثل تحديد

�حوال�يمكن�تأج���الملك�الوقفي�عند�الضرورة�بأر�عة�أخماس�إيجار�المثل�إذا��ان�مثقلا�بدين�أو�لم�

  ._2فرت�الفرصة�لذلك���ل�رغبة�فيھ�إلا�بقيمة�أقل�من�إيجار�المثل�و�رجع�إ���إيجار�المثل�م���تو 

  إيجار�الع�ن�الموقوفة�بأسلوب�ال��ا��� الفرع�الثا�ي:

�طبقا������� �ال��ا��� �طر�ق �عن �الوقفي �إيجار�الملك �ام�انية �ا��زائري �المشرع �اعطى �است�نا�ي كإجراء

المذ�ور�اعلاه�من�اجل��شر�العلم�و���يع�البحث��381- 98من�المرسوم�التنفيذي�رقم��25لنص�المادة�

المتضمن�إحداث��82-91/�د�من�المرسوم�التنفيذي�5وسبل�ا����ات،�و���ذلك�حددت�المادة��العل��،

  مجال�سبل�ا����ات�بـ�:�_3مؤسسة�الم��د

                                                           
  .168بن�مشرنن�خ���الدين�:�مرجع�سابق،�ص�_1
  .170بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص� _2
�تنف� _3 �مرسوم �رقم ��82-91يذي ��� ��07المؤرخ �عام ��1411رمضان ��23الموافق �سنة �الم��د،��1991مارس �مؤسسة �احداث �المتضمن ،

  .1991افر�ل��سنة��10،�الصادرة�بتار�خ�16ا��ر�دة�الرسمية�العدد�
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 ،ا��فاظ�ع���حرمة�المساجد�وحماية�أملاك�ا 

 ،ت�شيط�ا��ركة�الوقفية�وترشيد�اس�ثمار�الوقاف 

 ،ترشيد�أداء�الز�اة�جمعا�وصرفا 

 � �المشكلات �حل ��� �ومساعدة�المسا�مة �اليتامى �ورعاية �للشباب �ت�س���الزواج �مثل �جتماعية

 المن�و��ن�والمحتاج�ن،

 محار�ة�المحرمات�و�نحرافات�و�فات��جتماعية�وأسبا��ا.�� -

بناء�ع���ترخيص�من�وز�ر��381-98من�المرسوم�التنفيذي��25ي�ون��يجار�وفقا�لما�نصت�عليھ�المادة�

د�استطلاع�رأي���نة��وقاف،�والغاية�من��ذا��يجار�الت�افل��جتما���الشؤون�الدي�ية�و�وقاف��ع

  ._1عن�طر�ق��شر�العلم�و���يع�البحث�فيھ�وعموم�سبل�ا����ات

و���م�عقد��يجار�ب�ن�ال�يئة�الم�لفة�بالأوقاف�وال���يمثل�ا�ع���المستوى�الولا�ي�مدير�الشؤون�الدي�ية�

المتضمن�تحديد�قواعد�تنظيم���200-2000من�المرسوم�التنفيذي��03و�وقاف�و�ذا�وفقا�لنص�المادة�

�الولاية�وعمل�ا �و�وقاف��� �المادت�ن مصا���الشؤون�الدي�ية �ونص مكرر��234و��324السالف�الذكر،

من�المرسوم��21من�القانون�المد�ي�المعدل�والمتمم،�و�تم�ذلك�وفقا�للنموذج�المنصوص�عليھ����المادة�

� �الم�03-93ال�شر��� �التنفيذي �المرسوم �بموجب �والصادر �العقاري �بال�شاط المتضمن��69-94تعلق

،�لكن�عمليا�لا�يتم�العمل���ذا�النموذج،�بل�يتم�العمل�بالنموذج�_2المصادقة�ع����نموذج�عقد��يجار

� �المادة �بمقت��� �وذلك �المركز�ة ��وقاف ���نة ��عده ��04الذي �رقم �القرار�الوزاري �29من ��� �21المؤرخ

�فيفر  ��ح�ام��1999ي �النموذج ��ذا �و�ب�ن �وصلاحيا��ا، �لم�ام�ا �المحدد ��وقاف ���نة �إ�شاء المتضمن

  ._3ذات�الصلة��عملية�إيجار�الملك�الوقفي

السالف�الذكر�ع���انھ:�"�لا�ي���تأج���الملك��381- 98من�المرسوم�التنفيذي��27وقد�نصت�المادة��

يار�ن�يتم�ع���أساس�ا�تحديد�مدة��يجار�بموجب�المادة�."�مراعيا����ذلك�مع.الوقفي�لمدة�غ���محددة

  من�نفس�المرسوم�و�ما:�02الفقرة��27

 .معيار�طبيعة�الملك�الوقفي  

 �.معيار�مب���ع���أساس�نوع�الملك�الوقفي�و�و�معيار�نوع�الملك�الوقفي  

                                                           
  .172بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص�_1
،�يتضمن�المصادقة�ع���نموذج�عقد��يجار�1994مارس�سنة��19الموافق��1414شوال�عام��07مؤرخ������69– 94مرسوم�تنفيذي�رقم��_2

والمتعلق�بال�شاط�العقاري،�ا��ر�دة��1993المؤرخ����اول�مارس�سنة���03– 93من�المرسوم�ال�شر����رقم��21المنصوص�عليھ����المادة�

  .1994مارس�سنة��3à،�الصادرة�بتار�خ�17الرسمية�العدد�
  .173مرجع�سابق�،�ص�بن�مشرنن�خ���الدين:�_3
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� �إ�� �الرجوع ��ستلزم �و�التا�� �المدة، �تحديد �ا�� �يتطرق �لم �ا��زائري �المشرع �ان �الشر�عة�� أح�ام

��ان �فإذا �سنة� �سلامية، �ع�� �إيجاره �مدة �ألا�تز�د �فيجب �أو�محلات �للسكن �دورا �عن �عبارة الوقف

  ._1واحدة�،�أما�إيجار��را����الزراعية�الوقفية�فيجب�ألا�تتجاوز�مد��ا�ثلاثة�سنوات

�� �ع�� �منھ �الثانية �المادة �بموجب �ال��نة �أعدتھ ��يجار�الذي �عقد �نموذج �حدد ��يجار�وقد �مدة أن

� )��� �التجار�ة �للمحلات �التعو�ض�20بال�سبة �تفادي �أجل �من �وذلك �تجاوز�ا �يجوز �ولا �ش�را، (

�لتأج����ملاك� �و�ال�سبة �التجاري، �القانون �أح�ام �حسب �التجار�ة �القاعدة �ت�و�ن �ن�يجة �ستحقا��

� �ع�� �لا�تز�د �المدة �فان ��خرى �للقان�3الوقفية �لتعديل �وفقا �و�ذا �سنوات، �المد�ي �نص��05-07ون ��

منھ�بانھ:"�لا�يجوز�لمن�لا�يملك�إلا�حق�القيام�بأعمال��دارة�أن��عقد�إيجار�تز�د�مدتھ�ع����468المادة�

ثلاثة�سنوات�ما�لم�يوجد�نص�يق����بخلاف�ذلك�وأما�إذا�عقد��يجار�لمدة�أطول�من�ذلك�إ���ثلاثة�

  _2سنوات�."

  عقد�إيجار�الوقف�وانقضائھ�المطلب�الثالث:��ثار�الم��تبة�ع��

  س�تم�التطرق�����ذا�المطلب�إ���بيان��ثار�الم��تبة�ع���عقد��يجار،�وكيفية�ان��ائھ�.�����

  الفرع��ول:��ثار�الم��تبة�ع���عقد�إيجار�الوقف

�ا��زائري � �المشرع �يتطرق �قواعد��لم �إ�� �نتطرق �سوف �لذا ��يجار�الوقفي، �عقد �ع�� للآثار�الم��تبة

�ا �ال�شر��� �المرسوم �أح�ام �و�� �المد�ي �القانون ��� �عل��ا �المنصوص �بال�شاط��03-93لعامة المتعلق

مع�مراعاة�أح�ام�الشر�عة��سلامية،�و�التا���سوف�نب�ن�حقوق�وال��امات�طر���العقد�وفقا� العقاري،

  للقواعد�العامة:

  اولا:�ال��امات�مؤجر�الملك�الوقفي�

  ع���عاتق�مؤجر�الملك�الوقفي���:تتمثل��ل��امات�ال���تقع�

 ،سليم�الع�ن�المؤجرة�للمستأجر�  

 ،ع�د�المؤجر�طيلة�مدّة��يجار�ليبقى�صا��ا�للانتفاع�بھ� 

 .متناع�عن�المساس�بحقوق�المستأجر����التمتع�بالأماكن�المؤجرة�  

  ثانيا:�ال��امات�مستأجر�الملك�الوقفي

ر�لقاء�انتفاعھ�بالع�ن�المؤجرة����ال��امات�عامة�واخرى�تتمثل��ل��امات�ال���تقع�ع���عاتق�المستأج

  خاصة.

  ال��امات�عامة: .1
                                                           

  .178نفس�المرجع�،�ص� _1
  .180نفس�المرجع،�ص� _2
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 ،ل��ام�باستعمال�الملك�الوقفي�وفق�ما�أعد�لھ�و�متناع�عن�إحداث��غي��ات�فيھ� 

 �،ال��ام�بالمحافظة�ع���الملك�الوقفي 

 1للمؤجر�ل��ام�بدفع�ثمن��يجار����الموعد�المتفق�عليھ�ورد�الملك�الوقفي�_. 

  ال��امات�خاصة: .2

 خ��ة�من�مدتھ،��ل��ام�بتقديم�طلب�تجديد�عقد��يجار�الوقفي�خلال��ش�ر�الثلاثة� 

 ،ل��ام�بجميع��عباء�الواردة�ع���العقار�الوقفي�المؤجر�باست�ناء�دفع�الضرائب�والرسوم� 

  والماء�والفوات���اس��لاك�ا،��ل��ام�ب�سديد�ت�اليف�إيصال�الك�ر�اء�والغاز 

 ،ل��ام��عدم�نقل�القاعدة�التجار�ة��للغ��� 

 �2ل��ام��عدم��لتجاء�إ����يجار�من�الباطن�_. 

  الفرع�الثا�ي:�انقضاء�عقد��يجار

  ي�ت���عقد��يجار�بأحد�الطرق�التالية:����

 ،ان��اء�عقد��يجار�الوقفي�بانقضاء�المدة�المحددة�لھ 

 ،ان��اء�عقد��يجار�الوقفي�لأسباب�عامة�قبل�ان��اء�مدتھ 

 3ان��اء�عقد��يجار�بوفاة�المستأجر_.  

  المبحث�الثا�ي

  اس�ثمار�الملك�الوقفي

� �رقم �القانون �بموجب �ا��زائري � �المشرع ��07- 01تب�� �رقم �للقانون �والمتمم المتضمن���10- 91المعدل

�الذكر �السالف ��وقاف �وطبيعة��_4قانون �تتلاءم �الوقفية �لاس�ثمار��ملاك �أو�خاصة �جديدة صيغا

�الدولة� �خز�نة �تمو�ل ��� �س�سا�م �الذي �ا��زائر، �انت����ا �ال�� ��نفتاح �لسياسة �ن�يجة الوقف،

واقتصاد�ا�من�ج�ة،�ورصده�كأداة�فعالة�للقضاء�ع���العديد�من�المشا�ل��جتماعية�من�ج�ة�أخرى�

 ة�اس�ثمار�الملك�الوقفي�تختلف�باختلاف�طبيع��ا.أ�م�ا�قضية�السكن،�وطر�ق

 

 

                                                           
  .188بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق�،�ص� _1
  .194نفس�المرجع،�ص� _2
  .196نفس�المرجع،�ص�_3
شوال�عام��12المؤرخ������10– 91،��عدل�و�تمم��مر�2001مايو�سنة��22الموافق��1422صفر�عام��28مؤرخ�����07-01القانون�رقم��_4

  2001ماي�سنة��23،�الصادرة�بتار�خ�29والمتعلق�بالأوقاف،�ا��ر�دة�الرسمية�العدد�1991ابر�ل�سنة��27الموافق��1411
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  المطلب��ول�:اس�ثمار�الوقف�الفلا��

������� �المادة �نص �بموجب �الفلاحية �الوقفية �اس�ثمار��ملاك �طرق �إ�� �المشرع من��1مكرر �26تطرق

السالف�الذكر�حيث�نصت�ع���أنھ�:يمكن�أن��ستغل�و�س�ثمر�وتن����ملاك�الوقفية��07-01قانون�

  ذا��انت�أرضا�زراعية�أو����ر�بأحد�العقود�التالية:إ

 ،عقدا�لمزارعة�  

 .عقد�المساقاة 

  الفرع��ول:�عقد�المزارعة�

الفقرة�الثانية�عقد�المزارعة�من�خلال�إعطاء��رض�للمزارع�للاستغلال�مقابل��1مكرر �26عرفت�المادة�

التعر�ف�يمكن�استخلاص�أن�عقد��حصة�من�المحصول�يتفق�عل��ا�عند�إبرام�العقد،�و�ناء�ع����ذا

المزارعة��شبھ��يجار�من�حيث�إم�انية�المزارع�من��نتفاع�بأرض�مملوكة�لغ��ه�بمقابل،�و�شبھ�عقد�

الشركة�من�حيث�أنھ�ي�����مسا�مة����إنتاج�المحصول�ب�ن�المالك�و�أرضھ،�و��ن�المزارع��عملھ،�و�خول�

�قيم��ا �تتفاوت �المنتج �المحصول �من �حصة �من��للمالك ��رض �أنتجتھ �لما �تبعا �أو�نقصانا �ز�ادة إما

  محصول�مع�مراعاة�نوعھ�وف��ة�إنتاجھ،�و�ذلك�فان�عقد�المزارعة�يتم���با��صائص�التالية�:

 �،أنھ�إيجار�عن�طر�ق�المشاركة����استغلال��رض  

 ،ل��صية�المزارع�اعتبار�خاص����عقد�ا  

 1أن��جرة��فيھ�عبارة�عن�حصة�معينة�من�ا��صة_. 

�و�تم� �العقد، ��ذا �أر�ان �يحدد �لم ��وقاف �قانون �لان �العامة �للقواعد �المزارعة �عقد �ابرام يخضع

  الرجوع�إ���أح�ام�الشر�عة��سلامية�بحيث�حدد�الفق�اء�ار�ان�وشروط�عقد�المزارعة�والمتمثلة����:

 �ش��ط�ف��ما���لية�ال�املة�ورضا�ما�ا��ا���من�عيوب�الرادة،���المتعاقدان�الذي .1

 و�ش��ط�ف��ا�ما�ي��:�المنفعة�أو�العمل�وال�� .2

 ،(...مساح��ا،�حدود�ا)بيان��رض�المتعاقد�عل��ا� 

 ،تحديد�ج�س�البذر�المراد�زرعھ 

 ،مشاركة�صاحب��رض�بجزء�من�البذر�أو�قيمتھ�بحسب�العقد 

 �،أن�ت�ون�المنفعة�مشروعة 

 .مراعاة�العرف�الزرا���المشروع�����ذا�النوع�من�العمل 

 ة�و���اللفظ�الدال�ع���عقد�المزارعة.الصيغ .3

                                                           
  .143،�ص2006،�الطبعة�الثانية،�دار��ومة،�ا��زائر،�القانو�ي�التنظي���لأملاك�الوقف����ا��زائر��طار�رمول�خالد:�_1
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تطبيقا�للقواعد�العامة�لان�المشرع�ا��زائري�اش��ط����القانون�المد�ي�ع���وجوب��الش�لية�و�ذا .4

،�ولا��ش��ط�إفراغھ����قالب�64-69كتابة�عقد��يجار�وفقا�للنموذج�المحدد����المرسوم�التنفيذي�رقم�

رس��
1_. 

� �عقد �إبرام ��� �ا��ق �صاحب �الشؤون�إن �مدير�ة ��� �والممثلة �بالأوقاف �الم�لفة �السلطة ��� المزارعة

،�فيحق�ل�ا�إيجار��را����الوقفية،�أما�بال�سبة�لمدة�عقد�المزارعة�فان�المشرع�لم�_2الدي�ية�و�وقاف

� �رقم �القانون ��� �أح�امھ �لتنظيم ��07-01يتعرض �رقم �للقانون �والمتمم �تطبق��10- �91المعدل �ف�نا ،

�الشر� �أح�ام �التنفيذي �المرسوم �من �الثانية �المادة �أح�ام �بموجب ��سلامية السالف���69– 94عة

�من� �و�ان �محصولا�دور�ا، �ي�تج �فلاحية �المؤجر��و�أرض �الوقفي �الملك �أن �اعت��وا �الفق�اء �لان الذكر،

اللازم��خذ�بمدة�العرف�الفلا���كأن��عقد�لموسم�ن�زراعي�ن�أو�أك���بحسب�طبيعة��رض�(خصبة�

صبة�جدا....)�،كما�يتم�الرجوع�إ���عقد�الوقف�فيجب�أولا�وأخ��ا�التقيد�بالمدة�ال���حدد�ا�الواقف�،خ

  ولعل��ذا�الس�ب�الذي�أدى�بالمشرع�إ���عدم�تحديد�المدة.

و���تب�ع���عقد�المزارعة��سليم��رض�محل�العقد�للمستأجر�لاستغلال�ا�مع�الزامية�المحافظة�عل��ا�

 والعناية���ا�بزرع�ا�وصيان��ا،�وعدم�التنازل�عن��يجار�للغ���دون�موافقة�السلطة�الم�لفة�بالأوقاف.�

مع�ام�انية�ان��ستمر�ا���ح�ن�و��ت���عقد�المزارعة�إما�بان��اء�المدة�المحددة����العقد�كقاعدة�عامة�

نضوج�المحصول�مع�اداء��جرة�المناسبة�لذلك،�او�لس�ب�أجن����القوة�القا�رة،�أو�أسباب�أخرى�طارئة�

كموت�المزارع،�أو�اخلال�المستأجر�بأحد�ال��اماتھ�فيحق�����ذه�ا��الة�بف���العقد�من�طرف�الم�لف�

��الوقفية�الفلاحية�ضمن��را����العمرانية�إذا��انت�بالأوقاف،�كما�ي�ت���عقد�المزارعة�بدمج��را��

وتطبيقا�لنص��_3المتعلق�بال��يئة�والتعم���29-90مجاورة�للتجمعات�السكنية�طبقا�لأح�ام�القانون�رقم�

  المذ�ور�اعلاه.��07-01من�القانون�رقم��3مكرر �26المادة�

  الفرع�الثا�ي:�عقد�المساقاة

  �ر�بمختلف�أنواعھ�لمن�يقوم��سقيھ�مع�القيام��سائر��عمال��عرف��ذا�العقد�ع���أنھ�إعطاء�ال�

�فيھ �مشاعا �ثمره �من �معلوم �جزء �ال��ر�بمقابل �يحتاج�ا �ال�� �فقد�_�4خرى �ا��زائري �المشرع �أما ،

المذ�ور�اعلاه�ع���أنھ:�"عقد�المساقاة��07-01الفقرة�الثالثة�من�القانون �1مكرر �26عرفھ�بموجب�المادة�

  ��ر�لاستغلال�لمن�يص��ھ��مقابل�جزء�مع�ن�من�ثمره�."يقصد�بھ�إعطاء�ال
                                                           

  .207خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص�بن�مشرنن� _1
  .�10-�91المتعلق�بقانون��وقاف�المعدل�والمتمم�للقانون��07-01من�القانون�رقم��11مكرر��26نص�المادة�� _2
،�المتعلق�بال��يئة�والتعم��،�ا��ر�دة�الرسمية�عدد�1990الموافق��أول�د�سم���1411جمادى��و���عام��14مؤرخ������29- 90القانون�� _3

  ،�المعدل�والمتمم.1990د�سم����02،�الصادرة����52
  .136رمول�خالد:�مرجع�سابق،�ص� _4
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��ان�المشرع�ا��زائري�لم�يحدد�أر�ان�وشروط�عقد�المساقاة�مثلھ�مثل�عقد�المزارعة،�و�ذلك�تطبق�

  عليھ�القواعد�العامة�لإبرام�العقود�والمتمثلة����:

تمثلة����السلطة�الم�لفة�المتعاقدان�الذين��ش��ط��ف��ما���لية�ال�املة�وترا����طرفا�العقد�والم .1

 بالأوقاف�ممثلة����مدير�ة�الشؤون�الدي�ية،�و��ن�المسا���من�ج�ة�اخرى 

 العمل�أو�المنفعة�و�ش��ط�فيھ�: .2

 ،وشرط�خاص�يتمثل����بيان�محل�العمل�أي�نوع�ال��ر�أو�الزرع�المراد�سقيھ 

 .تحديد�صفة�العمل�و�حمل�غالبا�ع���عرف�البلد��أو�يحدد�عند�التعاقد� 
 ._1المشروط����العامل�و�ش��ط�فيھ�تحديد�نص�با�للعامل،�و��ون�معلوما�و�و�جزء�من�الغلة .3

 الصيغة�و���اللفظ�الدال�ع���المساقاة�. .4

وز�ادة�ع���الشروط�العامة�لإبرام�العقد،�فانھ��ش��ط����العامل�أن�يبذل�عناية�الرجل�العادي��������

قد�ضر�بة،�ف���ت�ون�ع���الوقف�دون�العامل�باعتبار����أرضھ،�كما�أنھ�إذا��ان�ع����رض�محل�الع

  أن�الضر�بة�مرتبطة�بالأصل.

لا�يتم�إبرام�عقدي�المزارعة�والمساقاة�إلا�إذا��ان�ف��ما�منفعة�للوقف،�فإذا�لم�يث�ت�ذلك�فلا�ي���

ثل�العقد،�ومن�ثمة�لا�يحق�للمزارع�أو�المسا���أخذ�حصة�من�المحصول�أو�الثمر،�بل�ي��تب�لھ�أجر�الم

  ._2الذي�يتقاضاه�من�المتو�����صيا�ول�س�من�الوقف

�لأسباب��� �ي�ت�� �ان �يمكن �كما �المزارعة، �عقد ���ا �ي�ت�� �ال�� ��سباب �لنفس �المساقاة �عقد و��ت��

�فيحق� �البذر، �قبل �او��رو�ھ �البذر، �عملية �قبل �الوفاة �ا�� �بھ �ادى ���ز�للعامل �حصل �واذا طارئة،

  ._3و��ن�المؤجرللمؤجر�ف���العقد�الم��م�ب�نھ�

  المطلب�الثا�ي:�اس�ثمار��وقاف�المب�ية�أو�القابلة�للبناء�والمعرضة�للاندثار�وا��راب

�را����الموقوفة�المب�ية�����ل�أرض�موقوفة��شغل�ا�تجمع�بنايات����مجالا��ا�الفضائية�و����������

ة�ب�ل�المرافق�أو�غ���مب�ية�مشتملات�تج����ا�وأ�شط��ا�ح���ولو��انت��ذه�القطعة��رضية�غ���مزود

أصلا�أو�مساحات�خضراء�أو�حدائق�أو�تجمع�لبنايات�.أما��را����القابلة�للتعم�������ل�قطعة�أرضية�

مخصصة�للتعم������أجال�معينة�بواسطة�أدوات�ال��يئة�والتعم���،وقد�ي�ت�����ذه��را�������ال��اية�

�بد �والغلة �الر�ع �تد�ي �إ�� �يؤدي �مما �ا��راب ��وقاف�إ�� �أ�ش�ت �ال�� ���داف ��عطيل ��� �ت�س�ب رجة

لأجل�ا��ذا�دون�أن�تتمكن�السلطة�الم�لفة�بالأوقاف�بإصلاح�ا�ولا�إيجاد�مستأجر�يقبل�اس�ئجار�ا�ع���

                                                           
  .208بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص� _1
  .210و�209نفس�المرجع�،�ص� _2
  .209رمول�خالد:�مرجع�سابق،�ص� _3
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.�و�ذا�ما�دفع�المشرع�ا��زائري�إ�����تمام�بمسألة�_�1ذا�ا��ال�لك��ة�نفقات�إصلاح�ا�وقلة�عائدا��ا

ا��وذلك�من�أجل�أن�تحقق��وقاف�الغرض�الذي�ح�ست�لأجلھ�،و�ع���ذلك�البحث�عن�آليات�لتثم���

ا�تدى�المشرع�ا��زائري�إ���تنظيم�عقود�إيجار�ة�من�نوع�خاص��تتما����وطبيعة�نظام�الوقف�و�ذه�

  العقود�تتمثل����:

  الفرع��ول:�عقد�المرصد�����������������

ق�ب�ن�إدارة�الوقف�و��ن�المستأجر�للقيام�بإصلاح�عرف�الفقھ��سلامي�عقد�المرصد�ع���أنھ�اتفا����

�رض�وعمار��ا�وت�ون�نفقا��ا�دينا�مرصدا�ع���الوقف�وما�يدفعھ�المستأجر�ي�ون�مالھ�بإذن�من�المتو���

عند���ز�الوقف�عن�ذلك�لعدم�وجود�غلة����الوقف��عمر���ا�و���حال�ثبوت�أن�العمارة�ضرور�ة�لھ،�

،�وإذا��ان�أرضا�فلاحية�ال��م�بإصلاح�ا�للزراعة،�وإذا��ان�مخصصا�للبناء�فإذا��ان�دار�ال��م�ب��ميم�ا

�طيلة�مدة�اس��لاك�قيمة��س�ثمار �عليھ،�وللمستأجر�حق�التنازل�عنھ�باتفاق�مسبق ،�_2ال��م�بالبناء

كما�اقر�المشرع�ا��زائري�ام�انية�استغلال�واس�ثمار�وتنمية��را����الموقوفة��عقد�المرصد�الذي��سمح�

بموجبھ�لمستأجر��رض�بالبناء�فوق�ا�مقابل�استغلال�ايرادات�البناء،�مع�ام�انية�التنازل�عنھ�باتفاق�

  ._3مسبق�طيلة�مدة�اس��لاك�قيمة��س�ثمار

�عت���عقد�المرصد�ايجار�من�نوع�خاص،�لاحتوائھ�ع���عقدين����عقد�واحد،�يتمثل�العقد��ول����

دين�ع���الوقف�والمتمثل����ما�يقدمھ�المستأجر�لعمارة�الوقف،�ب�نما�العقد�الثا�ي�يقع�ع���اثر�اتمام�

�ق �اس��لاك �مدة �طوال �بھ �لي�تفع �لھ �الوقفي �تأج���الملك �فيتم �البناء�المستأجر�للعمارة، �ذلك يمة

  ._4التثم��ي 

و���م�عقد�المرصد�وفقا�للقواعد�العامة�نظرا�لعدم�النص�ع���شروط�وار�ان�عقد�المرصد�من�طرف�

المشرع�ا��زائري،�ومحل�عقد�المرصد��را����القابلة�للبناء�فقط،�و�ش��ط�فق�اء�الشر�عة��سلامية�

  ل��ت�ب�عقد�المرصد:

 أي� �الوقف، ��عمر���ا �غلة �وجود �لإصلاح�ا،��عدم �غلة �لا�توجد �خر�ة �الموقوفة ��رض �ت�ون ان

 و�ث�ت��ذلك�با����ة�والمعاينة�من�قبل�السلطة�الم�لفة�بالأوقاف.

 .عدم�وجود�مستأجر�للوقف�بأجرة�م��لة 

                                                           
1_ �� �خ���الدين: �ا��زائري فنطازي �ال�شر�ع ��� �الوقف �والعلوم�نظام �ا��قوق ��لية �العقاري، �القانون �الماجست����� � �ش�ادة �لنيل �مذكرة ،

  .145،�ص2007-�2006السياسية،�قسم�القانون�ا��اص�،�فرع�قانون�عقاري،�جامعة�منتوري�قسنطينة،�
  .211بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص� _2
  .10-�91بقانون��وقاف�المعدل�والمتمم�للقانون�المتعلق���07– 01من�القانون�رقم��5مكرر �26انظر�المادة�� _3
  .215بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص� _4
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�عليھ� �المتفق �بإنجاز�البناء �فيل��م �لھ)، �للمستأجر�(المرصد �وحقوق �ال��امات �المرصد �عقد �ع�� و���تب

�الموقوف ��رض �و�دفع�ع�� �الدين �اصل �من ��عض�ا ��ستقطع �ال�� ��جرة �و�دفع �المرصد، �عقد �محل ة

�26البعض��خر�للناظر،�كما�يحق�للمستأجر�حق�استغلال�ايرادات�البناء�وفقا�لما�نصت�عليھ�المادة�

السالف�الذكر،�وا��ق����التنازل�عن�حقھ����استغلال�ايرادات�البناء��07- �01من�القانون��05مكرر�

�رص �حق�ال�� �صاحب �وفاة ��عد �ال��م �المرصد �حق �انتقال � �حق �وللورثة �المتو��، �من �بإذن �للوقف د�ا

  المرصد�قبل�استفائھ�لقيمة��س�ثمار.

�المرصد� �حق �صاحب �و�اس�يفاء �العقود، ���ا �ت�ت�� �ال�� �العامة �للطرق �وفقا �ي�ون �المرصد �حق ان��اء

  لقيمة�اس�ثماره�ع���الع�ن�الموقوفة.

  ���ملاك�الوقفية�المب�ية��عقد�ال��ميم�والتعم��الفرع�الثا�ي:�تثم�

- 01من�قانون��7مكرر �26اقر�المشرع�ا��زائري�آلية�من�آليات�التثم���الوقفي�العقاري����نص�المادة�

�المب�ية��07 �الوقفية �العقارات �و�س�ثمر�وتن�� ��ستغل �أن �ام�انية �خلال �من �وذلك �اعلاه، المذ�ور

ال��ميم�الذي�يدفع�المستأجر�بموجبھ�ما�يقارب�قيمة�ال��ميم�أو�التعم���المعرضة�ل��راب�و�ندثار��عقد�

مع�خصم�ا�من�مبلغ��يجار�مستقبلا،�و�عت����ذا�العقد�عقد�إيجار�من�نوع�خاص�يطبق�ع���العقارات�

المب�ية�فقط�وال���ت�ون�بحاجة�إ���ترميم�و�عم���والمعرضة�ل��راب�و�ندثار�ولا�ت��أ�إدارة��وقاف�إ���

�العمارة� �إ�� �و�حتاج �خر�ا �الوقف �بناء �لو��ان �كما �القصوى، �الضرورة �إلا�عند �العقود �من �النوع �ذا

  ._1ضرور�ة�ولا�يوجد�من��ستأجر�و�دفع�النفقات�اللازمة�لذلك

ان�عقد�ال��ميم�والتعم���يرتب�حق�������للمستأجر����ذمة�الوقف،�لأنھ�عقد��شبھ�عقد�المرصد�

�عنھ� �يختلف �عقد�المرصد�يرد�ع���من�ناحية،�لكنھ لأنھ�يرد�ع���ارض�مب�ية�معرضة�ل��راب،�ب�نما

ارا����غ���مب�ية،�ضف�ا���ذلك�ان�صاحب�حق�ال��ميم�والتعم���لا�يمكنھ�التنازل�عن�حقھ�فيما�قدمھ�

  للوقف،�ب�نما�صاحب�حق�المرصد�لھ�حق�التنازل�باتفاق�مسبق�ع���ذلك.

ار�مع���ص�طبي���او�معنوي�عام�او�خاص،�مقابل��وللسلطة�الم�لفة�بالأوقاف�حق�ابرام�عقد�ايج

دفع�مبلغ�ما���يقارب�قيمة�ال��ميم�والتعم��،�ع���ان�يخصم�مبلغ��يجار�المتفق�عليھ�من�المبلغ�الذي�

�الطرف�ن� �ب�ن �ايجار�عادي �تحر�ر�عقد �والتعم����عاد �ال��ميم �مبلغ �اس��لاك �وعند �المستأجر، قدمھ

  ._�2شروط�متفق�عل��ا

                                                           

  .216نفس�المرجع،�ص��_�1
،�بحث�مقدم�لنيل�ش�ادة�الدراسات�العليا�المتخصصة،��لية�ا��قوق�والعلوم��دار�ة،�بن�النظام�القانو�ي�للوقفحططاش�احمد:�� _2

  .216،�نقلا�عن�بن�مشرنن�خ���الدين:�المرجع�السابق،�ص�115،�ص��2005– 2004عكنون،�جامعة�ا��زائر،�
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�عقد �العقارات��و���م �من �ي�ون �ان �يجب �الذي �المحل ��� �والمتمثلة �لشروط، �والتعم���وفقا ال��ميم

الوقفية�المب�ية�المعرضة�ل��راب�و�ندثار�،�اضافة�ا���عدم�ام�انية�تأج���الملك�الوقفي�ايجارا�عاديا،�

  وعدم�وجود�مال�حاصل��عمر�بھ�الوقف.

�قي �دفع �الزامية �التعم���وال��ميم �عقد �ع�� �المستأجر�والمحددة�و���تب �طرف �والتعم���من �ال��ميم مة

حسب�درجة�خراب�الملك�الوقفي،�ولا�يقوم�المستأجر��عملية�ال��ميم�والتعم���بنفسھ،�بل�يدفع�قيمتھ�

فقط�للناظر�الذي�يتو���العملية،�كما�يل��م�المستأجر�بدفع��جرة��باعتبار�العقد�عقد�ايجار�مع�خصم�

  ._1دفع�ا�المستأجر�مع�مبلغ��يجار،�مع�بقاء��جرة��ثابتة�قيمة�ال��ميم�والتعم���ال��

و�ث�ت�للمستأجر�حق�استغلال�الملك�الوقفي�الذي�قام�ب��ميمھ�وفقا�لطبيعة�ونوع�الملك�الوقفي،�و�و�

�الوقف� �ع�� �ال�� �الديون �ب�سديد �المطالبة �لورثتھ �يحق �كما � �وتور�ثھ، �عنھ �التنازل �لھ �لا�يجوز حق

تجديد�عقد�ال��ميم�والتعم���لصا���ورثتھ�وجو�ا�ا���اكتمال�اس��لاك�قيمة�التعم���لمور��م،�و�حق�ل�م�

  وال��ميم�قياسا�ع����يجار�العادي.

ي�ت���عقد�ال��ميم�والتعم���وفقا�للقواعد�العامة�ال���ت�ت�����ا�العقود�ك�لاك�الع�ن�وف���العقد،�

  وقف�من�قبل�الناظر.و�ان��اء�المدة�المحددة،�او�ب�سديد�الدين�الذي�ع���ال

  الفرع�الثالث:�عقد�المقاولة

� �المادة ��26نصت ��5مكرر �رقم �قانون �01/07من �واس�ثمار�� �استغلال �ام�انية �الذكر�ع�� السالف

��459ملاك�الوقفية���عقد�المقاولة�سواء��ان�الثمن�حاضرا��لية�او�مجزأ��و�ذا����اطار�اح�ام�المادة�

�عرف�عقد�المقاولة�ع��:"�أنھ�عقد�يتع�د�بمقتضاه�أحد�المتعاقدين��من�القانون�المد�ي�ا��زائري�الذي

  أن�يصنع�ش�ئا�أو�أن�يؤدي�عملا�مقابل�أجر�يتع�د�بھ�المتعاقد��خر.

  الفرع�الرا�ع:�عقد�المقايضة�

� �المادة �اح�ام �مراعاة �مع ��رض �من �بجزء �البناء �من �جزء �اس�بدال �بمقتضاه �يتم من���24و�عقد

  ال���يجوز�ف��ا��عو�ض�أو�اس�بدال��رض�الموقوفة�و��:��10– 91القانون�رقم�

 ،حالة��عرض�الملك�الوقفي�للضياع�أو��ندثار 

 ،حالة�فقدان�منفعة�الملك�الوقفي�مع�عدم�إم�ان�إصلاحھ� 

 الشر�عة�� �بھ ��سمح �ما �حدود ��� �عام �طر�ق �أو �مق��ة �أو �م��د �كتوسيع �عامة �ضرورة حالة

 �سلامية،

                                                           
،�الطبعة�الثالثة،�الوسيط����شرح�القانون�المد�ي�ا��ديد،�ا��زء�الثا�ي،�المجلد�الثا�ي،��يجار�والعار�ةعبد�الرزاق�احمد�الس��وري:�� _1

  .1503،�ص�1998م�شورات�ا��ل���ا��قوقية،�ب��وت،�
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 شر�طة��عو�ضھ��عقار�� �وانتفاء�انتفاء�إتيانھ�بنفع�فقط، حالة�ا�عدام�المنفعة����العقار�الموقوف

 ي�ون�مماثلا�أو�أفضل�منھ.

  و�تم�اثبات��ذه�ا��الات�بقرار�من�السلطة�الوصية��عد�اجراء�عملية�المعاينة�وا����ة.

  المطلب�الثالث:�اس�ثمار��ملاك�الوقفية�عن�طر�ق�عقد�ا��كر

�أو��و� �العاطلة �الموقوفة ��را��� �بيع �عن ��ستغناء �أجل �من ��سلامية �الشر�عة �فق�اء �اقره عقد

المادة��07-�01اس�بدال�ا،�وقد�أخذ�المشرع�ا��زائري���ذا�النوع�من�العقود�ونص�عليھ����القانون�رقم�

يث�يتم�بموجب�منھ�معت��ا��ذا�العقد�كأحد�أساليب�لتثم����ملاك�الوقفية�العاطلة،�بح�2مكرر��26

عقد�ا��كر�تخصيص�جزء�من��رض�العاطلة�للبناء�و/�او�للغرس�لمدة�معينة�مقابل�دفع�مبلغ�يقارب�

قيمة��رض�الموقوفة�وقت�ابرام�العقد،�مع�ال��ام�المس�ثمر�بدفع�ايجار�سنوي�يحدد����العقد�مقابل�

من�القانون��25مراعاة�اح�ام�المادة�حقھ�����نتفاع�بالبناء�و/�او�الغرس�وتور�ثھ�خلال�مدة�العقد،�مع�

  ._10�1– 91رقم�

و�عرف�عقد�ا��كر�ع���أنھ:"�حق�عي���يخول�المحتكر��نتفاع�بأرض�موقوفة�بالبناء�عل��ا�أو�بالغرس�

�للمحتكر�حق� �ت�ون �حيث �الملكية �عن �متفرع �و�و�حق �معينة �أجرة �مقابل �وذلك �آخر، �غرض أو�بأي

من�نوع�خاص�بمقتضاه��عطي�المستأجر�أي�المحتكر�وورثتھ�من��عده��نتفاع،�وعليھ�فانھ�عقد��يجار�

وخلفاؤ�م�حق��نتفاع�بأرض�موقوفة�بالبناء�أو�الغرس�أو�بأية�طر�قة�أخرى�لمدة�طو�لة،�مقابل�دفع�

  .���_2بدل�إيجار�المثل�للوقف

  و�تم�إ�شاء�عقد�ا��كر����ا��الات�التالية:

ا���القواعد�العامة،�وعقد�ا��كر�لھ�اح�ام�خاصة�بھ�يجب�و�نعقد�عقد�ا��كر�بتوافر�ار�انھ�خاضعا�

  توافر�ا�لا�عقاده،�تتمثل����:
الش�لية�و�توافر�ركن�ال��ا����ب�ن�المتعاقدين،�الممثلة����السلطة�الم�لفة�بالأوقاف�كطرف�مؤجر،� .1

�� ���ة �لھ �ي�ون �ح�� �والش�ر، �وال���يل �رسمية �الكتابة �فيھ ��ش��ط �اذ �الوقفي، ��والمستأجر�للملك

من�القانون�المد�ي،�والقرار�الوزاري�المش��ك��793و�المادة��01مكرر��324مواج�ة�الغ��،�طبقا�للمادة�

 _3المحدد�لش�ل�ومحتوى�ال��ل�العقاري�ا��اص�بالأملاك�الوقفية�15/11/2003المؤرخ����

                                                           
المتعلق�بالأوقاف�المعدل�والمتمم�بانھ:"��ل��غي���يحدث�بناء��ان�او�غرس�،�ي��ق�بالع�ن�الموقوفة���10– 91من�القانون��25تنص�المادة�� _1

  و�بقى�الوقف�قائما�شرعا�م�ما��ان�نوع�ذلك�التغي��..."
  .221بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص� _2
،�يحدد�ش�ل�ومحتوى�ال��ل�العقاري�ا��اص�2003نوفم���سنة��15الموافق��1424رمضان�عام��20قرار�وزاري�مش��ك�مؤرخ������ _3

  .2003نوفم���سنة��19،�الصادرة�بتار�خ�71بالأملاك�الوقفية،�ا��ر�دة�الرسمية�العدد
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معينة،�تار�ا�مدة�عقد�ا��كر�وال���لم�يحدد�ا�المشرع�ا��زائري�واكتفى�بالنص�ع���انھ�ي�ون�لمدة� .2

المجال�مفتوح�للمتعاقدين،�فا��كر�لا�يمكن�أن�ينعقد�لمدة�غ���محددة�أي�أنھ�لا�ي�ون�مؤ�دا�ع���أن�

�ع��� �حفاظا �وذلك ��يجار�العادي، ��� �أق��� �كحد �المحددة �سنوات �ثلاثة �تفوق �طو�لة �لمدة ي�ون

 ._1الوقف

اذا��انت��جرة�اقل�من�اجر�المثل��جرة�ال���لا�يجب�ان�ت�ون�اقل�من�اجر�المثل�وقت�التحك��،�ف .3

وجب�رفع��جرة�ا���اجر�المثل�ولا�يكفي�ان�ي�ون�ا��كر�باجر�المثل�وقت�التحك���فالأجر�يز�د�و�نقص�

��سلامية �للشر�عة �وفقا �بالتصقيع ��س�� �ما �و�ذا �او�نقصھ، �اجر�المثل �لز�ادة �المشرع�_2تبعا ���ان ،

� �المثل، �اجرة �وجوب �ع�� �ينص �لم �وقت�ا��زائري ��رض �قيمة �يقارب �ما�� �مبلغ �دفع �المحتكر��� ملزما

ابرام�العقد،�وال��اما�بدفع�اجر�سنوي�مقابل�انتفاعھ�بالبناء�او�الغرس�الذي�ا�شأه،�كما�ان�المشرع�لم�

ينص�ع���تجديد�اجرة�ا��كر،�وقد�اخضع�ا�للتغ��ات�المحتملة�ف��يد�وتنقص�تبعا�لز�ادة�اجر�المثل�او�

 .�10– 91من�القانون��02ت�عليھ�المادة�نقصھ�وفقا�لما�نص

الع�ن�المحتكرة�وال���يجب�ان�ت�ون����حالة�خراب�البناء�الوقف�بحيث�يتعطل��نتفاع�بھ��ليا�ولا� .4

يتوافر�للوقف�ر�ع�لأجل�عمارتھ،�و���حالة�ضعف��رض�الزراعية�الموقوفة�وا�عدام�غل��ا�و�نتفاع���ا�

 ._3دل�يؤمن�عمار��ا�ولا�يمكن�اس�بدال�ادون�وجود���ص�يرغب����اس�ئجار�ا�بب

��رض� ��� �اص�� �عي�� �حق �و�و �ا��كر، �حق ��� �للمحتكر�تتمثل �ا��كر�حقوق �عقد �ع�� و���تب

�ا��� ���ا �يقوم �ال�� ��عمال �تؤدي �ان �شر�طة ��نتفاع �وجوه �بجميع �للمحتكر��نتفاع �تخول المحتكرة،

تمثل����دفع��جرة�ال���مستحقة�الدفع���اية��ل�،�وال��امات�ع���المحتكر�ت_4تحس�ن��رض�الموقوفة

سنة،�و�ل��ام�بجعل��رض�صا��ة�للاستغلال،�و���حالة�عدم�التطبيق�يجوز�للمحكر�طلب�التنفيذ�

  العي���او�الف���مع�التعو�ض����ا��الت�ن.

�ال �تنفيذ �المحتكر�قبل �او�موت �المحتكرة، �الع�ن �او��لاك �مدتھ، �ا��كر�بان��اء �عقد ��اماتھ،�و��ت��

�عقد� �ي�ت�� �ان �يمكن �كما �او�اس�بدالھ، �الوقف �كإبطال �المحتكرة، ��رض �ع�� �الوقف �صفة و�زوال

  ا��كر�بف��ھ.

  

  

                                                           

   .222بن�مشرنن�خ���الدين:�مرجع�سابق،�ص�_�1
  .�1458و��1457عبد�الرزاق�احمد�الس��وري:�مرجع�سابق،�ص�� _2
  .139رمول�خالد:�مرجع�سابق،�ص� _3
  المتعلق�بقانون��وقاف.��10– 91من�القانون��25السالف�الذكر�والمادة���07– 01من�القانون��2مكرر��26المادة�انظر����ذلك�� _4
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  المطلب�الرا�ع:��تنمية��وقاف�العامة

أصبحت��ملاك�الوقفية�تح����با�تمام�أك���نظرا�لإدراك�أ�مي��ا�وما�مدى�النتائج��ال���ستحقق�ا����

إذا�تم�اس�ثمار�ا��ش�ل���يح���ذا�من�ج�ة�ومن�ج�ة�أخرى�الس�ب�الذي�أدى�إ���ز�ادة���تمام���ا�

وم�التنمية�للوقف�الوضعية�الرثة�والسلبية�ال���وصلت�إل��ا��ذه��ملاك�و�ذا�راجع�إ���غموض�مف�

�تحليل�عوامل�التخلف� �الدراسات�ارتكزت�ع�� �الوقفية�،ذلك�أن�أغلب �والغاية�المحددة�للتنمية ذاتھ

والشروط�اللازمة�للتنمية�دون�تحديد�المفا�يم�والمرتكزات��ساسية�للتنمية����مجال�الوقف�،وعليھ�

ال����عمل�ف��ا�الوقف�ت�سم�بالتنامي���عت���فكرة�الوقف�����ساس�فكرة�تنمو�ة�المن���لأن�المجالات

والز�ادة�فالوقف�يطمح�ع���تلبية�تلك��حتياجات�ال���لا�يمكن���ا�إلا�بنمو�الوقف��وز�ادة�رأسمالھ�

و�ذا�ما�أدى�بالمشرع�إ���ضرورة��_1و�خاصة�الوقف�العام�باعتباره�أك���ان�شارا�وأك���تأث��ا�ع���المجتمع

مجمعة�إ����س�ثمارات�منتجة�،وذلك�باستخدام�مختلف��ساليب��تنميتھ�عن�طر�ق�تحو�ل��موال

  ���الصور��تية�:�01/07التوظيف�ا��ديثة�وال���نص�ع��ا�قانون�

  الفرع��ول:�القرض�ا��سن

�و�من�ب�ن��ساليب�القانونية�ال���اعتمد�ا�المشرع�ا��زائري�لتنمية��ملاك�الوقفية�العامة�عن������

��مو  �تحو�ل �ا��ديثة،�طر�ق �التوظيف �اساليب �مختلف �باستعمال �منتجة �اس�ثمارات �ا�� �المجمعة ال

المذ�ور�اعلاه�وعرفتھ�ع�����07– 01الفقرة��و���من�القانون���10مكرر��26وذلك�بموجب�نص�المادة�

�بالقرض� �و�قصد �عليھ."، �المتفق ��جل ��� ��عيدوه �أن �ع�� �قدر�حاج��م �المحتاج�ن ��و�إقراض أنھ:"

�ال �وقد��ا��سن ��سلامية، �الشر�عة �أح�ام �مع �تماشيا �وذلك �ر�و�ة �فوائد �ع�� �لا��شمل �الذي قرض

�ع��� �القدرة �عدم �حالة ��� �المتوقع �فمن �خ��ي �عمل �الوقف �أن �بما �القرض �إ�� �بحاجة �الوقف ي�ون

اس�ثمار�أصل�ا��ق�أن�يتم����يع�المحسن�ن�أو�البنوك��سلامية�ع���القيام�بإقراض�ما�يحتاج�إليھ�

  سيولة.من�

  الفرع�الثا�ي:�الودا�ع�ذات�المنافع�الوقفية����

�-�01الفقرة�الثانية�من�القانون�رقم��10مكرر �26اعتمد�المشرع�ا��زائري��ذا��سلوب����نص�المادة��

���ا��07 �و�نتفاع �الودا�ع �ل�ذه �الوقفية �المؤسسة �توظيف �خلال �من �للوقف، �المنفعة �جلب �أجل من

المنافع�الوقفية�وفقا�لنص�المادة���:"�تمك�ن�صاحب�المبلغ�من�المال�ل�س�����وتتمثل�ا�مية�الودا�ع�ذات

�شاء،� �م�� ��س��جع�ا �ود�عة �ش�ل ��� �بالأوقاف �الم�لفة �للسلطة ��سليمھ �من �معينة �لف��ة �إليھ حاجة

�يجعل� �ما �و�ذا �أوقاف."، �من �لد��ا �ما �مع �الودا�ع ��ذه �بتوظيف �بالأوقاف �الم�لفة �السلطة وتقوم

���ذ �الود�عة �المادة �تنص �حيث �القروض، �نطاق �ضمن �تدخل �الش�ل ��انت��598ا �"إذا �مد�ي: قانون
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الود�عة�مبلغا�من�النقود�أو�أي����ء�آخر�مما��س��لك�و�ان�مودع�لديھ�مأذونا�لھ����استعمالھ�اعت���

  العقد�قرضا."�

  الفرع�الثالث:�المضار�ة�الوقفية�

�بدفع�مالھ�إ�� �المال �يملك �اتفاق�ب�ن�من �شرعية��لمضار�ة �لضوابط �ا����ة�لاس�ثماره�وفقا �يملك من

،�وقد�أكد�المشرع�ا��زائري�ع���إم�انية�تنمية��ملاك�الوقفية�_1و�ذا��و�المقصود����قانون��وقاف

� �المادة �نصت �حيث �الوقفية �المضار�ة �عقد �بموجب �"المضار�ة��10مكرر �26العامة �ع��: �الثالثة الفقرة

�استع �ف��ا �يتم �ال�� ��� �السلطة�الوقفية �قبل �من �والتجاري �المصر�� �العمل ��� �الوقف �ر�ع ��عض مال

� �قانون �من �الثانية �المادة �أح�ام �مراعاة �مع �بالوقف �مف�وم��10-�91ال�لفة �يب�ن �لم �المشرع ���أن ".

  المضار�ة�الوقفية�ولا�شروط�ا،�وعليھ�فانھ�للمضار�ة�خمسة�أر�ان�لا�ت���إلا���ا�وتتمثل���:

 ،المتعاقدان  

 ،الصيغة  

 ،رأس�المال  

 ،المال  

 2الر�ح_.  

  : ا��اتمة

�الدراسة��ستخلص�ان �الشر�عة��سلامية��من�خلال �من�أ�م�النظم��و����� �يزال الوقف��ان�وما

��قتصادية� �التنمية �تحقيق ��� �لمسا�متھ �ا����ية، �و�عمال ��سلامية �ا��ضارة �مقومات ومن

�ل�سي��� �الفاعلة �القوان�ن �من �مجموعة ��سن �ا��زائري �المشرع �تدخل �ولذلك �المجتمع، ��� و�جتماعية

� ��ملاك ��ملاك �وحماية �ساعيا �جديدة �أوقاف �قيام �ع�� �وال���يع �وضبط�الوقفية، �تفعيل�ا إ��

�ال�����سي���ا، ��س�ثمار�ة �و�ساليب �والعقود �التمو�لية ��ليات �من �جملة �ع�� �اعتماده �خلال من

�المشرع� �اقر�ا �ال�� �القانونية �و�ساليب ��ليات ��ذه ���ان ��سلامية، �الشر�عة �من �معظم�ا �ستمد

حة���ماية�الملك�الوقفي�من�خطر��ندثار�والضياع�لم�تن���ولم�تؤدي�الغرض�الم�شود�ا��زائري�صرا

ر�منظومة�
ّ
الذي�قصده�المشرع�ا��زائري�نظرا�لعدم�إم�ان�تطبيق�ا�ع���أرض�الواقع��س�ب�عدم�توف

�المجال، ��ذا ��� ��س�ثمار�والتمو�ل ���ّ�ع �و�نكية �للأوقاف��مالية، �ا��صر�الشامل �صعو�ة و�س�ب

يل�ا،�وكذا��س�ب�العديد�من�التجاوزات�ال���تتعرض�ل�ا��ملاك�الوقفية�من���ب�وتخر�ب��من�و���
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�رادعة� �عقو�ات �ا��زائر�و�سليط ��� �الوقفية �أك���بالممتل�ات ���تمام ��ستد�� �مما ����اص، طرف

  ل�ل�من��عتدي�ع����ذه��ملاك�نظرا�للم�انة�ال���تحتل�ا.
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