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 ملخص:
من حكمة الله تعالى أن جعل عباده اجتماعيتُ، وجعل في نفوسهم حب التملك، ولأي 

بردد العلاقات وبرفظ الحقوق، ولدا كان الإنسان لػب  ومبادئبصاعة روابط يقوم عليها المجتمع 
ينظم شؤون  التملك وىو اجتماعي، وللتوازن بتُ حقوقو ومصالح المجتمع شرع الله من الأحكام ما

حياة الإنسان فردا ولرتمعا، ولشا عالجو الإسلام نظام الدلكية كسبا وانتقالا، ولصد القانون الجزائري 
بعضا من أجل تنظيم أحكام الدلكية، ومنها تقييد الدلكية الخاصة إذا الذي اتبع الدواد بعضها 

تعينت للمصالح العامة، ووضع الدقنن الجزائري اجراءات من شأنها بضاية حقوق الأفراد من بذاوزات 
 وتعسف الإدارة التي تقوم بهذا الإجراء أثناء قيامها بذلك.

فهل تقيد الدلكية  لعباد وموازنتها بحقوق الأمة.وىذه الدراسة تكتسي ألعية بالغة لتعلقها بحقوق ا
تهدف و  الخاصة إذا تعينت للمصلحة العامة، وماىي الإجراءات الواجب اتباعها في سبيل ذلك.

 إلى التوفيق بتُ حقوق العباد وحاجات الأمة ومصالح المجتمع.
 وقد اتبعت في ىذه الدراسة الدنهج التحليلي الدقارن.

 حث يشتمل على مقدمة وثلاثة مباحث وخابسة.وىذا الب
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 في الدلكية تعريف وفيمدخل مفاىيمي لدفهوم تقييد الدلكية الخاصة للمنفعة العامة، الدبحث الأول: 
 الإسلامي والفقو اللغة في الدلكية نزع تعريف وكذا الجزائري، والقانون الإسلامي والفقو اللغة

 .الجزائري والقانون
، وسنة خليفتو دلة ومستند تقييد الدلكية، ببيان الدستند الشرعي من سنة الني لأ والثاني: عرض

عمر وعثمان رضي الله عنهما في توسيع الدسجد الحرام والدسجد النبوي، ونزع ملكية لراورة 
للمسجدين، مع عرض بعض آراء الفقهاء حول نزع ملكية الأفراد إذا تعينت للمصلحة العامة، 

الشروط الواجب وكذا الدستند القانوني الذي يسمح بنزع الدلكية إذا تعينت للمصلحة العامة، مبينا 
توفرىا من اجل الشروع في نزع الدلكية وىي: الحاجة وبأمر السلطان ودفع القيمة لصاحب الدلك، 
وتعتُ للمنفعة العامة كتعيتُ الدلك الدراد نزعو، وفي القانون الجزائري، إنشاء بذهيزات بصاعية 

ة العقارية شخصا من ومنشآت كبرى ذات منفعة عمومية، وان تكون السلطة التي تقيد حق الدلكي
أشخاص القانون العام، بٍ اتباع إجراءات معينة لزددة بالشرع والقانون بشأن الاموال العقارية 
الخاصة التي اكتسبت بطريق مشروع وتطلبتها الدصلحة العامة فالرأي الفقهي على حلية جواز 

بصفة أساسية،  للأفرادبعة وفي القانون: الاموال التي تقبل النزع تتمثل في العقارات التا نزعها،
بضوابط تعتُ الدلكية الدراد نزعها للمنفعة العامة، وعرض الامر على القضاء، ومدى العية الدنفعة 

 العمومية ومدى لزوم الدلك لتحقيق الدنفعة العمومية، ومدى عدالة التعويض.
م بعد تبليغهم بقرار نزع بٍ بيان الآثار الدتًتبة على نزع الدلكية، إجبار الأشخاص الدنزوعة ملكيته

الدلكية بإقرار الأماكن برت طائلة العقوبات الدنصوص عليها بالتشريع مع حقوق الدالك بالتعويض 
العادل، وطلب نزع ملكية البائع غتَ الدستعمل، ولصاحب الدلكية الحق في استًجاع ملكية عند 

 العدول عن استعمالو.
   خاصة. ملكية، منفعة، مصلحة الكلمات المفتاحية:
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Abstract: 

Among the wisdom of God Almighty is that He made His servants 

social, and placed in them the love of possessions. Every group has ties 

upon which society is based and principles that define relationships and 

preserve rights. Since man loves property and is social, and in order to 

balance his rights and the interests of society, God has legislated provisions 

that regulate the affairs of human life individually and collectively, and 

among the things that Islam has dealt with is the system of ownership as a 

means of earning and transferring it. We find that the Algerian law, which 

followed the articles of each other in order to regulate the provisions of 

ownership, including restricting private ownership if it was designated for 

public interests, and the Algerian lawmaker established procedures that 

would protect the rights of individuals from the abuses and arbitrariness of 

the administration that carries out this procedure, has done so   
 This study is of great importance because it relates to the rights of the 

people and balances them with the rights of the nation. 

Should private property be restricted if it is designated for the public 

interest, and what are the procedures that must be followed for this? 

This study aims to reconcile the rights of the people, the needs of the 

nation, and the interests of society In this study, the comparative analytical 

approach was followed. 

This research includes an introduction, three sections, and a 

conclusion. 

The first section: A conceptual introduction to the concept of 

restricting private property for public benefit, and the definition of 

ownership in Islamic language, jurisprudence, and Algerian law, as well as 

the definition of expropriation in Islamic language, jurisprudence, and 

Algerian law. 

In the second section: I presented the evidence and documents for restricting 

ownership, by explaining the legal document from the Sunnah of the 

Prophet, may God bless him and grant him peace, and the Sunnah of his 

successor Omar, may God be pleased with him, regarding the expansion of 

the mosque of the Prophet, may God bless him and grant him peace, and the 

expropriation of property adjacent to the two mosques, while presenting 

some of the opinions of jurists regarding the expropriation of ownership of 

individuals if Designated for the public interest, as well as the legal 

document that allows the expropriation of property if it is designated for the 

public interest. Explaining the conditions that must be met in order to 

initiate expropriation, which are: need, by order of the Sultan, and payment 
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of the value to the owner of the property, and designated for public benefit, 

such as designating the property to be expropriated, and in Algerian law, 

establishing collective equipment and major facilities of public benefit, If 

the authority that restricts the right to real estate ownership is a person of 

public law, and then follow certain procedures specified by Sharia and the 

law regarding private real estate funds that were acquired legitimately and 

required by the public interest, the jurisprudential opinion is that it is 

permissible to expropriate them. 

In the law: The funds that are subject to expropriation are mainly real 

estate properties belonging to individuals, with controls specifying the 

property to be expropriated for the public benefit, the matter being presented 

to the judiciary, the extent of the importance of the public benefit, the extent 

of ownership necessary to achieve the public benefit, and the fairness of the 

compensation. Then explain the effects of expropriation, forcing the 

expropriated persons, after being notified of the expropriation decision, to 

acknowledge the places under penalty of the penalties stipulated in the 

legislation, along with the owner’s rights to fair compensation, and to 

request the expropriation of the unused seller’s property, and the owner of 

the property has the right to recover ownership upon abandoning its use. 

Keywords: restriction - ownership – private interest. 

 :مقدمة
حكمة الله تعالى في عباده أن يكونوا اجتماعيتُ، فجبلهم على حب  اقتضت

الاجتماع والتعاون، كما جبلوا على حب التملك، وإن أي بصاعة من الجماعات برتاج إلى 
 بردد علاقاتها وبرفظ حقوق أفرادىا. ومبادئروابط يقوم عليها لرتمعها، 

فإن حياتو مرتبطة بحياة  أن يعيش وحده في معزل عن الناس، لا يستطيعوالإنسان 
غتَه يتعاون معهم ويتبادل الدنفعة الاجتماعية والدصالح الدشتًكة، لأن الإنسان مدني بطبعو، 

 وعليو فلابد للإنسان من ضوابط تقيم ىذه العلائق على العدل والدساواة.
ولدا كانت ىذه طبيعة الإنسان اقتضت حكمة الله تعالى أن يشرع من الأحكام ما 

ؤون الإنسان فجعل لو نظام الزواج ونظام الدلكية وطرق انتقالذا لكي لا يتعدى على ينظم ش
 حقوق غتَه ويأخذ حقو بوجهو الدشروع.
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ومن الدسائل التي عالجها نظام الدال في الإسلام مسألة تقييد الدلكية ضمن نظام 
إلظا كان إيرادىا  انتقال الدلكية والدتقدمون لم يفصلوا في تقييد الدلكية للمصلحة العامة و 

كمسألة متصلة بالدلكية، ولعل ذلك مره إلى طبيعة الدرحلة التي لم برتج إلى كثتَ من 
 العقارات.

وبتطور الحياة وبذدد مطالبها تطورت الأعراف والتقاليد والعادات ارتقت ضوابط 
ما ىو أمنها ورخائها و  ما برققالسلوك فيها، وارتقت أفكار الأمم فسنت الأنظمة والقواعد 

 بالقانون. يسمى
لأجل تنظيم أحكام  والقانون الجزائري ملاحظ أنو قد اتبع الدواد بعضها بعضا تتًى

نزع الدلكية، فقد صاغ الدقنن الجزائري قوانتُ إجرائية بسارس بها الدولة سيادتها في استملاك 
العقار عينا أو منفعة، وفي ىذا الإطار وضع الدقنن الجزائري إجراءات وقائية من شأنها بضاية 

ناء قيامها بدثل ىذه حقوق الأفراد من التجاوزات والتعسفات التي قد تقوم بها الإدارة أث
 العمليات.

 مة والدوازنة بينهما.لتعلقها بحقوق العباد ومصالح الأ تكتسي ىذه الدراسة ألعية
 ة العامة وماىي الإجراءات الدنظمة لذلك.حالدلكية الخاصة إذا تعينت للمصل فهل تقيد

 تهدف الدراسة لبيان حقوق العباد أفرادا وأمة.
راودتتٍ في ىذا الدوضوع الإشكالية التالية: ىل لغوز تقييد الدلكية الخاصة  وقد

 للإجابة على ىذه الإشكاليةللمصلحة العامة وإذا كان كذلك فما ىي الشروط والضوابط؟ و 
الدقارن لدا جاء في الفقو الإسلامي والقانون  والدنهج اعتمدت في ىذه الدراسة الدنهج التحليلي

 الجزائري.
 وخابسة.بن يتُ ىذا البحث على مطلب بسهيدي ومبحثتُ وقد   
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 : مدخل مفاهيمي لمفهوم تقييد الملكية الخاصة للمنفعة العامة.التمهيدي بحثمال
 الأول: تعريف الملكية في اللغة والاصطلاح. الفرع
 تعريف الملكية في اللغة.أولا: 

الدلك، بكسر الديم فسكون، مصدر صناعي صيغ من مادة ملك منسوبا إلى  الدلكية
ن الباحث في معاجم اللغة لغد أن معتٌ الدلك: ىو احتواء الشيء والقدرة على الاستبداد وإ

 .(1)لػتويو الإنسان من مالو بو، والتصرف فيو ففي بصهرة اللغة: الدلك ما
لك

 
لك والدلِك: احتواء الشيء والقدرة على الاستبداد بو وفي لسان العرب: الد

ُ
 .(2)والد

 .(4)ملكت اليد من مال وخول : والدلك ما(3)وقال الخليل بن ابضد الفراىيدي
 تعريف الملكية في الشريعة.ثانيا: 

عرف الفقهاء الدلكية بتعريفات كثتَة تتقارب في مرماىا وغن اختلفت في مبناىا، قال 
والعبارة الكاشفة عن حقيقة الدلك أنو حكم شرعي في العتُ أو الدنفعة يقتضي :" (5)القرافي

 .(6)بسكن من يضاف إليو من انتفاعو بالدملوك والعوض عنو من حيث ىو كذلك
: الدلك ىو حكم شرعي بقدر في عتُ أو منفعة يقتضي بسكن (7)وقال ابن السبكي

، وىذا قريب من تعريف (8)لكمن ينسب إليو من انتفاعو والعوض عنو من حيث ىو كذ
القرافي للملك، وىذا على أساس انو حكم شرعي أو معتٌ، وتعريف الدلك بشكل دقيق 
لغب أن يكون على أساس أن الدلك علاقة او اختصاص يقوم بو الإنسان في الشيء الدملوك 

 من شانو أن يعطي القدرة على التصرف والانتفاع بالشيء إلا إذا وجد مانع.
: الدلك ىو حكم شرعي يقدر في عتُ أو منفعة يقتضي بسكن من (9)الذمامقال ابن 

 .(10)ينسب إليو من انتفاعو والعوض عنو من حيث ىو كذلك
الدلك بقولو:" ىو اتصال شرعي بتُ الإنسان وبتُ  (11)وعرف عبيد الله صدر الشريعة

لذذا  (13)ني، وأضاف الجرجا(12)شيء يكون مطلقا لتصرفيو فيو، وحاجزا عن تصرف الغتَ"
 .(14)التعريف:" ......وحاجزا يغتٍ تصرف غتَه فيو
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يابٌ: الدلك اختصاص بالشيء لؽنع  " ولعل أفضلها ما وقال الدكتور وىبة الزحيلي:
 .(15)إلا لدانع شرعي" لؽكن صاحبو من التصرف فيو ابتداءالغتَ منو و 

التعريف واضح، وىو يبتُ أن الدلك ىو الاختصاص بالشيء الدملوك، ولؽكن  وىذا
 يكون إلا بسلطان من الشارع. صاحبو من الانتفاع، ولكن ذلك التمكن لا

وتعريفات الفقهاء للملكية أو الدلك وإن اختلفت عباراتها فإنها كلها ترمي إلى معتٌ 
بحيث يتمكن من  ن والدال، وجعلو لستصا بو،واحد وىو العلاقة التي أقرىا الشارع بتُ الإنسا

 .(16)بو بكل الطرق السائغة لو شرعا، وفي الحدود التي بينها الشارع الحكيم الانتفاع
التي قيل عنها أنها أدق تعريفات الفقهاء الدتقدمتُ، عرف ومن التعريفات الدعاصرة للملك 

، الحاجز للغتَ عنها شرعا، لزمد أبو زىرة الدلك بقولو:" الدلك ىو الاختصاص بالأشياء
 .(17)إلا لدانع يتعلق بأىلية الشخص بتداءالذي لو تكون القدرة على التصرف في الأشياء ا

وقال لزمد الحاج الناصر: قد يكون ىذا التعريف أدق التعريفات الدعاصرة للملكية 
 والدلك وأبصعها بالضوابط

 .(18)والحدود والأحكام التي لغب أن بذتمع في التعريف
وقال الدكتور مصطفى الزرقا: وىذا التعريف يتناول بصيع أنواع الدلكية من ملكية 

 .(19)الأعيان أو الدنافع أو الديون
ومن ىذا التعريف يتضح أن الدلك ىو عبارة عن علاقة الإنسان بالدال ومافي حكمو 

 من الدنافع، فهو التصوير الشرعي لذذه العلاقة وحدودىا.
الدلكية ليست شيئا ماديا، وإلظا ىي حق من الحقوق، والحق نوع من وبذلك يتبتُ أن 

الاعتبار الشرعي، فحيثما أقر الشارع ىذه العلاقة الاختصاصية بتُ الإنسان والدال ثبت 
الدلك، وحيثما نفى الشارع ىذه العلاقة انتفى الدلك، وذلك بخلاف الدال فإنو ذو مفهوم 

 -لؼتص -ع، حتى أن الدال في الاجتهاد الحنفيمادي يقع على الدوجودات ذات الدناف
 بالأعيان الدادية فلا يشمل الدنافع في نظر الحنفية.
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 تعريف الملكية في القانون.ثالثا: 
الدلكية قانونا: ىي الحق الذي لؽنح صاحبو سلطة على الشيء بسكنو وحده من 

 .(20)استعمالو واستغلالو والتصرف فيو في حدود القانون
ن الجزائري يقارب ىذا التعريف حيث ينص على أن الدلكية: ىي حق ولصد القانو 

 .(21)التمتع والتصرف في الأشياء بشرط ألا يستعمل استعمالا بررمو القوانتُ والأنظمة
وعليو فحق الدلكية قانونا ىو الحق الدباشر لشخص على شيء مادي معتُ، وبدقتضاه 

 دود الدقررة قانونا.يكون لذذا الشخص جق استعمالو واستغلالو في الح
وحق الدلكية ىو أوسع الحقوق نطاقا إذ يتفرع عنو جق الاستعمال والتمتع، فإن 
الشخص الذي لػوز الدال بطريق مشروع يصتَ لستصا بو، وىذا الاختصاص يبيح لو الانتفاع 

 .(22)بو ويثبت لو التصرف فيو إلا إذا وجد مانع شرعي لؽنعو من التصرف والاستغلال
قنن الجزائري الدلكية العقارية الخاصة بقولو:" الدلكية العقارية الخاصة ىي حق وعرف الد

التمتع والتصرف في الدال العقاري، او الحقوق العينية من أجل استعمال أملاك وفق طبيعتها 
 .(23)أو غرضها

 والدلكية العقارية الخاصة ىي الدقصود بهذه الدراسة.

 الفرع الثاني: تعريف نزع الملكية للمنفعة العامة في اللغة والاصطلاح.
 المعاني الإفرادية" نزع"، " منفعة"، "عامة". أولا:

نزع: نزع الشيء من مكانو قلعو، من باب"ضرب"، وقولذم: فلان في النزع، أي: قلع  -أ
قلعو فاقتلع، وزيادة الدبتٌ تزيد في الدعتٌ فلفظ انتزع أبلغ  الحياة، وانتزع الشيء فانتزع، أي :

 ، فالانتزاع الاستيلاء والاقتلاع.(24)من نزع
: نزع: نزع الشيء ينزعو نزعا، فهو منتزع، ونزع وانتزعو فانتزع (25)وورد في لسان العرب

 واقتلعو، انتزع الشيء، انقلع، ونزع الأمتَ.
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ع"، فقال: انتزع استلب، "ونزع"، حول الشيء عن بتُ "نزع" و" انتز ( 26)وفرق سيبويو
 .(27)موضعو وان كان على لضو الاستيلاب

وورد في أساس البلاغة: نزع الشيء من يده جذبو وانتزعو، وماء بعيد الدنزع، وىو: 
 .(28)الدكان الذي ينزع منو، وبئر نزوع منها باليد لشرب الداء

 .(29)وفي معجم اللغة: نزع يدل على قلع الشيء
ولشا سبق يظهر ان النزع يطلق على برويل الشيء، عن موضعو وإزالتو على سبيل 

 .(30)يتناسب مع نزع الدلكية الخاصة الجذب والقلع، وىو ما
" منفعة": نفع، النون والفاء والعتُ كلمة تدل على خلاف الضر، ونفعو ينفعو نفعا  -ب

 .(31)ومنفعة
انتفع  اع: كثتَ النفع، والدنفعة: اسم ماونفعت فلانا بكذا فانتفع بو، ورجل نفوع ونف

 .(32)عندىم نفيعة، أي منفعة بو، ويقال: ما
يرتبط بو من  وكلمة" منفعة" نقيض مفسدة، ولعا يتعلقان بالإنسان فردا ولرتمعا وما

، والدصلحة  (33)أشياء وأمور، وفي ىذا دلالة على النطاق الشخصي أو الإنساني للمصلحة
ىي على ىذا الإطلاق إما مصدرا بدعتٌ الصلاح، كالدنفعة بدعتٌ كالدنفعة لفظا ومعتٌ، و 

 .(34)النفع، وإما اسم للواحدة من الدصالح كالدنفعة اسم للواحدة من الدنافع
وقال الطاىر بن عاشور: ويظهر لي في تعريفها بأنها: الوصف الذي لػصل بو 

     رح ىذا التعريف بقولو:الصلاح، اي النفع منو دائما او غالبا للجمهور او الآحاد، بٍ ش
" فقولي "دائما" إشارة غلى الدصلحة الخالصة والدطردة، وقولي: " أو غالبا"  إشارة إلى 
الدصلحة الراجحة في غالب الأحوال، وقولي:" للجمهور أو الآحاد" إشارة إلى أنها قسمان: 

حوال الأفراد فيو صلاح عموم الأمة أو الجمهور ولا التفات منو إلى أ مصلحة عامة، وىي: ما
فيو نفع الأحاد باعتبار  حيث أنهم أجزاء من لرموع الأمة، ومصلحة خاصة، وىي: ما
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صدور الأفعال من آحادىم بإصلاحهم صلاح المجتمع الدركب منهم، والالتفات فيو ابتداء 
 إلى الأفراد وأما العموم فحاصل تبعا.

عامة: كلمة" العامة" من الجذر اللغوي" عمم" ومن يقال: شيء عميم أي: تام. وجارية  -ج
عميمة وعماء: طويلة تامة القوام والخلق، والعمم الجسم التام، وأمر عمم تام عام، وعمم 
الأمر شملهم الأمران يقال: عمم بالعطية ورجل معمم يعم القوم غتَه، والعامة خلاف 

، أي : بقحط (35)لنبوي:" سألت ربي ألا يهلك أمتي بسنة بعامة"الخاصة، وفي الحديث ا
عام يعمهم بصيعهم، والعم: الجماعة، وقيل: الجماعة من الحي، وقيل: الخلق الكثتَ، والعم: 

 .(36)الجماعة الدتفرقون
 سيق نرى أن لفظ العامة يفيد: ومن خلال ما

ح والدصلحة، إذ يشتمل التمام والشمول في مفهوم الدصلحة من جهة موضوع الصلا -أ 
 على الأبعاد الدعنوية والأبعاد الدادية في الحياة الإنسانية.

الكثرة العددية، أو الجماعة كبتَة العدد، وىذا إشارة إلى المجتمع صاحب الدصلحة،  - ب
 فالدصلحة العامة ىي مصلحة الجماعة كبتَة العدد.

عتٌ أن الدصلحة العامة تعتٍ استغراق النفع استغراق الأمر، ىذه دلالة تتعلق بدا قبلها، بد - ج
 .(37)الحاصل من الدصلحة وشمولو لأفراد الجماعة صاحبة الدصلحة

إذن فالدصلحة العامة ىي النفع التام الشامل موضوعا، أي: معنويا وماديا، والذي  - د
ويدخل للنفع، حيث النطاق الشخصي أو الإنساني  يستغرق ويعم الجماعة الكثتَة العدد من

 .(38)في ىذا دفع الضرر والفساد اللاحق بهذه الجماعة
ينتفع بو بصهور كبتَ من الناس دون بزصص كالطرق التامة  ويقصد بالدنفعة العامة: ما-ه

الإسلام  بادئوسكك الحديد ومباني الوزارات والساحات العامة ولقد كانت الدساجد في 
 .(39)ن حاضر بهاتقوم بدعظم الدصالح التي أفرد لذا فيما بعد م
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 تعريف نزع الملكية في الشريعة. ثانيا:
التعريف الوحيد الذي وجدتو لنزع الدلكية ىو: نزع ملكية الدال الخاص جبرا على 

 .(40)صاحبو لدصلحة عامة او خاصة معتبرة شرعا
والتعريف للدكتور فهد العمري، وقد شرح التعريف بقولو: "نزع" معناه برويل الشيء 

 يتناسب مع الدلكية الخاصة. وإزالتو على وجو الجذب والقلع، وىذا ماعن موضعو 
وقولنا" ملكية" معناه تلك العلاقة الشرعية بتُ الشخص وشيء ما بسكن صاحبها من 

 .(41)إلا لدانع الدملوك بنفسو أو بإنابتو إبتداءالقدرة على التصرف والانتفاع بالشيء 
ا لو قيمة مادية مباحة في حال السعة وقولنا" الدال" معناه ما ملك بالفعل لش

 والاختيار.
 وقولنا"الخالص" احتًازا لشا ىو عام كالدرافق العامة والحمى ولضو ذلك.

وقولنا" جبرا" على صاحبو، احتًازا لشا نقل بالتًاضي وطيب النفس فلا يدخل ضمن 
 النزع عند الفقهاء.

ا نزع من العقار للمنفعة وقولنا" لدصلحة عامة أو خاصة" مثال الدصلحة العامة م
 العامة ومثال الخاصة نزع الدلكية بالشفعة.

 وقولنا" معتبرة شرعا" احتًازا من الدصالح الدنافية للنصوص الشرعية وقواعدىا.
وعرفتها بأنها: " ما أخذ من الدلك العقاري الخاص من صاحبو بإذن الإمام مقابل 

 عوض لتحقيق مصلحة عامة".
 لأن الدسوغ الشرعي الوحيد ىاىنا ىو الدصلحة العامة، وىي أولى بالرعاية والتقديم.

 تعريف نزع الملكية في القانون. ثالثا:
" إجراء إداري يقصد بو حرمان الدالك من ملكو جبرا عنو  نزع الدلكية بأنو: يعرف

 .(42)بسبب الدنفعة العامة بشرط تعويضو عنو"
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الإجراء الإداري يؤدي إلى حرمان الدالك من ملكو فلا ويبدوا من ىذا التعريف أن 
ينظر إلى رضاه طبعا ىذا بعد أن تستنفد معو الطرق الودية لنقل الدلكية، وىذا إذا تعينت 

 الدنفعة العامة، ومع ىذا فلابد من تعويض عادل يصيبو من ضرر بسبب أخذ ملكو منو.
تعريف نزع الدلكية للمنفعة العامة بأنو:" طريق استثنائي لاكتساب الإدارة  ولؽكن

أملاكا وحقوق عقارية بجبر الأفراد على التنازل عنها مقابل تعويض قبلي عادل ومنصف، 
 .(43)وبغرض إلصاز الأعمال ذات الدنفعة العمومية"

رية لا تتم إلا إذا وىذا الإجراء يعتبر طريقة استثنائية لاكتساب أملاك أو حقوق عقا
 .(44)أدى انتهاج الوسائل الودية إلى نتيجة سلبية

يكون نزع الدلكية لشكنا إلا جاء تنفيذ العمليات بحقو عن تطبيق  وزيادة على ذلك لا
إجراءات نظامية مثل: التعمتَ والتهيئة العمرانية والتخطيط الدتعلق بإنشاء بذهيزات بصاعية 

 نطاق مفهوم الدنفعة العامة.ومنشآت وأعمال كبرى تدخل في 
" حرمان مالك العقار من ملكو جبرا للمنفعة العامة  كما عرف ىذا الإجراء بأنو:

 .(45)نظتَ تعويضو عما ينالو من ضرر"
 فالأصل إذن ىو بستع الدلكية الخاصة بحرمة يصونها الدستور، فقد نص على أنو:" لا

 .(46)عليو تعويض قبلي عادل ومنصف"يتم نزع الدلكية إلا في إطار القانون ويتًتب 
وقد تكرس ىذا الدبدأ في القانون الددني حيث ينص على انو:" لا لغوز حرمان أي 
احد من ملكو إلا في الأحوال والشروط الدنصوص عليها في القانون، غتَ أن للإدارة الحق في 

ة العامة مقابل نزع الدلكية العقارية أو بعضها أو نزع الحقوق العينية العقارية للمنفع
 .(47)تعويض"

النص: " يعد نزع الدلكية من أجل الدنفعة العمومية طريقة  91/11وفي القانون
حقوق عقارية ولا يتم إلا أدى انتهاج الوسائل الأخرى إلى استثنائية لاكتساب أملاك أو 

 .(48)نتيجة سلبية"
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 المبحث الأول: دليل نزع الملكية للمنفعة العامة.
 المستند الشرعي لإباحة نزع الملكية للمنفعة العامة. المطلب الأول:

 .الفرع الأول: سنة النبي 
الددينة الدنورة مهاجرا ومعو أبو بكر  وكان ذلك من أول يوم ىبطت فيو قدما الني 

(49)فقد اشتًى عقارا أو رصده للمصلحة العامة، فعن ابن شهاب الزىري الصديق 
 

" ...بٍ ركب راحلتو فسار  مسجده في الددينة الدنورة قال:وبناء  في قصة ىجرة الني 
بالددينة، وىو يصلي فيو يومئذ رجال  لؽضي ومعو الناس حتى بركت عند مسجد الرسول 

غلامتُ يتيمتُ في حجر أسعد بن زرارة،  (50)من الدسلمتُ، وكان مربدا للتمر لسهل وسهيل
 " ىذا إن شاء الله الدنزل"، بٍ دعا رسول الله  حتُ بركت بو راحلتو: فقال رسول الله 

ن يقبلو منهما أرسول الله، فأبى الرسول  : بل نهبو لك يافساومها في الدربد ليتخذه، فقال
 .(51)ينقل معهم اللبن في بنائو ىبة، حتى ابتاعو منهما، بٍ بناه مسجدا وطفق رسول الله 

بتٍ  " يا لبناء مسجده فقال لذم:بتٍ النجار في حائطهم  وكذلك مساومة الني 
 لا والله لا نطلب بشنو إلا إلى الله."." النجار ثامنوني بحائطكم فقالوا: 

 (52)فقال أنس بن مالك
 فكان فيو ما أقول لكم: قبور الدشركتُ وفيو خرب وفيو لطل ":

بقبور الدشركتُ فنبشت، بٍ بالحزب فسويت، وبالنخل فقطع فصفوا قبلو  فأمر رسول الله 
     يقول:  الدسجد وجعلوا عضاديو الحجارة وجعلوا ينقلون الحجارة وىم يرجزون والني 

 .(53)عيش إلا عيش الآخرة فاغفر للأنصار والدهاجرين" اللهم لا "
وفيو دليل على جواز نزع فهذا أول استملاك للعقار في الإسلام للمصلحة العامة، 

 .(54)عقار اليتيم إذا كان فيو مصلحة عامة
وفي الحديث جواز التصرف في الدقبرة الدملوكة بالذبة والبيع وجواز بناء الدساجد في 
أماكنها قبل، وفيو جواز قطع الأشجار الدثمرة للحاجة أخذا من قولو: ولأمر بالنخل 

 .(55)فقطع
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 الفرع الثاني: عمل الخلفاء.
في زمن الخلفاء الراشدين ولدا كثر الدسلمون وضاق بهم الدسجد ودعت الحاجة إلى 

 والدسجد الحرام. توسيع مسجد الني 
وكثر الناس وسع الدسجد واشتًى دورا  وبيان ذلك لدا استخلف عمر بن الخطاب 

ن في ىدمها وزادىا فيو، وىدم على قوم من جتَان الدسجد أبو أن يبيعوا ووضع لذم الأبشا
بيت الدال حتى أخذوىا بعد ذلك، وابزذ للمسجد جدارا قصتَا دون القامة وكانت الدصابيح 

 .(56)توضع عليو
وىذا الحكم قام بو خليفتان جليلان عمر وعثمان رضي الله عنهما، وىذا العمل 

واجب  منهما على فتًات متباعدة بدرأى ومسمع من الصحابة الكرام ىو إبصاع منهم 
 دون شك، توارث العمل على ذلك من غتَ نكتَ، وعليو تواردت كلمة الفقهاء.الإتباع 

مع العباس وقولو" إذن أغلبكم عليها" حتُ أبى أن  فتصرف عمر بن الخطاب 
لؼتلف في جوىره عمن  يبيع أو يتصدق بعقاره للمسجد، بٍ كان التحكيم بينهما لا

صلحة العامة في توسيع الحرمتُ اضطرىم اضطرار غلى التخلي عن بيوتهم لدا تعنيو الد
الشريفتُ، ففي الدوقفتُ تصرف بدقتضى حق الإمامة، ولا يوجد ما يلزم الإمام شرعا بأن 

 .(57)يكون تصرفو معهم بصيعا متماثلا في جوىره، أما أسلوب التصرف فموكول إلى اجتهاده
ل أقوام ابتاع منازل فوسع بها الدسجد وأخذ مناز  ولدا استخلف عثمان ابن عفان 

ووضع لذم أبشانها فضجوا منو عند البيت، فقال: إلظا جرأكم علي حلمي عنكم، فقد فعل 
وكذلك اشتًى عثمان  .(58)فأقرربً ورضيتم، وبتٌ الدسجد وأروقة حتُ وسعو بكم عمر 

  الدور المجاورة لدسجد الرسول ( 59)لدا ضاق بالدصلتُ وادخلها فيو وأعاد بناءه. 
 يظهر من خلال الآثار الدتقدمة أن استملاك العقار ورصده للمصلحة العامة والذي

وقد شاركو الخلفاء والأئمة وتواردت على  وعمل خليفتو عمر وعثمان  ىو عمل الني 
 ذلك كلمة الفقهاء.
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 الفرع الثالث: آراء الفقهاء.

لرجل تؤخذ أرضو رض ألشا ورد في الفقو الحنفي: إذا ضاق الدسجد على الناس وبجنبو 
، ولو كان بجنب الدسجد أرض وقف فأراد أن يزيدوا شيئا في الدسجد من (60)بالقيمة كرىا

 .(61)الأرض جاز بأمر القاضي
والرأي الفقهي في الدذىب الدالكي على جواز انتزاع الدلك للمصلحة العامة إذا برققت 

 وسيع الدسجد.ىذه الدصلحة وثبت جدواىا كما ىو الشأن في الانتزاع لفائدة ت
.... وجبر من لو دار تلاصق الجامع أو الطريق على بيعها إذا  " ولشا جاء في ذلك:
 .(62)احتيج إلى توسعتها بها..."

"...إن من الجبر الشرعي من لو ريع يلاصق الدسجد، وافتقر لتوسيع الدسجد  وأيضا:
 (63)" بو على بيعو لتوسيع الدسجد...

ضرر عام نتيجة امتناع الرجل عن بيع داره وقد اضطر " أنو إذا وجد  وذكر الشاطي:
الناس إليو لتوسيع الدسجد فإنو يعتبر الضرر العام، وقد استدل على ذلك بقولو: لان الدصالح 

من غتَه لشا رضي  وقد زادوا مسجد رسول الله  العامة مقدمة على الدصالح الخاصة...
 لى مصلحة الخصوص لكن بحيث لاأىلو ومالا، وذلك يقتضي بتقديم مصلحة العموم ع

 .(64)يلحق الخصوص مضرة"
، (65)والفقهاء في الدذىب الشافعي ينقلون فعل الخلفاء في نزع العقار للمصلحة العامة

ويظهر من ذلك أنهم لا يعتًضون على نزع العقار للمصلحة العامة، وذكروا صورا لغوز فيها 
كذلك فنزع العقار لدصلحة عامة من جبر الدالك على بيع ملكو لدصلحة خاصة وإذا كان  

 باب أولى.
وأما الحنابلة: فتَون جواز نزع الدلكية للمصلحة العامة ويستدلون بأدلة منها قصة 

 أرض مسجده من اليتيمتُ. شراء الني 
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قال ابن القيم: وفيو دليل على جواز بيع عقار اليتيم وإن لم يكن لزتاجا إلى بيعو 
، وإذا كان البيع مصلحة للمسلمتُ عامة لبناء مسجد أو سور أو لضوه، يؤخذ من ذلك للف ق ةِ 

 .(66)أيضا إذا عوض ماىو ختَ لو منو
 ولدخول ذلك برت قواعد الشريعة في نفي الضرر.

 : مستند نزع الملكية في القانون الجزائري:المطلب الثاني
الجزائري على غرار دساتتَ بقية الأصل ىو بستع الدلكية الخاصة بحرمة يصونها الدستور 

دول العالم وكذلك الديثاق العالدي لحقوق الإنسان، إلا أن الدستور الجزائري أجاز نزع الدلكية 
لاستيفاء الحاجات ذات الفائدة العامة على ان يكون التعويض العادل والدنصف قبليا 

التعديل الدستوري والتي نص عليها في  ،1996من دستور  20ومسبقا، وذلك بنص الدادة 
على حق الدنزوع  677، وكذلك القانون الددني فقد نص في الدادة (67)60في الدادة  2020

 ملكيتو في تعويض منصف وعادل.
الدؤرخ في  91/11ومر نزع الدلكية بدراحل منها مرحلة صدور قانون نزع الدلكية 

ئر، والدرسوم التنفيذي رقم ، الذي حدد القواعد الدتعلقة بنزع الدلكية في الجزا17/04/1991
 .91/11المحدد لكيفية تطبيق القانون رقم  27/07/1993الدؤرخ في 93/186

فقد تناول القانون تعريف نزع الدلكية والجهات الدختصة بإجرائو وحدد القواعد الدتعلقة بنزع 
 بيقو.الدلكية من أجل الدنفعة العمومية، وقد استكمل بالنص التنفيذي الذي لػدد كيفية تط

الدلكية الخاصة مصانة في الفقو الإسلامي والقانون الجزائري إلا أن ىذه الحصانة لم  موازنة:
وسنة الخلفاء عمر  بسنع من تقييدىا إذا تعينت للمنفعة العامة، دلت على ذلك سنة الني 

، كما نظم القانون الجزائري تلك العملية إذا تعينت الدصلحة الخاصة للمنعة وعثمان 
العمومية وذلك رفعا للحرج وتقدلؽا للمصلحة العموم على مصلحة الخصوص بالضوابط 

 والشروط التي ستأبٌ معنا من خلال ىذه الدراسة.
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 المبحث الثاني: شروط نزع الملكية للمنفعة العامة وأثرها.
 المطلب الأول: شروط نزع الملكية في الفقه الإسلامي.

منفعة العامة، فكان منطقيا أن ينظر في أحكام تقرر عند الفقهاء نزع الدلكية لل
الشريعة قصد تبيتُ الشروط التي تضبط ىذا التصرف حتى لالؼرج عن إطاره الشرعي، ولا 

 يكون الأخذ بو تعسفا في استعمال السلطة فتضيع إلى جانبو حقوق الناس.
اصة، وقد ربضو الله: الدصالح العامة مقدمة على الدصالح الخ (68)قال الإمام الشاطي
من غتَه لشا رضي أىلو، وذلك يقتضي تقديم مصلحة العموم  زادوا في مسجد رسول الله 

 .(69)على مصلحة الخصوص ولكن حيث لايلحق الخصوص مضرة
ولرلة الأحكام العدلية صاغت ىذا الأمر صياغة حكيمة مبينة الشروط الواجب 
توفرىا حتى يكون نزع الدلكية مشروعا، فجاء:" لدى الحاجة يؤخذ ملك كائن من كان 

 .(70)بالقيمة بأمر السلطان ويلحق بالطريق، ولكن لايؤخذ من يده مالم يؤد لو بشن"
الدصلحة العامة في عتُ ذلك الدلك دون  فأول شرط )الحاجة(، وبعبارة أخرى برقق

 غتَه فيكون أخذه من باب الحاجة.
الشرط الثاني: )القيمة(، والفقهاء قسموا الضمان عند الإتلاف إلى ضمان العتُ فإن لم 

، والقيمة ىي الأنسب عند نزع الدلكية (71)توجد فالدثل، وإلا يرجع على صاحبو بالقيمة
 .(72)ارض زراعية مقابل أرض زراعية أخرىللمنفعة العامة، وقد يصار إلى 

حصل من فعل الخليفتتُ عمر وعثمان رضي الله  ما الشرط الثالث: )بأمر السلطان(، وىو
عنهما وقد أشارت الدادة سالفة الذكر على انو،" ويلحق بالطريق"، ربدا فقهاؤنا ربضهم الله 

والله  -ثيل، وفي كلتا الحالتتُأوردوا ىذا القيد إما على سبيل التعيتُ وإما على سبيل التم
فإن لخصوص البيئة والزمان تأثتَ في خصوص الدسألة، وبعبارة أوضح فسواء أخذنا  -أعلم

معتٌ كلامهم بالتعيتُ او التمثيل، فإن الدصلحة العامة الآتية ربدا اتسعت لتشمل الطريق 
برة أنو يلزم انتزاع وغتَىا كإنشاء السدود وشق الطريق فهي من الألعية بدكان إن أثبتت الخ
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يؤخذ من يد صاحبو مالم  ذلك الدلك بعينو فإن الدصلحة الشرعية تقضي بأن ينزع، لكن لا
 يؤد لو الثمن، أي: أن دفع القيمة يكون قبل اخذ الدلك من صاحبو.

على أن الأصل في نقل الدلكية الرضا، ىذا الركن في معاملة نزع الدلكية، إلا انهم حتُ 
ضا أوجبوا النزع جبرا، ىذا الأمر جعل بعض الفقهاء الدعاصرين لؼتار من تعذر حصول الر 

 .(73)بتُ شروط نزع الدلكية أن تسري على نزعها الاحكام الدتعلقة بالبيوع كأصل عام
وىذا الشرط يسع كل شروط البيع من الرضا والقبول والأىلية وإمكانية جواز الانتفاع 

 ط لأجل ذلك اخذ الدلك جبرا:بالبدل، أما عند عدم الرضا فقد اشتً 
 أن تشتد الحاجة إليو.-01
أن يكون الغرض من الاستيلاء على الدلك الخاص يعود نفعو على العام كتوسيع طريق -02

 أو تنظيم مدن...
 .بالاستملاكأن يصدر قرار من السلطة الدختصة من الدولة -03
 أن يدفع لو قيمة الدال الدنزوع للمنفعة العامة.-04
يستولي على العقار الذي تقرر نزعو للمنفعة العامة إلا بعد سداد الثمن كاملا  ألا-05

لصاحبو في حال مالم يتم اتفاق بتُ الطرفتُ، أما إذا بً الاتفاق على طريقة دفع الثمن 
 .(74)فيكون ىو الذي ينبغي الدصتَ إليو

يتبتُ أنها وبالدقارنة بتُ ىذه الشروط وتلك التي وردت في لرلة الأحكام العدلية 
جاءت متفقة إلا أن الأختَة منها كانت أكثر تفصيلا، لأن الغاية من تلك التي وردت في 
الجملة إيراد الدادة الدتضمنة لفعل نزع الدلكية بطريقة شرعية، والدنهج في إيراد الدواد اختصار 

 اللفظ.
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 المطلب الثاني: شروط نزع الملكية في القانون الجزائري.
القوانتُ الجزائرية أحكام نزع الدلكية للمنفعة العامة، وبينت متى يصار إلى  نظمت

ذلك، كما وضعت القواعد التي تكمل حقوق الأفراد بهذا الصدد، وعلى ىذا وضع الدقنن 
 الجزائري شروط لابد من توفرىا في عملية نزع الدلكية.

الدنفعة العمومية " يعد نزع الدلكية من أجل  على أنو: 91/11فقد نص القانون 
طريقة استثنائية لاكتساب أملاك أو حقوق عقارية، ولا يتم إلا إذا أدى انتهاج كل الوسائل 

 .(75)"  الأخرى إلى نتيجة سلبية
على أن التصريح بالدنفعة العمومية لا يكون  93/186ونص الدرسوم التنفيذي رقم 
والولاية لعا الشخصان أن الدولة  ن الوالي وىو ما يعتٍإلا بقرار وزاري مشتًك، أو قرار م

 الدعنيان الوحيدان اللذان لذما حق نزع الدلكية.
 على الدادتتُ السابقتتُ لؽكننا برديد شرطتُ أساسيتُ وفقا لأحكام القانون ولعا: وبناء
 جل الدلكية العامة.أبرقيق الدنفعة العامة، أن يكون نزع الدلكية من -01

الأسلوب إذا كان من ورائو برقيق أىداف تتعلق  لؽكن للإدارة أن تلجأ غلى ىذا
بالدنفعة العامة، وبالنسبة للمنفعة العامة أمام مرونة ومطاطية ىذا الدصطلح الذي لو ترك 

 للإدارة الحرية في تغطية تصرفاتها بو لأدى إلى تعسفها في حق الدلك الخاص.
دارة الاستفادة من لذذا حدد الدقنن على سبيل الحصر المجالات التي لؽكن فيها للإ

ادة الثانية من تقنية نزع الدلكية للمنفعة العمومية ىذا ما نصت عليو الفقرة الثانية من الد
يكون نزع الدلكية لشكنا إلا إذا جاءت تنفيذا  ...وزيادة على ذلك لا"  :91/11القانون

التخطيط تتعلق لعمليات نابذة عن تطبيق إجراءات نظامية مثل التغيتَ والتهيئة العمرانية و 
 .بإنشاء بذهيزات بصاعية ومنشآت وأعمال كبرى ذات منفعة عمومية

فقد حصرت الحالات التي بسكن الإدارة من اللجوء إلى نزع الدلكية، بدعتٌ لا لؽكن 
 اللجوء إلى ىذا الإجراء غلا إذا تطلبتو:
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والتهيئة العمرانية تنفيذ العمليات النابذة عن تطبيق الأدوات النظامية في لرال التعمتَ  -أ
فيجب أن تبرر إجراءات نزع الدلكية للمنفعة العامة بان الغرض من الحصول على العقارات 
أو الحقوق العينية العقارية الدعنية ضرورية لتنفيذ عمليات تطلبتها الأدوات النظامية الدقررة في 

اتها جزءا من ىذا إطار لسطط التعمتَ والتهيئة العمرانية، لان ىذه الأدوات تشكل بحد ذ
 الدخطط.

إنشاء التجهيزات الجماعية والدنشآت والأعمال الكبرى ذات الدنفعة العامة والتجهيزات -ب
الجماعية ىي تلك الدنشآت التي بردث لإشباع أغراض الدنفعة العمومية كالددارس والدنشآت 

وخطوط  التي تقدم الخدمات للجمهور كمنشأة توليد الكهرباء وشق الطرق وتوسيعها،
 السكك الحديدي، استخراج واستغلال الثروات ونقلها.

ويلاحظ بأن العمليات المحددة لم تأت على سبيل الحصر لان بعض العمليات غتَ 
 الدخططة تكتسي طابع الدنفعة العمومية كإلصاز ساحة عمومية للاستغلال الجماىتَي العام.

لعمومية بنفسها وخارج المجالات وإذا كان كذلك فهل لؽكن للإدارة أن تقدر الدنفعة ا
 الدنصوص عليها في القانون؟

من الدؤكد أن القانون لؽنع الإدارة من استعمال نزع الدلكية لفائدة الأفراد أو لفائدتها 
الدالية كتكوين أملاكها الخاصة، وتقدير الدنفعة العمومية يدخل تقليديا ضمن السلطة 

طلب من الفضاء مراقبة عمليات الإدارة للأىداف التقديرية للإدارة إلا أن التجاوزات تت
 وذلك عن طريق تكييف الواقع.

 أن تكون السلطة التي تنزع ملكية العقار شخصا من أشخاص القانون العام. -2
فالاختصاص بقرار نزع الدلكية يعود إلى الوزير الدعتٍ ووزير الداخلية ووزير الدالية 

توجد الأملاك الدعنية بنزع الدلكية على إقليم ولايتتُ أو بدوجب القرار الوزاري الدشتًك عندما 
أكثر، كما يعود على الوالي في الحالات الأخرى، مع الإشارة أن الوالي يتدخل في ىذه الحالة  

 .(76)كممثل للدولة
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لم يتحدد بنص صريح، لا الشخص الذي لو الحق في نزع  91/11وقانون نزع الدلكية 
ولا يعتبر ذلك تقصتَا أو سهوا من الدقنن، فطبيعة نزع الدلكية إلا  الدلكية ولا الدستفيد منو،

من الدولة وللمصلحة العامة عن طريق بزصيص الأملاك الدنزوعة للجماعات والذيئات التي 
 .(77)تعمل في إطار برقيق النفع العام

نصت على أن  93/186من الدرسوم التنفيذي رقم  10غتَ أن الدقنن نص في الدادة 
يح بالدنفعة العمومية لا يكون إلا بقرار وزاري مشتًك، او بقرار من الوالي، وىو ما يعتٍ التصر 

أن الدولة والولاية لعا الشخصان الدعنيان بنزع الدلكية، وذلك حسب ألعيتو والدوقع الذي يراد 
إلصازه، فإذا كان مشروعا وطنيا يعبر عدة ولايات فهو من اختصاص الوزير، اما إذا كان لا 

 .(78)تجاوز حدود ولاية معينة فهو من اختصاص الواليي
لؽكن إجراءات إلا من طرف الدولة والجماعات  وبناءا على نصوص القانون فإنو لا

 .استثنائياالمحلية وىذا كون العملية ىي إجراء إداري يكتسي طابعا 
مقصورا ولدا كان نزع الدلكية يشكل اعتداءا على ملكيات الأفراد فإن القيام بو يكون 

على الأشخاص الدعنوية العامة باعتباره مظهرا من مظاىر سيادة الدولة، فلا لغوز للأفراد أن 
 ينزع كل من منهم ملكية الآخر حتى ولو كان من اجل الدنفعة العمومية.

 .إجراءات نزع الملكية الفرع الأول:
 :موال المقصودة بالنزع في الشريعةالأ أولا:

لؽكن نقلو وبرويلو من  زع ىي العقارات وىي مالو أصل ثابت لاالأموال الدقصودة بالن
مكان لآخر مع بقاء ىيئتو وشكلو، وىو يتناول الأرض والبناء والغراس، فلأنو إذا لم ينزع 

على  الاستفادةالغراس والبناء من مالكو عند نزع ملكية العقار الدشتمل في الأرض، فلا لؽكن 
 .(79)الوجو الدطلوب ولا تتحقق الدصلحة التي من اجلها تقرر النزع
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فالأموال العقارية الخاصة التي اكتسبت بطريق مشروع وتطلبتها الدصلحة العامة فالرأي 
الفقهي على حلية جواز الانتزاع، ومن ىنا جاء الرأي الفقهي مقررا انتهاك حرمة الأوقاف 

الاجتماعية العامة خارقا بذلك قاعدة حرمة بيع أعيان الدوقوفات  بأخذ أعيانها لفائدة الدرافق
عقار وإن خرب ولا نقض ولو بغتَ خرب، إلا انو يباع لتوسيع  وبطلان بيعها حتى قيل: لا

 .(80)مسجد أو مقبرة
والدذىب الدالكي حصل بو الاتفاق تقريبا على عدم جواز بيع الحبس حتى وإن 

قف وصونو واحتًام إرادة الواقفتُ، ومع ذلك قيل بجواز بيعو خرب، ومعلوم ان ذلك لحرمة الو 
إذا كان ذلك لدرفق عام يهم مصالح بصاعة الدسلمتُ، وعلى ىذا قيل:" والعقار لالغوز بيعو 
إلا أن يكون مسجدا بروط بو دور لحبستو فلا بأس أن يشتًى ليوسع بو ، والطريق كالدسجد 

 .(81)في ذلك"

 بالنزع في القانون:الأموال المقصودة ثانيا: 
الأموال التي تقبل نزع الدلكية تتمثل في العقارات التابعة للأفراد بصفة أساسية، ونزع 
الدلكية يرد على ملكية العقار ذاتو، والأملاك العقارية ىي: تلك العقارات الدادية وىي كل 

 . (82)شيء مستقر بحيزه وثابت ولا لؽكن نقلو دون تلف
في الدادة الثانية:يعد نزع الدلكية من أجل الدنفعة العمومية  91/11وقد نص القانون 

طريقة استثنائية لاكتساب أملاك أو حقوق عينية عقارية، وزيادة على ذلك فإن العقارات 
التي لغوز نزع ملكيتها لغب أن تكون لشلوكة ملكية خاصة لأن الأموال العامة لا لغوز نزع 

 ملكيتها لقاعدة عدم التصرف فيها.
ا الدنقولات فلا تكون لزلا للنزع، لكن بزضع إلى إجراءات التسختَة، غتَ أن وأم

الأملاك العمومية التي بسثل الدومتُ الوطتٍ للدولة والولاية والبلدية غتَ قابل للتصرف فيو 
 .(83)وغتَ قابل لنزع الدلكية إلا أنو لغوز بزصيصها
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زءا منو، إلا انو من حق الأفراد كما لؽكن أن لؽس إجراء نزع الدلكية عقارا كاملا أو ج
الدعنيتُ أن يطالبوا الإدارة بنزع الدلكية الدتبقية إن أصبحت العقارات الباقية غتَ صالحة 

 .(84)للاستعمال أو الاستغلال

 .الضوابط التي تخضع لها عملية نزع الملكية ثالثا:
الشريعة وىذه  ىذه الإباحة ليست مطلقة بل مقيدة بضوابط أملتها روح أ/ في الشريعة:

 الضوابط ىي:
التأكد فعلا من أن ىذا الدال الدملوك للغتَ، لأنو بالضرورة لتحقيق مصالح العباد وىو -1

 .(85)الوحيد الدبتُ لذلك
 عرض الأمر على القضاء .-2
 مدى ألعية الدنفعة العامة الدراد برقيقها للمجتمع.-3
 / مدى لزوم ملك الغتَ لتحقيق الدنفعة العامة.4
 مدى عدالة التعويض./ 5

نزع الدلكية يشكل ضررا لدالكو بحرمانو لذا وضع الدقنن الجزائري  :ب/ الضوابط في القانون
يتم  " لا فقد نص الدستور الجزائري على أنو: ضوابط وضمانات تكفل حق الدلكية الخاصة.

 نزع الدلكية إلا في إطار القانون ويتًتب عليو تعويض قبلي عادل ومنصف.
 بتُ: 91/11 وقانون

 أ/ ابزاذ الإجراءات الودية لنقل الدال الذي تعتُ لتحقيق الدنفعة العامة.
 ب/ التحقيق الجزئي لتحديد قائمة الأملاك الدعنية.

 ج/ إعداد لزضر مؤقت ولزضر نهائي.
 د/ قابلية التنازل عن الأملاك والحقوق العقارية.

قيمة الدمتلكات والحقوق العينية العقارية الدطلوب لنزع ملكيتها، وذلك يعم  ه/ تقدير
 الأملاك والحقوق العينية العقارية، وكذا برديد التعويض وصيغو.
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، لغب أن يكون مبلغ التعويض 1996نوفمبر  28من دستور  24عملا بالدادة 
 عن عملية نزع الدلكية. الناشئعادلا ومنصفا ويغطي لزل الضرر 

 و/ قرار قابلية التنازل عن الأملاك والحقوق العقارية.
 قائمة العقارات والحقوق العينية الأخرى الدزمع نزع ملكيتها بالاستناد إلى الدخطط الجزئي. -
 قائمة الدلكية وأصحاب الحقوق العينية.  -
-93من الدرسوم التنفيذي  37-35قيمة الأراضي( حسب الدادة ) برديد مبلغ تعويض  -

186. 
 .93/186مرسوم تنفيذي  35كيفية التعويض حسب الدادة    -

 .91/11من القانون  29إصدار قرار نزع الدلكية حدده نص الدادة 

 الفرع الثاني: آثار نزع الملكية. 
من الآثار الدتًتبة على نزع الدلكية، إجبار الأشخاص الدنزوعة ملكيتهم بعد تبليغهم 

اكن برت طائلة العقوبات الدنصوص عليها في التشريع الدعول بقرار نزع الدلكية بإخلاء الأم
، وكل مساس بحق الدلكية دون احتًام الإجراءات الدنصوص عليها لؽكن أن يعتبر  (86)بو

 كاعتداء مادي يؤدي إلى قيام مسؤولية الإدارة.
الامتثال للتنظيم الدعمول بو في لرال التسجيل  كما أنو لا تتم الحيازة إلا بتوفر شرط

 .(87)والشهر العقاري
 حقوق الدالك:

 / التعويض العادل.1
 / طلب نزع ملكية الباقي غتَ الدستعمل والتعويض.2
 / حق صاحب الدلكية في استًجاع ملكو عند العدول عن استغلالو.3

 وىذه الضوابط تكاد تكون متفقة بتُ الشريعة والقانون.
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 خاتمة:
من خلال ىذه الدراسة لدوضوع نزع الدلكية للمنفعة العامة في الفقو الإسلامي والقانون 

 الجزائري، انتهيت إلى النتائج التالية:

الشريعة الإسلامية شريعة التمام والكمال وافية بحاجات البشر ومتطلباتهم وتعالج مشاكلهم  .1
 على أكمل الوجوه.

مواد القانون التي جاءت لتنظيم عملية نزع الدلكية ضمنت الحقوق لأصحاب الأملاك الدنزوعة،  .2
 واىتمت بدصلحة المجتمع.

حق الدلكية حق لو وظيفة اجتماعية، إذا برققت الضرورات أو الحاجات التي تنزل منزلة  .3
 الضرورة تعتُ الدلك الخاص من اجل النفع العام.

 انة ولزمية شرعا وقانونا، إلا إذا تعينت للصالح العام.الدلكية الخاصة مص .4
 لا لغوز نزع ملكية العقار إلا بدراعاة الضوابط الدقررة شرعا وقانونا. .5
 أن يكون النزع مصلحة عامة بعد التعويض القبلي العادل الدنصف. .6
ولا يعجل نزع ملكيتو  يؤول العقار الدنزوع ملكيتو إلى توظيفو في الاستثمار العام أو الخاص لا .7

 قبل الأوان.
نو إن اختلت الشروط والضوابط يكون النزع من الظلم والغصوب التي نهى الله عنها على أ

وإذا صرف النظر عن العقار الدنزوع للمصلحة العامة كانت أولوية الاستًداد لدالكو  .ورسولو 
 الأصلي أو لورثتو بالتعويض العادل.

 التوصيات:
تقييد الدلكية نوع من تقييد حرية الإنسان في ملكو ولذا لغب أن براط بحماية شرعية  / يعد1

 وقانونية لضمان عدم التعدي على ملكية الأفراد.
/ الدلكية الخاصة مقدسة فيجب التعويض القبلي والدنصف جبرا لخاطر صاحب الدلكية بدا يتوافق 2

 وطبيعة الدلكية.
أقتًحو أن تكون التشريعات متطابقة مع متطلبات العصر وتطور المجتمعات موافقة  والذي

 للشريعة الإسلامية برقيقا للعدالة.
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