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لʻʶة ) 50(تʛʢقʗ الʙراسة إلى آثار عقʙ رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ في الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʸ:  ʦلʝʳال  

2022  ʦن رقʨالقانǼ هʱة الإماراتي ومقارنȄارʳʱن الʺعاملات الʨار قانʙإصǼ)11 (ʻʶال  1940ة لʴʺع الॽأن بʷǼ
 ȑʛʸʺها الʻة ورهȄارʳʱراسة  .الʙال ʗʻʽب ʘʽآح ،ʛʽوالغ ʧتهʛʺال ʧائʙوال ʧاهʛال ʧيʙʺة للॼʶʻالǼ ʧهʛال ʙثار عق

ʛʡفي العقʙ، ؗʺا سلʗʢ الʙراسة على إجʛاءات الʻʱفʚʽ على الʺʴل الʳʱارȑ في حال  ؗل مʧ وحقʨق والʜʱامات
 ʛʱʺال ʧيʙالǼ ʧاهʛال ʧيʙʺم وفاء الʙعʧتهʛʺال ʧائʙاه الʳه تʱفي ذم ʖت.  

وقʙ خلʗʸ الʙراسة إلى ضʛورة تعʙيل Ǽعʠ الʨʸʻص القانʨنॽة واسʙʴʱاث Ǽعʠ الʺʨاد الʙʳيʙة الʱي تعʨد    
ʙاف العقʛʡة على أʙالفائǼ.  

 الʺʴل الʳʱارȑ، عقʙ الʛهʧ، قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة، قانʨن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها،: كلʸات مفʯاحॻة   
ʧتهʛʺال ʧائʙال ،ʧاهʛال ʧيʙʺال.  

Abstract  : The study examined the effects of the commercial shop mortgage contract in Federal 
Legislative Decree No. (50) of 2022 promulgating the UAE Commercial Transactions Law and 
comparing it with Law No. (11) of 1940 on the sale and mortgage of commercial shops in Egypt. 
The study highlighted the effects of the mortgage contract on the current debtor, the mortgage 
creditor and third parties, the rights and obligations of the parties to the contract, as well as the 
execution procedures on the commercial shop in case the current debtor fails to fulfil the debt owed 
to the mortgage creditor. 
The study concluded that it is necessary to amend some legal texts and introduce some new articles 
that benefit the parties to the contract. 

   Keywords: Commercial shop, mortgage contract, commercial transactions law, sale and 
mortgage of commercial shops, mortgagee debtor, mortgagee creditor.  
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 ّʗمةمق  

الʛهʧ  تʦ تقʦॽʶ ولأهʺʱʽهالعقʙ،  أʛʡافعلى  اً ʛʽʰؗ  اً مʧ الʛʸʱفات الʱي تʴʺل أثʛ  الʳʱارǽ  ȑعʛʰʱ رهʧ الʺʴل   

 ،ȑازॽح ʛʽوغ ȑازॽح ʧن إلى رهʨȞǽ ر أنʨʸʱʺال ʧومʧهʛاً  الȄازॽح ʛʽغ ʥوذل ʙازة في يॽʴقاء الǼ خلال ʧم

ʧيʙʺاد الʛʺل الʴʺز على الʨʴǽ ع أنॽʢʱʶǽ لا ʧتهʛʺال ʧائʙأن ال ȑأ ،ʧاهʛألة في  ذلك تتلخص وعلة ،الʶم

Ǽ فاءʨلل ʥلʚ الʙيʧ، وعلى الʛغʦ مʧ ذلʥ فقʙ وفʛت الȄʛʷʱعات الʴʺاǽة حʺاǽة مʸالح مʙيʻه واسʛʺʱار تʳارته وؗ

  .الʳʱارȑ للʙائʧ الʺʛتهʧ واسʱعاضǼ ʗإجʛاءات تقʨم مقام الॽʴازة مʧ خلال شهʛ الʺʴل في الʳʶل 

تهʙف الʙراسة الʺاثلة إلى إثʛاء الʺॼʱȞة القانʨنॽة الإماراتॽة، وخاصة أنها تفʱقʛ لʙراسات في هʚا الʳانʖ وفقاً و   

ت الʙʴيʲة في الʙولة، وعلى إثʻʲʴǼ ʛا العʺȘʽ لʦ نʙʳ إلا دراسة واحʙة في القانʨن الإماراتي تʴʺل ذات للȄʛʷʱعا

  . العʨʻان وعلॽه فإنʻا سʶʻلȌ الʹʨء على جʨانʖ عʙة سʨف نأتي بها لاحقًا

لʛاهʧ والʙائʧ والʙʳيǼ ʛالʛؗʚ أن الʙراسات الʶاǼقة الʱي تʻاولʗ آثار عقʙ رهʧ الʺʴل الʳʱارǼ ȑالॼʶʻة للʺʙيʧ ا  

 ʦرق ȑادʴن الاتʨفي القان ʟالأخȃه وǼ الإلʺام الؔامل ʧم ʧȞʺǽ ȑʚل الȞʷالǼ هॽق إلʛʢت ʦل ʛʽوالغ ʧتهʛʺال

 .Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة 2022لʻʶة ) 50(

Ǽ ʦالانʷʱار في الʨاقع العʺلي، وذلʥ مʧ الفائʙة العلʺॽة للʙراسة في مʴاولʻʱا معالʳة مʨضʨع مهʦ، يʶʱوتʛʰز   

 ʙوق ،ȑارʳʱه الʡاʷمʺارسة ن ʧه مʻȞʺǽ ȑʚر رزقه الʙʸاره مॼʱاعǼ ʛاجʱة للॼʶʻالǼ ȑارʳʱل الʴʺانة الȞم ʘʽح

ʜʽ على آثار  ʛؗʱا الʻʽعل ʖجʨله فʴم ʧه على رهʛʰʳة تॽللإفلاس أو ضائقة مال ʛʽا الأخʚض هʛعʱث أن يʙʴǽ

ʙا العقʚه.  

  ʴʺا أن الʺȃو ʨة، فهȄارʳʱه وأعʺاله الʱʢʷة أنʛاشॼʺǼ مʨقǽ أنǼ ارةʳʱال ʖل صاحʨʵي تʱة الأولى الǼاʨʰال ʙعǽ ل

يلعʖ دوراً هاماً في نʺʨ وتʷغʽل الاقʸʱاد الʻʡʨي والعالʺي، وعلى أساسه تʶعى الʙول الʺʱقʙمة Ǽاسʛʺʱار 

ǽة الʺʱعاملʧʽ مع هʚه الʺʴلات لʛȄʨʢʱ نʤامها القانʨني في شأن الʺʴلات الʳʱارȄة، وذلʥ لʹʺان وتأمʧʽ حʺا

ʧتهʛʺال ʧائʙاه الʳله تʴʺǼ ʧاهʛال ʛاجʱف الʛʸت ʙʻلقة الأضعف عʴال ʦنهʨك.  

وȄعʙ رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ مʧ الʨسائل الائʱʺانॽة القانʨنॽة الʱي أجازها الʺʛʷع للʱاجʛ لʹʺان تʺȄʨل نʷاʡه    

ʱاجʛ الاحʱفاॽʴǼ ȍازة الʺʴل الʳʱارȑ واسʱغلاله وهʨ مʧ الآلॽات الʺʛʷوعة الʱي تʶʺح لل. الʳʱارȑ واسʛʺʱاره

ʧهʛة الʙلة مʽʡ .اليʱاؤل الʶʱال ʠعǼ ʛʽʲي ʧهʛال ʧع مʨʻا الʚإلا أن ه:  

  يʱقة الȄʛʢالǼ ȑارʳʱل الʴʺال ʧأثار رهǼ ام خاصةȞفي وضع أح ȑʛʸʺع الاماراتي والʛʷʺال ʧؗلا م Șهل وف

ʙʽفʱʶǽ ؟ȑارʳʱل الʴʺال ʧهʛب ʧʽʽʻها الʺعʻم  
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والȄʛʷʱع الȄʛʷʱع الإماراتي  ؗل مʧ الʘʴॼ فيǼ وجʙنا أنه مʧ الʹʛورȑ الॽʁام هʚا الʶʱاؤلجاǼة على وللإ    

 ȑʛʸʺال ، ʥام وذلʙʵʱاسǼ خلال دراسة ʧل أساسي، مȞʷǼ هج الʺقارنʻʺن الإماراتيالʨه و  القانʱن مقارنʨالقانǼ

 لʴʱلʽلي، مʧ خلال تʴلʽل الʨʸʻص، ؗʺا سʦʱʽ اللʨʳء إلى الʺʻهج اؗل مʧ الȄʛʷʱعʧʽالʺȑʛʸ مع بॽان مʨقف 

شʛوʡها الʨقʨف علʽها وتʨضॽح ، و في دولة الإمارات Ǽآثار عقʙ رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ والأحȞام الʺʱعلقة  القانʨنॽة

ثار القانʨنॽة للآالʛʢʱق  خʢة تʧʺʹʱ مʧ خلال وهʚا، القانʨن الʺȑʛʸ وما ǽقابلها في  وضʨاʢǼها القانʨنॽة

ثار القانʨنॽة الʺʛʱتॼة Ǽالॼʶʻة للʙائʧ ، ومʧ ثʦ الانʱقال للآ)الʺʘʴॼ الأول( ʛاهʧ والغʛʽالʺʛʱتॼة Ǽالॼʶʻة للʺʙيʧ ال

ʧتهʛʺاني( الʲال ʘʴॼʺال(.  

  الʖʲॺʸ الأول

ʙʻوالغ ʥاهʙال ʥيʗʸة للॺʴʹالǺ ةॺتʙʯʸة الॻنʦالآثار القان 

لفعلॽة في تʙʽʶʳ تʜʰغ أهʺॽة الʺʴل الʳʱارȑ في ʨؗنه الʶاحة الʚهॽʰة الʱي ʙʺʱʶǽ مʻها الʱاجʛ القʨة ا

عʺله الʳʱارȑ والॽʁام Ǽالʺʹارȃة الʱي تʺʻȞه مʧ الإسʱفادة مʻه مادǽًا ومعȄًʨʻا، ولا سॽʺا في تʺهʙʽ وتʛʽʵʶ ؗافة 

 ʦاهʶي تʱاء والأدوات الॽلالأشʽفعʱاولة  بʜار ومʺʲʱق الاسʛʡهʱʢʷة أنȄارʳʱال.  

 الغʛʽو Ǽالॼʶʻة للʺʙيʧ الʛاهʧ  انʨنॽةالق ثارǼعʠ الآ يʛʱتʖ علॽه إبʛام عقʙ رهʧ الʺʴل الʳʱارʛʳʺȃ ȑد و 

سʨف  وعلॽه ،مʧ القانʨن الإماراتي والʺȑʛʸ  ؗل قام Ǽالʛʢʱق لها، وقʙ تؔفل حʺاǽة حقʨقهʺاʨʺǼجʰها والʱي 

ȑʛʸَ̋ ي ـماراتالإِ  الȄʛʷʱعʧʽف ʨقُ مَ  اسʱقʛاء وفهʦلال ʧ خِ هʚه الآثار م نʘʴॼ في نʱʶعʛض مʧ خلال مʢلʧʽʰ  وال

 ॽɾه فʧʽʰʻʶ الʲانيأما و ، القانʨنॽة الʺʛʱتॼة على رهʧ الʺʴل الʳʱارǼ ȑالॼʶʻة للʺʙيʧ الʛاهʧالآثار مʻهʺا  في الأول

ʛʽة للغॼʶʻالǼ ȑارʳʱل الʴʺال ʧة على رهॼتʛʱʺالآثار ال.  

  الʠʸلʔ الأول

ʥاهʙال ʥيʗʸة للॺʴʹالǺ ȏارʱʯل الʲʸال ʥة على رهॺتʙʯʸة الॻنʦالآثار القان  

، حʘʽ يʱʻج عʛʱ ʧتʖ على رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ لأحȞام الʱي تمʺا لا شॽɾ ʥه أن الȄʛʷʱعات نʗʺʤ ا

ʧد مʙع ʙة  العقॽنʨعالآثار القانʛʷʺلها الʨي خʱال ʧاهʛال ʧيʙʺاره في للʛʺʱالʹʺانات اللازمة لاس ʧم ʛʰʱا تعʺؗ ،

لॽه وع ،، إلا أن هʚه الآثار وضع لها ضʨاȌǼ لابʙ مʧ الالʜʱام بهامʧ الإفلاس مॼاشʛة حʛفʱه وتʳارته وحʺايʱه

، وفي Ǽقاء حॽازة الʺʴل الʳʱارȑ في يʙ الʺʙيʧ الʛاهʧسʨف نقʦʶ هʚا الʺʢلʖ إلى ثلاثة فʛوع، نʙʴد في أولهʺا 

  .تغʛʽ مʨقع الʺʴل الʳʱارȑ الʺʛهʨن ، وأما الʲالʘ سʨف نॽɾ ʧʽʰه سلʢة الʛʸʱف والإدارة الʲاني،
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للʺʴل الʳʱارȑ مʧ أهʺॽة حॽʁॽʁة لȐʙ الʺʙيʧ لʺا  :في يʗ الʗʸيʥ الʙاهʥ الʲʸل الʱʯارǺ  ȏقاء حॻازة: الفʙع الأول

َ̋  هʧرَ ى ـعل القʨل أن ما يʛʱتʖ الʛاهʧ، نॽʢʱʶع ʧ ـʧؔ مَ̋ ʱ ɦَى يَ حَ  ه، وذلʥفي يʙ هʨ اسʛʺʱار الॽʴازة وȃقائهاʴل ال

َ̋  ॼʀʹةʤل في تالʺʴل  ولَـʺا ؗانʗ حॽِازة. مʺارسة نʷاʡه الʳʱارȑ وتʱʽʺʻه فإنهُ مʧ الʨاجʖ أن  ،ʧـʙيʧ الʛاهال

ʛʵʶǽ ،قائهǼ ة علىʤافʴʺه والʱʽʺʻʱه لʙنه جهʨؗ ʖʰʶǼ اʚ1(أَداة ضʺان وهـ(.  Șʰقًا لʺا سॽʰʢنَ وت ِr ʙأنǼ ادةَ ـʺـال 

 الؔفʽلةالأعʺال Ǽ علॽه أن ǽقʨم الʺʙيʧ الʛاهʧ أنتʙؗʕ على  ،)2(الإماراتيالʺعاملات الʳʱارȄة مʧ قانʨن  48

عـʻـȄʨِـة،و ʧ خلالها الʺʴل، ؗالʺـادǽِة الʺهʺة الʱي يʻهʠ مʛ ـاصـʻعَ ال على لʧȞʺʱʽ مʧ الʺʴافʤة َ̋ ولا ʵǽفى  ال

ɹَ َ̋ العُ ʸال ʛʸ ِǼ الاتِ ـʻعُ  Ǽأهʺॽة فعلى  .مʧ العʻاصʛ ذات صفة خاصة اناللʚان ǽعʛʰʱ  ةرَ اجِ ي الإِ ـȘ فلاء وال

الʱي مʧ شأنها أن تعʜز مʧ  الॽʁام بॼعʠ الʛʸʱفاتʴȄاول جاهʙًا و والʚʴر الʢॽʴة  يʚʵʱ الʺʙيʧ الʛاهʧ أن

ُ̋ ـالʙائ قʙ انعقʙت تʳِاهǽʙة ـقالعَ  وȃالʱالي فإن مʕʶولʱʽه الʺʴل،مȞانة  الȑʚ و  الʱعʠȄʨ، مʺا ǽقʹي معه ʧـهـʛتʧ ال

َ̋ ـʧ قـم انهyَ قَ نَ تʦ ما  تॼعًا لॽʁʺة ǽقʙره القاضي ॽ َ̋ الʛʸʱفات الʱي قام بها الʺʙيʧ الʛاهʧ الʺʲʺʱلة ʳॽة ـʴʱل نَ ة ال

   .)3(الʢʵأأو  Ǽالإهʺال

    Șابʢه تʛوعلى إثʟʻع الإماراتي مع الȄʛʷʱال ʦȞفي الـʺـادة ح ȑʛʸَ̋  الʺʙيʧ الʛاهʧفʽها ʜم ʱيل والʱي، )4(13 ال

 ِǼ ُ̋ َ̋  الʺʴللى ـʤة عـʴافال ه ضʺʧ حالʱهʨن ـʛهـال ʛؗال وت َr ِ̔ ،ةʙنهʨؔه لʙَِ̔زَتِه بʨ َɹ ȃو،  ʚʽفʻʱا الʚام بهॽʁا أن الʺॽلا س

في هʚا  Ǽالإخلال ʛاهʧـالقام  فإن، ة معʻʽة للʻʱفʚʽيʢʱلॽɿॽؗ ʖمʧ العʻاصʛ ؗل عʛʸʻ  يʲʺʱل ǼأنȞʷǽل تǽًʙʴا 

ʛُ̋تَهِـʧʧ ـʙائـال أَمـامة ـʙيـقعَ  ـʱـه مʕʶَولʽِـةʕʶʽولِ مَ  ʗانـؗ الالʱـʜام ال
)5(.  

                                           
) 50(فȘ للʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʦ عʺʛ فارس، الʺʙخل إلى القانʨن الʳʱارȑ والأعʺال لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، و  )1(

 .345، ص Ǽ2022إصʙار قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة، دار الʻهʹة العلʺॽة، الॼʢعة الʲانॽة، الإمارات،  2022لʻʶة 
Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات  2022لʻʶة ) 50(مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʦ ) 48(تʟʻ الʺادة  )2(

 ".الʛاهʧ مʕʶول عʧ حفȎ الʺʴل الʳʱارȑ الʺʛهʨن في حالة جʙʽة"لʺʙʴʱة على أن العॽȃʛة ا

الʺʙيʧ الȑʚ يʛهʷǼ" ʧأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن  1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 13(تʟʻ الʺادة  )3(
أن ʨȞǽن له الȘʴ في الʛجʨع على الʙائʷǼ ʧيء في عʧ حفȎ الأشॽاء الʺʛهʨنة ʴǼالة جʙʽة دون  مʕʶولॼʡقًا لأحȞام هʚا القانʨن 

ʥمقابل ذل." 
، 2010 ،علي سʙʽ قاسʦ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، دار الʻهʹة العॽȃʛة، القاهʛة )4(

 .241ص
، ص 2022ة، الإسʙʻȞرȄة، الʜʳء الأول، الʨسȌॽ في شʛح قانʨن الʳʱارȑ الʺȑʛʸ، دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻ ،سʺʴॽة القلȃʨʽي )5(

396. 
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ȑʛʸَ̋ انفʛد عʧَ القانʨن الإماراتي بʟʻ خاص ǽعʛض الʺʙيʧ الʛاهʧ أو و     ʛʷُ̋ع ال مʺا ʖʳǽ الإشارة إلॽه أن ال
 ʛʽأو الغ ʧتهʛʺال ʧائʙة إذا الॽائʻʳة الȃʨقام للعقʦهʻم ȑأ ʙيʙʰʱنة بʨهʛʺاء الॽفإن  .)1(الأش Șʰقًا لʺا سॽʰʢوت

ة  َ̋ Ȅʛ َr تعʺʙ  مʧ ورائهاتʨؔن إساءة ائʱʺان، ولا تقع إلا إذا قʙʸ الʱي تقع في حȘ مʧ يʙʰد الأشॽاء الʺʛهʨنة ال
ʽالغǼ ارʛالإض،ʛ ʧتهʛʺال ʧائʙال ʧة مʺȄʛʳه لا تقع الॽأن  في حالة، إلا )2(وعل  ʗʴقع تǽ ȑʚالʺـال ال ʦॽلʶʱقام ب

الʺال الǽ ȑʚقع ضʺʧ حॽازة  باختلاسالʛهʧ وأصॼح فـي حʨزته، وأما الʺʙيʧ الʛاهॽɾ ʧعاقʖ في حالة ॽʀامه 
 ʛʰʱعȄُازته، وॽن في حʨهـʛَ̋ ʛُ̋تهʧ، أَو Ǽالاخʱلاس مʧ الʵʷـʟ العʙل الȑʚ اتفȘ على إǼقاء الʷيَء ال الʙائʧِ ال

  .)3(ةتʛʸَفه في حـʦؔ الʛʶق

Ȅʛʸَ̋ـة Ǽالإǽʹاح في أحʙ أحȞامها    الʙائʧ الʺʛتهʧ قام  أن الأصل مʱى، Ǽʺعʻاه )4(وقʙ قامʗ مʴَـؔʺة الʻقـʠ ال
 ʦلʶʱن بʨهʛʺيء الʷه ، فإنالॼواج ʧم  أن مʜʱهيلॽة علʤافʴʺه والʱانॽʸǼ.  هॽه، وعلʛؗان مʺا سلف ذʲاحॼال Ȏلاحǽ

مʧ قانʨن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة  ʳ13ارȄة الإماراتي والʺادة مʧ قانʨن الʺعاملات الʱ 48أن ؗل مʧ نʟ الʺادة 
ورهʻها الʺȑʛʸ، لǽ ʦقʨما بʧʽʺʹʱ ما ǽفǼ ʙʽقاء حॽازة الʺʴل الʳʱارȑ لȐʙ الʺʙيʧ الʛاهʧ مʺا ʶǽفʛ عʧ نʨʷب 
 ʧيʙʺال ʙازة في يॽʴقاء الǼ لʨح Șʰʶد اتفاق مʨم وجʙفي حالة ع ʥوذل ،ʙفيّ العقʛʡ ʧʽل بʰقʱʶʺخلاف في ال

  . هʧالʛا 

    ʧʽأن الʺادت ʛؗذ ȑورʛʹال ʧن الإماراتي  49ومʨالقان ʧا في  14والʺادة مʱʻʺʹت ʙق ،ȑʛʸʺن الʨالقان ʧم
 ʟع الإماراتي في نʛʷʺه الʨن ʙه، فقॽʰʻʱار والʢورة الاخʛض ȑارʳʱل الʴʺعلى ال ʚʽفʻʱة الॽعʺل ʙʻهʺا عʽاقॽس

                                           
جॽʻه مȑʛʸ، حʘʽ 100تʨؔن عقȃʨة تʙʰيʙ الأشॽاء الʺʛهʨنة في قانʨن العقȃʨات الʺȑʛʸ الʝॼʴ والغʛامة الʱي لا تʳʱاوز  )1(

 ʗʸن ʟʻ341(الʺادة ت ( ʦات رقȃʨن العقʨقان ʧم)ة ) 58ʻʶ1937ل  ȑʛʸʺعلى أن ال "ॼد مʙعʺل أو بʱأو اس ʝلʱاخ ʧالغ كل م
 ".ʦȞʴǽ علॽه Ǽالʝॼʴ وʨʳȄز أن تʜداد علॽه غʛامة لا تʳʱاوز مائة جॽʻه مȑʛʸ ... أو أمʱعة أو Ǽʹائع 

ʜ الʙراسات العॽȃʛة، مʛʸ، الॼʢعة الأولى،  )2( ʛؗي، مʶنʛن الفʨالقانǼ دراسة مقارنة ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰإيهاب ع
 .221، ص2021

)3( ʙʰع ʦʲʽه ʰب الʨعقǽ ʧʺحʛال ȑارʳʱل الʴʺال ʧاء، رهʻ)ا، جامعة )دراسة مقارنةॽة العلॽنʨراسات القانʙة الॽراه، ؗلʨʱؗرسالة د ،
 .176، ص2004عʺان العॽȃʛة للʙراسات العلॽا، 

)4(  ʦرق ʧعʢة، الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴة  960مʻʶخ  2003لȄني، تارʙخ 28/10/2003مȄارʱب ʗنʛʱة الانȞॼ20/03/2024، على ش ،
-https://www-eastlaws): شȞॼة قʨانʧʽ الʛʷق (الʺʨقع  ،8:10الʶاعة 

com.ap2.proxy.openathens.net/data/ahkam/details/62333/189242/0  
الʺʛهʨن، فإنه يلʜʱم Ǽالʺʴافʤة علॽه وصॽانʱه وʶȄأل عʧ هلاكه أو تلفه ʡالʺا Ǽقي  أن الأصل أنه مʱى تʶلʦ الʙائʧ الʺʛتهʧ الʷيء"  

في حॽازته، ؗʺا يلʜʱم بʛده إلى الʛاهʧ مʱى انقʹى الʛهʧ، فإن عʜʳ عʧ رده لهلاكه أو تلفه أو امʻʱع عʧ ذلʥ، ؗان مʵلاً Ǽالʜʱامه 
أ عʻه إلا إذا أثʗʰ أن الهلاك أو الʱلف راجع لʯʢʵه أو ناشئ عʧ قʨة Ǽالʛد الȞʷǽ ȑʚل خʢأ تعاقĎǽʙا مʨجॼًا لʺʨʯʶلʱʽه الʱي لا تʙُر 

 ."قاهʛة



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 20 الʗة 01 العʹʴ288-259 :ص ص  2025 ال  

 

  مʢفʙ جابʙ إبʙاʤॻʀ الʙاوȏ . د -
  خلॻفة علي يʦسف آل علي - 

  آثار عقد رɸن اݝݰل التجاري 

  )راسة مقارنةد(
- 264 -  

 

الॽʰʻʱه : "مʧ القانʨن الʺȑʛʸ لʟʻʱ على 14الʺادة  ، ثʦ أتʗ"إخʢار مʙيʻه الʴائʜ"الʺادة الʶاǼقة على ॼɺارة 
 ȑارʳʱل الʴʺلل ʜائʴه والʻيʙعلى م."  

 ʛآخـ ʦُؔة،وفي حȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴʺأنه  لǼ ارع في خِ أَفادتʷه الʙʸق ȑʚال ʧهʛر أن الʛالʺق ʧانة مॽ
ُ̋ الأَ  الʛهʧ الॽʴازȑ دون الʛهʛ  ʧذؗ فʽهاجاء ي ـالʱالعقȃʨات، و  ʨن ـʧ قانـم 341الʺادة ʟʻ لʽها بِ ـعاقʖ عمانة ال

اسʱقʛ شʛاح القانʨن على أن الالʜʱام الǽ ȑʚقع على الʺʙيʧ الʛاهʧ هʨ الʜʱامه Ǽأن يʚʰل عʻاǽة وقʙ  .)1(الʛسʺي
، وȃالʱالي )2(الʟʵʷ الʺعʱاد ولʝॽ بʴʱقȘʽ نʳॽʱة، أȑ ألا ʨȞǽن شʙيʙ الʛʴص ولا ʨȞǽن مهʺلاً في الʨقʗ ذاته

ʱʺॽʀها،  انقاصعلى عʻاصʛ الʺʴل الʺʛهʨنة مʧ أȑ ضʛر يʕدȑ إلى  Ǽالʺʴافʤةالॽʁام  أن يʚʰل جهʙه في علॽه
عقʙ الإʳǽار ودفع نفقات الॽʸانة والʹʛائʖ،  خʳǽار للʺʕجʛ، وذلʥ تفادǽًا لفʶالإبʙفع  أن ǽقʨمفʺʲلاً ʖʳǽ علॽه 

  .)3(وعʙم تعʺʙه إغʹاب العʺلاء حʱى يʧȞʺʱ مʧ حفȎ اسʱقʛار معاملات الʺʴل

Ȅʛʸَ̋ة وقʙ قامʗ مȞʴʺة ا ʢُ̋لȃʨة للʺʴافʤة على الʛهʧ بإيضاحلʻـقʠ ال نʨع العʻايـة ال
)4(.  

                                           
)1(    ʦرق ʧعʢة، الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴة  19198مʻʶخ  2000لȄائي، تارʻة 23/11/2000جȞॼعلى ش ،ʗنʛʱخ  الإنȄارʱب

-https://www-eastlaws): شȞॼة قʨانʧʽ الʛʷق (، الʺʨقع 8:19، الʶاعة 20/03/2024
com.ap2.proxy.openathens.net/data/ahkam/details/128178/302287/0  

ُ̋ ॽانة الأَ مʧ الʺقʛر أن الʛهʧ الȑʚ قʙʸه الʷارع في خِ "   ي أعʺلها ـقȃʨات الʨʱن العُ ـʧ قانـم 341الʺادة لʽها Ǽِ ـعاقʖ عمانة ال
ɹِ قʙ الʛَ ي عَ ـالʦȞʴ الʺʢعʨن ॽɾه هʨ الʛهʧ الॽʴازȑ دون الʛهʧ الʛسʺي، والʺʱعاقʙ ف مʧ  1096ادة ـالʺ كʺا عʛفʱهُ -ॽازȑ هʧ ال

َ̋ ـالقان َ̋  ءالʷيʶʱلʦ الȑʚ يʨʸʱر ارتؔاǼه خॽانة الأمانة هʨ الʺʛتهʧ الȑʚ يَ  - ʙنيʨن ال ʛʽʸॽɾ في  ،ʛهʨن بʻاء على عقʙ الʛهʧـال
ً̔̒  ،ॽازته الʻاقʸةح ا ملॽؔة ا ملʱʽؔه لʻفʶه مʛؔʻً ا إلى الʛاهǼ ʧعʙ اسॽʱفاء حقه، ʨʱʶॽɾلى علॽه مॽɺʙً وȄلʜʱم Ǽالʺʴافʤة علॽه ورده ع

اعॼʱاره ॽ-  ِǼهالʺʛهʨن في حॽازته ثʦ تʛʸف ɾِ  ءالʷيالʣ ȑʚل -ʨع هʚه الȄʛʳʺة مʧ الʺʙيʧ الʛاهʧ ـقʨر وُ ـɦَʸ لا يَ الʛاهʧ له، فَ 
ʺʨ ʧاقع مِ ـʨلة الـقـʻشॽاء الَ̋ لاس الأَ قة اخʦؔ ɦِ الʛʶِ ا مʧ قانʨن العقȃʨات قʙ اعʛʰʱت في حُ مʛȞرً  323ادة ـانʗ الʺوؗ. هُ ا لَ ًؔ مالِ 
أو ʣل الʷيء الʺʛهʨن  ،الʺʛهʨن قʙ انʱقل إلى حॽازة الʙائʧ ءالʷيॽه أو آخȑʨʱʶǽ ،ʛ في ذلʥ أن ʨȞǽن لِ ʙيʧ عَ ا لِ هʻها ضʺانً رَ 

ʧاهʛازة الॽضʺ ،في ح ʗاء ؗانʨقة  اانً وسʛʶى الʻمع ʥفي ذل ʛثʕدون أن ي ʛه أو على آخॽعل ʧيʙمُ كʺا هُ - ل ʨهॽعارف علʱ - 
 َr َ̋ ـʥؗ، وَ ʺا ؗان ذلِ لَ . Ȅʛʺة مʙلʨل آخʛ خاص Ǽهإذ له في هʚه ال ʧ دون أن يʧʽʰ سʙʻه ـʽـʙ دان الʢاعॽʻه قَ ʢعʨن ɾِ ان الʦȞʴ ال

 ِǼ هʺاʱن العُ مِ  341الʺادة في إدانʨقان ʧات، مع أن ـقȃʨيʷءال  ʧتهʛʺال ʧائʙازة الॽن إلى حʨهʛʺال–ʥʻʰلالة  - الʙض لʛعǽ ʦكʺا ل
 ʧʽʻاعʢلاس الʱاخ ʧه مॽهى إلʱيما انʷءلل  َr ان ال  323الʺادة لʽها Ǽِ ʺة الʺعاقʖ عَ ـȄʛالʺʛهʨن مʧ غʛʽهʺا في مȐʙ تʨافʛ أرؗ

 ".ȃʨات، فإنه ʨȞǽن فʨق فʶاده في الاسʙʱلال معॼʽا Ǽالقʨʸرـقʨن العُ ـا مʧ قانʛؔرً مُ 
)2(   ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰإيهاب ع)يʶنʛن الفʨالقانǼ ص)دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ217، م.  
)3(  ،ȑارʳʱل الʴʺال ʧهʛني لʨام القانʤʻاح محمد، الʜزح ،ʛʸة، مȄرʙʻȞة، الإسʙيʙʳامعة الʳ112ص ، 2018دار ال. 
)4(  ʦرق ʧعʢة، الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴة  134مʻʶ1996ل Ȅني، تارʙخ 05/11/1996خ مȄارʱب ʗنʛʱة الإنȞॼعلى ش ،

-https://www-eastlaws): شȞॼة قʨانʧʽ الʛʷق (، الʺʨقع 8:45، الʶاعة 24/03/2024
com.ap2.proxy.openathens.net/data/ahkam/details/49422/161741/0  
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 ʧم Șʰالʺادة ولʺا س ʦȞفي ح ȑʛʸʺع الʛʷʺه الǼ دʛة ما تفʷاقʻم ȑورʛʹال ʧان أن مʲاحॼال ʙʳǽ ةॽʺ341أه 
شॽاء مʧ قانʨن العقȃʨات، حʘʽ تʦ تʹʺʧʽ عقȃʨة لؔل مʧ الʺʙيʧ الʛاهʧ والʙائʧ الʺʛتهʧ إذا ما تʦ تʙʰيʙ الأ

 ʘʽهʺا، حʻم ȑل أʰق ʧنة مʨهʛʺأو  إنال ʙيʙʰʱضها للʛم تعʙوع ʧهʛة على الॼتʛʱʺق الʨقʴة للǽاʺʴفل الȞǽ ʟʻال
   .الاخʱلاس

ونǼ ʙʳأن الʺʛʷع الʺȑʛʸ قʙ وفȘ في ذلʥ، حʘʽ يʛجع الʖʰʶ في تقʦǽʙ هʚا الʨʻع مʧ الʴʺاǽة، للʺʴافʤة على 
ʥلʚؗ ،اع أو الهلاكॽʹال ʧنة مʨهʛʺال الʨام  الأمॽʁه الʶل له نفʨʶت ʧأو م ʙفيّ العقʛʡ ʙة ضǽد درع حʺاʨوج

ʛاه الآخʳت ʧهʛة الʺॽʀ ʧم ʟقʱʻشأنه أن ي ʧفعل م ȑأǼ.  

مʧ قانʨن  341ووجʖ الȄʨʻʱه على أنه ǽعاب على الʺʛʷع الإماراتي عʙم وجʨد حǽ ʦȞʺاثل لʦȞʴ الʺادة 
 ʛʸʺات الȃʨالعق ʧى مʷʵǽ ȑʚال ʛالأم ،ȑاع م ورائهॽوض ʖلاعʱال ȑʚنة والʨهʛʺال الʨعلى الأم Șʴله ال ʧ

ه في الʺʱʶقʰل   .ʸǽعʖ تʙارؗ

ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ أو : "وعلॽه ǽقʛʱح الॼاحʲان تʹʺʧʽ نʟ في قانʨن الʛʳائʦ والعقȃʨات الإماراتي يʧʺʹʱ ما ǽأتي
 ʧي لا تقل عʱامة الʛ50،000الغ  ʧع ʙȄʜولا ت ʦألف دره ʧʽʶʺد أو  200،000خʙب ʧؗل م ،ʦألف دره ʧʽʱʯم

أو أمʨال مʻقʨلة أو أمʱعة أو  ،آلات وأسʱعʺل أو قام Ǽإساءة اسʱعʺال أو اخʱلʝ أو تلاعʖ في أǽة Ǽʹائع ا
  ". مʨجʨدات أو أصʨل أو مقʨمات أو عʻاصʛ الʺʴل الʳʱارȑ، سʨاء ؗانʗ هʚه العʻاصʛ مادǽة أو معȄʨة

تʺʱعه Ǽالعʙيʙ  الراهن،ʙʽ الʺʙيʧ يʛʱتʖ على احʱفاȍ الʺʴل الʳʱارȑ ب :سلʠة الʙʶʯف والإدارة: الفʙع الʰاني  
ॽِؔة، . ه الʺʛهʨن مʴلمʧ الʴقʨق الʱي تʺʻȞه مʧ مʺارسة عʺله مʧ خلال  ل ِ̋ وهي حقʨق مʱفʛعة عـʧ حȘَ ال

 ʙʶʳʱاءوتʷǽ فʺاॽؗ فʛʸʱال ʥلʚ وʱʶȄفاد مʧ ذلʥ أن  ،)1(هʚه الʴقʨق في حȘ الاسɦِعʺـال وحȘ الاسʱغلال وؗ
 ȑارʳِɦل الʴَ̋ ة أو  ؗهॼةأو تأجʛʽه أو تقǽʙʺه  )2(للʺʙيʧ الʛاهʧ بॽع ال ʛؗة في شʸʴؗ هʺǽʙأو تق ʛآخ ʟʵإلى ش

                                                                                                                                            
ُ̋عʱاد ومʕʶولʱʽه مʧ تلفه  1472إذ جاء نʟ الʺادة "   ـʛهʨن عʻِاǽة الʛَجل ال َ̋ معاملات مʙنॽة ǽقʹي Ǽالʜʱام الʺʛتهǼ ʧالعʻاǽة Ǽِالʺال ال

ʛʷُ̋ع مʻها هʚا أو هلاكه ما لʧȞǽ ʦ ذلʥ راجعًا لʖʰʶِ أَجʰʻي لا يـʙ لهُ ॽɾِه، ولا مʵالفة ॽɾه لأَحȞام الȄʛʷعَة الإِسلامॽة الʱي اس ɦَقى ال
 ".الʟʻ، ولǽ ʦقʙم الʢاعʧ دلॽلاً على عʛف مʛʸفي ʵǽالف أحȞامه

صالح أحʺʙ اللهʰʽي، أحȞام الʱأمʻʽات العॽʻʽة في قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي لʙولة الإمارات  - عʙنان إبʛاʦॽʂ سʛحان )1(
ʱʵلف مʴاكʦ الʙولة، مʖʱȞ نائʖ مʙيʛ الʳامعة لʕʷون الʘʴॼ دراسة معʜزة Ǽأحʙث الॽʰʢʱقات القʹائॽة لʺ - العॽȃʛة الʺʙʴʱة

  .59-58- 52 ، ص2020العلʺي والʙراسات القʹائॽة، جامعة الʷارقة، الॼʢعة الأولى، 
أحʺʙ سʙʽ لʖʽʰ إبʛاʦॽʂ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة،  -عʺاد الʙيʧ أحʺʙ عʙʰ الʴي )2(

ʳة الॼʱȞارقةمʷعة الأولى،  ،امعة، الॼʢ388 ص ،2015ال. 
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 ʧهʛات ما دام الʛة مʙه عʻهرهʙʽʽتق ʦت ʙفات  قʛʸʱال ʥتل ȑدʕة أن لا تʢȄʛش ʥف، وذلʛʸʱل الʰار إلى قʛالإض
  .)ʸʺǼ)1الح دائʧ الʺʴل الʳʱارȑ، وذلʥ تॽʰʢقًا للقʨاعʙ العامة الʱي تʦȞʴ القانʨن 

ʨقل أراد وفي حال لʱʶل مȞʷǼ ʧهʛالǼ لةʨʺʷʺال ʛاصʻالع ʙأحǼ فʛʸʱال ʧاهʛال ʧيʙʺي فف ،ال ʖالة وجʴه الʚه
ʧʽب ȘȄʛفʱا الʻʽعل ʧʽʱʽضʛَل ؛فʲʺʱʱةادإر الأولى في  ف  ʧاهʛال ʧيʙʺارات بالॽʶع الʺهʺات والأدوات ؗالأثاث والॽʰ

 ʧفه علامة مʛʸت ʛʰʱعॽɾ ،ʦǽʙعلاماتوالأثاث الق ॼʸǽ هॽة وعلȄʨʶالإدارة ال ʛاصʻأن الع ʦا، مع العل ًɹ ॽʴح ص
تʛʸف الʛاهʧ يʕدȑ إلى  أن الʲانॽة تʲʺʱل في الʙʳيʙة تʴل مʴل العʻاصʛ القǽʙʺة في مʨقعها في الʛهʧ، أما

، )2(إضعاف ضʺانات الʙيॽɾ ،ʧعʛʰʱ تʛʸفه سʨءًا للإدارة، ʧȞʺॽɾ للʙائʧ الʺʛتهʧ الاعʛʱاض على الʛʸʱف
 Ďॽʻʰم ʧاهʛال ʧيʙʺف الʛʸؗان ت ʨل ʥلʚ ا على الغʞ، فॼʽاح للʙائʧ الʺʛتهʧ الʢعॽɾ ʧه بʙعȐʨ إʢǼال وؗ

 .الʛʸʱفات وفقًا للقʨاعʙ العامة

ولا ʱʵǽلف الʺʛʷع الʺȑʛʸ عʧ الʺʛʷع الإماراتي في هʚا الالʜʱام، حʘʽ إنها تعʙ مʧ القʨَاعʙ العـامة، والʱـي جاء 
وȂدارة  )3( والتصرفال والاسʱغلال تॽʤʻʺها في الʺʙني الʺȘʴॽɾ ،ȑʛʸ للʺʙيʧ الʛاهʧ مॼاشʛة حȘ الاسʱعʺ

  .)4(والʨʸʴل على غلʱه ʺʴلال

في مʱʶهل حʙيʻʲا نʙʳ أنه مʧ الʹʛورȑ الإشارة إلى خلʨ  :تغʙʻʻ مʦقع الʲʸل الʱʯارȏ الʙʸهʦن : الʰالʖ الفʙع
الʺـادة  نǼ ʗʸَهالȄʛʷʱع الإماراتي مʧ هʚا الالʜʱام، وقʙ انفʛد Ǽه القانʨن الʺȑʛʸ، وتأكʙًʽا على ما سȘʰ هʨ ما 

24)5( .  
  
  

                                           
)3(  ،ȑارʳʱن الʨة العامة للقانȄʛʤʻال ،ȑʙʽتʨعلي ال ʦة، قاسʙʴʱʺة الॽȃʛعات جامعة الإمارات العʨʰʢ442 ، ص2000م. 
  .355 عʺʛ فارس، الʺʙخل إلى القانʨن الʳʱارȑ والأعʺال، مʛجع سابȘ، ص )4(
  .396 ص ، مʛجع سابȘ،نʨن الʳʱارȑ الʺȑʛʸ سʺʴॽة القلȃʨʽي، الʨسȌॽ في شʛح قا  )5(
صالح أحʺʙ اللهʰʽي، أحȞام الʱأمʻʽات العॽʻʽة في قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي لʙولة الإمارات  - عʙنان إبʛاʦॽʂ سʛحان )6(

  .59مʛجع سابȘ، صدراسة معʜزة Ǽأحʙث الॽʰʢʱقات القʹائॽة لʺʱʵلف مʴاكʦ الʙولة،  -العॽȃʛة الʺʙʴʱة
)1( ʟʻالʺادة  ت)24 ( ʦن رقʨالقان ʧم)ة ) 11ʻʶعلى أن  1940ل ȑʛʸʺها الʻة ورهȄارʳʱال الʴʺع الॽأن بʷǼ" ȑʛʱʷʺعلى ال ʖʳǽ

 ʧتهʛʺال ʧائʙائع أو الॼال ʛʢʵǽ غلاله أنʱعʺل في اسʱʶي تʱأو الأثاث أو الآلات ال ȑارʳʱل الʴʺفي نقل ال ʖغʛي ȑʚال ʧيʙʺأو ال
الأقل قʰل الʻقل، فإذا أبȐʙ الॼائع أو الʙائʧ عʙم مʨافقʱه على الʻقل ʢʵǼاب مʨصي  ʢʵǼاب مʨصى علॽه في مॽعاد شهʛ على

علॽه في خلال الʶʺʵة عʛʷ يʨمًا الʱالॽة، ونʷأ عʧ نقل الʺʴل الʺॽʰع أو الʺʛهʨن إنقاص لʱʺॽʁه، ॼʸǽح الʙيʧ واجʖ الأداء فʨرًا، 
Șار سابʢدون إخ ȑارʳʱل الʴʺال إذا نقل الʴال ʥلʚ  ."وؗ
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   ʖات أو آلات، وجʙأثاث أو مع ʧه مॽɾ اʺǼ ȑارʳʱل الʴʺنقل ال ʧاهʛال ʧيʙʺإذا أراد ال ʟʻا الʚقًا لهॽʰʢوت
  .)1( علॽه علॽه إǼلاغ الʙائʧ الʺʛتهʧ خلال مʙة شهʛ على الأقل قʰل الʛʷوع في تغʛʽʽ مȞانه ʢʵǼاب مʨصى

 15قل الʺʴل، فإن ذلʨȞǽ ʥن ʨʺǼجʖ خʢاب مʨصى علॽهِ خِلال ن علىفإن أبȐʙ الʙائʧ الʺʛتهʧ عʙم مʨافقʱه 
، وتʛتʖ على ذلʥ إنقاص مʧ الॽʁʺة الفعلॽة )2(، أو أن الʺʙيʧ لʛʢʵǽ ʦه Ǽإجʛاء الʻقلالʛفʠيʨَمـاً الʱي تلي 

، وʚȃلʨȞǽ ʥن الʺʛʷع )3(الʙيʧ حالاً  وȘʴʱʶȄللʺʴل، وهʨ سʖʰ ؗافي لإضعاف الائʱʺان، ॼɾالʱالي ʶǽقȌ الأجل 
 ʙافقʛʡالأ ʧʽب Șوف .  
ُ̋ʺʧȞ أن     وحʶً̒ا فَعل الʺʛʷع في مʛʸ، حʧʽ اشȋʛʱ مʨُافقة الʙائʧ الʺʛتهʧ على نقل الʺʴل، حʘُʽَ إنهُ مʧ ال

في الॽʁʺة الاقʸʱادǽة، هʚا وقʵǽ ʙلف وراءه نʳॽʱة  الانʵفاضيʕدȑ نقل الʺʴل الʳʱارȑ مʧ مȞان إلى آخʛ إلى 
 ًॼʰن سʨȞǽ ʙق ʧيʙʺل في أن الʲʺʱل مهʺة تʴʺالإضافة إلى أن الǼ ،لهʰق ʧم مʙالʺق ʧʽأمʱة الʺॽʀ ا في إضعاف

أسʨة Ǽالʺقʛ القʦǽʙ، وعلاوة على ذلʥ أن الʙائʧ الʺʛتهʧ قʙ  للعʺلاء وذلʥالʙʳيʙ قʙ لا تʨʱفॽɾ ʛه عʨامل جʚب 
  .سʳل الʛهʧ في مʢʻقة معʻʽة

وعʺلॽة إعادة القʙʽ هʚه  ،أخȐʛ في الʳʶل مʛةبʱقʙʽʽه  بإلزامه قام القانʨن  ولؔي ʴǽافȎ على فعالॽة وقʨة رهʻه،  
 ʙها تعʻؔول ،ȑارʳʱله الʴف في مʛʸُɦال ʧِم ʧاهʛع الʻَه مʻِم ʦفهǽ لا ʛا الأمʚإلا أن ه ،ʛʡاʵʺال ʧة مॽخال ʗʶॽل
 ȑارʳʱل الʴʺال ʛمق ʛʽʽإلى تغ ʧاهʛال ʙʴوف تʛʣ ʙʳʱʶت ʙفق ،Ȍفق ʧتهʛʺق الʨة حقǽاʺʴǼ لةʽسائل الؔفʨال ʧم

ʨن ؗʺا لʨهʛʺار الʳǽالإ ʙهى عقʱانات أو انʹॽɿلازل والʜفعل الǼ ʛل أو دمʴʺه الǼ ʧق العقار الؔائʛʱ4(اح(.  
 ʙوق ȑرأ ʖالفقه ذه ʧن إنقاص مʨهʛʺال ȑارʳʱل الʴʺعلى نقل ال ʖتʛإلا إذا ت Șʰʢǽ الأجل لا ȋʨإلى أن سق

ʱʺانه، فلا ǽعʺل Ǽالʟʻ ولا ضʺان الʺʛتهʧ، فلʨ لʦ يلȘʴ الʙائʧ أȑ ضʛر مʧ إجʛاء الʻقل ولʦ يʻقʟ مॽʀ ʧʺة ائ
 ʧيʙʺار الʢم إخʙفي حالة ع ʟʻا الʚالفقه إلى إعʺال ه ʧم ʛآخ ʖجان Ȑʛي ʧʽح له، في حʨʻʺʺالأجل ال Ȍقʶǽ

ʧتهʛʺال ʧائʙر للʹʺان العام للʛض ʥذل ʙعǼ Șʴيل ʦن لȂى وʱقل، حʻالǼ ʧتهʛʺال ʧائʙلل ʧاهʛ5(ال(.  

ʲاحॼال ȑه فإن رأॽالأول انوعل ȑأʛمع ال Șافʨʱر يʛض ʖتʛم تʙفي حالة ع ʟʻر إعʺال الʨʸʱإنه لا ي ʘʽʴǼ ،
لائʱʺان الʙائʧ الʺʛتهʧ عʙʻ نقل الʺʙيʧ للʺʴل دون إخʢاره، وحʘʽ إن سقȋʨ الأجل وفقًا للʛأȑ الʲاني سʨف 

                                           
)1( ʴॽʺس ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ȑارʳʱل الʴʺي، الȃʨʽه –ة القلʻغلاله،  - رهʱاس ʛʽتأج) لʴʺغلال الʱاس ʛʽع وتأجॽب ȑʙذج لعقʨʺمع ن

 ȑارʳʱة)الʛة، القاهॽȃʛهʹة العʻدار ال ، -  ،ʛʸ117، ص 2001م. 
)2(  ȑʛʸʺال ȑارʳʱن الʨح قانʛفي ش Ȍॽسʨي، الȃʨʽة القلʴॽʺص ،س ،Șجع سابʛ395 م. 
)3( ʝنʨي ʧʶة، علي حʛي، القاهȃʛالع ʛؔدار الف ،ȑارʳʱل الʴʺ308 ، ص1973، ال. 
)4( ،ʛʽʱʶرسالة ماج ،ȑارʳʱل الʴʺال ʧره ،ȑرʨʰʳال ʦॽʂاʛة، أسامة علي إبॽȃʛراسات العʙث والʨʴॼال ʙة،  معهॽنʨراسات القانʙال ʦʶق

 .114، ص 2010القاهʛة، 

)5(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰإيهاب ع)يدراسة مقارنʶنʛن الفʨالقانǼ ص)ة ،Șجع سابʛ224، م. 
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Ș مʧ  فيما هدخʨل ذلʥ هʨ يʛʹǼ ʖʰʶʱر للʛاهʧ، علاوة على َɹ ʶǽʺى Ǽالʱعʶف الǽ ȑʚلاصȘ اسɦِعʺـال هـʚا ال
  .ʧ24، وذلʥ ما أتǼ ʗه الʺـادة جانʖ الʺʛته

، وȂعʺالاً لهʚا الʟʻ، فإنه يʨʱجʖ على الʙائʧ الʺʛتهʧ )1(الʜʱامًا على الʙائʧ الʺʛتهʧ 24وقʙ تʹʺʗʻ الʺــادة 
 ʧʺقع ضǽ ȑʚل، الʳ ِʁ وخلال الʷهʛ الʱالي لإخʢاره أو لعلʺه Ǽالʻقل أن ǽقʨم ʢǼلʖ وضع القʙʽَ فـي مقʛ مʖʱَؔ ال

ʴُ̋افʤة الʱـي تʦ نُ  َ̋قʛ الʙʳيʙ إلʽها، مع ذʛؗ الʱفاصʽل الʵاصة Ǽالʺقʛ الʙʳيʙ الȑʚ وضع ॽɾه الʺʴل ال قل ال
الʳʱارȑ وعʙم الاغفال عʧ الʱارȄخ الأول للقʙʽ، وتʙʰأ مʙة احʶʱاب الʷهʛ مʧ تارȄخ إخʢار الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧالʻقل 

ʥلʚِ2(أو علʺهِ ب(ʽالأخ ʖلʢǽ ها دون أنʽار إلʷʺة الʙُ̋ ʗ ال َ́ ʛ الʱأشʛʽ على هامʞ القʙʽ القائǼ ʦالʺقʛ ، وȂِذا انقَ
  .مʧ الʜʳاء في هʚه الʴالة 24الʙʳيʙ، فإنه لا يʛʱتʖ علॽه أȑ جʜاء، وذلʥ لʵلʨ نʟ الʺادة 

ʠعॼال ʖهʚف ،ʛا الأمʚفي ه ʗلفʱأن الآراء اخǼ ʥة،  )3(ولا شʙʺهاء الʱان ʙعǼ ائهʛفي حال إج ʙʽالق ȋʨإلى سق
أو للʺʱʶقʰل، وʙʻʱʶȄ هʚا الʛأȑ أن الʺʛتهʧ علʦ بʻقل الʺʴل الʳʱارȑ للʺȞان وȃالʱالي لا ǽعʨد القǼ ʙʽأثʛ رجعي 

ʛ في اسʱعʺال هʚا الȘʴ خلال الʺʙة  وقʙ تعاقʝ هʨالʙʳيʙ وأُخʛʢ بهʚا الʻقل  ّy عʧ إجʛاء القʙʽ، فʚʰلʨȞǽ ʥن ق
ʥلʚدة لʙʴʺال .  

تلي عقʙ الʛهʧ، وذلʥ لا يʱفȘ مع واقع  وعلاوة على أنه ȋʛʱʷǽ لاعॼʱاره قʙًʽا جʙيʙًا أن يʦʱ خلال خʺʶة أǽام الʱي
إلى ॽʀاس إغفال الʙائʧ الʺʛتهʧ لإجʛاء قʙʽ الَ̒قل Ǽِالʱأشʛʽ على الʺقʛ الʙʳيʙ، مʺا  )4(آخʛون  ذهʖبʻʽʺا . الʴال

 ʖتʛإلا إذا ت ʙʽل القʢॼالي لا يʱالǼ ،هاʛافʨت ʖʳǽ يʱانات الॽʰاءات والʛالإج ʧم ʛʲاء أو أكʛإلى إغفال إج ȑدʕي
  .إغفال الʱأشǼ ʛʽالʺقʛ الʙʳيʙ على الغʛʽضʛر على 

في حالة تغʛʽʽ الʺʙيʧ الʛاهʧ للʺʴل الʳʱارȑ داخل الʺʻʰى أو  24وتʙʳر الإشارة إلى أن إعʺال نʟ الʺادة 
ʴَ̋ل في الʢابȘ الʵامʝ فـي أحʙ الأسʨاق وقʛر  العقار الؔائǼ ʧه مʴل الʳʱارة، مʲال على ذلʥ، لʨ ؗان ال

 Șابʢنقله إلى ال ʧتهʛʺال ʛʽعلى الأخ ʖالة وجʴه الʚففي ه ،ʜ ʛؗʺفي ذات ال ʘالʲارالʢإخǼ امॽʁال  ʧائʙال

                                           
وʖʳȄ على " ʷǼأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن 1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 24/2(تʟʻ الʺادة  )1(

ʛالʺقǼ ʦالقائ ʙʽالق ʞفي هام ʛʽأشʱال ʖلʢǽ قل أنʻالǼ اليʱال ʛهʷاره أو الʢالي لإخʱال ʛهʷفي خلال ال ʧتهʛʺال ʧائʙال  ʙيʙʳال
 ".للʺʴل

  .179هǽ ʦʲʽعقʨب الʻʰا، رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص  )2(
 .308علي حʧʶ يʨنʝ، الʺʴل الʳʱارȑ، مʛاجع سابȘ، ص )3(
)4(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧهʛني لʨالقان ʦॽʤʻʱس، الʨʺدع ʨمحمد أب ʛʺع ʧȄʛع )دراسة مقارنة( ،ʛʽʱʶس، ، رسالة ماجʙجامعة الق ʦʶق

 .79 ص، 2013، فلʧʽʢʶ - القʙسالʙراسات العلॽا، 
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ʴَ̋ل الȑʚ تʦ رهʻه هॼɺِ ʨارة عʧ حʸِة  الʺʛتهǼ ʧإجʛاء الʻقل الȑʚ تʦ، في حʧʽ لا ǽعʺل بهʚا الʟʻ إذا ؗان ال
ة، إلا إذا الفي رأس مال  ʛؗʷ ʦتॽɾ ةʸح ȑارʳِɦل الʴَ̋ ʜ نʷاȋ العʺل الȑʚ يʙخل ال ʛؗنقل مʛان آخȞ1(ه إلى م(.  

ʴَ̋ل  وأما الʙائʧ الʺʛتهʧ، فله إما الʺʨافقة على إجʛاء الʻقل ǽ ʘʽʴǼقʨم Ǽإجʛاء الʱأشʛʽ على هامʞ القʙʽ بʻقل ال
 ʦي تʱة الʤفʴʺفي ال ʧهʛال ʙʽقǼ امॽʁل، أو الʴʺته الʛائʙاقع بʨل الـʽʳʶʱال ʖʱȞات مʚب ʧʽاد شغله، إذا تعʛʺال

ʳل الʳِɦارȑ الʨاقع بها مقʛ بʨاسʱʢها نقل الʺʴل الȑʚ تʦ ر  ِʁ ʖʱَؔ̋ الʵاص Ǽال هʻه إلʽها، وذلʥ مʧ خلال زȄارة ال
ʙيʙʳل الʴʺن )2(الʨȞȄل، وʴʺلل ʧاهʛال ʧيʙʺاه الʛأج ȑʚقل الʻال ʠفʛب ʧتهʛʺال ʧائʙة للॽاك صلاحʻا هʛًʽوأخ ،

ع الʛهǼ ʧعʙة فʨائʙ  ذلʥ بʻاءً على أسॼاب جǽʙة، وȂلا أʡلȘ علॽه مʱُعʶفًا فـي مʺارسة هʚا الȘʴ، فقʙ يʛجع
 ، إذومȞاسʖ عʙيʙة، مʻها أن الʺȞان الʙʳيʙ يʕدȑ إلى اجʚʱاب العʺلاء، فʹلاً عʧ الʺȞان الȑʚ نقل إلॽه حʙيً̡ا

ǽعʛʰʱ أكʛʰ مʧ الʺقʛ الʶابȘ، مʺا يʨلʙ انॼʢاعًا جʙًʽا لȐʙ مʛتادȑ الʺʴل، وأما إذا تʛتʖ على نقله ضʛر 
Șʴن له الʨȞॽɾ ،ʧائʙان الʺʱقاص لائʱأجل  وان ȋʨرًا وسقʨف ʧيʙالǼ ةॼالʢʺالǼʧهʛة )3(الʺȞʴʺن للʨؔه تॽوعل ،

 ʧائʙال Șقع على عاتȄقل، وʻاء الʛه إجॼʰس ȑʚاقع الʨر الʛʹإلى ال ʛʤʻوال ʘʴॼوال ʛيʙقʱة فـي الʛʴها الʱʢسل
  .عʖء الإثॼات

ǽقʨم ʙʶǼ الʻقʟ في  نهج الʺʛʷع الʺȑʛʸ، وذلǼ ʥأنضʛورة أن يʱʻهج الʺʛʷع في دولة الإمارات  انȐʛȄ الॼاحʲو 
ʖʳǽ على الʺȑʛʱʷ أو - 1: "نʤامه القانʨني، ǽ ʘʽʴǼʹع نʟ يʦʤʻ مʧ خلاله الʺʶألة، ونقʛʱح الʟʻ ؗالآتي

 Ǽإخʢارالʺʙيʧ الȑʚ يʛغʖ في نقل الʺʴل الʳʱارȑ أو الأثاث أو الآلات الʱي تʱʶعʺل في اسʱغلاله أن ǽقʨم 
اد شهʛ على الأقل قʰل الʻقل فإذا أبȐʙ الॼائع أو الʙائʧ الॼائع أو الʙائʧ الʺʛتهʢʵǼ ʧاب مʨصى علॽه في مॽع

عʙم مʨافقʱه على الʻقل ʢʵǼاب مʨصى علॽه خلال خʺʶة عʛʷ يʨمًا الʱالॽة ونʷأ عʧ نقل الʺʴل الʺॽʰع أو 
Șار سابʢون إخʙل بʴʺال إذا نقل الʴال ʥلʚ  - 2. الʺʛهʨن إنقاص لʱʺॽʁه ॼʸǽح الʙيʧ واجʖ الأداء فʨرًا، وؗ

ॼعلى ال ʖʳǽ ʖلʢǽ قل أنʻالǼ الي لعʺلهʱال ʛهʷاره أو الʢالي لإخʱال ʛهʷفي خلال ال ʧتهʛʺال ʧائʙائع أو ال
الʱأشʛʽ على هامʞ القʙʽ القائǼ ʦالʺقʛ الʙʳيʙ للʺʴل، ʚؗلʖʳǽ ʥ علॽه إذا نقل الʺʴل إلى مʴافʤة أو مʙيȄʛة 

ʽها الʺʴل مع بॽان الʺقʛ الʙʳيʙ أخȐʛ أن ʢǽلʖ في مʖʱȞ الʳʶل الʳʱارǼ ȑالʺʴافʤة أو الʺʙيȄʛة الʱي نقل إل
حالة تʵلف الʙائʧ  - 3. للʺʴل وتارȄخ القʙʽ الأول وʨȞȄن للʱأشʛʽ الʺʨؗʚر ذات الأثʛ القانʨني للقʙʽ الأول

الʺʛتهʧ عʧ إجʛاء قʙʽ الʻقل في مʖʱȞ الʳʶل الʳʱارȑ الؔائǼ ʧه الʺقʛ الʙʳيʙ، فإن للʺʙيʧ الʛاهʧ أو مʺʧ له 
 ". ضًا عʻه وʛȄجع علॽه Ǽالʻفقاتǽقʨم Ǽالإجʛاء عʨ مʸلʴة أن 

                                           
)1(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰإيهاب ع)يʶنʛن الفʨالقانǼ ص)دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ226، م. 
 .116أسامة علي إبʛاʦॽʂ الʨʰʳرȑ، رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ، ص ) 2(
)3(  ʨفات الʛʸʱر حʺاده، الʨعامحمد أنॽʰال ȑارʳʱل الʴʺردة على ال- ʧهʛال- ʛʽأجʱة، ، الȄرʙʻȞامعي، الإسʳال ʛؔص 2001دار الف ،

73. 
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  الʠʸلʔ الʰاني

ʙʻة للغॺʴʹالǺ ȏارʱʯل الʲʸال ʥة على رهॺتʙʯʸالآثار ال  

إن الآثار الʵاصة Ǽعقʙ الʛهʧ مʨضʨع الʙراسة لا تقʛʸʱ على ॽɾʛʡه، وȂنʺا تʺʙʱ لʷʱʺل الغʛʽ الȑʚ تʛتʖ له 
ʴَ̋ل كُل شʟʵَ لَه حǽُ Șَʹ: "حقĎا على الʺʴل الʺʛهʨن، وȄقʙʸ بʚلʥ أن ار Ǽه مʧِ وُجʨد الʛهـʧ على ال

 ȑارʳʱا )1("الॽًʻʽف لَه حَقًا عʛʡ ʧارة عॼɺ نʨȞǽ ا، أوॽًʻʽَل حَقًا عʺʴǽ ا لاĎǽن دائًِ̒ا عـادʨȞǽ ʙال قʲʺل الʽʰفعلى س ،
ʴَ̋ل الȑʚ تʦ رهʻه وعلॽه ॼʸǽح ʙؗائʧِ مʛُتهʧ آخـʛ، أَو مʧ لهُ حȘَ نॽʢʱʶع  قʙ نʷأ بʨاسʢة الॽɻॼʱة عَلى ال

ʴَ̋ل الʳِɦارȑ  )2(هَ حȘ عʻʽي أصلياعॼʱار  ॽِؔة ال   .ؗʺʧ انɦَقَلʗ له Ǽَعʙ الॽʁام Ǽالʛَهʧ مِل
 ʙع عقॽʀʨا لأن تʛًʤن ،ȑارʳʱل الʴʺال ʧره ʙام عقʛل إبʰق ʦنهʨأت ديʷن نʨن عاديʨʻدائ ʧاهʛال ʧيʙʺن للʨȞǽ ʙا قʚل

ʦقهʨعلى حق ʦلهʨʸصة حʛه إضعاف فॽعل ʖتʛʱي ʙق ʧهʛع)3(الʛʷُ̋ مʧ حِʺاǽة الغʛʽَ، وذلʥ  ، فؔان لا بʙ لل
  .لاسॽʱفاء حقʨقه

   ʛʽق الغʨحق ʦॽʤʻت ʧع الإماراتي أغفل عʛʷʺه أن الॽر الإشارة إلʙʳإلا أن، مʺا ت  ȑʛʸʺه الʛʽʤارك  قام نʙʱب
 ʙʽعلى ق ʧʽقǼاʶال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙر للʛق ʘʽح ،ʛʽق الغʨة حقǽة حʺاॽʺعلى أه ʟون ʛا الأمʚه  

   .)5(25إعʺالاً لʟʻ الʺادة  وذلʥ )ʶǼ)4قȋʨ الأجل الʛهʧ اللʨʳء للقʹاء للʺʢالॼة
العامة، لأن  الأخرىرهʧ الʺʴل الʳʱارǼ ȑالॼʶʻة للغʛʽ قاعʙة اسʻʲʱائॽة مʱفʛدة عʧ القʨاعǽʛ  ʙعʛʰʱ أث وعلॽه  

 ʧيʙʺلل ʧʽا على مال مع ًy حȘ الʺʙيʧ في الأجل لا ʶǽقʖʰʶǼ Ȍ إضعاف الʹʺان إلا إذا ؗان هʚا الʹʺان خال
على قʙʽ الʛهʧ سقȋʨ أجل الʙيʨن ، بʙʽ أن الʺʛʷع رتȞǽ  ʖفي إضعاف الʱأمʧʽ العام لʶقȋʨ الأجلالʛاهʧ، فلا

 ʝॼام على حʙل الإقʰر قʚة وحʢॽح ʛʲأك ʧاهʛال ʧيʙʺعل الʳॽس Șابʶال ʦȞʴفي أن ال ʥه، ولا شॽقة علǼاʶال
ȞǼل حȄʛة ʙʶǼاد ديʨنهʦ قʰل مʨاعʙʽ نॽʢʱʶع القـʨل Ǽأنه Șʴǽ للʙائʧʽʻ الʶاǼِقـʧʽ أن ʢǽالʨʰا لʚا  )6(الʺʴل ورهʻه

                                           
عʙنان إبʛاʦॽʂ سʛحان وصالح أحʺʙ اللهʰʽي، أحȞام الʱأمʻʽات العॽʻʽة في قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي لʙولة الإمارات  )2(

  .70 العॽȃʛة الʺʙʴʱة دراسة معʜزة Ǽأحʙث الॽʰʢʱقات القʹائॽة لʺʱʵلف مʴاكʦ الʙولة، مʛجع سابȘ، ص
   .70، صالʶابȘالʺʛجع  )1(
)2( ،ȑارʳʱن الʨة العامة للقانȄʛʤʻال ،ȑʙʽتʨعلي ال ʦقاس Șجع سابʛ443 ، صم.  
مع نʺʨذج لعقȑʙ بॽع وتأجʛʽ اسʱغلال الʺʴل (تأجʛʽ اسʱغلاله  -رهʻه –الʺʴل الʳʱارȑ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ سʺʴॽة القلȃʨʽي،  )3(

 ȑارʳʱال( ،Șجع سابʛ115، صم. 
للʙائʧʽʻ الʶاǼقʷǼ " ʧʽأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن 1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 25(تʟʻ الʺادة  )4(

 ʦقاقها إذا أصابهʴʱاس ʙʽاعʨل مʰق ʦنهʨاد ديʙا سʨʰلʢǽ أن ȑارʳʱل الʴʺغلال الʱاس ʦنهʨدي ʧض مʛى ؗان الغʱم ʧهʛال ʙʽعلى ق
ʙʽالق ʥذل ʖʰʶǼ رʛض." 

)5(  ʧره ،ʛʺاد عʕف ʛʺقً عॼʡ ȑارʳʱل الʴʺة الإماراتي، الȄارʳʱن الʺعاملات الʨوقان ȑʛʸʺارة الʳʱن الʨامعة، ا لقانʳة الॼʱȞم
 .53، ص2012الإمارات الॼʢعة الʲانॽة،  - الʷارقة
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ؗأن ʨȞǽن الʙيʖʰʶǼ ʧ اسʱغلال الʺʴل الʳʱارȑ، وأن ʨȞǽن الʙيʧ  شʢȄʛة تʨافǼ ʛعʠ الʛʷوȋ ،)1(اسʴʱقاقها
 :ॽɾʺا يليونʛʶدها Ǽالʱفʽʸل  عادǽاً، وأن ʨȞǽن الʙيʧ سابȘ على قʙʽ الʛهʧ، وتʴقȘ الʹʛر،

ʲَyل -1 ُ̋   :أن ʦȜǻن الʗيʔʮʴǺ ʥ اسʯغلال ال ʛُ̋تهʧ الʸلاحॽة لاسॽʱفاء ديʻه أعʢى ال ʛʷع الʺȑʛʸ للʙائʧ ال
ومʲال على ذلʥ أن ʨȞǽن الʙيʧ  )2(مʧ قʰل الʺʙيʧ الʛاهʧ، وذلʥ إذا ؗان الʙيʧ قʙ نʷأ ʖʰʶǼ اسʱغلال الʺʴل

الȑʚ نʷأ ʖʰʶǼ الاسʱغلال ؗالʙيʧ الǽ ȑʚقʨم Ǽه صاحʖ الʺʴل لॽʸانة مʴله، وȂدخال تعǽʙلات علॽه وتʙʳيʙه 
ʖ مʻها ذمة بهʙف جʚب الع ʛؗʱي تʱال ʛاصʻالع ʧن مʨȞǽ و أنʙعǽ ل لاʴʺن ؗان الȂه، وॽة علʤافʴʺلاء والʺ

ʧيʙʺ3(ال(.  
وللʙائʧ العادȑ أن ʢǽلʖ إسقاȋ أجل الʙيʧ قʰل حلʨله وتʖʰʶ في إصابʱه ʛʹǼر نʳॽʱة الʛهʧ مʱى تعلȘ ديʻه 

 ȑارʳʱل الʴʺغلال الʱاسǼ.  
ʚلʥ الʙائʧʽʻ الʚيوهʚا ǽعʻي أنه لا ʨʳǽ  :أن ʦȜǻن الʗيʥ عادčǻا -2 قʨق الʺॼʶʱȞة وؗ ُɹ  هʧ ʦز للʙائʧʽʻ مʺʧ لهʦ ال

ـʢالॼة ʶǼقȋʨ الأجل، وʛȄجع الʖʰʶ في  ،25تالʧʽ للʙائʧ الʺʛتهʧ فـي مʛتʱʰه اسʱعـʺال نʟ الʺـادة  ُ̋ لʸالʴـهʦ وال
ʖʽتʛالإضافة إلى أن تǼ ،ʧتهʛʺال ʧائʙة الॽʁॼأسǼ ʦالʹʺان مع علʺهǼ اʨʹارت ʧʽʻائʙلاء الʕأن ه ʥلا  ذل ʧهʛال

ॼʱʱفي ال Șح ʧم ʦا لهʺǼ ʦضʺانه ʧم ʟقʱʻولا ي ʦقهʨفي حق ʛثʕقة )4(عيǼاʶل الʺادة الʽفعʱل ȋʛʱʷǽ إلا أنه ،
 ʙعǼ ʦإنه ʘʽح ،ʧهʛال ʙʽل قʰق ȑارʳِɦل الʴَ̋ ʴǼقهʦ، هʨ أن يʦʱ تʻازلهʦ عʧ حȘ الʹʺان الʺقʛر لهʦ عَلى ال

ʧʽعادي ʧʽʻون دائʛʰʱعǽ ʦازلهʻرت  .)5(تʛَق ʙةوقʺȞʴم ʠقʻة  الȄʛʸʺلَها، أال ʦٍُؔح ʧʺض ʧائʙالن لل Șʴ في
 .)ʙʺ)6يʻهǼ الأمʨال الʵاصة ؗلالʹʺان العام على 

3 - ʥهʙال ʗʻقًا على قǺسا ȏالعاد ʥيʗن الʦȜǻ أ :أنʷن ȑʚال ʧيʙأن ال ʥفي ذل ʖʰʶا  ؗان والʚاء هʛإج ʙعǼ
ʴَ̋ل الʳِɦارȑ، وذلʥ قʰل الʱعامل  ʙيʧ الʛاهʧِالقॽɾ ،ʙʽفʛʱض ॽɾه علʦ صاحॼه بʛَهʧ ال َ̋ مع ال

)7( Șابʶال ʧيʙأما ال ،

                                           
 .145 زحʜاح محمد، الʤʻام القانʨني لʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص )6(
)1(  ʨفات الʛʸʱر حʺاده، الʨلامحمد أنʴʺع ردة على الॽʰال ȑارʳʱال - ʧهʛال-  ،ʛʽأجʱالȘجع سابʛ76، ص م. 
)2( ،ȑارʳʱن الʨة العامة للقانȄʛʤʻال ،ȑʙʽتʨعلي ال ʦقاس Șجع سابʛ443 ، صم. 
 .393 مرجع سابق، ص ،سميحة القليوبي، الوسيط في شرح قانون التجاري المصري )3(
)4( ʙʰإيهاب ع  ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال)اǼ يدراسة مقارنةʶنʛن الفʨلقان( ،Șجع سابʛ240ص، م. 
)5(  ʦرقـــ ʧعـــʢة، الȄʛـــʸʺال ʠقʻـــة الـــʺȞʴة  163-161-157مʻـــʶخ  1992لȄق، تـــارʨ06/03/1993حقـــ ʗنـــʛʱة الانȞॼعلـــى شـــ ،

  ):شȞॼة قʨانʧʽ الʛʷق (، الʺʨقع 9:06، الʶاعة 24/03/2024بʱارȄخ 
 https://xn----ymcerm2jld2c.xn--

mgbaam7a8h/SubscribedServices/LegalRule.aspx?RuleSerial=77&RuleType=1&RuleYear=1993 
لـʖ تʽʰʲـʗ عقـʙ الـʛهʧ لا ʴǽـʨل دون حʸـʨله وتʻازل الʺʢعـʨن ضـʙه عـʡ ʧ. إن للʙائʧ حȘ الʹʺان العام على جʺॽع أمʨال مʙيʻه"  

 ".ʧ عʧ سʙاد ديʨنهʦ في مʨاعʙʽهاʽعلى ديʻه مʧ هʚا الʹʺان، والʢاعʧ وȃاقي الʢاعʧʽʻ مʨʯʶل
)1( ،ȑارʳʱن الʨة العامة للقانȄʛʤʻال ،ȑʙʽتʨعلي ال ʦقاس Șجع سابʛ443 ، صم. 
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علॽه عʛʸʻ الʺفاجأة، فالʙائʧ العادȑ قʙ اعʙʺʱ في هʚه الʨضॽɻة عَلى الॽʁʺة الاقʸʱادǽة للʺʴل، واعʛʰʱه  ʢॽɾغى
 .)1(مʧِ الʹʺان العام لʺʙيʻه يتجزأجʜء لا 

للʱاجʛ أمʨال أخȐʛ ومʲاله أن الʙيʧ الʺʹʺʨن ʱʶǽغʛق ॽʀʺة الʺʴل الʳʱارȑ، ولا يʨجʙ  :تʲقȖ الʙʷر -4
ʧȞʺǽ الاعʱʺاد علʽها عʙʻ الʻʱفʚʽ، فإن تʧʽʰ أن للʺʙيʧ الʛاهʧ أمʨالاً أخȐʛ غʛʽ الʺʴل الʳʱارȑ ؗالʨدائع أو 

Ǽالʙائʧ العادȑ  )2(ر، فلا تقʹي الʺȞʴʺة في هʚه الʴالة ʶǼقȋʨ الأجل، وȂن لʦ يʱʻج ضʛ تالعقارات أو الاسʲʱʺارا
ʧهʛال ʖʰʶǼ، ȋإسقا ʖلʡ ز لهʨʳǽ مه  فلاʙَع ʧِر مʛ َ́ أجل الʙيʧ، وʨȞȄن تَقʙيʛ ذلʥ في ॽʰʡعة حʨʸل ال
ʧهʛال ʖʰʶǼ)3(عʨضʨَ̋ Ȟʴَ̋ʺة ال   .)4(، وʵȄʹع ذلʥ ل

   ʲاحॼة الȄما ورد مع رؤ ȘفʱȄانو  ،ȑʛʸʺع الʛʷʺه الʳهʱل ما انʨأصابح ʘʽالʺادة في  ح ʟه نʻʽʺʹ25ت 
ولʚلʥ فإن خلʨ الʺʛʷع الإماراتي لʷǽ ʟʻاǼه نʟ يʧʽ، مʙʰأ العʙل بʧʽ الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ والʙائʧʽʻ العاد لʛʱسॽخ
مʧ الȄʛʷʱع الʺǽ ȑʛʸفʹي في نهاǽة الʺʢاف إلى ضॽاع حقʨق الغʨؗ ʛʽنهʦ الʴلقة الأضعف في  25الʺادة 

  .الʛهʧ لعʙم تʦॽʤʻ الʴقʨق الʱي تʸʵهʦ على الʺʴل الʳʱارȑ الʺʛهʨن 

 ʛʽق الغʨة حقǽع الإماراتي حʺاʛʷʺغي على الॼʻالي يʱالȃو ʨا لʚʰن وحʨها في القانʺॽʤʻʱثبʙʴʱع  اسʛʷʺاً الʸن
اسʱغلال الʺʴل الʴفاȍ و للʙائʧʽʻ الʶاǼقʧʽ على قʙʽ الʛهʧ مʱى ؗان الغʛض مʧ ديʨنهʦ : "وفقاً للॽʶاق الʱالي

 ."ʙʶاد ديʨنهʦ قʰل مʨاعʙʽ اسʴʱقاقها إذا أصابهʦ ضʛر ʖʰʶǼ ذلʥ القʢǽ Ǽʙʽالʨʰاالʳʱارȑ أن 

 ʖʲॺʸانيالʰال  
 ʥآثار رهʥتهʙُy   الʲʸل الʱʯارǺ ȏالʹॺʴة للʗائʥِ ال

Ǽʺقʱʹاها الʱي Șʴǽ له Ǽالॼʶʻة للʙائʧ الʺʛتهʧ  الʳʱارȑ جʺلة مʧ الآثار يʛʱتʖ على رهʧ الʺʴل

، ॼاشʛة الʨسائل والإجʛاءات الؔفʽلة ʻʺǼع أȑ ضʛر ǽقلل أو ʵǽفʠ مॽʀ ʧʺة ائʱʺانه على الʺʴل الʺʛهʨن م

ʚلʥ تʛʱ وهʚه الʨسائل ماهي إلا ضʺانات ؗفلʱها  آثار  ʖتالȄʛʷʱعات لʴʺاǽة ائʱʺان الʙائʧ الʺʛتهʧ، وؗ

مʧ شأنها أن تعʢي الʙائʧ الʺʛتهʧ أولȄʨة في اسॽʱفاء حقʨقه إذا ما الʜʱم  والʱي أخȐʛ عامة مʧ جهة 

الʺʛʱتॼة على  آثار الʛهʧ الʵاصةسʶʻلȌ الʹʨء على بʻاء على ذلʨʹǼ . ،ʥاʢǼها وأحȞامها الʺقʛرة قانʨناً 

 ʛʺال ʧائʙالʧالأول( ته ʖلʢʺال( العامة، و ʧهʛة على  آثار الॼتʛʱʺالʧتهʛʺال ʧائʙال )انيʲال ʖلʢʺال.(  

  

                                           
 .92 صمʛجع سابȘ، ، )دراسة مقارنة(ȑ عʧȄʛ عʺʛ محمد أبʨ دعʺʨس، الʦॽʤʻʱ القانʨني لʛهʧ الʺʴل الʳʱار  )2(
 .316 علي حʧʶ يʨنʝ، الʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص )3(
 .393 لȃʨʽي، الʨسȌॽ في شʛح قانʨن الʳʱارȑ الʺȑʛʸ، مʛجع سابȘ، صقسʺʴॽة ال )4(
 .53ص مʛجع سابȘ،اتي، ا لقانʨن الʳʱارة الʺȑʛʸ وقانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الإمار عʺʛ فʕاد عʺʛ، رهʧ الʺʴل الʳʱارॼʡ ȑقً  )5(
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 ʔلʠʸالأولال  

 ʥتهʙʸال ʥائʗة على الॺتʙʯʸاصة الʳال ʥهʙآثار ال  

 مʴʻهامʧ  حقʨق  حʙدها القانʨن والʱي تعʙ في ذات الʨقʗ خاصة يʛʱتʖ على رهʧ الʺʴل الʳʱارȑ آثار
انʱقاص ʱʺॽʀه أو تʙʰيʙه أو اهʺاله  Ǽعʺل مʧ شانه الʺʙيʧ الʛاهʧ  إذا قام الأصل الʺʛتهʧالقانʨن للʴفاȍ على  له

 Ȏفʴي تʱال ʧتهʛʺال ʧائʙر للʛقʱي تʱسائل الʨال ʧعʹاً مǼ عʛʷʺر الʛق ʘʽن، حʨهʛʺة على الʤافʴʺفي ال
عʛض هʚه الآثار وسʱʶʻ الʹʺانات ʨʺǼجʖ عقʙ الʛهʧ تؔفل حʺاǽة جʺॽع حقʨقه، وقʛر له، العʻاصʛ الʺʛهʨنة 

Ǽ ًةǽاʙب ȑارʳʱل الʴʺاف على الʛة والإشǼقاʛفي ال ʧتهʛʺال ʧائʙة الॽلاحʸ )ع الأولʛه  ،)الفॽلȄاءوʹʱار  اقʢإخ
الفʛع (عʙم تʜʳئة عʻاصʛ الʺʴل الʳʱارȑ الʺʛهʨنة وأخʛʽاً  ،)الفʛع الʲاني( رالʙائʧ الʺʛتهǼ ʧفʶخ عقʙ الإʳǽا

ʘالʲال.(  

الʺʛتهʧ  مʻح القانʨن الʙائʧ: الʙʸتهʥ في الʙقاǺة والإشʙاف على الʲʸل الʱʯارȏ  صلاحॻة الʗائʥ: الفʙع الأول  

Șʴॽɾ للʙائʧ اسʙʵʱام ؗافة الʨسائل ، اشʡʛʱه في العقʙصلاحॽة الʛقاǼة والإشʛاف على الʺʴل الʳʱارȑ إذا 

وȂذا تʧʽʰ . بʛام العقʙللʱأكʙ مʧ أن الʺʴل حُفȎ بʻفʝ الʴالة الʱي ؗان علʽها عʙʻ إ )1(حارس مʲلاً ʽ ʧʽالʺʱاحة ʱؗع

 ʛʽʸاك تقʻه،  اً أن هʱʺॽʀ فاضʵإلى ان ȑدʕة يʤافʴʺزفي الʨʳॽɾ  ل فيʴʺع الॽʰاءات اللازمة لʛاذ الإجʵات ʧائʙلل

  .)2(الʺʜاد العلʻي لاسॽʱفاء حقʨقه

لا ॼʸǽح مʧ الʹʛورȑ الʱقǼ ʙʽه، و ، الاتفاق علॽه في العقʙ وʛʳʺȃد اخॽʱارȑ للʛʢفʧʽ، الالʜʱامهʚا Ȅُعʛʰʱ و    
ʙالعامة للعق ȋوʛʷعارض مع الʱي .ʛثʕلا ي ȋʛʷا الʚما  كʺا أن ه ،ʧهʛالǼ فʛʸʱفي ال ʧاهʛال ʧيʙʺال Șعلى ح

ʧʽفʛʢال ʧʽه بॽالاتفاق عل ʦت ʙاف قʛة والإشॼʀاʛʺام الʜʱام  .)3(دام الʜʱة الǼاʲʺǼ ʛا الأمʚن هʨȞǽ ورة أنʛض Ȑʛون
ʛʷع الهام Ǽالॼʶʻة للʺ الȘʴ هʚا لʦ نʙʳ الʟʻ علىأنʻا لʜامي ʻʺǼح الʙائʧ الʺʛتهʧ هʚا الȘʴ إلا Ȃقانʨني و 

للʙائʧ الʺʛتهʧ : "لʜامॽة هʚا الȘʴ عȘȄʛʡ ʧ اقʛʱاح الʟʻ الʱاليإتقʛȄʛ  الʺʛʷعالإماراتي ونʙʳ مʧ الأجʙر على 
ʥخلاف ذل Șفʱي ʦن ما لʨهʛʺال ȑارʳʱل الʴʺعة الǼاʱاف ومʛة والإشǼقاʛفي ال Șʴال."  

  

                                           
 مʶعʨد يʨنʝ عʨʢان عʢا، الʨسȌॽ في قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الاتʴادȑ في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، دار الإجارة، )1( 

 .315، ص2020 الإمارات، الॼʢعة الأولى،
)2( ʴʱʺة الॽȃʛوالأعʺال في دولة الإمارات الع ȑارʳʱن الʨخل إلى القانʙʺفارس، ال ʛʺصع ،Șجع سابʛة، مʙ 354. 
 ،الʲالʲة، الॼʢعة مॼʱȞة الآفاق الʺʛʷقةمʢʸفى الʙʻʰارȑ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة،  )1(

 .410 ، ص2015الإمارات، 
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فʶخ عقʙ الإʳǽار  تʖʻʳ تقʱʹي الʹʛورة  :خʠار الʗائʥ الʙʸتهǺ ʥفʴخ عقʗ الإʱǻارإ اقʷʯاء :الفʙع الʰاني  
وقʙ أغفل الʺʛʷع الإماراتي عʧ . للʺʴل الʳʱارȑ الʺʛهʨن، لʺا له مʧ تأثʛʽʰؗ ʛʽ قʙ يʕدȑ إلى خʶائʛ فادحة

ʱالي يʕدȑ إلى مʺا يॽʱح لʸاحʖ العقار إخʛاج الʺʙيʧ الʛاهʧ دون قʙʽ، وȃال، )1(26 تʹʺʧʽ نʟ مʷاǼه للʺادة
  .ئʱʺانهإتعʛض الʙائʧ الʺʛتهʧ لʶʵارة 

    الʺʴل الʳʱارȑ  إجارةقʙام مالʥ العقار Ǽفʶخ عقʙ عʛضةً لإ الʺʙيʧ الʛاهʨȞǽ ʧن قʙ الʟʻ، ف لهʚاوتॽʰʢقًا     
 الʺʛتهʧلʙائʧ ل تʨفʛʽ الʴʺاǽة مʧ واجʖ الʺʛʷعؔان ف، ؗعʙم سʙاد الأجʛة ،العقʙ فيإذا ما أخل Ǽالʜʱاماته  معه

ʶخ ʨȞȄن الفَ و  ،)2(عȘȄʛʡ ʧ الإخʢار الʺʙʴد ʷǼهʛ، وتʖʶʴ هʚه الʺʙة قʰل تارȄخ الفʶخ، وذلʥ مʧ هʚا الإجʛاء
ʛُ̋تهʙʧائʧ للمالʥ العقار  إخʢارارȄخ ـʧ تهʛ مِ مʛور شَ في حالة ا هائĎॽ نِ  ال

تؔʺʧ  مʧ ذلʥولعل غاǽة الʺʛʷع  .)3(
ȑʚال ʧتهʛʺال ʧائʙمهلة لل ʦǽʙفاء  في تقʨالǼ ʖغʛي ʙة قʺॽʁǼارʳǽالإ  ȑدʕخ يʶما إذا ؗان الف ʛȄʛإلىأو تق 

  .)ʢॽɾ)4الʶǼ ʖقȋʨ الأجل ،انʱقاص ائʱʺانه
أن ʛʢʵǽ الʙائʧ مالʥ العقار بʨجʨد  مʻها: عʙة أمʨر الʙائʧ الʺʛتهʧجهة مʧ  26لʱفعʽل الʺادة ȋʛʱʷȄ و    

 ،ȑارʳʱل الʴʺعلى ال ʧهʛلاالȂمʺارسة و ʧȞʺǽ ا لاʚه Șʴن الإو  ،الʨȞǽ أن ʖʳȄ خʶقًا على فǼار ساʢخ ʙعق
 عقʙ الإʳǽار نʷأʨȞن ǽوأخʛًʽا ʖʳǽ أن  ،)5(أن ʨȞǽن الإخʢار مȃًʨʱȞاو ، ǽه، وȂلا سقȌ حȘ الʙائʧ في تفادالإʳǽار

 ʗة؛ فإذا ؗانʴॽʴصʥار ذلʛر على غʛقʱلا ي ،Șʴا الʚه ʧتهʛʺال ʧائʙلل.  
، خاصة إذا قʛر مالʥ العقار غʛابللاسʱيʙعʨ  26إغفال الʺʛʷع الإماراتي تʹʺʧʽ نʟ مʷاǼه للʺادة ان   

ʙʽدون ق ʧاهʛال ʧيʙʺاج الʛإخ، ʛا الأمʚة هʳم معالʙة عʳॽʱه الأزمة نʚفي ه ʦع ساهʛʷʺن الʨȞǽ Ȑʛارة أخॼɺو  .  
ʖالʰع الʙنة: الفʦهʙʸال ȏارʱʯل الʲʸال ʙئة عʹاصʚʱم تʗة   :عॽم قابلʙعǼ ʙʸقǽʧتهʛʺال ʧائʙاز الॽʱئة امʜʳأن  ت

َ̋ كل عَ  ا على جʺॽع العʻاصʛ الʱي شʺلها فॼʽقى حȘ الʙائʧ الʺʛتهʧ مʱاحً . )6(للʙيʧ ؗله ةضامʛʰ ʻتعʴʱل ʻاصʛ ال
                                           

ʖʳǽ على الʺالʥ " هلى أنʷǼأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ ع 1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 26(تʟʻ الʺادة  )2(
 ʙان ق الȑʚ يʛغʖ في فʶخ عقʙ إجارة الʺȞان الʱʶǽ ȑʚغل ॽɾه مʴل تʳارȑ مʲقل Ǽقʨʽد أو مʴل ʨȞǽن أثاثه أو آلاته مʲقلة Ǽقʨʽد وؗ

ʛ ولا ʨʳǽز أن ʙʸǽر الʦȞʴ قʰل شه. أبلغ ʱؗاǼة بʨجʨد الʛهʧ أن ʛʢʵǽ الʙائʧ الʺقʙʽ في مʴله الʺʱʵار في القʙʽ بʛغʱʰه في الفʶخ
ʚلʥ لا ॼʸǽح الفʶخ Ǽالʛʱاضي أو ʦȞʴǼ القانʨن نهائĎॽ . مʧ تارȄخ هʚا الإخʢار ا إلا Ǽعʙ شهʛ مʧ تارȄخ إخʢار الʙائʧ الʺقʙʽ في وؗ

  ".رالʺʱʵامʴله 
 .89عʧȄʛ عʺʛ محمد أبʨ دعʺʨس، الʦॽʤʻʱ القانʨني لʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص )2(
)3( ʧهʛني لʨام القانʤʻاح محمد، الʜص زح ،Șجع سابʛم ،ȑارʳʱل الʴʺ156 ال. 
مع نʺʨذج لعقȑʙ بॽع وتأجʛʽ اسʱغلال الʺʴل (تأجʛʽ اسʱغلاله  - رهʻه –الʺʴل الʳʱارȑ بॽع الʺʴل الʳʱارȑ سʺʴॽة القلȃʨʽي،  )4(

 ȑارʳʱص)ال ،Șجع سابʛ117، م. 
)5(  ،Șاجع سابʛم ،ȑارʳʱل الʴʺال ،ʝنʨي ʧʶ315صعلي ح. 
مʛجع سابʨ ȘسȌॽ في قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الاتʴادȑ في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʶعʨد يʨنʝ عʨʢان عʢا، ال )3(

  .316ص
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ʧهʛؗله ،ال ʧهʛالǼ نʨʺʹʺال ʧيʙالǼ فاءʨالǼ ʧاهʛال ʧيʙʺم الʨقǽ ىʱح،  Ȑʛارة أخॼɻǼ ،ʛء دون آخʜج ʧع Ȍقʶǽ ولا
ُ̋ Ș الʙائِ أن حَ  وعلॽه .)ʜʳ)1ء مʧ الʙيǼʧالʨفاء الǼ ʧإذا قام الʺʙي ʷǼقʽها،على العʻاصʧȞʺǽ  ʛ تʜʳئʱهʛتهʧ لا ʧ ال

  .لʦ يʧʺʹʱ القـانʨن الإماراتي في نʨʸصه ما ʛʽʷǽ لهʚه الʺʶألة
وتॽʰʢَقًا لʚِلʥ، فَقʙ أكʙت مȞَʴَʺة تَʺـʜʽʽ دُبي فـي حʦٍُؔ لَها في نʢاق رهʧ العقار على مʙʰأ مهʦ جʙًا خاص    

  .)3(الأمʛ كʚلʥ تʛʢقʗ مȞʴʺة الʻقʠ الʺȄʛʸة إلى نفʝ. )Ǽ)2عʙم الʜʳʱئة
  
  

                                           
Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة لʙولة الإمارات العॽȃʛة  1985لʻʶة ) 5(مʧ القانʨن الاتʴادȑ رقʦ ) 1410(تʟʻ الʺادة    )4(

ل جʜء م" الʺʙʴʱة على أن جʜء مʧ الʙيʧ مʹʺʨن Ǽالعقار  لʧ العقار الʺʛهʨن ضامʧ لؔل الʙيʧ وؗالʛهʧ الʱأمʻʽي لا يʜʳʱأ وؗ
والʱي تʟʻ على الʺʙني الʺǼ ȑʛʸإصʙار القانʨن  1948لʻʶة  131مʧ القانʨن رقʦ  1041وȄقابلها نʟ الʺادة ". الʺʛهʨن 

ل جʜء مʧ الʙيʧ مʹʺʨن Ǽالعقار أ" و العقارات ؗلها، ما لʦ كل جʜء مʧ العقار أو العقارات الʺʛهʨنة ضامʧ لؔل الʙيʧ، وؗ
ʥذل ʛʽغǼ الاتفاق ʠقǽ ن أوʨالقان ʟʻي ."  

)1(   ʦرق ʧعʢدبي، ال ʜʽʽʺة تʺȞʴة  27مʻʶخ  2017لȄتار ،ȑخ 26/07/2017عقارȄارʱب ʗنʛʱة الانȞॼ21/03/2024، على ش ،
--https://xn----ymcerm2jld2c.xn): مʴاكʦ دبي(، الʺʨقع 8:13الʶاعة 

mgbaam7a8h/SubscribedServices/LegalRule.aspx?RuleSerial=82&RuleType=1&RuleYear=20
17  

ل جʜء مʧ العقار الʺʛهʨن ʨȞǽن ضامً̒ "   ل جʜء مʧ الʙوؗ   ".ا Ǽالعقار الʺʛهʨن يʨȞǽ ʧن مʹʺʨنً ا لؔل الʙيʧ، وؗ
)2(    ʦرق ʧعʢة، الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴة  75مʻʶخ  1973لȄني، تارʙخ 11/07/1973مȄارʱب ʗنʛʱة الانȞॼعلى ش ،

-https://www-eastlaws): شȞॼة قʨانʧʽ الʛʷق (، الʺʨقع 9:00، الʶاعة 24/03/2024

com.ap2.proxy.openathens.net/data/ahkam/details/542/5282/0  

ل  1041مفاد ما تʟʻ علॽه الʺادة "   مʧ القانʨن الʺʙني مʧ أن ؗل جʜء مʧ العقار أو العقارات الʺʛهʨنة ضامʧ لؔل الʙيʧ، وؗ
Ǽغʛʽ ذلʥ، أن الʛهʧ الʛسʺي  الاتفاقالʺʛهʨنة ؗلها ما لʦ يʟʻ القانʨن أو ǽقʹي جʜء مʧ الʙيʧ مʹʺʨن Ǽالعقار أو العقارات 

أو Ǽالॼʶʻة إلى الʙيʧ الʺʹʺʨن، فإذا انقʹى جʜء مʧ  ،على العقار حȘ غʛʽ قابل للʜʳʱئة، سʨاء Ǽالॼʶʻة إلى العقار الʺʛهʨن 
لʺا ؗان ذلʥ، فإنه . ǽقابل ما انقʹى مʧ الʙيʧ ا لʺا Ǽقي مʧ الʙيʧ، فلا ʵǽلʟ مʻه ماهʚا الʙيǼ ʧقي العقار الʺʛهʨن ضامً̒ 

ʨȞǽن للʥʻʰ الʙائʧ الʺʛتهʧ أن يʻفʚ على العقار الʺʛهʨن ȞǼل الʙيʧ أو Ǽʺا Ǽقى مʻه، على أن ʨȞǽن الʻʱفʚʽ في مʨاجهة الʺʨرث 
 Ǽاعॼʱارهʺالا اشȄʛʱا العقار الʺʛهʨن Ǽاعॼʱارهʺا مʨʯʶلʧʽ مʨʯʶلॽة شॽʸʵة عʧ الʙيʧ،  اللʚانوشȞȄʛه في الʙيʧ الʺʹʺʨن 

مʧ القانʨن  1060/2ا لʟʻ الʺادة وȋʛʱʷȄ في الʴائॼʡ ʜقً  ،مʴل الॼائع في سʙاد الʙيʧ قʙ حلاحائʧȄʜ للعقار، لأنهʺا 
 Ďॽʸʵل شʨʯʶم ʛʽن غʨȞǽ ني، أنʙʺال Șح ʧيʙل الȞǼ على العقار ʚʽفʻʱال ʙʻة ع ʛؗʱن للʨȞǽ أن ʥل دون ذلʨʴǽ ولا ،ʧيʙال ʧا ع

ʛالآخ ʧيʙʺع على الʨجʛات  ال ʛؗʱة على الॼȄʛʹوعاء ال ʙيʙʴه في تॽل علʨه، لأن الʺعॽɾ هʱʸار حʙقʺǼ- هǼ Ȑʛوعلى ما ج
وȂذ انʱهى الʦȞʴ إلى أن . انʷغال ذمة الʺʨʱفى Ǽالʙيʧ قʰل الʙائʧ، ولʱʸʴǼ ʝॽه ॽɾه، قʰل Ǽاقي الʺʙيʧʽʻ -قʹاء هʚه الʺȞʴʺة

وشȞȄʛه في الʙيʧ الʺʹʺʨن، ورتʖ على ذلʥ وجʨب خʦʸ  ديʧ بʥʻ الأراضي، غʛʽ قابل للانقʶام في علاقة الʙائǼ ʧالʺʨرث
ة، فإنه لا ʨȞǽن قʙ خالف القانʨن  ʛؗʱل الʨأص ʧؗله م ʧيʙال." 
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  الʠʸلʔ الʰاني

  الʗائʥ الʙʸتهʥالعامة الʙʯʸتॺة على الʙهʥ  آثار

  ȑارʳʱل الʴʺال ʧة على رهॼتʛʱʺة الॽنʨالآثار القان ʠعǼ نيʙʺن الʨالعامة في القان ʙاعʨت القʛّأقʻالǼʶ ʧائʙة للॼ
ʳارȑ في الʙʽ الʴائʜ والʱي تʶʺح بॼʱʱع الʺʴل الʱ ، مʻها ما يʱعلʨʸʵǼ Șصॽة هʚا الʨʻع مʧ الʛهʧالمرتهن

ولعل الأثʛ الهام في ذلʥ . الʙائʧʽʻ عʙʻ تʨزȄعه حʽʸلة الʻʱفʚʽ على عʻاصʛ الʺʴل الʺʛهʨنة ʧوالʱقʙم على دائ
وسʨف نقʦʶ الʺʛحلة الأخʛʽة للʛهʧ عʙʻ تʵلف الʺʙيʧ عʧ أداء الʜʱامه وهʨ الʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ  تلʥ هي

، أما على الʺʴل الʳʱارȑ الʺʛهʨن  حȘ الʱقʙممॼاشʛة  إلى مʻها الأولهʚ الʺʢلʖ إلى ثلاثة فʛوع، نʛʢʱق في 
الʻʱفʚʽ على الʺʴل  سʻʱʻاول في الفʛع الʲالʘ مʨضʨع ، وأخʛʽاً لȘʴ في تॼʱع الʺʴل الʳʱارȑ سʸʸʵʻه ل الʲاني

  .الʳʱارȑ الʺʛهʨن 
ʺʜاǽا الʺهʺة للʙائʧ الأحǽ ʙعʛʰʱ حȘ الأولȄʨة  :على الʲʸل الʱʯارȏ الʙʸهʦن  حȖ الʯقʗممॺاشʙة : الفʙع الأول   

ʴَ̋ل وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ الأَولȄʨَِة والأسॽʁॼة  الʺʛتهʧ، وȄقǼ ʙʸه حʨʸل الʙائʧ الʺʛتهʧ على مʰلغ ديʻه مʧِ ثَʺʧ ال
ʧʽالـعاديـ ʧʽʻِائʙال ʧع بها عَلى ؗل مʱʺʱي يʱال،  ʜʳ َɹ ʛَ̋تॼة إذا ما تʦَ ال قʙʽة حقʨقهʦ والʱالـʧʽ لَه فـي ال ُ̋ ʚلʥ ال وؗ

ʜَ̋اد عَلى الآخʛ وَ    .)1( العَلʻَيॽȃَعِه فـي ال
    Șح ʙʽعلى ق Șخ سابȄحقه في تار ʙʽقǽ ȑʚفال ،ʙʽخ القȄة تارॽʁॼأس ʖʶح ʧʽʻائʙال ʧʽم بʙقʱة الʜʽد مʙʴʱوت

شʟʵ آخʨʱʶǽ ʛفي حقه Ǽالʱقʙم على الʟʵʷ الʱالي له في تارȄخ قʙʽ الȘʴ الȑʚ يʱقʛر له الامॽʱاز على 
في شأن الʺعاملات الʳʱارȄة  2022لʻʶِة ) 50(مʧ القـانʨن رَقʦ ) 52(رت الʺـادة وقʙ أَشا . )2(الʺʴل الʺʛاد بॽعه

ʛجʕʺاز الॽِɦوام ʧتهʛُ̋ وفي الأصل أن هʚا الʜʱاحʦ قام نʳॽʱة أن . )3(الاماراتي إلى حʦٍȞ لʴل الʜʱاحʦُ بʧʽَ الʙائʧِ ال
ʧ الامॽʱاز على الأشॽاء الʱي تʦ مʨضʨع الʛهʧ أʦॽʀ على عقار مʱʶأجʛ مʧ الغʛʽ، فلا Șʴǽ للʺʕجʛ الاسʱفادة م
ʧʽʱʻة سʛأج ʧم ʛʲفاء أكॽʱل، لاسʴَ̋ ومʧ جانʖ آخʛ فقʙ تʷاǼه  .)4(رهʻها والʺʙʵʱʶمة في اسɦِغلال وتʷغʽل ال

                                           
  .410 ، صمرجع سابقمʢʸفى الʙʻʰارȑ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، ) 1(
 .ʙ241ولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، صعلي سʙʽ قاسʦ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة ل )2(
Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة  2022لʻʶة ) 50(مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʦ ) 52(تʟʻ الʺادة  )3(

أن يॼاشʛ لʝॽ لʺʕجʛ الʺȞان الȑʚ يʨجǼ ʙه الأثاث والآلات الʺʛهʨنة الʱي تʙʵʱʶم في اسʱغلال الʺʛʳʱ "الʺʙʴʱة على أن 
ʧʽʱʻة سʛأج ʧم ʛʲاز لأكॽʱام."  

  .346عʺʛ فارس، الʺʙخل إلى القانʨن الʳʱارȑ والأعʺال في دولة الإمارات، مʛجع سابȘ، ص  )4(
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وʚȃلʥ يʜول الʱعارض  .من القانوني الإماراتي 52من القانون المصري مع حكم المادة  )1(17نʟ الʺادة 
ʧتهʛʺال ʧائʙاز الॽʱام ʧʽل بʺʱʴʺال  ʧʽȃه، وʻفاء ديॽʱلاس ʧهʛها الʽـي وقع علʱال ʛاصʻَعَلى الع ȑارʳِɦل الʴَ̋ لل

 تُفاضل الȄʛʷʱعات في الʙراسة الʺاثلة درجة ولʦامॽʱاز الʺʕجʛ على الأثاث والآلات لʽʸʴʱل الأجʛة الʺʱأخʛة، 
هʧ مقʙم على امॽʱاز مʕجʛ يʛجح القʨل Ǽأن امॽʱاز الʙائʧ الʺʛتلʧؔ و ، مʕجʛ العقارو  الʙائʧ الʺʛتهʧ بʧʽ الامॽʱاز

ʳل الʳِɦارȑ، عَلى  ِʁ العقار الʺقام علॽه الʺʴل الʳʱارȑ، وتعلʽل ذلʥ أن امॽʱاز الأول اتفاقي وخاص ومقʙʽ في ال
  .)2( الʳʱارȑ خلاف امॽʱاز الʲـاني، فإنه مقʛر في القـانʨن وغʛʽ مقʙʽ في الʳʶل 

ʛُ̋تهʧ أن ǽقʨم Ǽجو    إجʛاء حȘَ الʱقʙم عʧ الأمʨال الʻاشʯِة مʧ الʱأمʧʽ، مع ȑʛ بʻا القʨل أنه مʧ حȘ الʙائʧِ ال
إعʺالاً بʟʻ  ،)3(مʛاعاة حقه الȑʚ يʗʰʲ له مʧ الʱعʠȄʨ الʴʱʶǽ ȑʚقه، وذلʥ مʧ دراسة العʻَاصʛ الʺʛهʨنة

ȑʛʸَ̋ فقʙ ورد نʟ مʷُاǼه للʺـادة ساǼقة الʛؗʚ، الʺعॽʻة Ǽالʺادة )4(51الʺـادة    )4(15، أما Ǽالॼʶʻة للʺʛʷع ال
Ǽه ؗل مʧ الʧʽʸʻ الʺʨؗʚرʧȄ في ʨؗنهʺا شʺلا الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ، ولʻؔهʺا ʱʵǽلفان في أن الʺʛʷع وʷʱȄا

الإماراتي أضاف إلى جانʖ الʙائʧ الʺʛتهʧ الॼائع الʨȞǽ ȑʚن له امॽʱاز وذلʥ لعʙم ॽʀام الʺʙʶǼ ȑʛʱʷاد ثʺʧ الॽَhع 
ॼʱقي مʻِه ُ̋ أو ال

)5(.  

    ʛʺال ʧائʙال ʧʽب ʦاحʜʱحالات ال ʧؗان أما ع ʙفق ،ʧȄʛالآخ ʧʽʻائʙوال ʧعتهʛʷʺال  ȑʛʸʺفقاً الʨلاف مʵǼ  هʛʽʤن
 ʘʽح ʧالإماراتي مʦॽʤʻʱا . الʚام بهȞة أحʙأورد ع ʙأنفقʷالʨʴʻها على الʻʽʰالي ، ونʱال:  

1- ʥʻالعادي ʥʻʹائʗال ʥه مʙʻوغ ʥتهʙʸال ʥائʗال ʥʻب ʤاحʚʯة  :الॽʁॼأس ʖʶح ʧتهʛʺال ʧائʙن للʨؔة تȄʨأن الأول
إذا لʧȞǽ ʦ مقʙًʽا لʴقه، فʨؔʱن الأولȄʨة للʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ، مع ملاحʤة أن الʙائʧʽʻ الʚيʧ قʙʽوا حقʨقهʦ القʙʽ، أما 

  .)6(مʧ القانʨن الʺȑʛʸ  16الʺادة وفقاً  ،تʨؔن لهʦ نفʝ الʺʛتॼة

                                           
لʝॽ لʺʕجʛ الʺȞان " ʷǼأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن 1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 17(تʟʻ الʺادة  )1(

ث والآلات الʺʛهʨنة الʱي تʱʶعʺل في اسʱغلال الʺʴل الʳʱارȑ أن يॼاشʛ امॽʱازه لأكʛʲ مॽʀ ʧʺة إʳǽار الȑʚ يʨجǼ ʙه الأثا
ʧʽʱʻإلخ...س." 

 .347 - 346عʺʛ فارس، الʺʙخل إلى القانʨن الʳʱارȑ والأعʺال في دولة الإمارات، مʛجع سابȘ، ص  )2(
قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʛجع  أحʺʙ سʙʽ لʖʽʰ إبʛاʦॽʂ، مॼادȏ -عʺاد الʙيʧ أحʺʙ عʙʰ الʴي) 2(

  .389 سابȘ، ص
Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات  2022لʻʶة ) 50(مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʦ ) 51(تʟʻ الʺادة  )3(

َ̋ "العॽȃʛة الʺʙʴʱة على أن  ʛُ̋تهʧʽʻ عَلى ال قʨق ʨȞǽن للॼائِع والʙائʧʽʻِ ال ُɹ قȘ سȘʰَ اسʴِɦقاقِها ذات ال َɹ ॼالغ الʻاشʯِة مʧِ الʱأَمʧʽ إِذا تَ
ʕَُ̋مʧ عَلʽَها   ".والامʽʱـازات الʱـي ؗانʗَ لَهʦُ عَلى الأَشॽاء ال

ʨȞǽن للʙائʷǼ " ʧʽʻأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن 1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 15(تʟʻ الʺادة  )4(
ى الʺॼالغ الʻاشʯة عʧ الʱأمʧʽ إذا تʴقȘ سʖʰ اسʴʱقاقها نفʝ الʴقʨق والامॽʱازات الʱي ؗانʗ لهʦ على الأشॽاء الʺʛتهʧʽʻ عل
  ".االʺʕمʧ علʽه

  .46ص مʛجع سابȘ،ا لقانʨن الʳʱارة الʺȑʛʸ وقانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الإماراتي، عʺʛ فʕاد عʺʛ، رهʧ الʺʴل الʳʱارॼʡ ȑقً  )5( 
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للʺʴل  تʙʴد للʙائʧ الʺʛتهʧأن الأولȄʨة  :الʚʯاحʤ بʥʻ الʗائʥ الʙʸتهʥ للʲʸل الʱʯارȏ والʙʸتهʥ رهً́ا عقارčȂا -2
 ʧهʛح الॼʸǽ مʨʽان في ذات الʻهʛال ʙʽذا قȂو ،ʙʽخ القȄة تارॽمʙأق ʖʶʴǼ اĎȄرهً̒ا عقار ʧتهʛʺال ʧائʙوال ȑارʳʱال

 ȑارʳِɦل الʴَ̋  .)1( العِقارȑ مقʙم عَلى الʛَهʧ الʺʱعلǼ Șال
 إذا تʦ تقʙʽʽ عقʙ بॽع الʺʴل   :)2(الʚʯاحʤ بʥʻ الʗائʥ الʙʸتهʥ للʲʸل الʱʯارȏ وامॻʯاز الॺائع -3

وȃالʱالي إذا قʙʽ الॼائع  ،يʨمًا مʧ تارȄخ الॽʰع، فإن للॼائع امॽʱازًا على ؗافة القʨʽد الʺʱعلقة Ǽالʺʴل 15خلال 
امॽʱازه خلال هʚه الفʛʱة، تʨؔن له الأولȄʨة على الʙائʧ الʺʛتهʧ الȑʚ قʙʽ رهʻه في نفʝ الʺʙة، حʱى إذا ؗان قʙʽه 

 .الॼائع مقʙم على امॽʱاز الʙائʧ الʺʛتهʧ وȃالʱالي، امॽʱاز. ساǼقًا على امॽʱاز الॼائع
ʛِʷُ̋ع الإِماراتـي هʚا الʻهج ، فʨجʙنا أن مʧ الʨاجʖ تʹʺʧʽ نǽ ʟعʜز مʧ وعلॽه نǼ ʙʳأنه مʧ الʨاجʖ أن ʚʴǽو ال

الʙائʨʻن الʺʛتهʨʻن الʺقʙʽون في يʨم واحʙ تʨؔن لهʦ ذات  - 1: "أهʺॽة تʦॽʤʻ الʜʱاحʦ، لʚلʥ نقʛʱح الʟʻ الآتي
 - ʨؔ .3ن الأولȄʨة في الʺʛتॼة بʧʽ مʛتهʧ الʺʴل الʳʱارȑ والʺʛتهʧ رهً̒ا عقارȄًا ʖʶʴǼ أقʙمॽة القʙʽت - 2. الʺʛتॼة

ʦقهʨوا حقʙʽقǽ ʦل ʧيʚال ʧʽالعادي ʧʽʻائʙعلى ال ʦقهʨوا حقʙʽق ʧيʚعلى ال ȑارʳʱل الʴʺال ʧتهʛʺة لȄʨن الأولʨؔت .
4-  ȑʛʱʷʺوال ȑارʳʱل الʴʺال ʧتهʛم ʧʽة بॼتʛʺة في الॽن الأولʨؔت ʙʽة القॽʁॼأس ʖʶʴǼ .5 -  از العامॽʱن للامʨȞǽ

  ". أسॽʁॼة على امॽʱاز الʙائʧ الʺʛتهʧ للʺʴل الʳʱارȑ مهʺا ؗان تارȄخ قʙʽه
ʛُ̋تهʧ للʺʴل الʳʱارȑ تॼʱعه  :الȖʲ في تॺʯع الʲʸل الʱʯارȏ : الفʙع الʰاني    إن القʨاعʙ العامة تʨʵل الʙائʧِ ال

قʙ يʕدȑ إلى نقل الʺلॽؔة ؗالॽʰع  مʧ الاعʺاللʺʙيʧ الʛاهǼ ʧأȑَ ا ʛʸفتَ  فإنوعلى ذلʥ  ،)3(في أȑ يʙ تʨؔن 
مʧ  هما علॽمʛتهʧ الʺʴل عʙʻما ʴǽل الأجل إِذا لǽ ʦَقǼ ʦاسॽʱفاء يʕول إلى الॽʴازة ʨʺǼجॼه للʺȑʛʱʷ، فإنه  وانʱقال

ʧى ،  )4(ديʱح ʥي وذلʻَاد العَلʜَ̋ ॽʢʱʶǽع أن يʨاجه لʚلʥ مʧ الʹʛورȑ الʛʽʶ في الإجʛاءات الʺʱعلقة Ǽالॽʰع في ال
 ȑʛʱʷʺ1(ال(، ʧهʛالǼ ًقلاʲه مॽقاله إلʱا لانʛًʤن)ة، )2ॽʻال ʧʶح ʛʽؗان الأخ ʨول.  

                                                                                                                                            
الʙائʨʻِن -ʷǼ "1أن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن 1940لʻʶة ) 11(ʧ القانʨن رقʦ م) 16(تʟʻ الʺادة  )6( 

ُ̋قʙʽون فـي يʨَم واحʙِ لَهʦ مʛَتॼة واحʙِة ʛُ̋تهʨʻن ال ʛُ̋تهʧ - 2.ال ॽازȑ وʧʽȃََ الʙائʧِ ال ِɹ ʛُ̋تهʧ ال ʛتॼة بʧʽَ الʙائʧِ ال َ̋ وتʨؔن الأَولȄʨَة فـي ال
Ȅتار ʖ َʁ ʴǼ اĎȄرَهً̒ا عقار،ʙʽَم واحـ خ القʨَا فـي يʙʽُإِذا ق ȑازॽ ِɹ   ".ʙومَع ذَلʥ تʨَؔن مʛَتॼة الʛهʧِ العَقارȑ مُقʙمة عَلى الʛهʧِ ال

  .74محمد أنʨر حʺاده، الʛʸʱفات الʨاردة القانʨنॽة الʨاردة على الʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص   )1(
ʖʳǽ إجʛاء القʙʽ في "الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ على أن ʷǼأن بॽع  1940لʻʶة ) 11(مʧ القانʨن رقʦ ) 3(تʟʻ الʺادة  )2(

وʨȞȄن للقʙʽ الأولȄʨة على القʨʽد الʱي تȐʛʳ على ذات الʺȑʛʱʷ في  .خلال خʺʶة عʛʷ يʨمًا مʧ تارȄخ الॽʰع، وȂلا ؗان القǼ ʙʽاʡلاً 
  ".نفʝ الʺॽعاد

ʴادȑ في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʛجع سابȘ مʶعʨد يʨنʝ عʨʢان عʢا، الʨسȌॽ في قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الات )3(
  .316ص

  .241علي سʙʽ قاسʦ، مॼادȏ القانʨن الʳʱارȑ في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʛجع سابȘ، ص  )4(
  .410مʢʸفى الʙʻʰارȑ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʛجع سابȘ، ص  )1(
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بʨجʨد الʛهʧ على الʺʴل الʳʱارȑ،  أو عʙم العلʦلادعاء ʧʶʴǼ الॽʻة، ا عʙم صʴة :وهʚȞا ʧȞʺǽ القʨل   
Ȅʛʡقة ؗانʗ حʱى ضʺʧ أن هʚا الʨʻع مʧ الʛهʨن خاضع للقʙʽ، وعʙم الاسʱعلام عʻه Ǽأȑ  :لأسॼاب مʻها

 ȑارʳʱل الʳʶالǼ علقةʱʺلات الʳʶ3(ال(ʛʽʸتق ʛʰʱعǽ علامʱالاسǼ ʦقǽ ʦه لأنه لॼجان ʧم)أن ، )4 ȑʛʱʷʺلل ʧȞʺǽ ولا
ॽِؔة ل ِ̋ ʻقʨل سʙََ̒ ال َ̋ ، وذلʥ لʨؔنها تȘʰʢʻ فقǽ)5( Ȍقʨم ǼالǼ ʥʶʺʱقاعʙة مهʺة وهي عʙم مقʙرته على الॽʴازة في ال

  .)6(عَلى الʺʻقʨل
ʹʛورȑ الȄʨʻʱه على أنه لʺʺارسة حȘ الॼʱʱع لابʙ مʧ تʨفǼ ʛعʠ الʛʷوȋ، أولها حلʨل أجل الʙيʧ مʧ اللعل و   

ʖʰʶǼ نʜول الʺʙيʧ الʛاهʧ عʧ الأجل، أو إفلاسه، أو إعʶاره، أو لإنقاص الʹʺان، فإذا لʴǽ ʦل أجل الʙيʧ، فلا 
ʚ ، فلا مʶʺىؗان مʹافًا إلى أجل الʴال إذا ؗان الʙيʧ قʙ علȘ على شȋʛ أو قʙ  لʧȞʺǽʥ مʺارسة هʚا الȘʴ، وؗ

ȋʛʷال Șقʴل الأجل أو تʨلʴǼ ع إلاॼʱʱال ȑʨʱʶǽ)7(.  
ة تَʺʜʽʽ دُبي على شȋʛ حلʨل أجل الʙيʧ لاسʱعʺال مʜʽة الॼʱʱع    َ̋ Ȟَʴَت مʙأك ʙ8(وق( . ʙʽقǼ نʨȞǽ انيʲال ȋʛʷوال

ʳل الʵاص وذلʥ بʨاسʢة الʙائʧ الʺʛتهʧ، فإذا لʧȞǽ ʦ الʛهʧ مقʙًʽا، ِʁ ʴَ̋ل  الʛهʧ في ال فَلا يʨʸَɦُر أن يʦʱ تॼʱع ال
ʙيʧ الʛاهʧِ إِلى يʙ الʴائʜِ،  .الʺʛاد رهʻه َ̋ وأما ʨʸʵǼص الʲالʖʳॽɾ ،ʘِ أَن تʨَؔن ملॽؔة الʺʴل قʙ انɦَقلʗ مʧِ ال

ǽقǼ ʛأحॽʁة الʙائʧ  القانʨن الإماراتيأن  يʱʹح مʺا سȘʰ .)1(وȂلا فلا ʧȞʺǽ مॼاشʛة إجʛاءات الʻʱفʚʽ في حقه
أخȐʛ ؗʺا Șʴǽ له مʱاǼعة الʙيʧ في يʙ الʴائʜ أو في أȑ يʙ  لʙرجʱه،ʙم على سائʛ الʙائʧʽʻ وفقًا الʺʛتهʧ في الʱق

 ʙʻل أجلعʨحل ʧيʙال. 

                                                                                                                                            
أحʺʙ سʙʽ لʖʽʰ إبʛاʦॽʂ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة،  -الʙيʧ أحʺʙ عʙʰ الʴي عʺاد )2(

  . 389مʛجع سابȘ، ص 
  .444قاسʦ عʙʰ الʙʽʺʴ الʨتȑʙʽ، الȄʛʤʻة العامة للقانʨن الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص  )3(
  . 353ل في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʛجع سابȘ، ص عʺʛ فارس، الʺʙخل إلى القانʨن الʳʱارȑ والأعʺا )4(
  .353، صالʶابȘالʺʛجع  )5(
)6(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧهʛني لʨالقان ʦॽʤʻʱس، الʨʺدع ʨمحمد أب ʛʺع ʧȄʛع)ص )دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ87، م.  
  .141زحʜاح محمد، الʤʻام القانʨني لʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ دراسة مقارنة، مʛجع سابȘ، ص  )7(
)8(   ʦرق ʧعʢدبي، ال ʜʽʽʺة تʺȞʴة  11مʻʶخ  2004لȄني، تارʙخ 26/09/2004مȄارʱب ʗنʛʱة الانȞॼ24/03/2024، على ش ،

ymcerm2jld2c.xn----https://xn--): مʴاكʦ دبي(، الʺʨقع 9:42الʶاعة 
mgbaam7a8h/SubscribedServices/LegalRule.aspx?RuleSerial=916&RuleType=1&RuleYear=2004 .

مʧ الʺقʛر أنه إذا خʨل القانʨن لʟʵʷ ما رخʸه في اسʱعʺال حȘ فإنه لا ʨȞǽن مʨʯʶلا عʧ عʙم اسʱعʺال هʚه الʛخʸة، ولʺا  "
ʙائʧ الʺʛتهʧ مʧ الʺȞʴʺة الإذن له بॽʰع الʷيء الʺʛهʨن إنʺا هʨ رخʸة أعʢاها القانʨن للʙائʧ الʺʛتهʧ إن شاء كان ʡلʖ ال

  ".اسʱعʺلها عʙʻ حلʨل أجل ديʻه

)1(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛالʙʰإيهاب ع)يʶنʛن الفʨالقانǼ ص )دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ199-198، م.  
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   ʖالʰع الʙالف : ȏارʱʯل الʲʸعلى ال ʘʻفʹʯالʺـادة : ال ʗʻʽ49(ب ( ȑʚل الʴَ̋ الإجʛاءات الʵاصة Ǽالʻʱفـʚʽ على ال
للʺʴل بʰʱلॽغ ) أو الॼائع(ʱʹى الʟʻ الʺʨؗʚر ॽʁǼام الʙائʧ الʺʛتهʧ وعلॽه تʨؔن إجʛاءات الʻʱفǼ ʚʽʺق ،)2(تʦ رهʻه

ʙيʧ الʴائǼِ ʜِالـʨفاء Ǽالʙيʧ الʺʨجʨد في ذمʱه َ̋ ولʙʴǽ ʦد الʟʻ الʶابȘ شȞلاً معʽً̒ا يǼ ʦʱه الॽʰʻʱه، ولهʚا فلا يلʜم . ال
الʙȄʛʰ الإلʛʱؔوني إذا له شȞل معȑʨʱʶॽɾ ،ʧʽ أن يʦʱ مʧ خلال وسʽلة تʹʺʧ تʰلॽغه Ǽالʙʶاد، ؗأن يʦʱ مʧ خلال 

  .تʦ الاتفاق علॽه في عقʙ الʛهʧ، أو مʧ خلال إخʢاره عȘȄʛʡ ʧ الؔاتʖ العʙل مʲلاً 
هʨ إتاحة الفʛصة  وقʙ اسʷʱفʗ مȞʴَʺة الʜʽʽʺَɦ في دُبي، ضʺʧ أحʙ أحȞامها الغاǽة مʧ الॽʰʻʱه أو الإخʢار  

أǽَام مʧِ  8، حʘʽ إن مʛور )3(ء الʺʛهʨن جʛًʰا عʻهللʺʙيʧ لʙʱبʛʽ أمʨره للʨفاء Ǽالʙيʧ الʺʹʺʨن تلاॽًɾا لॽʰع الʷي
 ،Șابʶه الـॽʰـʻʱار الʙاصʦʱʴǽ ةʹȄʛَع ʦǽʙقʱم بʨقǽ أن Șʴال ʖلة على صاحʳعʱʶʺر الʨلقاضي الأم  ʧم ʖلʢǽ

ʴَ̋ل الʳِɦارȑ ؗلها، أو تلʥ الʱـي  العʻاصॽʰʛع بالॽʁام Ǽخلالها الإذن  لʦʱʽ رهʻها وॽȃعها في  اختيرتالʺʸʱلة Ǽال
  .)4(العلʻي الʺʜاد

ـɦي   وفي حال أصʙر القاضي أمʛه Ǽالॽʰع، ʖʳॽɾ أن يʧʺʹʱ أمʛه تʙʴيʙ الʺȞان والʨʽم والʶاعة والʱفاصʽل ال
 الʱي تʦ الʟʻلإجʛاءات والʺʙد ا ضʺʧالʛʷʻ  بʨاسʱʢها يʦʱ اخʹاع الʺʴل للʻʱفʚʽ، وعلॽه سʨف يʦʱ تʙʴيȄʛʡ ʙقة

  .)1(اتـȄʛعـالʷʱ ضʺʧلʽها ـعَ 
يʦʱ الॽʰع في الʺʜاد العلʻي العʻاصʛ الʱي حʙدها القاضي، وʵȄʹع الإذن لإجʛاءات الأمʛ ولا بʙ أن نǼ ʙؗʕأن 

ومʧ الʺفʙʽ القʨل إنه إذا زاد الʧʺʲ الȑʚ بॽعʗ فʽها . ، فإنه ǽعʛʰʱ نهائĎॽاǼعʙ ذلʥ ، وȂذا تʦ الॽʰععȄʛʹةعلى 
 ʨرس ʙʻل عʴʺال ʥى لʺالʢعǽ ب، فإنهʨلʢʺال ʧي عʻاد العلʜʺمات في الʨ2(مزادالالʺق( ʧʺʲف الȞǽ ʦأما إذا ل ،

                                           
  .241قانʨن الʳʱارȑ في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʛجع سابȘ، ص علي سʙʽ قاسʦ، مॼادȏ ال )2(
)3(   ʦرق ʧعʢدبي، ال ʜʽʽʺة تʺȞʴة  111مʻʶخ  2002لȄق، تارʨة 12/05/2002حقȞॼعلى ش ،ʗنʛʱخ  الإنȄارʱب

--https://xn----ymcerm2jld2c.xn): مʴاكʦ دبي(، الʺʨقع 1:08، الʶاعة 26/03/2024
mgbaam7a8h/SubscribedServices/LegalRule.aspx?RuleSerial=166&RuleType=1&RuleYear=2002  

  " ʧʽʴل ʘȄʛʱار والʚا الإنʚه ʧة مǽار انقʹاءوالغاʷʺعاد الॽʺن إ الʨʺʹʺال ʧيʙالǼ فاءʨره للʨأم ʛʽبʙʱل ʧيʙʺصة للʛإتاحة الف ʨه هॽل
 ًॽɾع تلاॽʰيا لʷءال  ًʛʰن جʨهʛʺن الʨȞȄه، وʻارا عʚفاء  الإنʨالǼ- ʦʱȄفاء وʨالǼ ʧيʙʺال ʅॽتؔل ʧʺʹʱت ʧȄʛʹʴʺأوراق ال ʧرقة مʨإما ب

 أوʢʵǼاب مʳʶل Ǽعلʦ الʨصʨل  أوسʢة ؗاتʖ العʙل أو بʨا - الʺʙنॽة الإجʛاءاتلʽها في قانʨن إالʺʷار  Ǽالإجʛاءاتلॽه إإعلانها 
 ".إلخ... بॽʀʛʰة

أحʺʙ سʙʽ لʖʽʰ إبʛاʦॽʂ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة في دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة،  -عʺاد الʙيʧ أحʺʙ عʙʰ الʴي )4(
 .390 مʛجع سابȘ، ص

)1( Șجع سابʛوالأعʺال، م ȑارʳʱن الʨخل إلى القانʙʺفارس، ال ʛʺ343 ، صع. 
، 4مʤفʛ جابʛ الʛاوȑ، قابلॽة الʜʳʴ على الاسʦ الʳʱارȑ في القانʨن الإماراتي، مʳلة ؗلॽة القانʨن الॽʱȄʨؔة العالʺॽة، العʙد  )2(

 .208 ، ص2017دʛʰʺʶǽ /رॽȃع الأول 20، العʙد الʶʱلʶلي 5الʻʶة 
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 ٍʚʯʻʽح حॼʸǽ ʧتهʛʺال ʧائʙن، فإن الʨʺʹʺال ʧيʙالǼ فاءʨوله في  لل ،ʧيʙال ʧقى له مॼا تʺǼ ȑعاد ʧد دائʛʳم
ـʙيʧ الأخȐʛ تॼعًا للʛʢق العادǽة في  َ̋   .)3( التنفيذسʽʰل ذلʥ الʱـʻفʚʽ عَـلى أَمـʨال ال

    ʧتهʛʺال ʧائʙـع، ؗان للʽʰال ʦَى ما تʱومَـ ȑارʳʱل الʳʶفي ال ʙʽة القॽʁॼوفقًا لأس ʧʺʲال ʧفي حقه مʨʱʶǽ 4(أن(.  
يʱʻج عʻه الʢॼُلان Ǽاعॼʱارها مʧِ  49تʙُʳَر الإِشـارة إِلى أَن عʙم اتॼاع الإِجـʛاءات الʱي تʦ الʟʻ علʽها في الʺـادة 

 ʙاعʨالق ʧʺهاضʱالفʵز مʨʳǽ ي لاʱام العام والʤʻالǼ علقةʱʺإلى أنهاال ʖʰʶجع الʛȄو ،  ʧيʙʺة الʴلʸʺرة لʛمق
في هʚا الʜʻاع، والʛاغʖ في الائɦِـʺان، مʺا يʛʱتʖ علॽه وضع شʛوȋ مʴʳفة  الأضعفالʛاهǼ ،ʧاعॼʱاره الʢَـʛف 

ʴَ̋ل عʙʻِ عʙَم القʙرة على الʨَفـاء، أَو وضع  ʛُ̋تهǼ ȋʛʷؗ ،ʧأنه ॽʢʱʶǽع أن ʱʺǽلʥ ال وقاسॽة مʧ قʰل الʙائʧ ال
ـʛُʸɦف Ǽالʺʴل دون أن ǽقʨم Ǽاتـॼاع الȄʛʢقة الʱي رسʺها شـȋʛَ غʛʽ عادل  Ǽأن ǽُعʢي الʙائِ  ʛُ̋تـهʧ الǼ Șʴال ـʧ ال

وقʙ  .)2(مʧ القانʨن ذاته عَلى ʢǼلان هʚه الʛʷوȋ الʺʴʳفة ȘʴǼ الʺʙيʧ الʛاهʧ) 50(وأكʙت الʺـادة  ،)1(القانʨن 
 ʧع مʨʻا الʚلان هʢǼ لها على ʦȞدبي في ح ʜʽʽʺة تʺȞʴرت مʛ3( الشروطق(.  

 القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالقانʨن في نʨʸص  قʙ أصاب ضȌॼ العلاقة بʧʽ الʛʢفʧʽ الʺʛʷع الاماراتيونǼ ʙʳأن   
 ȑارʳʱالعـامة ، ال ʙِاعʨم إخʹاعها للقʙه، وعʺȞʴخاصة ت ʙاعʨعلى ق ʚʽفʻـʱاءات الʛع إِجـʨʹعلى خ ʟن ȑʚوال

ʰـȄʛة َr   .للʨʽʰِع ال
، )4(14  قة Ǽالʻʱفʚʽ الʨاردة على الʺʴل في الʺـادةوفي الॽʁʴقة فإن القانʨن الʺȑʛʸ قʙ نʦʤ الإجʛاءات الʺʱعل

) الـॼائع أو(فـي الʟʻ، فإن الإجʛاءات الʺʱعلقة Ǽالʱـʻفʚʽ تʙʰأ ʛʺǼحلة أن ǽقʨم الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧالʛʤʻ وȃإِمـعانʻا 

                                           
 .157 زحʜاح محمد، الʤʻام القانʨني لʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ، مʛجع سابȘ، ص )3(
 .352 عʺʛ فارس، الʺʙخل إلى القانʨن الʳʱارȑ والأعʺال، مʛجع سابȘ، ص )4(

 .411 ، صمʛجع سابȘمʢʸفى الʙʻʰارȑ، مॼادȏ قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة،  )1(

ت الʳʱارȄة لʙولة الإمارات Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملا 2022لʻʶة ) 50(مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʦ ) 50(تʟʻ الʺادة  )2(

ǽعǼ ʙاʡلاً ؗل نʟ في عقʙ الʛهʨʵǽ ʧل الʙائʧ حȘ تʺلʥ الʺʛهʨن أو الʛʸʱف ॽɾه بʙون اتॼاع الإجʛاءات "العॽȃʛة الʺʙʴʱة على أن 

 "مʧ هʚا القانʨن، ما لʦ يʟʻ أȑ تȄʛʷع آخʛ على خلاف ذلـʥ) 49(الʺʻʽʰة في الʺادة 

)3(  ʦرق ʧعʢدبي، ال ʜʽʽʺة تʺȞʴة  111مʻʶخ  2002لȄق، تارʨة 12/05/2002حقȞॼعلى ش ،ʗنʛʱخ  الإنȄارʱ26/03/2024ب ،
  ):مʴاكʦ دبي(، الʺʨقع 1:08الʶاعة 
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ǽعǼ ʙاʡلاً ؗل نʟ في عقʙ الʛهʨʵǽ ʧل الʙائʧ حȘ تʺلʥ الʺʛهʨن أو الʛʸʱف ॽɾه بʙون اتॼاع "حʘʽ قʹʗ على أنه   
 ".ȑ تȄʛʷع آخʛ على خلاف ذلـʥمʧ هʚا القانʨن، ما لʦ يʟʻ أ) 49(الإجʛاءات الʺʻʽʰة في الʺادة 

عʻــʙ عــʙم الʨفــاء "ʷǼــأن بॽــع الʺʴــال الʳʱارȄــة ورهʻهــا الʺʸــȑʛ علــى أن  1940لʶــʻة ) 11(مــʧ القــانʨن رقــʦ ) 14(تــʟʻ الʺــادة  )4(
ॽʰʻʱــه ʳǽــʨز للॼــائع أو الــʙائʧ الʺـʛتهǼ ʧعــʙ ثʺانॽــة أǽــام مــʧ تــارȄخ ال ،بॼـاقي الــʧʺʲ أو Ǽالــʙيʧ فــي تــارȄخ اســʴʱقاقه ولـʨ ؗــان Ǽعقــʙ عʛفــي
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ʙيʧ الʛاهِـʧ ونʛʽʤه الʴائʛʹǼ ʜورة الʨَفـاء،  َ̋  )1(رسʺي ʙʸǽر الॽʰʻʱه ȞʷǼلحʘʽ قʛر Ǽأن Ǽالॽʰʻʱه عَلى ؗل مʧ ال

 ʙʱعǽ لاً ولاʡاǼ لا ؗانȂو ،ʧȄʛʹʴʺأوراق ال ʧرقة مʨب ȑفي  .هبأ ʜائʴوال ʧاهʛال ʧيʙʺال ʧر لؔل مʙʸǽ ʅॽؔلʱوال
حال ؗان صاحʖ الʺʴل قʙ تʛʸف Ǽه وهʨ الʴائʜ، وأما إذا لʧȞǽ ʦ الʺʙيʧ الʛاهʧ تʛʸف Ǽه، فإن الॽʰʻʱه 

  .)2( الحائزǼالʨفاء ʨȞǽن مقʛًʸʱا علॽه دون 
سॽʺا أن  لا .)3( جهتهاإجراءات التنفيذ في مو وتجنب هو تدارك الأمر لمدين الراهنا الغاǽة مʧ تॽʰʻهل ولع      

 ʧائʙا على الʛًʸʱقًا مقȄʛʡ ʛʰʱتع ȑʛʸَ̋ـ ، وذلʥ وفȘ )4( المرتهنالعʺلॽة الʱي ǽقʨم علʽها الʻʱفــʚʽ في القـانʨن ال
الȘȄʛʢ الʱقلȑʙʽ للʜʳʴ اتॼاعًا لعʺʨمॽة القʨاعʙ الʱي  دون غʛʽه مʧ الʙائʧʽʻ العاديʧʽ، ولهʦ اتʵاذ 14الʺادة 

ʛُ̋افعـات، وʷʱȄَاǼه في ذلʥ مع الȄʛʷʱع الإماراتي   . يʻʺʹʱها قانʨن ال
ʛُ̋تهǼَ ʧِعʙ مʛُور ثَʺانॽِة أَيـام    واسʱؔʺالاً للإجʛاءات، فإذا لǽ ʦقʦ الʴائʜ أو الʺʙيʧ الʛاهǼ ʧالʙʶاد، فإن للʙائِـʧ ال

ʴَ̋ـؔʺة الʱـي ǽَقع فـي دائʛتِـها الʺʴل، ʢǼلـʖ أن يʱقʙم نʨʴ القـاض ـʱʶعʳـلة فـي ال ُ̋ ʚلʥ الأَمـʨر ال ي الʺʟʱʵ وؗ
  .)5(تȄʛʸح بॽʰع العʻاصʛ الʱي وقع علʽها الʛهʧ في الʺʜاد العلʻي

تفȘ تعʛʰʱ مʧ الʤʻام العام، ولا ʨʳǽز مʵالفʱها، فإذا ا 14كʺا أن الʺʙة الʱي تʺʗ الإشارة إلʽها سالفًا في الʺادة   
ʛʡفا العقʙ على مʙة أخȐʛ مʹافة لʱلʥ الʺʙة الʺʨʸʻص علʽها، فإن الإجʛاء ǽعǼ ʛʰʱاʡلاً وʦʱȄ إلغاء إجʛاءات 

، وʵȄʹع )7(وʙʴȄد القاضي في الإذن حال مʨافقʱه مȞان الॽʰع يʨمه وساعʱه وȄʛʡقʱه .)6(الʻʱفʚʽ في هʚه الʴالة
مʛ لʚوȑ الʷأن أو ॽɿॽؗة الʤʱلʦ مʻه وهʨ أمʛ مʷاǼه الإذن لʤʻام الأمʛ على العʛائʠ مʧ حʘʽ وجʨب إعلان الأ

  .للȄʛʷʱع الإماراتي

                                                                                                                                            
ا أن ǽقʙم عȄʛʹة لقاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة في الʺȞʴʺة الʱي يʨجـʙ بـʙائʛتها ا رسʺĎॽ على مʙيʻه والʴائʜ للʺʴل الʳʱارǼ ȑالʨفاء تʽʰʻهً 

ʧاهʛـائع أو الـॼـاز الॽʱاولهـا امʻʱـي يʱعʹـها الǼ ؗلهـا أو ȑـارʳʱـل الʴʺمـات الʨـي مقʻاد العلʜʺـالǼ ـاعॼأن يǼ الإذن ʖلʢǼ لʴʺن . الʨـȞȄو
 ،وȄـʚاع الॽʰـع قʰـل حʸـʨله Ǽعʷـʛة أǽـام علـى الأقـل Ǽالʷʻـʛ واللʸـȘ. فـي الʺȞـان والʽـʨم والʶـاعة وȃالȄʛʢقـة الʱـي ǽعʻʽهـا القاضـيالॽʰـع 

وتعلʧ صʨرة مʧ هʚه الإعلانات قʰل الॽʰع ʶʺʵǼـة أǽـام علـى الأقـل لʺالـʥ الʺȞـان وللـʙائʧʽʻ الʺـʛتهʧʽʻ الʺقʽـʙيʧ فـي مʴـالهʦ الʺʱʵـارة 
ʦدهʨʽة في قʻʽʰʺقلاً على . الʲم ʟॽʸʵʱالǼ ـاص أنه إذا ؗان العقارʸʱأو اخ ȑعقار ʧره ʙʽقǼ،  ȑʚعـه إلا مـع العقـار الـॽز بʨـʳǽ فـلا

ॽؔع الʺلʜاءات نʛاع إجॼإتȃر وʨؗʚʺال ʙʽه القॽد علʛةي."  

  .79ص، الॼʢعة الأولى، 2002العقʨد الʳʱارȄة وعʺلॽات الʨʻʰك، دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الإسʙʻȞرȄة، ، ؗʺال ʡه ىمصطف )1(

)2(    ȑʛʸʺال ȑارʳʱن الʨح قانʛفي ش Ȍॽسʨي، الȃʨʽة القلʴॽʺس،Șجع سابʛ397 ص ، م.  
  .397الʺʛجع الʶابȘ، ص   )3(
)4(    ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛالʙʰإيهاب ع)يʶنʛن الفʨالقانǼ ص)دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ334، م.  
)6(  ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ȑارʳʱل الʴʺي، الȃʨʽة القلʴॽʺهره –سʻ - ص ،Șجع سابʛغلاله، مʱاس ʛʽ120 تأج.  
)1(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰإيهاب ع)يʶنʛن الفʨالقانǼ ص)دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ327، م.  
  .80العقʨد الʳʱارȄة وعʺلॽات الʨʻʰك، مʛجع سابȘ، ص، مʢʸفى ؗʺال ʡه )2(
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إجʛاءات الʛʷʻ، حʘʽ يʦʱ الإعلان عʧ الॽʰع في الʛʳائʙ أو لʨحة  Ǽ14الإضافة لʚلʥ، فقʙ ذʛؗت الʺادة    
 ॽ5ع أو أǽَام مʧِ تـارȄخ الʰـ 10الإعلانات الʺʸʸʵة لإعلان الأحȞام القʹائॽة، وȋʛʱʷȄ أن يʦʱ الإعلان قʰل 

ʧ في ʽʻأǽَام Ǽالʶِ̒ـॼة لʺʕجʛ العقار الȑʚ يʨجǼ ʙه الʺʴل الʺʛهʨن في مʻʡʨه، وذات الʺادة Ǽالॼʶʻة للʙائʧʽʻ الʺʛته
  .)1(مʻʡʨهʦ الʺʱʵار في قʨʽدهʦ ولا يʨجʙ مانع مʧ إعلانهʦ في مʻʡʨهʦ الأصلي

ـʜاد الʺعلʧ تʱʻقل      َ̋ ʙيʧ الʛاهʧ إلى وʛʳʺȃد إقامة الإجʛاءات الʺʱعلقة Ǽالॽَhع في ال َ̋ جʺॽع الʴقʨق مʧِ ال
 ʧʺʲإلى ال ʧتهʛʺال ʧائʙق الʨقل حقʱʻت ʥلʚ الʺȑʛʱʷ الȑʚ تʦ رسʨ الʺʜاد علॽه دون القʨʽد الʺʲقلة Ǽه، وؗ
 ʨرس ʙʻل عʴʺال ʖاحʸه لʺǽʙتق ʦʱقي شيء يǼ حقه، فإذا ʧتهʛʺال ʧائʙـاء الʢإعـ ʦʱي ʥلʚȃـع، وʽَhال ʧـل مِـʸʴʱُ̋ ال

ʴَ̋ل  الʺʜاد، وȂِذا ؗـان ʴَ̋ل فـي يʙ الʴـائʜ عʙʻ الॽʰع Ǽالʺʜاد، ʨȞॽɾن الʧʺʲ الʺॼʱقي مʧ نॼʽʸه، لأنه مǽ ʧʺلʥ ال ال
Ǽاشʛʱاʡها الȞʷلॽة الʛسʺॽة في  وفقʗ وعلॽه نǼ Ȑʛأن الʨʸʻص الʺȄʛʸة قʙ .)2(وقʗ عʺلॽة الॽَhع في الʺـʜاد

  . الإماراتي أن ʚʴǽوا حʚوه الॽʰʻʱه وفي إعلان الʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ ومالʥ العقار، ونʛجʨ مʧ الʺʛʷع
مʧ  14مʧ القانʨن الاماراتي والʺادة  49تعʜًȄʜا للʙراسة الʺاثلة فإنʻا لاحʻʤا مʧ خلال دراسʻʱا لʸʻيّ الʺادة     

القانʨن الʺȑʛʸ أنهʺا لʦ تقʨما Ǽʺعالʳة إشȞالॽة مهʺة جʙًا وهي أن ʨȞǽن بʙʽ الʙائʧ الʺʛتهʧ سʙًʻا تʻفǽًʚʽا، 
نǼ ʙʳأن هʚا الʨʻع مʧ الإجʛاء ʵǽلȘ صعȃʨة  نʻاإحǽ . ʘʽقʨم Ǽالʻʱفʚʽ على الʺʴل الʳʱارॽʢʱʶǽ  ȑع مʧ خلاله أن

،ʧيʙالǼ فاءʨالǼ ʧيʙʺإخلال ال ʙʻع ʧتهʛʺال ʧائʙن إلا أن  للʨاح القانʛش ʠعǼ ونʛأن ي ʖجʨʱʶǽ ʦع لʛʷʺأن ال
فإنʻا نʱفȘ مع هʚا الʛأȑ، وذلʥ اسʻʱادًا ، وʙȃورنا )1(لȐʙ الʙائʧ الʺʛتهʧ سʙًʻا تʻفǽًʚʽا لʨضع الॽʸغة الʻʱفǽʚʽةʨȞǽن 

لʙولة  Ǽإصʙار قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 2022لʻʶة  )42(مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʦ  )212(لʟʻ الʺادة 
الʺʛʴرات الʺʨثقة ॼʡقًا للقانʨن الʺʦʤʻ : الʙʻʶات الʻʱفǽʚʽة هي"أن حʘʽ نʗʸ على  الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة

Șيʙʸʱوال Șʽثʨʱه الʺادة  ،"للॽعل ʗʸما ن ʥلʚؗ)280(  ʦن رقʨالقان ʧم)ة  )13ʻʶن  1968لʨار قانʙأن إصʷǼ
  ..".الʙʻʶات الʻʱفǽʚʽة هي الأحȞام والأوامʛ والʺʛʴرات الʺʨثقة " أنالʺʛافعات الʺʙنॽة والʳʱارȄة الʺȑʛʸ على 

    ʗأنها أتǼ ʙʳن ʧʽقǼاʶال ʧʽعȄʛʷʱفي ال ʧهʛال ʙني لعقʨل القانȞʷع للʨجʛالȃد وʙʴات مʡاʛʱل واشȞش Șثقة وفʨم
في الʺادتʧʽ الʺʨؗʚرتʧʽ أنفًا، وȃالʱالي ॼʸǽغ علʽها وصف الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ، لʨؔن الʺʛʷع الإماراتي قʙ أتى مʙʴدًا 
 ʖالؔات ʧق مʙʸوم Șثʨم ȑارʳʱل الʴʺال ʧره ʙن عقʨȞǽ أن ȋʛʱاش ʙفق ،ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶه الǼ أتيǽ ȑʚل الȞʷلل

نʛʽʤه الʺȑʛʸ فقʙ قʛر Ǽأن ʨȞǽن العقʙ رسʺॽًا أو عॽًɾʛا مقʛونًا ǼالʙʸʱيȘ على  ، أما46العʙل ʖʶʴǼ الʺادة 
  . ورهʻها مʧ قانʨن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة 11تॽʀʨعات أو أخʱام الʺʱعاقʙيʧ وفقًا لʟʻ الʺادة 

                                           
)3(    ȑارʳʱل الʴʺاردة على الʨفات الʛʸʱر حʺاده، الʨع محمد أنॽʰال - ʧهʛص  - ال ،Șجع سابʛم ،ʛʽأجʱ77ال.  
)4(  ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰإيهاب ع)يʶنʛن الفʨالقانǼ ص)دراسة مقارنة ،Șجع سابʛ333، م.  
  .62 عʺʛ فʕاد عʺʛ، رهʧ الʺʴل الʳʱارॼʡ ȑقاً لقانʨن الʳʱارة الʺȑʛʸ وقانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الإماراتي، مʛجع سابȘ، ص )1(



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 20 الʗة 01 العʹʴ288-259 :ص ص  2025 ال  

 

  مʢفʙ جابʙ إبʙاʤॻʀ الʙاوȏ . د -
  خلॻفة علي يʦسف آل علي - 

  آثار عقد رɸن اݝݰل التجاري 

  )راسة مقارنةد(
- 284 -  

 

ॽɾ وأماʺȘعلʱةب ا يǽʚʽفʻʱغة الॽʸضع الʨ  ʙمه، فقʙع ʧمʗ212(الʺادة  أجاب ( ȑادʴن اتʨقانǼ مʨسʛʺال ʧم ʦرق
ʘ على هʚا الʶʱاؤل حʽ لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة Ǽإصʙار قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 2022لʻʶة  )42(

إلا ʨʺǼجʖ صʨرة مʧ  -في غʛʽ الأحʨال الʺʻʲʱʶاة بʟʻ في القانʨن - لا ʨʳǽز الʻʱفʚʽ  .3 " نʗʸ على أن
الʺʸʱʵة أن تॼادر إلى تʻفʚʽ هʚا الʙʻʶ على الʶلʢات والʳهات : "الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ علʽها صॽغة الʻʱفʚʽ الآتॽة

ʥها ذلʽإل ʖلʡ ىʱا مʛًʰج ʨه ولʚʽفʻعلى ت ʧʽها أن تعʽاه وعلʹʱاء مقʛجȂن ) 280(، وتقابلها الʺادة  ."وʨالقان ʧم
 ʦة  )13(رقʻʶ1968ل  ȑʛʸʺة الȄارʳʱة والॽنʙʺافعات الʛʺن الʨار قانʙأن إصʷǼ ʗʸي نʱولا  " على أن وال

 ʛʽفي غ ʚʽفʻʱز الʨʳǽ غةॽها صʽعل ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال ʧرة مʨص ʖجʨʺǼ ن إلاʨفي القان ʟʻاة بʻʲʱʶʺال الʨالأح
على الʳهة الʱي يʻاȋ بها الʻʱفʚʽ أن تॼادر إلॽه مʱى ʡلʖ مʻها وعلى الʶلʢات الʺʸʱʵة أن : "الʻʱفʚʽ الʱالॽة

ʥها ذلʽإل ʖلʡ ىʱة مʨعʺال القʱاسǼ ʨائه ولʛعلى إج ʧʽتع". 
وذلʥ ذلʥ  تʻفʶʚʽاǼقة Ǽأنه ʖʳǽ وضع الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة على عقʙ الʛهʧ حʱى يʦʱ وʱʻʱʶȄج مʧ الʨʸʻص ال   
ونافلة القʨل إن ؗلاً مʧ  .وضع الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة علॽه تʻʲʱʶيالقʨانʧʽ الʺʤʻʺة لʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ لʦ  لأن

ن الʺʛʷع خʛ فإآومʧ جانʖ  .280و 212الʺʛʷع الإماراتي والʺȑʛʸ عالج هʚه الإشȞالॽة ॼʡقاً للʺʨاد 
 ʧʽʰُي ʦإنه ل ʘʽاب حʨʸه الॼجان ʙةالإماراتي فقʻʽة معॽلȞأن ش ʖʳǽ  ارʢبها الإخ ʛهʤǽجهʨʺال ʧتهʛʺال ʧائʙلل.  

فلا ȋʛʱʷǽ الʛسʺॽة وذلʥ تʶهॽلاً ، ʨȞǽن ȞǼافة الʨسائل الʺʱاحة 49يȐʛ الॼاحʲان وفقأً لʟʻ الʺادة وعلॽه 
  .لاف الʺʛʷع الʺȑʛʸ الȑʚ اشȋʛʱ الʛسʺॽة في الॽʰʻʱهʵǼ وهʚا ما ؗانللإجʛاءات في الʱعاملات الʳʱارȄة 

وجʨب إعلان مالʥ العقار والǽ ȑʚقع Ǽه الʺʴل  ʧʺ49 ناحॽة أخȐʛ لʦ يʟʻ الʺʛʷع الإماراتي في الʺادة ف   
الʳʱارȑ والʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʨʸǼ ʧرة مʧ الإعلان الȑʚ يʦʱ نʛʷه ॽɾʺا لʨ أمʛ قاضي الأمʨر الʺʱʶعʳلة بॽʰع الʺʴل 

 ȑارʳʱالʺادة  .ال ʟيل نʙتع ʖاجʨال ʧم Ȑʛن ʥاً على ذلʶॽة 49وتأسॽالʱلة الʺʳإضافة الǼ " ʥمال ʧؗلاً م ʧعلȄو
العقار الʱʶǽ ȑʚغل ॽɾه الʺʴل الʳʱارȑ والʙائʧʽʻ الʺʛتهʧʽʻ الʺقʙʽيʧ في مʴالهʦ الʺʱʵارة، الʱي تʦ إǽʹاحها 

  ."وذلʥ أسʨة Ǽالʺʛʷع الʺȑʛʸ " لʻيوتॽʰانها في قʨʽدهʦ قʰل خʺʶة أǽام مʧ تارȄخ الॽʰع في الʺʜاد الع
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  اتʸةـــــــــخ    
وذلʥ لقʙ اسʷʱفʻʽا مʧ خلال ما سȘʰ بॽانه والʨʵض في دراسة الʨʳانʖ الʺʱعلقة Ǽالقانʨن الʵاص بʛهʧ الʺʴل   

Ǽإصʙار قانʨن الʺعاملات الʳʱارȄة الإماراتي والقانʨن  2022لʻʶة ) Ǽ)50قانʨن اتʴادȑ رقʦ وفقاً للʺʛسʨم 
الʙول في شأن بॽع الʺʴال الʳʱارȄة ورهʻها الʺȑʛʸ، هʨ أن الʺʛʷعʧʽ في  1940لʻʶة ) ȑʛʸʺ)11 رقʦ ال

قامʨا بʦॽʤʻʱ مʶألة الʛهʧ الʨاقعة على الʺʴل ȞʷǼل مʱفاوت فقʙ نʟ الʺʛʷع الإماراتي في قانʨنه  مʴل الʙراسة
كʺا أوضʨ.  ʗʴناً لʺʶألة الʛهʧمʨاد تʱعلȘ بʛهʧ الʺʴل الʳʱارȑ، أما الʺʛʷع الʺȑʛʸ فقʙ خʟ قان 8على 

الʙراسة الآثار الʺʛʱتॼة على الʛهʧ مʧ الʜʱامات مॼʱادلة ȘʴǼ ؗل أʛʡافه Ǽالإضافة إلى إجʛاءات الʻʱفʚʽ علॽه 
  .وʛʡق انقʹائه

سʨف نʱʶعʛض أهʺها الॼاحʲان، وعلॽه وعلॽه فقʙ تʨصلʗ الʙراسة إلى عʙت نʱائج وتʨصॽات انʱهى إلʽها     
  :ॽɾʺا يلي

  الʹʯائج :أولاً 
1. ʙضع  قʨب ȑʛʸʺع الʛʷʺد الʛانف ʙفق ʙاف العقʛʡة لأॼʶʻالǼ ȑʛʸʺالإماراتي وال ʧʽعȄʛʷʱالآثار في ال ʗلفʱاخ

مʧ قانʨن  341أتلف الأشॽاء الʺʛهʨنة ؗالʺهʺات والآلات وذلॼʡ ʥقاً للʟʻ مʧ جȄʛʺة إساءة ائʱʺان على 
ʙلل ʧتهʛʺال ʧيʙʺار الʢه إخʡاʛʱالإضافة إلى اشǼ ،اتȃʨالعق ،ʛإلى آخ ȑارʳʱل الʴʺفي حال نقل ال ʧتهʛʺال ʧائ

وعلاوة على ذلʥ وجʨب إخʢار الʙائʧ الʺʛتهǼ ʧفʶخ عقʙ الإʳǽار مʧ قʰل مالʥ العقار الʱʶǽ ȑʚغل ॽɾه مʨقع 
 ʙفق ʧʽالعادي ʧʽʻائʙوال ʧتهʛʺال ʧائʙال ʧʽب ʦاحʜʱفي حالات ال ȑʛʸʺال ʛʽʤʻسع الʨت ʙفق ʥلʚالإضافة لǼ ،ارةʳʱال

 .ʙيʙ مʻها ॽɾʺا نʟ الʺʛʷع الإماراتي على حالة واحʙة، بʻʽʺا أغفل الȄʛʷʱعʧʽ عʧ حالة الامॽʱاز العامأورد الع
أما ʷǼأن الآثار الʺʛʱتॼة Ǽالॼʶʻة للغʛʽ فقʙ أشار الʽها الʺʛʷع الʺȑʛʸ حʘʽ سʺح له Ǽالʺʢالॼة ʶǼقȋʨ أجل  .2

 .الʙيʧ، في حʧʽ لʦ يʱعʛض لهʚا الأمʛ الʺʛʷع الإماراتي
الʻʱفʚʽ على الʺʴل الʳʱارȑ فقʙ تʷاǼه القانʨنʧʽʽ الإماراتي والʺȑʛʸ إلى حʛʽʰؗ ʙ، إلا أنهʺا أما ʨʸʵǼص  .3

الʺʱعلقة Ǽالʻʱفʚʽ  سȄʛان الإجʛاءاتأن الʺʛʷع الʺȑʛʸ اشȋʛʱ الॽʰʻʱه أن ʨȞǽن رسʺي للʙʰء في عʺلॽة  فياخʱلفا 
علان مالʥ العقار والʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ بʻʽʺا لȋʛʱʷǽ ʦ الʺʛʷع الإماراتي ذلʥ، وأǽʹاً اشȋʛʱ الʺʛʷع الʺȑʛʸ إ 

 ʛʷʻإعلان ال ʧرة مʨʸǼفي حالة ʥوذل  ȑارʳʱل الʴʺع الॽʰالقاضي ب ʛأم ʨل. 

  الʸقʙʯحات: ثانॻًا   

الʺʛʷع الإماراتي Ǽاسʙʴʱاث نʨʸص تعالج حالة إخʢار الʙائʧ الʺʛتهʧ في حالة نقل الʺʴل  نقʛʱح على .1
 .الʳʱارȑ وفي فʶخ عقʙ الإʳǽار

ʻقʟ بʦॽʤʻʱ حالات الʜʱاحʦ في قانʨنه ؗʺا هʨ الʴال في القانʨن الʺȑʛʸ، وعلاوة على ذلʥ سʙ ال نقʛʱح .2
 .في الȄʛʷʱع الإماراتي تʹʺʧʽ حالة الʜʱاحʦ مع الامॽʱاز العام
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ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ أو الغʛامة الʱي : "نقʛʱح تʹʺʧʽ نʟ في قانʨن الʛʳائʦ والعقȃʨات الإماراتي يʧʺʹʱ ما ǽأتي .3
 ʧخ 50،000لا تقل ع ʧع ʙȄʜولا ت ʦألف دره ʧʽʶʺ200،000  عʺل أوʱد أو اسʙب ʧؗل م ،ʦألف دره ʧʽʱʯم

آلات أو أمʱعة أو أمʨال مʻقʨلة أو مʨجʨدات أو  وقام Ǽإساءة اسʱعʺال أو اخʱلʝ أو تلاعʖ في أǽة Ǽʹائع أ
  ". Ȅʨةʻأصʨل أو عʻاصʛ الʺʴل الʳʱارȑ، سʨاء ؗانʗ هʚه العʻاصʛ مادǽة أو مع

إخʢار مالʥ العقار والʙائʧʽʻ العاديʧʽ الʺقʙʽيǼ ʧأمʷǼǼ ʛأن إجʛاءات الʻʱفǽ ،ʚʽقʹي إضافة نʟ نقʛʱح   .4
ʚʽفʻʱه الʱʢاسʨب ʦʱʽافقة لʨʺالǼ ع الإماراتي القاضيȄʛʷʱةً  في الʨن أسʨالقانǼ  ȑʛʸʺال. 

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع
  : الʔʯؒ: أ

  دراسة ȑارʳʱل الʴʺال ʧمحمد، ره ʧʺحʛال ʙʰة، إيهاب عॽȃʛراسات العʙال ʜ ʛؗي، مʶنʛن الفʨالقانǼ مقارنة
 .2021 مʛʸ، الॼʢعة الأولى،

  ،ʛʸة، مȄرʙʻȞة، الإسʙيʙʳامعة الʳدار ال ،ȑارʳʱل الʴʺال ʧهʛني لʨام القانʤʻاح محمد، الʜ2018زح. 
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 يȃʨʽة القلʴॽʺس ، ȑارʳʱل الʴʺع الॽب ȑارʳʱل الʴʺه –الʻغلاله  - رهʱاس ʛʽتأج) ȑʙذج لعقʨʺمع ن
 .2001مʛʸ،  -، دار الʻهʹة العॽȃʛة، القاهʛة)وتأجʛʽ اسʱغلال الʺʴل الʳʱارȑ  بॽع
 ،يȃʨʽة القلʴॽʺح  سʛفي ش Ȍॽسʨالʸʺال ȑارʳʱن الʨالقان ȑʛ ء الأول، دارʜʳعات ، الʨʰʢʺال

 .2022، الاسʙʻȞرȄة، الʳامॽɻة
 ة، عʛي، القاهȃʛالع ʛؔدار الف ،ȑارʳʱل الʴʺال ،ʝنʨي ʧʶ1973لي ح. 
 ʦॽʂاʛنان إبʙحان عʛة  - سॽنʙʺن الʺعاملات الʨة في قانॽʻʽات العʻʽأمʱام الȞي، أحʰʽالله ʙʺصالح أح

 ʦاكʴلف مʱʵʺة لॽقات القʹائॽʰʢʱث الʙأحǼ زةʜة دراسة معʙʴʱʺة الॽȃʛولة الإمارات العʙالإماراتي ل
ॼʢعة الʙولة، مʖʱȞ نائʖ مʙيʛ الʳامعة لʕʷون الʘʴॼ العلʺي والʙراسات القʹائॽة، جامعة الʷارقة، ال

 .2020الأولى، 
  ،ةʛة، القاهॽȃʛهʹة العʻة، دار الʙʴʱʺة الॽȃʛفي دولة الإمارات الع ȑارʳʱن الʨالقان ȏادॼم ،ʦقاس ʙʽعلي س

2010.  
 ʙʰع ʙʺأح ʧيʙولة  عʺاد الʙل ȑادʴة الاتȄارʳʱن الʺعاملات الʨقان ȏادॼم ،ʦॽʂاʛإب ʖʽʰل ʙʽʶال ʙʺي وأحʴال

 .2015 الʷارقة، ʳامعة، الॼʢعة الأولى،الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مॼʱȞة ال
  نʨقانǼ مʨسʛʺلل Șة، وفʙʴʱʺة الॽȃʛولة الإمارات العʙوالأعʺال ل ȑارʳʱن الʨخل إلى القانʙʺفارس، ال ʛʺع

 ʦرق ȑادʴة ) 50(اتʻʶعة  2022لॼʢة، الॽʺهʹة العلʻة، دار الȄارʳʱن الʺعاملات الʨار قانʙإصǼ
 .2022الʲانॽة، الامارات، 

 ʺاد عʕف ʛʺعʛ،  ،ة الاماراتيȄارʳʱن الʺعاملات الʨوقان ȑʛʸʺارة الʳʱن الʨقًا لقانॼʡ ȑارʳʱل الʴʺال ʧره
 .2012 الʷارقة، الॼʢعة الʲانॽة، مॼʱȞة الʳامعة،

 ʙʰع ʦة،  قاسʙʴʱʺة الॽȃʛعات جامعة الإمارات العʨʰʢم ،ȑارʳʱن الʨة العام للقانȄʛʤʻال ،ȑʙʽتʨال ʙʽʺʴال
 .2000الإمارات، 

 ʺر حʨعمحمد أنॽʰال ȑارʳʱل الʴʺرادة على الʨفات الʛʸʱاده، ال - ʧهʛال -  ،ʛʽأجʱامعي، الʳال ʛؔدار الف
 .2001الإسʙʻȞرȄة، 

  ةॽȃʛفي دولة الإمارات الع ȑادʴة الاتȄارʳʱن الʺعاملات الʨفي قان Ȍॽسʨا، الʢان عʨʢع ʝنʨد يʨعʶم
 .2020 الإمارات، ،ȋ1 الʺʙʴʱة، دار الإجارة،

  ȑارʙʻʰفى الʢʸق، م ȏادॼة الآفاق مॼʱȞة، مʙʴʱʺة الॽȃʛولة الإمارات العʙة لȄارʳʱن الʺعاملات الʨان
 .2015الإمارات،  الॼʢعة الʲالʲة، الʺʛʷقة،

 هʡ فى ؗʺالʢʸعة ، مॼʢة، الȄرʙʻȞة، الإسॽɻامʳعات الʨʰʢʺك، دار الʨʻʰات الॽة وعʺلȄارʳʱد الʨالعق
 .2002، الأولى

 :أʟارȂح الʦʯؕʗراه ورسائل الʸاجʙʻʯʴ - ب
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 :Ȅح الʨʱؗʙراه أʡار  -1

  ȑارʳʱل الʴʺال ʧا، رهʻʰب الʨعقǽ ʧʺحʛال ʙʰع ʦʲʽالاً / هʺؔʱوحة اسʛʡه الاʚه ʗمʙدراسة مقارنة، ق
لʺʢʱلॼات الʨʸʴل على درجة الʨʱؗʙراه في القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʙراسات القانʨنॽة العلॽا، جامعة 

 .2004عʺان العॽȃʛة للʙراسات العلॽا، 
2- ʛʽʱʶرسائل الʺاج: 

 ة، أسامة عʛة، القاهॽنʨراسات القانʙال ʦʶق ،ʛʽʱʶرسالة ماج ،ȑارʳʱل الʴʺال ʧره ،ȑرʨʰʳال ʦॽʂاʛلي إب
2010. 

  ȑارʳʱل الʴʺال ʧهʛني لʨالقان ʦॽʤʻʱس، الʨʺدع ʨد أبʨʺʴم ʛʺع ʧȄʛدراسة مقارنة(ع( ،ʛʽʱʶرسالة ماج ،
 .2013فلʧʽʢʶ،  - قʦʶ الʙراسات العلॽا، القʙس

 :الʸقالات العلॻʸة الʦʵʹʸرة -ج

  ةॽʱȄʨؔن الʨة القانॽلة ؗلʳن الإماراتي، مʨفي القان ȑارʳʱال ʦعلى الاس ʜʳʴة الॽقابل ،ȑاوʛال ʛجاب ʛفʤم
، 2017دʛʰʺʶǽ  - ه1439رॽȃع الʲاني  /رॽȃع الأول 20، العʙد الʶʱلʶلي 5، الʻʶة 4العالʺॽة، العʙد 

 .215 -179ص  ص

  :الʹʦʶص القانʦنॻة - د

  ةȄارʳʱن الʺعاملات الʨقان ،ʦرق ȑادʴن اتʨقانǼ مʨسʛة ) 50( مʻʶة 2022لॽȃʛدولة الإمارات الع ،

 .الʺʙʴʱة

  ةॽنʙʺن الʺعاملات الʨقان ، ʦرق ȑادʴن اتʨ5(قان (ʻʶة، 1985ة لʙʴʱʺة الॽȃʛدولة الإمارات الع. 

 ،ةॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ȑادʴن اتʨقانǼ مʨسʛم ʦة ) 42( رقʻʶة2022لʙʴʱʺة الॽȃʛدولة الإمارات الع ،. 

  ʦن رقʨها، قانʻة ورهȄارʳʱال الʴʺع الॽʰن بʨة ) 11(قانʻʶة1940لॽȃʛالع ʛʸة مȄرʨجʺه ،. 

 نيʙʺن الʨالقانʦن رقʨة )131( ، القانʻʶة1948 لॽȃʛالع ʛʸة مȄرʨجʺه ،. 

 ةȄارʳʱة والॽنʙʺافعات الʛʺن الʨقان ، ʦن رقʨة  13القانʻʶة، 1968لॽȃʛالع ʛʸة مȄرʨجʺه. 

 اتȃʨن العقʨن قانʨالقان ،  ʦة  58رقʻʶة1937لॽȃʛالع ʛʸة مȄرʨجʺه ،. 


