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2023 ʛʷʻخ الȄ30/12/2023: تار.  
لʚلʥ جاز ما ʵǽالفها ॽɿʵʱؗفها أو الʙʷّɦيʙ وفقا للقʨاعʙ العامة، 

ولʧؔ خلافا لʚلʥ، حʛص الʺʛّʷع الʜʳائȑʛ على الʙʷʱيʙ في الʺʕʶولॽة العȄʛʷة 

ؗانʗ الاتفاقات وقعʗ قʰل تʴقȘ  إذاوالʱي تʱʵلȘ حʖʶ ما 

فʱعʙيل الاتفاقات  قʰل تʴقȘ الʺʕʶولॽة العȄʛʷة

. ʨʳǽز الاتفاق على إعفاء الʺقاول أو الʺهʙʻس الʺعʺارȑ مʧ الʺʕʶولॽة أو الʙʴ مʻها Ǽاتفاق خاص

 ʦرق ʛالأم ʧالاتفاقات  إذاا أمَ  .58-75م ʗوقع

مʧ الʺʕʶولॽة  الʅॽɿʵʱ أو الإعفاءالاتفاق على 

Șʴا الʚه ʧازل عʻʱلح أو الʸة الǼاʲʺǼ ʛʰʱعʱي سʱس و الʙʻة للʺقاول و الʺهȄʛʷة  .العॽولʕʶʺا إلى أنّ الʻصلʨت ʙوق

 ȑس معʺارʙʻة، مقاول، مهȄʛʷة عॽولʕʶم ،ȑʛʷضʺان، ضʺان ع. 

Abstract :It is known that the warranty provisions are not subject to the public system as 
stated by the general rules. Therefore, it is allowed to deviate from them by alleviating, 
strengthening, or exempting them through special agreements. However, the Algerian 
legislator has emphasized the ten
part of the public system. This liability is created based on whether the agreements were 
signed before or after the establishment of the ten

If these agreements occurred before the error is committed, that is before the ten
liability is established, their modification is limited and restricted because it is not permitted 
to agree on exempting the entrepreneur or architect from liability or limit it through private 
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13/09/2023  Ȅتارʛʷʻل للʨʰ2023/ 11/ 25:خ الق
وفقا للقʨاعʙ العامة، معلʨم أنّ أحȞام الʹʺان لا تʵʹع للʤʻام العام 

ولʧؔ خلافا لʚلʥ، حʛص الʺʛّʷع الʜʳائȑʛ على الʙʷʱيʙ في الʺʕʶولॽة العȄʛʷة . فʽها، أو إعفائها Ǽأȑ اتفاقات خاصة

والʱي تʱʵلȘ حʖʶ ما  .والʺهʙʻس الʺعʺارȑ وجعلها مʧ الʤʻام العام

قʰل تʴقȘ الʺʕʶولॽة العȄʛʷة أȑوقعʗ قʰل وقʨع الʢʵأ  فإذا  .الʺʕʶولॽة العȄʛʷة أو Ǽعʙ تʴققها

ʨʳǽز الاتفاق على إعفاء الʺقاول أو الʺهʙʻس الʺعʺارȑ مʧ الʺʕʶولॽة أو الʙʴ مʻها Ǽاتفاق خاص

مʧ الأمʛ رقʦ  556إلا أنه ʧȞʺǽ تʙʷيʙ هʚه الʺʕʶولॽة Ǽʺفهʨم الʺʵالفة لʟʻ الʺادة 

الاتفاق على سʨاء Ǽالʙʷʱيʙ، أو Ǽ أحȞامهاǼعʙ تʴقȘ الʺʕʶولॽة فلهʦ حȄʛة تعʙيل 

Șʴا الʚه ʧازل عʻʱلح أو الʸة الǼاʲʺǼ ʛʰʱعʱي سʱس و الʙʻة للʺقاول و الʺهȄʛʷالع

ة في حʺاǽة ربّ العʺل ّ̋   .لʚلʥ جاءت أحȞامها مʧ الʤʻام العام ،العȄʛʷة مه

 ȑس معʺارʙʻة، مقاول، مهȄʛʷة عॽولʕʶم ،ȑʛʷضʺان، ضʺان ع

It is known that the warranty provisions are not subject to the public system as 
stated by the general rules. Therefore, it is allowed to deviate from them by alleviating, 

xempting them through special agreements. However, the Algerian 
legislator has emphasized the ten-year liability of the entrepreneur and architect and made it 
part of the public system. This liability is created based on whether the agreements were 

before or after the establishment of the ten-year liability.  

If these agreements occurred before the error is committed, that is before the ten
liability is established, their modification is limited and restricted because it is not permitted 

e on exempting the entrepreneur or architect from liability or limit it through private 
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13: تارȄخ الاسʱلام
ʝʳام العام  : ملʤʻع للʹʵام الʹʺان لا تȞم أنّ أحʨمعل

فʽها، أو إعفائها Ǽأȑ اتفاقات خاصة

والʺهʙʻس الʺعʺارȑ وجعلها مʧ الʤʻام العامللʺقاول 

الʺʕʶولॽة العȄʛʷة أو Ǽعʙ تʴققها

ʙʽودة ومقʙʴاتفاق خاص   لا إذ  ةمǼ هاʻم ʙʴة أو الॽولʕʶʺال ʧم ȑس الʺعʺارʙʻز الاتفاق على إعفاء الʺقاول أو الʺهʨʳǽ

إلا أنه ʧȞʺǽ تʙʷيʙ هʚه الʺʕʶولॽة Ǽʺفهʨم الʺʵالفة لʟʻ الʺادة 

Ǽعʙ تʴقȘ الʺʕʶولॽة فلهʦ حȄʛة تعʙيل 

Șʴا الʚه ʧازل عʻʱلح أو الʸة الǼاʲʺǼ ʛʰʱعʱي سʱس و الʙʻة للʺقاول و الʺهȄʛʷالع

ة في حʺاǽة ربّ العʺل ّ̋ العȄʛʷة مه

ضʺان، ضʺان عȑʛʷ، مʕʶولॽة عȄʛʷة، مقاول، مهʙʻس معʺارȑ  :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

It is known that the warranty provisions are not subject to the public system as 
stated by the general rules. Therefore, it is allowed to deviate from them by alleviating, 

xempting them through special agreements. However, the Algerian 
year liability of the entrepreneur and architect and made it 

part of the public system. This liability is created based on whether the agreements were 

If these agreements occurred before the error is committed, that is before the ten-year 
liability is established, their modification is limited and restricted because it is not permitted 

e on exempting the entrepreneur or architect from liability or limit it through private 
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agreement. Conversely, this liability can be strengthened within the notion of a violation of 
Article 556 from order 58-75. As for the agreements occured after the liability was 
established, they are free to modify their provisions either by strengthening or agreeing to 
exemptions or reductions of the ten-year liability for the entrepreneur and architect, which 
will be considered as a settlement or waiver of this right.  

We have concluded that the ten-year liability is important in protecting the employer, 
and that’s why its provisions are part of the public system. 

Keywords: Guarantee Ten-year Guarantee, Ten-year Liability, Entrepreneur, Architect . 
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  : مقʗّمة

الالʜʱامات الʵاصّة في ضʨʳ ȌॼهȄʛة في تʦॽʤʻ الʴقʨق و الالقانʨنॽة الʺʕʶولॽة الʺهॽʻة مʧ الʺʨاضॽع  عʙّ تُ 

ʧيʙعاقʱʺالǼ،  أنّهاتُ وǼ فʛاء إخلال عʜج Ǽ يʻاماتهالʺهʜʱاه الʳت  ʥهلʱʶمالمʙʵأنّ  ،ة ʥاءذلʢة  الأخॽʻالʺه ʙق

الʺʳال  الʱي تʹȌॼالʺʕʶولॽة الʺʙنॽة  لأحȞامعʠȄʨ وفقا الʨʱʶ  ɦّجʖفʱ ،الʺهʻي قع على عاتȘت ار اضʛ أ ʵلفتُ 

  .الʺهʻي

لʵʱلʟ أو ا ىʶǽعى إل ʨلʯالʺʶن إالʺʛʱتॼة عʧ الʺʕʶولॽة الʺʙنॽة، فلآثار اؗانʗ مʶألة الʱعʠȄʨ مȂ  ʧذاو 

ؗلّ  يلʳأ لʚلʥ ،الʺʕʶولॽةتلʙʷʱ  ʥيʙل مʧ خلال الʙعʨة ر حʺاǽة حقʨقهʹʱ ّʛالʺ ʴاولوʙȃوره ǽ .الʅॽɿʵʱ مʻها

الʱي و  ،الʺʕʶولॽة الʺʙنॽة لأحȞامالاتفاقات الʺعʙلة ومʻها ، أهʙافهʺاʴʱقȘʽ لالقانʨنॽة إلى Ǽعʠ الʨسائل  مʻهʺا

الʱي تʙʸر أو  ،Ǽالعقʙ الإخلال لىالʺʛʱتॼة ع الآثارتʦॽʤʻ في  الأشʵاص إلʽهاالاتفاقات الʱي يلʳأ تʲʺʱل في 

س الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في القانʨن الʺʙني نʤاما خاصا للʺʕʶولॽة الʻاتʳة كʛّ  لهʚا .قانʨنॽةالغʛʽ الʛʸʱفات نʳॽʱة 

أداءه Ǽعʖʽ يهʙد سلامʱه و  تʙʽʽʷهأو  ،جʜئॽا مإلى هʙمه ؗلॽا أأحॽانا ʕدȑ توالʱي  ،في الʻʰاء هʧʽʽʻعʧ أخʢاء الʺ

 عʛʷلʺʙة  Ǽعʙ الʶʱلʦॽ الʻهائي للʺʛʷوع مʛʡ ʧف رب العʺلʛة مॼاشهʚا الʤʻام ب ʢʻلȘ العʺلوȄ. الॽʣʨفي

 ل القانʨن Ǽʺقʱʹاه لʛبّ ʨʵǽّ  إذ، "الʺʕʶولॽة العȄʛʷة"أو  "الʹʺان العȑʛʷ "هʚا الʤʻام بيّ سʺلʚلʥ سʨʻات، 

العʨʽب الʺادǽة و  الأضʛارʠ عȄ ʧعʨ مهǼ ʦالɦّ الȂ ʜالʺقاول والʺهʙʻس الʺعʺارȑ و الʺهʧʽʽʻ وخاصة لة ءالعʺل مʶا

ʺʵففة الدة، ʺʙʷّ ال، مȄʨʱʶاتالاتفاقات الʺعʙلة للʺʕʶولॽة على ثلاثة تأتي عʺʨما و  .همتهʙّ أو الʱي تʖʽʸ الʻʰاء 

  .ʺعॽɿةال أو

مʕʶولॽة  لأحȞامتفاقات الʺعʙلة الاالʹʨء على  تʶلȌॽ في هʚه الʨرقةʴاول ضʺʧ هʚا الॽʶاق القانʨني، ن

 ȑس الʺعʺارʙʻو  ،الʺقاول والʺهʱȄ ʝارناأسॽʱاخ ʖʰراسةل سʙ  ةاتفاقاتȄʛʷة العॽولʕʶʺل ال ʧʽʽʻالʺه ʧيʚه ʧم

حʺاǽة صاحʚؗ ʖلʥ ضʛورة و ، والʺʺʱلؔات الأشʵاصت الʺعॼʽة على سلامة آتȞʷلها الʺʷʻ قʙ لʨʢʵرة الʱيا

الʺقاول قلة خʛʰته مقارنة ʛʰʵǼة خاصة مع  ،ضعف في عقʙ الʺقاولةǼاعॼʱاره الʛʢف الأ) رب العʺل(مʛʷوع الʻʰاء

 ȑس الʺعʺارʙʻة .والʺهॽالʱة الॽالȞح الإشʛʢǼ اʻʺع، قʨضʨʺا الʚة بهʡلة : وللإحاʙللاتفاقات الʺع ʧȞʺǽ ʅॽك

  ؟ في القانʨن الʜʳائȑʛ   للʺʕʶولॽة ضʺان حقʨق رب العʺل في مʨاجهة الʺقاول والʺهʙʻس

الʺʨضʨع ثʻائي لʺॼاحʘ ا، وذلʥ مʧ خلال تقʦॽʶ تʴلʽلॽ امʻهʳ الʺʛʢوحة،اعʙʺʱنا الإشȞالॽة وللإجاǼة على

قʰل  الاتفاقات وقعʗ إذاأȑ  ،الʺهʻي أو Ǽعʙ ارتؔاǼه الʢʵأالاتفاقات وقعʗ قʰل ارتؔاب   ؗانʗ إذاحʖʶ ما 

Ș وقعǼ ʗعʙ تʴقّ  إذا، أما )مʖʲॺ أول(اʙومقّ̔  امʙʴود ʨȞǽن تعʙيلها ،تʴقȘ الʺʕʶولॽة العȄʛʷةو وقʨع الʢʵأ 

   ).مʖʲॺ ثان(أحȞامهاحȄʛة تعʙيل  عقʛʡʙاف الفلأ ،الʢʵأ
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  :الʖʲॺʸ الأول

ʗʻʻل  تقʮة قȂʙʵة العॻولʓʴʸام الȜيل أحʗة تعȂʙرحʙʷال Ȗقʲت:  

و أ ʧʽما ʶǽʺى Ǽالʹʺان العȑʛʷ الʜʱاما قانʨنॽا ǽقع على عاتȘ الʺقاول أوالʺʕʶولॽة العȄʛʷة  ʙّ تع

ʧʽȄالʺعʺار ʧʽسʙʻع، الʺهॽʺبل على ج  ،ʙʽʽʷʱة الॽفي عʺل ʧʽخلʙʱʺالɾ نʨʻʺʹॽ نʨلʺʴʱȄخلاله و ʧام  ʙما ق

  .1لʻʰاǽةل ʻهائيالʶلɦّ ʦॽ المʧ تارȄخ  تʙʰأسʨʻات  عʙʺʛʷة لجʜئي  أوؗلي  تهʙملʻʰاء مʧ لʙʴǽث 

ما وضʺان الʺॼاني والʺʷʻآت عʺʨ  تʛتȌॼ أحȞامها Ǽالʤʻام العامحʘʽ  ،ذات ॽʰʡعة آمʛة الʺʕʶولॽة العȄʛʷةو 

في  تعʰʽها وأمها تʦʳʻ عʧ تهʙّ قʦʳʴ ʙ الʺʵاʛʡ الʱي تॼعا لالاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة، و  ʱهالأهʺʽتॼعا  خʨʸصا

،ʙʽʽʷʱلا ال ʥلʚل  ُǽعʛʷ ةالاتفاق على إعفاȄʛʷة العॽولʕʶʺأو ء ال  ɦّها الʻم ʅॽɿʵققهاʴل تʰأول(ق ʖلʢالʺقابل)مǼ ، 

   ).مʢلʖ ثان(فʽها ʺȘʰʶ على الʙʷʱيʙ الʺʻع الاتفاق لا ǽُ  ،للʺʱʶفʙʽ أكʛʲلʴʺاǽة و 

  :ʃॻɽʳ مʥ الʓʴʸولॻة العȂʙʵةوالʯّ  الإعفاءʠǺلان اتفاقات : الʠʸلʔ الأول

لهـا الهʻʺॽـة على إذ ، لإرادةاʶلʢان ǽعʨد لتʛتʖʽ الآثار علʽها في لقاعʙة في تʧȄʨؔ العقʨد و معلʨم أنّ ا

 ʨʱازن وذلʥ ل ،حـʙود رسʺها القانʨن بل تʹʢॼه ʺʙʰأ لʝॽ على إʡلاقه، هʚا ال لʧؔالقانʨنॽة، ʛʸّɦفات كʛʽʲ مʧ ال

تʳاوزت الʙʴود  أثʛ للإرادة إذا أȑّ لʚلʥ يʢॼل القانʨن . أǽʹا الʸالح العاممع و  ر،الإرادة مع العʙالة والاسʱقʛا

تقʨم على  ادǽةقʙʽ بها مʙفʨعا بʙوافع اجʱʺاॽɺة واقȄʸʱقʹي بلʜوم الɦّ و  ة،قǽ ʙʹع نʨʸصاً آمʛ و  الʺʛسʨمة لها،

مʧ هʚه الاسʻʲʱاءات ، Ǽاʡلاً لا أثʛ لههʚه الʨʸʻص  وȄعʙّ ؗل اتفاق ʵǽالف أحȞام. 2مʙʰأ الʱʹـامʧ الاجʱʺاعي

  .3الʹʺان العȑʛʷ الǽُ ȑʚعʛʰʱ مʧ الʤʻام العام

الʤʻام العام، ومʻها مʧ الʹʺان العȑʛʷ إدراج  علىȄʛʷعات الʺʙنॽة تʱفȘ معʦʤ الɦّ  على هʚا الأساس،

 ȑʛائʜʳن الʨا القان ʟّن ȑʚهʺا على العلاقة  لʻʽني 556الʺادة في بʙʺال ʧʽʻقʱال ʧم  ȑʛائʜʳو ال ، ّy ها جاء ن

ʨȞॽن ، ɾ"مʻه الʺهʙʻس الʺعʺارȑ والʺقاول مʧ الʹʺان أو الʙʴّ  إعفاءشǽ ȋʛقǼ ʙʸه  ʨȞǽن Ǽاʡلا ؗلّ ": لآتيكا

 ʨʳǽز لا، وȃالʱالي الʺقاولة عقʙام العام شʡʛا إضاॽɾا في تʧȄʨؔ احʛʱام الʤʻ - بʻاء على الʺادة  -  في هʚه الʴالة
                                           

، الʸادر 78ع ,ر.جʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني،ي، 1975سʛʰʺʱʰ لʻʶة  26الʺʕرخ في  58_75مʧ أمʛ رقʦ  554راجع الʺادة  -1
  .، معʙل وم1975ʦʺʱسʛʰʺʱʰ  30في  

مʳلة  ،"خʨʸصॽة الʺʕʶولॽة الʺʙنॽة للʺهʙʻس الʺعʺارȑ والʺقاول Ǽعʙ تʶلʦॽ الʺॼاني في القانʨن الʜʳائȑʛ "، صॼاʴǽي رॽȃعة 2
  .338، صʛȞʶǼ2013ة،  ʛ،العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خॽʹؗلॽة الʴقʨق و  الȄʛʴات، عʙد تʰȄʛʳي،الʴقʨق و 

، 1العʙد، ॽʺ11ة للʘʴॼ القانʨني، الʺʳلǽ ʙ، الʺʳلة الأكاد"في عʙم جʨاز الاتفاقات الʺعॽɿة مʧ الʹʺان العȑʛʷ "زقان نʽʰل،  3
  .361ص، ȋ2020، ، الاغʨاكلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة عʺʛ تلʳي
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وسلامʱها مʙة عʛʷ سʨʻات  ʺʷʻآتالʺقاول مʧ ضʺان مʱانة الو على إعفاء الʺهʙʻس الʺعʺارȑ الاتفاق  ॽɾه

  .كاملة

ȋʛʱʷǽ  ؗأن لإعفاء الؔليأȑّ مʻع ا ،مʧ الʹʺان العȑʛʷ  لهʚا مʻع القانʨن نʺʢي الإعفاء الؔلّي والʜʳئي

 ȑس الʺعʺارʙʻهʺا الʺقاول أو الʺهʽالʺقاولة أو ؗل ʙه في عقʱاءة ذمʛضʺانب ʧع مॽʺة  جॽɿʵة والʛاهʤب الʨʽالع

ʚلʥ مʻع ا .العʺل ʛبّ ل هʺʛʳʺǼॽد تʶلأو أȑ مʷʻأة  للʻʰاء شʛʱاȋ أن ʨȞǽن الʹʺان لʺʙة ؗالا، لإعفاء الʜʳئيوؗ

فؔل هʚه الاتفاقات  .دون سʨاها ʙّʴدةان على عʨʽب مشʛʱاȋ أن ʨȞǽن الʹʺالا، أو ةبʙلا مʧ عʛʷ خʺʝ سʨʻات 

هʚه الʺادة  أنّ أحȞامǽعʨد إلى  الؔلّي أو الʜʳئي مʻع الاشʛʱاȋالʙʷّɦيʙ و وسʖʰ هʚا  .1لʤʻام العاماǼاʡلة لʺʵالفʱها 

الʺقاول والʺهʙʻس  ، وȂلى ضʺان وحʺاǽة ربّ العʺل لʻقʟ خʛʰته الفॽّ̒ة، مقابل ما يɦʺʱّع Ǽهمʧ الʤʻام العام

  . الʺعʺارȑ مʧ خʛʰة عالॽة

ʧ الʺلʜمʽ الأشʵاص مʧ حʘʽ الʙʷّɦيʙ على الإعفاء أو الʅॽɿʵّɦع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ نʢاق كʺا وسَ 

 ȑʛʷالʹʺان العǼ اصةʵال ʧʽانʨالإضافة ،في القǼ في إلى الأ ʦهʽص علʨʸʻʺاص الʵ554الʺادة ش  ʧʽʻقʱال ʧم

 ȑʛائʜʳني الʙʺالفة و الʶالʛؗʚال.ʦوه:  

  : لالʸقاو -أ

الʻʰاء ʸǼفʱه حॽɾʛا أو  أشغالمعȑʨʻ مʳʶل في الʳʶل الʳʱارǼ ȑعʨʻان نʷاȋ  أوكل شॽʰʡ ʟʵعي  هʨو 

hّ̔  إذاحʘʽ وهʨ الʺʕʶول الأول عʧ سʛʽ الأشغال، . 2مʕسʶة تʺلʥ الʺʕهلات الʺهॽʻة في الʻʰاء  ʧ وجʨد عʖʽت

ʜʱام لالا ॽʰʡعة نّ ʺʕʶولॽة العȄʛʷة، لأعلॽه أحȞام ال تقʨمفي الʺʨاد الʺʱʶعʺلة،  غʞّ ال أو ɦّʙʽʽʷ العʧ سʨء  ناتج

ʙʽʽʷ، في الɦّ  تهʶاعʙلʺǼ4ʺقاولʧʽ مʧ الॼاʧʡاسʱعان الʺقاول  إذاما  ةفي حالأما  .3تʴقȘʽ نʳॽʱةهي الʜʱام هʻا 

                                           
1 ،ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑس الʺعʺارʙʻة الʺقاول والʺهॽولʕʶم ،ȑʙزاي ȑورʙة رسالة مॽة، ؗلॽʻة الʺهॽولʕʶʺن الʨع  قانʛف ،ʛʽʱʶماج

  .249ص ،2008_ 2007، الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو
ـhـʛايــʛ ســʻـة ʨ17افȘ الʺ 1432رȃـॽع الأول عـام  14مـʕرخ في  04 -11قـانـʨن رقʦ مʧ   13/ 3الʺادة  -2 ، ʙʴǽد  2011فــ

  .2011مارس  6، الʸادرة في 14ع . ر.الـقʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، ج
3-  ،ʝȄا درȄʨاخǼ) ȑوع العقارʛʷʺلام الʱاس ʙعǼ ة ماȄة العقارॽʀʛʱال ʙفي عق ȑʛʷة الʹʺان العॽولʕʶل)مʳة، م  ،ȑن العقارʨالقان

  .63، ص2017، الʜʳائʛ، 2، جامعة الʰلʙʽة 1، ع4جممʛʰʵ القانʨن والعقار، 
بʛمه مع رب العʺل ؗله أو جʜء أǽقǼ ʙʸالʺقاول مʧ الॼاʧʡ، ذلʥ الʟʵʷ الǽ ȑʚعهʙ إلॽه الʺقاول الأصلي تʻفʚʽ العقʙ الȑʚ  ـ 4

ʧʡاॼال ʧمقاولة م ʙى عقʹʱقʺǼ هʻراجع. م: 
FAURE-ABBAD Marianne, Droit de la construction, les contrats de constructions immobilière, les 

 Lextenson, Paris   Gaulino Lextenson responsabilités et garanties de constructeurs, 3éme édition,
2016, p 77.   
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ʛʡفا قانʨنا  ʙالʺقاول مʧ الॼاǽ ʧʡع نّ لأ ؛بها القائʦؗʺا لʨ ؗان هʨ  أعʺالهʜʦم Ǽʹʺان لȄُ و  ،عʻهʨ ʦلاʯمʨȞॽɾʶن 

  .1عقʙ الʺقاولة في أجॽʰʻا

  :رȏ االʸهʹʗس الʸعʸ - ب

الʺعارف والʺهارات مʧ الʱعʛʽʰ عʧ مʨʺʳعة "الʺعʺارǼ ȑأنها  هʙʻسʺǽعʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مهʻة ال

  .2.."الʺʱʳʺعة في فʧ الʻʰاء

  ȑس الʺعʺارʙʻو الʺه  ʨهȑʚاء الʻʰة الॽفي عʺل ʛاشॼل مȞʷǼ خلʙʱة  يॽؗل ʧة مॽʺهادة علʷامل لʴال

 ȑس الʺعʺارʙʻالʺه ʖل لقʺʴنا لʨهله قانʕت ʘʽʴǼ ،الʳʺا الʚه في هʸʸʵت ʗʰʲة تȄسة الʺعʺارʙʻ3اله، ǽ لفهȞ

  .4ءمʛاॼʀة تʻفʚʽ أعʺال الʻʰاء الʱي تʦʱ بʨاسʢة مقاول الʻʰاالإشʛاف و الʸʱامʦॽ و رب العʺل Ǽإعʙاد الʛسʨمات و 

ة الʻʰاء عʙّ  أعʺالتʙخل في وȂنْ ،Ǽالʺʕʶولॽة العȄʛʷةʺعʧʽʽʻ ال ضʺʧالʺʛʷع الʜʳائȑʛ  لʚلʥ أدرجه

ʧʽسʙʻلا  مهʲفي مʱة، وشأالȄʨهʱال ʦॽامʸة وتॽائȃʛات الؔهʶॽسॼفهاʛاه وصॽʺع الغاز والȄزʨة تȞ ʛʽوغ ʥي ذلʱوال ،

 ȑس الʺعʺارʙʻمهام الʺه ʧج عʛʵي تʶॽئʛّفي الʖان، أغلॽلح هل الأحʢʸم ȑʛائʜʳع الʛʷʺعʺل الʱا اسʚ" ʖاتȞم

 ّʙن  46في الʺادة "راساتالʨقان ʧ04_11م ʛؗʚالف الʶاالʚؗل  ، وه Șة على عاتȄʛʷة العॽولʕʶʺعل الʳل

  .مهʙʻس له صلة Ǽالʺʛʷوع

أȑ عʺل يʙخل في أعʺال   هʚا الʹʺان أȑ شǽ ʟʵقʨم بʨضع الʸʱامʦॽ او لأحȞامحʶǽ ʘʽأل ॼʡقا  

 ʗʶॽة لʛʰفالع ،ʧʽȄالʺعʺار ʧʽسʙʻة الʺهǼقاʻب ʙʽة او القʻه للʺهǼاʶʱة وانॽʺهلاته العلʕم ʧع ʛʤʻال ʠغǼ اءʻʰال

حʘʽ مʶألة الʜʱام الʺهʙʻس الʺعʺارǼ ȑالʹʺان  ،5عʺال الʱي ǽقʨم بهاǼالʸفة القانʨنॽة للʺهʙʻس، بل ॽʰʢǼعة الأ

                                           
1- ʝȄا درȄʨاخǼ، Șجع سابʛ64، صم.  

، معʙل 1994مايʨ سʻة  18الʺʨافȘ  1414ذȑ الʳʴة عام  7مʕرخ في  07 - 94مʧ مʛسʨم تȄʛʷعي رقʦ  4الʺادة  -2
 ʦن رقʨالقانǼ04 -06  رخ فيʕة عام  27مॽانʲال Ȑ1425جʺاد  Șافʨʺة  14الʻ2004أوت س ȑاج الʺعʺارʱالإن ȋوʛʷǼ Șعلʱي ،

 ȑس الʺعʺارʙʻة الʺهʻومʺارسة مه.  
3  ʦॽʂاʛنيـ  إبʙʺن الʨح القانʛحان، شʛنان سʙد عʨالة، الؔفالة، د، العق ʨؗاة في الʺقاولة، الʺʶʺع، عʺانالȄزʨʱوال ʛʷʻقافة للʲار ال 

  .10، ص1997
ـ عʙʰ الʙʽʺʴ الʨʷارȃي، الʱعلȘʽ الʺʨضʨعي على القانʨن الʺʙني، الʱؔاب الʶاǼع، العقʨد الʺʶʺاة، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، د 4

  .84س ن، ص 
أنʨاع الʺʕʶولॽة، جʛائʦ الʻʰاء، تعʖʽ الʺॼاني، الʙʸʱع والانهॽار،الʨʴادث أثʻاء  وȃعʙ  ـ محمد حʧʽʶ مʨʸʻر، الʺʕʶولॽة الʺعʺارȄة، 5

  .87، ص2006الʙʽʽʷʱ، دار الفʛؔ الʳامعي، الإسʙʻȞرȄة، 
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العلʺي فقȌ، فهʨ ملʜم بهʚا الʹʺان سʨاء ؗان له الȘʴ القانʨني في حʺل هʚا العȑʛʷ  لʗʶॽ مʛتʢॼة Ǽالʺʕهل 

ʥله ذل ʧȞǽ ʦأو ل ʖ1اللق.  

ʨ أنّ هʚه الʺهام مʛʱاʢǼة ه بʱلʥ الʺʕʶولॽة، الʺقاول والʺهʙʻس الʺعʺارȑ إلʜام الغاǽة مʧ  ولا شʥّ أنّ 

 لال مʕʶولॽة الʺقاول والʺهʙʻسومʶʱلʶلة في مʛاحل تʙʽʽʷ الʻʰاء، وقʸǽ ʙعʖ ضʢॼها ومʛاقʱʰها إلا مʧ خ

 ʱʶǽلʺهسلامة الʻʰاء الȑʚ  مʧ خلالالعʺل  مʸلʴة ربّ  الʺقʙʸ العام وهʽȘ ʨتʴقفي سʽʰل  ، وذلʥرȑ الʺعʺا

مʧ مʙة  ءعفاالإ أوص انقالإʺǽ ʧȞهʚا لا ل. ههʙمقʙ تʦʳʻ عʧ ت أȑّ أضʛارحʺاǽة الʶلامة العامة مʧ أǽʹا و 

  .غʛʽهدون أو مهʙʻس فاء مقاول عإ ولا الاتفاق على  الʹʺان،

  :الʙʸقي العقارȏ  -ج

ǽعـʙّ مʛقـॽا عقـارȄا في مفهʨم : "مʧ قانʨن الॽʀʛʱة العقارȄة الʶالف الǼ ،ʛؗʚأنّه 14 / 3عʛّفه نʟّ الʺادة 

أو تʛمʦॽ أو إعادة تأهʽل أو تʙʳيʙ  يॼادر Ǽعʺلॽات بʻاء مʷارȄع جʙيʙة كـل شॽʰʡ ʟʵعي أو معȑʨʻ  هʚا الـقانʨن 

Ȟॼات قʙʸ بॽعها أو تأجʛʽها أو تʦॽɺʙ بʻاǽات تʢʱلʖ أحʙ هʚه الʙʱخلات إعادة هـȞॽلةأو  ّ̫   "أو تهʯʽة وتأهʽل ال

- 12مʧ مʛسʨم تʻفـȑʚʽ رقʦ  30/2وذلǼ ʥʺقʱʹى الʺادة  ،الʹامʧʽʻ ضʺانا عȄʛʷا وهʨ مʧ الأشʵاص

85  ȑقي العقارʛʺة  للॽʻات الʺهॽولʕʶʺامـات والʜـʱد الالـʙʴيـ ȑʚي ،و الـʱالʻت ʟّعلى: " ȑقي العقارʛʺل الʺʴʱيـ

ʛʷة عʙات خـلال مʨʻا سـ ʖاتȞة مـع مॽʻامʹʱه الʱʽولʕʶلمʧʽراسات والʺقاولʙ ʧʽعʛالف ʧʽاء والʺقاول ʛؗʷوال،  ȑوأ

ʛخل آخـʙـʱرداءة الأرض مـ ʥا في ذلʺǼ اءʻʰب في الʨʽع ʖʰʶǼ اॽئʜا أو جॽة ؗلǽاʻʰال ȋʨ2"في حالة سق.  

ॽɾʺا ʟʵǽ الأشʵاص الʺلʜمة Ǽالʹʺان قʙ تʳاوز القʨاعʙ العامة   ȃهʚا ʨȞǽن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ و 

ǽة لʹʺان العȑʛʷ في الأشʵاص الʱقلʙʽتʛʸʴ نʢاق اؗانʗ والʱي  ،الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني

ʦهʛʽدون غ ȑس الʺعʺارʙʻلة في الʺقاول والʺهʲʺʱʺام وسع  ،كʺا3الʜفي الإل ȑقي العقارʛʺل الʺʷॽفʹملॽا  ʖاتȞم

الʶالف  11/04ذلʨʺǼ ʥجʖ القانʨن و  ،ن ؗان ʸǼفة العʺʨمʱȂى و حǽعʛف Ǽالʺʛاقʧʽʰ الʱقʧʽʽʻ،  أو ما الʛقاǼة

ʛؗʚا الॽʻʺح في الʺادة  ضȄʛل صȞʷȃن  178وʨقان ʧاتمʻʽأمʱال  ʟّʻي تʱعل"ال ʖʳǽ ʧʽȄالʺعʺار ʧʽسʙʻى الʺه

                                           
  . 150، ص1992ـ فʴॽʱة قارة، أحȞام عقʙ الʺقاولة، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، 1
2-  ʦرق ȑʚـʽــفــʻم تـــʨســʛرخ في  85- 12مʕع الأول عـام  27مــॽــȃ1433ر  Șافʨʺـة 20الʻســ ʛايــʛـʰ2012 فــ  ʛـʱدفـ  ʧʺــʹـʱيــ

  .2012فʛʰايʛ  16الʸادر في  11ع . ر.الــʷـʛوȋ الـʻـʺــʨذجي الـȑʚ يـʴــʙد الالـʱـʜامـات والʺʕʶولॽات الʺهॽʻة  للʺʛقي العقارȑ، ج
3-  ،ȑʙسع ʦॽلʴال ʙʰفي "ع ȑقي العقارʛʺة للȄʛʷة العॽولʕʶʺال ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱق و "الʨقʴلة الʳات، مج، مȄʛʴة 1، ع10الॽؗل ،

  .1059الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، ص
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ʚا الʺʛاقʧʽʰ الʱقʧʽʽʻ اكʱʱاب ʧʽوالʺقاول مʧ  554الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة مʧʽ مʕʶولʱʽهʦ العȄʛʷة أعقʙ لʱ وؗ

 ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨ1"...القان.  

 حʛص الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على الʙʷʱيʙ في الʺʕʶولॽة العȄʛʷة خلافا للقʨاعʙ العامة للʺʕʶولॽة العقǽʙةكʺا 

 ّʙʷة مॽʻة تʹامॽولʕʶم ʧʽولʕʶوالʺقاول م ȑس الʺعʺارʙʻعل الʺهʳة دةفʳع ناتʧ  ȑّام في إخلال أʜʱال Șʽقʴت

Ǽإثॼات في الʺʕʶولॽة ʺʧȞ للʺهʙʻس الʺعʺارȑ والʺقاول نفلا ǽ ؛لأجʰʻيالا تʱʻفي إلا Ǽإثॼات الʖʰʶ حʳॽʱʻ ʘʽة، ال

 مʧلʺʙة عʛʷ سʨʻات  هʺاأǽʹا مʕʶولॽة تʹامॽʻة بʻʽهي و . مʧ جانʰهʺافي تهʙم الʻʰاء العʖʽ و الʢʵأ  عʙم وقʨع

إذ لʨ لʦ ؛ 2لॽʰʢعة العقǽʙة للʺʕʶولॽة العȄʛʷةل تأكʨ ʙʽهو  ،Ǽقʨة القانʨن  ʦهʚا الʱʹامʧ قائو  ،تارȄخ تʶلʦॽ الʺʷʻآت

ʥلʚؗ ʧؔلʺا ؗان ،ت ʟʻاجة إلى الʴǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺح الȄʛʸال ʧامʹʱا الʚفي  ،على ه ʥ554/1لʺادة اوذل 

 ȑʛائʜني جʙم ʧʽʻتق ʧ3م.  

ʺا ، وʚȃلʥ الʺقاولمʕʶولॽة الʺهʙʻس الʺعʺارȑ  و مع تʹامॽʻة ʚؗلʥ مʕʶولॽة الʺʛقي  جعل الʺʛʷع وؗ

الʱي تʟʻ على ، و 11/04القانʨن مʧ  45وهʚا ما جاء في نʟ الʺادة  ،ʵǽفف مʻها أوشॼʱʶǽ ȋʛعʙ  أȑيʢॼل 

Ǽ  ّʁالأحȞام الإخلالدون " رȄة في القانʨن الʺʙني وقانʨن العقȃʨات والʺʱعلقة بȘʽʰʢʱ الأحȞام الʺʻʺʹʱة في هʚا اال

بʙʻ مʧ العقʙ يهʙف إلى إقʸاء أو حʛʸ الʺʕʶولॽة أو الʹʺانات  ǽعǼ ʙاʡلا وغʛʽ مʨʱȞب ؗلّ  الفʸل،

 ʙʽʽل بهʺا أو تقʨʺالʺع ʦॽʤʻʱع والȄʛʷʱها في الʽص علʨʸʻʺال ʥن، وتلʨا القانʚام هȞها في أحʽص علʨʸʻʺال

  .4"مع الʺʛقي العقارʧʽȄʨ  ȑالʲانʛʸʴǼ تʹامʧ الʺقاولʧʽ  أومʙاها، سʨاء Ǽاسॼʱعاد 

  :تʲقȖ الʙʷرالعȂʙʵة قʮل  أحȜام الʓʴʸولॻةʗʵيʗ مʥ جʦاز الʯّ : الʠʸلʔ الʰاني

لا يʨجʙ ما ʻʺǽع قانʨنا الأʛʡاف الʺʱعاقʙة مʧ الاتفاق على تʙʷيʙ الʹʺان العȑʛʷ، وتʴʺل تॼعة تهʙم 

الʻʰاء نʳॽʱة حادث مفاجئ أو قʨة قاهʛة مʲلا الʱي تعʛʰʱ أصلا مʧ الأسॼاب الʨʳهȄʛة الʱي تقʢع  الʛاʢǼة الॽʰʰʶة 

                                           
1- ʛالأم  ʦرخ في  07_ 95رقʕʺان عام  23الॼɻ1415ش  Șافʨʺ25ال ʛايʻ1995ي ȘعلʱʺاتوالʻʽأمʱالǼادر 13. ع. ر.، جʸال ،

  .، معʙل وم1415ʦʺʱشʨال عام   7في 
مʳلة الʙراسات القانʨنॽة ، "ȑ الʜʳائʛ الʺʷʻآت والʺॼاني ॼʡقا للȄʛʷʱع  تهʙممʕʶولॽة الʺهʙʻس والʺقاول عʧ "ى، حʺʷǼ ʙارة مʨس -2

  ،156، ص2015، جامعة حॽʶة بʧ بʨعلي، الʷلف، 1الʺقارنة، ع
الʺقاول ʧʺʹǽ الʺهʙʻس الʺعʺارȑ و " :علىالʶالف الʛؗʚ   58 _75الامʛ رقʦ مʧ  554مʧ الʺادة  الأولىتʟʻ الفقʛة  -3

 ولʨ ؗان أخȐʛ ت ثابʱة آمʧ مʷʻ إقامات أومʧ مॼان جʜئي ॽɾʺا شʙʽاه  أو ʙʴǽث خلال عʛʷ سʨʻات مʧ تهʙم ؗليمʱʹامʧʽʻ ما 
 ʖʽع ʧا عʯم ناشʙهʱالأرضفي ال..."  

4-  ʦن رقʨ04_ 11قان  ʛؗʚالف الʶال.  
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؛  لأنّ ذلǽ ʥعʻي الȄʜّادة في حʦʳ الʹʺان القانʨني 1والʹʛر، والʱي تعفي الʺʙيʧ مʧ الʺʕʶولॽةبʧʽ الʢʵأ 

  . ولʝॽ تقلʸॽه

 ʧه مʻȞʺي تʱة الʨالق ʧلؔه رب العʺل مʺǽ اʺǼ ماʨȞʴن مʨȞǽ ا ماॼالاتفاقات غال ʧع مʨʻا الʚأنّ ه ʛʽغ

ʙʱʺال ʧهʺا مʛʽس أو الʺقاول أو غʙʻعلى الʺه ȋوʛʷه الʚل هʲض مʛه فʚل هʲاء، فإدراج مʻʰة الॽفي عʺل ʧʽخل

ȋوʛʷص الʛʴة والǽاʻالع ʧر مʙق ʛʰل أكʚاف على بʛʡالأ ʘّشأنه ح ʧم ʙجلّ ، في العق ʗتغاض ʥلʚل

ʱها لʺʠʴ إرادة الأʛʡاف الʺعॽʻة، لʚلʥ ؗان مʧ حȘّ ربّ العʺل أن  ʛؗوت ȋاʛʱالاش ʧع مʨʻا الʚه ʧعات عȄʛʷʱال

الʤاهʛة أو تʺʙيʙ فʛʱة الʹʺان العȑʛʷ لأكʛʲ مʧ الʺʙة الʺʙّʴدة لها،  ʢǽلʖ في عقʙ الʺقاولة ضʺان العʨʽب

  .2الخ... Ǽالإضافة لاشʛʱاȋ ربّ العʺل على الʺهʙʻس الʺعʺارȑ ضʺان عʨʽب الʸّɦامʦॽ مʧ أȑ خلل 

وʱȄفȘ هʚا الʙʷّɦيʙ في الʺʕʶولॽة مع غاǽة الʺʛʷع مʧ جعله أحȞام الʹʺان العȑʛʷ مʧ الʤʻام العام، ومع 

مʧ تʙʷيʙ أحȞامه، وهʚا ما دفع Ǽالʺقاولʧʽ والʺهʙʻسʧʽ وغʛʽهʦ مʧ الʺʙʱخلʧʽ في عʺلॽة الʙʷʱيʙ إلى بʚل مقʙʸه 

الʻهي الʳانʖ الʨقائي مʧ  أقʸى عʻاǽة مʺʻȞة حʱى ʨȞǽن الʻʰاء خالॽا مʧ جʺॽع العʨʽب، ولا شʥّ أنّ هʚا

 ɦّوال ʙيʙهʱوال ʛيʚʴ و ّʙامة شȞا أحǽاʜم ʧحلة الأولى، مʛʺالʹʺان في ال ʘʽها، حʙة ومقاصȄʛʷة العॽولʕʶʺفع  الʙي

 هاʛʱʷك في الاسʱفادة مǽʻ خال مʧ العʨʽب لʶʱلʦॽ بʻاء أقʸى جهʙ مʺʧȞإلى بʚل والʺهʙʻس الʺعʺارȑ  الʺقاول

غʛʽ  قʰل تʴقȘ سॽʀ ʖʰامهاʹʺان الهʚا مʧ  أو الʙʴّ  الإعفاءالاتفاق على  كان لʚلʥ .والʵاص العام لʸالح

  .العȄʛʷة مع الʳانʖ الʨقائي لأحȞام الʺʕʶولॽة هʱعارضل مʛʷوع

غʛʽ أنّ الʺلاحȎ مʙʽانॽا نʙرة هʚه الاشʛʱاʡات، وذلʥ راجع إلى عʜʳ الفʯة الʺʱʶفʙʽة مʧ الʻʰاء وأرȃاب 

 ʥذل ʦرغ ،ȑادʸʱالاق ʦهʜ ʛؗضعف م ʧوره ناتج عʙب ʜʳا العʚضها، وهʛالʺقاولة على ف ʙاف في عقʛʡالعʺل ؗأ

عʺʨمॽة اسʙʵʱاما لʱلʥ الʹʺانات تॼعا لʺا تʺلؔه مʧ إمȞانات قانʨنॽة واقʸʱادǽة مʙʺʱʶة ʷǽهʙ قʢاع الأشغال ال

حʘʽ تʕهلها لفʛض شʛوʡها على ؗلّ مʧ الʺقاول والʺهʙʻس الʺعʺارȑ، وأȑ مʙʱخل في تʙʽʽʷ  ،مʧ الʶلʢة

  . 3الʻʰاء، وهʚا قʙʸ تʴقȘʽ الʺʸلʴة العامة

  

                                           
قانʨن الʜʳائȑʛ " دراسة مقارنة  ،سلامة ومʱانة الʻʰاء Ǽعʙ الʶʱلʨʢǼʦॽش ؗهʻʽة، الالʜʱام Ǽʹʺان  ʛʽʲؔ مʧ الʱفاصʽل راجع،لـ 1
لʽʻل درجة الʨʱؗʙراه في العلʨم، تʟʸʵ القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ  ، أʛʡوحة".الفʛنʶيو 

  .395، ص2021ـ 2020وزو، 
  .365ص، مʛجع سابȘزقان نʽʰل،  2
  .366 -365زقان نʽʰل، مʛجع سابȘ، ص -3
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 ʖʲॺʸانيالʰال:  

  :الʓʴʸولॻة العȂʙʵة للʸهʹʗس والʸقاول Ǻعʗ تʲققها أحȜامتعʗيل  حȂʙة
تʴقȘ الʺʕʶولॽة على إعفاء الʺهʙʻس  لقʰأȘʰʶʺ ، ȑالالاتفاق  عʙم جʨاز الأولالʺʘʴॼ  بʻّ̔ا مʧ خلال

أو  ةؔلॽسʨاء الʶلامة الالʺقاول مʧ ضʺان مʱانة الأعʺال وسلامʱها لʺʙة عʛʷ سʨʻات ؗاملة، الʺعʺارȑ أو 

جʜئॽا  مؗلॽا أه الإعفاء أو الʅॽɿʵʱ مʨʳॽʻز لʛب العʺل ، ɾإذا تʴقȘ سʖʰ الʹʺان العȑʛʷ ه ، غʛʽ أنّ ةʜʳئॽال

) ʖلʢز)أولمʨʳǽ اʺ   ).مʢلʖ ثان(Ǽعʙ تʴققه ॽɾه  الʙʷʱيʙ ، وؗ

  :العȂʙʵة ʃॻɽʳ مʥ الʸʷان Ǻعʗ تʲقȖ الʓʴʸولॻةالʯّ  أو الإعفاء جʦاز :الʠʸلʔ الأول

ʙم أنّ لʺقاصʨان معلॼة جانȄʛʷة العॽولʕʶʺال،  ʖعلاجيجان ʛالعلاجي .وقائي وآخ ʖانʳأما ال،  ʛهʤॽɾ

ّ̡̋ في الʺʛحلة اللاحقة على تʴقّ  ʱȄة، وȄʛʷة العॽولʕʶʺال ʖʰس Ș ّȘة إلقاء العʺل في  ربّ  ل في حॽولʕʶʺه الʚه

الʺʸلʴة  ʻفʛد Ǽهجانʖ ت وهʚا .هʙم أو العʖʽ الʺعʛʰʱالʹʛر الʺʛʱتʖ عʧ الɦّ  قʙʸ إصلاحالʺʙيʧ عاتȘ على 

مʧ الʺʕʶولॽة العȄʛʷة قʰل تʴقȘ  أو الʙʴّ  الʻّɦازل ز الاتفاق علىǽ ʨʳ لا هʚا،وʻȃاء على  .لالʵاصة لʛب العʺ

 ȑّأ ʖʰامهالسॽʁ،  ة العامةʴلʸʺالǼ Ȍॼتʛʺة الॽولʕʶʺه الʚام هȞقائي لأحʨال ʖانʳعارض مع الʱي ʥلأن ذل

رب العʺل في الʛجʨع  انʖ العلاجي الʺʲʺʱل في حȘّ فʨؔʻن أمام الʳأȑّ سʖʰ مʻها، Ș أما Ǽعʙ تʴقّ  .والʵاصة

  .اॽصʛاحة أو ضʺʻ اʻازل عʻهالɦّ له  بʚلȘّʴǽ ʥ وʛʷȄع، ʸʺǼ Șلʱʴه الʵاصةǼالʺʕʶولॽة على الʺʙيʧ، وهʨ مʱعلّ 

أن تʛفع خلالها  ǽفʛʱضمʙة الʹʺان الʱي تقلʟॽ فقʙ يʛد في صʨرة  ولهʚا الʨʳاز صʨر وأنʺاʛʽʲؗ ȋة،

عʛف الاتفاق ǽُ ، بʚلʥ ؔلي مʧ الʺʕʶولॽة Ǽعʙ تʴققهاالʜʳئي أو العفاء يʛد  في صʨرة الإ، وقʙ دعȐʨ الʺʕʶولॽة

 ُ̋ وȃʺقʱʹى هʚا  Ǽأنه ذلʥ الاتفاق الȑʚ مʧ شأنه رفع الʺʕʶولॽة عʧ الʺʙيʧ، ،عفي مʧ الʺʕʶولॽة الʱعاقǽʙةال

ʨʺǼجʖ القʨاعʨʯ  ʙلامʶفي حʨȞǽ ʧʽن  بʱعʠȄʨ الʙائʧ عʺا أصاǼه مʧ ضʛر، مʨʯʶلالا ʨȞǽن الʺʙيʧ الاتفاق 

  .1العامة

لʝॽ ف م،العʺل، ولʺʸلʱʴه الʵاصة ولʝॽ مʧ الʤʻام العا ر لʴʺاǽة ربّ مقʛّ  الʹʺان حȘّ وȃʺا أنّ هʚا 

 مʧ الʺʕʶولॽة العȄʛʷةʅॽɿʵ الɦّ  أو الإعفاءالاتفاق على ʸالح و مʧ الɦّ هʻاك ما ʻʺǽع Ǽعʙ حʨʸل الʹʛر 

ʁّ شʢȄʛة أن ي ʺʱ ɦّالǼ رب العʺل ʥ اʚه ʧازل عʻفعه القاضي و  ،الʹʺانʙه،لا يʶتلقاء نف ʧه مǼ  ازʻʱʽاحة  لفʛص

ǽفʙʽ سʨȞت رب  كʺا. هʚا العʖʽ أو الʱهʙمبॼʱعات  الʺعʺارȑ  الʺقاول أو الʺهʙʻسعلى  في الʛجʨعه عʧ حقّ 

                                           
، 6، مʳلة الʙراسات القانʨنॽة  الʺقارنة، م"الȋʛʷ الʺعفي مʧ الʺʕʶولॽة العقǽʙة والقʨʽد الʨاردة علॽه"رحʺة بʶॽɺ ،ȘȄʛى حʙاد،  -1
  ,222، ص2020،جامعة حॼʽʶة بʧ بʨعلي، الʷلف، 2ع
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 ّʛال ʧلةالعʺل عȄʨʡ ةʙالʹʺان مǼ عʨي  جʻʺʹازل الʻّɦالǼ ʧالع ّȘʴةʙʺه الʚر ب ، وهʙاتتقʨʻلاث سʲ  ʗوق ʧم

  .58_75الأمʛ مʧ  557وذلʥ في نʟ الʺادة  ة الʺقʛرة لʱقادم دعȐʨ الʹʺانهي الʺʙّ و العʖʽ، اكʷʱاف 

ʧʽق بʛته  الضمان العشري والفʙر مʙتق ȑʛʷة، الʹʺان العʙʺال ʘʽح ʧا الʹʺان مʚه ȐʨودعǼ ʛʷالع

من تاريخ بʙاǽة تحسب الʱي و ، 58_75 الأمʛمʧ 554الʺادة  الفقʛة الʲانॽة مʧ في اʨʻʶات الʺʨʸʻص علʽهال

ʦلʶʱهائي ال الʻالʹʺان ، 1لللعم Ȑʨة تقادم دعʙن مʨؔا تʺʻʽما ثلاث سنوات ب ʖʶح ّy  557الʺادة  ʗ علॽهن

ʝنف ʧم ʛمتحسب من تاريخ حدوث و ،الأمʙّهɦئي أو  الؔلي الʜʳاء فيالʻʰأو من تاريخ ، الʖʽر العʨهʣ 

  .2علॽه

العȑʛʷ الأصلॽة لʺقاصʣ ʙاهʛة عن مدة الضمان  مʱʵلفةدعوى الضمان مدة تقادم  جعل فالʺʛʷع

قʹائॽة دعوى رفع ل العم Șʴॽɾ لʛبّ  Ǽعʙ الʶʱلʦॽ، فإذا حدث التهدم أو ظهر العيب في السنة العاشرة ،وضʺॽʻة

ع على خلاف الʺʛʷّ وهʚا الȄʛʷʱع ، 3سʻة ʙʱʺǽ13 الʹʺان إلى أقʸى مʙة له ب، أǼ ȑعʙها ثلاث سنواتل خلا

 ȑʚي الʶنʛالفǽ اتʨʻس ʛʷالع ʛʰʱخعȄة تقادم ا هي تارʙلʹʺان وم Ȑʨعʙالʗقʨال ʝ4في نف.  

وȃالʱالي فقʙان  ،وانقʹاء هʚه الʺʙة الʺʙʴدة لʙعȐʨ الʹʺان يʕدȑ حʱʺا إلى تقادم رفع الʙعȐʨ القʹائॽة

عʨʽب  رب العʺل لʴقه في الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ عʺا أصاǼه مʧ ضʛر نʳॽʱة تهʙم الʻʰاء أو ما ʤǽهʛ مʻه Ǽه

مهʙدة لʶلامʱه ومʱانʱه، فʨȞʶته أو تهاونه في مʺارسة حقه في رفع دعȐʨ الʹʺان العʨȞǽ ،ȑʛʷن ʲʺǼاǼة تʻازل 

Șʴا الʚه ʧأنه لا . 5ع ʛʽعغǽʙ ازلاʻما  تʙعǼ ة الʹʺانʙهي مʱʻت ʦل.  

ʺا قǽ ʙعʙّ قانʨنا ʲʺǼاǼة الʻّɦازل   : الآتॽةالʴالات عʧ هʚا الȘʴ  وؗ

 Ȏفʴدون ت ʛدفع الأج.  

 إصلاح Ȏفʴدون ت ʖʽالع.  

 دون  إصلاح ʖʽاتالعॼحالة إث.  

                                           
العʛʷ مʧ وقʗ تʶلʦ العʺل ) 10( وتʙʰأ مʙة الʨʻʶات ... ": على  58_75الأمʛمʧ  554الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة  تʟʻـ ـ1

  " ...نهائॽا
سʨʻات مʧ وقʗ حʨʸل  ) Ǽ )3انقʹاء ثلاث  أعلاهتʱقادم دعاوȐ الʹʺان الʺʨؗʚرة : " على الأمʛمʧ نفʝ  557ــ  تʟʻ الʺادة 2

ʖʽاف العʷʱم او اكʙهʱال" .  
  .374ص مʛجع سابȘ، صॼاʴǽي رॽȃعة،  ـ 3
4-  ،ʝȄا درȄʨاخǼȘجع سابʛ71، صم.  
  .393ـ 392ص ـ ʨʢǼش ؗهʻʽة، مʛجع سابȘ، ص5
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 ʧʽسʙʻوالʺه ʧʽام الʺقاولʜلȂقة، وǼاʶام الȞة الأحʙّفي ش ʛهʤǽ ȑʚوقائي ال ʖجان ʧة مȄʛʷة العॽولʕʶʺقابل ما للʺȃو

الʺعʺارʧʽȄ بʚʰل قʸارȐ جهʙهʦ في تʶلʦॽ بʻاء سلʦॽ وخالي مʧ العʨʽب الॽɿॽʣʨة، تʧʺʹʱ الʺʕʶولॽة العȄʛʷة 

 حȘّ  وهʨ، الʹʺان مʧ أسॼاب سʖʰأȑّ تʴقॼ  Șا آخʛا يʱʺّ̡ل في الʳانʖ العلاجي، والʤǽ ȑʚهʛ مʛحلॽا معجان

جʛʰ الʹʛر الʺʛʱتʖ عʧ الʱهʙم أو ʣهʨر في جʨع بهʚه الʺʕʶولॽة على الʺʙيǼ ʧأحȞامها العʺل في الʛّ  ربّ 

ʛʰʱالʺع ʖʽا .العʚب العʺل وهʛاصة لʵة الʴلʸʺه الǼ دʛفʻت ʖجان ʨوه ، ّȘعلّ  حʱاصة مʵه الʱʴلʸم ʠʴʺǼ Ș

عائقا  ǽعॽʻ  ّʙا، لأن العʺل ʵǼلاف ذلʥ،فلا يʱعلǼ Șالʤʻام العام، ولا ʨʳǽز مʻعه مʧ الʻʱازل عʻه صʛاحة أو ضʺ

  .1الʤʻام العاممقاصʙ  ما يʱعارض مع ʚا، وهحقʨقهʛʸف في لɦّ لشॽʸʵة  ʱهȄʛʴل

  :جʦاز الʗʵʯيʗ مʥ الʸʷان Ǻعʗ تʲقȖ الʙʷر: الʠʸلʔ الʰاني

 ʙة، قȄʛʷة العॽولʕʶʺام الȞفي أح ʙيʙʷʱاف على الʛʡالأ Șفʱع و يʻʺǽ ما ʙجʨلا ي ʧم ،ʥة  إذذلǽحʺا ʛفʨت

وفقا  تاناʹॽɿال ل أوز لاعʧ الʜّ  تʳةالʻا ضʛارالأ ل الʺقاول تॼعةن الʵاص، ؗأن يʴʱّ̋ للʺʱʶفʙʽ مʧ هʚا الʹʺا

ʨʳǽز الاتفاق على " :لآتيالʱي جاء نʸها ؗا الأولىمʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ في فقʛتها  178لʟʻ الʺادة 

وفقا لʟʻ  أǽʹاهʚا الاشʛʱاȋ والʙʷʱيʷǽ ʙʺل قʙ و ."...يʴʱʺل الʺʙيʧ تॼعة الʴادث الʺفاجئ، أو القʨة القاهʛة أن

ي لّ ʙʴǽث مʧ تهʙم ؗ ما ،على غʛارت مʧ عʨʽبآالʺʷʻالʺॼاني و  ǽعȑʛʱ كل ما  ،58_75الأمʛ مʧ  554الʺادة 

ʻئي مʜةها، أو جॽولʕʶʺه الʻʺʹت ȑʚة والȄʛʷالع.  

 ّʙʷʱي ʙكʺا قǼ ة الʺقاولॽولʕʶا على نأد في مʨفقʱي  ّ̋ʴؗاملات ʠȄʨعʱلغ الʰه  ل مʙف الʺقاول وحʛʡ ʧم

ة في إدارة الʺهʙʻس  اقʛʸʱ دورما  ذلʥ في حالو  ،الʺهʙʻس الʺعʺارȑ  دون  على وضع الʸʱامʦॽ دون الʺʷارؗ

الامʛ مʧ  555الʻʱفʚʽ عʧ نʢاق مʕʶولʱʽه وفقا لʟʻ الʺادة لة الʻاجʺة عʧ مʛحالعʨʽب  إخʛاج أȑ؛الأعʺال

75_58.  

 اأن ʨȞǽن العʖʽ الʺʙعي في الʻʰاء خॽɿّ  مةقʨʰل دعȐʨ الʹʺان العȑʛʷ وفقا للقʨاعʙ العافي  الأصلو 

ʘʽلا  ح ɦّال ʗافه وقʷʱاء اكʻʰال ʖع صاحʢʱʶǽʦلʶ. ا وم إذا أماʛاهʣ ما،ؗانʨعفلا  علǼاʱُه الʺقاول  يʻع

العʨȞȄ ʖʽن و .، وأمʹى على عقʙ الʶّɦلʦॽتʴفȎ أȑّ تʽʳʶل لʦ الʻʰـاء مـʧ غʽـʛ تʶالعʺل قʙ  ربّ والʺهʙʻس ما دام 

العʺل  لا ʧȞʺǽ لʛبّ ؛حʘʽ لʺʨاد الʺʱʶعلʺةفي ا افي الʻʰاء،عॼʽ االأرض،عॽʰʡॼʽعة فـي خॽɿا، ؗأن ʨȞǽن 

                                           
  . 19معʨʽف سʙʽ على، مʛجع سابȘ، ص -1
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وؗʺا ǽعʛʰʱ ضʺʧ العʨʽب الॽɿʵة ؗل الأضʛار الʱي لʦ تʤهʛ أثʻاء زȄارة الʺȞان أو الʱي لʶ.  ʦلʦالɦّ  عاكʷʱافهʺا م

  .  1اسʱعʺاله و الʱي مʧ الʺʽʴʱʶل ملاحʱʤها عʙʻ تʶلʦ الأعʺال أوتʤهʛ إلا Ǽعʙ مʙة مʧ سʧȞ الʺʻʰى 

 ـʙيʛ القاضيتʵʹـع لʱقواقع هي مʶألة ،فʦॽʺʸتʙʴيʙ صفة الʤهʨر أو الʵفاء في عʖʽ الʻʰاء أو الɦّ أما 

على تʙʴيʙ الʵفاء أو الʤهʨر في  االعʺل تأثʛʽ  ف ربّ ʛʸʱّ ل وقʨȞǽ ʙن ، الʺʨضʨع مʧ خلال الاسʱعانة Ǽالʛʰʵاء

، فلا هʶلʺتّ ع علـى مʛʹʴ وقّ ، ثʦّ الʻʰاء عʖʽ في الʦॽʺʸʱ أوالʛ حʖʶ الأصʨل بʨجʨد ʢٍ خْ العʖʽ، فʺʲلا لʨ أُ 

ʻȞʺǽهاʻʽأنّ  ه حǼ ال الادعاءʨالأح ʧحال م ȑأǼ  ʖʽالʺقابل .2خفيّ العǼ ʙل الʺقاول قʺʴʱي  ȑس الʺعʺارʙʻأو الʺه

 ʛاهʤب الʨʽالع ʠȄʨاء تعʻʲʱل تاسʨʰاب قǼ ʧم ʥة، وذلʙʷي ʙالʹʺان.  

ȋʛʱʷǽ ة أنه لاʤر الʺلاحʙʳت ʖʽخفاء الع ȋʛة في شǽاʻʰال ʦلʶل تʰق ȑا أʺǽʙن قʨȞǽ أنȂل ، وʺʷǽ نʺا

ʦॽلʶʱال ʙعǼ ةʳاتʻة الʛاهʤب الʨʽا العʹǽأ .ʚة، وهȄʛʷة العॽولʕʶʺال ʧم ʙيʙʷʱال ʛاهʤم ʧم ʛا أخʛهʤع لأنها مǽ ʙّ

خʛوجا عʧ القʨاعʙ العامة للʺʕʶولॽة الʺʛʱتॼة عʧ عقʙ الʺقاولة الʱي بها لا ʧʺʹǽ الʺقاول والʺهʙʻس عʨʽب 

 ʦإعʺلهʦॽلʶʱال ʙʻدة عʨجʨʺة الʺǽʙب القʨʽ3لا الع.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                           
1DARNET Michel, DEPUY Laurent, GENDRE  Sylvie, L’architecte, pratique professionnelles et 
responsabilités, édition  Litec, Paris, 2005, p118. 

2-  ،ȑفاوʢʸة مʙع الʺقارن "عايȄʛʷʱوال ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاء في الʻʰال ȑʙʽʷʺاصة لʵوالʹʺانات ال ȑʛʷالʹʺان الع" ʛدفات ،
  .270، ص2012، مʳلة قاصȑʙ مȃʛاح، ورقلة، جانفي 6ع الॽʶاسة والقانʨن،

3،Șجع سابʛة، مʻʽش ؗهʨʢǼ 319.  
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  : ʸةـــــــــــــــــخات

وشʛحه في مʨضʨع الاتفاقات الʺعʙلة للʺʕʶولॽة العȄʛʷة للʺقاول والʺهʙʻس سȘʰ دراسʱه  مʧ خلال ما

قʨاعʙ الʺʕʶولॽة العȄʛʷة الʺعʺارȑ، ومعʛفة أحʨالها مʧ الʅॽɿʵʱ والʙʷʱيʙ قʰل وȃعʙ تʴققها، نʵلʟ إلى أنّ 

 ʜʽʺʱوالʺقاول ت ȑس الʺعʺارʙʻللʺهǼ ّʙʷة وتॽصʨʸʵة الॽولʕʶʺالعامة لل ʙاعʨالق ʧةد عॽنʙʺʥ؛ وذل  ʛʤرة  انʨʢʵل

روعي ، ومʻه سلامʱها Ǽالʺʸلʴة العامة ارتॼاȋو ، الأضʛار الʻاجʺة عʧ عʨʽب الʻʰاء وتهʙم الʺॼاني والʺʷʻآت

  :وʧȞʺȄ الʱفʽʸل في الʻقاȋ الآتॽة. الʙʷʱيʙ في Ǽعʠ أحȞامها

 تʶʺض الʛʱةفॽولʕ  ةȄʛʷن العʨة القانʨقǼ الʳʺا الʚالي ،و في هʱالȃات فॼألا حاجة لإثʢʵعة  ؛الॽʰʡ لأن

ʨه ʦامهʜʱة، ف الʳॽʱن Șʽقʴوث  ؔانتʙح ȑّرأʛض،  ّȘأ في حʢض ارتؔاب خʛʱفǽ ولʕʶʺال. 

 ةتॽصʨʸخ ʛهʤ  اقʢع نॽسʨة في تॽولʕʶʺاصالʵة الأشȄʛʷة عॽولʕʶم ʧʽولʕʶʺ؛ال ʘʽم بها إلى  حʜأل

ل مʧ تʙخل في عʺلॽة وؗ جانʖ الʺهʙʻس الʺعʺارȑ ومقاول الʻʰاء ؗلا مʧ الʺʛقي العقارȑ والʺʛاقʖ الʱقʻي

 .لʸاحʖ الʺʛʷوع ʛʲتʨفʛʽ حʺاǽة أك قʙʸوذلʥ ، الʻʰاء

 اتتʨʻس ʛʷة الʹʺان عʙة في مॽصʨʸʵال ʛهʤ، ʘʽهائي  حʻال ʦॽلʶʱال ʧأ مʙʰوعللتʛʷʺ عاॼʡ ةʙʺه الʚوه،

 .لʹʺان أكʛʲ للʺॼاني والʺʷʻآت

  امإدراجȞأحʶʺال ʕةȄʛʷة العॽول  ȑʛʷأو الʹʺان العʧʺام العام ضʤʻلا ف؛الǽهاʱالفʵز مʨʳهʻلان ؗل  ، ومʢǼ

ȋʛعفي  شǽ ȑس الʺعʺارʙʻأوالʺه  ّʙʴالʹʺان أو ال ʧه الʺقاول مʻم. 

 عǽ ّʙ  لاʡاǼ ّشأنه  ؗل ʧة الʹʺان أو جعله  إنقاصاتفاق مʙا مʛʸʱب مقʨʽالع ʠعǼ الأعʺال أو ʠعǼ على

 .دون غʛʽها

 ازʨنا، وجʨقان ȑʛʷة أو الʹʺان العȄʛʷة العॽولʕʶʺام الȞفي أح ʙيʙʷʱال  ʙعق ʧʺض ȋاʛʱفي الاش ʙيʙʷʱال

 . تآللʺʷʻ أكʛʲقاولة في مʸلʴة ربّ العʺل، وصॽانةالʺ

  لʢॼؗلّ ي ǽ لّفاتفاقȞ سʙʻأو مقاولا االʹʺان مه ʛس والʺقاول، أو  ،دون الآخʙʻالʺه ʧʽب ʧامʹʱال ʙعॼʱʶǽ أو

 ʖلʢʱاتيॼهʺا  إثʻؗل م ʖأ في جانʢʵلالॽالʹʺانǼ عʨجʛال ʧȞʺ،  ّȑه الاتفاقات أʚرتها فؔل هʨص ʗؗان 

، وهʢǼ ʨلان مʢلȘ لʱعلقه ʙوالʢॼلان هʻا مʴله الȋʛʷ لا العق ،Ǽاʡلةʙّ تع الʱي تقع قʰل تʴقȘ الʹʛر

  . Ǽالʤʻام العام
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اǼقة، ولو  ّʁ فȘ مع الالʜʱام القانʨني بهʚا الʨʻع شامل يʱوضʺان ʴʱقȘʽ الʶلامة العامة ʻȃاء على الʱʻائج ال

  : الآتॽةيʻʶʱى تقʦǽʙ الʨّɦصॽات ، اتمʧ الʹʺان

الʻʰاء سلॽʺا  ʨȞن ʚʰل أقʸى درجة مʺʻȞة مʧ العʻاǽة في تأدǽة عʺلهʦ حʱى ǽبالʺهʙʻسʧʽ والʺقاولʧʽ إلʜام  - 

 .بخالॽا مʧ العʨʽ و 

يॼʻغي للʺʛʷع إدخال الʸانع ومʱʻج الʺʨاد الʺʱʶعʺلة في الʻʰاء ضʺʧ أحȞام الʹʺان العȑʛʷ صʛاحة، وهʚا  - 

الʱي قʙ تʨؔن معॼʽة ومॼّhʶة لأȑّ تهʙم ؗلّي أو  ʳʱʻʺǼاتهʦلأنّهʶǽ ʦهʺʨن في الʻʰاء  ،اقʙʱاء بʛʽʤʻه الفʛنʶي

 .جʜئي ॽɾه

ʸة، ضʛورة إخʹاع تʙʽʽʷ الʻʰاء للʺʛاॼʀة الʙّائʺة -  ّy ʵʱق مʛف فʛʡ ʧار الأرض  مॽʱحلة اخʛم ʧم ʥوذل

 .مʧ الإنʳاز الʱي سʱقام علʽها الʻʰاǽة والʺʨاد الʺʱʶعʺلة إلى الʺʛحلة الʻهائॽة

العʺل على تʛسॽخ الʲقافة والʨعي القانʨني لȐʙ أرȃاب العʺل والʺهʧʽʽʻ، والأخǼ ʚالقʨانʧʽ الʨقائॽة قʰل الʨقʨع  - 

 .ॽɾʺا يʨجʖ القʨانʧʽ العلاجॽة Ǽعʙ تʴقȘ الʺʕʶولॽة العȄʛʷة

ى، ضʛورة الʙʷʱيʙ أكʛʲ على مȞاتʖ الʙراسات والʺʛاقʧʽʰ الʱقʧʽʽʻ وȂدراجهʦ ضʺʧ الʺʕʶولʧʽ مʧ الʙرجة الأول - 

ʚلʥ اخॽʱار الأرض وغʛʽها  . وذلʥ لأنّ الʱأسʝॽ الأول للʺʷʻآت يʢʻلȘ مʻهʦ، وؗ
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  :ردوالʶʸا قائʸة الʙʸاجع

I. ةॻȁʙاللغة العǺ 

 :الʔʯؒ: أولا

الة، الؔفالة، دار  .1 ʨؗاة في الʺقاولة، الʺʶʺد الʨني، العقʙʺن الʨح القانʛحان، شʛنان سʙع ʦॽʂاʛإب
 .1997 ،عʺانالʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع، 

عʙʰ الʙʽʺʴ الʨʷارȃي، الʱعلȘʽ الʺʨضʨعي على القانʨن الʺʙني، الʱؔاب الʶاǼع، العقʨد الʺʶʺاة،  .2
 .سʙʻȞرȄة، د س نمʷʻأة الʺعارف، الإ

 .1992سʙʻȞرȄة، فʴॽʱة قارة، أحȞام عقʙ الʺقاولة، مʷʻأة الʺعارف، الإ .3

ʛائʦ الʻʰاء، تعʖʽ الʺॼاني، الʙʸʱع محمد حʧʽʶ مʨʸʻر، الʺʕʶولॽة الʺعʺارȄة، أنʨاع الʺʕʶولॽة، ج .4
  .2006سʙʻȞرȄة، وȃعʙ الʙʽʽʷʱ، دار الفʛؔ الʳامعي، الإ الʨʴادث أثʻاءوالانهॽار،

 : الʙسائل والʙؕʘʸات الʱامॻɹة: ثانॻا

قانʨن الʜʳائȑʛ "دراسة مقارنة ،سلامة ومʱانة الʻʰاء Ǽعʙ الʶʱلʨʢǼʦॽش ؗهʻʽة، الالʜʱام Ǽʹʺان  .1
لʽʻل درجة الʨʱؗʙراه في العلʨم، تʟʸʵ القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،  ، أʛʡوحة".الفʛنʶيو 

 .2021_2020معة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، جا

2.  ،ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑس الʺعʺارʙʻة الʺقاول والʺهॽولʕʶم ،ȑʙزاي ȑورʙن رسالة مʨع قانʛف ،ʛʽʱʶماج
 .2008_ 2007 ،الʺʕʶولॽة الʺهॽʻة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو

مʛؗʚة ماسʛʱ، جامعة أكلي ت الʲابʱة، آعلي، الʺʕʶولॽة العȄʛʷة لʺȑʙʽʷ الʺॼاني والʺʷʻأ سʙʽ  معʨʽف .3
 .2013_ 2012، الʛȄʨʰة –مʙʻʴ أولʴاج 

  :الʸقالات :راǺعا

1.  ،ʝȄا درȄʨاخǼ"Ǽ ة ماȄة العقارॽʀʛʱال ʙفي عق ȑʛʷة الʹʺان العॽولʕʶم ȑوع العقارʛʷʺلام الʱاس ʙع" 

  .80_ 56ص ص، 2017،الʜʳائʛ ،1العʙد ، 4الʺʳلʙ  ،2القانʨن العقارȑ، جامعة الʰلʙʽة  مʳلة 

، مʳلة "الʜʳائȑʛ الʺʷʻآت والʺॼاني ॼʡقا للȄʛʷʱع  تهʙممʕʶولॽة الʺهʙʻس والʺقاول عʧ "ى، حʺʷǼ ʙارة مʨس .2
  .165_ 149 ص ص ،2015، جامعة حॽʶة بʧ بʨعلي، الʷلف، ʙ1دعالالʙراسات القانʨنॽة الʺقارنة، 
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، مʳلة الʙراسات "الȋʛʷ الʺعفي مʧ الʺʕʶولॽة العقǽʙة والقʨʽد الʨاردة علॽه" رحʺة بʶॽɺ ،ȘȄʛى حʙاد، .3
  .242_ 220 ص ص ،2020جامعة حॼʽʶة بʧ بʨعلي، الʷلف،  ،2، العʙد 6الʺʳلʙ القانʨنॽة الʺقارنة، 

4. ،ȑفاوʢʸة مʙاء في" عايʻʰال ȑʙʽʷʺاصة لʵوالʹʺانات ال ȑʛʷع  الʹʺان العȄʛʷʱوال ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال

  .280_259، ص ص 2012، مʳلة قاصȑʙ مȃʛاح، ورقلة، 6ع دفاتʛ الॽʶاسة والقانʨن،مʳلة ، "الʺقارن 

5. ،ȑʙسع ʦॽلʴال ʙʰات" عȄʛʴق والʨقʴلة الʳم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑقي العقارʛʺة للȄʛʷة العॽولʕʶʺال" ،
، ص ص 2022، ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽةʙ1د عال، 10لʳʺ ʙال

1033_1079. 

ʨʻن ـॼاني في القاــʶلʦॽ الʺقاول Ǽعʙ تـʙنॽة للʺهʙʻس الʺعʺارȑ والʺـــخʨʸصॽة الʺʕʶولॽة الʺ" ،رॽȃعة صॼاʴǽي .6
 ʛائʜʳال ȑ"، لةـمʳ ʴي، ـالʰȄʛʳد تʙات، عȄʛʴق والʨقʽق واــؗلʨقʴة الʶم الʨـــلعلʹॽة، جامعة محمد خॽاسॽʛ 

 .351_335، ص ص ʛȞʶǼ2013ة، 

قانʨني، ʺॽة للʘʴॼ الǽ، الʺʳلة الأكاد"في عʙم جʨاز الاتفاقات الʺعॽɿة مʧ الʹʺان العȑʛʷ   "زقان نʽʰل،  .7
، ص 2020، 1، العʙد11الʺʳلȋ ʙ،الॽʶاسॽة، جامعة عʺʛ تلʳي، الاغʨا كلॽة الʴقʨق و العلʨم

 .370_346ص

  :قانʦنॻةالʹʦʶص ال:خامʴا

 :الʨʸʻص الॽɻȄʛʷʱة: اولا

1.  ʛأم ʦرخ في  58_75رقʕʺة  26الʻʶل ʛʰʺʱʰني،ي، 1975سʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱادر 78ع ,ر.جʸال ،
  .، معʙل وم1975ʦʺʱسʛʰʺʱʰ  30في  

2. ʛالأم  ʦرخ في  07_ 95رقʕʺ25ال  ʛايʻ1975ي  ȘعلʱʺاتوالʻʽأمʱالǼ ادر في 13 ع.ر.جʸ7، ال 
 .، معʙل وم1415ʦʺʱشʨال عام  

3.  ʦن رقʨرخ في  04_ 11قانʕة  17مʻس ʛايʛʰة  2011فॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻي تʱالعامة ال ʙاعʨد القʙʴǽ
 .2011مارس  6، الʸادرة في 14ع . ر. العقارȄة، ج

  :ʺيॽنʟ تʤʻ: ثانॽا

 يʧʺʹʱ 2012 فʛʰايʛ سʻة 20الʺʨافȘ  1433رॽȃع الأول عـام  27مــʕرخ في  85- 12تʻفȑʚʽ رقʦ مʛسʨم .1
الʸادر في  11 ،ع.ر .العقارȑ، ج الʺهॽʻة للʺʛقيدفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي الʙʴǽ ȑʚد الالʜʱامات والʺʕʶولॽات 

16  ʛايʛʰ2012ف. 
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