s el ol
ol S delans Slaud
& sl 1A
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Lee gud 50 Daudly Al @Mlalasll 1 Lolaall 3 gl Ly Joall 138 J b
Sy Llyall 0da (3 oSy o esl il g all o )< g Uoalaall Jie 4 lEall ) ga¥l
usa gall olylaall elydy a6 LplEall JIgedU slyiadly aadl e Lals
. les immeubles existants

i el Lmnsia ¢ les terrains nus Ll yue L“s_.bljyl Ty FOPU PN P
-aux Loyl ol jlBadl o150 5 o des immeubles batis Luisall ol jlaall oy g au Y
. les immeubles urbainsk_;‘;l yeadl luaoll JAls 47 les immeubles rur

i S olylall elydiy s Ay Joall 1ia Jolaw Jia J) GLaYL

les immeublesd construire i

1 - Ce terne est emprunté i J- L. BERGEL qui lfa utilisé dans son ouvrage: les ventes diim-
meubles existants, litec, Paris, 1982. 11 désigne les ventes de terrains nus, 2 bétir ou non,
d’immeubles bétis, diimmeubles ruraux ou urbains.
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Lols Loy 01391 s 3 Tylall J) g1 Lpbins 3l Luaa¥L, lasall o) 1S5
LSkl Lapew ¥y la propri€te aSlall of cuay dale Ly Lelaia ¥ sball 3,
Js0d .5 58 Leaal 3 audll die yu3a5 La proriété inmobiliere et foncitre 4, lsall
® La gl in y palall Shadl byt TSLa (61 43 7 soua Ll aal Y1 lia 3

il 8 o yall Blaadl 5 Lolie |5 canls 50 Ll o) st Ll s iy
O~ 5T aal 53 gelaial

ouss Led o J15o¥) JS Qnaall aolisl” AT saly J 58 Byl8all 2Lall e
SdaaY!

sl Al uSalls e ganl olakal) Lol Fuaal Lt o s L1 (o dllia
S A PRHIFLEREEC ROV T PREVERT L IWY FERSPRS-PR SXIRIVEL JEFEY

a8 y0a Y1 0 o ladl 4 ylaadl LSHall Lo ¥ 5 T yl5all AL 4oY1 Blag ..
S GuSally @ bl saanilly aulsY] Fgsl TloY) wlyspusll puaas of Lle
]57 ol Lo cutia Ll wa§ jUa ¥ 1a 03 J 5 cumy 0550 O o s Ll G s
o 3155 ST 2 yall TSLall B Twglan o Jans ) Sl ¥l S e Lissl
sl Jlail o st il Slagagl) ws Gall 1ia e pils Ll Y] paiaall
S el Gl 5l el ot g2 8 3o 58 Tasall LSL oY Lpelanl

IS st S g 553l et eSS s Ran 5 AShall 15 1YL Sl 2
Félicien CHALLAYE: histoire de la propriété, PUF « gsj», Paris, 1984, p. 5.
S e e yall Gl (YL Glowndis 3
4 - Christian ATIAS: droit civil, les biens, T1, litec, Paris, 1980, p.20.
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L " selain ¥l alull paliall olliS

SLaa¥L BN 55 (31 o 5a s g ymalls dia Lia gy ] 5 pudlh S3e 31581 3
LW suaa sl Ussisll o8 il LY la terre est le foncier par excellence
A s Ul S5 Lo paaas s Lgale J gennd] 3ok cinaal in

sl delyill (3 Lala Jaatus colS all 5haaYh Hlaall &' g,;:lﬂl ot Yl
1539 (5 5T Tade £l GulalS ilaaiiad Blagdl 3 g 5AT oolyeY aay Lasd Jeaius
OIS ol g del 5T Calbiaes (Snall porols oSuall clisd dlaaiul (6 ole ganally
ole ganallg ol 3% Ll claladl oo Ljlas 5i Lay,y

a3 plusl iy (Bl yaapall saidl w135 ae GF Bl cas (syal dga (g
eloall Lallall g_;;lj:u Laladl coapal @il (g ytwe plasyly guall
LI Jon A gyl LIS Y mapiols . ST 3ST 0l 35 G0 es terrains 4 batir
Ans sl sl sl Lo sos oSy S

CGalinoe g psluaall ol 61 peliall ghaill gy o Y¥laaiw¥loia JS JJ BLAYL
S oS5 dniaall J5adl gzmu@‘hu@gummgﬂlspmagug\
c Alacal s allaslh o7 (SIna¥l allaall Jgall oda cuagminl ol g Bpua Uil J gull
1aa ek . salieue plisy) b Taclie 0252 Haall cawn Lo e bl il
3blia g les zones industrielles Lieliadl Gbliall tpo asaall sLis] JUA e lasly

. les zones d'activite = aliall

5 - Henry et Léon MAZEAUD et Jean MAZEAUD: lecons de droit civil, T2, V2, 5 ed par
Michel de JUGLART, ed Montchretien, Paris, 1996., p. 2.
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Taaleadl s Tonluaia ¥y s gilal o plall Ty Bl e Alaal)

Jgo aline (o8 dyplie 3 gu g ol (] el Badis Bt oy olaws¥l o S
oo lally (gl s el o] Tem g 5t Bym (3 gl ota ulS g spllal
L paall Lol Y 0is clS £ gan (s gimall (ol 8 Y1 e 5l Ganbll ola sl
s AaMNall dga pall B,¥L Cllally Gasall 13s Blas ol ga fTaagee i Tola
Sbldls 5 oSl iadlall SLUL sLall faa 3las o gus Lol 3ga gall a3
(T ual Y o Leliall ol iailall

Jyaatl Lowliol b g 5l o Uy 055 canpio] BylEall § suall oo (Il
sl e

gyl 3 gl o sie pan Lual pall 23 (3 J glacias 0S5 Brsw Lo ] Taliial
D e clldy l3alt ) 5,LY) ao Lole Ty LylEall 3 gl Tl jull 038 5585
(2) stBall (5 gadl oo ya a5 (1) 3 sadl i y23 ¥ g 10l sl ¥ 0 el

B gl g a5 - 1
Pt asdl 1.1
Cnang Aaia¥ly piladl s 5oV sa D Me V5 Bl 5 aniall i § gl
Loyt basall 3L s L] ol 33l oY el
Je marche’ 3 gudl s y2s 4515 e dictionnaire Larousse ® 95¥ Lugeld Ll

Le marché est le lieu public, en plein air ou convert, ou ’on vend : JilS
et ou I’on achéte des marchandises; réunion de marchands rassemblés dans
ce lieu pour vendre.

.365 uS ¢ 1991 ey ‘é)_lii.ﬁ-“)ld r‘ay-c‘)“‘g 4alll &5.9 JAAA“ -6

.ﬁ,dlwm?mm,wl@wl,,saﬂ@g -7
8 -Petit Larousse illustré, librairie Larousse , 1980., p. 611.
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o g2 U glacs s 4 lEedl 3 5l

b sy ol pls ol (hie T ikl ¢l gell 3 sosenll Sl 9o gl sl
el Ot aa 3 lasll pladal (a3laul)
Larousse agricole >Vl g5 G pal Bl i

Le marché est le lieu de rencontre des vendeurs et des acheteurs d’une mar-
chandise; par extension, ensemble des opération ayant a la commercialisa-
tion d’un produit sur le plan national et sur le plan international.

54 sl sinars Lo Zeliad ouyiially cuaslll LY SISall 5o 3yl o
sl il 1) (5 snall e Lo gz 53n Bo yossy Aabasall el ¢ pane

. mercatus 7331 Juo¥! (e Bidis Je marche 3 sl Lk

o el gl (gl alyaall GlSall & wusly alall iaally 03 5 slls
. les biens J! 3031 i les produits elaiiall

el By (g yidally 05880 5 0 528 L) Lgnd ey oS Lol 55«5 530 5 puaall b3
el b (5 5285 5 5 m Byieall Gaall g wame o s B plES il 315l llia g
00 Zabaa

pleall Jobad 5 yndiall 5 ¢ 92301 Ldad 40 a3 1) oSl 5o 3 guall (Jua YT 3
2 o yae Lalima Jiay 0 sp sl ((55aT s alieT s LT Al 8132 ol 5a)
7 Slska aage 5T 0 Jla 45 Lane clous i pluad el il g ol i

O ool o gt ais AT x5 gl Jan 0ol gall 2ty Tisall 5 g o
5328 Tatl a2l oLy 3l ol s 00 oo iially & pa5Ll Justy
o lEal 5 g IS Aakin Labu 515 o Joliall o LS s il anall lSal

9 - Larousse Agricole, librairie Larousse Paris , 1981., pp. 725 et s.
10 - voir Larousse étymologique, librairie Larousse Paris , 1971.,p. 445.

37 0o 1974 (g b1 0 sl 33La ¢ pealipand) SLaSEY fsulsn 10y srach ¢ grads st 11
12 - John Kenneth GALBRAITH, Nicole SALINGER: Tout savoir ou presque sur liéco-
nowmie, ed du SEUIL, Paris, 1978., p.43.
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tle¥l oin .y e Jsumadly alasall J18 Lpass wady s asliadll adal (5 yidial
0L G gl ¢ gaans ¢ 5auluaTB¥] Jaa Las 4iseal lSall @udi o 2 5 Juliall o

) IS el ¢ g0 Talialt )

Sl caedl ~2-1

oy Lo g s G0 gall oy Lo § gmmns LTy 3 suadl 505 (50 Lai3¥) iaall 3
Ay le 5a Basles 18 yilis (5 5ally 0oLl Bl T g ¥ (lgte o]yl

s LS (Lrlyadl Gauw) cdlally oasall o slAl Aagly G 4dyy 0o dliag
(s Bl ool Gpuadl) aly o 51 (JWE 5l 3 5w) LY o Ul 3all Jaball e sana
(15)

aslaiio an o gasiall Jglay dlgibul gy 3l Ahisn 5l 5L cad y2 o i o LaS
ois pgilala Lubil olatie slyd oplslay aslen 0o Y3y onSlituall )
19 Lo 55 OIS Lages laiie 5T Jlgol o8 151 T laiall

aalas Buc a3 gl sl (S

3 yrall a3 gall s

ol 5 sl s oS Gl shadl slnall i

37 o ol g yall iy gra o gaas 13

37 o ol 2 pall D g2a O gras . 14

121 4o 1997 (1 a3, (5.6 7-p A jall aluaidl s cabise el - 15

16 - Denis CLERC: Economie politique générale, les cahiers de la formation administrati-

ve, D.G.FP, ministére de I’intérieur, Alger, 1976., p. 15.
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Ay liadt 3 pedt iy a5 2 2

15 g 0355 o gall ot JlEall 51 aall JlBal1) Lse sy TysBall G gual) cmria
oo O5SE (43 Loalad) TN Slaziall of adudl éjmdine.\.\&gjll.gha Aaliio
Jes consommateurs ¢Slgswalls cavasbo (35555 31531 5o yiuay e demande il
O la rencontre ¢ &1 (e 3 .une offre de produit coslaziall of abeall (5 5e oo g
o el 6F 85581 siay olamiall s3a of aludl sigl Gayall 13ay Ll 3a
G g o g Wadiiwe Lo} Yla Lo] 30 52 g0 des locaux o Mas dga 4o 2 Sladiall
aclsdl Laala cun bien Ylo 5SS Leads cinvini 30391 0aa e sol La,¥) &
(0l saasy L gay (1 Gkl (55l

U olasll cowuyla consommation Mg 5 wW¥Ls (g Ll JLall 9
Jla commercialisation ‘'® Gus—wall g7 la transaction

sl les locaux o Maall ¢ gans oo & 5S35 2 slEall 3 gulld 0 )S3 Gaww Lo JUA (o g
ShlEall 6T ol jaall baaall Jals 30 ga sall les immeubles b atis Liall ol el
Jals les terrains nus Lagall sa 6F slall 51,31 6 gons (ot jla 513 uanl
sl ol G yaall (6 ilsanll byaall

18 -Voir Claude HEURTEUX: I'immobilier d’entreprise, PUF «q s j», Paris, 1993., p.12;
Voir également Michel PAGES: la maitrise de la croissance urbaine, PUF «q's j», Paris,
1980., p.35.
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les terrains nus Lsall yi T Lylall ol ¥ 6T nall yu2 jlEall 3 5

Le marche immobilier ool il G40 2.1-1

Pt =2-1-1

102Y Janiua il Sl G o iaall Sl Gy poiy Lad Gpeetll
plas 0312 Y Jeniaall Eally 1S

09 Sl Jlomza¥l O13 Trad) 1yl 1-1-1-1- 2
¥ At oalla o Sl ey disall ol ylEall Go g gl s pad Lass
Lol Ulal) 3 Lol Gelan Taumy Jontows jlie (3 8352 30 053 @ aey 3lassy

L gyl el jEally slams

19- En ce qui concerne la différence entre 1’habitation et la logement, voir J-E. HAVEL:

Habitat et Logement , PUF «gsj», Paris, 1975., pp9ets.

200 2 Balall s yuyall oSl g Leleadl E,_'.S.udl ol &1 e el o ya3 padn Leid .20

Jloaio¥ ols e Masll a jlawt bps ©liasS vuay sl 1981 (gle 16 o Eosall 97.81 a3,

(663 4o 2043 , £)1981 g,@?&t)_‘,&ll 0181350 g5lal ylb} 3 (Lgse J3liall ALl Sl

plhid indy g5 . Jaall o MQ&HMIJMIJA&;:LAQJI g_'\s.‘..dl_,lja_ll”:gl:\uu_lc
=4S ;3 dedt LSt

162



s‘w‘ Jleaza ¥ S1d Oty laall @ 83 gor pdl Madt o 1-1-1-1-1-2
(21) FreRy
3 yulaal Q_ILA_QQA%MJ:\A:@;L@! oLl ols (JEall Jon (e L ys (3
D Baa g O gade 263 Ll LgSlua 5 wuc = 5a8 (530 le parc immobilier 4, L5l
?;SJLLAJIH._ASLQJI albsd paas ol Ul aue Aa8y Loay sdas O 59 1991 Lo
R Bua g Guede 4 Cuy8ill Lasae juds g.:.\lj
sl Olspall oyl e 1995 L (B 6l Baant hlitwly Alsall (3 Ll
Lab gl 5,lall ols J'office national des statistique ONS @ olédlaa Ml
o 43S Buas 5 3.756.0000,8310 4L 43 e parc national de logements =Ll
Al Bbliall 5 Busa 50 % 48,6 5 %y yuinall GbLiall (33052 50 % 514 Lein
Luyd bS] a5) %77 les logements individuels 40,8l S USLll fias g

Est défini comme immeuble d ‘habitation collectif, tout immeuble desting /20 jhala pls
a &tre cédé par appartement ou local. Il est soumis au régime de la copropriété».
MQM'A::(:;M‘JLEA”}A(éd)ﬂl)ljﬂ‘”:gifu&cﬁw}e]‘uﬁ:\o& 1o 3 sulall jaiiy
s 5all Jlamiwl dad g3 5 oSt (g sLanall
«Est défini comme immeuble individuel, tout immeuble dont la conception architecturale
destine le logement et ses dépendances a un usage individuel.»
Jmm#?lg&wlab@dl Qig”:glfuﬁjﬂ}dlwmw3sdmm 208 Cig
JS i Lo Gollaall e 3adl coiia gl caaly salinue G ST Loallss Laamy Lglas 3l (gu )
LSLadl allsn) Ulatl oia B Osmsiay ol gl 91 G sSaal) aleadSU Lol of g Mad Halie
~ 3 yidall
«Toutefois, les immeubles destinés a I’origine & un usage individuel mais qui sont régul’&re-
ment occupés par plus d’un locataire, sont cédés par fraction correspondant a I’ occupation
effectivement exercée par chaque locataire tant sur les parties privatives que sur les dépen-
dances. Ils sont dans ce cas, soumis au régime de la copropriété.»
21 -sur la notion de logement et appartement, voir J-E. HAVEL, op cit., p..30.
22 - Bernard BOUBLI: Le logement, Puf «q s j», Paris, 1994.,pp. 10 et s.

. E.W.du 11 sept 1996 :3asya 437 .23
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de termes juridiques, 4 ed , Dalloz, Paris, 1978., p. 112 ) L 33L8)l ol jlhall o gols coiua 224
e a0l 13a ool saad e 2 LSL Ba fio 00 L (o8 3 siial) Sl o « (I lexique
A/3.2/1) JLall 138 e Laa o Gujbas agie aady JSILSLal 3a o die s . JLall o il
s & ynall el (6l o el Jladl yaras 60y Lplanins o LpnaLuad oSy 3l « (1/4
el RS 7 55k g 5Eal e UolS Baimy s Liole Guyley 3adl 0F (aandl 1881 sal sy
55081 038 cuatag .&Li.s..m‘;!blja.ll@H&Jg@gﬂluulw.wlgul@?ﬁ
(8 Syl slﬁ?lEgY!wJLaYZS,mdll_smu:uaM?\oalcﬁdi._m)b&@
Lolial Bumy 0ua3 @, i3S 4835 5 545 Le reglement de la coproriete 3 yraall LSall aukiss Lo
#Le¥) yasa des parties privatives Lsladl ¢1 321 4 les parties communes 4 yiduall 61 3291
e13a ¥ 8 0l dlatall ael 8l QIS suady Loladl e3a¥ly S naall el 3a ¥ sl byya
Sl

Sur la copropriété, voir également Christian ATIAS: droit civil, les biens, T2, droit immo-
bilier, LITEC, Paris, 1982., pp. 77 et 78; A. PIEDELIEVRE: la copropriété par appartement

in I'immeuble urbain a usage d’habitation, ouvrage collectif sous la direction de Jean CAR-

BONNIER, L.G.D.J, Paris, 1963., pp. 183 et s;

Laola oYl plally ¢330 gmn gt Lol Ul (3l Tk 5l 5 T IS i

Ggall Usee Gaedaill JSLitia g o 3L G A el TLaE s (35 90) waral) (5 5liss 11988 Lolie
2002 Luw 7 55 a8y uac

25 - Voir Ph. MALINVAND et Ph JESTAZ: le droit de la promotion immoabiliére, 5 e ed,

DALLOZ, Paris, 1991., p.1; voir également A.PIEDELIEVRE, ibid., pp. 183 et s; Ch.
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