
نظامظلفيالمشهرهالتصرفاتفيالطعن

السجل

سليمانْمحمديبملم:

جميعمنالتصرفيصححالشهرأنيرىمنهناك

العيوب
أ

مسحعمليةإذصحتهفيالطعنيمكنفلا

الوثائقلصحةالعقاريالمحافظالمحبةومرالأراضي

نظامظلفيمستحلِلةالعيوبهذهبعضتجعلوالبيانات

العيني.السجل

جملِعبدقةاقبيرالعقاريفالمحافظ
ادالمرالمستندات

يتهم،وهوالحقوقأصحابأهليتهمنيتأكدكماشهرها،

وسببه.....الئصرفمحلمشروعيةوكذلك

الجزاثرجامعةالحقو@،بكللِة9Uبالدرمكلفأستاذْ(

منشورمعَالالجزائري،القضاءضوءفيالعقاريالشهرعلى:فيدىد.ا(

2000لسنة02العددوالسباسية،والافتصاليةالقانونلِةللعلومالْريةالجزبالمجلة

1ص ائري،الجزالمدنيالقانونفيالبيععقدحسنين:محمدد.وألِضا.20

89ائر،الجزالجامعيهَ،عاتالمطبواندبو4،الطبعة
-
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حلِثمنالعقاريالمحافظصالحياتأنورغم

التصرفيكونقدأنهإلاجداواسعةواللَحريالمراقبة

بإمكانهيكونلاأوله،يتفطنولالالبطالقابلاأوباطلا

الحعالةهذهمللففيالملف،مراقبةرغحملهالئفطن

وهذاالشهرعلىاضالاعتريجوزأنهوالأصلالمفروض

74/7رفمالأمرمن24المادهَلتضمنتةما المتضمن5

العقاري.السجلوتأسيسالعامالأراضيمسحإعداد

الطعنصوربعضإلىالمجالهذافيوسألعرض

بعدالعقاريالسجلإعدادبمناسبهَالمشهرةالوئائقفي

فيللطعننم)أولا(العامالأراضيمسحعمللِةإتمام

)ثانيا(إسكدادهبعدالعينيالسجلفيالمشهرةالتصرفات

إعدادبمناسبةةالمشهرالتصرفاتفيالطعنأولا:

القاريالسجل

ئم)أ(التركيمفيللطعنالقانونيلا؟ساسسأترض

)لب(.النهائياللَرقيمفيالطعنحالاتبعضإلى

الئرقيم:فيللطعنلقلألونيالأساس)أ(
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المتعلق63-76رقمالمرسوممن51المادةلَجحز

فىالمؤقتاللَرقلِمفىالمنازعهَالعقاريالسجلبتأسيس

النص.فيالمحددهَوبالشروطالاَجال

1المادتنصكما 6 aعلىصراحهَالمرسومنفسمن

المشرعأخذعدملِعنيوهذاالنهائيالترقيمفيالطعنجواز

النهائى.لللَرقيمبالأثر

النهائي:النرقيمفىالطعنحالاتيبض)ب

منتتطلبهوماالأراضىمسحعمليهَمنيبدوقد

لأنهذلكفيالطعنيستحيلأنهوإجراءاتولَدقيقتحري

لَملماوإلاوالمستنداثالبياناثصحةمنالتأكدلَمق@ديكون

لفترةمؤفتاالترقيمتركإذذلكغيرالحقيقةلكنمطلقا،القيد

يمكنلاأنهعلىدليلعللِهللاعتراضالمجالوفتحمعينة

حقوق.ستضيعحدماوأنهحقيقة،صورةيعطيأنللتحري

العينيالسجلنظاماعتمدتالتيالدولبعضو

منالحقوقبعضأهدرتمطلقةثبوتيةقوهَللقددومنحت

علِنىسجلإقامةأجل

نظامإلىمصرفيالعقارىالشهرنظام@حولجمعى:الباسطعبدحسند.ا(:

نظاميخلو))لا:34ص9991.القاهرةالعربيهَ.النضةدارالعيني.السجل
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يعطيولمالحلهذايختارلمالم@ثمرعلكن

الطعنأجازبلمطلق،ئطهيريأثرالعينيالسجلفيللقيد

المقامهذافييمكننيولاالعينيالسجلفيمشهرهويماك

جميعسرد
بذكراكتفيلذاالطعنفيهالِمكنالتيالحالا@

بعضها.

للدولة:المملوكةللعقاراتالمكسبالنقادم،-

الالأموإهدارإلىالمكسبالتقادميؤديأنلِجبلا

ملكيةالملكيةكانتسواءالمحليةوالجمامحاتللدولةالمملوكة

فيهاالتعاملجوازعدمهوالمبدأإدْخاصةملكيةأوعامة

فيها.التعاملازجوبعدممرتبطبالتقادمكسبهاعدموأن

و
يرىمنهنالى

أ

زلِجوللدولةالخاصةالأموالأن

بالتقادمكسبها
2

ىيركم30/90القانونمن4للمادةاستنادا

الزراعيةالتزوةصندوقفيالمدمجةالعرشأراضيأن

إهدارإلىيؤديللقيدالأئرفإعمالالسلبدِإت....منالعنيالسجل

العدالة...((.مبادئمعيتعارضمماالأصلاء....الحقو@أصحا@مصلحة

26-25صهومة،دارالحلِازة،شهرارووَمحرعمر:باشا

ممرارالقرالرأي:هذاخالفإلىذهبتالعلياالمحكمةاراتكَربعض؟(

القضائيةالمجلةالقرارالقضاثيةالمجلة95606

1 أ.العدد995
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1للمادهَاستنادابالتقادمكسبهاأيضالِمكن /95القانونمن3

25للقانونوالمتمالمعدل26 /90.

للدولهالخاصهَالالأموفياللصرفالحائزمنكانفإن

8)المادةعنهاالتخصلِصرفعبعد 3القانونمن9 فإن(0/90

الخاصةالوطنيةمالإكلا؟تلَرضلمالقانونمن4المادة

وطنيةأماإكوهيالثانيالبابلهاخصصالأملكثهذهلأن

يمكنولا28للمادةوفقاالعامالصالحلخدمةمخصصة

التخصيص.بإلغاءإلافيهاالتصرف

يدهواضعالغيرولَركالتخصلِصإلغاءيتصورولا

عدمويجبغش،أوتواطؤهناككانإذاإلاالمالعلى

بالتقادمكسبهايجوزلاالخاصةالدولةفأ@كذلك،تشجيع

وهذاعليهاالإشرافالمحليةالجماعاتأوالدولهَأهملتولو

العيني.بالسجلأخذتالتيالدولضكالبيةبهتأخذما

القانونمن89المادةفيالمقررالتخصيصلىإلغاءفقبل

3رقم الخاصةالهاوأموالعامةالدولةالأموبينفر@لا0/90

أنولابدباللقادم.وكسبهافلِهااللَعاملجوازعدمبخصوص

التأجلِرأ.أوالبيعبنيةالتخصيصإلغاءيكون

A) LES BIENS PUBLICS EN DROIT ALGERIEN)@لألطملاأكلم

.3DITIONS INTERNATIONALES . ALGER 1 996 . P 1 85 eةt.



9المادةأنجانبإلى والقابليةبالتصرفخاصة9

فيوبالتقادملاكتسابالقابليةحتمالِعنيلاوهذاللتصرف

بالتقادمالدولةءالخاصةأمالككسبإمكانيةيحددنصضكياب

عللِهاوتطبقالمفعولساريالمدنيالقانونيظل

689المادص
1

2
الوقفية:الأمحظ-

10-91القانونمن23المادةفيالمشرعنصلقد

لاوهذاالوقفيالملكأصلفيالتصرفلِجوزلاأنهعلى

س

باللَقادم.لِكسبلاالوقفأنباستخالح@ممح

يعدلاالإسالميالفقهفيالراجعللرأيوفقاأنهإلا

علىبالاستيلاءتعَرفالشريعةالملكية،لكسبسبباالوقف

اللِدلواضعيعطىلاالمدهَفمضياليد،بوضعالمباحالمال

صاحبه.2علىالحقلِقسطولاحىَ

ا:
)الهامشالحيازةشهرمحرراتكتابهفيعمرباشاحمديالقاضىىير

2للصفحة2رقم /95القانونمن4بالمادةضمنياملغاةمدني689المادهَأن(5

30.

2

صتاريخ.بدونة.القاهرالربي.الفكردارالعقد.ونظريهَالملكيةزهرهَ:أبو

1 4
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الالأموكسبازجوعدمإلىالعربيهَانينالقووتذهب

قادمبال@الوكفلِة

فقطالإنكارعندالدعوىسماعمنمانعالمدهَفمرور

3بمروروذلك فىالحكمبهذاالمشرعأخذوقدسنة،3

الأوقاف.يذكرولمنى(829.1)المادةالموروثةالأعيان

عدمحالةفىفإنه10-91القانونمن2بالمادهَوعملا

لذلكوتطبيقاالإسالميةالشريعةأحكامإلىيرجعنصوجود

بالتقادم.كسبهايجوزلاالموقوفةالأملنأنالقوليمكن

ولاالشرعيالحكميطبقالجزائريالقضاءأنويبدو

بالئدَادمالودفيةالأملنكسبيجيز
2

الموقوفةالأم@كسبازجوعلىشصمصريمدنى970المادةكانتا:(

3مدةالبدوضعاستمرإذابالنقالم سنة3
ا

1سنةهذهعدلتولكن المقابلسنهْالأهلىالوقفلغاءإثروهذا959

للوقف)المدَابلالخيريالوقفكسبيجوزلابنلكفأصبحعندناالخاصللوقف

1ومنازعاتهالوقففوانينمحمدعلىعلىالرحيمعبدبالتقالمعندنا(العام 999

9jالجزءالسنهوريالمعنىنفسوفي . 1 005 - 1 002 J aالقانونكنلك

ني.للبناا

رقماروالقر/31بتاريخ39360رلَمالعلياالمحكمةارقر

1 573 1 /7بتاريخ0 1 مبادئكتابهفيعمرباشاحمديأوردهما.ه/6

صالعقاريالقضاء
1 64-165
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الأهلية:عديمأولقاصرمملوكل@ارالمكسبالنقادم-3

عديمأوالقاصرلمصلحةيوكَفالمكسبالتقادم@نا

إعدادإلىظاهرلِدوضعبمقئضىشخصلمحامفإذاالأهلية

1للمادةوفقاالأوليالئرقلِمبمناسبةوشهرهشهرةعقد أو2

المخصصهَالمهلةانقضاءإثرالمكسببالئقادملَمسك

فإنهنهائي،يصبحالذيالأولياللَرقيمعلىللاعتراض

التقادم،هذافيالطعنالرشدسنبلوغهبعدالقاصريمكن

اللَاريخ.هذامنإلاالتقادمسريانيبدألابل

جنونأوعلَهبسببالأهليهَعديحمالشخصكانوإذا

المقدمأوالوصىأوالوليأيضافيسئطيعظاهراذلكوكان

العقارعلىالمكسبالئقادمفيالطعنالأحوالبحسب

3المادةلَنصإذالتمييزلعديمالمملوك 1 لِلي:ماعلىمدني6

الدائنيمنعشرعامبررامانعوجدكلماالتقادميسري))لا

بحقه...المطالبةمن

لَنقضيالذيالئقادميسريولا
أ

سنوالاخمسعنمدته

بعقوباثعللِهموالمحكوموالغائبينالأهليةعديميحقفى

قانوني.ممللىلهميكنلمإذاجنائية

لنفسالفرنسىالنصانظرئتقضيوليسعنمدتهئتقصالصحيحا(:

ة.لمادا
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سولا
الثتالتقادممري

اتسنوخمسعلىمدتهتزيدي

لهمكانولوالسابقهَالفقرةفيالمذكورينالأشخاصحقفي

مدةطيلةقانونينائب
أهليتهم((عدم

ةشهرعمَدلإعدادأساسالتقادمكانسواءالاعتراضيجوز

النهائي.اللَرقدمإثرشهرهتمأو

القضاء:موقف

سندالعقاريالدفترأنتتضمنالتيالقضاءقرارا@إن

للملكية
أ

1المادةإلىاستندا يمكنلا63-76المرسوممن9

النهائيللترقيمالتطهيريبالأثرالأخذمنهانستخلصأن

للملكيةقطعيسندالعقاريالدفتربأنالجزميمكنلالكوكثت

أوالطاعنلِسلَندالحالاتغالبيةفىلأنخالكهإلَباتيمكنلا

علىالعقارى(الدفترلهلسِلى)الطرفضدهالمطعون

لأنالملكيةسندالعقاريالدفتراعلَبروبالتاليلفيف،عقد

يسمحدليللهلسِ@الخصم
دفترصاحببمعارضةله

ىعقار

االقرا(:
?197920-?ر

jبتاريخ

200القضائيهَالمجلهَ؟(: العددصلسنهَ.1



العقاركطالدفترلصاحبالمعارضلمصلحهَيقضىفلا

لِكونكأنالرسميالعقدوهولحقهمثبتاسندالهيكنلمإذا

عرفي.عقدأولفيفمجردبحوزته

إذاالعرفيكالعقدللحقالمثبتالقضائيالحكمولِعتبر

العقارا.بتعيينالمتعلقهَالشروطفيهتتوفرلم

كأساسالدفئرعلىالقاضىاعئمدإذاوبالتالى

1المادةإلىاستناداعقاريعينيحقأوللملكية فذلك9

بمعنىفطعيغيرولكنهللملكيةسندالعقاريالدفترفعلالأنه

يكنلمأعلاهالمذكورهَالقراراتفيولكنخالنههإثباتيمكن

يةالأولوسفكانثحقعلىالعقاريالدفلْرلصاحبالمعارض

العقاري.الدفترلصاحب

الدفئرعلىصاحبهوئحصلباطلاالشهرةعقدكانفإذا

يصمبحالدفترهذافهلالعقاري
شكلاللمكية؟فطعيسندا

فيالعتاربةالتصرفاتشهران:بعنونمحاضرةزروقيليلىالقاضيةا(:

للقضاء،الوطنىبالمعهدالثانيةالدفعةطلبةعلىألفبثائري،الجزالقانون

24-23.ائرصالجز
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اعديدةقضائيهَاراتقرهناكإذفيهالطعنلِجوزأنه

لِشهرا.لمأوأشهرقدالعقدكانإذامابينفرقةتدونالطعن

واضحموقفمنهانستخلصأنيمكنلاالقراراتفهذه

المعئرضيكونأنلِقتضيذلكلأنللقيدالتطهيريالأئرمن

يعتمدسندولهحقصاحبالعقاريالدفترصاحبعلى

القضائيةفالقراراتفيهخالفلاأمرالطعنجواز

النهاثيالترقيمإثرشهرهتمالذيالتصرفبينلأ@ئفر@

ىالعقارالدفترعلىالشخصبمقتضاهحصلوالذىِ

تأسيسه.بعدالعقاريالسجلفيالمشهروالتصرف

فيالطعنجوازفىشكأيهناكيكنلموإذا

شرطحولفقطورشالخالفأنإلاالمشهرةال@صرفات

لقبولهاضرورىشرطهوهلالبطحنأوالفسخدعوىشهر

أم

شهرأنيرىمنفهناكقضائيخالقالمسألة

الدعوىلقبولشرطالعريضة
أ

لككد@يعتبرهلأمنوهناك
2

?190541?القرارالمئالسبيلانظرعلىا(:
jمنشوربتاريخ

20001القضانية@مجلةفي 5 1j- . 0 1 .U



تأسيسبعدالمشهرةالتصرفاتفيالطعنئانيا:

العقاري:السجل

السالفالنحوعلىوالتدفيىَالتحريتمإذاأنهالأصل

لأحالأثهناكولكنمشهرهوفيماالطعنيجوزفا!ذكره

غيرالأمرلأنالموثقولاالعقاريالمحافظلِكشفهاأنيمكن

ببطالنمولكنالأطرافبأهليةولاالمقدمهَبالمستندا@ملَعلق

هاسأبرزالحالاروَبعضفيخاصنوعمنالبطدنفابليةأو

المقال.هذافي

النهائيللترقيمأساسكانوإنالتصرفأنجانبإلى

بالفسخفيهالطعنلِمكنلالهالاإحقةالتصرفاتلشهرأو

النهائيالترقيمإنَرشهرهالَماللَيللحقوقبالنسبةسواءوهذا

63رقمالمرسوممنأ6للمادةوفقا اللَصرفا@أو76/

/75الأمرمن24المادهَفيالمقررالعامللمبدأوفقاالالحقة

102230e-ارالقرالعلياالمحكمةالمدنيهَالغرفةا(
à07/21بتاريخ/

Iلسنهالقضائيةالمجلة 1 8.،هصلعدد-9952

1والقرارفي /9/24بتاريخالقراروكنلك-994-2

0العددالدولةمجلسمجلةفيمنشورالدولهَلمجلسالأولىالغرفة 200لسنة1
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المتعاقدينتخصاللاحقةالتصرفاتفيالطعنولكن74

محميفهوالغيرأماخاصبحقيطالبعندماالعاموالخلف

8المادةبممَتضى .63/76المرلمالوممن5

واحغاء:بالبطئنالطعن-1

رفعقبلالخاصةأوالعامةالدولةأموالفيالتصرفإن

بذاوفيهاالتعامليجوزلاأموالفهيباطلايعتبراللَخصلِص

فلِمكنالنهائيالترفيمأساسعلىولوالتصرفهذاشهرتم

دوناللَحريدكَهَتحولأنالمفروضمنأنهولوفيهالطعن

باطلا.في@كونالتصرفتموإذاذلك،

يهمالنهائيالترقيمانرالمكشمبةللحقوقالتعرض

إئرمشهرحقصاحبيتصرفقدإذالقانونيةالتصرفاث

فيهطعنفإذاالعينيالحقأوالعينفيالنهائيالترفيم

الاإح@ا.التصرففييؤثرفهذاذلكوتقرربالبطدن

سواءوقفىعقارفيللتصرفبالنسبةالحلىوكذلك

حقفىالتصرفيجوزأنهغيرخاص،أوعامالوقفكان

لَمولوحتىالأوقافلإدارةتعودالتيالملكيةدونالانتفاع

ا

عمرباشاحمديالدَاضيأوردهبتاريخ:157310j_?ارالقر

3صالعقاريةالملكيةند@كئابهفى 1.
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العقاريللمحافظلِمكنلاوفدآخرش@خصباسمالشهر

مصلحمةلهلمنأوللمتصرففيمكنلذلكالئفطنوالموثق

البطالن.دعكوىعMر

المدينئصرفا@بصددالبطالنىدعورفعيمكنكما

حتىعوضبدونالتصرفاتكانتإذاالريبةفترةفىالمفلس

شهرها.ئملو

أساسهلبطالنمخاصةحالهَعلىنصالمشرعأنما

النصوهذامدني(402)المادةالقضائيالجهازهيبةضمان

باطلاعليهاالمتنازعالحقو@فيالتعاملفيقعالعامالنظاممن

النهائي.الترقلِمولاالشهربصححهولأ

2-

لبطلى:القابلية

مشهرعقدفيتصورهيمكنلاالأهليةنقصكانإذا

1)المادةالإيداعيرفضالمحافظإذ -76رقمالمرسوممن00

علىئفرضالمرسومنفسمن021المادةأنكما(63

العقديتمقدولكنوأهللِلَهمالأطرافهويةمنالتأكدالمحافظ

المحافظ.لهايتفطنولاالإرادةعيوبمنبعبِ

6



العلمعدمهوالإبطالسمببيونأنيصكنأنهكما

هوالأرضشراءمنالغرضأنالعقدفيذكرإذا

منَلاْلذلكصلاحيتهاعدمأنبعدفيماولَبلِنالبناء

للورثهَلِمكنكما
أ

عقدبإبطالالمطالبة
منصادربيع

يمنعهمولالهمثاب@الحقوهذاالموتمرضفيمورثهم

ذلك..منالعقدشهر

فيالصنَمرعردهاأولالبهطالللقابليةحالةهناكأنكما

4المادة 1 وهيمني2
باسممخيرهعنوبشمنشراءحالة

مسئعار
2

جعلولمحدلمصلحتهالتصرفكانإذاآخرباسمولو

ةلإجازأخضعهلأنهلالبهطالقابلاالتصوفهذاالقانون

الأصيل

جميعففي
بإبطالالمطا@بةتجوزالحالاتهذه

شهره.تمولوالتصرف

ا

النصولكنلجبطالبلقابنحِةوليسبلنفاذمئعلقالأمرأنلاحقاسأبينأنيولو

مدني40Rالجزاءهذاجاءمتضمنا
؟

وإنماpseudonymeمستعارباسمالمقصودليس

3

قابلةولسِمتنافذةض@يرفاتتكونالوكلةحدودتجاوزفيأنهالمفروض

لجبطال

6



الفسخ:.-3

الصئعاقدينأحدأخلإذاوذلكشهرهبعدالئصوففسخيجوز

قانونيةبضماناتخاص@الأمروهذاالتعاقديةاماتهبالتز

العقد.لتلْفيذوائفاكية

2المادةبنيتولقدالهبةعنالرجوعيجوزوأيضا 1 1

لالإبنالهبةعنالرجوعلالأبفيهايجوزالئيالحالاثألسرة

تصرفإثرأوالنهائىالترقيمبمناسبةأشهرتقدكانتسواء

النهائي.للئرقيملاحق

المشئريورفضبغبنيغإذاالعقاربيعفسخيجوزكما

بذلك.عليهالحكمبعدالنَمنئكملة

بالصورية:اللصرففيالطعن-4

1)الحقيقيالعقدهوالمتعاقدينبينفيماالساريالع@دإن 98

عقداالصوريالعقديجعلأنالشهرشأنمنفليسمدني(

جديا.

اللَصرففيالطعنائنينولل@للمتعافدينيجوز

مصلحةلهكانتمتىذلكالعامللخلفيجوزكمابالصوريهَ،

حياةولLبالحيازهَالأحتفاظمعكالهبةالهبةصوريةواثبت

6



علىبناءإبطالهايمكنوالتاليالوصيةحكمفقأخذالواهب

مدني777ةا@ماد

المطلقة؟الحجلِةالعقدلِفقدالشهوإجراءعدمهل

المتعاقدينبينفيماآثارهيرتبالعقدأنالمفروض

بينديماأماالغيرتحميالمطلقةالحجيهَأنوالمفروض

مجالفتحيعنيوهذاكَائما،الطعنمجالفيظلالمتعاقدين

أمروهذاوالشوالبلِعبينماالفترةفيالبيععنللتراجع

جدا.خطير

العيني:السجلنظامفيإلشصفيالطعنإمكلأليةمدى

اءسوا@نهائيلالتركيمالتط@يريالأثرهمالمسألتينترضت

بينفيصاالطعنإلىثمالتقادمأوالئصوفرهمصعثكان

أنإلىوانلَهيتلكل@عدذالمشهرالتصرففيالأطراف

ولل@نَمهر.يالتطصبالأثريأخذلاائريالجزالمشرع
هذا

سبىَلماوفقاالنهائيالترفيحمعلىالاعلَراضجوازيعني

هرجوهواللَطهيريالأثرأنالقوليمكنهلولكنذكره

نهائيايكونالمشهرالحقأنأيالعلِني؟السجلنظام

ا
59240القرارالعلدِا.المحكمة

e
1
j3رفمالعددالقضائيهْالمجلة



إثباتْلِجوزلاالملكيهَسندفهوفيهالطعنلِجوزلأوقطعيا

يؤديالتصرفيطهرالنينيالسجلبأنالقولأنبلخالنهه

ذلكبعديحتجفلاللحو"مصدرالعينىالسجلاعئبارإلى

الإبطالقابليةأوببطالنم
2

.

أمللشهرلتطهيريالأثرهوالعينيالسجلنظام@جوهرفهل

للغير.؟بالنسبةالشهروالحجيةالمعامالتاراستقر

فيوالئقهَطتالمعاهاستقرارفيتكمنالأهميةأن@رى

الغيرحمايةيتطلبماوهذاالعينىال@ممجلفىالواردةالبيانات

الحقصاحبحمايهَوليسالعينيالسجلعلىاستندالذكط

المشهر.

حمىيظاهرالِخلقالعينيفالسجلى
عليهاعتمدالذىالغيرمنه

علىتعلَمدالتيالدولفغالبلِةالظا@ر،الحىَصاحبوليس

بلمطلقةبصفةالتطهيريبالأثرئأخذلاالعينيالسجل

ا

ويصبحمشهرهوماعلىبناءالمعامح@إقامةيعني
لامقدسمشهرهوما

بهالمساسيمكن

1
2

العربيةالنضةداروالمغرب.مصرفيالعقاريلشهرة:نجي@حسنعليد.

1صالأولى.الطبعةةالقاهر. 2
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التصرفاتفىالطعنتقبلهاجانبإلىاستتتاءا@عليهأدحظت

الأولللقيدالاإحقة
1

،

علىاعلَمدالذيالغيربحمالِهَالأمريلَعلىعندماولكن

فيالعقدبحجدةخاصةأخرىمسألةفهذهالعينىالسجل

8المادةفيالمشرععالجهاوقدالغيرمواجهة من86و5

63-76سومالمر

إهدارلعدممنطقيةنتيجةالتطهيريبالأثرالأخذعدمإن

كانتمهماأنهندركأنفيجبأصلية،حقوقأصحابحقوق

فإنهالعامالأراضيمسحعمللِةودقةالعقاريالمحافظركَابة

ا

باسدلهثاءالمطلقةالحجمِهَالعقارىللثحفيظلِعحليالمغربيالقانونملو

)الشهرالعامة.الملِاهعلىالمكتسبوالحقالموقوفهَوالعقاراتالعامةالأم@

السندفيالطعنأجازالليبيالمَانونيكنلكنجيدةحسينعليومصر:المغربفي

غشعلىبنىلمحدالملك@ةتحعَيىَأناثب@إذاالعقاريهَالطعونمحكمةأمامالقطعى

1العرب@ة.النضةدارالعينيالسجلخليفة:سعد)محمدالشأنصاحبمن 997

جدبرجمرالحقملتقىبكونعندماللحقالثبولْيةالقوةأصدرالأمانيءوالقانون(

القانونيةللحقدقةالمطابقالسجلوجعلالمسجلالوضعتصحيحفيمكنب@لحماية

ORTSCHEIDt)كَطعيةض@برفرينةفالسجلللغيرحقولمحاتترتبلمفلما -L

EN DROIT CIVIL FRANCAIS ET ALLEMAND thes

7.STRASBOURG)ىالتطهيربالأ*لرلِأخذالذيالمصريالقانونوكنلك

عبدالالثحقةللتصرفاتبالنسبةالطعنيجيزإلا(نهالأولللقيدالمطلق

1صالسابقالمرجعالباسط. 04-121).



بلفيهااللَحريحثمامتعصىسوخاصةمعينةحالالففي

ذلك.يستحيل

الئطهير@الأثرعلىمعتمدعينيسجلإقامةأمكنفإذا

ذللىفإناستراليافي
في@الَكقلمحدلِثةدولةلكونهايرجع

فيهاالملكيةتكوندولةفىإقامدهفتصعبمجزأة،الملكيات

جزأتقد
أ

وكانمستقرغيرالمغربدولفيالوضعوأن

المعمرينملكلِاتاستقرارضمانهوالهدف

فقطبلعينيسجلإقامةاستحالةيعنيلأالقولهذاكانوإن

الطعنفترةتمديدالأقلعلىأوفيهالطعنإمكانيةتركيجب

أساسهكانإذاالنهائيالتركَيمأنجانبإلىالنهائيالترقيمفي

بلِنفلِمافيهبالطعنالسماحفالمفروضقانونيتصرف

الغير.بحمايةخاصةالمطلقةالحجلِةلأنالملَقاعدين

الئرقيمفيالطعنمنالملَعاقدلِنيحرمأساسفعلى

النهائيللتوفيما@الحقالشهرفيالطعنإمكانيةأوالنهائي

المصريالقانونأساسهعلىأنلَقدماوهذا

1
:P IEDELIEVRE -DROIT C IVIL . LA PUBLIC ITE FONCIERE . LG . D . J . 2000 . P

1 6PIEDE LIEVRE : IDEM .P

3

الربية.النهضةدارالعيني.السجلفيالظاهرأحكامالخارجي:مصطفى
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لاولحمايتهالشهرتمَررالغيرمنيعدلافالمتعاقد

للطعنلاإبطالقابكلَصرفعلىالإبقاءفيخطورةتوجد

وهذاذلكعلىاعتماداللغلِرحقوكَاعنهتترتبلمداممافيه

أيضاا@مانيالدَإنونبهيأخذما

منحمانِةهوالعينيالسجلمنالأساسيفالهدف

غيردعوىأيمنللعقار-كمالكاسمهسجلمنمعلَعامل-

تؤدياللَيهيالحمايةوهذهالعقاريالسجلفيبهامؤشر

العيني،السجلنظامإلىوالاطمئنانالمعاملاتاستقرارإلى

لاوالنهائيلللَرقيمبالأنَرمتعلقغيرالأمروهذا

المتعاقدبينأوالمتعاقدينبينفيماللتصرفالمطلقةبالحجيهَ

بحجيةمتعلقةولكنعامبسببكالخلفأصليحقوصاحب

مطلثَةحجيةتكونأنيجبوهناالغيرمواجهةفيالسجل

الشهر.علىالمعتمدالغلِربهايحمي

خاتمة:

لماوفقاالمشهرهَالتصرفاتفيالطعنيمكنبأنهالقولن

الشهروأنللحقكمصدرالئصرفبأهميةالئسليميعنيسبق

أوالحقنقلعنهيترت@لكيالعقدلتنفيذشكليإجراءأنهولو

1
ORTSCHEIDT :OP . CIT :P52
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أنيجبأنهبلالحقسصدرليسأنهإلاانقضائهأوإلْشاءه

عقدإلىيستند
يثمالحقلند@ال@ثمكليوالإجراءصحلِح

الضابطأوالموثقلآنالمتعاقدينإرادةعنالنظربصرف

المرسوممن90)المادةاءالإجربهذابالقيامملزمالعموهي

علىالتعاقدبعدالاعلَراضللمتصرفيمكقولا(76-63

إلاجدام@مةلَبدوأنهاولوالحقشهرعدمفخطورةفهلك،

ذاتعلىحقوقللغلِرتئقررعندماإلالَبرزلاالواقعفيأنها

لعقاا
ر.
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