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:INTRODUCTIO

49 la lo i n
°

8 1 . 0 1 d u 7 Fév r ie r 1 98 1 po rtan t su r la cess io

de biens immob i l ie rs à usage d
'

habitat io

ou art isana l de l
'

état , des co l lect iv ités loca les des offices d

et de gest ion immob i l iè re et des en t rep r ises étab l issemen ts et o rgan isme

pub l ics (JO N
°

6 d u 1 0 févr ie

a pe rm is à p lus ieu rs occupants de b iens de passer d u statut de locata i re a

de cop rop riéta i re un content ieux lou rd à été en reg ist ré conséq uence de l

des d ro its et ob l igat ions des règ les q u i rég issen t la cop rop r iét

se ra it donc importan t de défn i r la coprop r iété et les é léments q u i la const ituen

On ret iend ra dans tous les cas q ue la not ion de la

:copropriéténe s
'

app l ique q u
'

aux immeubles à p lus ieu rs occupan

B : la lo i n
°

8 1 . 0 1 du 7 févr ie r 1 98 1 à été mod ifée et comp létée pa r le déc re

1exécut if n
°

94 - 59 du 7 Mar

:A) - COPROPRIET

de la Coprop r iét

Cop rop r iété ou mu lt i p rop r iété est défn ie comme étan t la p rop r iété d

p lus ieu rs personnes su r un seu l b ie

I l ex iste quatre types d
'

immeubl

Immeuble type ind iv idue l

iv idue l

Immeub le type co l lect i

Immeub le type sem i - co l lect i

notre cas on se l im itera aux immeub les a p lus ieu rs occupan t

aux immeub les type co l lect if ou sem i - co i lect if.،.ح
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Défin it ion d
'
un Immeuble co l lect i f.

U n immeub le composé de p lus ieu rs lots iso lés pouvant être occupé

p rése rvat ion dans un étal

confort et de sécu r ité convenab le nécess ite la dé l im itat ion et la c lass ifcation de se

espaces se lon leur usage et da ns un ord re connu et rég lement

B) - COMPOSITION DE LA COPROPIET

5omp rend deux part ies d istinctes , part ie5 + 9énéra l un immeub le co l lect i

p r ivat ives et pa rt ies commune

أ@..
Les pa rt ies p r ivat ives sont ce l les qu i appart iennent ind iv isément a chaqu

et sont affectée à son usage exc lus if , c
'

est à d i re les locaux compr is dan

avec tous ses accesso i res51))@ك((

(1983Art ic le 2 du décret 83 - 666 du 1 2 novemb r

Les pa rt ies p r ivat ives comp rennen

3ent

p lafonds

.Lesmu rs c lo isons intérieu rs

.Le portes d
'

entée et pers iennes et

etc
،

.2.Pa rt ies commune

part ies communes sont ce l les qu i appartiennent ind iv isément

ensemb le des cop rop r iéta i res chacun pour u n quota part affé rente à chaque lot et qu

affectées à l
'

usage ou l
'

ut i l ité

-83De tous les cop ropr iéta i res ou de p lus ieurs d
'

entre eux . (Art ic le 5 du décre

666 du 1 2 novemb re

:El les comprennent

,ala tota l ité du so l sur leque l l
'

immeuble est édifé et ce lu i qu i en dépend

men t les terra i ns à usage de pa rk ing ou jard i

les cou rs et les vo ies d
'

accè

Les réseaux d
'

égouts , les cana l isat ions d
'

écou lement des eaux et le

et condu ite d
'

au
, gaz et électric ité desservant le bâtiment dont i l s

'

ag i

dءأ - La conc ierger

nés aux services de l
'

adm in istration de l
'

immeuble ou de l
'
ensemble"-ءا

.immobilier.f- Les fondations
,
l
'

ossatu re du bât iment
,
les esca l iers

, cou lo i rs de dégagemen

Les ascenseu rs et leurs accesso i res dest inés au serv ice commun d

l
'

immeub l

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES-ح(

Chaque copropr iéta i re au ra le d ro it d
'

user et jou ir , des part ies privat ives lu
La cond it ion de ne pas porter atte inte aux d ro its des autresا
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copropriéta ires , et de ne rien fa ire qu i pu isse compromettre à la so l id ité d

l
'

immeub le , Et sous les rése rves c i - ap rès fo rmu lée

: e l les pourront être exécutées sous réserves et dans la l im ite de

et règlements en v igueu

et magas ins : l
'

exerc ice de l
'

activ ité ne do it pas présente r des risque

exp los ion
,
d

'

incend ie ou de natu re à incommoder les autre occupants de l
'

immeubl

: les coprop r iéta i res dev ront ve i l ler à ce que la tranqu i l l ité de l
'

immeub le n

pas troub lée , par leur fa it , ce lu i des membres de leu r fam i l le . de leu rs inv ités o

des gens à leur serv ice

.Animaux: les an imaux dangereux sont interd its

.Ut i l isation des ba lcons : l
'

étendage d u l inge aux fenêtres et ba lcons est interd i t

3tre d isposé su r les bords des fenêtres ba lcons , sans être fixé@

pourا év iter la chute . I l ne devra jama is êt re jeté dans la rue ou dans les cou rs ,
n i ea

n i détritus ou immond ice

ind icatrices
,
ense igne : i l ne pou rra p lace r su r la façade de l

'

immeub l

ense igne ou écr itu re ,
tôle ou réc lame q ue lconque

.1 . Harmon ie : Ent retien : i l faut respecter l
'

aspect et l
'

harmon ie de l
'

immeub l

Entretien des cana l isations d
'

eau • afin d
'

év iter les v i b rat ions dans le

les rob inets et les chasses d
'

eau devron t êt re ma intenues en bon état d

serv itudes : les cop rop r iéta i res dev ront supporter l
'

exécut ion d u nettoyage de

communes a ins i q ue les répara t ions qu i y sera ient effectué

Responsabi l ité : tout copropr iéta i re reste ra responsab le à l
'

éga rd des autre

des conséq uences dommageab les en t raînées pa r sa faute ou par les fa it

une pe rsonne ou d
'

u n an ima l dont i l est responsab le . Tout cop rop riéta i re n
'

occupan

ses locaux par lu i même restera personne l lement responsable de l
'

exécu t ion de tou

règ lement de copropr iét

Règ lement et usages : l
'

exécut ion de tout règ lement d
'

hyg iène de v i l le et d

est ob l igato i re pou r tous ,
i l en est de même pour la bonne tenue de l

'

immeub le dan

l
'

inté rêt commu

-D).-ADMMINISTATION ET GESTION DE LA CORPROPRIE

adm in istrat ion et la gest ion de l
'

immeub le est assu rée pa r la co l lect iv ité de

cop ropriéta i res . E l le est const ituée en un synd icat doté de la personna l ité c iv i l

exécution des déc is ions de la co l lect iv ité des copropr iéta i res
,
est confiée à u

de l
'

immeuble dés igné pa r vo ie de suffrage

2/3à la ma jorité de

cas de défaut de dés ignat ions ,
le prés i dent de l

'

A . P . C . se substitue

dern ièr

de l
'

adm in istrateur : l
'

adm in istrateur est chargé d
'

assu re r l
'

exécut ion de

du règ lement de copropriété et des dél ibé rat ion de la co l lect iv it
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I l est chargé d
'

adm in istrer l
'

immeub le
,
de pouvo i r à sa conservat ion ,

à sa gard

et à son entret ien

.
Ve i l le à la tranqu i l l ité dans l

'

immeub l

les part ies commune

le versement par la co l lect iv ité de la quote -

part des fra is décou lant de l

catégorie des charges

.Représente la co l lectiv ité v is à v is des t iers et des adm in istratives-

.Illa représente en just ice-

E- LES CHARGES

.1 er catégorie : e l les incombent à tous les occupants effectifs ou non

E l les sont répart ies en parts éga les entre chacun des dits occupant

devront s
'

en acqu itter auprès de l
'

adm in istrateur se lon les moda l ité

5 l lect iv it

Catégorie : e l les sont à la charge exc lus ive des cop ropr iéta i res su r la base de l

quote - part de chacu

F ) - RECOUVREMENT DES CHARGE

de rou lement : i l est crée pour le beso in des travaux à en trep rend re dans l

de p lann ing annue l d
'

entretien
,
un fonds de rou lement a l imenté en début de chaq u

par une prov is ion Versée pa r chaq ue cop rop r iéta ir

pa iement des cha rges : en cas de non -

pa iement des charges et après u ne m is

demeure avec accusé de réception ,
l
'

adm in istrateur so l l ic ite à l
'

encontre de payer , e

toutes les p ièces justificat ives et le procès verba l de la réso lut ion de l

défn issant la répart it ion des charge

REFERENCE

n
°

67 - 24 du 1 8 janv ier 1 9967 mod ifié et comp lété
, portant code

.

.communa l

Ordonnance n
°

75 - 58 du 26 septemb re 1 975 mod i fié et comp lété
, portant code

.

.
c iv i l

lo i n
°

8 1 - 0 1 du 7 févr ier 1 98 1
, ,
mod ifé et complété

, portant cess ion de b ier
.

,immobiliersà usage d
'

habitat ion , p rofess ionne

ou art isana l de l
'

état
,
des co l lect iv ités loca les

,
des offces de p romotion e

gestion immob i l iè re et des entrep rises ,
étab l issements et organ ismes pub l ic

n
°

68 - 88 du 23 avr i l 1 988 portant statut de l
'

occupation
.

des immeub les à usage d
'

habitat ion ou p rofess ionne l dont la prop r iété à été dévo lue

éta

Décret n
°

76 - 1 46 du 23 octobre 1 976 portant règ lement- type de copropr iété des
.

/immeubles bât is et des ensemb le immobi l ier

sés pa r fract io؟n4
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Décret n
°

76- 1 47 du 23 octob re 1 976 rég issant les rapports entre ba i l leur et

ata i re d
'

un loca l à usage principa l d
'

habitat ion re levant des offices de p romotion et d

immobi l ière

xant les règ lesبم.بم

.relativesà la copropriété et à la gestion des immeubles co l lectif

1 994Décret exécutif n
°

94 - 59 du 25 Ramadhan 1 4 1 4 correspondant au 7 Mars
.

-xant les règ lesبم؟40+بم

(3re latives à la cop rop r iété et à la gest ion des immeubles co l lect ifs . (Page
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