
@
@ؤ

يوسفبنرقيةبنالدكنورمحاضرة

اكتصادكلبةمحاضرأسناذ

ةالبل@دجامعة+

إلىالعقاريالتوجيهقانونمن23للمادةطبقاالفالحيةالأراضىنصنف

اضىأرواليمولمحوفة،فححيةأراضىواليالخاصهَ،لالكالثثتابعةفالحيةأراضي

الخاصة،الوطنيهَلالكالكتابعةفالحية
و

منافروباهتمامالأخيرةهذهحظلِ@قد

مساحتهاتقدرإذبه،لِستهانلارز@موردلاًنهاالاستقائلمنذالمشرّعطرف

2بحوالىحَاليا . هكلَارمليون7
(1)
و

منتعد

"

فيالفححيةالأراضيأخصب

ائرالجز
(2)

1سنةمنأىقرن،ربععنتزيدزمنيةافترةخل@ففي سنهَإلى962

1 هي:والأراضيهذهاستغل@نمطلتضمنكبرفقوانين-خمسصدر@990

بالتسييرالخاصأ968سبتمبر30فيالمؤرخ653-68رقمالأمر/و:

المدةمحددغيرانتفاعحقللمستحقينالمشرعفِهمنحقد)3(والفالصةفىالذاتى

المستحىَمنحرمانهيمكنلاومقابل،بدونوالزراعلِةالإستغلألا@مجملعلى

ايرفبرأ5فىلمؤرخJ16-96رفم?المرسوعللِهانصاءاتلإجروفقاإلا

1اوتالنححي،القارحولالوطنيال@وم المالية،وزيرتدخلْالبحري،الصهدواللةوزارة&995

3 'J.)كرمنشور(
6المادةالترلعة،حسنةعاليةإنتاجيةطاقةلهاالتىالأراضيتلكهيحداالخصبةالفححيةالأراضي

الشاري.التوجههقلأمفأشه

8ليومالرسكلميةةالعر@د 1ايرفبر5 1،5دالص&969



ساتاختصا@تحديدالمحلَضمن
ال@فىالذاليالئسييرهيئاتسلِرو

1
iهذالكن)4(،حة

عليهالحجزولااللَنازلولاللنقلقابلغيرالحىَ

باللَؤرهَالملَعلىنوفمبر8فيالمؤرخ73-71رقمالأمرئ

الزراعيهَ
61)

المدهَمحددشكلِراندفاعحىَللمستفيدالمشرعفيهمنحلمحدو
بدونو

الإناتدونالذكورالورثهَإلىلِنتقلمقابل،
(7)

لِحرملاو
091-72رلمحمالمرسومعللِهانصلإجراءاتوفقاإلاصاحبهمنه

بالنَورهَالخاصعقودنماذجالمتضمن9721يونيو7فىرخالموً

رالز
عيةا

(1)
.

1منالمؤرخ18-83رقمالقانونظلب: بحيازهالمتعل@أوت3

الاستصلاحطريقعنالفالحيهَالعقاريةالملكية
(2)

و
هذهعنالدولةلَنازل@قد

معيئناقضالقانونهذاجعلالذيالأمر)3(،الرمزيبالدينارالأرض
فيوردما

2فىالمؤرخ454-9أرقماللَنفيذيالمرسوممنأ1المادة نوفمبر3

الخاصةالأ@كإدارهَشروطبدحديدالمتعلىَ
و

)4(،هاتسييروللدولةاللَابعةالعامهَ

(4)
1المادة- 1ممن6 6 - 69 ek1دالصالرسممِةالجريدةأفبراير5فيالمؤرخ 9

(5)
ا-

9

653افيمرمن7@6،مواد - 68 i&jالفححة.فيالذاتيبالتسييرالمتعلق
6J)

الزراعدبخللثورةالوطنيةاللجنة'9721الزراعيةبالثورةالمتعلقةالتطبيفيةالنصوصمجموعة-

.95صالبحري،الصيدوالفححةوزارةالعامهَ،الأملألة

(7)
1المادة- الزراجمة.بالثورةالمتعلقالأمرمن24

1l)
سحباجراءاتأوالمنحفرارعنالناشنةالنزاعاتأنتنص109-72رقمالمرسوممن44المادة-

التطبيقيةالنصوصمجموعةالعادفي،القضاءوالتوف@لجنهَاختصاصمنتكونسقوطه...أوالمنح

194c,-'1972الزراعبةبالثورةالمتعلقة

(2)
1لالطةاروزالضاربة،التشريعاتكتا-- 9944--27 c

(3)
الأراضيباسنصلاحيتطقرقمالتنندذيالمرسوم9921جويلية8بتاريخصدرلذاو-

.18-83قاكنإلىالرجوعد@ناويةالصحر

8صالضارية،النشرلعهمحتاب(")



ئمنهايقللاأنيجبللدولةالخاصةلالفالكالئابعةالعتاراتبيعأنعلىنصتإذ

التجاريةقيمتهاعن

قانونالمتضمن9901نوفمبرأ8فىالمؤرخ25-95رقمالقانون:

اللَوجلِه
(5)

25فيالمؤرخ26-95رقمالأمربموجبالملَهموالمعدل

للصندو@بهاالمتبرعوالمؤممة،الأراضىإعادةتضمن)6(،9951سبتمبر

والزراعلِةللثورهَالوطني
لمالحفاالدولةحمايةئحتالموضوعةالأراضيكذلك

المستفيدلِنبينالقضاءأمامنزاعاتعدهَطرحتقدهذهالإسترجاععملية

87/1لمَانونطبقا المستئمراتقانونالمتضمنديسمبر8فيالمؤرخ9

الأصليينالملاكوالفالحيهَ

ضبطالمئضمنديسمبر8فىالمؤرخ19-87رقحمالقانونممط+ف

المنتخبينحقوقئحدلِدوالوطنيةلالكالكالتابعةالفالحيةالأراضىاستقلالكلِفية

اجباتهموو
(7)

،
اتالمسلَئمربقانونالمعروفو

و
مجملعلىدانمايتفاجحقادارىعقدبموجبللمستفيدينالمشرعفيهمنحدد

وعاؤهايحددسنةكلزهيدةإتاوةدفعمقابلالمستثمرةمنهاتتكونالتىالأراضي

كما)1(،علبهالحجزوالئنازلوللنقلفابلَعقاريصكينىحقهووالماليهَ،قانون

جميعتنازل@فدالدولةأن
الأرضعداماةالمستثمرمةلدتالمكونةالممئلكاث

(2)

(5)
ص،.الفارية،النشريعاتكتاب-

(6)
1لسنةالرسمدةةالجريد- .55دالط'995

(7)
والمدنيبالإيجارالمتعلقةالتنظيمهةوالتشريعةالنصوصاهميوسمف،بنرقيةبنالدكنور-

2000.276uالتربويةلفثمغالالوطنيانالديوطبعالتجاري،

(1)
1قلأدينمن8ةالماد- 9 - R7

(2)
_

(3)
فالأينمنو7المادتان-

1



ضطلقهَبصفهَعنهاالملَنازلوالأموالالدائمالإنتفاعحىَالمسلَفلِدونو@سلَغل

جماعيهَفالحلِهَمستنَمراتشكلفىمتساويةحصصحسبالشلِوععلى

فردياالحصصهذهإستغال@للِمكنوا@ئناء

1منالموادفيعللِهاالمنصوصاماتالإللَزبأحدالإخال@لحالهَفيو إلى8

2 حقإسقاطعليهلِتربَالفالصيةبالمسلَثمراتالمتعلق91-87قانونمن1

51-89رلمححمالتنفيذىالمرسوممنكلعللِهانصلإجراءا@وفمَاالداثمالإنتفاع

1أفريل81فيالمؤرخ لمحانونمن29المادهَتطبلِىَكيفياثلَحديدالمتضمن989

87-19(4)
،

الذيفبراير6فىالمؤرخ51-95رقمالمرسومو

(5)19-87قانونمن28المادةلَطبيىَكيفداتلِحدد

الانلَفاع،حقمميزا@إلىالأولالقسمفينترضفإننائقدمماعلىبناء

هذاإسقاطحالا@إلىالدالىالقسموفي

وللاخصاا

الفيةالمستئمراتقانونفىالانئفاعحقمميزات

لِتمدَعهذاالأنتفاعحىَاننجدالفححيةالمستثمرا@قانونمن42و68،الموادإلىبالرجوع

النالبة:بالخصانص

دانمانتفاعحق/و:

يليماعلى19-87قانونمن6المادةتنص
"

لمنمجميئتمنح/لدولة

تتالفبتى/لأر/ضىمجموغلىد/نمعحىَ/نتط/لق@لوق،ب@/بمعنمدِيئبفلييئ

(4)-(à
- )S

صالسابق،المرجعيوسفبنرهيهَلجن
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@مسلَثمرهَمئهه
(1)أا

المنصوصألإنتفاعحقعنيخئلففإنهالصورةبهذهو

المدنيالقانونفيعللِه
المنتفعبوفاةحتمالِنتهيوموْفَالأخيرهذالأن(،2)

(3)
.

تشريعىتتطورنتيجةكانبل19-87لمحانونوليديكنلمالحقهذاتأبيدو

موْبد،الرشأراضيعلىالتقليديالإنتفاعحقكانحيثالإستقالل،بعدوقبل

والغرامة،تسمىسنةكلإتاوةدفعمقابلناثدونالذكورالورثةإلىلِنتقل

?68-653-?الأمرمنالثانيةالمادةنصتكما)4(،عيناأونقداإمالَكون
Jالمؤرخ

الفالحهَ،فىالذالَىبالتسييرالخاصأ968سبلَمبر30فى
منأ24المادةو

1نوفمبر8فيالمؤرخ73-7أرقمالأمر 97 بالثورةالمتعلقو1

*

Transmissibleللنمكلفاللانتفاعحقسا:
@ء.@

والذكورالورثةإلىينتقلبلالمسئقيد،بوفاةالدائمال!@تفاعحقلِنتهيلا

من@واحدالِختارواأنلهؤلاءيمكنالحقوقذويوالورثةتعددفى@الةوالإناث،

مقابلبدونأوبمقانجليتنازلواأنيمكنهمكماالواجبات،والحقو@فىليمثلهم

شخصتوكلِللهمفلِمكنصغاراالورنَةكانإذاأماالفالصة،يمتهنكانإذالأحدهم

بلالفالحية،المستثمراتقانونعليهاينصلماسلَثنائيهحالةهيوكأجير،آخر

طبقاحصئهمبيعللورثةيمكنالقسوىالحالهَفيوالعملية،الضرورةإقئضتها

1ادالموفىعليهاالمنصوصللشروط اتالمنسنتضرقانونمن24و،09

وئوثيقيةشهادهَبمقتضىللورنَةالانتفاعحىْانتقلىيتنتأنيجبو
فقا

9المادةْلأحكام المتعلقمارس25فيالمؤرخ63-76رقمالمرسوممن1

perpétuelleالمؤبدالاننفاعحقعلىبنصالسادسةللمادةالفرنسيالنص
(2)

ق857ىل!844منادالمو-
(3)

لى@52Rةالماد-
(4)

اياليالنظام،44uw'1986للكتابالوطنهةالمؤسسةالنارية،الملكيةفيدراساتسعهدوني،الد@نناصرد.-
1)الغملأليالعهدأواخرفيللجذانر بهلول،حسن9،5صالطبع،سنةبد@نللكناللاالوطن@ةالمؤسسة(792-1830

6للكنابالوطن@ةالمؤسسةانر،بالجزالزراعةفىسكليةالتنافضاتوالندالثديالفطاع 19761 20 uA.
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والعقارىِ،السجلبتألمجس
نفسمن99المادةفيالمحددةلالجالوفقاذلك

سوملمرا
(1)

عندو
طبقالهوارتَلاشاغرا،مالأالانلَفاعحقيعلبرورثةوجودعدم

المادهَفىعليهاالمنصوصالإجراءا@لَطبقالإطارهذافىومق.773للمادة

9 المرلمموممن90و8،988الموادكذلكوالوطنية،الأملاككانونمن1

تسييروبإدارهَالمتعلىَنوفمبر23فيالمؤرخ454-91?:ياللنفيث@

(2)الخاصةوالعموميةالوطنيهالأمالك

للتنازلقابلانتفاعحقظلظ:

للغ@رحصصهحمعنيتنازلواأنللمسلَفيدينيجوزلاأنهالأصل
(3)

اكانوإذا

جبهبموأنشأواجماعي،بعقدمرتبطونجههَمنلأنهمجماعية،فالحلِةمستثمرةفي

سولِاللعملالجماعهَطرفمنمنهحمواحدكلأخلَيرفلقدمدنية،أشخاصشركة

هىحصصهمأنأخرىجهةمنوشخصيهَ،اص@تباراتعلىبناء
للمستثمرة،منك

لكنوعوض،بدونأوبعوضحقهحمفيالتصرفل@أجازفدالمشرعأنغير

هي:وطبشر

المنصوصألشروطفيهمتتوفرالذينالأشخاصلصالحاللَنازليتمأنأ-

1ادالموفىعللِها ا@المستثمرقانونمن24و،09

كانإذامسبقاالمسلَتفرةفيالأعضاءبقيهرضاءإليهالمتنازلينالأن-2

والدوله،باستثناءجماعية،فالحيةمستثمرةفىعضواالمتنازل
رضكمالتنازلتماذا

4-الأعليهلَطبقمطلقابطالناباطلالِكونالعقدفإنالجماعهَ،معارضة

1اتالموفيعليهاالمنصوص و02
القانونمنبعدهاما

(I)
1العقاربةالتشريعاتابك@- و87ص99،4

(3)
واحدةوحدةهيوكاملةبصفةعنهاالمتنازلالأموالوالدانمالإشفاعحقمنالسمتفيدحصةتنكون-

تنجزأ.لا

1



عقدفيالتغديرهذايدونأن-3
والسَمجدللإجراءاتيخضعرسمي،

)1(،العقاريةالمحافظةلدىالشهر
إليهالملتنازلحلولالتنازلهذاعنيترتلاو

بالمحالثالمئعلقةالحقو@فلِهابماالواجباتوالحقوقفيالمتنازلمحل

السكنيهَ
(2)

،
القضاءأنغيربالقسمةالمطالبةلهيجوزلاوالجماعةضمنيدخلو

وهران،فضاءمجلسعنصادرقرارهناكأنإذالحصة،عنالتنازلرفض@د

2فيمؤرخالإدارلِةالغرفة الإداريالعقدبإلغاءدضتفد2000أكتوبر1

فحخلِةمستئمرةإطارفىمستفيدلصالحفلاحيةأرضقطعهَتخصيصالمتضمن

شروطتوافرمدىلْراعياْندونالغيرلصالححصتهعنتنازلهبسببجماعية،

بلاللَنازلتمنعلاأ9-87قانونأحكاملأنالغيرلصالحالحصةعنالتنازل

وطبشرأجازته

عليهللحجزقابلالدائمالاشفاعحق:

هناتطبقوعليه،للحجزقابلعقاريعينىحىَهوالدائمالأنتفاعحق

التاليهَالشروطلىبالإضافهَعقاعلىالحجزإجراءات

فىعليهاالمنصوصالشروطالمزادعليهالراسيالشخصفىتتوفرأنلِجبأ-

1ادالمو 19-87فانونمن24و0،9

علي@الراسيفإنالجماعية،المستئمرةالأموعلى-ينص@الحجزكان+إذا-2

الجماعيالطابععلىللمحافظةذلكونالثهةعنلِقلوالاأنيجبالمزاد

أنهإلا)3(،للمستثمرة
و

عنلةالدوتلَدخلالمستئمرةأموالعلىالحجزلملَوقلِعمنعا

بذلكممارسةالمدينينحصصءلشرإالفالحيهَلالؤاضىالوطنىالدلِوانطريق

الحجزإجراءاتفيالبدءدبلذلذيتم-أنشرطعلىالشفعة،حق
(1)

النححمةاتالسمتثمرقاكناصأ35و34المادتان
(2)

الفححية.اتالمستثمرفلأ4لنمنثهالمادتان،-
(3)

19-97قلأمنما93ةالماد-

لى@994للمادةط@قاإمت@ازحقلهالآند@نها،الدولةتستوفيالعبريالميعحالةفي

1



مسؤولونأ:لأعضاءفإنالديونبجميعتفيلاالمستمرةأموالكانتإذاو

ديونهاعنتضامنيةوجماعيهَبصفة
(2)

وفقاإلاصاحبهالدائحمالأنتفاعحقتجريدأوتحديديمكنلامممط:ف

(3)العامةللمنفعةالملكيةنزعلقانون
مسجلإداريعنثالمسلفيدبيدكانإذا

وصنْمهر

ح@المستفيدلِنمئئئاثَد19-87قانونأنالمميزاتهذهخاللىمنيدبين

التشرلِعفيجديد"شيهذاوالرقبة،ملكيهَسوىللدولةيبقلموالانتفاع

التوجيهقانونوالمدفي،/!القانونفىعليهالمنصوصالملكيةحقلأنالجزائري،

(6)
ملكيةعلىينصأ@-87قانونبينماالاننقاع،والرلمحبةملكيةيلَضمن

والرقبة،دونالإنتفاعحق
أنهاإذاا@لاسلامية،الشريعةأحكاممنمسلَمدالحكمهذا

وسبحانهللّهشهيالرقبةملكيةأماللشخصالإننقاعح@أوالإنتاجيهَالطافةتملك

تنزلِلهمحكحمفييقولفاللّهتعالى،
5 5

ضالألىوالسمواتملكدلّهو
يقولثحم)7(،هه

هناالإستخلافلأ)8(،فيهَهستخلفينجعلكممماأنفقواوأخرىَآيةفى

لهلمحوربإبنفوإكأفيفقدبءالأرض،رقابهَعلىلأالإنتفاعحقعلىينص@ْ

""

على/قبمْق@ءعبفقه/جطأصو@فيبو/ضحفرءعقنلىذكرأق/ببئعلمو/

قو/'لىوتعهسبطنههوفلق@مهلك/لأعإق@/نمهعلماقيملكوق/لإًل!دبط

1ةالماد .19-87نقاذ@من7
3j)

19-87قلأددنمن42المادة_

(4
ماي2فيالمؤرخ404رقمالوزاريللمنشورطبقافإنهإداري،فرارالمستف@دبيدكانإذا

ولالي.ارقربموجبصاحبهمنينزعالدانمالإشفاعحقفإنة،الفحح@الأراضيصدانهَوحمايةالمتضمن
(5)

674p.Jةالماد-
:6)

القاري.النوجيهقانونمن27ةالماد-
,11

1الآية- عمران.آلسورةمن88

.07الايةالحديدسورة-

1



شرعاء"فيهبوجه/لطذوقعلىبهاسوى/لإشفاعلملكوقلابهعإد
(1)

همنو

ِنا
مفهومحولالوضعىالقانونوالإسالميةالشريعةبينالإختالفوجهيظهر

الوضعيالقانونأيالئانيبينماالرقبهَ،دونالانلَفاعحقتملكفالأولىالملكية،

إنلَفاعاورقابةالأرضالشخصيملك

كلزهيدةإتاوةدفعمقأبلإداريعقدبموجبالدائمالانتفاع@حقمنحيتمو

حقلب@رالذيالإدارئالعددهذاطببعلأمالكنàلللأ،Lثَانونوعاؤها@حددسنهَ

صاحبهمنتجريدهأوتحدلِدهلِمكنلاوالحجز،والتنازلوللنقلقابلدانم،إنتفاع

عقدهوهلالعامة،للمنفعةالملكيةنزعلإجراءاتوفقاإلا
ددالدولةأنأىبيع،

نوعمنعقدهوأمإيجارعقدانهأمالرقبة،بملكيةاحتفظثوالإنتفاعحىَباعت

خاص؟

المبيعبنقلالبالْعفيهيلتزمللملكية،ناقلعقدأنهالبيععقدخصانصأهمن

)2(،الثمنبدفعالأخيرهذايلتزموللمشتري،
المشتزيإلىالملكيهَانتقلىعندو

أومادبافيهيلصرفأنلهيجوزإذالمباع،ال@بيءعلىمباشرةسلطهَلهتصبح

لأنالعقدهذافىمتوفرةنجدهالاالصفاتهذهمثلا،يبيعهأويؤجرهكانقانونيا،

فقطالانتفاعحقعنتنازلتبلالملكيهَ،عناصركافةعنتتنازللمالدولة
و

ملكاأصبحهذا@دالإنتفاعحقبأناعتبرنالووحلَىالرقة،بملكلِةاحتفظت

وللمستفيدين
الحجزوالنقل،والتنازلكحقبها،يتمئعالتيللخصائصطبقاذلك

لةللدوأنمئلامنهابشروطإقترنقدلاكهإلاالعامة،للمنفعهَنزعهمكانيهَوعليه،

المنصوصبالإلتزاماثالإخاللحالةفىبالتعويضالمطالبةوسحبهفيالحق

عنالأرضتحويلوالإيجارعدممثلاالفالحية،المستثمراتثَانونفىعليها

بيع.بعقدليسالعقدهذافإنعليهوالفالحي،طابعها

مطابعالمعاصرة،بالإتجاهاتمقارنتهاوالإسحيةالشريعةفيالخاصةالملكيةالمصلح،اللةعبدد.
ةهرال@الإسحمية،للبنوكولياJLïالإ

Jةالماد 35 .م1
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الإيجار؟صفعليهنضفىأنيمكنهلالبلِع،عقدعنهننفىأناستطعناإذا

انهمميزائهأهموالتصرف،عقودلامنالإدارةعقودمنالإيجارعقديعد

لأنهىالإدارالعقدفىنجدهالاالأثارهذهعلِنيا،حقالاشخصياحقالِربَوموْفت

كلزهلِدةإتاوةلذلكمقابلاالمسئفيديدفعوعقاريا،عينياحقايرتبمؤبد،عقد

وسنة،
خاص،نوعمنإيجارعقدهوبلعادي،إيجاربعقدلسِلىالعقدهذافإنلذا

Bailالفرنسيةباللغةيسمىعقدمنمستمد emphytéotiqueمصطلحو

emphytéoseالعقدهذالَارلِخوزرعأوغرسمعناهيونانيأصلمنهو
يرجع

أراضيهميمنحونالرومانالإقطاعيونكانيناًالرومانيةاطوريةالإمبرنهايةإلى

إلىانتقلثمcanonيسمىسنةكلزهيدمبلغدفعمقابللخدمتهاللفالحينالبور

1سنةفىلكنئأبيده،الجائزمنكانوالقديم،الفرنسيالمدنيالقانون أى،790

ئسعهْعنتزلِدلالمدةمؤقلَاأصبحالفرنسيةالثورهَعهدفي
سنة،تسعلِنو

يقللاو

الئداولعنالاْرضحبسمعناهالتأبيدلأنسنة،عشرهئمانيةعن

1سنهَفيو موْقتاجعلهوالعقد،هذاالفرنسىالزراعيالتقنيننظم902

1)عشرةئمانيهْعنلاتقللمدة سنة(8
تسعةعنلاتزيدو

سنة!99)تسعينو

45المادةأ @والفرنسياعىرالزالقانونمن1

فيالحكرحقملرالعقود،منالنوعهذاعلىالعربيةالتشريعاتنصثلقد

والموقوفةالأراضىعلىينص@الاْولالسودافي،وكطالمصرالمدنيالقانون
لمدة

ستينعنتزيدلأ
"

(1)سنة(60)
،

التابعةالفالحيةالأراضىعلىيردالئانىو

المحتكريخولعقاريعينيحقهووالخاصة،الأراضيوالسودانيهَ،للدولة

معينةأجرةدفعمقابلالغرسوالبناءطريقعنمؤقتةبصفةبالأرضالانتفاع
(2)

علىالتصرفحقعلىنصلىفقداللبنانىوالسوريوالعراقىبينما

المصري.المدنييلقلألونمن999المادة
(2)

الثلألي،والأللالجزءالسودانفيالضاريةالملكيةقوان@نفيالوج@زالمهدي،احمدمحمدد@سيد-

197653العرليالفكردار ça.
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قابلعقارىعينيحقهوولدولة،التابعةالأراضىهىوميرية،الاًالأراضي

مؤبدةبصفةبالأرضالإنئفاعصاحبهلِمنحعليه،الحجزوالتنازلوللنقل

علىبدموًإيجارعقدعلىنصوالئشريعاتهذهالجزائريالمشرعساير

الخاصة،الوطنيةلالغحكالئابعهَالفالحيةالأراضي
عقارياعينياحقايرتبهوو

استفادةعقدانهعلىكيفهفدالقضاءأنغيرعليه،الحجزوالتنازلوللنقلقابل

1العليابلَاريخالمحكمهقرارصادرعنفي 1جويلية2 رقم992

تطبقأنيجبالتىالأحكامنعرفلاغامضاللَكييفهذالكن

الرفبةملكيةواحِدة،فالصيةأرضعلىملكلِتينأقرقدالصنَمرعيكونبهذاو

ف@وإلأالحقهذاأنللدولةيمكنلاوللمسلَفيدالإنتفاعحقملكلِةوللدولة

-89رفمالئنفيذيالمرسومو91-87قانونعلبهانصإجراءاتوشروط

بتطبيقالمتعلى9891أبريل81فيالمؤرخ
المادة@

ا

و91-87فانونمن29

9-95رقمالتنفيذيالمرسوم المادةبئطبيقالمئعلق9901ايرفبر6فىالمؤرخ1

91-87القانونمن28
(')

محميايكونالانتفاعحىَفإنمشهراومسجلاالمؤبدالإيجأرعقدكانفمتئ

لمإذابشروط،مقيدالحقهذاأنضكيرنفسه،الملكيهحقبهايحمىالتيبالوسائل

ماإذنالقضالْية،الجهاتأمامسقاطهباٍتطالبأنللدولةجازالمستفيدبهيلتزم
هي

وعالإنلفا"حوااسقاطحالات
ما

فياليها@تعرضلإسقاطه،المتبعةالإجراءاتهى

القسم

(3)
النكردارالسوريوالمصريبالقانونالمقارنةمعالعراقفيالقاريةالملكيةمصطفى،حامد-

1الثانيالجزءالعربي 96448oها.يصماو

النجاري،والمدنيوبالإيجارالمنعلفةالتنظبميةوالتشريعةالنصوصاهم@وسفلينرقيةدلجن
.275-2000النربويةلفئمغلىالوطنيانالديو
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@ش

الدائمالإنئفاعحقإسفاطحالات

المسلَلَضرهفيالمستفيدأخلإذأ
(2)

المسلنَمرهَفيالمسلَفدينأوالفرديهَالفلاحلِة

1أ،9،؟1ادالموفيعليهاالمنصوصاماتبالإلتزالجماعيةالفالحيهَ 2و6 من1

،19-87قانون
المرسوممن4ةالدثا،فىعليهاالمنصوصالالتزاماتكذلكو

من28المادهَبلفبلِىَالملَعلى9951َايرفبر6فيالمؤرح91-95رفمالئنفلِذى

والدائمالانتفاعحقئإسقاطفىلَلَملرلجزاءاتيتعرضونفإنهمأ9-87@قانون

الفالحيةانمستثمرةفبىالأعضاءبقيةأوالدولةيلحىَالذىالضررعنالتعويض

51-89رقحمالمرسوممتكلعليهانصإجراءاتوف@لكنوالجماعبهَ،

فيعليهاالمنصوصاماتالإلتزهذههىماإذن51-95ركَمالتنفلِذيالمرسومو

له،المطبقهَالتنفلِذيهَاسيمالمرو19-87قانون
و

ما
قيعلتوالمتبعةإءاتالإجرهي

اء؟الجز

المستفيد:اماتالتز-1

و19-87فانونكرسهاالتتياما@الألتزأهممن
كمرالتنفيذيسوحممن4المادة

هي:90-51

مباشرةوشخصيةبصفةالفيةالمستثمرةأشغالفيالمشاركة/و:

ذلكهومباشرةوشخصلِةبصفةالمسئتفرةأعملىفيبالمشاركةيقصد

فيالمستثمرةبهلَندفعأنيمكنوالعضوبهيقومانيستطيعالذكيالإرادىالمجهود

(2)
اوءةشخصطرفمنفححيةارضاستقلكلفيتممثلاقنصادبةوحدةهيالفححبةالمستثمرة-

للعر.اولهممملوكةتكوناشخاص

1



نشاطهاممارسهَ
(1)

،
يتمتعسياسينفوذمجردالحصةتكونأنيجوزلابالتاليو

المسلَفلِدبه
)؟(

الذيالعملمقدار19-87دانونلاوالمدنىالقانونيحددلملكن

قدأنهمنهيئضحالأمرمط@ماالعمللفظفقطالنصأوردإنماالعضو،بهيقوم

وكاملا،العضولوكَتمسلَغرقيكون
الائفاقحسبأقلأوالوقتنصفيكوندد

ةمرأوالبومالطوالعضومنالمقدمالعمليكوناًنفيجوزالأعضاء،بينالمبرم

أسبوعكل
يلحقنشاطأيعنيمتنعأنالوقتنفسفىالعضوعلىيجلاكما(3)

أجلهمنأنشئتالذىالغرضلِخالفأوبالمستئمرةضنزرا

يتعهديقدمهاالذيالمستفيدأنبمعنىشخصيةالعملحصةاُنيالحظو

القائلللمبدألكريساشخصيا،بالعمل
"

يخدمهالمنالأرض
)؟(اا

و
عليهيجبلذا

الخاصة،مصالحهلَدبيرفىيفعلهمئلماالمستثمرةمصالحعلىلِحافظويسهرأن

فإذا)6(،العادىالرجلس@نايةعنزادلووحتىالعنايهَمنالقدرهذاعلىينزلفلا

الشخصيةلمصالحهعنايتهتزيدبحيثالإتقان،وبالحرضالعضوصروفاكان

كانتإذاأماالعناية،منالقدرهذايبذلأنعليهوجبالعادي،الرجلعنايةعلى

منالقدرهذالاعليهيجبلمالعادي،الرجلعنايةعنتنزللمصالحهعنايته

أنعليهوجببأجربالإدارهَمكلفاكانإذاأماالمستثمرة،مصالحتدبلِرفيالعناية

الشخصيةمصالحهتدبيرفيلِبذلهااللَيالعنايةالمسلئمرةمصالحلَدبلِرفىيبذل

العاديالرجلعنايهْعنذلكفىينزلأندون
(1)

علىوجماعبةبصفةأمئلااستغلالأالأرضاستغائلذلكعنيلَرتبو

فالحيةمستئمرةكانتإذاالشيوع
"

منيزيدأنشأنهمنعملكللْنفيذوجماعية

والوطنيالافتصادولالثةخدمةالخيراتإنتاجعكللِهيجبكمافيملَه@،
يجبلذا

142'1980القاهرةل@،الصسجلمطابعالثاني،العزءالتجاري،الفلألونمحرز،احمدد. uA

@ق420ةالماد
(3)

2/2ةالماد- 87قلأ،لنمن1

(4،
1ةالماد- 19-87فلأمنمأ9

(3)
ى@692ةالماد-

(l6
.325uo،الخاسالنيءالمدني،الكلألونشرحفيالوسيطالسنهوري،ذالىعد@د.-
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يؤجرهالاأنعليه
(2)

أنهإلااعلَبار،محلشخصيلَهلأن
أنالشديدلالشفو

عنهاصادرقرارفيذلكمنالعكسإلىذهبتقدالعقاريهَالغرفةالعلياا@مه

1بتاريخ 1ذلِسمبر6 إلِجارازبجوأقر@إذ)3(،الملفرقخ998

2المادةفيوردمابذلكمدجاهلةا@مسلَنمر من4المادهو19-87قانونمن1

اللَابعهْالفححيهَالأراضيإلِجارتمنعاناللتان51-90رلمحمالمرسوم

الصفقةشكليكنمهماالخاصةالوطنلِةللأمالك
طهاشروو

مهمل!ممارسةبشببأوقانوناثابَبدنيعجزعنناتجمانعهناككانإذاو

ووطنيهانتخابلِة
(4)دائمة

الشخصيهَالمشاركةدونيحولالوطنيةبالخدمةالقيامأو

المسلَنَمرةفيالمباشرةو
(5)

(6)نفقتهعلىالمعنيالعضوتعولِضوجب
بشخص

بواجباتمباشرةوشخصلِةبصفهَملزمايبقىالحالةهذهفىواخدلِاره،من

المسنثمر

و
الجماعيةالفالحيهَالمسلَثمرهَسيرعلىسلبيةبصفةالمانعهذايؤثرعددما

للأعضاءيجوزفإنه

العضوحصهَنقلفيمعقولأجلضمنتثبثأنالمحكمةمنيطلبواأنالأخرلِن

الخاضعينألأشخاصعلىالإجراءهذاينطبىَلاوعنها،التنازلأوالمعني

نفسمنالخدمةمدةطيلةالأستفادهَفيلِسلَمرونالذينالوطنيهَالخدمةلواجبات

مانعيعترضهالذيللمستفيدالمخولهَالاملَيازات

وشخصيةبصفةالجماعيةالفالحيةالمستثمرةاشغالفىالمشاركهَإن

والملىلرأسحصةلَقديممنالمستفيدتعفىلامباشرة
الانلَفاعحقفىالملَمثلة

:')
@ق432ةدالما-

(2)
5رفمالتننبذيالمرسوممن4ةالماد- 1 - 9O

(3)
1القضانثةالمجلة- .41صالثانيدالص'998

الثنظبم.طر@عنالدانمةالوطنيةالإشخابيةالمهامفانمةنحدد

لكل@حقانهعلىالجماعيةالفححبةالمستثمرةأضاءمشاركةبنمطالمنعلقالإننافبةماثمروعمن8المادةل@ص

.22صالنححة،وزارةالفحح@ةاتالسمنثمرلدل@الخنان،ة،الزيادالزواج،مئلسلاتالمظفيالن@يعضو

(6)
الإنناقثة.مشروعمنلىlے,ةدالما_

(i)
الإثناقعةمشروعمنالأولىةالماد-
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تصبحالكيفيةنجهذهووجدت،أنمطلقةبصفةعنهاالمتنازلالأموالوالدانم

فىشريكوعاملانهأيمزدوجة،صفةالجماعيةالفالصيةالمستنَمرةفيللعضو

يقدمالشريكأنإلأأالمدنية،الشركةفيالحلىعليههوماعكسالوقت،نفس

عملأوالمالمنحصة
(2)

كلقيالمالبرأسهمةالمسا@بينالفصليمكنلاأنهمعناهالصفةإزدواجيةفمبدأ

تجتمعانفالوظيفلَانمباشرة،وشخصيةبصفةنشاطهافيالصنَماركةومنستثمرة

شخصفي

استمراره.والجماعيةالفححيةالمستثمرةوحدةعلىالمحافظةثاللِا+

لَتكونالتىالأراضىكلاستغاللالجماسكيةالفالحلِهَالمستثمرهَأعضاءعلىيتعين

النزاعاتتكنمهماوالشيوع،علىوجماعيةبصفةأمثلااستغلالا*المستثمرةمنها

القسمةإلىئؤديأنالأحوالمنحلىبأيلِمكنلافإنهالمسئثمرة،فىاخل
لاو

تخلىالتيحصتهعنلورتتهأولهتعويضدفعسوىالأعضاءأحدإنسحابيحول

نزاعنشوبحالةفىالقضاءطريقعنأوودياهذايكونوعنها،
(3)

فإنعليهو

المرسومرسمهاالت@،حدودفىإلابهيسمحلاالفالصيةالمستثمرةأراضىتجزئة

نةتجزشروطالمتضمنو9971ديسمبر20فىالمؤرخ490-97رلمحمالتنفيدي

الفالحيهَالأرض
(4)

فىتتمقيجب/يلى،،ماعلىمنهالئانلِةالمادةفىنصإذ،

هىكمهبموجعيهَبفكحيةبمستثمرةمساحةفىفكحلهرضىئجزنة/عفليئ

محدد،/دْلاه
الحدإحترامضرورةسكلىمنهالسادسةالمادةإشلَرطتكما(1)"

ئجزئتهاتقررمتىمستثمرةلكلأعضاءلثالنهةدنىالاً
(2)

(2)
قلأدينمن3/27ةالماد-

(3)
-91-97قالأينمن23ةالماد-

(4)
.84دالص9971سميةالرةالجريد-

المرجحة-السماحاتحددتالمرسومنفسمنالثالثةةالماد
;Z)

الفححيةاتالمستثمردليل-

2



المادهَلأنالجماعلِة،الفالحيةةالمستثمرأراضيتجزئةيجوزلاأنهفالأصل

إقتضتإذالكنالشيوع،علىوالجماعيالاستغال@لتشترط19-87@انونمن9

الأدنىالحدامإحلَريج@فإنهالجماعيهَالفالصيةةالمستثمرأراضيتجزئهَالضرورة

الأصليةالمسلَثمرةعننالَجهَجديدةمسلَثمرةلكلأعضاءلئالثة

والجماعيةالفلاحيهَالمستنَمرةلأعضاءالأوليالئكوينفيتعديلأوتغييركلو

عقدلِلَبتهالحمإذاباطلهَالعقاريةالعينلِةالحقوفمشلَمالتفىأوهويتهم
سمىر

بينماذلكضكلِرأوإسطبلبناءمثلاالاشهار،والشمجيللاجراءاتتخضع

يرهتحريمكنالغيرعلىبهلِحئجلاالذكطوالمستثمرة،أعضاءبينالداخليالالَفا@

لاجراءا@الاقلَضاءعنديخضععرفىعقدفى

الفححيةوجقهاعنالاْرضتحويلنالظ:

عدةخال@لأوسنولِاالإنسانلِدبلَدخلتنتجأرضكلهىالفالحيةالأرض

أوامباشراستهالكاالصناعهَفىيستهلكأوانالحيوأوالبشرملَهلكةسإنتاجااتسنو

)4(،تحويلهبعد
مخالفهيعدالأهدافهذديخالفأنشأنهمنعملكلفإنبالتاليو

)5(،الأنتفاعحقإسقاطلَستوجب
يكونماغالباوجه@هاعنالأرضتحولِلو

بأنرلْقراللَىالعقاري،التوجيهقانونمن36المادهَلَقئضيهلماخالكاعليهابالبناء

صنفإلىخصبهَأوجداخصبةفالحلِهَأرضأىبتحويليرخصالذكطهوالقانون

يحددتنظحمأىصدورعدمأماممطروحةالاشكاليهَتبقىلكنوللبناءفابلةارض

التوجيهقانونمنأ5المادةفيعليهاالمنصوصالفالحيةالأراضيتصنيفكيفية

.19-87قاكت@ا34ةالماد

(4)
القاردط.حهالنوقلألونهمن4ةالماد-

(5)
51-90رقمالتنفيذيالمرسوممن.4ةالناد_

2



معهئزدادوالسابقة،الأحكامتطبيقصعوبةعنهلِترئبالذيالشيءالعقاري،

الفالحلِةالأراضىعلىخطورهَ

2بلَاريخوهرانقضاءمجلسعنقرارصدرالإطارهذافيو أكئوبر1

مسلَئمرةيخصالاسئفادةعقدإلغاءيئضمن451/2الملفرقم2000

عليهابالبناءذلكوالفالحيةوجهت@اعنالأرضلَحويلبسببفردبهفلاحلِة
(2)

فانونفإنالفالحيهَ،بالمستئمرةالمقامالفوضويالبناءتهدنِحميحصفيماأما

1 الحالة،تلكعلىينصلم9/87
يقومأنللوالييمكنهلالتساؤليمكنهناو

اللجوءحالةفيَوالقضاءإلىاللجوءلِج@أممنهبمبادرةالمشنبتهديم
ا

إلى

أمربإصدارالمختصهوالعقاريالقضاءهوهلمختصايكونقضاءأيالقضاء،

هوالإداريالاستعجالىالقاضىأمالعقاريةالحقوقبإسقاطمكلفأنهمادامبالهدم

لاالمستفيدأنوللدولة،ملكهىالأرضأنمادامبالهدم،أمربإصدارالمخلَص

حقسوىيملك

الواليهوهلالقضائيةالدعوىيرفعمنالقضاءإلىاللجوءحالةفيو

رخصةبشمليمالمختصهَالجهةباعتبارهاالفالحةمديريةأمللدولةممثلاباعتباره

81فيالمؤرخ07/94رقمالتشريعىالمرسومبتطبيقيرىالَجاه

متعلقةإجرائيهْعد?.?LX.الذي)3(،المعماريبالمحهندسالمتعلق9491ماى

المخالفاثلتثبيثالإداريالإستعجالىالقاضَىإلىىالدعوورفعالمخالفاتبمعاينة

فيالقضاءإلىاللجوءدونبالهدمتأمرأللإداروالتعمير،شرطةلَحررهااللَي

@تثبيذ.ومحضرتحريروالمعاينةحالة

حالةفيالإداريالاسئعجاليالقضاءم

-07-94الئشريعيالمرسوممز93المادةالبناء،فيالمخالفةاراستمر

11)(2)
مذكرةللتضاءالوطنيالمعهدالجزانريالنشريعفيالفححبةالس@تثمراتالزهراء،فاطمةبلهادي-
.200سنةتخرجنهاية

1سم@يةالرةيدالجر .32دالص99،4

2



حةباوولهاصلةلالأعمالالفيالاستغلكلمبا@طئخصيصرت:

أضكراضهاعنتحويهالهيجوزلاأنهإلاللمستفيد،ملكهىالمبانىأنرغم

تفاعارفىيساهمإلِجبالفالحيةالأرضفوقلِتمإنجازىاًأنكما)1(،الفالصية

عنالبنايا@تحويلإلىيهدفنشاطأيفانباللَالىولها،الانلَاجيهَالطاقهَ

حقإسقاطعنهلِتربَامات،بلالتزإخلالألِعدأجلهامنأنجزتاللَىالأغراض

الانتفاع
(2)

ةلاوالٍادفعخامسا:

معيتناس@لاأيزهيدةمبلغعنعبارةهيوإتاوة،سنةكلالمسئفيدلِرفع

علىبالمحافظةالمستحقيلتزمأنهوذلكفيالسببوبالأرض،الانتفاعفيمة

والفححىطابعها
الإنتاجتحسينوقيمتهالِرفعأنشأنهمنعملكلتنفدذ

جزءضياعأولالزضإهمالهعنددفعهاعنالتهربالمستفيديشظيعلاو

)4(،طبيعلِةارثكوحدوثاْوجفافحالةفيأومنها
منالأرضهذهتكيفلهذاو

إلاهيماالأمر4حقيدَفيالإتاوهَلانخراج،أراضىأنهاعلىالشرعيةالناحية

علىلاالأرضعلىضريبة

(1)(2)-

التنفيذيالمرسوممن4المادهَ
.3?-J . VITTE

,
Ba i l emphytéotique , revue des loyers ,

1 973P3 Q5?
.4(- CR . DUPEYRON , dro it orgaine ,

vo l 1 , dro it de l
'

exp lo itation ,
et économ ic

464,1985
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منمَولمنالممنوحةالأرضفىموجودايكونماعلىامتيازحقللدولةو

للمستفيدمملوك
(5)

الآنلحدالإتاوةبهذهيطالبلمأنهالمالحظالشيءلكن
(6)

فهل

-87قانونشمديدها؟عدمحالةفىالإدارىالعقدفسخإلىتؤديلأأنهاذلكمعنى

1 ذلكإلىلِشرلم9
المادةفىنصفقدالفرنسىالريفىالقانونبينماالقضاء،لاو

4-451.Lإلغاءإلىيؤديدفعهاعدمأنعلى

الأعضاءأحدطرفمنسابقاالمذكورةاماتالإلئزبأحدالإخاللحالةفي

للدولةالقيمةنقصوالأضرارعنتعولِضدفعو?9الحقوهذهإسقاطعنهيترتب

كانإذاأماالإلتزاماتبأحدخلتاًالئىهىالجماعيةالفالحيةالمسئثمرةكانتإذا

فإنالإلئزامالْاهذهباحدأخلواالذلِنهمالأعضاءمنمجموعةأوالأعضاءأحد

(1)الأعضاءلبقيةلِكونالتعويض
يقطرعنإلايئملاالحقوقهذهإس@قاطأنغير،

المرسومينفيعليهاالمنصوصالإجراءاثإتباعيجبالإطارهذافيوالقضاء

ماإذن91-87قانونمن29@و8المادسِنبتطبيقالمتعلقين
االاجرهذههي

الاسقاطالمنبعةالاجراءات-2
ْ"

امات:با@ْالاخلكلحالة

الإجراءات،مننوعيننجدفإننا91-87قانونمن29للمادتلِ@82وطبقا

الفححيةالمسئئمرةمنهاتتكونالتيالجماعةإخلالعندالمئبعةالإجراءاتأولها

أحدطرفمنالإخللىحالةفيالمتبعةالإجراءاكثانلِهاولإلتزامائها،الجماعيهٌ

يلي:فيماالإجراءينهذيننعالجبالإللَزامات،الأعضاءمنمجموعةأوعضاءالاً

لابنزاماتالمستثمرةإخكلحالةفيالمتبعةالإجراءات/و؟

ا،
"

5edie dalloz , droit civil, bai l emphytéotiqu؟e
)؟(

fonc ier et gestion des ressources naturelles en Afrique du,)6(-@سم
،1996nord, le cas de l

'
algerie ,

.Alger

11-87فامنمه29و28المالفان
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فىالمؤرخ51-90رقمالتنفلِذيالمرسوممن5المادةإلىبالرجوع

('?91-87قانونمن28المادهَبتطبيقالخاصْو9901فبراير6
المنشورو

1انجو71فىالمؤرخ293رلمحمالمحشتركك@ارالوز إئباعكيفيا@المتضمن990

الحمَو@لإسمَاطالقانونلِةاءاتالإجر
(2)

المعلِنينالفالحلِهَالدقنيهَالمصالحانأعوفإن

عنالبحتَفىالصالحياتلهمالذينهمإقللِمياالمختصالواليطرفمن

المخالفات
سلفاالمذكورةاماثبالالتزالإخاللحالاتو

المخالفا@فيهلَحددللواليتقريراالئقنينهؤلاءيرفع
لذلك،محضرتحريرمع

إنذارلهميعطيالمعني،المستفلِدأوالمستفيدلِنإلىلالسلضاعلجنهَذلكبعدئتكون

المخالفهَ،طبيعهَمعيلَفقأ-فىفىالأمرافتضىإن
فيالاسلَمرارحاففيو

الجهةرنيسانواليلِخطرالأول،الإنذارفيالمحددهَالآجدانتهاءبعدالمخالفة

للَعلِيندضائيمحضربلعدلِنأمراسلَصداراجلمنالمستمرةبهاالواكعةالقضالًية

اليالولِمهلالمعنلِينالمسلَفلِدينوالواليمنلكلبواسطلَةتبلغالمخالفة،

لمفإذاالأخال@ل،هذاأسبا@علىللرديوما(15)عشرةخمسةمدةالمنتجينهؤلاء

المكلفالمختصالقاضيإلىالقضيةيرفعجديهَالأسبا@تكنلموجوا@يصل

العقاريالدَاضيهوالذ@طوالعقارلِةالحقوقإسقاطفيبالنظر
4

ارهَوزأنضكلِر

1بتاريخمنشوراأصدرتقدالفالحة 1أكتوبر3 فيهفسر@رلمحم992

بإسقاطالمختصالقاضيأنعلى51-90رلمحمالدنفيذىالمر@وممن8المادة

كط.الإدارالقاضيهوالعقارلِهَالعلِنيةالحقوق

دالص1990الرسمية5َالجريد

-

recueil des textes su .

•

le foncier agricole , 1990 à 1999 CNDA m in istère d

Pا@هغ

c3 l
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الوطنيالديوانفإنللدولة،1الئعويضوالانتفاعحقبإسقاطالحكمعند

حقوقهمأسقطتالذينالمسدفيدينمحليخلالفححبةلدراضى
(1)

،
لابالئاليو

حقوفهممنالمجردينالمستغلينجماعةلحقوقإلزاميبيعولَصفيةهناكلَكون

51.-95رقمالئنفيذيالمرسوممنالئاسعةالمادهَإليهتشيرماحسببدلاء،لفائدة

المئبرعوالمؤممةالأراضىاسترجاعبعمليا@المعنيينالأشخاصعلىتوزعبل،

الدولةحمايةتحتالموضوصكةوكذلكالزراعيةللثورةالوطنىللصندوقبها

(2)الأصليينلمالكها

إداريَ@عقوداالمستفيدَينبيدكأنإذاماحالةفىيطبىَالإجراءهذا"لكنو

قوارا@المستفيدينبل@كانإذاماحالةفىالمتبعالإجراءهوفمامشهرة،ومسجلة

6-90رفمالتنفلِذيالمرسوميطبقفهلفقطولائية 11
م

المخئصلىللوالييجوزأنه

اره؟دربموجبالحقهذاسحبإدللِملِا

1بتاريخ482رقمالشأنهذافىوزاريمنشورصدرلقد أكتوبر3

والخطأدرجةتقدرالئىهىللولالِهَالزراعيالإصلاحمديريةأنعلىنصو

إسقاطإلىتصلقدالتىالعقوبة
والحق،@

1خصمتتالينإنذارينتوجيهكذلك 5

يوما
(3)

والإجراءهذاعارضتقدالعلياالمحكمةأنغير
منقراراتعدةألغت

إذرقم9971جويليه06َبلَاريخصادراردربينهامنآَالنوعهذا

يلىماحيئحاتهفىجاء
"

المسئغلينإدترافحالةفيأنهقانوناالمقررمنأنهحيث

الإخلالأتأوالمخالفاتإحدىالخاصةالوطنيةلالكحك"طابعةالفالحلةلالراضي

المادةتطبيقبكيفيةالمتعلى51َ-90رقمالتنفيذىالمرسوممن4المادهفياردةالو

بالنظرالمكلفالمخئصالقاضيإلىالقضيهَالىالويرفع91-87فانونمن28

المشمببارالإضرئعوبضفىوالعقاريةالحقوقسقوطفى

جما.النارالتوجيهفلأمفهضأ62المادة

الئوجيه.لتانونالشمولالمصسبتم@ر25فيالمؤرنج26/95رقمالأمرمن76المادة

1 13.3(-

recueil des textes sur le foncier agrico le,
"

opc itP)
(4)

صز،دانص1997Lالقضانيةالمحلية-



اسلَفادةقرارألغىالمستأنفأنالحلىقضلِةملفمنيستخلصأنهو

أحكامفىعنهاالمنوهاءا@لالجراعالَهمردونالفالحيةالأرضمنعليهالمسدأنف
تجاوزبعيبمشوباارهقرجعلمماأعلاه،المذكورةالمادة

مماسليما،لطبيقاالقانونطبقواالواليقراربإلغاءبقضائهمالقضاهفإنئممنو

منحأنإذاالمجال،هذافىبعيداذهبددالقضاءأنراْينافيوقرارهمئأييدب@عين

الخاصهَالوطنلِةطكالكالتابعهَالفالحدةالأراضى
ت@يرلأولائيةاراشَاقربموجب

ينتجلاالداثمالإنلَفاعحقلأنعللِه،الحجزوالتنازلوللنقلقابلمؤبد،إنئفاعحق

)1(،مشهرومسجلإدارىعقدعنإلا
إدارياقراراالمسلَفيدمنحفإنباللَاليو

الوطرفمنئوكَ@فىسحبهايمكنإسلَغلالرخصهَسوىيعتبرلافقط،

الأعضاءمنمجموعهاوالأعضاءأحدضدالمتبعةالإجراءاتثال@ا:

فيالمؤرخ91-89رقمالتنفلِذيالمرسوممنالثانيةةالفقرالئالثةللمادةطبقا

7-9؟8دانونمن29المادةبتطبيقالمتعلق9891أبريل81
(1)

أوالشخصفإن

المستثمرهَلدائرتهاالواقعالمحكمةأصامالدعوىرفعيتولونالذينالأشخاص

الجمإعدةالفالسحيةللمستئمرهَكانتلمالكنمنهم،عددأوالأعضاءأحدهوالفالحية

ذه@كماعموميةمؤسسةليستومدنية،أشخاصبىشركةلأنهامعنويةشخصية

القضاءإليها
(2)
أوالمستفيدين،ضدىالدعولِرفعهولإدارتهاالمنتدبفإن،

القضاءأماماماتهمبلتزااْخلوالذينالمستفيد

الولايةإشعارمنلأبدالمختصةالقضانيةالجهةإلىالذعوىرفعكبلو

مسبقا
(3)

و
اًالمحاكمةفصولإلىلالبهستماعالمنعقدةالجلساثلحضورذلك

للَلقىو

ْ

:1)
1قالأينمنك@453ةالماد- 9- R7

1لسنةالرسميةةالعريد 9x94،6دالص

(2)
1بناريخالصادرالعلياالمحكمةفرار- 99R'48صالئاني،دالصالقضانيةالمعلة.

(3)
انهعلىالرابعةمادتهفينصقدالجماعة،النحح@ةالمستثمرةبتس@ثرالمتطقالإثناقدةمشروع-

للنحح@نالوطنيالإتحادلاسيمايةدد@نحكقمه@نةإلىالرجوعلستحسنالقضاء،إلىاللجوءفبل

1الفححدةاتالمستثمر1:انريين،الجز 2ص989



الئيالاسئفساراثلئقديمأوالمحسئفيدينتهمالئىالقضاياحولالالزمةالتوضنيحات

فيطرفابصفتهاتحضرلافهيالقاضي،يطلبها

الدبوانفإنللمستتغرة،الئعويضوالحقبإسقاطالحكممدورعند@و

حقهسقطابذىالشخصأوالأشخاصلاءهوًمحلبحلالفالحلِةلالزاضىالوطنى

حقهمأو
(4)/

للقاضيخولتف19-87قانونمن27المادهَأنبالملاحظةالجذيرو

للمحافظةشخصيةمبادراتويئخدايجابياليتدخلالحيادعنالخروجحقالمدني

اذالفالحية،الأرضَتؤدلِهاالئىالاجدماعيللطابعانظرالفالصيةابضمبتنَمزةعلى

منهلِطلبلمبمايفصلأنلهيمكن
المسلَثحرةحمايةلضمانذلكو

(5)

19-87فانونفيللمسئفيدعطىاًقدالصنَمرعأنمححظتهيمكنالذيالشيء

وعليه،الحجزووالتنازلللنقلقابلدائمانجتفاعحق
الحقهذاإسقاطيمكنلاأنه

والاْرضبخدمةيقومحتىللمسئفيدضمانايعدهذاوالقضاء،طريقعكنإلا

ئئمكنحئىالرقبةملكيةللدولةتتركقدالوقثنفسفىوأمثلااستغلالااستغلألها

ذلكوالفححى،طابعهاعنتحويلهاعدموالأرضاستغاللمراقبةمن
بموجب

تسييروإدارةاستقالثللِةفانعليهوو،51-89التنفيذيلِنالمرسوملِن

من43المادةفيعليهاالمنصوصوالجماعية،والفردلِهَالفالبيةاتالمستثمر

استغكلكيفيةمراقبةمبنللركبةمالكهبصفتهاالدولهَيمنعلا19-87لمحانون

الممنوحةالأراضي

ا

بالالتزاماتإخالثهحالةفىالمستفيدمنالدائمالانتفاعحقيسحبكانإذاو

حالاتهناكفإنقضائىحكمبموجبوذلك19-87قانونفيعليهاالمنصوص

(54
الذينالمسننيدينمحلذلكعلىزيادةتحلوولنصالضاريالتوثههتانونمن2/62المادة-

2829المادتينبموجبحقوقهم،أسعَطت j19-87قانونمن
ا"

سنة،؟نالنصهذابصدورو
51التنف@ذيالمرسوممن4المادةبهاجانتالتيالآحكام - 90 p

li@تص
المسنثمرةبذلكنبقىوملفاة،ح

محليحلشخصإبجادغايةإلىالفيةلحزاضيالوطنيالديوانبمشاركةةمستمرالجماجمةالفححية

حقهسقطالذجماالمسنفدد
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مخالفةارتكبقدالمستفلِديكونأنبدونالدائمالإنتفاعحقفيهايسحبأخرى
و

محلالدائمالاندفاعحقعللِهايمارسالديالأرضكانتإذاماحالةفىذلك

ساضيالأربإعادةأدرإذاالملَمموالمعدلالعقارىالنَوجيهكَانونبموجباسئرجاع

اضىالأركذلكوالزراعيةللنَؤرهَالوطنيللصندو@بهاوالمحئبرعالمؤممة

الأصليينلمالكهاالدولةحمايةلَح@عهَالموضو

والأصليينالمالكبينالقضاءأماماعاتالنزمناكتيرأثار@قدالأحكامفهذه

ية.العقارالمحافظةلدىصنَمهرهَومسجلةإدارلِةعقودبحوزتهمالذلِنالمستفيدين

المخنصة:الفضانيةالجهاثثايإُ:

لالكالكاللَابعهَالفالحلِةلالؤاضىمالكينأكَرقد19-87قانونأنبما

الشيوععلىوجماعيايسلَغلالذىللمستفيدينالأنتفاعحقملكيةالخاصة،الوطنلِهَ

قانونلاْحكاملَخضعمدنيةأشخاصشركةهيوجماعية،مستثمرا@شكلفي

أق@يمكن-الدىالمنازعا@فانللدولة،الرقبةملكيةوالمدني،القانونو87-19

القضاءاختصاصمنمنازعاتأولهمانوعين،عنتخرجلا19-87قانونيثيرها

القضاءاختصاصمنمنازعاتو@ثانيهماالعادي

القضاءالعاد:يختصاالمنازعاثأ-

والمستثمرةبيننزاعقدامحالةفىمختصاالعاديالقضاءيكون
أحد

للغير،ضرر.إحداثأوالتعاقديةالالتزاماتتنفيذعدمنوعها،كانألِاأعضائها

عنالشفعةحقصمارسهَمل@الفالصية،المستثمرةوالدولةبينتنشأالئىاعاتالنز

لَجاريطابعذاتعموميةمؤلمسمةهووالفالحية،اضىلالرالوطنىانالديوطرلِق

و

(؟'
20001أتدرو.الأول،الجزءالناريهَ،التشريعاتكمَابزروقيليلى- 13 ua.
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ا:القضاءا@لختصا.عاتالمنا.+2

الأمرلَعلقإذاالأولىالنزاعات،منبنوعينالإداريالقضاءيخلْص

أوالفححيةللمسئثمرةالممنوحةالأرضأنشخصيدعىكانالملكيةفيبالتشكيك

الغرفةأمامدعواهيرفعانالمدعىعلىيتعينالحالةهففى@:له،ملكمنهاجزء

1للموادطبقاالدولةأمحكمديرلِهْضدالقضائيبالمجلسالإدارية بعدهاوما83

بإدارةالمئعلقنوفمبر23فىالمؤرخ454-91رقمالتنفبذىالمرسوممن

العامهَالوطنيةالأمائكنسييرو
و

(1)الخاصة

السلطة،ئجاوزبذلكمرتكباالانتفاعحقسقاطباٍكَراراالوالىاتخذإذاالنَانيهَو

ةالمسلَئمرأعضاءفعلى'51-90رفمالدنفيذىالمرسوممن8المادةلأحكاموخرقا

ارالقرهذالإلغاءالقاضيأمامقضالًيةدعوىلِرفعواأنالمعنيلِنالفالحيهَ

اريهَالإدالغرفة،

المرتكبةالمخالفاتمل@الإدارىالمَضاءبهايختصأخرىنزاعاتهناكأنكما-

والفالصيةالم@تنَمراتأراضىعلىالاستيلاءفيالملَمئلةالبلديات،طرفمن

و@ترفعنفسها،البلدياتطرفمنبناءاتإنجازأولل@واصبيعهاوتجزئتها

D-الإداريالقضاءيخدصكذلكالبلدبات،ضدالدولةأمحكمديريةطرفمنىعو

الالأدوتطبيقاالفالحىلطابعهاالفالحيةالأراضيفقدانحالةفيالنزاعفيبالنظر

للمنفعةالملكيهَعطبقاالعامةللمنفعةالملكيةنزعحالةفيوالتعمير،

ا()
اللمدة.مامعةالتسهدرو@دومداكم@كددةيوسفلينرقدةدلمنْ_
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