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 :الملخص
لت إلوو   وور  تظووديات  ديوودة لت وور       

 
 ا ئوتمووان  ووي إن التطووور الملظوووخ لمختلووا المعوواموت الميووظور ةتايوور وظريووة العنوود والسووير وظووو وظووا  الرامنووة ا

 
يس مبوودا

لوعدة والمؤسسوات الهاع
 
لوة  وي تظريوج عجلوة المعاموت سيما ما إويبت منها عل  العنار، ةظيث  يم ن الظديث عن وظا  راموي موا لوم ينتورن تهعيلو  علو  مختلوا ا 

من الناوووي الإل وترووي لو ياالعنار ااتياليا وهو ما يستو ب ضرورة ارتباط  ةتننيات حديثة تجسده عن طريق ت ييه  ومتطلبات الت نو
 
 ا 

 
  .الم رسة لمبدا

من العناري ،: الكلمات المفتاحية
 
 .التوثيق الإل وترووي، مؤسسات التوثيق، وظا  التوثيق عيروة التوثيق، ا 

Abstract: 

The striking development in various transactions , accompanied by a change in 

contract theory and the move towards a digital system , led to new challenges towards the 

establishment of the security in transactions ’principal ,especially for those that focuses on 

real estate. 

Therefore ,a digital system is not possible unless it is realized at various levels of the 

institutions concerned with promoting the real estate economically and it is adapted to the 

technological requirements devoted to the realization of the electronic legal principal .  

Key words: modernization of doucumentation, real estate security, electronic documentation. 

documentation system, documentation institutions. 
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 مقدمة

ن ت وور  ااعوودة ا ئوتمووان      
 
ليووات التووي يجووب ا

س
إن إتسوواح حلنووة المعوواموت العناريووة يهوور  ةطبيعووة الظوواة إنوو ا ت متنوعووة موون الإ ووراأات وا 

ن العنارات ثروة   يستهان ةها ولورها البارز ضومن حلنوة ا اتيوال ةوات مون ال وروري حمايتهوا ضومن تننيواوا
 
طراف المعاملة، وةما ا

 
ت لثنة ةين ا

من العناري 
 
 .   ومتطلبات العير لتظنيق ما يعرف ةا 

ثارهووا الناووويووة سوويما واوعنووال التيوورف وعليوو   ووبن طبيعووة المعاملووة العناريووة تسووتو ب نوو لية مظوودلة إمووا موون حيووث إ ووراأات ا     
 
و ا
 
وعنووال ا

و ايووا  العنوود علوو  إ ووراأات البووهر والرسوومية  ووي ال وتاةووة التووي تسووتدعي عيووروة مختلووا 
 
النوواوووي المنيووب علوو  العنووارات ةووين طوور ين يووائبين ا

هوا  وي النواعود الخالوة والعاموة يوؤلي إلو  الإلارات المتدخلة ضمن حلنة المعاملوة العناريوة ، وعليو   وبن  كول مخالهوة لت وراأات المنيوو  عن
ثرها الناوووي

 
 .إةطاة ا

وما يهمنا  ي الوراة البظثية هو عملية التوثيق الخالة ةالمعاموت المنيبة عل  العنوار عون طريوق اعتموال تننيوات العيور مون رامنوة 
و المالوج ةمل يوة عنواره  ةود لو  مون حيوازة سوند

 
مل يوة لوظيي يجعلو  لواحب الظوق  وي التيورف و ةود  وت نولو يا حديثوة،  ليتمتوا المبوتري ا

ن توثق من طورف نوخم مخوتم مخووة ااووووا ضومن نو لية مظودلة وو وق إ وراأات ت مون  وي كول مون البوهر والتسوجيل، ل ون موا 
 
للمعاملة ا

خورت، 
 
مووا الدولوة  رض  الوااا من منت يات سرعة وعيروة ةات تظد واضي عل  الموثنين مون  هوة  والمظا ظوة العناريوة مون  هوة ا

 
مديريوة ا

والتي تعتبور موثوق عموومي ولواحبة ا ختيوا  مون حيوث إعودال العنوول الإلاريوة وهواا  وي حالوة الظوديث عون العنوارات الخالوة التاةعوة للدولوة 
 .و ماعاتها ا اليمية والتي تمثل عنارات استثمارية ةبمتياز

ن يطرح كبن ا ت عملية من حيث السير ةالمجاة إل  
 
مواكبة الرامنة وموئمة مؤسسات التوثيق ما التطور الدينامي ي  وما يم ن ا

 ورال إلو  التعواموت ا ل وتروويوة والسوير ةو  وظوو وظوا  الت نولو يوا الظديثوة سوواأ مون حيو
 
ث المعروف حاليا  ي المجتمعوات المعالورة وتو و  ا 

و طرينة الإةرا  
 
من العناري؟ ر  علينا ضرورة التعريا ةعيروة و  -مجلس العند–الب ل ا

 
 .ظا  التوثيق ؟ وما مدت  عاليت   ي تظنيق ا 

لر نووا ضوومن الدراسووة    
 
إات ووت الخطووة البظثيووة المعتموودة المووزه ةووين الموونهل الولووهي والتظليلووي لتوا نهمووا وطبيعووة الموضوووح، واوود ا

ما المظور الثاوي  سنخيي  إل  لور التوثي
 
 وظا  التوثيق وعيروت  ا

 
وة وخيي  لمبدا

 
من العناري مظورين ا 

 
 .ق الإل وترووي  ي تظنيق ا 

ول
أ
 نظام التوثيق وعصرنته -المحور ال

طوراف العنوود،        
 
ن للتوثيوق لور  عواة وةووارز  وي إضوهاأ البورعية علوو  المعواموت العناريوة ومنظهووا إطوارا رسوميا يظوا ف علوو  مراكوز ا

 
ةموا ا

سواليب  وةد من ت ييه  ما مسوتجدات المعواموت والمظويل العوا  للعنود ،ك
 
لت إلو  البظوث عون ا

 
ن ههوور التننيوات الظديثوة لإةورا  العنوول ا

 
موا ا

وهو موا سونظاوة عرضو    ديدة هال ة لتطوير عمل مؤسسات التوثيق من الناحية الهنية والعملية لتتوئم ةالج و  رة رامنة مختلا النطاعات
و )التطرق إل  تظديد وظا  التوثيق  من خوة

 
 (.ثاويا)، وعيروة وظا  التوثيق( ا

ول
أ
 نظام التوثيق-ا

و متجمعوة        
 
ينو  وظا  التوثيق عل  ركائز مؤسساتية ت من  ي الموثنين الخوا  والاين يمارسون المهنوة  وي نو ل م اتوب مسوتنلة ا
موا

 
نخا  معنوية تتمثل  ي مديريات ا

 
ن ي طلا ةعملية التوثيق موثنين عموميين ، وهم ا

 
 .الدولة   ي ن ل نركات مدوية، كما يم ن ا

مووا عوون التوثيووق كميووطلي  ينيوود ةوو  العمليووة الإ رائيووة المتبعووة لتثبيووت المعاملووة العناريووة ةنوواأ علوو  رضووا طر ووي العنوود ،  لي وتسووب العنوود       
 
ا

 رال مون 
 
ن للتوثيق لور  ي تنظيم سير المعاموت والتير ات ةين ا 

 
خولو  عنالور الرسمية  ةد ل  من التوثيق والإ راغ  ي االب رسمي ، كما ا

كوثوور، إ  يعوود وسوويلة حاسوومة  ووي النووزاح  ووي حالووة عوود  تنهيووا التزامووات 
 
و ا
 
ا تهوواق المبوور  ةيوونهم والوواي ي وومن اسووتمرارية العواووة ةووين طوور ين ا
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عتبر  ن وحر 1الطر ين الوارلة ضمن ا تهاق الموثق ةينهما 
 
سا  مهنة حرة مزاولة  ند ا

 
ما إ ا ما ر عنا لتعريا التوثيق عل  ا

 
مود ، ا ة وعلوم يعتم

 .2عل  الناوون  ي ضبط  واهتمام  ةالوثينة وليايتها 

ح ا  الناوون راوم       
 
منو   60 وي الموالة  3المونظم لمهنوة التوثيوق  0660-60-06الموؤر   وي  60-60اد تناوة المبرح الجزائري التوثيق ضمن ا

، يتول  تظرير العنول التي يبترط  يها الناوون اليياة الرسمية وكواا الموثق ضاةل عمومي ، مهو  من ابل السلطة العامة : " والتي  اأ  يها
نخا  إعطائها هاه اليياة

 
 ".العنول التي يريب ا 

ن المبرح لم يعرف التوثيق كعملية إ رائية وإوما عرف مهنة الموثق والمها  المسندة ل  ، وما يم ن       
 
من خوة وم المالة السالهة ووحف ا

ن يعار عل  ال
 
ن الموثق ليس البخم الوحيد الم لا ةعملية تظريور العنوول التوي يبوترط  يهوا النواوون نو لية مظودلة وإوموا يمتود ا

 
تعريا هو ا

خو
 
موا الدولة ةيهتها موثق عمومي يتمتا ةيوحيات واسعة لتظرير العنول وإ رايها  ي نو لها الرسومي ويمثول هوو ا 

 
ر الإ راأ ليبمل مديرية ا
 .إحدت مؤسسات التوثيق

 مؤسسات التوثيق -11

و المعاملة العنارية ضمن االب رسمي وتتمثل  ي الموثق
 
 )ونيد ةمؤسسات التوثيق كل  هة إلارية مخولة ااوووا ةا راغ التيرف ا

 
( ا

موا الدولة 
 
 (.ر)ومديرية ا

 
أ
 الموثق -ا

موا الخوا   وي من  وي م اتوب المووث       
 
خر عا ، ا

س
و  وي نو ل نوركات مدويوة تسوير تت من مؤسسات التوثيق ووعين ووح خا  وا

 
نين متهراوة ا

و موا يعورف ةطواةا الرسومية علو  العنوول 
 
من طرف موثق مؤهل ااوووا يخ ا لت وين معين ، توكل لهم مهمة تظرير العنول  ي نو لها الرسومي ،ا

طوراف 
 
مسوبنا علو  إةورا  العنود ينوو  الموثوق والمعاموت المختلهة، سيما ما تعلق منها ةالعنوارات والتوي تسوتدعي نو لية معينوة ،  بعود اتهواق ا 

لاة ووسيلة إثبات  حنة ةتثبيت  لج ا تهاق تظت ااعدة العند
 
 .4نريعة المتعاادين ولي ون ا

و ووي هوواا النوووح موون مؤسسووات التوثيووق يعتبوور إ ووراأ ال وتاةووة وتوواه  هوود الموثووق البخيووي  لوو  لوووحية السوويطرة علوو  مجلووس العنوود 
ثووار الناتجووة عنوو  ةيووهت  ضوواةل والإلمووا  ةجميووا النووواوين وا 

س
و ا 

 
ن تظوووة لون واوووح منازعووات موون حيووث نوو ل العنوود ا

 
 تهووالات التووي يم وون ا

 .عمومي

ملاك الدولة -ب
أ
 مديرية ا

خا ولا موثوق عموومي م لهوة ةتسويير العنوارات المملوكوة للدولوة ،     
 
موا الدولة مؤسسة عمومية  ات طاةا إلاري تا

 
تعتبر مديرية ا

مون العنواري  تتمتا ةدور ةارز 
 
 ي لعم سياسة ا ستثمار المنتل للدولة ما المظا ظة عل  وظا  عمراوي عنووي، ةالإضا ة إلو  لورهوا  وي تظنيوق ا 

موووا 
 
لووعدة  ووي  ووق مختلووا الإنوو ا ت الوااعوة علوو  العنووار كلجنووة التنووازة عوون ا 

 
مون خوووة المبوواركة ضوومن مختلووا اللجووان وعلو   ميووا ا 

ح ووا  النوواوون العناريووة ، تسوووية البنووا
 
المت وومن تسوووية البنايووات الهوضوووية الجريوودة  0660-60-06المووؤر   ووي  51-60أات الهوضوووية  ووي هوول ا

رضوويات لإوجوواز مبوواريا تراويووة  ات منهعووة عموميووة وهنووا ي موون لورهووا 0660-60-60ةتوواري   44رسوومية عوودل 
 
، وكووالج لجنووة اوتنوواأ وإختيووار ا 

ح ا  المالة كموثق عمومي من حيث إعدال العنول الإ
 
مووا  06-06من النواوون راوم  06لارية تطبينا  

 
المعودة والموتمم، وةوالج  وبن مديريوة ا

وعوووووووووووية العنارية التاةعة للدولة  ات الدور الوهيهي
 
 .5الدولووووووة تنو  ةبعدال العنول الخالة ةالتنازة عن ا 

                                                           
من الناوووي ، مجلة حنوق الإوسان والظريات العامة ، امعة عبد الظميد ةن ةاليس،العدل ةلظمزي  هيمة ،  رااق معمر ،لور التوثيق ا ل وت 1

 
رووي  ي تظنيق ا 

 .00، 0650، وان 64
 50، 0660وسيلة وزاوي ، طبيعة التوثيق  ي النظا  الناوووي الجزائري ، لار هومة للنبر ،الجزائر ، 2
 .المعدة والمتمم  0660-60-60المؤرخة  ي  54،الجريدة الرسمية عدل م لمهنة التوثيقالمنظ 0660-60-06المؤر   ي  60-60الناوون رام  3
مر رام  004المالة  4

 
،الجريدة الرسمية  0660-61-50المؤر   ي  61-60المت من الناوون المدوي ،المعدة والمتمم ةالناوو رام   5001-60-00المؤر   ي  10-01من ا 

  .0660-61-50ةتاري   05عدل 
موا الدولة  ي إطار عملية مطاةنة البنايات ، مجلة الناوون العناري والبيئة ، ،ةونرةي مريم ،ةن لوحة عيس   5 

 
، الجزائر ،  وان  61العدل ، 60مجلد لور مديرية ا

0651  ،50.  
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مو 
 
موا الدولة ةبيا العنارات التاةعة لو

 
ا الخالة ةالمزال العلني وو ق وظا  اائم ااوووا لتلعب ةالج لور الموثق  ي تنو  مديرية ا

ن توثوق كوالج عنوول البيوا ةالتراضوي  5000-65-56إةرا  العند وياةة عن الوزير الم لا ةالمالية ةناأ عل  النرار الووزاري الموؤر   وي 
 
، كموا يم ون ا

رضي المظيورة  البيا المنرر  400-50من المرسو  رام  05و ق وم المالة 
 
 .إل ...لهائدة البلديات والو يات ،ا 

مووا الدولوة مؤسسوات توثيوق لهوا لور كبيور  وي إسوتنرار المعواموت 
 
ن كول مون الموثوق ومديريوة ا

 
من خوة ما سوبق يت وي لنوا  ليوا ا

ت ويات الوضوا الوراهن سويما مون حيوث وإضهاأ اليهة الرسمية للعنول والتير ات الووارلة علو  العنوار وهوو موا يسوتدعي ضورورة عيوروتها و وق من
 ووورال  موووا المنيوووول ةعيوووروة وظوووا  التوثيوووق ؟ وموووا هوووي  واووووب 

 
البووو ل والإ وووراأات إ  مووون ال وووروري ت ييوووا تننيوووات العنوووول موووا متطلبوووات ا 

 .العيروة؟

 عصرنة نظام التوثيق-ثانيا
رضية الوزم      

 
ة  والتاطية ال ا ية لتطبيناتها ميداويا ، ةالإضا ة ال  تجنيود إن مواكبة متطلبات رامنة مؤسسات التوثيق يستو ب  تظ ير ا 

مور حتموي 
 
ن ت ووين مسوتخدمي مؤسسوات التوثيوق ةوات ا

 
ن تسواهم  وي إوجواح عمليوة عيوروة النطواح،  كموا ا

 
كل ال وهاأات والطااات التوي يم ون ا

والواي يونم علو  ضورورة   0650-65-05الموؤر   وي  تستو ب  منت يات التظدي وهو ما ت منت  مسواعي الدولوة مون خووة لودور النورار الووزاري 
ليوووات العيوووروة إعتموووال

س
هوووم ا

 
المعووواموت ا ل وتروويوووة ضووومن مبوووتموت مهوووا  هووواه  إلراه الت نولو يوووا  وووي تسووويير مؤسسوووات التوثيوووق ولعووول مووون ا

من التعريوا ةوالتوثيق الإل وتروووي المؤسسات وا عتمال عل  التوثيق ا ل وترووي الاي يت من ةدوره ن لية خالة، وللولوه  ي الموضوح  ةد 
. 
 
أ
 تعريف التوثيق الرسمي اللك تروني-ا

ينيد ةالتوثيق الإل وترووي الرسومي إعتموال تننيوات حديثوة لننول وحهوف المعواموت العناريوة وتسوهيل هواه التننيوة ايود الر ووح إلو   
هووداف مووا يميووزه عوون التوثيووق العووالي 

 
ي واووت وم ووان ولوو  موون ا 

 
ةظيووث يووو ر المسوواحات وينلوول موون الوثووائق مووا خالووية مختلووا الملهووات و ووي ا

 .1السهولة والسرعة  ي المعاموت و التبالة ةين مختلا المؤسسات العمومية لون عناأ التننل 
ن ينترن ةعودة نوروط منهوا موا يتعلوق ةالنوائم ةو  ومنهو     

 
خا التوثيق ا ل وترووي الرسمية  ي إثبات المعاملة المبرمة ةواسطت   ةد ا

 
ا موا يورتبل ليا

خا تسميت  من الجهة المختية ةالتوثيق والمخولة لها المهمة ةنم ااوووي
 
ن التوثيق الرسمي ا ل وترووي يا

 
 .ةطبيعة التوثيق ةظد  ات  ، 

موون  5000لنود كوان المبورح الهروسوي سوبااا لإرسواأ   ورة التوثيوق ا ل وتروووي الرسومي للتيور ات العناريوة والواي كرسوها ضومن الموالة 
وون الموودوي الهروسووي حيووث ت وومنت إم اويووة إوبوواأ مظوورر رسوومي اووائم علوو  لعامووة ال وتروويووة ليلظووق ةعوود  لووج النوواوون مرسووومين يت وومنان النووا

 .20661-60-56اليالران  ي  000-0661و -000-0661نروط التوثيق ا ل وترووي للمظررات العنارية وهما كل من المرسومين رام 

وها تظرر و ق تننيات الت نولو يا حيث  يل المبرح الهرو        
 
ي ا

 
حدها ي ون  ي مجلس عند واحد ،ا

 
سي  ي ووعين من ال وتاةة ا ل وترووية ا

و الجهة الإلارية المختية والثاوية ةو ول كوتاةة رسمية إل وترووية ةين طر ين خاره مجلس العند
 
ما  الموثق ا

 
وهو  الظديثة ةو ول طر ي العند ا
نووار إليووو  المبوور 

 
موور الوواي ا

 
مووون  64المتعلوووق ةمظووررات الموووثنين، والمعدلوووة ةمو ووب المووالة  045-05موون المرسووو   06ح الهروسووي  وووي المووالة ا 

 .الماكور سالها 000-0661المرسو  

                                                           
  .00ةلظمزي  هيمة ،  رااق معمر، مر ا ساةق ،  1

2 - DECRET N°2005-972 DU 10-08-2005 MODIFIANT LE  DECRET N° 56-222 DU 29-02-1956 PRIS POUR L4APPLICATION DE 
L’ordonnance du 02-11-1945 relative au statut des huissiers du justice ,j,o,n°186 DU 11-08-2005 
  - DECRET N°2005-973 DU 10-08-2005 MODIFIANT LE  DECRET N° 71-941  DU 26-11-1971 relative au ACTES ETABLIS PAR LES 
NOTAIRES  ,j,o,n°186 DU 11-08-2005 
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ةالمناةووول  وووبن المبووورح الجزائوووري لوووم يخوووم التوثيوووق ا ل وتروووووي الرسووومي ةووونم اووواوووي خوووا  يظووودل   
 المسوواواة ةووين الإثبووات ا ل وترووووي نووروط  وكيهياتوو  مثلمووا  عوول المبوورح الهروسووي ةوول ا

 
كوتهوو  ةووبارار مبوودا

 64-51مون النواوون راوم  60ولعم   ورة التوثيوق ا ل وتروووي ةونم الموالة  8والإثبات الوراي لون تهييل
 .06519-60-65المتعلق ةالتوايا والتيديق ا ل وترووي اليالر  ي 

ن المبووورح الجزائووري        
 
لوووم يوونم  لوووراحة علوو  إ وووازة ومووا هووو موحوووف موون خووووة المووالتين ا

لة الإثبوووات  نووول 
 
ال وتاةووة ا ل وتروويوووة  وووي المسوووائل العناريوووة خالوووة  اوبهووا البووو لي وإوموووا خيوووها ةمسوووا

وير وا السووبب  ووي  لوج لعوود  تووو ر الوسووائل الظديثوة لوودت مؤسسووات التوثيوق الم لهووة ةعمليووة التظريوور 
 .ا ل وترووي 

عيووول نوووب ة معلوماتيوووة لتسوووهيل عمليوووة ينوووو  التوثيوووق ا ل وتروووووي علووو  عنالووور عديووودة كوته
التبووالة ةووين  هووات العموول والتوثيووق إل وتروويووا مووا توزيووا المنبووورات والتعليمووات والنووواوين المنظمووة 
لعمليووة التوثيووق الرسووومي إل وتروويووا تووو يرا لسوووهولة التبووالة لاخوول وخووواره الجهووات التووي لهوووا عواووة موووا 

 .10ةع ها  ي مجاة التوثيق الرسمي 
مور   يوتلخم  وي اودرة الموثوق علو  التوثيوق  ةد للمبرح 

 
ن ا 

 
مون تودارا الهجووة الناووويوة  

الإل وترووي  نل وإوما يتطلب و ول وم ااوووي لريي يونظم عمول الموثوق ا ل وتروووي موا رةطو  ة ا وة 
راضوووي 

 
طوووراف التوووي لهوووا لور  وووي تطبيوووق البووو لية الخالوووة ةننووول مل يوووة العنوووارات كمديريوووة مسوووي ا 

 
ا 

موا الدولة ،المظا ظة ا
 
 .لعنارية، ا

من العقاري  -المحور الثاني
أ
 دور التوثيق اللك تروني في تحقيق ال

هووم المبووالتأ التووي تنووو  عليهووا المعوواموت والتيوور ات الناووويووة 
 
موون العنوواري موون ا

 
يعتبوور ا 

ثوار السولبية للمعاملوة العناريوة النائ
س
 ورال مون ا 

 
ووة ا 

 
موة علو  المنيبة عل  عنار، وينيد ةو  حمايوة وطما

تطبيق النم الناوووي المستوح  مون روح المجتموا والم ور  للودور ا  تمواعي للناعودة الناووويوة مهموا 
و ميدرها

 
 . اختلا ووعها ا

                                                           
يعتبر الإثبات ةال وتاةة  ي الب ل ا ل وترووي كال وتاةة ةال وتاةة عل  الورق :من الناوون المدوي  65م رر  000المالة  8

لدرها وان ت ون معدة ومظهوهة  ي هروف ت من سومتها
 
كد من هوية البخم الاي ا

 
  ".ةبرط إم اوية التا

،المت من التوايا والتيديق ا ل وترووي ،الجريدة الرسمية  0651-60-65المؤر   ي  64-51الناوون رام  9
  .0651-60-56،مؤرخة  ي 60عدل

 .00ةلظمزي  هيمة ،  رااق معمر،مر ا ساةق ،  10
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من العناري الناوووي عمول المبورح لت وريس   ورة العنوول ا ل وتروويوة التوثينيوة 
 
وتجسيدا لو

اتيالي الجديد والنائم عل    ورة السووق وعيروة مختلا مؤسسات التوثيق موئمة لطبيعة النظا  ا 
 .11ا  تراضي الرامي

مون العنواري  ةود مون إعتموال عودة إ وراأات ت مون      
 
 ا 

 
لينو  التوثيق الرسمي الإل وترووي ةتجسيد مبودا

 ي عيروة ن لية العند واعتمال خدمات الإلارة الرامية و لج ايد إعطاأ التوثيوق الإل وتروووي الرسومي 
ثار العنود و وق موا يتناسوب ووضوا مجلوس العنود، وعليو   ةود مون عيوروة نو لية لياة الظجية 

 
وإوتاه ا

و )العند 
 
 (.ثاويا)وعيروة الهياكل الإلارية المتيلة ةمؤسسات التوثيق ( ا

ول
أ
 عصرنة شكلية العقد المنصب على عقار-ا

موووا  عنووود تووووثيني ال وتروووووي لوووظيي  ةووود مووون تمتعووو  ةبووو لية وةياووووات مظووو     
 
دلة ت وووهي عليووو  لن وووون ا

ركان العند الإل وترووي التوثيني
 
 . الرسمية وللتطرق لالج  ةد من تظديد ا

 
أ
ركان العقد اللك تروني التوثيقي-ا
أ
 ا

هوووم المبوووالا التوووي تظ وووم العنوووول ااعووودة العنووود نوووريعة المتعااووودين موووا تطووواةق 
 
مووون ضووومن ا

مووا  الجهوة الم
 
سوونطنا الإيجوار والنبووة والوواي يوتم إثباتوو  عون طريوق تظريوور عنود ا

 
خولوة ااوووووا ، وإ ا موا ا

ن التعبيور عون الإرالة   يو  ت وون إموا مظودلة 
 
النواعد العامة للعند العالي عل  العند الإل وترووي و دوا ا

و 
 
ي تظود  عون طريوق المظالثوة الهوريوة عبور وسوائل التوالول واسوتعماة ا وترويوت  وي  لوج ا

 
الو هة ا

و تنووديم ييور مظوودلة الو هووة كالتوالوول عبوور الموااووا ا ل و
 
تروويوة موون خوووة موولأ اسووتمارات معلومووات ا

طلبات من طرف الرايبين  ي ااتناأ عنار ومثاة  لج المعواموت المنيوبة علو  عنوار  وي ميودان الترايوة 
 .العنارية كالريبة  ي ااتناأ عنار عن طريق تننية  البيا ةالإيجار

  
 
و الوسيلة المسوتعملة  وي وما يهمنا هو ضرورة تطاةق الإيجار والنبوة مهما اختلهت ا 

 
لاة ا
موا عون الإرالة  وي العنود 12 لج ولم يظدل وووح معوين  وي حالوة العنوول التوثينيوة ا ل وتروويوة الرسومية 

 
،ا

مور 
 
هليوة ، وهوو ا

 
ا ل وترووي  تتجسد  ي تظديد الهوية ال املة للمتعااد ايد التعورف علو  مودت توو ر ا 

و  من الناحية العملية يسه
 
كد من   

 
ل التوعب ةالهوية ال وتروويا للبخم الطبيعي ، ما عدا لعب التا

هليووة الناووويووة تثبووت لهمووا ةتنووديم 
 
ن ا 

 
حووا ت إةوورا  عنوود ةووين طوور ين يتمتعووان ةالبخيووية المعنويووة  

                                                           
من الناوووي الإل وترووي ،ال 11

 
سلطة الوطنية للتيديق عبد المجيد واعرار ، لور الهيئات الإلارية المستنلة  ي ضمان ا 

 لو،العدل 
س
كاليمي  ي العلو  الناوووية والسياسة ،المركز الجامعي ا

 
ا ل وترووي ومو  ا ،مجلة الباحث ا 

يواط،60
 
 .504، 0600،ا 

ثر الناوون الوا ب التطبيق عل  العنول ا ل وترووية ،رسالة لكوتوراه  ي الناوون ،عنول ومسؤولية،  12
 
حليتم سراه ،ا

  .10، 0650-0650الجزائر، ،
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موووا الدولووة و مراووي عنوواري  ووبن 
 
الوثووائق الخالووة ةهمووا  هووي حالووة الظووديث عوون ةيووا عنووار ةووين مديريووة ا

هلية هاهرة ويسهل إثبات
 
 .ها ا 

ثوار ااووويوة 
 
يعتبر مظول وسوبب العنود التووثيني ا ل وتروووي ركنوان  ةود مون تو رهموا لإحودا  ا

و ااةول للتظديود والو وول 
 
ثنواأ الإعوون عون التعااود ا

 
ن ي وون مظول العنود لوظيظا ومو وولا ا

 
كما يجب ا

طة اليووور المسووتنبلي كبيووا عنووار ةنوواأ علوو  تيوواميم وهووو مووا يدعموو  المو ووب موون الناحيووة العمليووة ةواسوو
والهوديوهات التوي تيوا المبيعووات ولوها لاينوا ، ل ون مووا يم ون الإنوارة إليو  هووو كوون المننوو ت سووهلة 

 
 
كوثووور خبووورة واحترا يوووة، ةظيوووث يجوووب ا

 
وهوووا تسوووتدعي ا

 
ن العنوووارات لوووعبة  

 
ن يظووودل الولوووا  وووي حوووين ا

كووود مووون 
 
المسووواحة الهعليوووة والتنيووويم الظنينوووي لهوووا كموووا ييوووعب علووو  الموثوووق مووون الناحيوووة الميداويوووة التا

و 
 
التيريظات الظنينية لطر ي العند حوة مظل العنار ةسبب عد  رةل م وتبو  موثو ةبوب ة ا وترويوت ا

و حت  ونوم  وي ت ووين الموثوق مون حيوث كوهاأتو   وي وسوائل الت نولو يوا
 
، وعليو  يم ون  الة التد ق ا

وها طوورح منازعووات عناريووة  حنووا حوووة مظوول 
 
ن يلظووق المظوول عوودة توعبووات وتيووريظات كا ةووة موون نووا

 
ا

 .العند الإل وترووي

رضوية لوظيظة وسوليمة سوواأ مون         
 
ن السير إل    رة عيروة العند  ةود لهوا مون توو ر ا

 
يم ن النوة ا

ثوو
س
و الماليووة ال ا يووة لإحوودا  ا

 
اره الناووويووة المر وووة موون إةراموو  ، وهووو مووا يميووز حيووث التعبئووة الببوورية ا

التوثيق ا ل وترووي للعند عون ةعود ، يوتم التوالول ةيوهة رسومية ةبواةوة التوثيوق ا ل وتروووي عبور موااوا 
الوووار لجهووات التوثيووق ايوود إخ وواح ا تهوواق المبوور  ضوومن نوو ل مظوودل، ةظيووث يووتم تظريوور وتظ ووير 

طووراف   pdf-excelر ا وترويووت  ميوا الوثووائق ةبحوودت اليوويم المعتموودة عبو
 
مووا إم اويووة إعتمووال إضووا ة  ا

خرت للعند ا ل وترووي كالبوهول ونوهالة التيوديق  موا وضوا عوموة علو  الم وان المورال إلراه التوايوا 
 
ا

 13. ي 

عوود العنوود       
 
ةعوود  لووج يووتم تظديوود مواووا ال وترووووي ي ووون  يوو  الموثووق اوود إطلووا علوو  الملووا وا

طراف العند ةنظا  المظالثة ا ل وترووية الموثواة والتي تسوتند علو  وظوا  كوتاةة ليتم عرض  ةعدها 
 
عل  ا

 .14التبهير يالبا ما يتم إوباأها من ابل  هات التوثيق ا ل وترووي لتسهيل مهامها

ما عن توثيق العند ا ل وترووي ةالظ ور المالي  بن التوثيق ا ل وترووي ينظير عل  تظرير      
 
ا

وراق والبعد عن التظرير اليدوي  العند   نل واعتمال
 
لية الرامنة  ي  لج تجنبا لو

س
ن 15ا

 
،ل ن ما يم ن ا

                                                           
سعال عبد البااي، التوثيق والعيروة  ي الناوون الجزائري ، لار الإوسان للدراسات الثنا ية واله رية،المدية  13
،0600 ،01. 
طراف العند  -الجهاز اللوحي  -يتم الميالاة عل  ةنول العند من طرف  اوبي  ةاعتمال اللوح  14

 
ن يظوزه ا

 
والاي يجب ا

طراف ايد است ماة الإ راأات الخالة ةننل المل لية الجاري ةها والموثق معا ليظهف 
 
ةعدها ما إرساة وسخ  لبااي ا 

 .00سعال عبد البااي، المر ا وهس ،  .العمل  ي المجاة العناري 
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يتخلل   رة العند ا ل وترووي ةالظ ور المالي هو حالة ا تهواق علو  إةورا  العنود وإحالوة  ميوا الوثوائق 
ق وموو ه الملظنة ة  لون توايع   ي هاه الظالة تنو  مؤسسة التوثيق ةبعدال وتظ ير العند كوتاةيوا و و

طرا و  مون التوايوا 
 
 هوزة خالوة تم ون ا

 
مظدل وإرسال  ال وتروويا للتوايا علي  الاي يتطلب ةدوره تو ر ا

،عمليووا لووم يووتم اسووتعماة التوثيووق ا ل وترووووي ةبوو ل موسووا ةسووبب الووة الإم اويووات 16كماسووي البيوومة 
 .الظديثة والمعتمدة  ي التوايا ولعوةة تظييلها

ن العند ا ل وترووي الرسمي الاي ي ون مظل  عنار  ةد من إخ اع  كما هو متعارف علي   ب     
ثوواره الناووويووة 

س
خوورت  حنووة لإةوورا  العنوود و ووق ومووو ه مظوودل و لووج ضووماوا لتظنيووق ا

 
لبووروط وإ ووراأات ا

موووا 
 
و موودير ا

 
والمتمثلووة  ووي كوول موون إ ووراأات البووهر والتسووجيل،  هووي العنووول العاليووة ينووو  الموثووق ا

المظا ظة العنارية المختية إاليميا والاي ينا ةدائرة إختيالها العنار مظل العنود الدولة ةالتننل إل  
لإيداح العند ايد إخ اع  لإ وراأات البوهر والتسوجيل وةالتوالي ونول الظوق العينوي للمبوتري، ل ون موا 
يطوورح التسوواية  ووي العنوود الإل وترووووي هووو الإ ووراأات المتبعووة  سووت ماة إ ووراأات البووهر والتسووجيل ؟ 

ثاره الناووويوة ةعود وسوخ  مون الوراةل ا ل وتروووي وتظويلو  للجهوة المختيوة وه
 
ل ينتل العند ا ل وترووي ا

ن اعتموال 
 
ن هاا الإ راأ يعتبور عرالوة لميوالي الطور ين سويما ا

 
  ا

 
 ست ماة ةااي الإ راأات الناوووية ؟ ا

ثوار العنود 
 
طوراف  وي تظنيوق ا

 
العنواري ةمنت ويات السورعة العيروة ير ا إل  هروف إةرا  العنود وريبوة ا 

 والة الت اليا وتجسيد   رة ا ئوتمان  ي المعاموت؟

ن ينتوووورن ةووووب راأات البووووهر      
 
ثوووواره الناووويووووة  ةوووود ا

 
إن تظنيووووق العنوووود العنوووواري ا ل وترووووووي والرسوووومي  

والتسوووجيل والتوووي تننووول المل يوووة الناووويوووة للمبوووتري والتوووي  توووتم إ  عووون طريوووق رةووول  ميوووا الهياكووول 
رضويات الإ

 
و ييور مبانورة ةبوب ات ا وترويوت ووضوا ا

 
لارية التي لها عواة ةالعند العناري ةيهة مبانورة ا

 .رامية مظدلة ت وهل ضمان است ماة الإ راأات المتبعة  ي العنول العنارية 

دارية المتصلة بمؤسسات التوثيق -ثانيا  عصرنة الهياكل ال 

ن يهر  و وله عل       
 
كل الهياكل الإلارية المتيلة ةعملية التوثيق سواأ كاوت   ةد لوااا العيروة ا

مور حتمووي ،إ ا موا ر عنووا إلو  مظوول العنوود 
 
و المظا ظوة العناريووة ،وهووو ا

 
و الموثووق ا

 
موووا الدولوة ا

 
مديريوة ا

ثواره ةاعتبواره عنودا مون العنوول البو لية 
 
المبر  ال وتروويوا و ودواها ةظا وة إلو  هواه الميوالي  سوت ماة ا

من ا
 
لعناري  ةد من و ول نب ة ال وترووية ترةل مختلا هاه الميالي التوي تسومي ةتوداوة وتظنينا لو

العند ةينهم ال وتروويا لون حا ة للتننل وو ق مستلزمات السورعة، ن العواوة ةينهوا تتطلوب التنسويق 
راضووي تعتبوور هي وول إلاري ضووروري لتظديوود المعوواموت 

 
الواسووا ةووين ميووالظها حتوو  إن مديريووة مسووي ا 

                                                                                                                                   
المت منة عيروة الإلارة و إتاحة  0660 -61-04المؤرخة  ي  60/000وزارة البريد والت نولجيا ، المراسلة رام  15

 .0660ر وت نولو يا ا وترويت  ي الظياة العملية للموثق ،الجزائر ،الظاسو
  .01، وهس المر ا سعال عبد البااي ،   16
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و مؤسسوووة التوثيوووق إلووو  ةعوووق الوثوووائق المنيووو
 
لووول مل يتووو  وحا وووة الموثوووق ا

 
بة علووو  العنوووار ومعر وووة ا

ما  ميلظة الظهف العنواري منهوا وموو ه    
 
 64ووموو ه      64المستعملة لبهر العنارات الممسوحة ا

 .17م رر 

عليهوا ولنيا  الموثق لإ راأ إيداح العند للبهر  ةد من تو ر هاه الوثينة والتي يوتم الظيووة 
المبرموة ةووين الار وة الجهويوة لموووثني  اتفاقي ة وثيق  ة ك ادال وتروويوا وهوو موا  سوودت  مون الناحيوة العمليووة 

راضوووووي  المؤرخوووووة  ووووي 
 
الاووووور  مووووون (  wafhikacad) 0650-60-00وسوووول والوكالوووووة الوطنيوووووة لمسووووي ا 

رضووية إل وتروويووة تهوودف إلوو  تظسووين ووعيووة الخدمووة وترايتهووا ليووتم ال
 
وبوواأ ا

 
ظيوووة عليهووا عوون ا تهاايووة ا

موووا الدولووة كمؤسسووة توثيووق  بوهووا كووالج 18طريووق السووظب ا ل وترووووي 
 
مووا إن تظوودثنا عوون مديريووة ا

 
،ا

 .تتطلب الرةل والتنسيق ةين المظا ظة العنارية والمسي العناري 

 يتسوم ةنوووح موون الوتوئم وطبيعووة المعوواموت العناريووة 
 
ن التبوريا الجزائوور ةوودا

 
موا هووو موحووف ا

موا الوطنية ةمو ب  projet macfل ا ل وترووي ةظيث  سد البروام
 
حدثت  المديرية العامة لو

 
الاي ا

والوواي ا بوور المظا ظووات العناريووة علوو  تثبيووت النظووا  ايوود البووروح  ووي تسووهيل 19 1410الموواكرة راووم 
لاوائق  نول وتمور عمليوة  60وسرعة عملية البهر ةظيث يستارق نوهر عنود واحود ةاعتموال التطبيوق مودة 

 :خول  ةعدة مراحل واكرها و ق مايلي البهر من 

 عن طريق إلراه إسم المستخد  والرمز وكلمة المرور  macfمرحلة الدخوة إل  تطبيق -65

مرحلة إلخاة المعلومات الخالة ةالعنار ولتتم هاه المرحلة ةنجاح  ةد من إوبواأ ةطااوات عناريوة -60
 . ال وترووية للعنار المرال نهره

 الخالة ةالمالج الجديد ومعلومات مؤسسة التوثيق إلراه المعلومات-60

نوخا  ايود ا وتظوار واختيوار البوخم -64
 
مرحلة ونل المل ية ويتم  لج عن طريق اسوتظهار اائموة ا 

كيد العملية
 
ينووة ا نهار وتا

 
 .المعني ةعملية البهر  ي حن   ست ماة ةياوات  وال ال عل  ا

                                                           
تعد وثينة إلارية تظدل الموالهات الناوووية للعنار من حيث تظديد هوية مال   ومرا ع  المسظية  64وثينة      17

  .ووويةكرام النسم المسظي ، زأ المل ية وطبيعة العنار النا
تم تهعيل إتهااية كال والعمل ةالسظب ا ل وترووي عل  مستوت الارف الجهوية  نل واحية الوسل لون ةااي  18

  .المستويات ليبمل الجزائر،ةليدة، ةومرلا ، تيبازة، تيزي وزو، البويرة ،المدية
موا الدولة ، الماكرة رام  19

 
مة البطااات العنارية ، الجزائر ، المت منة را 0650-60-50المؤرخة  ي  60000مديرية ا

  .0650سنة 
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كووود مووون 
 
تي عمليوووة التا

 
اوتنووواة المل يوووة والتوووي توووتم عووون طريوووق معاينوووة ةعووود هووواه المراحووول توووا

 .البطااات العنارية التي يتم تظيينها تلنائيا و نا لما تم إتباع  من إ راأات ساةنة

ن هاه المراحول التوي توم  كرهوا ةنوت مجورل معلوموات ورل        
 
ةالريم من سهولة الإ راأات وسرعتها إ  ا

ت التطبيووق ةسووبب عوود  اسووت ماة رامنووة البطااووات  كرهووا ضوومن  ظوووت الموواكرة لون اسووت ماة إ ووراأا
ليوووة لون 

س
العناريوووة ال ووورورية للنيوووا  ةعمليوووة البوووهر ةمو وووب هووواه التننيوووة ليوووتم اعتمالهوووا  حنوووا و وووق ا

إستاراق مدة زمنيوة طويلوة وةالتوالي السوير ةالبوهر العنواري إلو  وظوا  عيوري حوديث يتوا وق ومتطلبوات 
 رال والظا ة الملظة  ست ماة إ را

 
أات ونل المل ية  ن العنول العنارية تتسم ةالرسومية والبو لية ا 

مووون عنووواري وطنوووي نوووامل يظنوووق السووورعة 
 
كووول هووواا ضوووماوا لهوووا مووون عووود  ا سوووتاوة والتظايووول وتوووو يرا  

 .والهعالية 

 خاتمة

 ل تجسيد   رة العنار ثروة ااتيالية وتبجيا الإستثمار وإستنرار     
 
وعلي  ومن ا

ليات ال وترووية حديثة تهدف المعاموت  ةد من م
س
سايرة منت يات العيروة عن طريق إعتمال ا

خرت من تهعيل لدور الناضي والإلارة والنيو  الناوووية 
 
ليات ا 

س
من عناري إل   اوب ا 

 
لتظنيق ا

ال وهيلة ةتطهير المل ية العنارية وتسهيل المعاموت العنارية  وةد من عيروة التوثيق والاي يعتبر 
 
 
خر ا

س
من عناري مستدا  يخ ا لدينامي يات المظيل العندي واختوف التو   هو ا 

 
لاة  عالة لتظنيق ا

العندي من حيث الجاوب الموضوعي إل  الجاوب الإ رائي والاي  رض  عالم العنار المنترن ةالسوق 
 .ا  تراضي 

 ليبن  الإن اة النائم منظير عل  لظة التوايا والتيديق ا ل وترووي من عدم  والاي
خر منازعات عنارية ةالإضا ة إل  الة ال وهاأة المتخيية  ي مجاة الرامنة 

س
ن يطرح لنا هو ا 

 
يم ن ا

خر 
 
رضيات ال وهيلة ةالج ةسبب ونم البب ات وتاةار تد ق ا وترويت الاي يم ن هو ا 

 
واوعدا  ا 

ن يؤلي إل  عرالة عملية اةرا  العنول ا ل وترووية 
 
 .ا

ن التوثيق ا ل وترووي
 
ثاره الناوووية  ةد من ااتراو  ةب راأات ونل المل ية  كما ا

 
لينتل ا

مر  زاة ايد الخدمة 
 
و لج عن طريق إوباأ ةياوات معلوماتية تت من رامنة البطااات العنارية وهو ا

مر الاي يعيق سيرورة وظا  التوثيق الإل وترووي وطنيا
 
 .ولم يتم إعتماله ةيورة ناملة ،ا 
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من عناري ع 
 
ن طريق عيروة وظا  التوثيق  ةد من الت ريس الهعلي والظنيني ولتجسيد ا

 :لهدف التوثيق و ةد من 

رضية رامية تتناسب ومنت يات العيروة -65
 
 لعم مؤسسات التوثيق ةمختلا الوسائل المالية لإاامة ا

رضوويا-60
 
ت إلوودار اوواوون خووا  ةووالتوثيق الرسوومي ا ل وترووووي وتظديوود نووروط  وكيهياتوو  ةعوود إرسوواأ ا 

والنواعد والتجهيزات ال رورية عل  مختلا مستويات الهياكل الإلارية المتيلة ةنظا  التوثيق الرسمي 
 .ا ل وترووي تم ينا من إعمال  ميداويا 

والإسراح  ي رامنة البطااات العنارية  macfضرورة إلزا  المظا ظين العناريين ةاعتمال تطبيق -60
ليمات والنيو  الناوووية الم رسة لنظا  الرامنة عبر مؤسسات ومعاابة كل من   يتنيد ةهظوت التع

 .التوثيق 

الرةل ةين مختلا الهياكل الإلارية المتيلة ةنظا  التوثيق تسهيو للموثق عل  حيازة مختلا -64
 .الوثائق المساهمة  ي تداوة العنار و ق ومل رسمي لظيي

 وترووي ةمتاةعة عمل مؤسسات التوثيق مني لوحيات واسعة للسلطة الوطنية للتيديق ا ل -61
كد من التطبيق السليم لنظا  التوثيق ا ل وترووي

 
 .والتا

موا -60
 
السهر عل  إلراه ت نولو يا الإعو  وا تياة ضمن ةرامل ت وين الموثنين وموههي ا 
تراضي الوطنية المختيين  ي تظرير العنول العنارية تو يرا لتعبئة ةبرية كوهيلة ةدخوة السوق ا  

 السرعة ،ا ئوتمان،الرامنة
 
 .والعالم الرامي النائم عل  مبدا

 المرا ا
ول

أ
 النصوص التشريعية-ا

مر رام -65
 
المت من الناوون المدوي ،المعدة والمتمم ةالناوون   5001-60-00المؤر   ي  10-01ا 
  .0660-61-50ةتاري   05،الجريدة الرسمية عدل  0660-61-50المؤر   ي  61-60رام 

 54،الجريدة الرسمية عدلالمنظم لمهنة التوثيق  0111-10-01المؤرخ في  10-60الناوون رام  -60
 .المعدة والمتمم  0660-60-60المؤرخة  ي 

،المت ومن التوايووا والتيوديق ا ل وتروووي ،الجريوودة  0651-60-65المووؤر   وي  64-51النواوون راوم -60
  .0651-60-56،مؤرخة  ي 60الرسمية عدل

 الك تب -ثانيا



 Journal OF LEGAL STUDIES- مجلة الدراسات القانونية

(الجزائر)رس بالمدية جامعة يحي  ى فا –مخبر السيادة والعولمة مجلة علمية دولية سداسية محكمة صادرة عن   
ISSN 2437-0304 

EISSN: 2602-5108 

0303: رقم الإيداع القانوني -2015  

  114 - 101: ص                ه 1441  رجب -م 0102 جانفي: السنة                 11: العدد             11: المجلد

 

134 

سعال عبد البااي، التوثيق والعيروة  ي الناوون الجزائري ، لار الإوسان للدراسات الثنا ية -11
 .0600واله رية،المدية ،

 .0660وسيلة وزاوي ، طبيعة التوثيق  ي النظا  الناوووي الجزائري ، لار هومة للنبر ،الجزائر ،-60

 المقالت -ثالثا

موون النواوووي ، مجلووة حنوووق  ةلظموزي  هيمووة ،  راواق معموور-65
 
،لور التوثيوق ا ل وترووووي  ووي تظنيوق ا 

 .0650، مستااوم ، 64الإوسان والظريات العامة ، امعة عبد الظميد ةن ةاليس، العدل 

مووووا الدولوووة  وووي اطوووار عمليوووة مطاةنوووة البنايوووات -60
 
ةونووورةي موووريم ، ةووون لوحوووة عيسووو  ،لور مديريوووة ا

 . 0651،مستااوم ،  61، العدل  60مجلد ،مجلة الناوون العناري والبيئة ، 

من الناوووي الإل وتروووي ،السولطة -60
 
عبد المجيد واعرار ،لور الهيئات الإلارية المستنلة  ي ضمان ا 

كاليمي  ي العلو  الناوووية والسياسة ،المركز 
 
الوطنية للتيديق ا ل وترووي ومو  ا ، مجلة الباحث ا 

 لو،العدل 
س
يواط،60الجامعي ا

 
 .0600،ا 

طروحات-خامسا
أ
 ال

طروحة لكوتوراه  ي الناوون -65
 
ثر الناوون الوا ب التطبيق عل  العنول ا ل وترووية ،ا

 
حليتم سراه ،ا

 .0650-0650،عنول ومسؤولية، امعة الجزائر ،

 تعليمات ومذكرات-سادسا

موا الوطنية ، -65
 
مت ومنة راموة ال 0650-60-50المؤرخوة  وي  60000الماكرة راوم المديرية العامة لو

 .0650البطااات العنارية ،الجزائر ، 

، عيووووروة الإلارة و إتاحووووة  0660 -61-04ةتوووواري   000راووووم مراسوووولة  ،وزارة البريوووود والت نولجيووووا  -60
 .0660الظاسور وت نولو يا الإوترويت  ي الظياة العملية للموثق ، الجزائر ،

  


